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questdo dos responsaveis pelo projeto consta no processo e pode ser consultado. Concordou em
deixar mais claro do que esté sendo o0 voto e a aprovacdo, atendendo a solicitacdo do Conselhei-
ro Paulo Muniz. O Conselheiro Paulo Valério, Subsecretario de Regularizacdo, reforgou que no
MDE, que vai para registro, consta 0 nome de toda a equipe técnica que trabalhou e executou a
elaboragdo do projeto. Passou-se ao debate e o Conselheiro Thiago Teixeira de Andrade, IAB/
DF, colocou que algumas questdes de planejamento territorial néo estéo claras no Projeto e que
apesar do Projeto trazer inovagoes, ele vai no sentido de ndo atender certos preceitos fundamen-
tais que o urbanismo trabalhou nos tltimos 60 anos. Destacou que o Programa Mina Casa Minha
Vida tem feito casa, mas ndo tem feito Cidade. E o absurdo que estéa entranhado nesta Secretaria
e em uma boa parte da sociedade de que as cidades devam surgir como cidades-dormitério,
ferindo o principio da descentralizagdo expresso no PDOT e em varios outros planejamentos
anteriores, da descentralizagéo do poderio econdmico, principalmente na oferta de empregos do
plano piloto, caracteristica clara deste Projeto. Que a concepgao de parque no desenho apresen-
tado ndo esté claro como sendo um parque regional, com uma caréncia muito grande dessa area
em termos de equipamentos bucélicos e de lazer, tendo uma falha grave de desenho na integra-
¢do norte/sul na dependéncia entre uma cidade-dormitério e o Plano Piloto. Que a questdo da
BR 060 ndo foi enfrentada no projeto. Relembrou as recomendacdes feitas quando da analise
do Projeto em margo: Que se registrem as autorias dos projetos ndo apenas no papel, mas nas
apresentacdes; que se revisem os bolsdes de estacionamentos nos interiores das quadras; que se
revise a oferta de unidades mobiliarias comerciais em termos de porte; que se revise a integragéo
entre Samambaia e Recanto das Emas; que se garanta o parque como de abrangéncia regional;
que se insira essa nova cidade no PDTU ndo somente como cidade-dormitério ligada a esses
grandes eixos que trazem ao Plano Piloto, mas a uma politica de integragdo entre esse sub cen-
tro regional; que se garanta o uso misto no pavimento térreo das unidades residenciais. Finalizou
colocando que entende que esse Projeto € um avango procedimental, mas uma retaguarda em
termos de pensamento do espago publico. O Conselheiro Rafael Carlos de Oliveira, CODHAB,
discordou que o Projeto seja retaguarda, nfo por conta de experiéncia profissional, mas pelo fato
do empreendimento ter sido premiado pelo Férum Nacional de Habitacdo de Interesse Social
pela sua concepcdo urbanista. Propds fazerem em algum momento uma apresentacéo ao con-
junto dos Conselheiros sobre a matriz da nova politica habitacional do Governo do Distrito
Federal, que hoje esta calcada em uma solucdo de moradia completa. Seguiu-se a discussdo
sobre a viabilidade ou ndo do projeto e uma discussdo mais ampla sobre a politica de habitagédo
adotada pelo Governo. O Conselheiro Paulo Roberto de Morais Muniz, Ademi/DF, colocou a
existéncia de erros graves no Projeto: a falta do EIV; problema na metragem das vagas de esta-
cionamento, que fere o Decreto 33.741 de 28/06/2012; as faixas de pedestre e rebaixo ndo estéo
a trés metros do término das curvas de esquinas; falta de indicagdo de rota acessivel desde o
logradouro publico até acesso aos blocos; falta de detalhe de rebaixo dos passeios; 0 passeio
apresenta medida varidvel e o piso inter-travado especificado nas pragas nfo atende a NBR 9050.
Ressalta que suas recomendagdes, juntamente com as do Conselheiro Thiago, devem ser consi-
deradas, declarando ndo serem contra o Projeto, mas que querem que o Projeto tenha qualidade.
O Conselheiro Paulo Valério, Subsecretario de Regularizacéo, esclareceu que é dispensado o
Estudo de Impacto de Vizinhanca desde que os parametros do estudo estejam contemplados no
EIA/RIMA; que o piso inter-travado da praca deve ser discutido durante a aprovacéo do Proje-
to Executivo e ndo durante a discussdo sobre a viabilidade do empreendimento e que ha sim
passagens de pedestre no interior do parque, mais de uma, inclusive. Iniciou-se uma discusséo
sobre o encaminhamento a ser dado para votacdo do processo. Apds apuragdo, foi detectada a
existéncia de sete sugestdes de acréscimos ao voto por parte dos Conselheiros. O Conselheiro
Thiago Teixeira de Andrade, IAB/DF, sugeriu: 1. Que se registrem as autorias dos projetos nao
somente processuais, mas em materiais de divulgacdo; 2. Que se revisem os Bolsdes de estacio-
namento nos interiores das quadras; 3. Que se revisem a oferta de unidades mobiliarias comer-
ciais a fim de possibilitar pequenas unidades mobilidrias mais afeitas ao comércio familiar; 4.
Que se revisem a integracéo entre Samambaia e Recanto das Emas; 5. Que se garanta o parque
como de abrangéncia regional garantindo sua melhor inser¢éo no tecido das outras cidades com
ciclovias e rotas de pedestres; 6. Que se garanta 0 uso misto no pavimento térreo nas unidades
residenciais. O Conselheiro Paulo Roberto de Morais Muniz, Ademi/DF, sugeriu que se revise
a dimenséo das vagas de estacionamento. A Conselheira Débora Nogueira Beserra, Secretaria
de Estado da Casa Civil do Distrito Federal, acatou em seu voto duas sugestdes: deixar mais
claro do que se trata a aprovagao, que é sobre diretrizes urbanisticas e o registro de autoria dos
projetos. As demais sugestdes ndo foram incorporadas ao relatério e voto da relatora. O Conse-
lheiro Francisco de Assis Sabino Dantas, Secretaria de Estado de Habitacdo e Regularizacéo,
pds em votacéo o relatério e voto da Conselheira Débora Nogueira Beserra com o acréscimo
das duas sugestdes acatadas por ela, que foi aprovado com duas absten¢des, sendo uma delas da
conselheira Vera Ramos — IHG/DF. Em seguida, passou-se a votacéo sobre as sugestdes que ndo
foram acatadas pela Relatora Débora Nogueira Beserra, sugestdes estas que figurario como do
Conselho, em caso de acatamento: 1 — Sugestéo a ser acatada como condicionante para Revisao
dos Bolsdes de estacionamento: Condicionante rejeitada com 19 votos contrarios, dois favoraveis
e quatro abstengdes. 2 — Sugestdo a ser acatada como condicionante para Revisdo da oferta de
unidades mobilidrias comerciais a fim de possibilitar pequenas unidades mobilidrias mais afei-
tas ao comércio familiar: Condicionante rejeitada com 14 votos contrarios, cinco favoraveis e
trés abstengdes. 3 — Sugestao a ser acatada como condicionante para reviséo da integracdo com
Samambaia e Recanto: Condicionante rejeitada com 14 votos contrarios, cinco favoraveis e trés
abstencdes. 4 — Sugestdo a ser acatada como recomendacéo para se ter abrangéncia regional do
parque para se ter uma dinamica de equipamento publico e de intervencdes publicas para que
ele seja uma centralidade regional: Recomendacéo acatada com uma abstencdo. 5 - Sugestéo a

ser acatada como recomendacéo para se ter alteragdes no interior do parque em relagdo a mobi-
lidade para uma mobilidade linear: Recomendagdo acatada com 11 votos favoraveis, cinco
contrarios e seis abstengdes. 6 - Sugestdo a ser acatada como condicionante para que se garanta
0 uso misto no pavimento térreo nas unidades residenciais: Condicionante rejeitada com 17
votos favoraveis, 1 contrario e trés abstengdes. 7 - Sugestdo a ser acatada como condicionante
para dimensionamento das vagas de estacionamento de acordo com o Decreto: Condicionante
acatada por unanimidade. Em consenso, a préxima reunido para continuagao da pauta foi mar-
cada para o dia 19 de setembro de 2014 no periodo matutino. Sem mais tempo habil para tratar
0s demais processos, o Presidente Substituto Francisco de Assis Sabino Dantas agradeceu a
presenca de todos e encerrou a reuniéo.
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JANE TEREZINHA DA COSTA DIEHL
Presidente Substituta

ATA DA 22 SESSAO DA 46 REUNIAO EXTRAORDINARIA DO CONSELHO DE PLA-
NEJAMENTO TERRITORIAL E URBANO DO DISTRITO FEDERAL (CONPLAN)
As nove horas do décimo nono dia més de setembro do ano de dois mil e quatorze, na Sala de
Reunides do Segundo Andar do Edificio Sede da Secretaria de Estado de Habitagao, Regula-
rizagdo e Desenvolvimento Urbano - SEDHAB, foi aberta a 22 Sesséo da 462 Reunido Extra-
ordinaria do Conselho de Planejamento Territorial e Urbano do Distrito Federal - CONPLAN,
pela Secretaria de Estado de Habitacdo, Regularizacdo e Desenvolvimento Urbano, Jane Te-
resinha da Costa Diehl, que neste ato substitui o Excelentissimo Senhor Governador do Dis-
trito Federal, Agnelo Queiroz, e com a presenga dos Conselheiros relacionados ao final desta
Ata, para deliberar sobre os assuntos constantes da pauta a seguir transcrita: 1) Ordem do Dia:
1.1) Abertura dos Trabalhos e Verificagio do Quérum; 1.2) Posse dos novos Conselheiros.
1.3) Apreciacéo de emendas ao Regimento Interno CONPLAN. 1.4) Deliberacdo de processos.
2) Assuntos Gerais. 3) Encerramento. A Conselheira Jane Teresinha da Costa Diehl - Presi-
dente Substituta da SEDHAB abriu os trabalhos, propondo algumas inversdes na pauta,
atendendo a solicitagdes de alguns conselheiros, que por motivos particulares teriam que sair
mais cedo. E também sugeriu analisar alguns processos mais simples, de forma a da celerida-
de aos trabalhos, sem nenhum prejuizo dos esclarecimentos e debates necessarios. Em segui-
da foram direto ao item 1.4.8 Processo n°® 390.000.168/2012. Interessado: Fundacdo Hemo-
centro de Brasilia. Assunto: Desmembramento de Lote da Quadra 03 do Setor Médico-Hos-
pitalar Norte — Regido Administrativa do Plano Piloto. Relator: Benny Schvarsberg (UNB/
FAU). O Conselheiro Benny Schvarsberg — UnB explicou se tratar de um lote em frente ao
Brasilia Shopping, na W3 Norte, em que ficam a Fundag8o Hemocentro e a Fundagio de
Ensino e Pesquisas Sociais, ambas institui¢cdes vinculadas a Secretaria de Estado e Satde, cujo
lote em questéo foi transferido para o dominio da citada Secretaria, em virtude da extin¢éo da
Fundagdo Hospitalar do Distrito Federal. Informou que uma vez que ha um lote Unico que é
ocupado pelas duas institui¢des, do ponto de vista da viabilidade, da seguranca juridica dessas
institui¢Bes e da viabilidade da obteng8o de recursos, financiamentos, precisa resolver a situ-
acdo juridica e fundiaria. Esclareceu ainda que o projeto proposto ndo altera em nada os pa-
rametros urbanisticos, sendo apenas o desmembramento com a criagdo de dois lotes, com o
objetivo expresso de da resolugio definitiva as questdes especificas de natureza administrati-
va e juridica, referentes as duas fundagdes, pois ambas necessitam da regularizacao do domi-
nio e das ocupagdes sobre as por¢des do lote que Ihes corresponde. Também explicou que tal
objeto foi elaborado pela DIPRE - Diretoria de Preservacdo desta Secretaria, 0 Projeto de
Urbanismo URB 1/2013 e MDE1/2013 para atender a referida demanda. Ainda explicou que
com respeito aos aspectos pertinentes ao patrimoénio histérico e cultural e ao tombamento de
Brasilia, a alteragéo de parcelamento ndo incide em quaisquer alteracdes de caracteristicas
urbanisticas fundamentais referentes ao tombamento, motivo pelo qual foi dispensada a con-
sulta ao IPHAN. O voto do relator foi favoravel a aprovacéo da proposta. Nao houve pedido
para esclarecimentos ou debates, apenas a sugestdo do Conselheiro Aleixo Anderson de Sou-
za Furtado - CAU/DF, no sentido de que ndo somente esse processo, mas aqueles em que as
questdes dos processos tenham contetido de volumetria, de altura, ou de afastamento, que a
Secretaria pudesse promover apresentacdes visuais, demonstrando as plantas, facilitando até
para quem nfo € da area. O processo foi colocado em votag8o, ficando aprovado por unani-
midade. A seguir apreciaram o item 1.4.5 - Processo n° 141.003.194/2008. Interessado: Pre-
sidéncia da Republica. Assunto: Alteragio de projeto de modificagio da Guarita Oeste do
Palacio do Planalto. Relator: Thiago Andrade (IAB). O Conselheiro Thiago Teixeira de An-
drade - IAB/DF proferiu seu relato e voto: “Trata-se do processo de modificagdo do Projeto
Arquiteténico da Guarita Oeste do Paléacio do Planalto, na Praca dos Trés Poderes, nesta ca-
pital, considerando o que se segue: 1) O projeto para uma nova guarita oeste se fez necessario
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no contexto do restauro do Palacio do Planalto, iniciado em 2008, que contemplou, entre
outros itens, o acréscimo de uma garagem sob o estacionamento oeste do referido Palécio,
bem como a atualizacéo de diversos equipamentos de seguranca e adequagdo a novos norma-
tivos. 2) O projeto em seu todo, restauro, acréscimos e modificagdes, foi realizado pelo escri-
tério Arquitetura e Urbanismo Oscar Niemeyer S/C LTDA, sob supervisao de seus prepostos
em Brasilia. 3) O projeto da nova guarita, de partido retangular e prismatico, em estrutura
metalica pintada de preto substitui a anterior, de planta circular e volume cilindrico, em con-
creto aparente, e acresce cobertura sobre a entrada de veiculo. 4) O projeto teve a anuéncia e
aprovacédo dos 6rgdos de preservacdo local e federal, a saber, a Subsecretaria de Patrimdnio
Historico e Cultural - SUPHAC, da Secretaria de Estado de Cultura do Distrito Federal - SE-
CULT e da Superintendéncia do Instituto do Patriménio Artistico e Histérico Nacional no
Distrito Federal-IPHAN-DF. Voto: Embora se considere que o valor social e comunitario do
bem cultural tombado transpasse o valor da autoria, ¢ também reconhecido pelo IPHAN, In-
clusive, em sua portaria 314/92, que regulamenta o tombamento do Conjunto Urbanistico de
Brasilia, bem como pela pratica profissional e pela legislagdo dos direitos autorais, que ao
autor da obra deve ser facultado o direito de intervencéo e alteracdo. No caso do processo em
tela, trata-se mais de uma intervencdo em objeto que, embora de natureza arquitetdnica, é
também reconhecido como “mobiliario urbano”, assim como paradas de dnibus, abrigos de
diversas naturezas, quiosques, entre outros. A opcdo adotada pelos autores, conquanto subs-
titua totalmente a guarita anterior, veio no sentido de melhorar o atendimento do servico e
controle. Ressalte-se a alteragdo da estrutura em concreto aparente pela estrutura metélica
pintada de preto, que, conforme constatagio do objeto ja implantado, obtém suficiente suces-
S0 na minimizacéo do impacto e da interferéncia na paisagem, principalmente no bem tom-
bado principal, isto é, o Palécio do Planalto em si. Esta escolha nos parece acertada, 8 medida
que a guarita de baixa altura, linhas retas e perfis estruturais delgados, funde-se a paisagem
marcada por copas de arvores para o observador distante, por exemplo, quando olhada desde
a Pracados Trés Poderes. N&o h4, portanto, nada que obste a aprovagao do projeto. Encaminho,
portanto, 0 VOTO FAVORAVEL & aprovagéo do projeto, mesmo que posterior a sua implan-
tacéo por razdes das Ultimas suspensdes deste Conselho”. Terminada a leitura do seu relato
de voto, o Conselheiro Thiago sugeriu que processos dessa natureza ndo fossem encaminhados
ao CONPLAN, uma vez que o projeto € de intervencdo do bem tombado pelos autores, apro-
vados pelo IPHAN e aprovado pela Secretaria do Distrito Federal, estando completamente
bem inserido, fruto de uma responsabilidade dos autores com a reforma. A palavra foi aberta
para esclarecimentos, ao que a Conselheira Vera LUcia Ferreira Ramos - IHG/DF apoiou a
sugestio. Em seguida o processo foi colocado em votagio, ficando aprovado pela maioria dos
presentes, e com uma abstencéo. O proximo item a ser deliberado foi 0 1.4.2 - Processo n°
392.013.189/2013. Interessado: Jardins Mangueiral. Assunto: Aprovacéo de Projeto Urbanis-
tico do Empreendimento Expanséo do Setor Mangueiral (Dente). Relator: Gustavo Ponce -
SEGOV. O Conselheiro Gustavo Ponce de Leon Soriano Lago - Secretaria de Estado de Go-
Verno passou a leitura do seu relatdrio e voto: “Este projeto foi desenvolvido a fim de
complementar o Setor Habitacional Mangueiral, também chamado de Jardins Mangueiral,
localizado na Regido Administrativa de Sdo Sebastido - RA XIV. Em fase de implantacéo, o
Setor Habitacional Mangueiral contempla area de 191 ha, que se estende ao longo do DF-463,
em direcdo a Sdo Sebastido, apresentando em sua parte central severo estreitamento, que
constitui um vazio no interior do bairro. Esse estreitamento decorre do fato de o projeto de
urbanismo ter sido desenvolvido na vigéncia da Lei Complementar n° 17, de 28 de janeiro de
1997 - Plano Diretor de Ordenamento Territorial (PDOT/1997), quando uma area de 32,84
ha, localizada na por¢do média da gleba, conforme o zoneamento do territério da época, in-
tegrava uma Zona Rural de Uso Controlado, tendo, de acordo com aquele diploma legal, seu
uso restringido. Em 2009, a aprovagao da revisdo do PDOT (Lei complementar n° 803, de 25
de abril de 2009, atualizado pela Lei Complementar n° 854, de 15 de outubro de 2012), auto-
rizou a ocupagdo urbana deste trecho, quando ele passou a integrar a Zona Urbana de Uso
Controlado Il - ZUUC Il, com as mesmas condicionantes e diretrizes do bairro ja projetado,
pois, ao longo do processo de revisdo do PDOT foi constatada a auséncia de atividades rurais
e de mananciais no interior da area. Com isso, pode-se cumprir a necessidade de integrar o
tecido urbano, eliminando um vazio de cerca de 500m x 600m que se interpde dividindo o
novo bairro. O Bairro Mangueiral e, consequentemente, sua complementagdo se situam na
Unidade de Planejamento Territorial-UPT Leste, em S8o Sebastifio - RA XIV, na confluéncia
da EPCT- DF 001 com a DF 463. O principal acesso ao bairro é feito pela EPCT, enquanto a
area objeto deste projeto tem acesso direto a DF 463. No que se refere as politicas de plane-
jamento urbano, de uso e ocupagdo do solo e habitacional, justifica-se o parcelamento tendo
em vista que se trata de projeto de adensamento do Setor Habitacional Mangueiral, na Cidade
de S3o Sebastifio, o qual vem sendo objeto de estudos desde o ano de 2005, verificando-se
que esta area seria apta, do ponto de vista ambiental e urbanistico, ao recebimento do parce-
lamento. Inclusive, a referida area consta no PDOT/2009 como area estratégica para oferta de
habitagdes, e é considerada uma Zona Especial de Interesse Social ZEIS. O parcelamento
complementar do empreendimento Jardins Mangueiral, previsto na Estratégia de Oferta de
Areas Habitacionais definida pelo artigo 134 do PDOT/DF vigente, Lei Complementar n° 803
de 25 de abril de 2009, esté inserido no Programa Morar Bem, da Politica Habitacional do
Distrito Federal, combinado com o Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMYV, para pro-
visio habitacional com vistas a suprir o déficit habitacional para o segmento populacional de
baixa renda. O programa distrital prevé uma solucéo habitacional completa, que inclui a
construcdo de unidades habitacionais atendidas por redes de infraestrutura urbana e equipa-
mentos/servigos publicos. Os aspectos ambientais do parcelamento de solo urbano para a

complementacéo do Setor Habitacional Mangueiral foram objetos de Relatdrio de impacto
Ambiental Complementar, que subsidiou a emissdo da Licenga Prévia n® 018/2013 pelo Ins-
tituto do Meio Ambiente e dos Recursos Hidricos do Distrito Federal Brasilia Ambiental -
IBRAM, 21 de agosto de 2013, no curso do Processo n® 190.000.389/2004. Os estudos prévios
ambientais elaborados, para o parcelamento do Setor Habitacional Mangueiral, de 2005, re-
latam a inexisténcia de espécimes arbéreos na area e informam ter havido operagdes de des-
matamento, inclusive, com a retirada de raizes e cepas, e espécies cortadas. Essa constatagao
possibilitou a incluséo da area em Zona Urbana de Uso Controlado pelo PDOT/DF. A deman-
da por infraestrutura urbana atendeu as exigéncias das concessionarias de servigos pablicos.
Um sistema de drenagem pluvial préprio seré implantado e langado na rede ja existente do
Setor. O sistema de abastecimento de 4gua potavel serd realizado pela CAESB por meio do
sistema de reservacao, ja incluso no projeto inicial do empreendimento, conforme informagéo
prestada pela referida concessionaria. Devido a saturacdo dos sistemas de abastecimento
existentes, a producdo de agua bruta sera realizada em duas fases. Na primeira fase fara uso
da capacidade de abastecimento ainda remanescente no Sistema Integrado Santa Maria/Torto.
O aproveitamento deste sistema somado a pequenas obras de complementacéo de adutoras até
a area do novo bairro permitird vazéo adicional de 50I/s, atendendo as etapas subsequentes de
implantagio do bairro até que entre em operagio a solugo definitiva de abastecimento. O
responsavel pela execugéo das obras desta fase serd a CAESB. A segunda fase esta relaciona-
da & entrada em operagao do Sistema Produtor de Agua do Paranoa (em processo de licencia-
mento ambiental) e & interligacdo do novo bairro com este sistema, também sob responsabi-
lidade da CAESB. Para a dgua originada do Sistema S&o Bartolomeu (primeira fase) o trata-
mento serd do tipo convencional, e a 4gua ja chegara tratada ao Centro de Reservagao Prin-
cipal, que serd implantado na area de cota mais elevada da extremidade oeste do Bairro. Com
capacidade de 3.000m3 (dois reservatérios de 1.500m3 cada) esse Centro de Reservagdo tera
condigOes de atender toda a populacéo por 8 horas de consumo. Serdo ainda implantados
quatro Centros de Reservacdo Condominial (um para cada quadra condominial), de forma a
garantir o abastecimento para 24 horas de consumo. Os Centros de Reservacdo Condominial
substituem os reservatorios individuais domiciliares, tanto para habitagdo unifamiliar, como
para habitagéo coletiva. A rede de distribuicdo € constituida por duas zonas de pressdo: zona
alta e zona baixa. As adutoras da rede alimentam os quatro reservatérios condominiais e
também as areas de comércio e equipamentos. Dos reservatérios condominiais partem as redes
de distribuicdo que atendem as residéncias no interior das quadras condominiais. Em termos
operacionais, cada rede constitui uma Unidade de Abastecimento - UDA (existem, portanto,
quatro UDAs). O sistema de esgotamento sanitario do Setor compreende a rede condominial,
a rede publica, o transporte e a estacdo de tratamento. A rede condominial, que atende exclu-
sivamente as residéncias unifamiliares, sera implantada na area comum localizada na frente
dos sobrados e interligada a rede pUblica que passa pelas vias internas das Quadras Condo-
miniais. A rede publica recebe o efluente da rede condominial, das habitagdes coletivas no
interior das Quadras Condominiais e, também das areas de comércio e equipamentos. Tanto
a rede condominial quanto a rede publica sdo encaminhadas até o ponto de cota mais baixa
do parcelamento onde tem inicio o emissario que encaminha todo o efluente até a Estagio de
Tratamento de Esgoto localizada em S&o Sebastido. Este emissario sera projetado e implan-
tado pela CAESB, com recursos repassados pelo empreendimento. O sistema de drenagem de
aguas pluviais do bairro foi dividido em duas bacias de contribui¢des com exutérios indepen-
dentes. A primeira bacia abrange as QC1 a 9 e 9A e 9B, e langara a sua vazao em rede a ser
executada pela NOVACAP, que atendera a expansdo do Jardim Botanico I11. A segunda bacia
compreende as QC10 a 15, 8Ae 8B, e direciona toda a sua vazao para langamento no Ribeirdo
Papuda. O sistema de fornecimento de energia elétrica para o setor é atendido por dois circui-
tos alimentadores exclusivos para o novo bairro, provenientes da subestacdo supridora do
Mangueiral, que ocupa area contigua ao bairro, o que proporciona um excelente desempenho
no fornecimento de energia elétrica aos moradores. Os postes da rede aérea de alta tensdo
serdo instalados nos canteiros laterais ao longo da Av. Mangueiral, derivando ramais primarios
para cada quadra condominial. Dentro das quadras, os postes da rede de baixa tenséo serdo
instalados sempre na area comum, fora das cal¢adas. A partir destes postes as ligagdes resi-
denciais serédo feitas com ramais subterraneos até o quadro de entrada de energia elétrica da
unidade consumidora, diminuindo a poluicdo visual caracteristica de uma rede totalmente
aérea. Trata-se de uma rede de alta confiabilidade, com todo o trecho primario executado com
cabos cobertos e o secundario com cabos isolados e multiplexados, proporcionando um con-
vivio harménico com o piano de arborizagdo previsto. Tanto os postes da rede de alta tenséo,
quanto os da rede de baixa tenséo servirdo de suporte para os bracos de iluminagdo publica.
A ciclovia tera iluminag&o ornamental utilizando postes de ago padrdo CEB. A situagao fun-
diaria da gleba encontra-se registrada na matricula 131.863, lavrada no Cartério do 2° Oficio
do Registro de Iméveis de Brasilia, do qual extrai-se que a area da Expansao do Setor Habi-
tacional Mangueiral possui 32ha. 87a.32ca., desmembrada da Gleba “A”, fazenda “Papuda”,
no perimetro do Distrito Federal, e é de propriedade da Companhia Imobiliaria de Brasilia -
TERRACAP. Na averbacdo 1 desta matricula, salienta-se que esta area é resultado de des-
membramento da Av. 2/109002, feita na matricula 109.002, para que futuramente o imével
desta Matricula seja doado ao Distrito Federal para atender Programa Habitacional. O proje-
to de complementacéo do parcelamento do Setor Habitacional Mangueiral € composto pelas
quadras QC 8A, QC 8B, QC 9A e QC 9B, as novas quadras seguem o mesmo padrdo de
parcelamento das quadras ja registradas em cartério, objeto do Processo de Licenciamento
Ambiental n® 190.000.389/2004 e do Processo de Aprovacdo de Parcelamento Urbano n°
260.044.156/2005, que resultaram na URB e MDE 015/09. Este projeto urbanistico é com-
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posto por este Memorial Descritivo - MDE 050/12; pelo Projeto de Urbanismo URB 050/12;
e pelas Normas de Edificag8o, Uso e Gabarito - NGB 070/13, NGB 071/13, NGB 072/13 e
NGB 073/13, constantes do processo 392.013.189/2013. As quadras condominiais QC 8A,
8B, 9A e 9B foram projetadas as margens da Avenida Mangueiral, nos mesmos padrdes das
quadras ja registradas e sdo compostas por lotes em condominio do tipo sobrado, e por lotes
de habitacdo coletiva, os quais foram dispostos em torno das quadras. Além das unidades
habitacionais, organizadas na forma de condominios, foram criados lotes destinados ao uso
comercial de bens e servicos e coletivo (institucional ou comunitério) para apoio a dinamiza-
¢do econdmica do bairro. O parcelamento abrigara 4 lotes ou quadras condominiais-QC, 3
lotes para comércio local e 4 lotes para comércio de caréter regional, j& mencionados, além
de 2 lotes para equipamentos pUblicos comunitérios. Assim, a complementacéo do bairro
deverd abrigar populagdo estimada em 4.926 habitantes, distribuida nas 1.502 unidades habi-
tacionais, o que perfaz uma densidade populacional bruta sobre a area total da gleba (32,84
ha), de 150 hab/ha, dada a média de moradores por domicilio igual a 3,28. Visando a consti-
tuigio de um espago diversificado, no qual predomina a horizontalidade, cada quadra condo-
minial-QC residencial é integrada por trés tipos de unidades autdnomas: unidades residenciais
coletivas, tipo apartamentos de dois quartos em edificios de 4 pavimentos (térreo mais 3 pa-
vimentos); unidades residenciais unifamiliares com dois quartos e quintal (distribuidos em
grupos de 6 sobrados geminados); e unidades residenciais unifamiliares com trés quartos e
quintal (distribuidos em grupos de 2 sobrados geminados). Estas unidades foram distribuidas
nas QCs de forma ndo segregada, atingindo com a seguinte propor¢ado: Segundo a Tabela 1 -
Sobrados de 3 quartos séo 588, 39,10%; Sobrados de 2 quartos sdo 306, 20,30%; apartamen-
to sdo 608, 40,50%. Somando 1502 unidades. A Tabela 2 detalha esses dados por quadra,
conforme pode ser vistos. Destaca-se que os lotes projetados para Equipamentos Publicos
Comunitérios (EPC), nas quadras QC 01 atenderdo, também, a populacéo a ser acrescida nas
quadras condominiais 84, 8B, 9A e 9B. A figura 4 mostra a inser¢io da complementag8o do
Setor Habitacional Mangueiral no conjunto do bairro; e na figura 5 um detalhamento por
enderecamento. As vias projetadas para o interior das QC sdo compativeis com baixa veloci-
dade e favorecem a circulagéo dos pedestres. Sua caixa é de 9 metros compreendendo via de
6 metros e calgadas de 1,50m. Para evitar congestionamentos, no ponto de acesso a via fica
mais larga, chegando a 9m de largura e calgadas de 1,5m. A figura 6 tem uma vis3o do sistema
vidrio, e a figura 7 a se¢Ho tipica via arterial; na figura 8 sec¢#o tipica de via coletora; na figu-
ra 9 se¢Ho tipica de via local; e na figura 10 se¢8o tipica de via condominial. A circulag8o de
pedestres responde as seguintes orientagdes: 1) Formar um sistema continuo e orientado de
passeios, tendo as habitacdes, os pontos de parada do transporte coletivo, o centro urbano e
0s parques como pontos de referéncia; 2) Priorizar a seguranga dos pedestres, assegurando-lhes
a liberdade de ir e vir; 3) Incorporar todas as facilidades, em termos de caracteristicas especiais
de projeto, requeridas pelos pedestres com deficiéncia fisica. 4) Para a circulag8o de bicicletas
foi adotada uma rede cicloviaria associada ao sistema de vias principais, integrando-a as redes
das areas circunvizinhas. O transporte publico coletivo circulara peia via principal do parce-
lamento (Av. Mangueiral). Depois a tabela seguinte apresenta a relacdo dos equipamentos
publicos, comunitarios e também das sinteses das unidades imobiliarias. O empreendimento
esta inserido em regido caracterizada por ser um vetor de expanséo urbana, com forte vocagdo
para a ocupacgdo urbana tendo em vista a existéncia de trés grandes aglomerados urbanos
adjacentes: Jardim Botanico, Séo Sebastido e o préprio Setor Habitacional Mangueiral. Nes-
te contexto e diante da forte pressdo imobiliéria, o fracionamento irregular do solo é risco
iminente e, a exemplo do que ja aconteceu em diversas areas do Distrito Federal, poderia
preceder uma ocupagao urbana desordenada sem o devido respeito a quaisquer normas urba-
nisticas e ambientais. O Plano Distrital de Habitacdo de Interesse Social - PLANDHIS é o
instrumento pelo qual o GDF capacita-se institucionalmente para articular, de forma progra-
matica, a¢cdes que integrem a Politica Habitacional ao desenvolvimento urbano de forma mais
geral, seja do ponto de vista das estratégias de uso e ocupagao do solo, de atendimento social,
de geracdo de emprego e renda, de preservacdo ambiental e de estruturacdo do territdrio. A
criacdo de estratégias de gestdo que coloquem a moradia digna como um direito efetivo de
todos os cidad&os é condicéo para que possamos estabelecer caminhos mais justos e susten-
taveis para as geracdes futuras. Registre-se que as concessiondrias de servicos publicos ma-
nifestaram-se pela viabilidade de atendimento ao projeto no &mbito das respectivas compe-
téncias. O projeto considera que o processo de adensamento por meio da verticalizagéo
constitui-se numa importante medida disciplinar de uso do solo, visto que aproveita as poten-
cialidades locais e reduz a expansao horizontal, a qual traz maior impacto ao meio ambiente,
permitindo o atendimento de um maior nimero de familias por area impactada. VOTO: Em
virtude do interesse publico da matéria, amplamente demonstrado nos autos, especialmente
no que diz respeito ao exercicio do principio da funcdo social da terra (em especial da pro-
priedade urbana) estabelecido na Constituicdo Federal (arts. 182 e 183); considerando que o
empreendimento visa, sobretudo, o atendimento de 1.502 (mil quinhentos e duas) familias de
baixa renda, por meio do Programa Habitacional de Interesse Social Morar Bem, do Governo
do Distrito Federal; o longo lapso de tempo em que o Poder Publico vem envidando esforgos
para levar a termo a matéria, inclusive com a alocag8o de recursos para tal finalidade; as
manifestaces técnicas apresentadas pelas concessiondarias e 6rgédos integrantes deste Cole-
giado; respeitados os dispositivos previstos na legislagdo em vigor, em especial a Lei Orga-
nica do Distrito Federal, o Plano Diretor de Ordenamento Territorial e Urbano do Distrito
Federal, aprovado pela Lei Complementar n® 803/2009, e normas supervenientes; VOTO pela
aprovacdo do projeto de Complementagao do Setor Habitacional Mangueiral (QC 8A, 8B, 9A
e 9B) na Regido Administrativa de S&o Sebastido, Distrito Federal, nos moldes propostos nos

autos”. Apos leitura do relatério e voto, para uma melhor compreenséo do projeto houve uma
apresentacdo técnica pelo Conselheiro Paulo Valério - Sub-Secretario de Estado de Habitacéo,
Regularizacéo e Desenvolvimento Urbano, ao que explicou ser o projeto uma complementa-
¢do do Setor Habitacional Mangueiral, com oitocentas unidades em trés tipologias: casas de
3 quartos na modalidade sobrados; casas de 2 quartos na modalidade casas conjugadas e
prédios na modalidade térreo e mais trés. Apresentou também as imagens de localizagdo, bem
como a implantacéo do projeto. Esclareceu ainda sobre as caracteristicas do solo, que a vege-
tacéo é absolutamente antropisada, e que a complementacéo ja recebeu as respectivas licengas.
Demonstrou também como sera o sistema viario dessa complementacéo, o comércio, os esta-
cionamentos e suas respectivas calcadas. Lembrou ainda que esse empreendimento apenas
complementa, portanto, seguird 0 mesmo padrdo urbanistico. Aberto para esclarecimento, a
Conselheira Vera Lucia Ferreira Ramos - IHG/DF solicitou mais informacdes sobre a questdo
do abastecimento de agua e a respeito do dimensionamento dos equipamentos publicos co-
munitarios. O Conselheiro Gustavo Ponce esclareceu que quanto ao abastecimento de agua
ha uma extensa exposicéo, e que a CAESB se manifestou favoravel pela viabilidade do em-
preendimento, detalhando que na primeira fase para uso da capacidade de abastecimento
permanecente do sistema integrado de Santa Maira/Torto, ja tem uma vazdo adicional de 50
I/s, até que se venha uma segunda etapa, com a integragdo do sistema produtor de adgua do
Paranoa que esta em processo de licenciamento. E quanto aos equipamentos publicos, escla-
receu que o projeto prever na parte central do conjunto de quatro quadras, areas para centro
de ensino fundamental, um centro educacional que teria ensino médio, uma creche, um centro
de estudo infantil, bem como previsao para um Quartel do Corpo de Bombeiros, Delegacia,
Clube e area de culto. A Conselheira Maria Silvia Rossi - Secretaria de Estado de Meio Am-
biente e Recursos Hidricos elogiou a qualidade do relato, pois informou que poucas vezes sao
contemplados na area ambiental com nivel de detalhe. Complementou quanto a questdo do
saneamento ambiental, que inclui a 4gua potavel, esgotamento sanitério, drenagem urbana e
lixos, de que realmente precisa haver muito cuidado com o adensamento na Bacia do Paranoa.
Mas pontuou que tem trabalhado isso no Conselho do Meio Ambiente e no Conselho de Re-
cursos Hidricos, sendo a matéria exaustivamente trabalhada. Acrescentou ainda: que a CAESB
vem ao longo dos anos trabalhando com investimentos do Governo, no sentido de interligar
o sistema de abastecimento de agua, e que o Distrito Federal € uma das unidades da federacéo
em que isso esta mais efetivamente implantado, pois se falta &gua em um bairro é possivel
puxar pela integracdo da rede e dos extratores de agua bruta, e mandar para outro setor, sendo
isso algo raro no Brasil. Ressaltou que nesse caso ha certo conforto porque no ano retrasado
entrou em licenciamento um ponto fundamental da estratégia de provimento de agua potavel
para o Conselho de Recursos Hidricos, que foi o licenciamento no Lago Norte, do Bananal,
trazendo flexibilidade operacional para o provimento de dgua potivel de grande importancia.
O mesmo interligou partes dos sistemas e deu conectividade ao sistema possibilitando condi-
¢Bes de fazer uma gestdo objetiva das demandas de agua. Informou também que esta entran-
do em licenciamento, além do Santa Maria/Torto, o Lago Paranod, que vai ser implantado em
duas etapas: a primeira etapa com capacidade de 2.100 I/s; e na segunda etapa mais 700 I/s.
Portanto sdo 2.800 I/s ofertados que comegam em 2015 a operar, além do Corumba, outra
iniciativa que vai ofertar mais 1.400 I/s para o sistema. Chamou atencdo a questdo do esgota-
mento sanitario, em que os rios sdo de baixa vazéo, sendo realmente um problema estrutural
no DF, bem como a drenagem. Mas concluiu ressaltando que o relato foi bastante claro em
relagdo aos elementos propostos; e que a estratégia de esgotamento sanitario do ponto de
vista das concessionarias e de provimento de dgua potavel, estd bastante clara. O Conselheiro
Gustavo Ponce agradeceu pelos elogios, mas destacou que eles devem ser muito mais a equi-
pe técnica da SEDHAB, que subsidiou o resumo das informagdes constantes no processo,
possibilitando tranquilidade para atuar. O Conselheiro Thiago Teixeira de Andrade - IAB/DF
chamou a atencdo para a questdo do comércio local, pois ndo viu previsdo de comércio. O
Conselheiro Aleixo Anderson de Souza Furtado - CAU/DF parabenizou também a equipe,
ressaltando que gostou do trabalho apresentado. Colocou algumas preocupacdes em forma de
sugestdes: a) sobre as edificagdes, em que as propostas com altura em quatro pavimentos
fecham o térreo, bloqueando a ventilacéo e a passagem coberta aos moradores; b) a questdo
de ser geminadas, que do ponto de vista formal elas devam estabelecer paredes duplas, dife-
rencas estruturais e de alvenaria entre uma e outra, para que haja uma privacidade de manu-
tencéo, ou de mexer na parede, colocar um quadro pendurado nela, questdes de som; c) sentiu
falta também de parabenizar outras pessoas, os autores do projeto, pois nfio houve identifica-
¢do no mesmo. O Conselheiro Julio Cesar Peres - SINDUSCON/DF perguntou como seria na
questdo orcamentaria, de onde virdo os recursos para prover alimentacao tanto elétrica quan-
to de agua e esgoto. O Conselheiro Gustavo Ponce esclareceu que essa € uma questdo mais
de gestédo do que de planejamento urbano, mas que esse projeto sera contratado dentro de uma
parceria publico-privada, e nesse projeto da concesséo de parceria ja estédo previstos os recur-
sos para 0 empreendimento das redes de infra-estruturas dentro do mesmo contrato. E que a
medida que se contrata a execucédo do projeto, a execugdo das instalagdes pelas concessiona-
rias também serdo pagas dentro da parceria publico-privada pela SPE - Sociedade de Prop6-
sito Especifico. Esclareceu quanto a questfo da utilizagdo do pavimento térreo como unidade
habitacional de que foi uma opgdo, e que ela traz beneficios e 6nus, uma vez que toda opgdo
implica em escolher um caminho abandonando outro, e que nesse caso a opgéo tem sido
adotada nos programas habitacionais, visando a acessibilidade ao programa e custos também.
O Conselheiro Altino José da Silva Filho - HABITECT solicitou os esclarecimentos: a) se as
duas partes do projeto ja estdo totalmente habitadas; b) se no empreendimento contempla a
faixa de mil e seiscentos reais, pois entende que o projeto devera contemplar as trés faixas,
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possibilitando as pessoas poderem escolher em qual regido morar, ndo limitando nem privi-
legiando nenhuma classe de pessoas a morar em regides mais bem localizadas. O Conselhei-
ro Paulo Valério esclareceu que o conjunto da Politica Habitacional do Distrito Federal, o
Programa Morar Bem e a Lei 3.877 estabelece como habitacéo de interesse social no Distrito
Federal, habitacdes que atendam a clientela de até doze salarios minimos, e que do conjunto
de cem mil que esta sendo ofertado para o Distrito Federal, cerca de 70% (setenta por cento)
vai contemplar a faixa um, tendo um quantitativo razoavel também para a faixa dois, e que o
referido empreendimento de interesse social é para faixa dois e trés, a partir de dois mil e
seiscentos reais, assim definido. Respondeu que a obra estd concluida, e que o processo de
entrega esta acontecendo de maneira acelerada, com cerca de seis mil unidades habitacionais
ja entregues, e ainda cerca de dois mil por entregar, concluindo o processo de financiamento,
assinatura de contrato, agente financeiro. O Conselheiro Gustavo Ponce complementou escla-
recendo que os empreendimentos realizados para a faixa um também séo feitos em parceria
publico-privada, e que isso tem sido utilizado como modelo de contratacéo independente do
publico atingido. Exemplificou que o Paranoa Parque ¢ bem préximo ao Setor de Mansdes do
Lago Norte, e é um empreendimento que também atende a faixa um de moradia, e que por-
tanto os empreendimentos buscam atender as ofertas para faixa um, dois e trés, na mesma
proporcédo do quantitativo de inscricdes na lista de demanda habitacional do Distrito Federal.
Mas que como a demanda é muito maior na faixa um, a maior oferta também é na faixa um,
mas que ndo se deixa de ter ofertar também para as faixas dois e trés. Aberto para debate, a
Conselheira Ralcilene Santiago da Frota - Secretaria de Estado de Regularizagdo de Condo-
minios do Distrito Federal complementou informando que para faixa um existe em Séo Se-
bastido a projecdo do empreendimento Bairro Nacional, que vai ter quatro mil e noventa e seis
apartamentos de dois dormitérios; e também o empreendimento Crixa, que vai ter trés mil
cento e vinte apartamentos de dois dormitérios, todos na faixa um. E que, portanto, est4 ha-
vendo essa preocupacgdo do Governo com relacdo a politica de moradia do Programa Morar
Bem. O Conselheiro Thiago Teixeira de Andrade endossou a preocupacdo do Conselheiro
Altino, com relagdo a diferenca nas politicas de assisténcia social, uma vez que setoriza e
favorece a estratificagdo social. Ressaltou que seria interessante que nesse setor pudesse haver
a mistura entre as trés faixas de renda. O Conselheiro Gustavo Ponce registrou que quanto a
questdo da integracdo cicloviaria, o projeto atende muito bem a integracéo cicloviaria na
medida em que ele prever as ciclovias segregadas nas vias de maior velocidade, ficando o
projeto adequado aquilo que se discute e se pensa quando se fala em mobilidade cicloviéria.
Apds amplo debate, o processo foi colocado em votagio, ficando aprovado pela maioria dos
presentes, e com trés abstencdes. Em seguida passaram a deliberacéo do item 1.4.4 Processo
n° 392.030.569/2013. Interessado: DIREG/CODHAB. Assunto: Regularizagio de Area - S&o
Sebastido. Relator: Paulo César Marques (Rodas da paz). Antes da leitura do seu relato e voto,
0 Conselheiro Paulo Cesar Marques da Silva - Associacdo Civil Rodas da Paz pediu autori-
zagdo para que a Arquiteta Marilivia Souza pudesse fazer uma apresentacdo técnica do pro-
jeto em questéo. A Arquiteta Marilivia Souza - GRUPAR iniciou sua apresentacdo demons-
trando a localizagao do projeto, bem como um resumo situacional da Cidade de S&o Sebastido.
Esclareceu que quanto a situacdo fundiaria de Sdo Sebastido, se encontra em terras desapro-
priadas de propriedade da Terracap, e segundo a classificagio do PDOT & uma éarea de regu-
larizagdo de interesse social, é o nlcleo urbano de Sao Sebastido na Regido Administrativa - RA
XIV. Quanto a densidade também segundo o PDOT permite uma densidade acima de cento e
cinquenta habitantes por hectar, e na URB 114 a densidade populacional bruta do projeto é de
oitenta e dois habitantes por hectar, abaixo até do que é permitido pelo uso do PDOT. Ainda
pontuou que o projeto para regularizacéo desse parcelamento é composto de quatro projetos
de urbanismos, com seus respectivos MDEs, e que eles foram separados em quatro projetos,
porque visam uma melhor operacionalidade em relacdo a situagdo fundiéria. Informou que a
populagdo referida é de aproximadamente trinta e cinco mil habitantes, sendo uma populagdo
bastante consideravel, que vive hoje em situacéo de irregularidade, e que o somatério das
unidades de lotes familiares, unifamiliares é a R-0, R-1, R-2, R-3 e R-4 somam as unidades
951 habitantes. Mas que também contam com algumas unidades multifamiliares, que sdo
trinta e sete, e que a area da poligonal total é de 435,85 hectares. Ainda colocou que a soma
de equipamentos publicos comunitarios, urbanos e espacos livres urbanos é de 20,26% da area
da poligonal de projeto, bem acima do que o PDOT coloca para areas de interesse social, que
€ 10%. Apresentou a area de parcelamento condicionado, que foi a licenca de instalagdo que
trouxe a restricio de lotes criados e edificados em solo hidromérfico, que foram mapeados
tendo como referéncia o levantamento aéreo fotogramétrico topografico cadastral, e estfo
localizados no Bairro Bora Manso, no Bairro Tradicional e no centro. E que ndo fazem parte
do quadro de unidades imobiliarias que serdo levadas a registro porque a restricéo se refere a
um possivel risco geotécnico para as habitagcdes, motivo pelo qual aregularizagao desses lotes
esta condicionada a um laudo geotécnico especifico, que encontra-se ja em fase de contratagio.
Entdo, foram suprimidos desse projeto 608 lotes, pela restricdo geotécnica, mas que vai ser
colocado em estudo, ja estd em contratagdo com a UNB. Esclareceu que em relagdo a CEB o
sistema existente j& atende toda a area consolidada, e tem capacidade para atender a demanda
adicional, de acordo com os padrdes de qualidade. E que a SLU conta com o servico de cole-
ta de residuos sélidos, e de acordo com a Novacap a area consolidada possui a area de drena-
gem e de aguas pluviais e sistema viario. Apds apresentagdo técnica, o Conselheiro Paulo
Cesar Marques passou a leitura do seu relatério e voto: “Trata-se da regularizacéo fundiéria
de parte de Séo Sebastido, nesta capital. A area total em processo de regularizagdo esté divi-
dida em quatro projetos urbanisticos, identificados pelos cédigos URB 114/2009, URB
137/2010, URB 136/2010 e URB 139/2010, que se encontram em fases distintas. O objeto do

presente processo limita-se 8 URB 114/2009, depois que reunido entre representantes da
CODHAB, TERRACARP e liderangas locais, realizada em julho de 2013, decidiu pelo anda-
mento das URBs em separado. RELATO: A area de que trataa URB 114/2009 tem 4.358.483,20
m2 e localiza-se em terras desapropriadas da Fazendo Papuda 1, de propriedade da TERRA-
CAP. Trata-se de ocupacdo ja consolidada que apresenta hoje densidade de 82,0 hab/ha,
abaixo do limite previsto para a area no PDOT, cujo intervalo vai de 150 a 200 hab/ha. Os
procedimentos de regularizacéo estdo em conformidade com as normas vigentes e devidamen-
te documentados no presente processo, que se encontra em fase final de analise pelo GRUPAR
- Grupo de Andlise e Aprovacéo de Parcelamentos do Solo, da Secretaria de Estado de Regu-
larizagdo de Condominios. O estagio atual desse trabalho esta descrito de forma consolidada
no documento “RELATORIO CONPLAN - GRUPAR” (fls. 1408 a 1416), datado de 9 de
setembro de 2014. Da analise do processo resultam destacados os seguintes pontos: 1) A
distribuicdo das areas por uso dentro da poligonal da URB 114/2009 obedece ao estabelecido
pelalegislagéo, inclusive, quanto a destinacdo de area publica (20,26% da area total); 2) Foram
realizadas vistorias por parte das empresas concessiondrias de servigos publicos entre o final
de 2013 e o inicio de 2014, cujo relatério compde o presente processo (fls. 1379 a 1401); 3)
A constatacdo comum as concessionarias é de que as redes basicas estdo implantadas e as
condigdes de prestacdo dos servicos atendem as necessidades atuais, mas ha previsdo de
melhorias e expansdes, conforme respectivos pareceres técnicos (fls. 1402 a 1406); 4) O
GRUPAR registra a existéncia de 608 (seiscentos e oito) lotes inseridos, total ou parcialmen-
te, em solo hidromérfico, cuja regularizagiio como unidades imobilidrias estd condicionada
ao laudo da anélise geotécnica especifica, estudo cujo termo de referéncia ja foi elaborado (fls.
1411 e 1412). VOTO: Considerando tratar-se de regularizacéo de area de interesse social, cuja
conclusdo é aguardada pela populagéo ja ha varios anos; Considerando o adiantado estagio
em que se encontra a andlise do processo de regularizacdo, em consonancia com a legislacéo
vigente, Considerando os compromissos firmados pelas concessionarias de servigos publicos
quanto as melhorias e expansdes das respectivas redes; Apresentamos voto FAVORAVEL ao
ordenamento territorial nos termos consignados na URB 114/2009 e ao prosseguimento dos
trabalhos de regularizacéo fundiaria da area de Sao Sebastido, abrangida pelo referido proje-
to”. Na sequéncia a palavra foi franqueada para esclarecimentos. A Conselheira Maria Silvia
Rossi chamou a atengio para a questiio do solo hidromérfico, em que essa € a preocupagdo
principalmente do ponto de vista da licenca ambiental, em que seu foco diz respeito basica-
mente ao risco de contaminacéo das aguas. Pontuou que essa regido é uma regido que ndo esta
integrada no provimento de agua potavel da CAESB, o provimento é feito por um sistema de
captagéo de agua por pogo, e que hd uma importante quantidade ainda de sumidouros de es-
gotamento sanitario na regido. E que, portanto ha um conjunto de elementos particularmente
delicados para serem evitados, por exemplo, o risco de contaminacdo de onde a pessoa capta
agua, porque o esgoto esta voltado para o solo sem tratamento. Informou que quanto ao solo
hidromérfico sentiu falta disso no relatério. Sugeriu que acrescentasse ao relatério garantias
na implementacéo, de forma a ter seguranca, garantia de qualidade da sadde publica daquela
area; que possa incorporar a dimensdo com especial atencéo a questéo do provimento de agua
potavel, pois é importante que o Estado se responsabilize por isso. O Conselheiro Altino José
da Silva apoiou a sugestéo, e lembrou que ja tiveram problemas sérios em Riacho Fundo I,
pois ndo ha uma agéncia do Correios porque nao tinha como instalar uma unidade 14, pois ndo
existe alvara de funcionamento; e que S&o Sebastido é outra cidade também que houve muita
dificuldade de alocar um imével, por essa mesma situagio. Pontuou que regularizar essas
situagdes € louvavel, mas que a questdo ambiental de tratamento de esgoto também é muito
importante. A Conselheira Ralcilene Santiago esclareceu que uma das questdes que foi feita,
inclusive, por exigéncia do Ministério Publico no comego do Governo, na questdo de regula-
rizagdo foi fazer toda a analise dos projetos de infraestrutura, e que foi feita toda a andlise da
questdo de drenagem, também com informagdes técnicas vindas da CEB e CAESB, além de
vistorias no local. E ressaltou que no caso de S8o Sebastifio, com relag8o ao solo hidromérfi-
co, foi uma davida levantada pelos analistas do IBRAM, e que foram feitas inimeras vistorias,
e que essa preocupagio foi identificada. Informou que ja discutiram com o Ministério Pablico,
apresentando toda essa questédo da drenagem, e que o Unico item que ele tinha levantado era
a questdo da oferta habitacional, que foi sanado a ddvida com o planejamento feito pela SE-
DHAB/CODHAB. O Conselheiro Mateus Leandro de Oliveira - Fecomércio/DF levantou duas
questdes: a) preocupacdo com relacdo a questdo do comércio local, que pudesse oferecer
areas para o comércio local nessas regides; b) preocupacdo com areas de regularizacdo nao
regularizaveis, do ponto de vista ambiental, especificamente o problema pontuado com relagdo
ao solo hidromérfico; ¢) sugeriu ser importante que depois das consideragdes técnicas que o
voto reflita de fato no procedimento a ser seguido de maneira objetiva e clara. O Conselheiro
Aleixo Anderson de Souza apoiou a sugestdo de acréscimo da Conselheira Maria Silvia Ros-
si. A Conselheira Ana Claudia Teixeira Pires - Secretaria de Estado de Desenvolvimento
Econdmico também esclareceu a colocagdo do Conselheiro Mateus, de que existe uma area
de desenvolvimento econémico 14 em Séo Sebastido que ja estd ocupada. E que ha na Secre-
taria em torno de cento e cinquenta processos de pedidos de incentivo econdmico, através do
Pro-DF 11, mas que a Secretaria ndo pode incentivar lotes em areas irregulares. A Conselhei-
ra Vera Lucia Ferreira Ramos solicitou que fosse redigida a proposta feita de acréscimo ao
relatério, de forma que todos tenham certeza de como ficard a redagdo final. A Conselheira
Maria Silvia Rossi sugeriu entdo a seguinte proposta de redagdo: “com especial atengdo as
questdes feitas ao provimento de dgua potavel, esgotamento sanitario, bem como drenagem
urbana, com vistas a prevencéo dos riscos da qualidade dos recursos hidricos e satide pablica”.
Acatada a sugestdo, o processo foi colocado em votacao, sendo aprovado por unanimidade
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dos presentes no Conselho. Tendo em vista o avangado da hora, a reunido foi suspensa, e 0
restante dos processos constantes em pauta ficando para anélise na préxima reunifio.
ALEIXOANDERSON DE SOUZAFURTADO, FRANCISCO DE ASSIS SABINO DANTAS,
FRANCISCO JOSE DE BRITO MORAIS, ANA CLAUDIA TEIXEIRA PIRES, FABIANA
FERRARI DIAS, BENNY SCHVARSBERG, GUSTAVO PONCE DE LEON SORIANO
LAGO, DEBORA NOGUEIRA BESERRA, HEBER NIEMEYER BOTELHO, FERNANDO
ARAUJO NEGREIROS, DANILO SILI BORGES, JULIO CESAR PERES, FLAVIO COR-
REIA DE SOUSA, MARA VIEGAS, MARIA SILVIA ROSSI, RALCILENE SANTIAGO
DAFROTA, MARCUS TANAN, MARUSKA LIMA, MATEUS LEANDRO DE OLIVEIRA,
ROBERTO MARAZI, MAURICIO CANOVAS SEGURA, JOSE DELVINEI LUIZ DOS
SANTOS, PAULO CEZAR MARQUEZ DASILVA, SALVIANO ANTONIO GUIMARAES,
SIGEFREDO NOGUEIRA DE VASCONCELOS, PAULO ROBERTO DE MORAIS MUNIZ,
THIAGO TEIXEIRA DE ANDRADE, VERA LUCIA FERREIRA RAMOS.
JANE TEREZINHA DA COSTA DIEHL
Presidente Substituta

ATA DA 32 SESSAO DA 46 REUNIAO EXTRAORDINARIA DO CONSELHO DE PLA-
NEJAMENTO TERRITORIAL E URBANO DO DISTRITO FEDERAL (CONPLAN)
As nove horas do vigésimo terceiro dia do més de setembro do ano de dois mil e quatorze, na
Sala de Reunides do Segundo Andar do Edificio Sede da Secretaria de Estado de Habitagéo,
Regularizagéo e Desenvolvimento Urbano - SEDHAB, foi aberta a 3% Sesséo da 46* Reunido
Extraordinaria do Conselho de Planejamento Territorial e Urbano do Distrito Federal - CON-
PLAN, pela Secretaria de Estado de Habitacéo, Regularizacdo e Desenvolvimento Urbano,
Senhora Jane Teresinha da Costa Diehl, que neste ato substitui o Excelentissimo Senhor
Governador do Distrito Federal, Agnelo Queiroz, e com a presenca dos Conselheiros relacio-
nados ao final desta Ata, para deliberar sobre os assuntos constantes da pauta anexa. A Con-
selheira Jane Teresinha da Costa Diehl, Presidenta Substituta de Estado de Habitacdo, Regu-
larizago e Desenvolvimento Urbano, abriu os trabalhos, apds verificagio da existéncia de
quorum e informou que alguns Conselheiros relatores justificaram suas auséncias e que teriam
de escolher um Conselheiro para apresentacéo de relatos. Em seguida, chamou para andlise o
processo constante do subitem 1.4.10 da pauta: processo nimero 111.005.086/2013. O inte-
ressado: DICOM/Terracap. Assunto: Projeto Urbanistico — SESI. Relator: Rafael de Oliveira.
A analise do processo iniciou-se com a apresentacdo do Senhor Giuliano Magalhaes Penatti,
Técnico da Terracap, para nivelamento dos Conselheiros dos detalhes técnicos do processo.
O Conselheiro Rafael Carlos de Oliveira, CODHAB, dispensou a leitura do relato, que foi
disponibilizado previamente, e passou direto ao voto: “Considerando o inequivoco interesse
publico do projeto em questdo, que viabiliza a transferéncia do Centro de Ensino Médio 10
para o imével da CNI/SESI, que se localiza na Ceilandia, que é o lote que sera permutado com
o imével que hoje é de propriedade do Distrito Federal na SMAS. Considerando que os pare-
ceres técnicos, tanto das concessionarias de servico pablico e dos demais 6rgéos de governo
séo favoraveis, inclusive com parecer favoravel da Diretoria de Preservacao da Subsecretaria
de Planejamento Urbano. E considerando que o desmembramento ndo traz nenhum impacto
para a preservagio de cidade, ja que ficam mantidos todos os pardmetros de uso e ocupago,
ou seja, todos os indices urbanisticos que estavam previstos no projeto de parcelamento ori-
ginal do solo, voto pela aprovacdo do projeto urbanistico URBMDE 056/13 de desmembra-
mento do Lote 9, Trecho 3 do SMAS, localizado no Plano Piloto de Brasilia”. Em seguida, a
Conselheira Jane Teresinha da Costa Diehl, Presidenta Substituta de Estado de Habitagéo,
Regularizacéo e Desenvolvimento Urbano abriu para os esclarecimentos, momento em que
os Conselheiros puderam tirar ddvidas que versaram sobre a permuta do lote em questdo.
Seguiu-se para o debate e o Conselheiro Aleixo Anderson de Souza Furtado, CAU/DF, colo-
cou a sua insatisfacdo em observar a privatizacdo de areas de escola que ja pertencem ao
Estado. Questionou ainda se aumentaria o nimero de pavimentos quando da divisdo em dois
terrenos, bem como se aumenta a area de construcdo. O debate seguiu com uma discussao
sobre as circunstancias em que foi feita a permuta dos dois terrenos objeto do processo. O
Conselheiro Rafael Carlos de Oliveira, CODHAB, esclareceu que fez constar em seu relato a
motivacédo essencialmente do desmembramento e que entende que constar do relato detalhes
da permuta que esta sendo feita entre o Governo do Distrito Federal e a CNI/SESI seria tdo
somente para poder explicitar o relevante interesse pablico da questdao. Argumentou ainda que
estes detalhes constam do processo que estd sendo administrativamente e operacionalmente
feito pela Terracap e por isso procurou falar estritamente das questdes de cunho urbanistico e
que se relacionam a deciséo que o Conselho tem que tomar. Em seguida, foi projetada a ima-
gem do lote do SESI da Ceilandia para conhecimento de todos. O Conselheiro Aleixo Ander-
son de Souza Furtado, CAU/DF, encaminhou que o processo fosse analisado depois de no-
vembro, por se tratar de educagio, para que possam definir com mais calma a questfo cons-
titucional e da politica de governo. O Conselheiro Francisco de Assis Sabino Dantas, SEDHAB,
ponderou que trata-se de manutenc¢ao das caracteristicas educacionais; que é uma entidade
paraestatal e que esta garantido qual objeto sera constituido no espaco. Prop6s retirarem do
relatério a mengdo a uma permuta. Com a chegada do processo, foi possivel que o relator,
Conselheiro Rafael Carlos de Oliveira, CODHAB, retirasse as dividas levantadas durante o
debate, que giraram mais em relacdo a permuta dos lotes do que do desmembramento, mas
que permitiu o esclarecimento necessario para colocar o processo em votacéo. A Conselheira
Jane Teresinha da Costa Diehl, Presidenta Substituta de Estado de Habitacéo, Regularizacdo
e Desenvolvimento Urbano, pds em votagéo o relatério e voto do Conselheiro Rafael Carlos
de Oliveira, CODHAB, para 0 processo nimero 111.005.086/2013. O interessado: DICOM/

Terracap. Assunto: Projeto Urbanistico — SESI, que foi aprovado por unanimidade. Em segui-
da, a Conselheira Jane Teresinha da Costa Diehl, Presidenta Substituta de Estado de Habitagao,
Regularizacéo e Desenvolvimento Urbano, chamou o subitem 1.4.6. da pauta; processo nu-
mero: 141.001.048/2010. Interessado: SESC/DF. Assunto: Aprovagdo de projeto. Relatora:
Ralcilene Santiago (SERCOND). Anunciou que a relatora teve que se ausentar da reunido e
que o Conselheiro Gustavo Ponce iria fazer a leitura de seu relatdrio e voto. Em seguida,
passou a palavra a Senhora Rejane Jung Viana que comunicou que 0 processo passou por
todas as andlises e estava em condicdes de ser aprovado e a palavra foi dada ao Engenheiro
Valdir do SESC para fazer uma apresentacéo sobre a concep¢éo do projeto para contextualizar
a importéncia e, inclusive, o aspecto simbdlico que tem a edificagio na Orla do Lago. Apds
apresentacdo detalhada do projeto, a Senhora Rejane Jung Viana esclareceu que o projeto veio
ao Conplan porque foi estabelecida uma cota de soleira inicial para o projeto no ponto mais
alto do terreno e como o terreno cai 8 metros em direg8o a Orla do Lago, a altura da edificagdo
no ponto mais baixo do terreno ficava muito além daquilo que € prescrito na Orla, que s80 9
metros e inicialmente estava com 15 metros. Explicou que foi questionada a defini¢8o de um
Unico ponto de cota de soleira, que foi reafirmada e solicitado que a edifica¢do fosse baixada
e que ainda assim, do ponto mais baixo do terreno, ele fica com 13 metros, ou seja, ele res-
peita a altura a partir da cota de soleira, mas em fun¢8o da declividade, fica com 13 metros e
ndo 9 metros de altura e por isso veio a0 CONPLAN. Colocou que existe ainda alguma ques-
téo relacionada ao uso, mas que o entendimento foi que o Plano de Preservagdo ja amplia o
leque, que vem acontecendo ao longo do tempo, de permitir uma série de atividades culturais
e de prestacdo de servicos na Orla, embora ndo haja uma previséo na norma vigente, mas que
o Plano de Preservacéo, embora ainda néo aprovado, esta prevendo uma ampliagdo do leque
para tornar efetivamente a Orla mais democratica. Argumentou que outras pendéncias apon-
tadas pelo CONPLAN anteriormente ja tiveram encaminhamento e que, inclusive, ja foi dado
entrada no RIT para analise na DIAAP. O Conselheiro Gustavo Ponce de Leon Soriano Lago,
Secretaria de Estado de Governo, fez a leitura do relato e voto da relatora Ralcilene Santiago.
Concluséo e voto: “Por todo o exposto e com fulcro nas informacdes apresentadas, recomen-
damos a esse Conselho a aprovacao do partido arquitetdnico do Lote 24, Trecho 2 do SESC/
DF, nos termos do despacho da DIPRE, observado o necessario ajuste das construcoes a altu-
ra maxima de 9 metros, com zelo no que se refere ao ginasio do bloco D, retirada a cobertura
de lona tensionada no setor C e rebaixamento dos elementos verticais abaloados, em fungédo
decorativa revestidos em aluminio composto. Por Gltimo, devera também ser apresentado o
Relatério de Impacto de Transito — RIT, para o empreendimento”. Aberto aos esclarecimentos,
identificou-se que as adequagdes solicitadas no voto ja foram realizadas. Que o Conplan es-
tava aprovando apenas as adequacdes feitas em funcdo da cota de soleira, sobre a altura do
Bloco D e sobre o uso permitido na area em questdo e ndo o projeto arquitetdnico como um
todo. Foi solicitado esclarecimentos sobre o RIT e sobre o concurso publico para escolha do
projeto arquiteténico. A Senhora Rejane Jung Viana esclareceu que do ponto de vista estrita-
mente legal, a cota de soleira estd atendida e que seria apenas uma questdo de paisagem
quanto a altura e que teriam que discutir somente a questao do uso, que entende que é ponto
pacifico, inclusive, de interesse publico a democratizagio do uso da Orla. Passado ao debate,
o Conselheiro Thiago Teixeira de Andrade, IAB/DF, esclareceu que o projeto foi objeto de
um concurso fechado e ndo puablico nacional, onde a composi¢ao do juri foi altamente des-
qualificado, no sentido da arquitetura e do urbanismo. Explicou ainda que o IAB nada péde
fazer a respeito, pois trata-se de uma entidade privada que tem a liberdade para realizar seus
certames, respeitada a Lei 8.666. Destacou que isso teve ligacdo direta com os problemas
apresentados agora, juntamente com a cota de soleira estabelecida no concurso pela Adminis-
tracdo Regional. A Conselheira Maria Silvia Rossi, Secretaria de Estado de Meio Ambiente e
Recursos Hidricos, sugeriu colocarem uma recomendacéo adicional sobre o compromisso do
Estado com a mobilidade e integragéo dos modais em todos os projetos vinculados a questéo
da Orla para assegurar realmente pleno uso do equipamento e pleno cumprimento da fungdo
social de acesso a cultura e da dinamizacdo econdmica justamente ao publico que néo resi-
dente no local. O Conselheiro Adalberto Cleber Valadao Jinior (SINDUSCON/DF) colocou
que entendem que o RIT, Relatério de Impacto de Transito ndo deveria ser feito lote a lote e
sim para toda a regido do Setor de Clubes de uma forma mais planejada. Solicitou que alterem
a redacdo da Gltima linha da concluséo e voto para: “por Gltimo, devera também ser aprovado
o Relatério de Impacto de Transito antes da aprovacao do projeto”. Seguiu-se com uma dis-
cussdo sobre a nova redacéo a ser dada ao voto do Conselho de modo a contemplar as orien-
tagdes dos Conselheiros. A Conselheira Vera Lucia Ferreira Ramos, IHG/DF, coloca que seria
necessario um ajuste no sentido de respeitar a classificagio de atividades em vigor para o
Distrito Federal a serem recomendadas para o uso da area. O Conselheiro Aleixo Anderson
de Souza Furtado, CAU/DF, recomendou que o SESC tivesse um compromisso de que em
novas instalacdes possibilite a democratizagéo do concurso publico via Instituto de Arquitetos
do Brasil. O Conselheiro Mateus Leandro de Oliveira, Fecomércio/DF, ressaltou que apurou
que a época do concurso, 0 SESC entendeu que estava fazendo o melhor e hoje, diante das
consideracdes colocadas, assumiu um compromisso com o Tiago do IAB de levar a questdo
para o Presidente da FECOMERCIO para que ele fosse ouvido em relagdo ao quanto seria
importante para o desenvolvimento de Brasilia que concurso dessa natureza pudessem contar
com a participacdo efetiva do IAB para que desse, inclusive, a credibilidade em termos de
escolha técnica, em principio, ad distrito ao Distrito Federal, que é a competéncia da FECO-
MERCIO/DF, mas sem prejuizo disso também ser recomendado aos outros presidentes esta-
duais. A Conselheira Maria do Carmo de Lima Bezerra, UnB, sugere que o proprio Tiago
redija uma mogao do Conselho com orientagdes de como, quando entidade quiser fazer algum




