PROJETO DE PARCELAMENTO DO SOLO
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SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITACAO




SETOR DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO - SDE APRESENTAQKO

PLANALTINA - RA VI

O processo trata da complementacao do Setor de Desenvolvimento Econémico — SDE,
em Planaltina - RA VI, que é composto pelo Setor de Oficinas e Industrias de Pequeno
Porte, ja implantado, e a area desocupada entre este e o Cemitério.
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SETOR DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO - SDE

A demanda é proveniente da Associacao de Moradores, que solicitou
a Administracdo Regional a implantag¢do da Area Econdmica de Planaltina.
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Posteriormente, a Administragdo Regional
encaminhou o Oficio N2 1140/2020 - RA-VI/GAB
a SEDUH, solicitando lotes com area em torno
de 300 a 400 m? para atender o anseio dos
comerciantes locais que, em sua maioria, é
composta de micro e pequenas empresas.
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De acordo com o PDOT - Plano Diretor
de Ordenamento Territorial do Distrito
Federal, Lei Complementar Distrital n2
803/2009, e suas atualizacdes, a area de
projeto encontra-se na Zona Urbana
Consolidada, que é constituida por
areas predominantemente urbanizadas
ou em processo de urbanizacdo, de
baixa, média e alta densidade
demogriéfica, servidas de infraestrutura
e equipamentos comunitarios.

CONDICIONANTES URBANISTICOS
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SETOR DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO - SDE

PLANALTINA - RA VI CONDICIONANTES URBANISTICOS

ANEXO IV — AREAS ECONOMICAS
ANEXO IV — MAPA 6 — AREAS ECONOMICAS
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SETOR DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO - SDE

CONDICIONANTES URBANISTICOS

A demanda foi objeto de andlise pela Diretoria
das Unidades de Planejamento Territorial Leste
e Norte - DILEST/SEDUH, que elaborou a
Diretriz Urbanistica Especifica de Parcelamento
do Solo Urbano — DIUPE n2 15/2020.

A DIUPE-015/2020 apresenta os parametros
urbanisticos para a darea com base nas
macrodiretrizes do PDOT, nos aspectos
socioecondmicos e ambientais da regiao, e nos
critérios estabelecidos na Lei de Uso e
Ocupacdo do Solo - LUOS (LC n2 948/2019).

No que tange as densidades demograficas a
serem aplicadas no projeto urbanistico, a
DIUPE-15/2020 resgata do PDOT as categorias
de média densidade (>50 e <150hab/ha), com
populacdo maxima prevista de 1.050
habitantes para a Zona B, que é a drea de
projeto.
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Em relagdo ao Zoneamento Ecoldgico-Econdomico -
ZEE, Lei n? 6.269, de 29 de janeiro de 2019, a area
encontra-se na Subzona de Dinamizacao Produtiva
com Equidade 6 — SZDPE 6, destinada a
intensificacdo e diversificacdo das atividades

Zoneamento Ecologico-Econdmico do DF - ZEE

produtivas para a garantia da geracao de emprego e
renda por meio do desenvolvimento de atividades
N3 e N4 (referentes a comércio e servigos; e
armazenagem e transporte, respectivamente),
assegurados a qualificacdo urbana, o aporte de
infraestrutura e a mitigacao dos riscos ecolégicos.
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SETOR DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO - SDE o o
Loneamento Ecoldgico-Econdmico do DF - ZEE
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Zoneamento Ecoldgico-Econdmico do DF - ZEE
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SETOR DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO - SDE

Zoneamento Ecologico-Econdomico do DF - ZEE
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SETOR DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO - SDE o -
Zoneamento Ecologico-Econdmico do DF - ZEE
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SETOR DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO - SDE

PLANALTINA - RA VI

Quanto ao licenciamento ambiental, os procedimentos para
obtenc¢ao da Licenga Ambiental Simplificada — LAS, que relne
em um unico ato as fases prévia, de instalacao e operacao do
empreendimento, foram iniciados no processo 00111-
00009202/2020-67, contudo, por auséncia de instrucdo que
permitisse uma analise com vistas a emissao da LAS, os
procedimentos foram reconduzidos ao rito trifasico no
processo 00391-00008959/2020-52 para obtencao,
inicialmente, da Licenga Prévia, culminando na emissao da LP
n2 17/2023.

Cabe ainda informar que, em consulta ao Geoportal, nas
camadas referentes aos condicionantes ambientais, ndao foi
verificado na 4rea de projeto quaisquer categorias de Areas de
Preservacdo Permanente - APPs ou Unidades de
Conservagao.

SITUACAO FUNDIARIA e LICENCIAMENTO

Em relacdo a situacdo fundidria, o Despacho -
TERRACAP/DITEC/GEPRO/NUREG (45758756), de 21 de agosto
de 2020, informa que a area limitrofe ao Lote destinado ao
Cemitério de Planaltina trata-se de area publica, de dominio
do Distrito Federal, nos termos do Artigo 22 da Lei n°
6.766/1979, conforme planta CSP PR-95/1 registrada em
Cartorio.

Por se tratar de uma alteracdo de parcelamento urbano ja
registrado em cartdrio, foi realizada no dia 17/10/2023,
Audiéncia Publica virtual, em que a proposta foi apresentada a
comunidade, com resultado plenamente favoravel, conforme
Ata publicada no DODF n2 209, de 08 de novembro de 2023.

A desafetacao de area publica para criagdo dos lotes em
questao serd objeto de Projeto de Lei Complementar, a ser
encaminhado a Camara Legislativa do Distrito Federal — CLDF,
em conformidade com o disposto na Lei Organica do DF.



SETOR DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO - SDE

Para elaboracdo do projeto foram realizadas consultas as concessionarias
guanto a capacidade de atendimento, interferéncias com redes, faixas de
servidao e custo de remanejamento.

Na Carta n.2 179/2021 - CAESB/DE, a CAESB informou sobre a existéncia de
interferéncia com rede de abastecimento de agua. Foi elaborado pela
Geréncia de Pequenos Projetos da CAESB o projeto de remanejamento do
trecho de rede e informado que a responsabilidade dos custos é do
empreendedor. Por fim, informou que tem capacidade para atender o local
com sistema de abastecimento de dgua e sistema de esgotamento sanitario.

Quanto as redes de energia, a CEB encaminhou o Laudo Técnico — CEB-
D/DG/DR/SCB/GRGE n2. 48851088, com o cadastro técnico, que apresenta
algumas interferéncias na area de projeto, e forneceu diversas orientacoes
e recomendacdes acerca da execucao de obras no local e informa que, para
viabilizar a eliminacdo das interferéncias, é necessario que o empreendedor
formalize pedido a CEB.

No que se refere a coleta de residuos, o SLU informa que, de acordo com a
Lei n® 11.445/2007, cabe ao Governo realizar a coleta domiciliar e manejo
dos residuos em todo o DF, o que inclui as novas areas urbanizadas. No
entanto, deve-se atentar para alguns condicionantes, entre eles consta que
a coleta de residuos dos servigos de saude, entulhos e de grandes geradores
é de responsabilidade do gerador de residuos.

CONSULTAS AS CONCESSIONARIAS

Em relagdo as redes de drenagem de aguas pluviais, a NOVACAP
informa a existéncia de interferéncia com redes projetadas, porém
tendo em vista que a interferéncia detectada ocorreu com redes
ainda ndo executadas, ndo ha necessidade de remanejamento. Com
relacdo a capacidade de atendimento, foi informado que o sistema
projetado prevé a incorporacao da vazao proveniente da area em
questdo. Porém, tendo em vista que este foi elaborado com base em
critérios antigos, ha necessidade de atualizagdo do mesmo, inclusive
para atendimento ao contido na Resolucao n2 09 da ADASA. Por fim,
ressalta que, na concepcao do urbanismo, sera necessdria a previsao
de espacos que possibilitem a implantacdo das estruturas de
amortecimento de vazdao de aguas pluviais, mantendo assim, as
condicoes hidrologicas de pré-ocupacdao, com controle do
escoamento superficial.

No que se refere as Redes de infraestruturas de telecomunicagdes, a
COLINF informa que nao foi identificado nenhum processo em fase de
licenciamento relacionado a area de projeto. Cabe ressaltar que, na
eventualidade de verificagdo de redes de comunica¢do ndo licenciadas
em darea publica durante as obras, deve-se observar o disposto nos
artigos 40 e 41 do Decreto n2 33.974, de 06 de novembro de 2012.
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PLANALTINA - RA VI

Para elaboragdao do projeto, foi realizado o Levantamento
Topografico dos vértices do lote do Cemitério, e utilizada como
complementagdao a restituicdo aerofotogramétrica na escala
1:1000, a partir das Ortofotocartas de 2016.

O projeto considera os condicionantes apresentados, a
demanda apresentada pela Administracdo Regional, as
Diretrizes Especificas — DIUPE-015/2020 e as discussGes
ocorridas nas reunides realizadas em 29/04/2021 e
25/05/2021, com a participacdo de técnicos da DILEST/SUDEC
e da DISOLO/SUPROJ, nas quais a DILEST sugeriu:

= Criar via entre o cemitério e os lotes para evitar o aspecto
de degradacdo, a exemplo da situacdao existente no
cemitério de Taguatinga;

= Diminuir o canteiro central existente permitindo a criacao
de dois lotes com menores comprimentos, de forma a
atender a demanda de numero de lotes e dimensdes
solicitadas pela Administracao Regional;

=  Criar retornos para diminuir a extensao do quarteirao e
facilitar o acesso;

CONSIDERACOES GERAIS

Concentrar os equipamentos publicos em um sé quarteirao;

Aumentar o tamanho dos Ilotes destinados a Inst
EP, configurando apenas um lote maior;

Prever estacionamentos publicos, quando possivel;

Prever lotes comerciais voltados para a praga ou manter
como CSlind, nos quais também s3ao permitidos os usos
comerciais e prestacao de servicos;

Alterar a UOS dos demais lotes para CSlIindR, considerando
gue nas areas industriais ha uma tendéncia de ocorrer o uso
residencial de forma irregular, o que podera causar futuros
processos de regularizagao;

Prever vegetacao do tipo cerca viva ao longo da divisa do
cemitério voltada para o SDE;

Verificar as restricdes ambientais quanto as atividades que
serdao permitidas nas UOS.
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0 PROJETO

O projeto de parcelamento urbano URB-MDE-
NGB 180/2020, propde a criacio de 119
unidades imobilidrias, sendo um lote de
Equipamento Publico com 4.836,39m? e os
demais com areas entre 232,20m? e 456,78m?2.

A drea do parcelamento compreende
90.968,24m?, ou 9,097ha, e estd localizada no
contexto de um tecido wurbano onde
predominam os usos: comercial, prestacao
de servicos e pequenas industrias.
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O projeto foi concebido de modo a complementar e
se integrar ao entorno ja ocupado dos Setores de
Oficinas e de Areas Especiais Norte -
SAEN de Planaltina.

Os Conjuntos A, B e C do Setor de Desenvolvimento
Econbmico estdao dispostos ao longo da via principal,
qgue da acesso ao Setor de Oficinas, ja implantado,
sendo proposta sua duplicagao para atendimento da
demanda que sera incrementada com a implantagao
do parcelamento.
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SETOR DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO -

As vias locais fazem a ligacdo entre a Via de
Atividades (Principal) e a Via de Circulacao
(Secunddria), que faz a divisa com o Cemitério,
viabilizando e organizando o fluxo.

Sao previstos estacionamentos no canteiro central e
na via secundaria, com vistas a garantir o acesso aos
estabelecimentos comerciais e de servigos.

Na via secundaria foi adotado o sentido uUnico de
veiculos a fim de comportar a fileira de vagas de
estacionamento ao longo da mesma.
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SETOR DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO - SDE

PLANALTINA - RA V] 0 PROJETO

A area é servida por linhas de 6nibus que circulam
pelo Setor de Oficinas.

Em complementacdo, o projeto contempla os
principios de acessibilidade para o pedestre e
mobilidade ativa com proposta de ciclovia
conectando o parcelamento ao entorno imediato —
Setor de Oficinas e Setores Residenciais Norte e
Leste.

Em alguns trechos a malha ciclovidria possui uma
infraestrutura segregada e, em outros casos, adota-
se a calcada compartilhada, onde o pedestre e o
ciclista compartilham o espaco.
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PLANALTINA - RA V] 0 PROJETO
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Em relagdo as calgadas, estas foram dimensionadas
de acordo com a caracteristica da via, reservando
sempre faixas de servico e passeio livre de
obstaculos, conforme NBR 9050. Os
estacionamentos também devem atender aos
critérios de acessibilidade, além de demarcacao de L 3

vagas para idosos e pessoas com deficiéncia, bem : 2Agndll g iy B ; " __ R o e R
como para motos, conforme previsto na legislacao ' el e i e
pertinente.

Estdo previstas mais de 200 vagas para veiculos e 20
para motos.
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PLANALTINA - RA V] 0 PROJETO

Em relacdo ao sistema cicloviario, a SEMOB se
manifestou favoravelmente a proposta, sugerindo
apenas que o projeto fosse estendido até a Avenida
Independéncia, em funcao da ciclovia existente
nessa avenida, e por esta ser a principal via de acesso

ao transporte publico. - Trecho de via no executado ] | ;
. — l_____.......____';_'_______'.._'. ___________

=T e o 1 AREA DE PROJETO

~ SETOR DE OFICINAS

|
|
Apesar da poligonal de projeto nao abarcar o trecho |
sugerido, foi feita uma indicacao de continuidade da ‘
|
|

CEMITERIO i
infraestrutura cicloviaria até a Av. Independéncia, no i
formato de calcada compartilhada, a ser implantada .
guando a via for duplicada.

AV. INDEPENDENCIA —

Esse trecho de via duplicada foi previsto no projeto : g i s ;
original, PR 95/1, mas ainda ndo foi executado. ? . A

~ PR95/1
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As areas de ELUP (Espacos Livres de Uso Publico)
definidas no projeto tém a func¢ao de circulagao,
recreagao, equilibrio ambiental e composicao
paisagistica, sendo que a maior delas pode
constituir uma praga com equipamentos de
esporte e lazer da comunidade e instalacdo de
mobilidrios urbanos, tais como kits de ginastica,
parques infantis, bancos e demais elementos de
interesse da vizinhanga, a serem definidos por
ocasido de sua implantagao.

Recomenda-se que essa drea seja mantida em sua
maior parte permedvel, contribuindo para retardar
e absorver uma parcela das aguas pluviais.

Na praca e na drea destinada a Equipamento
Publico devem ser previstos paraciclos ou
bicicletarios, os quais ndao devem obstruir o
passeio, permitindo a livre circulagdao de pedestres.
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PLANALTINA - RA Vi 0 PROJETO
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permeavel que, juntamente com o tratamento aser I e f
dado aos estacionamentos e a drea de ELUP, poderao ] [ Hi. e ——
auxiliar o sistema de drenagem tradicional, conforme ] ELUP |
observado pela NOVACAP, que recomenda a o P
previsdao de espagos que possibilitem a implantacao ' "
de estruturas de amortecimento de vazao de aguas LEGENDA:
pluviais, mantendo assim, as condicdes hidroldgicas A e |
de pré-ocupagdo, com controle do escoamento r===—=———mmmmm e e e ————————————— ————————
superficial.
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(divisa com o Cemitério), que apresenta as cotas mais
baixas do parcelamento e receberd grande parte do
escoamento das aguas da chuva, uma estrutura de
amortecimento tipo “trincheira de infiltracao”,

composta por uma base de brita graduada sobre uma
camada de entulho cinza. Sobre esse leito, uma cobertura vegetal, compondo uma infraestrutura verde

gue permite maior infiltragdo, complementada pelo uso de corddes de concreto
rebaixados e nivelados com os pavimentos de modo a permitir o escoamento
superficial das dguas pluviais.
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SERVICO (LICALCADA LOTE

CEMITERIO CALGQADA . | GRAMA > VAGA-
gihan, |

piso asfaltico
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O projeto atende o art. 16 do Decreto n /O conjunto dessas acdes contribui para compatibilizacgdo com os ‘

38.047/2017, que dispGe sobre o sistema viario, nas riscos ecoldgicos apontados no ZEE, e outro fator que também
areas destinadas a estacionamento foi previsto contribui para diminuir o impacto ambiental é o fato de
espa¢o para o plantio de vegetacdo de porte se aproveitar o vazio urbano proximo a outras areas urbanas
arbéreo, com distanciamento médio de 10,00 metros consolidadas, em vez de ocupar novas d4reas onde seriam
entre as arvores, em cada fileira de vagas, nos locais modificadas as caracteristicas naturais do ambiente numa escala ‘

onde ndo hd interferéncias com as redes de \malor.
infraestrutura, contribuindo assim com a melhoria do
microclima urbano e demais servicos ecossistémicos
associados a arborizacao.

Consideramos que a complementacao do Setor é importante para
promocdo do desenvolvimento econOmico e para ordenar a
ocupacao do solo numa drea que hoje é um vazio urbano,
possibilitando constituir um espaco urbano integrado e geragao de
emprego para a populacdo residente no entorno, além da
possibilidade de conciliar o local de moradia com a atividade
econOmica, diminuindo a necessidade de grandes deslocamentos
e, consequentemente, o trafego de veiculos.

Os estacionamentos, sempre que aplicavel e
possivel, devem ainda atender a Lei n? 3.835, de 27
de marco de 2006, que dispde sobre pavimentacao
de estacionamentos no DF: “Art. 1°. Todas as dreas
abertas destinadas a estacionamentos, publicos e
privados, no Distrito Federal, deverdo utilizar
pavimentagdo permeadvel”.
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Os usos foram definidos conforme a metodologia da LUOS (LC 948/201
também coerentes com os usos vigentes no Setor de Oficinas.

A

e
N

9), esrnd'o

1) UOS CSlIndR - Comercial, Prestacdo de Servicos, Institucional, Industrial, Residencial, onde
sdao permitidos, simultaneamente ou ndo, os usos comercial, prestacdo de servicos,
institucional e industrial, localizada nas areas industriais e de oficinas, em lotes de menor
porte, sendo facultado o uso residencial, exclusivamente nos pavimentes superiores, e
condicionado a existéncia de uso nao residencial.

2) UOS Inst EP - Institucional Equipamento Publico, onde sdo desenvolvidas atividades
inerentes as politicas publicas setoriais, constituindo lote de propriedade do poder publico
gue abrigue, de forma simultanea ou ndo, equipamentos urbanos ou comunitdrios.
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Os parametros de ocupacado estdao definidos nas Normas de Edificagao,
Uso e Gabarito, que trazem ainda disposi¢cdes gerais que indicam, entre
outros, o tratamento a ser dado nas fachadas, observando a transicao
entre o espaco publico e o privado, garantindo a constituicio de
fachadas visual e fisicamente permedveis — com portas, janelas, etc,
voltadas para o logradouro publico, especialmente aquelas localizadas
no nivel da circulagdao dos pedestres.



SETOR DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO - SDE

MAPA DE USOS

. LEGENDA:
= I CSlindR -COMERCIAL, PRESTAGAO DE SERVIGOS, INSTITUCIONAL, INDUSTRIAL, RESIDENCIAL
~— [l InsEP - INSTITUCIONAL EQUIPAMENTO PUBLICO
' [ Area Verd upP
DE Luu I | A ] . o
| - . A

TKXOCUP TXPERM ALT

(%) (%) MAX AFR  AFU AF LAT AF OBS

cODIGO UOS FAIXAAREA(m) CFAB CFAM

CODIGO UOS  FAIXA AREA(m?) MARQUISE GALERIA COTA SOLEIRA SUBSOLO

a=300 - - ponto médic da testada frontal | proibido
300=a= 500 - - ponto médic da testada frontal | permitido-fipo-1
* Faixa de area existente na LUOS
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