TRIO BR 040

Parcelamento de Solo

2172 Reuniao do Conselho de Planejamento Territorial e Urbano do Distrito Federal
Brasilia, 06 de junho de 2024.
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APRESENTAC}AO

PARCELAMENTO DO SOLO
TRIO BR 040

RA XIII - Santa Maria

Projeto de Urbanismo:
MDE, URB e NBG n° 026/2023 .

Processo n°.: 00391-00005272/2022-27
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LOCALIZAGAO

Localizagao:
AC 119, Cj A-3, Lt 01 e AE-01.

Confrontantes:

Norte e Sul: areas ocupadas por
comeércio de grande porte;

Leste: rodovia BR 040;

QOeste: zona urbana consolidada da
regido - QR 119.

Caracteristicas:

Areas predominantemente urbanizadas ou
em processo de urbanizagdo, de média
densidade demografica.

Area da poligonal do projeto:
1,00 hectare

Acesso a area:
Pela BR 040.



SITUACAO FUNDIARIA

1802500000

180500.0000

Oficio SEI-GDF N° 786/2021 — TERRACAP/PRESI/ DICOM/ADCOM.

Data de emissao: 07 de outubro de 2021
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Informacdes Atualizadas: ApoOs analise do Nucleo de Andlise Fundiaria da TERRACAP,
apresentou-se 0s esclarecimentos por meio do seu Despacho n° 2069/2021-NUANF
(71167192), apontando que area em questdo nao pertencente ao patriménio da
Terracap.
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PARCELAMENTO TRIO BR 040

CONSULTAS AS CONCESSIONARIAS

- NOVACAP:

Informam que nao existe interferéncia com rede publica implantada ou projetada na poligonal
em estudo. Informam também nao haver capacidade em seu sistema, sendo necessaria a
elaboracao de um projeto de drenagem pluvial completo e especifico para o local

FR—
L 1 ESTRUTURAS DE AMORTECIMENTO DE AGUAS PLUVIAIS

LEGENDA

. LOTE Inst-EP

. ELUP
O CALGADA

O ASFALTO / INTERTRAVADO

Solucdo de projeto: As
aguas pluviais serao
captadas e direcionadas as
estruturas de
amortecimento. Para o lote
comercial, estd prevista
uma estrutura rasa, com
projecado de 750m?2,
localizada dentro do
proprio lote. Ja para o lote
Inst-EP a estrutura de
amortecimento de aguas
pluviais ficara na ELUP
existente ao lado, onde
foram disponibilizados
100m?2 para esse
atendimento.

O projeto executivo de
drenagem encontra-se
aprovado, conforme carta
de 13 de janeiro de 2022.

- CEB:

Relatério Técnico n°® 21CEB259 informa nao
haver interferéncia com as redes de
lluminacdo Publica e de elétrica com a regido
em comento.

Solucao de projeto: As obras de infraestrutura
de lluminagdo Publica deverdo obedecer as
recomendagcdoes das Normas: NBR 5101 -
NTD 3.38 - NTD 3.09 e NTIP 1.01

- NEOENERGIA:

A Companhia informa que podera fornecer
energia elétrica ao empreendimento, desde que
atendidas as condi¢des de fornecimento, as quais
serao definidas por meio de estudo técnico.

Solucao de projeto: O empreendedor recebera
energia da NEOENERGIA cumprindo todas as
condi¢cdes regulatérias como aprovagao do
projeto elétrico e implantacao da
infraestrutura basica das redes de distribuicao
de energia elétrica, de acordo com as normas
de segurancga e acessibilidade. O MChaer
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CONSULTAS AS CONCESSIONARIAS

- CAESB:

O Termo de Viabilidade Técnica (TVT) - n° 091/2021
informa que que a gleba nao interfere com as redes
implantadas de abastecimento de agua e de
esgotamento sanitario da regido.

Quanto a viabilidade de agua, a CAESB informa que a
Regido é abastecida pelo Sistema Produtor Rio
Descoberto e que existem redes de abastecimento de
agua implantadas nas proximidades, sendo, portanto,
possivel o atendimento da demanda informada.

Quanto ao esgotamento sanitario, a Companhia
informa que nao existem redes para a area do
empreendimento e, portanto, sera necessario optar por
solucéo independente.

Solucoes de Projeto:

Para atendimento de agua, sera feita a conexdao do

sistema existente ao empreendimento. e

Trechos de dgue
Ativo,Rede Distribuicio

Para o esgotamento sanitario, sera executado um e
trecho de tubulacido que opera por gravidade,

encaminhando o efluente a um ponto de langamento a

ser indicado pela CAESB.

O M.Chaer
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PARCELAMENTO TRIO BR 040

CONSULTAS AS CONCESSIONARIAS

- SLU: - DER:
A SLU informa que, para a area em questao, deve ser destacado o tipo de O DER informa que a gleba caracterizada néo interfere nas faixas de
coleta de grandes fontes geradoras. Porém, essas coletas ndo estao dominio das rodovias do SRDF.

no escopo dos servicos oferecidos pelo SLU e sdo de

responsabilidade do gerador de residuos.
A rodovia federal BR 040 esta sob concessao da empresa Via 040, que

Solucdoes de Projeto: O empreendedor do lote comercial, apdés a responde hoje pelos projetos & acessos a rodovia.

definicdo de seu uso, devera se atentar para a lei n° 5.610, de 16 de
fevereiro de 2016, que dispde sobre a responsabilidade dos grandes O interessado apresentou Relatério de Impacto de Transito a empresa
geradores de residuos sélidos, e seguir suas recomendagoes. que respondeu nao haver obje¢ao ao empreendimento.

O acesso ao empreendimento ocorrera através do sistema viario ja
implantado no local.

a M.Chacr



PARCELAMENTO TRIO BR 040

CONDICIONANTES AMBIENTAIS

180200 180400 180600

. ZONEAMENTO ECOLOGICO
A ECONOMICO:

A gleba do parcelamento TRIO BR 040 esta
situada na Zona Ecolégico-Econémica de
Dinamizacdo Produtiva com Equidade
(ZEEDPE).

Diretriz geral da ZEEDPSE : destinada a
diversificar as bases produtivas do Distrito
Federal com inclusdo socioecondmica
compativel com os riscos ecoldgicos e com
0s servigos ecossistémicos.

(Lei n®6.269/2019).

0526778

0006228

Mapa das Zonas Ecolégico-Econdmicas do Distrito Federal g
Legenda Zona Ecolégica-Econdémica >
o ; [ Dinamizag&o Produtiva com Equidade P
= sold OVIaSI do E di t Diversificagdo Produtiva e Servigos a ra n o a
0 Igona 0 mpreen Imen 0 Ecoss'stémlcos (ZEEDPSE) Consultoria & Planejamento Ambiental
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PARCELAMENTO TRIO BR 040

CONDICIONANTES AMBIENTAIS

o Diretrizes da SZDPE 2:

A a) a requalificagdo urbana, particularmente das
areas centrais dos nucleos urbanos, utilizando
instrumentos de politica urbana que levem a
existéncia de cidades compactas e a
otimizacao da infraestrutura;

b) a interligacdo dos nucleos urbanos de
Taguatinga, Ceilandia, Samambaia, Recanto
das Emas, Riacho Fundo Il, Gama e Santa
Maria, por meio da implantacdo de
infraestrutura de transporte de alta e média
capacidade;

c) a observancia no estabelecimento de
empreendimentos da compatibilizagao com
os riscos ecoldgicos, especialmente o risco
de perda de area de recarga de aquifero;

d) a manutencdo das atividades N1 e N2, de
forma a assegurar a prestagdo de servigcos
ecossistémicos das areas com caracteristicas

0526228

0006228

Mapa das Zonas Ecoldgico-Econémicas do Distrito Federal § rurais em zonas urbanas;
Legenda Subzonas -
— Rodovias [ SZDPE-2 P
[ Poligonal do Empreendimento SZSE-7 c,mau,':mam[,‘, O a
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PARCELAMENTO TRIO BR 040

CONDICIONANTES AMBIENTAIS

180000

180800
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Mapa de Risco de Perda de Recarga de Aquifero
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Mapa de Risco de Contaminagdo do Subsolo

Legenda
—— Rodovias

1-Muito Baixa W 3 - média I 5 - Muito Alta
3 poligonal do Empreendimento

2 - Baixa B 4 - Alta

=
Paranoa

— Risco alto de Perda de
Recarga do Aquifero.

- Recomenda-se a
aplicagéo de estratégias de
recuperagao da

vegetagdo, especialmente
nas areas verdes, no intuito
de se garantir a infiltragao
da agua no solo.

- Recomenda-se a adogao
de estratégias de recarga
natural com a
manutengdo de areas
naturais visando preservar

a permeabilidade natural do
solo.

— Risco alto de
Contaminagao do
Subsolo

- Recomenda-se
implementar
com alto
poluidor,

nao
atividades
potencial
principalmente
em areas cujo o solo
apresenta  caracteristicas
favoraveis a infiltracéo.
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Mapa de Risco de Perda de Solos por Eroséo
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Mapa de Risco de Perda de Cerrado Nativo
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— Risco baixo de Perda de
Solo por Erosao

- Recomenda-se a
implantacao de
pavimentacéo, de sistemas
de drenagem, de
esgotamento sanitario e
demais infraestruturas
devem ocorrer antes da
implantacao de
empreendimentos com
objetivo de evitar a
deflagracédo de processos
hidra-erosivos.

— Auséncia de Cerrado
Nativo e Risco

- A implementagcdo de
empreendimentos  deverao
ser objetos de analise a ser
solicitada pelo érgao
competente, na etapa de
licenciamento ambiental,
visto que a remogédo da
cobertura  vegetal pode
desencadear processos
erosivos.

Chacr
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PARCELAMENTO TRIO BR 040

CONDICIONANTES AMBIENTAIS

- DECLIVIDADE

O terreno possui declividades muito baixas, inferiores a 3%, enquadrando-
se no art.3° na Lei Federal 6.766/1979.

CURVAS DE NiVEL DE 0,5 em 0,5 METRO

N

- LICENCIAMENTO AMBIENTAL

O parcelamento em questao teve sua Licenga Prévia emitida
no dia 04 de margo de 2024, sendo publicada em 12 de
margo de 2024. Esta Licenga Prévia, que possui o numero
06/2024, possui validade de 4 (quatro) anos .

Os tramites podem ser consultados no processo:
SEI/GDF 00391-00005272/2022-27

a M.Chacr




PARCELAMENTO TRIO BR 040

CONDICIONANTES URBANISTICAS

- PDOT

180000 180800
Zona Urbana Consolidada (ZUC): composta por
areas predominantemente urbanizadas ou em
processo de urbanizagao, de baixa, média e alta
densidade demografica, servidas de
infraestrutura e equipamentos comunitarios.

8229650

coalovo®
0596728

Densidade Habitacional Média:
>50 <150 habitantes / hectare.

No entanto, o parcelamento TRIO BR 040 nao
prevé o uso residencial ou misto, uma vez que

as propostas de uso do solo CSlind 2 e Inst-EP
ndo permitem esta categoria.
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0076728

Equipamentos Urbanos e Comunitarios e
Espacos Livres de Uso Publico

Minimo de 15% da area da gleba.

Mapa de Zoneamento do PDOT

Legenda

—— Rodovias [ Zona Rural de Uso Controlado
3 Poligonal do Empreendimento

V 4
[ Zona Urbana de Uso Controlado II Pa ra n Oa
[0 Zona Urbana Consolidada

I Zona Urbana de Expansdo e Qualificacdo

Consultoria & Planejamento Ambiental
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CONDICIONANTES URBANISTICAS

- DIRETRIZ URBANISTICA ESPECIFICA - J,g} e s, Sl
DIUPE n° 27/2022 ‘ s

Sistema Viario e de Circulagao :

O parcelamento TRIO BR 040 devera ser acessado por
Vias de Circulagdao de Vizinhanga situadas nos eixos

ENQUADRAMENTO DAS DIRETRIZES
Procasso. 00390-00003716/2021-37

longitudinais principais que circundam a poligonal. Além e
destas vias, & também proposto pelas Diretrizes a Sistema Viario

. e NOVACAP - Vias
abertura de uma via auxiliar transversal que efetua a Sistema Rodoviério

.M DER - Rodovias Federais, Distrtais & Vicinais

DIUPES - Diretrizes de Sistema Viario
Complementar

#% VIADE CIRCULACAQ DE VIZINHANGA

ligag&o entre as outras duas.

PARAME TROS CAH TOGRA
Escsls 11000
1 2 20 &
m
FI:F?": Urssa Trans wrss De Mo s - LT
Datum Horizonisl Sigas 2000
ridiano Cantral: 42°
Faso:23Sd

o
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PARCELAMENTO TRIO BR 040

CONDICIONANTES URBANISTICAS

- DIRETRIZ URBANISTICA ESPECIFICA - DIUPE n° 27/2022

Usos Permitidos: centros comerciais e de distribuicao, centro de apoio rodoviario, habitagdo, comércio e servigos de apoio.

Coeficiente de Coeficiente de Taxa de

uos Aproveitamento Aproveitamento M éi:::;a(m) Permeabilidade
Basico Maximo (% Minima)
csii 3 1,40 2,00 19,00 30
CSlind 2 1,00 2,40 22,50 30
Inst 1,40 2,00 19,00 30
Inst EP Pardmetros constantes no Art. 11 da LUOS.

Areas Publicas: Da area parcelavel, 15% deve ser destinado a areas publicas, conforme definido pelo PDOT/2009. Os percentuais minimos
de EPC, EPU e ELUP estao definidos na tabela abaixo:

AREAS PUBLICAS PERCENTUAL MINIMO*
Espago Livre de Uso Pablico (ELUP) 5%

Equipamento Publico Comunitéario (EPC)
e Equipamento Publico Urbano (EPU)
Total minimo exigido: 15%

10%

a M.Chacr




PROJETO

- USO E OCUPAGAO

B

ap e

CSlind 2 — 01 lote, com area de 7.109,57m?2.

\

Inst EP — 01 lote, com area de 1.002,59m?2.

ELUP — 01 area de Espaco Livre de Uso
Publico. Com area de 500,10 m2.

.~
= =

EPU (BACIA) — 1 area de Equipamento

Publico Urbano para bacia de retencao de
103,60m?, dentro do ELUP.

§
N
LEGENDA
. LOTE COMERCIAL - CSlind 2
—

. LOTE Inst-EP
. ELUP

O ASFALTO / INTERTRAVADO
—— CICLOVIA

mmmE POLIGONAL DA GLEBA
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PARCELAMENTO TRIO BR 040

PROJETO
- ENDEREGAMENTO

O parcelamento TRIO BR 040 é composto por 01
lote comercial identificado como “Lote 01” e 01 lote
Inst-EP identificado como “AE-01" (Area Especial
01). Portanto, seus enderegamentos s&o:

= Lote comercial: AC 119, Cj A-3, Lt 01.
= Lote institucional: AC 119, Cj A-3, AE*-01.

*AC = Area Complementar (conforme definido pelo
MDE 086/92)

RO
FICAC
om ED!

LOTEC!

>z

= LEGENDA

) . LOTE COMERCIAL O CALCADA

. LOTE Inst-EP G ASFALTO / INTERTRAVADO

. ELUP ——- CICLOVIA
O M.Chacr




PARCELAMENTO TRIO BR 040

PROJETO
. DENSIDADE

A densidade maxima aplicavel na gleba esta demonstrada no quadro abaixo, conforme PDOT em seu Art. 39, mapa 5, anexo lll.

QUADRO DEMONSTRATIVO - DENSIDADE DEMOGRAFICA DA GLEBA

Area da gleba 1,00
Habitantes por hectare estabelecido 150,00
Numero maximo de habitantes na gleba 150,00

No entanto, o parcelamento TRIO BR 040 nao prevé o uso residencial ou misto, uma vez que as propostas de uso do solo
CSlInd 2 e Inst-EP n&o permitem esta categoria

a M.Chacr



PARCELAMENTO TRIO BR 040

PROJETO
. SISTEMA VIARIO

Vias de Circulacéo de Vizinhanca 1 — A_Marginal da BR
040 permite o acesso ao parcelamento pelo lado leste,
enquanto que o parcelamento existente a oeste (Projeto
Urbanistico - URB 086/92) ja permite este outro acesso
através de uma via planejada, mas ainda nao
pavimentada. Faixa de rolamento em duplo sentido.

Via de Circulacdo de Vizinhanca 2 (Zona 30) — via que
faz ligacdo entre as duas vias supracitadas. Faixa de
rolamento em duplo sentido.

—— () caLcaDa . CICLOVIA
LEGENDA D ASFALTO mmmmmms POLIGONAL DA GLEBA
@ otEcsina2 — VIADE CIRCULAGAO DE VIZINHANGA 1

— VIA DE CIRCULAGAO DE VIZINHANGA 2 - ZONA 30

@ ome insteP
@ ewr pxx LOCAL DO PERFIL VIARIO

a M.Chacr
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PARCELAMENTO TRIO BR 040

PROJETO ool e
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PROJETO

- AREAS PUBLICAS

Total de 15,03% da area parcelavel da gleba sdo Area Publicas.
> min. PDOT/2009 (15%)

ELUP — Propbe-se 01 area de ELUP com 500,10m?, dos quais
103,60m?2 receberdo o amortecimento das aguas pluviais do
parcelamento.

INST EP - lote institucional AE-01 possui area de 1.002,59m? e
esta adjacente ao Espaco Livre de Uso Publico — ELUP.

\
L) 1. Area Passivel do Parcelament 10.000,00 100
\ o
LT {\, a. Inst-EP 1.002,59 10,03%
- -7 N b. Espagos Livres de Uso Publico - ELUP 396,50 3,97%
= - LEGENDA
= - A c. Espagos Livres de Uso Publico - ELUP (BACIA) 103,60 1,04%
=TT LOTE Inst£P ,
R @ o= Total da Area Publica 1.502,69 15,03%
. ELUP
[:] CALCADA

D ASFALTO / INTERTRAVADO
—— CICLOVIA
smmmmms POLIGONAL DA GLEBA
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PARCELAMENTO TRIO BR 040

QUADRO SINTESE DE UNIDADES IMOBILIARIAS E AREAS PUBLICAS

- LOTES AREA PERCENTUAL
DESTINACAO T (m?) %)
Area Passivel de Parcelamento 10.000,00 100,00

1. Unidades Imobiliarias

a. CSlind 2 1 7.109,57 I 71,10 I

b. Inst EP 1 1.002,59 10,03

TOTAL 2 8.112,16 81,12

2. Areas Publicas

a. Espacos Livres de Uso Publico - ELUP 396,50 3,97
b. Espacos Livres de Uso Publico - ELUP (BACIA) 103,60 1,04
c. Sistema de Circulagdo 1.387,74 13,88
TOTAL 1.887,84 18,88
Area Pdblica ™: 1.b + 2a+ 2b 1.502,69 15,03
Area Piiblica ®: 1.b + 2a + 2b + 2¢ 2.890,43 IWI

(1) Conceito de Area Publica conforme o disposto na Secdo IV da Lei Complementar n° 803 (PDOT 2009) atualizada pela Lei Complementar n®
854 (PDOT 2012).
(2) Conceito de Area Publica conforme Lei Federal n? 6.766, de 19 de dezembro de 1979.

Kr aplicado na &rea da gleba: 1.0006664 D M.Chaer



PARCELAMENTO TRIO BR 040

PROJETO

- PERMEABILIDADE

Em todas as areas do projeto foram previstos percentuais de permeabilidade minima que configuram
a porcentagem geral de permeabilidade alcancada pelo parcelamento. O quadro abaixo demonstra

esses percentuais e o resultado final.

AREAS CONSIDERADAS - GERAL lz::i;\ P::;ﬁ“:éﬁ;) . P(Er::\;l S PERCENTUAL (%)
I. Area Total da Poligonal de Projeto 10.000,00 100%
a. CSlind 2 7.109,57 30,00 2.132,87 21,33
b. Inst EP 1.002,59 20,00 200,52 2,01
c. Espacos Livres de Uso Publico - ELUP 396,50 90,00 356,85 3,57
d. Espacos Livres de Uso Publico - ELUP (BACIA) 103,60 100,00 103,60 1,04
Total 8.612,26 2.793,84

a M.Chacr
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