RESIDENCIAL TANGARA

Parcelamento de Solo

2152 Reunido do Conselho de Planejamento Territorial e Urbano do Distrito Federal
Brasilia, 11 de abril de 2024.
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PARCELAMENTO RESIDENCIAL TANGARA

APRESENTACAO

PARCELAMENTO DO SOLO

RESIDENCIAL TANGARA

RA XXVIIl — ITAPOA
Setor Habitacional Itapoé

Projeto de Urbanismo:
MDE, URB e NBG n° 069/2023 .

Processo n°.: 00390-00002484/2018-02

Interessado: Tangara Empreendimentos
Imobiliarios LTDA.

Responsével Técnico:
Ana Maria Montandon Chaer
CAU n°® A 44294-1
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PARCELAMENTO RESIDENCIAL TANGARA

LOCALIZACAO

707000 A0 Z0E000
1 1

: Localizacéo:

9 S Setor Habitacional Itapo&, Rua Das
Acacias, Rua Das Figueiras, Rua

% Parque Tangara, Rua Travessa 01,
5 & Sobradinho i Rua Travessa Central, Rua Vila
L ' Tangara 01, 02, 03 e 04.

g7

GIRegiaoldos]fagos,
\

Confrontantes:
Norte e noroeste: cérrego Indai;

Sul, Oeste e Leste: &reas desocupadas
ainda néo parceladas.

Area da poligonal do projeto:

Legenda 1 14,14 hectares

“ Poligonal de Parcelamento
" @ Lotes Registrados

“~\_, Rodovias
Lagos e Barragens Nz .
________________ z::;. Regides Administrativas ACGSSO aarea
+ {374 setor Hab. Jardim Botanico Pela DF 250, seguindo pela Avenida do

Hidrografia M u réo

Vias
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PARCELAMENTO RESIDENCIAL TANGARA

SITUACAO FUNDIARIA

2040000000 204750.0000

Oficio SEI-GDF N° 210/2022 — TERRACAP/PRESI/ DICOM/ADCOM.

8259750.0000
8259750.0000

Data de emisséo: 21 de marco de 2022

Informacdes Atualizadas: : A TERRACAP ratifica as informagdes prestadas no Despacho
1428/2018-NUANF e seu respectivo Croqui a respeito da area do parcelamento Residencial
Tangara. O IMOVEL NAO PERTENCE AO PATRIMONIO DESTA AGENCIA.

82590000000
8259000.0000

DATUM HORIZONTAL:
FAZENDA SOBRADINHO DOS MELOS SIRGAS 2000,4
A .. IMAGEM AEROFOTOGRAMETRICA:
% ‘ § Area Solicitada para Parcelamento Urbano do Solo - RA V SOBRADINHO AGOSTO/2015
g |8 DATA: ESCALA: DESENHO: SELl:
» : | 25/09/2018 1:7.500 DANIEL 00390-00004725/20018-40 =i'|'E RRACAP
— o — AREA: RESP. TECNICO: gencia de Desenvalvimento o Distrito Federal
FAZENDA SOBRADINHO DOS MELOS SIRGAS 2000,4 . - -
Area Solicitada para Urbano do Solo - RA V SOBRADINHO Kgﬂé“gfg,";.;’{?““”‘“ DANIEL DE AGUIAR MAIA GOMES - CREA-DF: 25632 NUANF-GETOP-DITEC
DATA ESCALA DESENHO: st \\terracapnetlarquivos\GETOP\NUANF\DWGs\_RAs\SOBRADINHO - RA VASEI-00390-00004725-20018-40-Area Solicitada para Parcelamento Urbano do Solo.dwg

25/00/2018
AREA

1:7.500 DANIEL 00390-00004725/20018-40 ERRACAP

(B
P E——— S \/I h
DANIEL DE AGUIAR MAIA GOMES - CREA-DF: 25632 NUANF-GETOP-DITEC u L .C acr

Solciada para ParceRment arquitetura
& urbanismo.




PARCELAMENTO RESIDENCIAL TANGARA

CONSULTAS AS CONCESSIONARIAS

« NOVACAP:
Informam que ha interferéncia sobre a gleba e ndo haver capacidade em seu sistema, Solucdo de projeto: rede interna que
sendo necessario projeto de drenagem especifico para o local. captara e direcionara as aguas pluviais

para area ELUP na parte mais baixa da
gleba. Esta contemplara estrutura de
amortecimento conforme determinacdo da
ADASA e normas da NOVACAP.

O urbanismo considerou a existéncia da
rede de drenagem urbana e sua faixa de
serviddo, adequando assim o tracado das
vias e lotes adjacentes, de forma a néo
haver interferéncia entre eles.

" Vs

7

REDE DE MICRODRENAGEM - Sb1

—-—————— REDE DE MICRODRENAGEM - Sb2

ESTRUTURA DE AMORTECIMENTO
DAS AGUAS PLUVIAIS (BACIA)

--------------- REDE DE DRENAGEM PLUVIAL URBANA EXISTENTE
AREA DE PROJETO

q
& urbai
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CONSULTAS AS CONCESSIONARIAS

- CEB: - NEOENERGIA:
O Relatério Técnico — CEB-IPES/DO/GPI A Companhia informa que ha interferéncias
informa ndo haver interferéncia com as da gleba com a rede publica de energia.
redes da companhia no perimetro da
gleba. Solucdo de projeto: O empreendedor
recebera energia da NEOENERGIA
Solucdo de projeto: O empreendedor cumprindo todas as condicbes
recebera energia da CEB cumprindo regulatérias como aprovacdo do projeto
todas as condi¢cbes regulatorias como elétrico e implantagdo da infraestrutura
aprovacdo do projeto elétrico e béasica das redes de distribuicdo de energia
implantagdo da infraestrutura basica das elétrica, de acordo com as normas de
redes de distribuicao de energia elétrica e seguranca e acessibilidade. A rede elétrica
iluminagdo publica, de acordo com as existente sera remanejada conforme

normas de segurancga e acessibilidade. tracado viario do projeto urbanistico

REDE DE ENERGIA ELETRICA EXISTENTE

1 AREADEPROJETO



PARCELAMENTO RESIDENCIAL TANGARA

CONSULTAS AS CONCESSIONARIAS
- CAESB:

O Termo de Viabilidade Técnica (TVT) - n® 029/2022 informa que
consta interferéncia com redes implantadas de esgotamento
sanitario, e que nao consta interferéncia com redes de

abastecimento de agua.

Solucdes de Projeto: : O sistema de abastecimento de agua adotado
serd o de poco profundo, com reservatério elevado para distribuicao
e abastecimento das unidades imobiliarias do empreendimento.

Quanto ao esgotamento sanitario, 0 empreendedor devera implantar
0 sistema de ligagdo conforme normas e pardmetros recomendados
pela Caesb e, posteriormente, fazer sua doacdo a companhia,
guando da sua interligac&o.

Quanto a rede existente, ndo serd necesséario o remanejamento,
visto que o tracado da via e, consequentemente, dos lotes adjacentes
foram ajustados para evitar interferéncia com a rede implantada.

LEGENDA

223 Tangara, SH Itapod (SU1575)
Itapoa
APPs

— Cérregos DF

= DER - Rodovias DF

Trecho de esgoto
Ativo,Condominial
Ativo,Ligacdo Predial Condominial
Ativo,Rede Coletora

==+ Trecho Desativado

O M.Chacr

aaaa tetura



PARCELAMENTO RESIDENCIAL TANGARA

CONSULTAS AS CONCESSIONARIAS
« SLU:

A SLU informa que realiza, atualmente, nas proximidades da area,
coleta comum dos residuos domiciliares e comerciais. Afirma que néo
havera impacto significativo quanto a capacidade de realizacdo dos
servicos de coleta, transporte, tratamento e destinacdo final dos
residuos domiciliares gerados.

Solucdes de Projeto: Cada unidade residencial devera contar com
espaco para armazenamento de residuos sélidos com facil acesso
a coleta e com dimensoes suficientes a demanda.

- DER:

O DER informa que a gleba caracterizada pelo interessado nao
interfere nas faixas de dominio das rodovias do SRDF.

- ADASA:

A ADASA emitiu outorga prévia para reservar o direito de uso de
agua subterrdnea a Tangara Empreendimentos Imobilidrios Ltda,
CPF/CNPJ n.° 16.748.926/0001-08, mediante a perfuracdo de 01 (um)
poco tubular profundo, para fins de abastecimento humano.

O M.Chaer



PARCELAMENTO RESIDENCIAL TANGARA

CONDICIONANTES AMBIENTAIS

8260000

8258000

204000

202000
i

’é
e

206000

8260000

8258000

\\\ I | = i T P ™
‘\t\\‘\ 0 \0.35 \7 M-‘ |
zozlooo 204'000 206'000
Zoneamento - APA do Sao Bartolomeu
Legenda Zoneamento @

E Poligonal Tangard —— Eixo de Via
~n~~ Hidrografia === Rodovia

I Zona de Cons. da Vida Silvestre
Zona de Ocup. Esp. de Int. Ambiental
Zona de Ocup. Esp. de Qualificagdo

\ »
Paranoa

Consultoria & Planejamento Ambicntal

- APA DO SAO BARTOLOMEU

A poligonal do parcelamento Reserva Residencial
Tangara insere-se na Area de Prote¢do Ambiental
— APA do S&o Bartolomeu e deve considerar as
diretrizes definidas por seu Rezoneamento
Ambiental e seu Plano de Manejo, aprovados pela
Lei n°® 5.344, de 19 de maio de 2014.

A area em estudo encontra-se, em sua maior parte,
inserida na Zona de Ocupacdo Especial de
Interesse  Ambiental (ZOEIA) e, uma menor
por¢cdo, na Zona de Ocupacdo Especial de
Qualificagéo (ZOEQ).

rrrrrrrrr




PARCELAMENTO RESIDENCIAL TANGARA

CONDICIONANTES AMBIENTAIS

Zona de Ocupacdo Especial de Interesse Ambiental
As normas da ZOEIA aplicaveis a este parcelamento séo:

Impermeabilizacdo méxima de 50%;

Adocéo de medidas de protecdo do solo, de modo a evitar processos
erosivos, assoreamentos de nascentes e cursos d’agua;

As atividades e empreendimentos urbanos devem favorecer a recarga
natural e artificial de aquiferos;

As areas permeabilizadas devem ser compostas de, no minimo, 80 por
cento de area com remanescentes do cerrado ja existentes na gleba a
ser parcelada e protegidas a partir da criagdo de Reservas Particulares
do Patriménio Natural (RPPN) ou Areas de Serviddao Ambiental;
As &reas com remanescentes de cerrado devem ser mantidas no

parcelamento e geridas pelo empreendedor ou condominio, se for o
caso.

« Zonade Ocupacdao Especial de Qualificacao
As normas da ZOEQ aplicaveis a este parcelamento sao:

E permitido o uso predominantemente habitacional de baixa e média
densidade demografica, com comércio, prestacdo de servicos,
atividades institucionais e equipamentos publicos e comunitarios
inerentes a ocupagédo urbana;

Devem ser adotadas medidas de:

a) controle ambiental voltado para o entorno imediato das
unidades de conservagdo, visando a manutengédo de sua integridade
ecoldgica;

b) controle da propagacéo de doencgas de veiculacéo por fatores
ambientais;

Os parcelamentos urbanos devem adotar medidas de protecéo do
solo, de modo aimpedir processos erosivos e assoreamento de
nascentes e cursos d’agua.

88% da area da gleba

A

LEGENDA

() zonaDE ocuPAcA0
ESPECIAL DE QUALIFICACAO - ZOEQ

() zoNADE ocuPAGAO
ESPECIAL DE INTERESSE AMBIENTAL — ZOEIA O M.Chacr
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PARCELAMENTO RESIDENCIAL TANGARA

CONDICIONANTES AMBIENTAIS

. 200000 202000 204000 206000 208000 z1oooo8 . ZONEAMENTO ECOLOGICO
S ) S ECONOMICO:
& &
A gleba do parcelamento Residencial
Residencial Tangard esta situada na Zona
Ecoldgica-Econémica de Diversificagao
3 8 Produtiva e Servicos Ecossistémicos —
o o
& & ZEEDPSE.
Diretriz geral da ZEEDPSE : Ambiente
destinado a assegurar atividades produtivas
) g Que favorecam a protecéo do meio ambiente, a
2 8 conservacdo do Cerrado remanescente e a
& 8 manutencdo do ciclo hidrolégico  (Lei n°
6.269/2019).
- O Projeto Toror6 Ecovila situa-se ainda na
i Z L u " Subzona de Diversificacdo Produtiva e de
200000 202000 204000 206000 208000 210000  Servicos Ecossistémicos 3 — SZSE 3.
Tangara - Zonas Ecoldgicas Econémicas
Legenda Zona Ecolégica §
D Poligonal Tangara Diversificagao Produtiva e Servigos Ecossistémicos
= Rodovia l:, (ZEEDPSE) gugaglgangogimalal
Hidragrat || Dinamizagéo Produtiva com Equidade (ZEEDPE)

O M.Chaer
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PARCELAMENTO RESIDENCIAL TANGARA

CONDICIONANTES AMBIENTAIS

202000 204000 206000 208000 Diretrizes da SZSE-3:

a) a implantacdo dos programas de conservagao
e recuperacgao de Cerrado nativo, com vistas a
garantia da quantidade e da qualidade das
aguas no Vale do Sao Bartolomeu;

b) a promocdo de atividades econémicas de
baixo impacto ambiental e de baixa emisséo
de carbono;

c) a garantia de niveis de permeabilidade do
solo compativeis com a prestacéo de servicos
sistémicos;

d) incentivo a implantacdo de atividades N1 e N2
visando assegurar praticas sustentaveis;

e) Definicdo de estratégias de mobilidade e
infraestrutura viaria nos processos de
regularizacéo fundiéria, devendo-se respeitar

as poligonais e zoneamento das unidades de

202000 204000 206000 208000 conservacdo, particularmente de protecdo

8260000
8260000

8258000
8258000

Tangara - Zonas Ecoldgicas Econémicas integral
Sub fy o fortalecimento do monitoramento,
Legenda AR i
[]szse-3 —== Rodovia pa ra nOé controle e fiscalizacdo dos parcelamentos
[ Poligonal Tangaré | szoPe-s e s e irregulares do solo em areas de nascente e na
an~~ Hidrografia [ SZDPE-6 tA_F;)Pt,o.lo Rio S&do Bartolomeu e de seus
ributarios.

O M.Chaer
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ENQUADRAMENTO DAS DIRETRIZES
550 00390-000024842018.02

— Risco alto de
Contaminacgao do
Subsolo

- Recomenda-se nao
implementar  atividades
com alto potencial
poluidor, principalmente
em areas cujo o0 solo
apresenta  caracteristicas
favoraveis a infiltragao.

— Risco médio de Perda
de Recarga do Aquifero.

- Recomenda-se a
aplicacéo de estratégias de
recuperacao da

vegetacdo, especialmente
nas areas verdes, no
intuito de se garantir a
infiltragdo da &gua no solo.
- Recomenda-se a adocgéo
de estratégias de recarga
natural com a manutencéo
de &reas naturais visando
preservar a
permeabilidade natural do
solo.

ENQUADRAMENTO DAS DIRETRIZES
Processo 00390-000024842018.02

e

Area de estudo.
O3 owre vz
ideogratia

=
ico de Perda de Solo por

PARCELAMENTO RESIDENCIAL TANGARA

CONDICIONANTES AMBIENTAIS

— Auséncia de Cerrado
Nativo e Risco alto
Ecolégico de Perda de
Area Remanescente de
Vegetacao Nativa

- A implementagcdo de
empreendimentos  deveréo
ser objetos de andlise a ser
solicitada pelo 6rgédo
competente, na etapa de
licenciamento ambiental,
visto que a remocgdo da
cobertura  vegetal pode
desencadear processos
erosivos.

— Risco baixo de Perda de
Solo por Eroséo

- Recomenda-se a
implantacdo de
pavimentagdo, de sistemas
de drenagem, de
esgotamento sanitario e
demais infraestruturas
devem ocorrer antes da
implantacdo de
empreendimentos com
objetivo de evitar a
deflagracéo de processos
hidra—eros[i\jos

Chaer




PARCELAMENTO RESIDENCIAL TANGARA

CONDICIONANTES AMBIENTAIS

- DECLIVIDADE

De acordo com o levantamento planialtimétrico realizado no local, o terreno possui declividades variadas. Boa parte da gleba possui declividade
maxima de 10%. H& apenas uma parte ao sul, com area de 2.500m2 aproximadamente, que possui declividade superior a 30% e que sera
desconsiderada para parcelamento do solo

204000 204000 205000

8259000

8259000
8259000

204000 204000 205000

Declividade - Residencial Tangara g Tangara - Classes de Declividade 5
Legenda Declividade —~ Legenda Declividade "3 i oY
Poligonal Tangara 02 0-30% Pﬁ ranod Poligonal Tangara [ 0 - 30% Paranoa
Consultoria & Planejamento Ambiental Consultoria & Plancjamento Ambicntal
— Hidrografia 8@ >30% ‘ ~~~~ Hidrografia I > 30%

O M.Chaer



PARCELAMENTO RESIDENCIAL TANGARA

CONDICIONANTES AMBIENTAIS

- Area de Preservacdo Permanente - APP

A APP compreende a faixa de protecdo marginal ao coOrrego
Indaia, e por ser um curso d’agua com menos de 10 metros de
largura é exigido uma faixa de 30 metros de protecdo. Desta
maneira, na poligonal do empreendimento, esta faixa corresponde
a 9.378,38m2, 6,63% da area da gleba, conforme estudos ambientais
levantados in loco.

204000

APP - Curso d'agua
Legenda ) 6
[ Poligonal Tangara APP-30m ¢
—— Hidrografia
Ei ;

+ LICENCIAMENTO AMBIENTAL

O parcelamento em questédo teve sua Licenca Prévia emitida no dia
30 de janeiro de 2024, sendo publicada em 23 de fevereiro de 2024.
Esta Licenca Prévia, que possui o numero 02/2024, possui validade de
4 (quatro) anos .

Os tramites podem ser consultados no processo:
SEI/GDF 00391- 00001943/2022-81

q
& urbanismo
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PARCELAMENTO RESIDENCIAL TANGARA

CONDICIONANTES URBANISTICAS

- PDOT

Zona Urbana de Uso Controlado II- ZUUC 1l :
composta por areas predominantemente
habitacionais de baixa e média densidade
demogréafica, com enclaves de alta densidade,
sujeitas a restricbes impostas pela sua
sensibilidade ambiental e pela protecdo dos
mananciais destinados ao abastecimento de
agua.

Densidade Habitacional Média:
>50 <150 habitantes / hectare.

Equipamentos Urbanos e Comunitarios e
Espacos Livres de Uso Publico

Minimo de 10% da &rea da gleba.

'y
0

T T
202000 204000

T
206000

Tangara - Plano Diretor de Ordenamento Territorial

Legenda Zoneamento

: g Zona Rural de Uso Controlado
D Poligonal Tangara
. Zona Urbana de Uso Controlado Il
~n~~ Hidrografia

===== Rodovia

O M.Chaer



CONDICIONANTES URBANISTICAS

Governo do Distrito Federal B
F Secretaria de Estado de CoR
A o]l A B s SR
- Areade Estratégiade B Demors e Dresoe Ui

Regularizacdo Fundiaria - ARINE
Itapba

{’. '
S
ENQUADRAMENTO DAS DIRETRIZES
Processo: 00390-00002484/2018-02
Areade estudo
] owre 2372022

PDOT - Area de Regularizagao
[ ARINE - Itapod

As Areas de Regularizagio “correspondem
a unidades territoriais que rednem
assentamentos informais a partir de critérios
como proximidade, faixa de renda dos
moradores e similaridade das
caracteristicas urbanas e ambientais, com o
objetivo de promover o tratamento integrado
do processo de regularizagdo dos
assentamentos informais” (DIUR 08/2016).

A gleba, objeto deste projeto, esta inserida
na ARINE Itapod, mas ndo possui
ocupac0es para regularizacao.

NMETROS CARTOGRAF
Escala 1:5.000
o B M 142 210 280

Projegio Universal Transversa De Mercator - UTM
Datum Horzontal: Sirgas 2000
Merdano Cenvai 45°
Fuso: 23 Sul

O \4 Chaer
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PARCELAMENTO RESIDENCIAL TANGARA

CONDICIONANTES URBANISTICAS

e Diretrizes Urbanisticas — DIUR 08/2016 Setor _ \ \\\ FLAATIA
Habitacional Itapo s P

L'é BRI NH O] m

TTULO
& Processo: 003 8422018-02
reade estudo
W DIUPE 232022
Diretrizes de Uso e Ocupagao do Solo - ETU
[] 08/2016, ARINE ITAPOA
[ 08/2016, ESPACOS LIVRES DE USO PUBLICO
[ 08/2016, ZONAHABITACIONAL 1 -
[] 08/2016. ZONAHABITACIONAL 2

‘ X o~ s
- + 5 [ 08/2016, ZONAINSTITUCIONAL
A L [ 08/2016, ZONA VIA DE
R [T] 08/2016, AREA ECONOMICA
\ &| [ 08/2016, AREADE CENTRALIDADE
Area ARIS Itapod s mite das Regides Administrativas
LoD oz Regises Administrativas

Tamanho dos Lotes | Usos
Residenciais (m2) -

Os parametros de ocupagédo do solo das areas de regularizacao
inseridas no Setor Habitacional Itapod foram estabelecidos no
PDOT 2009, Anexo VI-01- Areas Inseridas em Setores
Habitacionais, sendo, para a ARINE Itapod, definido conforme a
tabela a seguir:

Coeficiente de aproveitamento basico Coeficiente de

aproveitamento
maximo
Méximo Minimo R<ou= R> C I|Ind | M Cc M R
300m?2 300m= &
650 88 | 1 0,8 1 (1)1 2 2 2 2 I PeRD
Legenda: R - Residencial C - Comercial I - Institucional T o Seuados
M - Mista Ind - Industrial Fuso:23Sul
Fonte: PDOT,

O M.Chaer



PARCELAMENTO RESIDENCIAL TANGARA

CONDICIONANTES URBANISTICAS

- DIRETRIZ URBANISTICA ESPECIFICA -
DIUPE n° 26/2023

Sistema Viario e de Circulacdo : Integracdo deve
ocorrer por intermédio de Via de Circulacdo de
Vizinhang¢a, que atravessa a poligonal favorecendo a
ligacdo a outras &reas ali adjacentes. Além desta Via,
foram propostas outras de circulacdo local que
distribuem o fluxo no interior do parcelamento.

: Z )
: ENQUADRAMENTO DAS DIRETRIZES
Processo: 00390-00002484/2018-02
Area de estudo
| |2 owee 232022
Sistema Viario

NOVACAP - Vias

DIUPES - Diretrizes de Sistema Viario
Complementar

(A VIADE CIRCULAGAO DE VIZINHANCA
Estudos Territoriais Urbanisticos - ETU
£ 082016

Diretrizes de Uso e Ocupagao do Solo - ETU
[] 08/2016, ARINE ITAPOA

TOGRAF

Escala’ 1:5.000
0 3 N 140 210

280

Projgho Universal Transversa De Marcator - UTH
Datum Horzontal: Sirgas 2000
Mendano Cenvai 42°
Fuso: 23 Sul

O M.Chaer



PARCELAMENTO RESIDENCIAL TANGARA

CONDICIONANTES URBANISTICAS

DIRETRIZ URBANISTICA ESPECIFICA -

DIUPE n° 26/2023

Usos Permitidos: residencial (unifamiliar e multifamiliar),
institucional, comércio / servicos e industrial. Conforme
tabela abaixo:

Coeficiente de

Areas Publicas: Da éarea parcelavel, 10% deve ser destinado a é&reas
publicas, conforme definido pelo PDOT/2009, ANEXO Il — TABELA 2A. Os
percentuais minimos de EPC, EPU e ELUP estéo definidos na tabela abaixo:

AREAS PUBLICAS PERCENTUAL MiNIMO#*

I Espaco Livre de Uso Publico (ELUP) I 10%

Equipamento Publico Comunitario (EPC)

. . 0%
e Equipamento Publico Urbano (EPU)

Total minimo exigido:

uos Aprove’lt.a mento Coeficiente de Altura Taxa .d-e
Basico . o Permeabilidade
ZONA Aproveitamento | Maxima .
Mixi (m) (% Minima)
R<450 | R>450 ximo m do lote
m? m?
RO 1
1 0,8 2 9,50 20%
RO 2
CSIR 1
NO
4 17,00 10%
CSIIR 2
NO
Novo csi 1
L 17,00 10%
Parcelamento csil 2
—ARINE
Itapod cSiind
1 4 17,00 10%
CSlR 1
4 17,00 10%
CSIIR 2
Inst 15,00 10%
Inst EP Parametros constantes no Art. 11 da LUOS.

O M.Chaer




PARCELAMENTO RESIDENCIAL TANGARA

PROJETO

USO E OCUPACAO

— 205 lotes, cujas areas variam de 128 a 245m2, receberam esse

RO 1
uso.

RO 2 — 139 lotes, cujas areas variam de 125 a 254mz?, receberam esse

uso.
EPU (BACIA) — 1 area de Equipamento Publico Urbano para bacia de

ELUP — 3 areas de Espaco Livre de Uso Publico. Com areas de
retencdo de 2.259,61mz2.

4.568,45m2, 1.136m?2 e 986,78 m?2.

LEGENDA

|| rO1

7] ro2

@ rPen (cERRADO NATVO)

@

. AREA NON AEDIFICANDI (> 30%)
(] AreaverDEPUBLICA

(] caLgaoa

@ =m0 carrogAVEL

3 CICLOVIA

=

— POLIGONAL DE PROJETO

O M.Chacr




PARCELAMENTO RESIDENCIAL TANGARA

O
-
LL
_Iv
@)
e
o

@

@ AReANoN AEDIFICANDI 0 0% g

() AreaveroepUBLCA

(@ caceon
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PARCELAMENTO RESIDENCIAL TANGARA

PROJETO

- DENSIDADE

Média: 3,3 moradores/unid (IBGE Censo 2010)

— 344 x 3,3 hab./Unid; Hab;
1.135 habitantes no uso residencial

Densidade para o empreendimento :

— 1.135 habitantes / 8,88 hectares
= 127,81 hab./ha.

O valor calculado é menor do que o valor maximo de densidade permitido de acordo com a DIUR 08/2016 de 150 hab/ha.

QUADRO DEMONSTRATIVO - DENSIDADE DEMOGRAFICA DA GLEBA

Area da gleba passivel de parcelamento (ha) 8,88
Habitantes por hectare maximo estabelecido (hab/ha) 150,00
Nimero maximo de habitantes na gleba 1.332,00
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PARCELAMENTO RESIDENCIAL TANGARA

PROJETO /
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Via de Circulacao de Vizinhanca 2 (Zona 30) — vias

internas as quadras. 01 faixa de rolamento em duplo

sentido, com excecédo da Rua Vila Tangara 01.
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PARCELAMENTO RESIDENCIAL TANGARA

PROJETO
- PERFIS VIARIOS
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PARCELAMENTO RESIDENCIAL TANGARA

PROJETO
- PERFIS VIARIOS
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PARCELAMENTO RESIDENCIAL TANGARA

PROJETO

. PERFIS VIARIOS
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PARCELAMENTO RESIDENCIAL TANGARA

PROJETO
- AREAS PUBLICAS

Total de 10,07% da area parcelavel da gleba séo Area Publicas.
> min. PDOT/2009 (10%)

ELUPs — Propbe-se 03 areas de ELUP: uma com 986,78m?2,
disposta proximo a area de declividade superior a 30%; uma
outra central, com 1.136,00 m2, que propicia 0 uso pela
populacgédo local; e uma maior, com 6.828,06 m2, que também
pode agregar espacos de convivéncia e lazer, além de proteger
as areas ambientalmente sensiveis da APP e da RPPN. Parte
deste ELUP recebera o amortecimento das aguas pluviais
recebidas do parcelamento. Para este fim, foram reservados

Previsio
futura ligagdo

2
2.259,61 m2,
LEGENDA I Area Passivel do Parcelamento 88,889,557 100,000%
B RPPN (CERRADO NATIVO) . .
. a. Espagos Livres de Uso Publico - ELUP 6.691,235 7,528%
ELUP
@ AREA NON AEDIFICANDI (> 30%) b. Espacos Livres de Uso Publico - ELUP - (EPU - BACIA) 2.259,617 2,542%
IQ SR Total da Area Publica (doagio 10%) 8.950,852 I 10,070% I
_ | CALGADA
. LEITO CARROGAVEL a. Areas Verdes Publicas 1.591,936 1,791%
c=1 CICLOVIA o
RN e BRAETS b. Sistema Viario 28.776,960 32,374%
Total da Area Puiblica 39.319,748 I 44,234% I
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PARCELAMENTO RESIDENCIAL TANGARA

QUADRO SINTESE DE UNIDADES IMOBILIARIAS E AREAS PUBLICAS

~ LOTES AREA PERCENTUAL

DESTINACAO (unid.) (m?) (%)
Area Passivel de Parcelamento 88.889,557 100,000
1. Unidades Imobiliarias
a.RO1 205 29.106,313 32,744
b.RO2 139 20.463,496 23,021
TOTAL 344 49.569,809
2. AreasPublicas
a. Espagos Livres de Uso Publico - ELUP 6.691,235 7,528
b. Espagos Livres de Uso Publico - ELUP - (EPU - BACIA) 2.259,617 2,542
c. Sistema de Circulagdo 28.776,960 32,374
d. Areaverde 1.591,936 1,791
TOTAL 39.319,748 44,234
AreaPublica™: 2a+2b 8.950,852 10,070
AreaPablica®: 2a+2b +2c +2d 39.319,748

(1) Conceito de Area Publica conforme o disposto na Segdo IV da Lei Complementar n® 803 (PDOT 2009) atualizada pela Lei Complementar n° 854

(PDOT 2012).

(2) Conceito de Area Publica conforme Lei Federal n 6.766, de 19 de dezembro de 1979.
(3) Kr aplicado na drea da gleba: 1,0005271 | Area topografica: 141.466m2 | Area matricula: 141.613 m2
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PARCELAMENTO RESIDENCIAL TANGARA

PROJ ETO Percentuais de permeabilidade ZOEIA.

- PERMEABILIDADE L dres sersds om 20618 12450000 100%

Il Area em ZOEIA | 50%) E2.250,00 50%
A gleba deste parcelamento esté inserida na APA da Bacia do Rio S&o 2. Av 51838 10000 Sarax ra
Bartolomeu e cerca de 88% da area esta na Zona de Ocupacéo b. Resara Particular do Patimdnlo Natrs! (RPPH) da.50111 10 4ns0L11 ans
Especial de Interesse Ambiental — ZOEIA. De acordo com a LEI N° & Expages Livres de Uso Piblico - ELUP 6.691,24 0,00 602211 484
5.344, de 19 de maio de 2014, as areas inseridas em ZOEIA devem d. Expages Livres de Lisa Sdblicn - ELUP - (BACIA) 2.258,62 100,00 2.250,62 181
prever permeabilidade minima de 50%. . RO 1 [Ma drea ZOEI) 24.085,10 20,00 s 387

1. RO 2 [Ma area I0EIA) 17.400,04 000 3.460,01 280

- fireas verdes publicas (Wa drea FOEIA) 1.540,32 100,00 1.540,52 1,24
e 5 e ==
1. Area inserida em ZOEIA 124.500,000 r Percentuais de permeabilidade totais do parcelamento.
II. Area inserida em ZOEIA (permeabilidade 50%) 62.250,000 _
1l. Area RPPN (80% da drea permedvel em ZOEIA) 49.800,000 1. Area Total da Poliganal de Projeto 141.466,01 J
a. APP (com espécies do cerrado nativo) 9.378,376 15,066 B APF a.am 00 i i

B Reserva Particulas da Patrimdaio Matural (RPPN) 40.501,11 200,00 A0.501,11 28,63
b. Area Remanescente de cerrado nativo 40,501,111 65,062

c. Areas com declividade acima de 30 259656 10,00 LGYE5E 151
Total de RPPN em relagdo a area de permeabilidade 49.879,487 80,128 . Espages Liwrs de Lise Fillico - ELUIR 6.691,24 | 50,00 £.022,11 4265

. Espages Livres de Uso Publico - ELUP - (BACIAJ 225962 100,00 2.259,62 1,60

£ RO 1 1910631 20,00 582126 411

g RO2 10.463,50 0,00 409370 2,89

b Areas verdes pabBcas 1.594,54 200,00 159154 113

Tatal da drea permeduel TR e |
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AGRADECEMOS A ATENCAO!
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