RESIDENCIAL VILLAGE
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LOCALIZAGAD

RA XXVII-JARDIM  DIURO01/2019 - DIUPE 34/2021 - MDENGB,URB- 232/22
BOTANICO

£244000

1243200

MAPA DE LOCALIZAGAO
Legenda:

D Residencial Village Golden
Green (9,65 ha)

== Rodovias e acessos
~n~~ Rios e Corregos
Via
Apa do Sao Bartolomeu

Zona de Ocupacgéo Especial
de Interesse Ambiental

8242400

Zona de Ocupagao Especial

de Qualificagdo
Projegdo Universal Transversa de Mercator
SIRGAS 2000 Zona 23S
Imagem: Geoportal - 2021

Mapa: 09/05/2022

Confrontantes: Norte com a area ocupada do Condominio Verde;
Sul com o Condominio Ouro Vermelho II,

Leste com area ocupada do Corrego da Cerca,;

Oeste com o Condominio Ouro Vermelho I.

0 >-



CONSULTAS DE CONCESSIONARIAS DE SERVIGOD PUBLICO, NOVACAP E TERRACAP

N° DO DOCUMENTO

INFORMAGCAO ATUALIZADA

SOLUCAO DE PROJETO

Despacho n° 1388/2021 —

TERRACAP TERRACAP/DICOM/GETOP/NUANE A gleba ndo pertence ao patrimonio da agéncia. -
Oficio SEI — GDF n° 4225/202 Exuste mtejrferencrft com rede projetada, com o p.r01eto de drenagem prevé a
NOVACAP sistema de aguas pluviais do parcelamento bacia de drenagem. Estrutura de
NOVACAP/PRES/DU . - h -
denominado Condominio Ouro Vermelho | amortecimento de vazao.
NEOENERGIA Carta n° 59/2021 - GRGC A empresa podera fornecer energia elétrica ao -
empreendimento.
Prever a Incorporacido da rede
N At eyt existente no projeto e também a
CEB Laudo Técnico n° 66514274 EX|ste’|nterferenC|a de rede de fluminacao piblica locacdo de novos pontos de rede
com a area do parcelamento. . .
nos lotes e areas que assim
necessitarem.
CAESB ndo consta interferéncia com redes de agua e esgotos )
(interferéncia) existentes ou projetadas na area do parcelamento.
Ha Sistema de abastecimento de dgua implantado na Utilizacdao de pocos tubulares
CAESB regido, mas na area do empreendimento nao tem profundos através da outorga

(abastecimento agua )

Termo de Viabilidade Técnica (TVT)
n°® 053/2021 e Carta n°. 238/2021 —
CAESB/DE

planejado nem implantado. Caesb somente apés o
inicio de operagao do Sistema Paranoa Sul.

prévia 235/2021 emitida pela
ADASA

Nao consta interferéncia com a rede de esgotamento

Antes da conclusao da reforma e
ampliacdao da ETE Sao Sebastido,

CAESB existe, ndo existe sistema de esgotamento sanitario 0 empreendimento devera adotar
(esgoto) projetado nem implantado para atendimento do P e
. o sistema: fossas sépticas e
empreendimento. h
sumidouros.
SLU Oficio N° 254/2021 — A empresa podera realizar a coleta de residuos i
SLU/PRESI/SECEX comerciais e residenciais no parcelamento.
Oficio n® 838/2021 — DER (65705261) | O imdvel nao confronta nem interfere com nenhuma )
DER Oficio n° 1336/2021 — DER Faixa de Dominio das rodovias que compéem o

(75399771)

SRDF.

-




SOLUGOES DE INFRAESTRUTURA

LEGEMDAS

Rede Projetada
______ Ramal Projetado

Poco de Visita Projetado
— Sentide do Ezcoarnento

______ Paoligonal
Wias

BL- Simples Sem Qualidade
Projetada

BL-Dupla Sem Qualidade
Projetada

BL- Simples Com Qualidade
Projetada

BL-Dwupla Com Qualidade
Projetada

e Massa Hidrografica

e Curva Mestra

Rede Ouro Vermelho Existente
Pogo Visita Quro Vermelho

L
[]  Areade Coniribuigio Bueiro 01- 18.65 ha
=2 Area de Confribuicio Bueiro 02- 19.97 ha
Area de Confribuicis 01- 2,33 ha

Area de Confribuicac 02 -1.80 ha

— Area de Confribuicio 03 - 0,97 ha

Area de Conftribuicao 04 - 0,18 ha

4T Bueiro




1+

CONDICIONANTES AMBIENTAIS

Licenca Prévia LP — SEI-GDF n° 10/2024 - IBRAM/PRESI.
ZONA DE OCUPAGAO ESPECIAL DE QUALIFICACAO (ZOEQ)- APA SAO BARTOLOMEU

204,000 204100 204 200 204200 204 400 = 7 = 204 900

Tem o objetivo de
qualificar as ocupacgoes

TITULO

his ; h
1 ENQUADRAMENTO DIUPE
s Processo: 00390-00002730/2021-13

LEGENDA

residenciais irregulares ' ||
existentes, ofertar novas & Hidrografia

2| A Cursos d'agua

e . . . APP - Nascentes - 50 metros
areas habitacionais e i —— N s

L el : : _ VILLAGE ,_ : APA do Sao Bartolomeu - Zoneamento
compatibilizar o uso : Solb) ez 2| ZoNADE OCUPAGAQ ESPECIAL DE

L INTERESSE AMBIENTAL

ZONA DE OCUPACAO ESPECIAL DE
QUALIFICACAO

urbano com a
conservagao dos
recursos naturais, por
meio da recuperagao Romerrrrs

] o " WW}#&%
ambiental e da protecéo H rases Avsis
dos recursos hidricos.

Projecio Universal Transwversa De Mercator - UTM

Datum Horzontl: Sirgas 2000

ridiano Central: 45°
Fuso: 23 Sul




CONDICIONANTES AMBIENTAIS

ZONA DE OCUPAGAO ESPECIAL DE INTERESSE AMBIENTAL (ZOEIA) - APA SAQO BARTOLOMEU

V. A impermeabilizagao ; ; : 5 ; =
maxima do solo nos novos :
empreendimentos urbanos fica
restrita a, no maximo, 50 por
cento da area total da gleba

. ENQUADRAMENTO DIUPE
parcelada; : I

LEGENDA

Area de estudo
2 owee 3412021

VL. As areas nao ; & idrografa
impermeabilizadas devem ser | 7 e s
compostas de, no minimo, 80 s _ | 2 4PP - Diasadtpia

, g @&‘M’E}ﬂ R H APA do Sao Bar(olomeuk- Zoneamento
por cento de area com ks
remanescentes do cerrado ja : £| mm EATE O PO ESRERIAL BE

existentes na gleba a ser
parcelada e protegidas a partir
da criacdo de Reservas
Particulares do Patriménio
Natural ou Areas de Serviddo
Ambiental;

e Grande area de RPPN;

* Preservagéao de Cerrado
Nativo.

1+
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ZEE- RISCO ECOLOGICD

SUBZONA DE DINAMIZAGAO PRODUTIVA
COM EQUIDADE 7 — SZDPE 7

Tem por objetivo diversificar as bases
produtivas do Distrito Federal com inclusao
socioecondémica compativel com os riscos

ecologicos e  com 0S  Servigos
ecossistémicos.

o
Area de estudo
2 owre 342021

2
2| Az Cursos dégua

[

APP - Nascentes - 50 metros

<| 4 APP - Cursos d'dgua
% |ZEE - Subzonas de Dinamizagéo Produtiva

) Subzona de Dinamizagso Produtiva com
Equidade 7 - SZDPE-7

Escals: 155,000
o 3 ™ 140 210

e ——— e—
Frojgio UniversaiTrans erss De Mercaor - UTH
Dstum Horzon: Sirgas 2000
Werigino Cental 45

RISCOS ECOLOGICOS CO - LOCALIZADOS

A drea apresenta 1 risco ambiental alto ou
muito alto.

Garemo do Distrto Feceral

A b oy MM
J‘t hler STSUGECCOGEST

IQUAD
Processo: 00390-00002730/2021-13

Area de estudo
2 owre 342021

| Hidrografia

A Cursos dégua

APP - Nascentes - 50 metros

7 APP - Cursos d'agua

EE - Riscos Ecologicos Co-localizados
[ 1 Risco ambiental alto ou muito alto

Escala: 1:5.000

o 3 7 1490 210

. —— —

Progho Usivrssl Transerss D Marcat - UTH
Datum Horzontal: Sirgas 2000

‘Meridizno Central: 45°
Fuso: 2354l




« MUITO BAIXO RISCO ECOLOGICO DE
PERDA DE AREA DE RECARGA DE
AQUIFEROS

Recomenda-se:

Preservar maiores  porcentagens de
permeabilidade do solo para estimular a
recarga natural dos aquiferos.

O cambissolo possui, uma baixa taxa de
permeabilidade, por ser um solo raso e
pouco desenvolvido.

« MUITO ALTO RISCO ECOLOGICO DE
PERDA DE SOLO POR EROSAO

Recomenda-se:

Devido aos impactos da impermeabilizagao
superficial do solo, recomenda-se a adogao
do Programa de Controle de Processos
Erosivos, além do correto dimensionamento
e implantacdo do sistema de drenagem
pluvial do empreendimento.
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RESIDENCIAL
VILLAGE
GOLDEN, GREEN:

- |z APP - Cursos d'agua
< |ZEE - Risco Ecologico de Perda de Area de
= |Recarga de Aquifero

[ Muito Baixo

ENQUADRAMENTO DIUPE
Processo 00390-00002730/2021-13

3 owee sez021

q Hidrografia
3| A/ Cursos d'agua

72 APP - Nascentes - 50 metros

" |Area de estudo

e e
2 owee 342021

771 APP - Nascentes - 50 metros

- |z APP - Cursos d'agua
% | ZEE - Risco Ecolégico de Perda de Solo por
“|Erosao

B Muito Alto
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LEE- RISCO ECOLOGIED

e300 e

2 000 2700 e300 e

Secretaria de Estado de B,
e Desenvolvimento Urbano € Habitagio 1~ ]
BNl seoumsecestsupeccocesr !
- OIRIR
LOCALZACAD

« MUITO BAIXO RISCO ECOLOGICO DE
CONTAMINACAO DO SUBSOLO

" [Area de estudo
2 owee 342021

£ | Hidrografia

A/ Cursos dagua

| APP - Nascentes - 50 metros

s APP - Cursos d'agua

% | ZEE - Risco Ecologico de Contaminagéo do

“| subsolo

Recomenda-se:

Nao implementar atividades com alto potencial
poluidor onde sdo observadas baixa declividade
e/ou baixa densidade de drenagem, ot
caracteristicas estas que favorecem a infiltragao
das aguas pluviais. '

 # |3 Muito Baixo
4 ¢
Muto Baixo. z
S

E a separacao, armazenamento e disposi¢cao dos
residuos.

Escals: 1:5.000
140

o 3 7 210 280

ProjegSo Uiversal Transierss Da Wercabor - UTH
tum Horzongl: Sigas
Weridiano Central 45°
Fuso: 2350

Govemo do Distrito Federal

« RISCO MEDIO ECOLOGICO DE PERDA DE
AREAS REMANESCENTES DE CERRADO
NATIVO

2730/2021-13

GENDA

Recomenda-se: . Y e
A ocupacdo devera ser objeto de analise e
autorizacao do licenciamento ambiental.

3| A/ Cursos d'agua
RESIDENCIAL 7 APP - Nascentes - 50 metros
|72 APP - Cursos d'agua
% |ZEE - Risco Ecologico de Perda de Areas
“|Remanescentes de Cerrado Nativo
[ Auséncia de Cerrado Nativo
2| @ Medio

TODAS AS MEDIDAS DE CONSERVAGAD
E MITIGAGAD DE DANDS AMBIENTAIS
ESTAD SENDO PROVIDENCIADAS.

i ¢ y : 4 » : o .
4 2%, p &b A
5 - 3 XX+ p 4 / A o Sgas 20
H E a I | 5 g k] o 23501




CONDICIONANTES URBANISTICAS

Loe no Distrito F

Lago Paranoa 5

LEGENDA:
Hidrografia

[ Avea de Estudo

Zoneamento | PDOT 2012

I Macrozona de Protegao Integral
Zona Rural de Uso Controlado
Zona Rural de Uso Diversificado
Zona Urbana de Uso Controlado |
Zona Urbana de Uso Controlado Il

{100 Zona Urbana do Conjunto Tombado

Zona de Contengao Urbana
MAPA DE DENSIDADE
Fonte: SITURB
Parimetros Cartogrificos: Residencial Village Golden
0 1000 2000 4000 6000 Green (9,65 ha)
— —
Escale = 1:110000 Densidade - DIUR 01/2019
il o i dudy ool Baixa ( 15 a 50 hab/ha)
Merdiano Central 45
Fuso: 238 Mutito Baixa (< 15 hab/ha)
Projecdo Universal Traversa de Mercator
Elaborado: Data: SIRGAS 2000 Zona 23S
SEDUH/SUPLAN'COPLANDIRUR Margo de 2019 Imagem (;eopoﬂﬂ»?o15
e ik oo ‘ Mapa' Thales Thiago - 23/06/2021
5 ssmwsaamlmambm - - ~ > S
e i 203600 204000 204400 204800 203200

Densidade Habitacional Baixa: >15 < 50

PDOT/2009 - ZONA URBANA DE USO
habitantes / hectare.

CONTROLADO Il

MEDIA DENSIDADE POPULACIONAL

JTEL Total Unidades

1+

Area Parcelavel
(Hectare)

Zona de
densidade

Habitantes
permitidos

Hab. per.
Unidade

Habitacionais permitidas

9 6402

a0 482

3,33

146

A
°



CONDICIONANTES URBANISTICAS

PARAMETROS DE OCUPAGCAO DO SOLO DOS LOTES

eoE
£ 5 -
L3
s |3 = b
8 |8 |-g|gzE| 27
5 |5 |E2|[Es| F%
< |« [=% (<9 | B
2 |3 5‘3 HHE S
i
oI M
8>8g|ES|EL| 85
Uso/Atividade B|8E|ek(e3| 3E R———-
3 -
28228 §§ A5 ; Localizag o no Distrito Federal
RO 1 3 L% | X
RO 2 1 |12 |95 |95 15 :
RE 2
CSIR 1
CSHR 1 NO
1 | 15 (155|225 | 15
CSIIR 2
CSIIR 2 NO
csi1
csi 2
1 | 20 [155]|225]| 15
csi 3
INST
INST EP Pardmetros constantes do art. 11

da LUOS

PARAMETROS DE OCUPACAO DO SOLO DOS LOTES ial Village Gold:

Green (9,65 ha)
2|8 " Zona de Ocupag#o - DIUR 01/2019
HEE £ I Zone A
= = °
: |z __~§ _E P B zon: B
g |3 |Ea\Ez) 2 B zons C
L] o L] -
bt " E.E E F3 §= i Projeqo Universal Traversa de Mer alor
53 g E; EE E: SIRGAS 2000 Zona 238
Uso/Atividade "3 ’E !: !'; S E MRRgRR. Qeoporinl< 2018
i! §'! Eﬁ gl Ei [l Mapa Thates Thiago - 230672021
RO 1
RO 2 1|12 |95 95| 15
RE 2
CSIR 1
CSIR 1 NO
1|15 |155]225] 15
CSIR 2
CSIIR 2 NO
csu 1
csu2 1| 20 |155|225] 15
INST
Pardmetros constantes do art. 11
INST EP S
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DECLIVIDADE

MAPA DE DECLIVIDADE
i Legenda:

D Residencial Village Golden
Green (9,65 ha)
CurvasdeNwvelde 1 m

Declividade (%)
Blo- 10
B 10-2
2.3
B 04
E B -5
Frojecdo Universal Transversa de Mercator

SIRGAS 2000 Zona 23S
Imagem. Geoportal . 2022
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N

O levantamento planialtimétrico apresenta um terreno ondulado com

N

declividade até 50%. No processo de terraplenagem serao feitos os ajustes A

necessario para o bom funcionamento do sistema viario.
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AREAS PUBLICAS

DIRETRIZES DE AREAS PUBLICAS
MDE 139/2022
() AREA VERDE: 390,80m? - 0,77%
() ELUP: - 4.090,96m2- 8,09%

() EPU: 3.505,56m? - 6,93%

TOTAL ALCANGCADO: 15,03%

AREAS PUBLICAS PERCENTUAL MiINIMO* Area (ha)
Equipamento Publico Comunitario (EPC) 0% N
Espaco Livre de Uso Publico (ELUP) 15%
Equipamento Publico Urbano (EPU) 0% A
Total minimo exigido 15%
DIUPE 34/2021 °
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0 PROJETO URBANISTICOD

() AREA VERDE

(] RO1-67 LOTES/316,98m? a 712,82m?

() cslR1-1LOTE/ 1.895,10m




ENDEREGAMENTD

LEGENDA

QUADRA 20
. CONJUNTO A

. CONJUNTO B

C] CONJUNTO C

j&___,:'. Ol ‘ () CoNJUNTOD

G
[ l.,;@gﬁy e . CONJUNTOE

)
‘-" A
=) O
> =

() coNuuNTOF

() coNJUNTOG




SISTEMA VIARID

..............

)
| ENQUADRAMENTO DIUPE
Processo.00390-000027302021-13

iPoligonal da Area de Estudo
) owee 342021
Sistema Viario
Vias Nov acap
[DIUPE - Diretrizes do Sistema Vidrio
[Complementar

(R Via de Circulacdo de Vizmhanga

[Diretrizes de Uso @ Ocupagao do Solo - ETU
(11 0172019, ZONAA

[ 012013, ZONAB

CROQUI DO SISTEMA VIARIO - DIUPE 34/2021

Sistema Viario: Integragdo deve ocorrer por meio de Via de
Circulagdo de vizinhanga, que adentra a poligonal contribuindo

para ligagao as areas projetadas.

Vias de Circulagao de Vizinhanga 2 foram propostas com o intuito
de manter a continuidade do fluxo viario e cicloviario existente,

para propor continuidade ao sistema.

() VIADE CIRCULAGAO DE VIZINHANGA 1

@) VIADE CIRCULAGAO DE VIZINHANGA 2

CROQUI DO SISTEMA VIARIO — PROJETO URBANISTICO

1+
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SISTEMA VIARID

kY <5 33 3 & 2 L
e & 39 of 32 7| I8
7, L/ : : .
e Perfil de Via 01 - Via de
/2 Circulagao  Vizinhanga 01,
/ /10 N .
e " conjunto C e D.
050 200 080 350 , 350 , 250 080 200 050
. 33 7.00 ; 580 B
: ' 14,10 ' :
o |9 o eje)
2 |2 e o5
i E sg<
la 349 <6
7 | 5 S Perfil de Via 02 - Via de
gl = : i 5 izi
%{a% o Circulacao de Vizinhanga 02,
// i e conjunto A, B, E, F e G.
< i
S /\l ;ﬁ o = \:)
2 I éLf' } = : :
1,50 I0,80I 3,50 ' 3,50 psq 1,50
230 : 7,00 ' 230




B FAIXA COMPARTILHADA

B ciclovia

1+

SISTEMA CICLOVIARIO
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QUADRD SINTESE DE UNIDADES IMOBILIARIAS

AREAS CONSIDERADAS AREA (m?) PERCENTUAL (%)
I. Area Total da Poligonal de Projeto 96.402,17 100,00%
Il. Area nao Parcelavel 45.853,01 47,56%
a. Area de Preservagao Permanente - APP 5.414.04 561%
b. Area de RPPN " 38.600,00 40,04%
c. Faixa de Protegdo da Grota 1.838,97 1,91%
Ill. Area Passivel de Parcelamento: I- (Il a + Il b) 50.549,16 52,44%

2d

DESTINACAO LOTES (unid.) | AREA(m?) | PERCENTUAL (%)
Area Passivel de Parcelamento 50.549,16 100,00%
1. Unidades Imobiliarias
a. UOS RO 1 67 28.782,33 56,94%
b. UOS CSIIR1 1 1.895,10 3,75%
Total 68 30.677,43 60,69%
2. Areas Publicas
a. Espacos Livres de Uso Publico - ELUP 4.090,96 8,09%
b. EPU* 3.505,56 6,93%
c. Areas Verdes Publicas? 390,80 0,77%
d. Sistema de Circulagéo (vias, ciclovias e calgadas com todos 11.884.41 23,51%
seus componentes) -
ELUP + EPU’=2a + 2b 7.596,52 15,03%
ELUP+ EPU + Area Verde Publica + Circulacdo’= 2a + 2b + 2¢ + 10.871,73 39,31%

1 A Area de RPPN nso Parcelavel, se sobrepde a areas de APP e de Declividade acima de 30% |
2 Area Verde que ndo faca parte do sistema de circulacdo, como faixa de servigo e rotatoria, caso houver, e/ou ndo podem ser

contabilizadas como ELUP nos termos das Diretrizes Urbanisticas (raio menor que 10 metros)

3 Em atendimento ao disposto no Art. 43, paragrafo |, da Lei Complementar n® 803 de 25 de abril de 2009, atualizada pela Lei

Complementar n® 854 de 15 de outubro de 2012 (PDOT 2012).
4 Em atendimento ao disposto no Art. 9%, paragrafo 2o, inciso |l da Lei 6.766, de 19 de dezembro de 1979




QUADRO DE PERMEABILIDADE

. , Taxa de Area
Areas Consideradas Area (m?) Perm. Permeavel Percentual
(m?) (%)

Area Total da Poligonal de Projeto 96.402,17 100,00
a. UOS RO 1 28.782,33 30% 8.634,70 8,96%
b. UOS CSIIR 1 1.895,10 30% 568,53 0,59%
c. Areas Verdes Publicas 390,80 100% 390,80 0,41%
d. EPU 3.505,56 90% 3.155,00 3,27%
e. ELUP 4.090,96 50% 2.045,48 2,12%
f. Areas Nao Parcelavel (APP + RPPN + Faixa 45.853,01 100% 45.853,01 47 56%
de Protecao da Grota)
g. Canteiros (Faixa de Servigo) 1.375,27 90% 1.237,74 1,28%
Total da Area Permeavel 61.885,26 64,19%




NGB -

NORMA DE GABARITO POR USO

PARAMETROS DE OCUPAGAO DO 50LO / JARDIM BOTANICO

uUos FAIXA AREA LOTES CFA B CFA M WILELLT | IRl MA:; LI LR D LT RS MARQUISE GALERIA COTA DE SOLEIRA SUBSOLO
(m?) (%8) (58] im} [m) [m) (m] [m}
ROD1-ZOMNA B 300m* 3 750m* 1,00 1,00 &0 30 10,00 3,00 - - - proibida Ponta méf:jﬁigf testada -
C5IIR 01 1.5000m* a 2.000m?* 1,00 2,00 &0 30 22,50 5,00 3,00 2,00 bilzteral proibida ponto m?.:j;?“gla testada Permitido — tipo 1
LEGENDA:
a AREA ALT MAX ALTURA MAXIMA
- NAQ EXIGIDO AFR AFASTAMENTO MiNIMO DE FRENTE
CFAB COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO BASICO AFU AFASTAMENTO MiNIMO DE FUNDO
CFA M COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MAXIMO AF LAT AFASTAMENTO MIiNIMO LATERAL
TXOCUP TAXA DE OCUPACAD MAXIMA AF OBS OBSERVACAQ DE AFASTAMENTO
TXPERM TAXA DE PERMEAEILIDADE MIiNIMA COTA SOLEIRA  COTA DE SOLEIRA (ver definicio no art.16, LUQS)

[5) GALERIA: Galeria obrigatéria de 3,00m nas divisas voltadas para logradouro pablico.

NOTAS GERAIS

-Ver definigdo de subsolo permitido-tipo 1 e subsolo permitido tipo-2 no art. 22 da Lei Complementar 948/2019.
- Devem ser obedecidos os afastamentos estabelecidos nos arts.19 e 20 da Lei Complementar 948/2015.

- Para exigéncias de vagas respeitar os arts.25 ac 32 da Lei Complementar 948,/2019.

- Para os lotes CSIIR 01, o namero maximo permitido é de 79 unidades imobilidrias.




DADOS DA EMPRESA

TT ENGENHARIA, ARQUITETURA E CONSULTORIA AMBIENTAL

SHIS QI 09/11 BLOCO B SL 106 A 108
Fone/Fax: (61) 3256 — 2227 / 9 8492-8095

71625-172 — Brasilia — DF
CNPJ 35425146/0001-63

Responsaveis Técnicos:

Arquiteta e Urbanista — Lais Barbosa do Nascimento — CAU A187184-6
Eng. Thales Thiago S. Silva — CREA 22.706/D-DF - Eng? Civil, Ambiental, Sanitarista e
Seg. do Trabalho

I
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