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l Governo do Distrito Federal
Secretaria de Estado de Transporte e Mobilidade do Distrito Federal
ﬁ Gabinete
“—~ Assessoria de Programas de Seguranga Vidria
Relatério N2 1/2024 — SEMOB/GAB/ASSEV Brasilia, 06 de fevereiro de 2024.

INTERESSADO: TANGARA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

REPRESENTANTES LEGAIS: Carlos Christian Della Giustina, Silvio Lanza de Moraes e Rafael Roriz de Castro Barbo.

ASSUNTO: Parcelamento urbano do solo denominado Residencial Tangara localizado na Regido Administrativa do Itapoa - RA XXVIII
RELATOR: Julia B. Jeveaux - Secretaria de Estado de Transporte e Mobilidade do Distrito Federal- Membro Suplente.

Senhores Conselheiros,

RESUMO:

Trata o presente processo sobre a proposta de parcelamento do solo de interesse da empresa Tangara Empreendimentos
Imobiliarios Ltda, a ser realizado em gleba objeto da matricula n? 19.113 (72 CRI), com é4rea de 05ha 42a 41ca e matricula n2
19.114 (72 CRI) com area de 08ha 73a 72ca (Area total: 14ha 16a 13), localizadas no Setor Habitacional Itapod, na Regido
Administrativa do Itapod, RA-XXVIII.

Considerando o Parecer Técnico n.2 57/2024 - SEDUH/SEADUH/UPAR/COPAR id. 132578040, no qual relata a a situagdo atual
do processo, a fim de subsidiar a analise do Conselho de Planejamento Territorial e Urbano do Distrito Federal — CONPLAN, tendo
em vista a competéncia prevista no inciso VIIl do art. 219 da Lei Complementar n2 803/2009, no Decreto n2 35.711, de 12 de
setembro de 2014, e no inciso VII, do artigo 392, da Portaria n? 75, de 14 de outubro de 2014, de deliberar sobre proposta de
parcelamento do solo urbano, destacamos:

e Licencga Prévia - LP SEI - GDF n2 02/2024 - IBRAM/PRESI (132446253);
e Parecer Técnico n.2 5/2024 - IBRAM/PRESI/SULAM/DILAM-II
(131978234);

e Oficio n2632/2022 - DER-DF/DG/CHGAB/NUADM (84167556);

e Memorial Descritivo - MDE 069/2023 (129513163);

e Memorial Descritivo - Anexo | - QDUI (129513163);

* Norma de Gabarito (NGB) - NGB 069/2023 (128657082);

¢ Planta Geral - Projeto de Urbanismo (99538351); e

e Planta Geral - Projeto de Urbanismo.dwg (99538377).

1. ANALISE

O processo SEI-GDF n2 00390-00002262/2018-81, anexado a este, foi autuado em 20/04/2018 a partir do Requerimento
id. 7316210, de interesse de Tangara Empreendimentos Imobilidrios LTDA, solicitando abertura de processo de parcelamento em
gleba registrada sob a matricula n2 19.113 (52 CRI), com adrea de 05ha 42a 41ca, e matricula n2 19.114 (52 CRI), com 4rea de 08ha
73a 72ca (area total: 14ha 16a 13), localizadas no Setor Habitacional Itapod, Regido Administrativa do Itapoa - RA XXVIII.
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Figura: Croqui de localizagdo do parcelamento. Fonte: MDE EP

Para instrucdo dos autos foram apresentados seguintes documentos: a) a certiddo de Onus e Mat. n.2 19.113 (72 ORI) e Mat.
19.114 (72 ORI) 82330394; b) o contrato social e suas alteragGes, registrado na Junta Comercial 81603045; e os documentos de
identificagdo dos representantes da empresa 81602632 e 81602814; c) o instrumento de procuragdo 81602483; ; d) documento de
identificagdo do procurador (82329890).

Complementando a instrugdo documental, consta o Levantamento Topografico fora aceito conforme a Nota Técnica N.2
115/2019 - SEDUH/COSIT/DICAT (30204916), no ambito do processo SEI-GDF n2 00390-00004084/2018-23 e quanto ao
Licenciamento Ambiental do parcelamento urbano do solo em questdo foi emitida a Licenga Prévia n2 02/2024 (132446253) .

2. SITUACAO FUNDIARIA

Por meio do Oficio n? 210/2022 - TERRACAP/PRESI/DICOM/ADCOM (82545811), de 21 de marc¢o de 2022, a Terracap informou
que a area referente ao Projeto de Tangard Empreendimentos Imobilidrios LTDA, denominada como "Area Solicitada para
Parcelamento Urbano do Solo - drea total de 14,1613 ha - objeto das Matricula 19.113 e 19.114 - 52 CRI/DF", ilustrada no croqui
(13083258) elaborado por este nucleo possui a seguinte situagdo fundiaria:

Destaque em BRANCO
Imével: SOBRADINHO DOS MELOS
Situagdo: IMOVEL NAO PERTENCENTE AO PATRIMONIO DA TERRACAP
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Figura: Croqui situagdo fundidria. Fonte: TERRACAP

CONSULTAS AOS ORGAOS E CONCESSIONARIAS DE SERVICOS PUBLICOS

No curso da instrugdo processual, no ambito do SEI GDF n2 00390-00004725/2018-40 foram realizadas consultas aos érgios e
concessionarias de servigos publicos, para verificagdo quanto a possibilidade de atendimento e/ou interferéncias em redes
projetadas e/ou instaladas para a area do parcelamento, bem como a situagdo fundidria em relagdo as terras de propriedade da
TERRACAP na informagdo supracitada.

A Companhia Urbanizadora da Nova Capital do Brasil — NOVACAP, por meio do Oficio n2 2572/2022 - NOVACAP/PRES/SECRE
(87827891), de 02 de junho de 2022, encaminha o Despacho - NOVACAP/PRES/DU (87604532) por meio do qual informa que
existe interferéncia com rede publica implantadas e projetadas na poligonal de estudo, ressaltando a necessidade de elaboragdo de
um projeto de drenagem especifico para o local, inclusive langamento final, que devera utilizar estrutura de amortecimento de
vazdo, dentro da poligonal do parcelamento em questdo, de forma a obedecer ao previsto na Resolugdo n2 09, da ADASA, de 08 de
abril de 2011, que define como vazdo maxima de saida de um empreendimento o valor de 24,4 |/s/ha, cuja responsabilidade cabe

ao empreendedor.
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Figura: Croqui de interferéncia da rede publica de drenagem com a gleba. Fonte: Novacap (87604430)

A Distribuicdo de Energia Elétrica Brasilia - Neoenergia por meio da Carta n? 116/2022- CGR (82818057), de 24 de marco de
2022, informou que ha viabilidade técnica de fornecimento de energia elétrica ao empreendimento, desde que o responsavel
satisfaga as condi¢des daquela concessionaria e que, conforme Laudo Técnico N2 130/2022 (82817953), de 23 de margo de 2022,
que consta interferéncia com rede elétrica aérea e subterranea na area do projeto.

REDE DE ENERGIA ELETRICA EXISTENTE

[T 1 AREA DEPROJETO

Figura: Croqui de interferéncia da rede publica de energia com a gleba. Fonte: MDE EP
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Figura: Croqui de interferéncia da rede publica de energia com a gleba. Fonte: Neoenergia (82817993)

A Companhia Energética de Brasilia - CEB-Ipés, instruiu os autos com Carta n.2 14/2022 - CEB-IPES/DO/GPI (82494043), de 21 de

margo de 2022, a CEB informou que ndao ha interferéncia de redes de lluminagdo Publica
conforme Relatério Técnico - CEB-IPES/DIP/GIP/CPIP (82188816) e planta da base de cadastro da CEB (82188596).

para a regido em comento,

A Companhia de Saneamento Ambiental de Brasilia — Caesb encaminhou o Termo de Viabilidade de Atendimento - TVT
029/2022 (98780718) o qual informa que ndo consta interferéncia com redes implantadas de abastecimento de dgua, mas consta

interferéncia com redes implantadas de esgotamento sanitario.

Referido termo informa que ndo ha o sistema de abastecimento de agua implantado ou projeto para atendimento do
empreendimento, e que serd viavel o atendimento com sistema de abastecimento de dgua da CAESB somente apds o inicio de
operagdo do Sistema Produtor Paranod Norte. Deste modo, o empreendedor devera propor solugdo de abastecimento de dgua

independente.

Em relagdo ao Sistema de Esgotamento Sanitario (SES) informa que o empreendimento localiza-se na bacia de atendimento da
ETE Paranod e que existem redes de esgotamento sanitario nas proximidades do empreendimento e, portanto, sera possivel o seu

atendimento por meio do sistema existente.

https://sei.df.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=148926103&infra_sist...
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Figura: Croqui de interferéncia de esgotamento sanitario do empreendimento. Fonte: TVT n2 029/2022 - CAESB.

O Servigo de limpeza urbana — SLU encaminhou as manifestagdes da Diretoria de Limpeza Urbana, Despacho -
SLU/PRESI/DILUR (81978908), onde afirma que n3o havera impacto significativo quanto a capacidade de realizagdo dos servigos de
coleta, transporte, tratamento e destinagdo final dos residuos domiciliares gerados, desde que o volume dos residuos categorizados
como domiciliares esteja dentro do limite ndo superior a 120 (cento e vinte) litros por dia, por unidade auténoma e, ainda, da
Diretoria Técnica, Despacho - SLU/PRESI/DITEC (481920599), onde consta que a coleta e transporte dos residuos solidos urbanos,
gerados nas edificagOes, deverdo se limitar ao favorecimento da realizagdo continua das coletas convencional e seletiva em vias e
logradouros publicos e observando as normativas existentes.

Em resposta a consulta formulada, o Departamento de Estradas e Rodagem — DER/DF, por meio do Oficio n2 632/2022 - DER-
DF/DG/CHGAB/NUADM (84167556), de 11 de abril de 2022, o DER informa que n&o ha qualquer dbice para a continuidade da

andlise do parcelamento de que trata o presente processo, ja que ndo ha qualquer interferéncia da faixa de dominio de rodovias do
SRDF com a poligonal em estudo.
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da Outorga Prévia n.2 147/2021 - ADASA/SGE (125056936) em favor de Tangara Empreendimentos Imobilidrios LTDA para reservar

o direito de uso de dgua subterranea mediante a perfuragdo de um pogo tubular profundo, para fins de abastecimento humano.

4.1.

A poligonal de projeto, Residencial Tangara, encontra-se na APA do S&o Bartolomeu, criada pelo Decreto Federal n2 88.940/1983.

A Lei Distrital n2 5.344/2014 aprovou o Plano de Manejo desta Unidade de Conservagdo e seu respectivo rezoneamento ambiental.

CONDICIONANTES AMBIENTAIS

Zoneamento Ambiental - APA do S3o Bartolomeu

A drea em estudo encontra-se, em sua maior parte, inserida na Zona de Ocupagao Especial de Interesse Ambiental (ZOEIA) e, uma
menor por¢do, na Zona de Ocupagao Especial de Qualificagdo (ZOEQ).

A Lei Distrital n2 5.344, em seu artigo 13, estabelece para ZOEIA o seguinte regramento:

Art. 13 S3o estabelecidas as seguintes normas para a ZOEIA:

V — a impermeabilizagdo maxima do solo nos novos empreendimentos urbanos fica restrita a, no maximo,
50 por cento da area total da gleba parcelada;

VI — as areas nao impermeabilizadas devem ser compostas de, no minimo, 80 por cento de area com
remanescentes do cerrado ja existentes na gleba a ser parcelada e protegidas a partir da criagdo de
Reservas Particulares do Patriménio Natural ou Areas de Servidio Ambiental;

Ja a ZOEQ, conforme artigos 14 e 15, possui as seguintes normas:

https://sei.df.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=148926103&infra_sist...

Art. 14 A ZOEQ tem o objetivo de qualificar as ocupagGes residenciais irregulares existentes, ofertar novas
areas habitacionais e compatibilizar o uso urbano com a conservagdo dos recursos naturais, por meio da
recupera¢dao ambiental e da protegdo dos recursos hidricos.

Art. 15 S3o normas para a ZOEQ:

| — é permitido o uso predominantemente habitacional de baixa e média densidade demografica, com
comércio, prestagdo de servigos, atividades institucionais e equipamentos publicos e comunitarios inerentes
a ocupagdo urbana;

Il — as areas degradadas ocupadas por assentamentos informais devem ser qualificadas e recuperadas de
modo a minimizar danos ambientais;

Il — devem ser adotadas medidas de:

a) controle ambiental voltado para o entorno imediato das unidades de conservagao, visando a manutengdo
de sua integridade ecoldgica;
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b) controle da propagacdo de doencas de veiculagdo por fatores ambientais;

IV — para o licenciamento ambiental de empreendimentos, deve ser avaliada a solicitagdo de exigéncias
adicionais de mitigacdo e monitoramento de impactos compativeis com as fragilidades especificas da area
de interesse;

V — os parcelamentos urbanos devem adotar medidas de prote¢do do solo, de modo a impedir processos
erosivos e assoreamento

4.2. Zoneamento Ecoldgico Econdmico — ZEE

Em relagdo ao Zoneamento Ecoldgico-Econdmico — ZEE, instituido pela Lei Distrital n.2 6.269 de 29 de janeiro de 2019, a
poligonal esta inserida na Zona Ecoldgica-Econémica de Diversificacdo Produtiva e Servigos Ecossistémicos (ZEEDPSE), na Subzona
de Diversificagdo Produtiva e de Servigos Ecossistémicos 3 — SZSE 3.

O empreendimento encontra-se especificamente na Subzona da Zona Ecoldgica-Econ6mica de Dinamiza¢do Produtiva com
Equidade 6 — SZDPE 6, destinada a intensificacdo e diversificacdo das atividades produtivas com o objetivo prioritario de garantir a
geracdo de emprego e renda por meio do desenvolvimento de atividades N3 e N4 e de consolidar as Areas de Desenvolvimento
Produtivo do Distrito Federal — ADP IV e VI, garantindo a qualificacdo urbana, o aporte de infraestrutura e a mitigagdo dos riscos

ecologicos.

Com relagdo as atividades produtivas, para fins de diversificagdo da matriz produtiva e localizagdo de atividades econémicas no
territorio, o ZEE-DF estabeleceu uma classificagdo, conforme natureza e descrigdo das atividades. No caso do artigo 18, sdo citadas

as atividades N1 e N2.

De acordo com o art. 18 da Lei n2 6.269 de 29 de janeiro de 2019, sdo diretrizes para a SZSE 3:

| - a preservagdo da qualidade e quantidade de agua do Rio Sdo Bartolomeu como forma de resguardo do
seu uso como manancial de abastecimento publico;

Il - a implantagdo da ADP VIl indicada no Mapa 14, conforme o disposto na Tabela Unica do Anexo Unico;

Il - a promogdo de atividades econdmicas de baixo impacto ambiental e de baixa emissdo de carbono, com
prioridade para a geragdo de emprego nas atividades N1, com foco em turismo ecoldgico, rural,
gastronGmico e de aventura;

IV - a promogdo de atividades econ6micas de natureza N2 e o incentivo a adogdo de boas praticas
agropecuarias pelos produtores rurais, bem como a transi¢do para a agricultura organica e agroecoldgica,
sobretudo nas areas com riscos ecoldgicos colocalizados altos e muito altos de perda de solos por erosio e
de recarga de aquifero e de contaminagdo do subsolo;

V - a defini¢do de infraestrutura viaria e estratégias de mobilidade humana e de transporte de cargas e
mercadorias compativeis com os riscos ecoldgicos da Subzona;

VI - a adequagdo do Arco Sul do Anel Rodoviario do Distrito Federal, com vistas a assegurar o escoamento da
produgdo e a mobilidade no sentido leste-oeste;

VII - o fortalecimento do monitoramento, controle e fiscalizagdo dos parcelamentos irregulares do solo em
areas de nascente e na APP do Rio S3o Bartolomeu e de seus tributarios;

VIl - a preservagdo e conservagao dos remanescentes de vegetacdo nativa do Cerrado, inclusive em
agrovilas;

IX - a implanta¢do dos programas de conservagao e recupera¢do de Cerrado nativo, com vistas a garantia da
quantidade e da qualidade das aguas no Vale do Sdo Bartolomeu;

X - a adogdo de solugbes alternativas adequadas de esgotamento sanitdrio com menor impacto ambiental e
de manejo de 4guas pluviais;

Xl - a adogdo de medidas que garantam a quantidade e qualidade das daguas em empreendimentos de
extragdo de recursos minerais.

Com relagdo aos Riscos Ecoldgicos o parcelamento apresenta a seguinte classificacdo, conforme tabela abaixo:

Perda de Areas de Recarga de Aquiferos Medio

Contaminacéo de Aquiferos Alto

Perda de Solo por Erosdo Baixo

Perda de Areas de Remanescente de Cerrado | Auséncia de Cerrado Nativo

Com base nas DIUPE 23/2022, para a ocupacdo na area de Risco Ecoldgico de Perda de Area de Recarga de Aquifero — Médio

recomenda-se:

https://sei.df.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=148926103&infra_sist...
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3.5.3.1. A aplicagdo de estratégias de recuperacdo de vegetagdo, especialmente nas dreas verdes, com o
objetivo de garantir a infiltragdo da dgua no solo, associadas as estratégias adotadas para as areas de risco
elevado de contaminagdo do solo;

3.5.3.2. Devem ser observadas as diretrizes contidas no Plano de Manejo da APA do Sdo Bartolomeu
referentes a Zona de Ocupagdo Especial de Interesse Ambiental, de forma a favorecer a recarga de aquiferos,
natural e artificial, quando houver a implantagdo de novos empreendimentos;

3.5.3.3. A adogdo de estratégias de recarga natural com a manutencdo de areas naturais visando preservar a
permeabilidade natural do solo, observadas as orientagdes presentes no Manual de Drenagem e Manejo de
Aguas Pluviais Urbanas do Distrito Federal da ADASA;

3.5.3.5. A adogdo de estratégias de recarga natural e artificial devem ocorrer preferencialmente em areas
com baixas declividades, ndo devendo ocorrer em areas com declividades superiores a 30% (trinta por
cento);

3.5.3.7. A manutengdo da localizagdo de usos e a:vidades que requerem lotes de maiores dimensdes e
preservem maiores percentagens de area permeavel do solo;

Com base nas DIUPE 23/2022, para a ocupagdo na area de Risco Ecoldgico de Contaminagdo do Subsolo — Alto recomenda-se:

3.5.5.1. Ndo implementar a:vidades com alto potencial poluidor, principalmente em areas cujo os solos e
morfologia apresentam caracteristicas que favoregam a infiltragdo;

3.5.5.2. Observar o disposto na Resolugdo CONAMA n? 420, de 28 de dezembro de 2009, de modo a atender
os critérios definidos pelos 6rgaos ambientais competentes;

3.5.5.3. Observar as orientagdes constantes no Manual de Drenagem e Manejo de Aguas Pluviais Urbanas
do Distrito Federal da ADASA, de modo a atender os critérios definidos pelos 6rgdos ambientais
competentes;

3.5.5.4. Estabelecer o controle rigoroso sobre a disposi¢do de efluentes em super]cies ou em subsuperficies;

Com base nas DIUPE 23/2022, para a ocupagdo na area de Risco Ecoldgico de Perda de Solo por Erosdo — Baixo recomenda-se:

3.5.4.1. Realizar a remogdo da cobertura vegetal e do solo superficial, quando necessarios, somente antes
do inicio da implantagdo dos empreendimentos, preferencialmente em época de seca. Em periodo de
chuvas, devem ser tomadas medidas para evitar a deflagragdo de processos erosivos;

3.5.4.2. A implantagdo de pavimentagdo, de sistemas de drenagem, de esgotamento sanitdrio e demais
infraestruturas devem ocorrer antes da implantagdo de empreendimentos com objetivo de evitar a
deflagragdo de processos hidro-erosivos;

3.5.4.3. Durante as intervengBes relativas a implantacdo de empreendimentos, de pavimentagdo, de
sistemas de drenagem, de esgotamento sanitario e demais infraestruturas, devem ser adotadas medidas
preventivas a deflagragdo de processos hidro-erosivos;

3.5.4.4. Devem ser observadas as diretrizes contidas no Plano de Manejo da APA do Sdo Bartolomeu
referentes a Zona de Ocupagdo Especial de Interesse Ambiental e na Zona de Ocupagdo Especial de
Qualificagdo — ZOEQ, no que tange a adogdo de medidas de prote¢do do solo, de modo a impedir processos
erosivos e assoreamento de nascentes e cursos d’agua, quando houver a implantagio de novos
empreendimentos;

Com base nas DIUPE 23/2022, para a ocupacdo na area de Risco Ecoldgico de Perda de Areas Remanescentes de Cerrado Nativo —
Auséncia de Cerrado Nativo e Muito Alto, recomenda-se:

3.5.6.1. Novas ocupagbes e implementagdo de empreendimentos deverdo ser objetos de analise a ser
solicitada pelo drgdo competente, na etapa de licenciamento ambiental, visto que a remogdo da cobertura
vegetal pode desencadear processos erosivos, principalmente se associados ao langamento de d4guas
oriundas de escoamento superficial em areas cuja cobertura vegetal foi removida;

3.5.6.2. A Gleba esta inserida na Zona de Ocupacdo Especial de Interesse Ambiental — ZOEIA (LEI N2 5.344,
DE 19 DE MAIO DE 2014). O Art. 13 indica que as areas com remanescentes de cerrado devem ser mantidas
no parcelamento do solo e destinadas a criagdo de Reservas Particulares do Patrimonio Natural, a serem
mantidas e geridas pelo empreendedor ou condominio, se for o caso.

4.3. Area de Prote¢do Permanente - APP

Conforme MDE EP, a area de Preservagdo Permanente compreende a faixa de prote¢dao marginal ao cérrego Indaid, e por ser um
curso d’dgua com menos de 10 metros de largura é exigida uma faixa de 30 metros de proteg¢do. Desta maneira, na poligonal do
empreendimento, esta faixa corresponde a 9.378,38m2, 6,63% da area da gleba, conforme estudos ambientais levantados in loco,
representada conforme figura abaixo:

https://sei.df.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=148926103&infra_sist... = 9/24
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Figura: Croqui da poligonal da gleba com suas curvas de nivel. Fonte: MDE EP

4.4, Declividade

O parcelamento em comento possui declividades variadas. A maior parte da gleba possui uma declividade maxima de 10%. Ha
apenas uma parte ao sul, com darea de 2.500m2 aproximadamente, que possui declividade superior a 30% e que serd
desconsiderada para parcelamento do solo, conforme inciso lll, do paragrafo Unico, do artigo 32 da lei federal n® 6.766/1979.
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Figura: Croqui da poligonal da gleba com suas curvas de nivel. Fonte: MDE EP
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Figura: Classificagdo da drea com declividade superior a 30%. Fonte: MD

45, Licenciamento Ambiental

No tocante ao licenciamento ambiental, o Instituto Brasilia Ambiental emitiu a Licenga Prévia - LP SEI-GDF n.2 2/2024 -
IBRAM/PRESI (132446253), emitida no bojo do processo 00390-00002484/2018-02, listou as seguintes condicionantes, exigéncias e

restrigBes para o parcelamento em tela:

1. Esta Licenga Prévia aprova somente a concepgado e localizagdo do empreendimento e ndo autoriza a sua
instalagdo e/ou operagdo, tdo pouco a supressdo de vegetagio;

2. Esta Licenca Prévia se atém as questdes ambientais. QuestOes relacionadas ao urbanismo sdo de
competéncia da Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo - SEDUH e sdo tratadas no
ambito do processo

3. Apresentar aprova¢do da SUCON/IBRAM quanto a proposta de instituicdo da RPPN nos termos da Lei de
zoneamento.

4. Apresentar o Decreto de aprovagdo do parcelamento;

5. Entregar Estudo RIVI aprovado, atualizado e incluir informagdo no texto do item Drenagem, que: "Serd
apresentado no Projeto Executivo a rede existente e em caso de interferéncia a mesma sera remanejada
com a devida aprovagdo da NOVACAP".

6. Apresentar os projetos executivos do Sistema de Abastecimento de Agua, Esgotamento Sanitario e
Drenagem Pluvial acompanhados das respectivas Anotagdes de Responsabilidade Técnica - ART e aprovados
pelas concessionarias competentes;

7. O Projeto do Sistema de Esgotamento Sanitdrio a ser entregue durante a fase de LI deve ser compativel
com a composi¢do quimica do solo, além de contar com teste de infiltragdo e apresentar conformidade com
as normas técnicas NBR 7229 e NBR 13969 da ABNT;

8. Devem ser entregues laudos de sondagens e ensaios que identifiquem as taxas de permeabilidade ou
condutividade hidraulica em diferentes profundidades do solo, além da determinagdo da profundidade do
nivel fredtico durante o periodo chuvoso;

9. O Projeto Executivo do Sistema de Drenagem de Aguas Pluviais a ser entregue durante a fase de LI deve
esclarecer se havera ou nao langamento direto (sem dissipador) no Cérrego Indaia, ja que o projeto ndo
deixa claro essa situagao;

10. Apresentar mapa das faixas de serviddo da infraestrutura projetada (abastecimento de 4gua, energia
elétrica, esgotamento sanitario, drenagem pluvial e estradas);

11. Apresentar Memorial Descritivo de todas as infraestruturas (temporarias e definitivas) a serem
instaladas, incluindo também areas de empréstimo, canteiros de obra, vias de acesso, entre outros, com ART
de profissional habilitado;

12. Apresentar o Plano de Controle Ambiental - PCA ou Plano Basico Ambiental - PBA contemplando todas
as agbes e/ou programas descritos no Relatério de Impacto de Vizinhanga;

13. Considerar o risco de Perda de Solo por Erosdo identificado no ZEE-DF no Programa de Monitoramento e
Controle de Processos Erosivos e Assoreamento;

https://sei.df.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=148926103&infra_si...

11/24



03/04/2024, 09:45

SEI/GDF - 132895324 - Relatério

14. Conferir destaque ao risco de contaminagdo por coliformes totais no Programa de Monitoramento e
Controle dos Recursos Hidricos Subterraneos previsto como parte do Plano de Acompanhamento de
Recursos Hidricos;

15. Considerar todas as orienta¢des do Parecer Técnico n? 04/2023 (118049581 pag. PDF 57) para a fase de
LI do empreendimento;

16. Caso seja necessaria, a Autorizagdo de Supressao Vegetal deve ser requerida em processo proprio e sera
emitida apenas apds adesdo ao Protocolo de Fauna para Supressdo de Vegetagdo Nativa, conforme
Instrugdo Normativa n2 12 de 09 de junho de 2022;

17. Apresentar e executar Programa de Educagdo Ambiental (PEA) de acordo com o fluxo estabelecido pela
EDUC: O PEA inicia-se com a realizagdo do Diagndstico Socioambiental Participativo (DSP), cujo roteiro
encontra-se disponivel em http://www.ibram.df.gov.br/wp[1]content/uploads/2020/05/Novo-modelo-de-
Roteiro-DSP.pdf . O DSP devera ser realizado no prazo de 120 dias, a contar da data do requerimento de LI
do empreendimento.

18. No programa de Educagdo Ambiental deve-se dar destaque a importancia de protegdo da fauna,
principalmente as espécies ameacadas;

19. O empreendedor devera apresentar a Planilha de Compensagdo Ambiental - Método IBRAM, disponivel
no site do IBRAM, preenchida de forma coerente com os projetos e estudos ambientais e acompanhada da
devida Anotagdo de Responsabilidade Técnica, nos moldes das Instrucdes n® 76/2010, 01/2013 e 75/2018;

20. Apresentar cronograma fisico de implantacdo do empreendimento;

21. Fixar placa informativa na drea do empreendimento em local visivel, conforme modelo de placa de
licenciamento fornecido no site do Brasilia Ambiental;

22. Apresentar relatério de cumprimento das condicionantes, exigéncias e restricdes desta Licenga Prévia
junto ao requerimento de Licenga de Instalagado;

23. A emissdo de Licenca de Instalagdo para o empreendimento fica condicionada ao integral cumprimento
das CONDICIONANTES, EXIGENCIAS, RESTRICOES desta Licenca.

24. Outras Exigéncias e Restrigdes poderdo ser estabelecidas pelo BRASILIA AMBIENTAL a qualquer tempo.

5. CONDICIONANTES URBANISTICAS
5.1. Plano Diretor de Ordenamento Territorial — PDOT/2009

De acordo com o Plano Diretor de Ordenamento Territorial — PDOT/2009 a area de projeto estd inserida em Zona Urbana de

Uso Controlado Il — (ZUUC Il - 6), conforme mapa a seguir.
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Figura: Zoneamento definido pelo PDOT 2009. Fonte: MDE EP
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Conforme art. 70 do PDOT/2009, a Zona Urbana de Uso Controlado Il é composta por "dreas predominantemente habitacionais de
baixa e média densidade demografica, com enclaves de alta densidade, (...), sujeitas a restricdes impostas pela sua sensibilidade

ambiental e pela prote¢do dos mananciais destinados ao abastecimento de agua."

As diretrizes para Zona Urbana de Uso Controlado Il sdo relacionadas no art. 71:
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| — permitir o uso predominantemente habitacional de baixa e média densidade demografica, com comércio,
prestagdo de servigos, atividades institucionais e equipamentos publicos e comunitdrios inerentes a
ocupagdo urbana, respeitadas as restricdes de uso determinadas para o Setor Militar Complementar e o
Setor de Multiplas Atividades Norte;

Il — respeitar o plano de manejo ou zoneamento referente as Unidades de Conservagdo englobadas por essa
zona e demais legislagdo pertinente;

Il — regularizar o uso e a ocupagdo do solo dos assentamentos informais inseridos nessa zona, conforme
estabelecido na Estratégia de Regularizagdao Fundidria, no Titulo Ill, Capitulo 1V, Segdo IV, considerando-se a
questdo urbanistica, ambiental, de salubridade ambiental, edilicia e fundiaria; (Inciso com a redag¢do da Lei
Complementar n2 854, de 2012.) 24

IV — qualificar e recuperar areas degradadas ocupadas por assentamentos informais de modo a minimizar
danos ambientais;

V — adotar medidas de controle ambiental voltadas para o entorno imediato das Unidades de Conservagao
de Protegdo Integral e as Areas de Relevante Interesse Ecoldgico inseridas nessa zona, visando a
manutengdo de sua integridade ecoldgica;

VI —adotar medidas de controle da propagagdo de doengas de veiculagdo por fatores ambientais.

A poligonal deste projeto de parcelamento também estd inserida em Area de Estratégia de Regularizacdo Fundiaria, ARINE Itap&a,
Itapod, que constitui também uma Zona Especial de Interesse Social — ZEIS;

no Setor Habitacional

Legenda

I Areade

D Poligonal do Parcelamento
Area de Regularizagao de Interesse Social ARIS

de Interasse Esp ARINE

% Otenta de Areas Habitacionais

SN

Figura: Localizagdo da gleba na ARINE Itapda. Fonte: MDE EP

As densidades foram estabelecidas pelo PDOT/2009 e em seu Art. 39, que define como densidade demografica ou populacional o
valor resultante da divisdo entre o numero de habitantes e a drea total das porgGes territoriais, ficando definidos os seguintes

valores de referéncia:

| — Densidade muito baixa: valores até 15 (quinze) habitantes por hectare;
Il — Densidade baixa: valores superiores a 15 (quinze) e até 50 (cinquenta) habitantes por hectare;

Il — Densidade média: valores superiores a 50 (cinquenta) e até 150 (cento e cinquenta) habitantes por
hectare;

IV — Densidade alta: valores superiores a 150 (cento e cinquenta) habitantes por hectare.

Conforme o Anexo Ill, Mapa 5 do PDOT/2009, que dispde sobre as Densidades Demogriéficas, a poligonal do parcelamento esta
inserida em zona de média densidade (50 a 150 habitantes por hectare).
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5.2. Diretrizes Urbanisticas Setor Habitacional Itapo3 - DIUR 08/2016
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O parcelamento estd inserido na area de abrangéncia das Diretrizes Urbanisticas Setor Habitacional Itapod — DIUR 08/2016,
que se subdivide em 03 areas principais, sendo uma delas a Area de Regularizacdo de Interesse Especifico / ARINE Itapda, onde esta

inserida a gleba deste parcelamento.

Os parametros de ocupagdo do solo das areas de regularizagdo inseridas no Setor Habitacional Itapod foram estabelecidos no PDOT

2009, Anexo VI-01- Areas Inseridas em Setores Habitacionais, sendo, para a ARINE Itapo3, definido conforme a tabela a seguir:

Area ARINE Itapod

Tamanho dos Lotes
Residenciais (m?2)

Usos

Coeficiente de aproveitamento bésico

Coeficiente de
aproveitamento
maximo
Maximo Minimo R<ou= R> ClI|Ind [M C M
450m?2 450m?2
1000 125 1 0,8 a I s 1 O 1 2 4

Nos parcelamentos do solo localizados nas Areas de Regularizacdo (ARINE e ARIS), o percentual de dreas destinadas a implantacédo
de equipamentos urbanos e comunitdrios, bem como de espacos livres de uso publico, devem atender o calculo do percentual
minimo de 10%, conforme art. 125 do PDOT 2009.

5.3. Diretrizes Urbanisticas Especificas — DIUPE 23/2022

Em complementagdo as diretrizes de planejamento urbano constantes do PDOT/2009, as DIUR 08/2016 e legislagdo ambiental

pertinente, foram emitidas as Diretrizes Urbanisticas Especificas para o parcelamento urbano do solo — DIUPE 23/2022.

Para o Sistema Vidrio, as DIUPE 23/2022 indicam a implanta¢do de Vias de Circulagdo de vizinhanca, conforme mapa reproduzido a

seguir.
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Figura: Diretrizes do Sistema Viario. Fonte: MDE EP

Os pardmetros de uso do solo para o parcelamento de acordo com as DIUPE 23/2022 est&o reproduzidos na tabela a seguir:

Coeficiente de Taxa de
. Coeficiente de | Altura .
Aproveitamento . . Permeabilidade (%
ZONA uos . Aproveitamento | Maxima -
Basico . Minima)
Maximo {m)
R=450m* | R>450m* do lote
RO1
RO 2 1 0,8 2 9,50 20%
GSIIR1NO 1 4 17,00 10%
CSIIR2ZNO '
Novo csli1
1 4 17,00 10%
Parcelamento - csii 2
ARINE Itapoa CSlind 1 1 4 17,00 10%
CSlIR1
1 4 17,00 10%
CSliR2 !
Inst 1 - 15,00 10%
Inst EP Pardmetros constantes no Art. 11 da LUOS.
Observacdes:

1. R:Area(m?) do lote residencial unifamiliar;

2. Otamanho dos lotes residenciais maximo & de 1000 m? e minimo de 125 m?;

3. Oslotes destinados a produgdo agricola podem possuir drea superior a 2.500 m? (dois mil e quinhentos
metros quadrados), com coeficiente de aproveitamento basico de 0,3 (trés décimos);

4. Otamanho maximo de lote para condominio urbanistico sera de 15.000 m? (quinze mil metros
quadrados);

5. Nadevida etapa do projeto urbanistico de regularizacio poderdo ser regularizados os lotes residenciais
unifamiliares (UOS RO 1 e UWOS RO 2) ocupados até a data da publicacdo da Lei Complementar N® 803,
de 25 de abril de 2009, e sua atualizacdo por meio da Lei Complementar N° 854, de 15 de outubro de
2012, que possuam area inferior a estabelecida para o lote minimo, desde que ndo seja inferior a 88 m?
(oitenta e oito metros quadrados) e com testada minima de 5 m (cinco metros);

6. Area Maxima admitida aos lotes residenciais (UOS RO 1 e UOS RO 2) & de 1000 m? e a drea minima
admitida aos lotes residenciais (UOS RO 1 e UOS RO 2) & de 125 m?

7. Osprojetos urbanisticos e de regularizagio poderdo estabelecer coeficientes maximos inferiores ao
definido na Tabela 1;

8. MNacategoria UOS Inst EP a Taxa de permeabilidade minima é de 20% para lotes com drea superior a
2.000m? (dois mil metros quadrados);

9. A altura maxima das edificagdes deve ser considerada a partir da cota de soleira, sendo excluidos do

computo da altura os seguintes elementos: caixas d'agua, casas de maguinas, antenas, chaminés,
campanarios e para-raios;

10. Oswvalores definidos para Altura Maxima (m) na Tabela 1 podem ser redefinidos para valores inferiores,
desde que observados os parametros constantes na LUOS (Lei Comple mentar N2 986, de 30 de junho de
2021);

11. Estudos e condicionantes ambientais podem determinar alteragbes nas taxas de permeabilidade
previstas.

Conforme as DIUPE 23/2022, a popula¢do minima e maxima, sdo descritas na tabela a seguir.
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Zonadeusoe Area Densidade admitida Populagdo minima Populacio maxima
ocupagdo (ha) (hab/ha) (hab) (hab)
ARINE Itapod 6,80 50a150 340 1020
Total: 340 1020

Obs. da Tabela 2: Foram retiradas do computo as areas em que ha proibigdo de parcelamento e/ou ocupagio
dosolo, de acordo com a legislacio urbanistica e ambiental vigente: dreas igual ou maior que 30% (Lei Federal
6766/1979), APP de Corrego de Agua (Lei Federal 1261/2012) e as diretrizes da ZOEIA referente ao
zoneamento da APA do S3o Bartolomeu no que tange a taxa maxima de 50% que pode ser impermeabilizada.

Quanto as dareas publicas as DIUPE 23/2022 estabelecem que o percentual minimo de areas publicas (10%) seja distribuido da
seguinte forma:

AREAS PUBLICAS PERCENTUAL MINIMO
Espago Livre de Uso Publico - ELUP 10%
UOS Inst-EP 0%
Total minimo exigido: 10%
6. DESCRICAO DO PROJETO

6.1. Informagdes Gerais

E informado no Memorial Descritivo que o presente projeto se configura em quadras residenciais, compostas por 343 lotes
unifamiliares, dispostos de forma a preservar a mata de cerrado nativo existente na gleba, dreas de Espaco Livre de Uso Publico
(ELUP) e sistema viario.

A gleba deste parcelamento estd inserida na Zona de Ocupacgdo Especial de Interesse Ambiental — ZOEIA, onde deve ser prevista
uma permeabilidade minima de 50%, sendo que 80% desta drea permedvel deve ser composta de remanescente de cerrado nativo
e preservada a partir da criagdo de uma Reserva Particular do Patrimonio Natural (RPPN). Desta forma, uma parte do cerrado nativo
e a area de Preservagdo Permanente (APP), que margeia o cérrego Indaid, foram destinadas a RPPN. Ao sul do parcelamento, ha um
trecho de terras com declividade superior a 30% que também foi preservado. Estas areas foram excluidas do computo da area
parcelavel.

6.2. Usos e Ocupagao propostos para o projeto

De acordo com croqui abaixo, o parcelamento proposto apresenta 344 lotes unifamiliares com areas entre 125,14m? e 254,70m?,
destinado ao uso Residencial Obrigatdrio, os lotes estdo distribuidos de acordo com art. 5 da Lei Complementar n2 948/2019 e suas
alteragdes:

e RO 1: onde é obrigatdrio o uso residencial, na categoria habita¢do unifamiliar, sendo facultado, simultaneamente, o uso nao
residencial com atividade econdmica realizada no ambito doméstico, ndo sendo autorizado o acesso independente;

e RO 2: localizados ao longo de vias de conexdo entre conjuntos e quadras, onde é obrigatdrio o uso residencial, na categoria
habitacdo unifamiliar, sendo facultado, simultaneamente, o uso ndo residencial exclusivamente no pavimento diretamente
aberto para logradouro publico e independente da habitagdo.
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Figura: Uso do solo proposto. Fonte: MDE EP

6.3. Enderegcamento

https://sei.df.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=148926103&infra_si... 16/24



03/04/2024, 09:45 SEI/GDF - 132895324 - Relatério

O Parcelamento Residencial Tangara é acessado pela Via de Circulagdo de Vizinhanga que recebeu o nome de Rua das Acacias. Ha
outras duas vias, de mesma hierarquia, que distribuem o fluxo da area residencial: Rua das Figueiras e Rua Parque Tangara. Estas
vias permitem o acesso a parte interna das quadras que receberam o nome de “Rua Vila Tangard”, numeradas de 01 a 04. Além
dessas, foram previstas as vias transversais: Rua Travessa 01, Rua Travessa 02 e Rua Travessa Central.

Neste parcelamento, foi proposto o enderecamento pelo nome das vias e pelo numero do lote, os quais foram dispostos
sequencialmente, sendo impar de um lado e par de outro. A excecdo, apenas a Rua das Figueiras, que possui acesso a lotes apenas
em um de seus lados. Abaixo, alguns exemplos:

e Setor Habitacional Itapod, Rua das Acdcias, lote 01;

e Setor Habitacional Itapod, Rua das Figueiras, lote 22;

e Setor Habitacional Itapod, Rua Parque Tangara, lote 30;

e Setor Habitacional Itapod, Rua Vila Tangara 03, lote 10.

6.4. Densidade populacional do Parcelamento

Conforme o disposto nas DIUPE 23/2022, foram retiradas do computo do calculo de densidade as dreas em que ha proibi¢do de
parcelamento e/ou ocupacio do solo. Desta forma, considera-se a Area Passivel de Parcelamento como area total a ser considerada
para o calculo de densidade. Utilizando o indice maximo permitido, obtém-se o seguinte resultado:

| QUADRO DEMONSTRATIVO - DENSIDADE DEMOGRAFICA DA GLEBA
[.ﬁma da gleba passivel de parcelamento (ha) 8,88
‘ Habitantes por hectare méximo estabelecido (hab/ha) 150,00
‘ Ndmero méximo de habitantes na gleba 1.332,00

Considerando o numero de 344 unidades imobilidrias residenciais neste parcelamento e que, em cada unidade, pode ser previsto
uma média de 3,3 moradores (de acordo com o IBGE Censo 2010), obtém-se a previsdo de 1.135 habitantes, ou seja, um indice de
127,81 habitantes por hectare, estando, portanto, dentro do permitido.

e Populagdo = 344 x 3,3 hab./UH = 1.135 habitantes

e Densidade = 1.135 habitantes / 8,88 hectares = 127,81 habitantes / hectare

6.5. Concepgdo do Sistema Viario

O sistema viario do parcelamento Residencial Tangara é composto por Vias de Circulagdo de Vizinhanga, conforme previsto nas
DIUPE 23/2022. As vias que distribuem o fluxo local foram definidas como Via de Circulacdo de Vizinhanca 1 e as vias internas as
quadras como Via de Circulagdo de Vizinhanga 2.
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Figura - Croqui de hierarquia vidria do Parcelamento. Fonte: MDE EP

Abaixo sdo apresentados os perfis viarios da Via de Circulagdo de Vizinhanga 1 :
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Figura: Perfil 01 - Via de Circulagdo de Vizinhanga 1 — Rua das Acdcias. Fonte: MDE EP
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Figura : Perfil 02 - Via de Circulagdo de Vizinhanga 1 — Rua Travessa 01. Fonte: MDE EP
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Figura: Perfil 03 - Via de Circulagdo de Vizinhanga 1 — Rua das Figueiras e Rua Parque Tangar. Fonte: MDE EP
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As vias “Vila Tangara”, que vao de 01 a 04, e a Rua Travessa Central foram definidas como Vias de Circulagdo de Vizinhanga 2 - Zona
30, onde bicicletas e carros compartilham o leito viario, cuja velocidade é limitada a 30 km/h. Estas vias devem receber tratamento

especifico, apresentando medidas de traffic calming, como sinalizagdes horizontais, verticais e lombada.

A Rua Travessa Central foi projetada para ser o marco central da area residencial.

Abaixo sdo apresentados os perfis viarios da Via de Circulagdo de Vizinhanga 2:
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Figura: Perfil 05 - Via de Circulagdo de Vizinhanga 2 — Rua Vila Tangara 01. Fonte: MDE EP
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Figura: Perfil 06 - Via de Circulagdo de Vizinhanga 2 — Rua Vila Tangara 02 a 04. Fonte: MDE EP
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Figura: Perfil 07 - Via de Circulacdo de Vizinhanga 2 — Rua Travessa Central. Fonte: MDE EP

6.6. Areas Publicas

O empreendimento apresenta um total de 8.950,85m? de area publica, representando 10,07% da drea parcelavel, atendendo aos
10% definidos pelas DIUPE 23/2022, distribuidos da seguinte forma:
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Foram criadas 03 dreas de ELUP: uma com 986,78 m?, disposta préximo a area de declividade superior a 30%; uma outra central,
com 1.136,00 m?, que propicia o uso pela populagdo local; e uma maior, com 6.828,06 m?, que também pode agregar espacos de
convivéncia e lazer, além de proteger as dreas ambientalmente sensiveis da APP e da RPPN. Parte deste ELUP receberd o
amortecimento das dguas pluviais recebidas do parcelamento. Para este fim, foram reservados 2.259,61 m?.
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Figura: Croqui das areas publicas. Fonte: MDE EP

6.7. Quadro Sintese de Unidades Imobiliarias e Areas Publicas

A seguir é reproduzido o Quadro Sintese de Unidades Imobilidrias e Areas Publicas apresentado no MDE EP:

1. AreaTotal da Poligonal de Projeto 141.466,006 100,000
1I. Area n3o Passivel de Parcelamento 52.576,449 37,165
a. Area de Protecdo Permanente - APP 9.378,376 6,629
b. Area com declividade acima de 30% 2,696,962 1,906
c. Reserva Particular do Patriménio Natural (RPPN sem APP) 40,501,111 28,630
11l. Area Passivel de Parcelamento: 1 - II BB.889,557 62,835

/Area Passivel de Parcelamento 88.889,557 100,000

1. Unidades Imobilidrias

a. RO1 205 29.106,313 32,744
b.RO2 139 20.463,496 23,021
TOTAL 3aa 49.569,809 55,766
2. Areas Piiblicas

a. Espagos Livres de Uso Publico - ELUP 6.691,235 7,528

b. Espagos Livres de Uso Publico - ELUP - (EPU - BACIA) 2.259,617 2,542

c. Sistema de Circulagdo 28.776,960 32,374
d. Area verde 1.501,936 1,791

TOTAL 39.319,748 44,234
AreaPablica™™: 2a+2b 8.950,852 10,070
AreaPublica®: 2a+2b +2c +2d 39.319,748 44,234

|1} Conceito de Area Piblica conforme o disposto na Segdo IV da Lei Complementar n® 03 (PDOT 200%) atualizada pela Lei Complementarn® 854
(PDOT 2012).

(2} Conceito de Area Piblica conforme Lei Federal n? 6 766. de 19 de dezembro de 1979,
(3} Kr aplicado na drea da gleba: 10005271 | Area topografica: 141.466m2 | Area matricula: 141.613 m2

6.8. Permeabilidade

A seguir é reproduzido o Quadro Permeabilidades apresentado no MDE-EP cujos percentuais poderdo sofrer ajustes apds o
Licenciamento Prévio do parcelamento:
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1. Area Total da Poliganal de Projeto 141.466,01

a. APP 9.378,38 100,00 937838 663
b. Reserva Particular do Patrimbnio Natural (RPPN) 40.501,11 10000 40.501,11 28,63
¢. Areas com declividade acima de 30 2.696,96 100,00 2.696,96 191
d. Espagos Livres de Uso Piblico - ELUP 6.691,24 90,00 602211 4,26
e. Espacos Livres de Uso Piblico - ELUP - (BACIA) 2.259,62 100,00 225962 150
f.RO1 29.106,31 20,00 5.82126 411
g RO2 20.463,50 20,00 4.092,70 289
h. Areas verdes piblicas 1,591,594 100,00 1591,%4 113
Total da drea permedvel 72.364,08 51,15

A gleba deste parcelamento estd inserida na APA da Bacia do Rio Sdo Bartolomeu e cerca de 88% da area estd na Zona de Ocupagdo
Especial de Interesse Ambiental — ZOEIA. De acordo com a LEI n2 5.344, de 19 de maio de 2014, as areas inseridas em ZOEIA devem

prever permeabilidade minima de 50%.

LEGEMNDA

@ zona DE ocuPACAO

ESPECIAL DE QUALIFICACAO — ZOEQ

() zowna bE ocuPAcAO

88% da area da gleba

ESPECIAL DE INTERESSE AMBIENTAL — ZOEILA

Figura: Croqui demonstrativo das Areas Ambientais ZOEIA e ZOEQ. Fonte: MDE EP

1. Area inserida em ZOEIA 124,500,000
1. Area inserida em ZOEIA (permeabilidade 50%) 62,250,000
1ll. Area RPPN (80% da drea permedvel em ZOEIA) 43,800,000
a. APP (com espécies do cerrado nativo) 9.378,376 15,066
b. Area Remanescente de cerrado native 40,501,111 65,062
Total de RPPN em relagdo a drea de permeabilidade 49,879,487 80,128

Desta forma, foram distribuidas areas de permeabilidade na ZOEIA de acordo com o quadro abaixo:
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AREAS CONSIDERADAS - ZOEIA ‘::; m tis T:,:““" PERCENTUAL (%)
. Area inserida em 2OEIA 124.500,00 100%
Il. Area inserida em ZOEIA (permeabilidade 50%) 62.250,00 50%
a. APP 9.37838 100,00 9.378,38 153
b. Reserva Particular do Patriménio Natural (RPPN]) 40.501,11 100,00 40.501,11 32,53
¢. Espagos Livres de Uso Plblico - ELUP 6.691,24 90,00 6.022,11 4,84
d, Espagos Livres de Uso Publica - ELUP - (BACIA) 225962 100,00 2,259,62 181
e, RO 1 (Na drea ZOEIA) 24.095,10 20,00 4.819,02 3,87
f.RO 2 (Na drea ZOEIA) 17.400,04 20,00 3.480,01 2,80
g Areas verdes piblicas (Na drea ZOEIA) 1.54032 100,00 1,540,32 1,24
Total da drea permedvel 68.000,57 54,62
7. QUADRO SINTESE DOS PARAMETROS URBANISTICOS

Os usos propostos para o parcelamento urbano foram definidos e classificados em atendimento ao art. 43 da Lei Complementar n2
948, de 16 de janeiro de 2019 - Lei de Uso e Ocupacio do Solo — LUQS, alterada pela Lei Complementar n® 1007/2022;

Os coeficientes de aproveitamentos bdsicos e mdaximos, alturas mdximas e taxas de permeabilidade seguiram os indices
estabelecidos pelas diretrizes urbanisticas.

Para a defini¢do das Taxas de Ocupacdo, utilizou-se o critério de Taxa de Permeabilidade +10% + Taxa de Ocupacgdo = 100%.

Para os demais parametros de uso do solo aplicam-se o estabelecido na Lei de Uso e Ocupagdo do Solo — LUOS, assim para os
afastamentos afastamentos minimos devem ser aplicados os critérios previsto no Anexo IV da Lei de Uso e Ocupagdo do Solo —
LUQOS, salvo nos casos onde ha a indicagdo expressa de afastamento minimo.

uso AREA(m?) CFAB CFAM | TX OCUP (%) | TXPERM (%) | ALTMAX | AFR | AFU | ALAT | AF OBS | MARQUISE | GALERIA | COTA DE SOLEIRA | SUBSOLO
addi Parmitid
RO 1 126<a<255 1 2 70 20 95 - - . : proibida . Poito o da srmiica
testada frontal TIRO 2
- Ponto médio da Permitido
< - - - - -
RO 2 125=g<255 1 2 70 20 9,5 proibida testada frontal —
LEGENDA
a AREA AFR AFASTAMENTO MINIMO DE FRENTE
- NAQ EXIGIDO AFU AFASTAMENTO MINIMO DE FUNDO
CFAB COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO BASICO AFLAT AFASTAMENTO MINIMO LATERAL
CFAM COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MAXIMO AF0BS OBSERVACAOQ DO AFASTAMENTO
TX PERM TAXADE PERMEABILIDADE COTA DE SOLEIRA COTADE SOLEIRA (ver definicdo no art 16)
ALTMAX ALTURA MAXIMA
TX OCUP TAXADE OCUPAGCAO

NOTAS: RESIDENCIAL TANGARA

0 cercamento das divisas com logradouros publicos deve atender ao disposto na Lel Complementar no 1007, de 28 de abril de 2022 -LUQS.

Aaltura mdxima das edificagBes deve ser considerada a partir da cota de soledra, sendo excluidos do cBmputo da altura os seguintes elementos: calxas d"dgua, casas de mdquinas, antenas, chaminés,campandrios e para-ralos;
COTADESOLEIRA: Serd calculada a partir do ponto médio da testada frontal da correspondente unidade imobilidria;

Serd admitidaa construgdo de castelo de dgua cujaaltura poderd ser superior 3 méxima estabelecida no quadro acima, desde que justificada pelo projeto de instalagdes hidrdulicas ou por exigéneia do Corpo de Bombeiros;

INOTAS GERAIS:

(L) AFRJAF LAT: Proibido

{2) GALERIA: Paraos |otes ao longo da Av. Itapod Parque, é obrigatério aconstrucdo de galeria de circulagdo de pedestres, ao longo das divisas voltadas para a via deacesso, com 3,0m de largura e pé-direito equivalente ao do pavimento térreo.
{3) CERCAMENTO: Permitido a construgdo de cercamento das divisas dos lotes com altura maxima de 2,70m.

Nos casos ondeamarquise ndo é exigida sua construgdo em drea piblica deve respeitar ao disposto art. 24 da Lei complementar n?948 de 16, de janeiro de 2019, alterada pela Lei Complementar 1007, de 28 de abril de 2022.

Ver defini¢o de subsolo permitide-tipo 1 e subsolo permitido-tipo 2 no art. 22 daLel complementar n2948 de 16, de janeiro de 2019, alterada pela Lel Complementar 1007, de 28 de abril de 2022.

Além dos afastamentos minimos obrigatérios definidos neste quadra de pardmetros, devem ser obedecidos os afastamentos estabelecides nos arts. 19 e 20 da Lei complementar n?948 de 16, de janeiro de 2019, alterada pela Lel Complementar 1007,
de 28 deabril de 2022.

Para exgénclas de vagas, respeftar osarts. 25 ao 32 da Lel complementar n?948 de 16, dejanelro de 2019, alterada pela Lel Complementar 1007, de 28 de abril de 2022.

Parauso Inst EP, aplicam-se os arts. 5% e 11% da Lel complementar n2948 de 16 de janeiro de 2019, alterada pela Lei Complementar 1007, de 28 deabril de 2022, eo anexo VI da Lei complementar n#803, de 25 de outubro de 2012 - Plano Diretor de
Ordenamento Territorial do Distrito Federal (PDOT).

8. CONCLUSAO

Nobres Conselheiros, pelo que consta nos autos do Processo SEI N2 00390-00002484/2018-02, em especial no bojo do Parecer
Técnico n? 57 -SEDUH/ SEADUH/UPAR/COPAR (132578040) que subsidiou o presente relatério, bem como o Anteprojeto de
Urbanismo consubstanciado nas Plantas de Urbanismo - URB 069/2023; Memorial Descritivo - MDE 069/2023 e Norma
Edificacdo, de Uso e Gabarito - NGB 069/2023, elaborados em consonancia com o Decreto n2 38.247 de 01 de junho de 2017,
temos a informar que este atende aos parametros estabelecidos pela Lei Complementar n2 803/2009, que aprova o Plano Diretor
de Ordenamento Territorial — PDOT, atualizada pela Lei Complementar n2 854/2012; nas Diretrizes Urbanisticas Setor Habitacional
Itapod- DIUR 08/2016; nas Diretrizes Especificas do Parcelamento - DIUPE 23/2022; e demais legisla¢bes urbanisticas pertinentes, o
presente processo estd de acordo com as normas vigentes, motivo pelo qual voto favoravelmente a sua aprovagdo por este
Conselho de Planejamento Territorial e Urbano.

E como voto.

Julia Jeveaux
Secretaria de Transporte e Mobilidade
Membro Suplente
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Documento assinado eletronicamente por JULIA BORGES JEVEAUX - Matr.0276538-1, Chefe da
Assessoria de Programas de Seguranca Viaria, em 02/04/2024, as 22:35, conforme art. 62 do
Decreto n° 36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito Federal n2
180, quinta-feira, 17 de setembro de 2015.
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