TORORO ECOVILA

Parcelamento de Solo

2152 Reunido do Conselho de Planejamento Territorial e Urbano do Distrito Federal
Brasilia, 11 de abril de 2024.
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PARCELAMENTO TORORO ECOVILA

APRESENTACAO

PARCELAMENTO DO SOLO

TORORO ECOVILA

RA XXVII = JARDIM BOTANICO
Setor Toror6

Projeto de Urbanismo:
MDE, URB e NBG n° 297/2022 .
NGB (PDEU) n°® 099/2023

Processo n° 00390-00004961/2018-66

Interessado: Cooperativa Habitacional Tororo
Ecovila LTDA

Responsavel Técnico:

LEGENDA: PARCELAMENTO DO SOLO URBANO : :
I LOTES REGISTRADOS [727) POLIGONAL DE PROJETO MAPA DE SITUACAO Carolina Nathair
——— MALHA VIARIA L_1 SETOR HABITACIONAL TORORO RA XXVII - JARDIM BOTANICOIDF CAU n° A 39616-8
—— RODOVIA BN A0 SEBASTIAO -RA XIV I Ie SETOR HABITACIONAL TORORO
———— HIDROGRAFIA [0 JARDIM BOTANICO - RA XXVl > Splires ECOVILA
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LOCALIZACAO

Localizac&o:

Setor Hab. Tororo, Via Tororé Oeste,
Condominio Toror6 Ecovila, Lote 01;

Via Mater Dei, Ae-01.

Confrontantes:

Norte, Sul, Leste e Oeste: Glebas
desocupadas

Caracteristicas:

Regido de baixa densidade habitacional e
grande potencial de expansao.

Area da poligonal do projeto:
2,67 hectares

Acesso a area:

LEGENDA. P POLIGONAL DE PROJETO PARCELAMENTO DOSOLg URBANO DF 001 — DF 140 — BR 251, seguindo dali
e 1 SETOR HABITACIONAL TORORG @ R aram sorimcoor | Fumo sudeste, pela Via Tororé Oeste, por 3,5
—— RODOVIA BN A0 SEBASTIAO -RA XIV I Ie SETOR HABITACIONAL TORORO km
—— HIDROGRAFIA [0 JARDIM BOTANICO - RA XXVII Rapines ECOVILA .
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PARCELAMENTO TORORO ECOVILA

SITUACAO FUNDIARIA

167000.0000

167400,0000 187600 0000

Oficio SEI-GDF N° 413/2020 TERRACAP/PRESI /DITEC/ADTEC

623229 0000
62322000000

Data de emisséo: 24 de marco de 2020

Informacdes Atualizadas: "Chacara Arca de Noé - matricula n® 12.953 - 2° CRI-DF ",
encontra-se em IMOVEL NAO PERTENCENTE AO PATRIMONIO DA TERRACAP.

0232000 0000
-

'

82320000000

8231690 0000 8231600 0000
§251400.0000 §231600.0000 82318000000

6251400 000

2012008000
62312009000

1970000000 137200.0000 167400.0000 7976000000

FAZENDA SANTA BARBARA SIRGAS 20004
Chacara Arca do Noé - matricuta n° 12.953 - 2° CRIDF - RA Xill SANTA MARIA ACOSTOZO1E

ZATERRACAP
i O M.Chaer

arquitetura

| CESAR VALDENIR TEIXEIRA - CREA-SP: 5.060.742. 708D
TR AT FCOF 5




PARCELAMENTO TORORO ECOVILA

CONSULTAS AS CONCESSIONARIAS

- NOVACAP:

Informa que ndo existe interferéncia com rede publica implantada e ou projetada na
poligonal de estudo. Necessario projeto de drenagem especifico para o local, inclusive

lancamento final.

(O smersveroes

@ oo
== AREAS DE CONTRIBUIGAO

=55 EPU-BACIA

Solucdo _de projeto: rede

interna  que captara e
direcionaré as aguas pluviais
para area ELUP na parte
mais baixa da gleba. Esta
comtemplaréa estrutura de
amortecimento conforme
determinacdo da ADASA e
normas da NOVACAP.

O projeto executivo de
drenagem ja se encontra
aprovado pela NOVACAP.

- CEB / NEOENERGIA:

Ha viabilidade de fornecimento de energia
elétrica desde que atendidas as condicdes
estabelecidas em estudo técnico. O Laudo
Técnico n° 39070004 informa n&o haver
interferéncia com as redes da companhia no
perimetro da gleba.

Solucdo de projeto: O empreendedor
recebera energia da CEB cumprindo todas
as condicdes regulatérias como aprovacéo
do projeto elétrico e implantacdo da
infraestrutura  bésica das redes de
distribuicdo de energia elétrica e iluminacdo
publica, de acordo com as normas de
seguranca e acessibilidade.

O M.Chacr
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PARCELAMENTO TORORO ECOVILA

CONSULTAS AS CONCESSIONARIAS

- CAESB: - SLU:

O TERMO DE VIABILIDADE DE ATENDIMENTO EPR — TVA No A SLU informa que realiza, atualmente, nas proximidades da area,
20/077 informa que ndo ha sistema de abastecimento de agua e coleta comum dos residuos domiciliares e comerciais. Afirma que néo
esgoto implantados ou projetados para atendimento do havera impacto significativo quanto a capacidade de realizagao dos
empreendimento. Para viabilizar os atendimentos antes das obras servicos de coleta, transporte, tratamento e destinagéo final dos
previstas pelas CAESB, o empreendedor deve optar por solugcdes residuos domiciliares gerados.

independentes de abastecimento e esgotamento sanitario.
Solucdes de Projeto: O lote residencial projetado contara com

Solucdes de Projeto: O sistema de abastecimento de dgua adotado espaco para armazenamento de residuos solidos dentro do
serd o de poco profundo, com reservatério elevado para distribuicéo condominio, com facil acesso a coleta e com dimensdes suficientes a
as unidades do empreendimento. demanda.

- DER:

O esgotamento sanitario sera feito provisoriamente por meio de coleta
individual com fossas sépticas e sumidouro. Para tanto, cada
proprietario de unidade imobiliaria, devera considerar a NBR 7229 e a

O DER informa que:

(...) Os aspectos avaliados no d&mbito desta

NBR 13969. analise ndo  apontaram para a
necessidade de elaboracdo de estudo de
transito especifico do parcelamento para
aprovacao junto ao DER/DF (...).

« ADASA:

A ADASA emitiu Outorga Prévia a Cooperativa Habitacional Tororé
Ecovila Ltda para perfuracdo de 01 poco tubular para as finalidades
de Abastecimento Humano, Criacdo de Animais e Irrigagéao.
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PARCELAMENTO TORORO ECOVILA

CONDICIONANTES AMBIENTAIS

« APA DO PLANALTO CENTRAL

A poligonal do parcelamento Toror6 Ecovila
insere-se na Area de Protecdo Ambiental — APA
do Planalto Central e deve considerar as
diretrizes definidas por seu Plano de Manejo,
aprovado pela Portaria n.° 28 de 17 de abril de
2015, cujas principais normas da Zona de Uso
Sustentavel aplicaveis a este parcelamento
sédo:

+ Impermeabilizacdo maxima de 50%;

« Adocéo de medidas de protecdo do solo,
de modo a evitar processos erosivos,
assoreamentos de nascentes e cursos
d’agua;

« As atividades e empreendimentos urbanos
devem favorecer a recarga natural e
artificial de aquiferos;

+ Proibicdo do corte de espécies nativas

LEGENDA:

PARCELAMENTO DO SOLO URBANO

e TSRO 72 POLIGONAL DA AREA DO PROJETO APA DO PLANALTO CENTRAL - ZONEAMENTO existentes nas areas verdes delimitadas
e A | - A o= RA XXVII - JARDIM BOTANICO/DF i H

T LOTES REGISTRADOS — o R i lIQ | o o vonoms | pelos projetos de urbanismo de novos
~——— HIDROGRAFIA ARIE CAPETINGA-TAQUARA ECOVILA empreendlmentos imobiliarios.

O M.Chaer
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PARCELAMENTO TORORO ECOVILA

CONDICIONANTES AMBIENTAIS

193500 195000 196500 198000 199500

192000

Legenda: « UNIDADE DE CONSERVACAO DO
‘ QPoligonaldoParceIamento-2,68ha PARQUE DISTRITAL SALTO DO
TORORO

“ . Cursos d'agua

/'’ Rodovias

A poligonal do parcelamento Tororé Ecovila
insere-se na Unidade de Conservacdo do
-°1-"a'q“eE°°'69iC°d°T°'°'°-PET° Parque Distrital Salto do Toror6 (PDST),

02 - Parque Distrital Salto do Torore - PDST| - sobreposta @ APA do Planalto Central, criada
pelo Decreto no 36.472, de 30 de abril de 2015,
mas especificamente no Setor 05 da Zona de
Setor 1 Amortecimento (ZA) do Parque.

Unidades de Conservacao do DF

8233500

Zona de Amortecimento do PDST

=3
=3
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I
@
o
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Setor 2

8229000

192000 193500 195000 196500 198000 199500
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PARCELAMENTO TORORO ECOVILA

CONDICIONANTES AMBIENTAIS
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Lotes Registrados Eixo das Trilhas Faixa de Dominio
SEDUM; SEMA

Rios e Corregos Vias == DF-140

D Poligonal de Projeto

ZEEDPSE — Zona Ecolégica-Econdmica de Diversificagio Produtiva e Servigos Ecossistémicos

. ZONEAMENTO ECOLOGICO
ECONOMICO:

A gleba do parcelamento Residencial Tororé
Ecovila estda situada na Zona Ecoldgica-
Econémica de Diversificacdo Produtiva e
Servigcos Ecossistémicos — ZEEDPSE.

Diretriz geral da ZEEDPSE :
Ambiente destinado a assegurar atividades
produtivas que favorecam a protecdo do
meio ambiente, a conservacdo do Cerrado
remanescente e a manutencdo do ciclo
hidrolégico (Lei n® 6.269/2019).

O Projeto Toror6 Ecovila situa-se ainda na
Subzona de Diversificagdo Produtiva e de
Servigcos Ecossistémicos 6 — SZSE 6.

O M.Chaer
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PARCELAMENTO TORORO ECOVILA

CONDICIONANTES AMBIENTAIS
Diretrizes da SZSE-6:

a) Implantacdo de corredores e conexdes
ecoldgicas;

b) Observancia no estabelecimento de
empreendimentos com a compatibilizacéo
com os altos riscos ecoldgicos;

c) A garantia de niveis de permeabilidade do
solo compativeis com a prestacdo de servicos
sistémicos;

d) Incentivo & implantacdo de atividades N1 e
N2 visando assegurar praticas sustentaveis;

e) DefinicAo de estratégias de mobilidade e
infraestrutura  viaria nos processos de
regularizagdo fundiéria, devendo-se respeitar
as poligonais e zoneamento das unidades de
conservagdo, particularmente de protecdo
integral;

f) O reforco ao monitoramento, ao controle e a
fiscalizacdo com vistas ao combate ao

LEGENDA: PARCELAMENTO DO SOLO URBANO .
RODOVIA 225 POLIGONAL DA AREA DO PROJETO SUBZONA DA ZONA ECOLOGIA-ECONOMICA / ZEE parcelam ento |rregular do solo.
MALHA VIARIA I ZEEDPSE- SZSE6 RA XXVII - JARDIM BOTANICO/D'F

LOTES REGISTRADOS SETOR HABITACIONAL TORORO

HIDROGRAFIA ECOVILA

O M.Chacr
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PARCELAMENTO TORORO ECOVILA

CONDICIONANTES AMBIENTAIS

EHQUADRAMENTO DAS DRRETRIZES
Srecassa: 2250-0C00H 0N 6

5

=|255 - Risco Bzeltqica ds Conminagia de
“|unde
e

ENQUADRANENTO DAS DIRETRIZES
0 000-0C0042612342-08

— Risco alto de
Contaminacao do
Solo

- Recomenda-se néo

implementar
atividades com alto
potencial poluidor,
principalmente em
areas cujo o solo
apresenta

caracteristicas B
favoraveis a infiltracdo.

— Risco alto de
Perda de Recarga
do Aquifero.

- Recomenda-se a
aplicacdo de estratégias
de recuperacdo da
vegetacao,
especialmente nas
areas verdes, no intuito
de se garantir a
infiltragcdo da agua no
solo.

- Respeitar as areas
permeéveis previstas
pelo projeto. 50% da
area da gleba.

Ly
RUveunE

ENGUADRAMENTO DAS DIRETRIZES
Precemo O03O-OCO040E12304-83

[Ares de extunte

= Py

26K - Risce Scotogico de Perds de Areas
| Comds Rattvs

3 Asstncia de Covada Nobwa
A

2EE -Risco Eoskaphcs 4o Pards do ez par
Freeda

b

— Risco alto
Ecolégico de
Perda de Area
Remanescente de
Vegetacao Nativa

- A implementacdo de
empreendimentos
deverdo ser objetos
de analise a ser
solicitada pelo 6rgéo
competente, na etapa
de licenciamento
ambiental, visto que a
remogéo da cobertura
vegetal pode
desencadear
processos erosivos.

— Risco baixo de
Perda de Solo por
Eroséao

O M.Chacr




PARCELAMENTO TORORO ECOVILA

CONDICIONANTES AMBIENTAIS

- DECLIVIDADE « LICENCIAMENTO AMBIENTAL

Em 23 de agosto de 2023, foi publicado, no Diario Oficial do DF, o
“Aviso De Recebimento De Licenca De Instalacéo”, LI SEI-GDF n°
40/2023, especifica para o empreendimento Tororé Ecovila,
emitida pelo IBRAM — Brasilia Ambiental em 17/08/2023.

De acordo com o levantamento planialtimétrico realizado no local, o
terreno possui menos que 7% de inclinagdo, enquadrando-se no
perfil exigido para parcelamentos urbanos.

Q et AP
,\\:\“o »“ AN
b

E Esta licenca pode ser consultada no processo:
SEI/GDF 00391-00003653/2022-71

IUADRA CS

PARCELAMENTO FUTURO 1

ARF AiD/ PARCFI AMFNTO FUTHRO 10
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PARCELAMENTO TORORO ECOVILA

CONDICIONANTES URBANISTICAS

- PDOT

Zona Urbana de Uso Controlado II- ZUUC 11 :
composta por éareas predominantemente
habitacionais de baixa e média densidade
demografica, com enclaves de alta densidade,
sujeitas a restricbes impostas pela sua \~ —
sensibilidade ambiental e pela protecdo dos ==
mananciais destinados ao abastecimento de :
agua.

BF 140

Densidade Habitacional Baixa:
>15 e <50 habitantes / hectare.

Na gleba, equivale ao minimo de 40 e o
maximo de 133 habitantes.

Equipamentos Urbanos e Comunitéarios e
Espacos Livres de Uso Publico

Minimo de 15% da &rea da gleba, segundo

PDOT.
LEGENDA: PARCELAMENTO DO SOLO URBANO
#2722 POLIGONAL DE PROJETO ZUUC I - ZONAURBANA DE USO ZONE AMENTO PDOT/2012
s MALHAMVIARIA CONTROLADO Il S 4 | RAXXVI- JARDIMBOTANICO/DF
—— RODOVIA ZUEQ - ZONA URBANA DE I Ie SETOR HABITACIONAL TORORO
—— HIDROGRAFIA EXPANSHO E QUALIFICAGAO 2 muiens ECOVILA

O M.Chaer



PARCELAMENTO TORORO ECOVILA

CONDICIONANTES URBANISTICAS

e ESTUDO TERRITORIAL URBAN[STlCO Coeficiente de Coeficiente de Altura
Z Aproveitamento Aproveitamento Maxima
DO SETOR HABITACIONAL TORORO Bésico Méximo (m)
— ETU 01/2022 —
RO 2 1,00 1,50 9,50
Zona A - configurada predominantemente por CSIIR 1
condominios urbanisticos na tipologia de casas, CSIIR 2 1,00 2,50 22,50
também com a presenca de chacaras, e corresponde as CSIR 3
areas de média sensibilidade ambiental. CSIIR 1 NO 1,00 1,50 15,50
. N N N Zona A csil 1
Usos Permitidos: residencial (unifamiliar e multifamiliar, csil 2 1,00 2,00 15,50
na tipologia de casas e apartamentos), comercial
(grande, médio e pequeno porte), prestacdo de servicos csi3 1,00 2,50 15,50
(abrangéncia local e regional), institucional, industrial CSlind 1 1,00 2,50 15,50
_compatlyel com 0O Uuso r_eS|den_C|aI (de bglxa Inst 0,70 2,00 15,50
incomodidade e pequeno potencial poluidor), o uso misto
Inst EP Parametros constantes no Art. 11 da LUOS.

arqu
& urbanismo
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PARCELAMENTO TORORO ECOVILA

CONDICIONANTES URBANISTICAS

« LICENCA DE INSTALACAO -
PRORROGACAO LI N° 2/2022 -
IBRAM/PRESI (referente ao MDE 047/2008)

Zona 1: configurada predominantemente por
condominios urbanisticos na tipologia de casas,
também com a presenca de chacaras, e corresponde
as areas de média sensibilidade ambiental.

Densidade maxima permitida: de 47,5 hab./ha, Na
gleba, equivale ao maximo de 126 habitantes.

Sistema Viario Estruturante: vias sao classificadas
conforme sua inser¢do no contexto urbano, no caso, a
Via Tororé Oeste é classificada como Via Arterial.

Usos Permitidos: Habitacional unifamiliar e/ou
coletivo; Comercial, prestacdo de servicos, industrial
e/ou uso misto preferencialmente localizados ao longo
da via DF-140 e das vias arteriais; Institucional, com
amplo e direto acesso publico.

Area Publica: Exigido o minimo de 3,5% para EPC,
3% para ELUP e 10% de é&reas verdes ou ELUP,
totalizando 16,5%

I poligonal da gleba f
I W Vias Interurbanas $ iR
I \/ias Arteriais VIATORORO 6%
MW uun Vias Coletoras

O M.Chaer
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PARCELAMENTO TORORO ECOVILA

CONDICIONANTES URBANISTICAS

- DIRETRIZ URBANISTICA ESPECIFICA -
DIUPE n° 26/2023 (solicitada ap6s a
revisdo do ETU)

Sistema Viario e de Circulacao : Integracao deve
ocorrer por intermédio de uma uma Via Parque, que
podera ser uma das principais da regido, e uma Via
de Circulacdo de Vizinhanca, propondo a ligacdo
entre as glebas vizinhas.

Usos Permitidos: residencial (unifamiliar e
multifamiliar), institucional, comércio / servicos e
industrial.

Areas Publicas: minimo exigido é de 15% da area
parcelavel, com possibilidade de remanejamento,
conforme andlise de infraestrutura.

8231.700

8231600

8231500

8231400

197.100

197.200

197,300

ZONAB

01/2022

LAGAO
cIRCY bﬁ}ﬁ.--“"

VIZ\

13/2016

DE

s

+

157100

187,300

8231.700

8231600

8.231.500

8231400

volvimento Urbano e Habitagio
| SEDUH/SEADUH/SUDECICOGEST

> Diretoria e Diretrizes Urbanisticas

LOCALIZACAO

Governo do Distrito Federal
Secretaria de Estado de
L8

TITULO

Processo: 00390-00004961/2018-66

LEGENDA

Area de estudo
2] oiurPE 2612023
ETU - Diretrizes de Sistema Viario
A VIA DE CIRCULAGAO
A VIA PARQUE

DIUPES - Diretrizes de Sistema Viario
Complementar

A VIA DE CIRCULACAO DE VIZINHANCA
Diretrizes Urbanisticas Especificas - DIUPE
] DIUPE Emitida
Diretrizes de Uso e Ocupagéo do Solo -ETU
01/2022, ZONAB
01/2022, ZONAA

Escala: 1.2 065
0 125 25 50 75 100
- —— S—

Projec8o Universal Transversa De Mercator - UTM
Datum Horzontal Sirgas 2000
Mendiano Central 45*
uso. 23 Sul

a M.
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PARCELAMENTO TORORO ECOVILA

PROJETO

- USO E OCUPACAO

CSIIR 1 NO — 1 lote de uso misto com 20.204,50m2.

INST EP — 1 unidade de propriedade do poder publico com
1.452,87m2,

ELUP — 2 4reas de Espaco Livre de Uso Publico, sendo uma
com 588,706m?2 e outra com 1.212,13m?2.

EPU (BACIA) — 1 area de Equipamento Publico Urbano para
bacia de retencdo de 967,63m>.

—

= m@mﬁmﬁ“@ﬁ?’ EPU (POCO) — 1 area de Equipamento Publico Urbano para

o]

bacia de retencdo de 262,16mz.

LEGENDA

. CSlIR1NO [:] FAIXA ROLAMENTO EXTERNQ (Dentro da poligonal)

. INST EP . CALCADA
. ELUP . CICLOVIA

. FAIKADESERVICO 77 POLIGONAL DA GLEBA O M.Chaer
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PARCELAMENTO TORORO ECOVILA

PROJETO

. CONDOMINIO PDEU

Guarita

23 unidades autbnomas cujas
areas variam de 400 a 800m2.

Areas de Lazer e contemplacéo;

Areas de uso Comum, como capela
e saldo de festas;

Areas técnicas e de apoio;

36 vagas de visitante.
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PARCELAMENTO TORORO ECOVILA

PROJETO
- ENDEREGAMENTO . DENSIDADE

CSIIR 1 NO: 23 unidades autbnomas pertencentes ao Condominio.
Média: 3,3 moradores/unid (IBGE Censo 2010)

— 23 x 3,3 hab./Unid; Hab;
76 habitantes no uso residencial

Densidade para o empreendimento :

— 76 habitantes / 2,67 hectares
= 28,46 hab./ha.

O valor calculado é menor do que o valor méximo de densidade
permitido de acordo com a LI n® 2/2022 - IBRAM/PRESI de 47,5
hab/ha.

* Via Toror6 Oeste, Condominio TORORO ECOVILA, Lote 01 e n°
da casa.
= Via Mater Dei, Area Especial 01

O M.Chaer



PARCELAMENTO TORORO ECOVILA

PROJETO

- SISTEMA VIARIO

Via Parqgue — Denominada Via Tororé Oeste. Acesso ao
Condominio. 01 faixa de rolamento em duplo sentido.

Via de Circulacdo de Vizinhanca 1 - Acesso lote Inst
EP. 01 faixa de rolamento em duplo sentido.

Via de Circulacdo de Vizinhanca 2 (Zona 30) - Acesso
as unidades autbnomas do condominio. 01 faixa de
rolamento em sentido Unico.

----- POLIGONAL DA GLEBA

FAIXA DE SERVICO C] FAIXA ROLAMENTO EXTERNO (Dentro da poligonal)

CICLOVIA C] VIA DE CIRCULAGAO DE VIZINHANGA 2 (ZONA 30)

CALCADA PERFIL VIARIO

®

O M.Chaer
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PARCELAMENTO TORORO ECOVILA

PROJETO
- PERFIS VIARIOS

0 200 150 0,70 7,00 b70 1,50 2,00 0,50 Lote
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Via Parque (Via Tororé Oeste) Via de Circulagdo de Vizinhanca 1 (Via Mater Dei) a ;\'I-ChaCf
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PARCELAMENTO TORORO ECOVILA

PROJETO

- PERFIS VIARIOS

7335 A0 440,

\Areaverde | | Cllmlaléu 16,29 |

Areacomum 1.5m0.6m 22m 4m im 15m Lote
variavel _L 1 | | | 1 variavel ‘
10,80 m

Passeio
Area verde condominio
Faixa de rolamento
Estacionamlentos
Faixa de servicos
Passeio

._’
Area verde condominio

Faixa de servicos

Estacionamentos

Faixa de servigos
Passeio

Faixa de rolamento

Via de Circulagéo de Vizinhanga 2 (Zona 30) Via de Circulagdo de Vizinhanga 2 (Zona 30) O M.Chacr



PARCELAMENTO TORORO ECOVILA

PROJETO

. AREAS PUBLICAS

Total de 16,76% da area parcelavel da gleba s&o Area Publicas.
> min. LI n° 2/2022 (16,5%)

Inst EP — 01 lote com ampla testada e visibilidade aos servigcos
que serdo prestados ali no futuro. Acesso pela Via Mater Dei.

ELUPs — Propbe-se areas livres de uso publico, sem uso
especifico. Dentro destas, 967,63m2, no ponto mais baixo do
terreno, foram reservados para a instalacdo de dispositivo de
amortecimento de aguas pluviais. Ja na area situada a
Noroeste da gleba, 262,16m2? foram reservadas para a
implantacdo de poco profundo.

QUADRO DEMONSTRATIVO - AREAS PUBLICAS
AREA PERCENTUAL
AREAS CONSIDERADAS
[m?) (%)
1. Area Passivel do Parcelamento 26.761,200 100
a. INST-EP (AE - 01) 1.452,870 5,43%
LEGENDA b. Espagos Livres de Uso Publico - ELUP 1.800,837 6,73%
- INST EP D FAIXA ROLAMENTO EXTERNO (Dentro da poligonal) c. Espagos Livres de Uso Publico - ELUP (EPU - Bacia) 967,638 3,62%
@ - @ cromon d. Espagos Livres de Uso Publico - ELUP (EPU - Pago) 262,159 0,98%
- FAIXA DE SERVICO === POLIGONAL DA GLEBA
D ccLova Total da Area Piblica 4.483,504 16,76%

O M.Chaer



PARCELAMENTO TORORO ECOVILA

QUADRO SINTESE DE UNIDADES IMOBILIARIAS E AREAS PUBLICAS

DESTINACAO LOTES AREA PERCENTUAL
{unid.) (m?) (%)
Area Passivel de Parcelamento 26.761,200 100,00

1. Unidades Imobiliarias

a. CSIIR1 NO 1 20.204,505 |75,50 I

b. Inst EP 1 1.452,870 5,43

TOTAL 2 80,93

2. Areas Piiblicas

a. Espacos Livres de Uso Publico - ELUP 1.800,837 6,73

b. Espacos Livres de Uso Publico - ELUP (EPU - Bacia) 967,638 3,62

c. Espacos Livres de Uso Publico - ELUP (EPU - Poco) 262,159 0,98

d. Sistema de Circulacdo 3.040,829 11,36
TOTAL 6.071,463 19,08
Area Publica ": 1.b + 2a + 2b+ 2c 3.515,866 16,76
AreaPublica ®: 1.b +2a+2b+2c+2d 6.556,695 | 24,50 |

O M.Chacr
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PARCELAMENTO TORORO ECOVILA

PROJETO URBANISTICO COM DIRETRIZES ESPECIAIS PARA UNIDADES
AUTONOMAS - PDEU Neste parcelamento foi criado um lote de uso residencial exclusivo (CSIIR 1

NO) para condominio urbanistico que possui 23 unidades autdbnomas
constituidas em casas assobradadas e areas comuns condominiais (guarita,
calcadas, vias veiculares, areas verdes).

»z

', AREA COMUM

Kpucare onid) 1. Uso previsto Tipologia
a. Uso Predominante: CSIIR 1 NO) Casa
Area (m?) Percentual (%)
2. Area do Lote Condominial 20.204,505 100%
2.1. Area Total de Uso Exclusivo das Unidades Auténomas 12.000,498 59,40%
2.2. Areas Comuns Condominiais
a. Areas edificadas 711,928 3,52%
it b. Sistema de Circulagdo 5.168,315 25,58%
c. Areaslivres 2.323,764 11,50%
Subtotal (Areas Comuns Condominiais) 8.204,007 40,60%
ELUP - EPU
(BACIA) 3. Coeficiente de Aproveitamento do Lote Condominial
4. Taxa de Ocupagéo ' 4.766,896 I 23,59% I
5. Taxa de Permeabilidade ? 10.000,485 49,50%
- 6. Quantidade de Unidades Auténomas E
- LEGENDA
— 7. indice Habitantes / Unidades Auténomas 3,3 (IBGE Censo 2010 - DIUR 07/2018)
D UNIDADES IMOBILIARIAS
8. Populagdo Estimada 76 habitantes
D USO COMUM {Lazer e apoio)
9. Densidade (hab/ha) 37,61
O SISTEMA VIARIO

= LOTEPDEU D M.Chaer
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PARCELAMENTO TORORO ECOVILA

PROJETO URBANISTICO COM DIRETRIZES ESPECIAIS PARA UNIDADES
AUTONOMAS - PDEU

Percentuais de permeabilidade e o resultado final.

I

+ PERMEABILIDADE AREA PERCENTUAL | AREA PERMEAVEL
AREAS CONSIDERADAS - GERAL PERCENTUAL
m?) PERMEAVEL (%) m?) 04
O Plano de Manejo da APA do Planalto Central e respectivo 1. Area Total da Poligonal de Projeto 26.761,200 100%
zoneamento ambiental definem diretrizes para o projeto a. Espagos Livres de Uso Piblico - ELUP 1.800,837 90,00 1.620,753 6,06
urbanlStICO em queStao' b. CSIIR1NO 20.204,505 I 49,50 I 10.000,485 37,37
A impermeabilizacdo maxima do solo foi restringida em 50% G Inst EP 1452870 .00 20,574 108
da area da gleba. d. Espagos Livres de Uso PGblico - ELUP (EPU - Bacia) 967,638 100,00 967,638 362
. R . ) ; e. Espagos Livres de Uso Publico - ELUP (EPU - Pogo) 262,159 90,00 235,943 0,88
Diante desta exigéncia ambiental, para todas as areas da
. . . f. Sistema vidrio puiblico (faixa de servico e acesso) 274,040 100,00 274,040 1,02
gleba foram previstos percentuais de permeabilidade
minimos que configuram a porcentagem geral de = vasan | s ]

permeabilidade alcancada pelo parcelamento.
v Permeabilidade internas para o lote residencial — PDEU.

AREA PERCENTUAL | AREA PERMEAVEL
AREAS CONSIDERADAS - PDEU ) PERMEAVEL (%) () PERCENTUAL (%)
1. Area Total da Poligonal do lote residencial 20.204,505 100%
a. Unidades auténomas 12.000,498 56,21 6.745,480 33,39
b. Pragas de lazer e apoio 2.002,933 100,00 2.002,933 9,91
c. Areas verdes residuais, canteiros e faixas de servigo 1.252,072 100,00 1.252,072 6,20
Total 10.000,485 | 950 |

a M.
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