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Processo SEI n° 0390-000170/2014 technum

consultoria

gleba de 3,2587 ha, matricula n© 5.741 do 79
Cartorio de Registro de Imoveis

localizada no Setor de Mansoes Sobradinho na
Regiao Administrativa de Sobradinho II - RA XXVI

PDOT/2009

Zona Urbana de Expansao e Qualificacao 1 -
ZUEQ1

faz parte das Areas Estratégicas de Regularizagao
Fundiaria (classificada como Area de Regularizacao
de Interesse Social - ARIS)




0

Objetivos do Projeto technum

oferta de lotes regulares - moradia (faixas de renda
diversas) e criagcdao de areas comerciais e de servicos
locais e regionais

promocao da articulacao do tecido urbano -

conexao Norte-Sul e Leste-Oeste (como determinam
as diretrizes urbanisticas)

qualificacao e criacao de espacos com usos
diversos, na forma de loteamento (espacos
publicos abertos a populacao)
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> ToNari technum
Consulta as Concessionarias o

realizadas durante o andamento do processo e
atualizadas no periodo préximo a aprovacgao;

obtidas respostas de nao existéncia de interferéncia
ou de nao haver 6bice para a pretendida implantacao;

recebidas as orientacdes para projetos de infraestrutura
e os alertas para cumprimento de dispositivos legais;

Destaques:

Novacap - orienta lagoas de drenagem (obtida a
anuéncia do DER para a liberacao da area);

DER - criacao de faixa interna auxiliar na entrada junto
a via principal, evitando conflito com alca de viaduto
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Agua e esgoto CAESB technum
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sistema de abastecimento de agua - ligacao com a
rede publica, aguardando a sua implantacao (2025)

coleta do esgoto - as obras serao realizadas (pelo
empreendedor), prevendo a ligacao com a rede
publica, (CAESB sera consultada quanto a etapa de
projeto e forma de execucao da coleta)

CAESB informou constar interferéncia de rede de
esgoto, porém tais redes estao localizadas fora da
poligonal de projeto, pois a poligonal apresentada na
consulta trata do cercamento (muro) e nao do limite
registrado em cartériol




Condicionantes ambientais technum
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“localizada na APA do Planalto Central

P Yy Plano de Manejo da APA:
= 1 |~ " Zona Urbana- ZU

“ Zona de Protecao do Parna de
Brasilia e da Rebio da
Contagem - ZPPR
nao permitido:

alterar densidades de
ocupacao ou gabaritos de
construcoes definidos pela LC
n° 803/2009

prédios espelhados e
novas edificacoes maiores
que 4 andares
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Zoneamento Ecologico-EconOmico ggg&mgm

parcelamento encontra-se em area prioritaria de

combate a grilagem e ocupacoes do territorio

riscos ecoldgicos:
perda de area de recarga de aquiferos
contaminagao do subsolo
perda de solo por erosdo e assoreamento

porém, LP emitida: sem condicionante a erosao

perda areas remanescentes Cerrado Nativo

auséncia de Cerrado Nativo
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Declividade e Licenca Ambiental technum
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" pequenas areas pontuais com + de 30%

Analises do Estudo:
resultantes de agdo antrodpica,
nao representa situacao
natural do terreno

IBRAM:

nao vé dbice,

LP sem condicionante sobre
ocupacao areas + 30%

" Licenca Ambiental Prévia: n° 2/2023 - IBRAM/PRESI

LP - sem condicionantes
relacionados ao uso e ocupacao
ou ao Projeto Urbanistico




Projeto Urbanistico technum
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legislacao atendida - PDOT, DIUR 08/2012,
DIUPE 05/2020, faixa dominio...

— — — Ppoligonal registrada pequenos
— - ---- Poligonal levantamento ajustes

guantidades tamanho
lotes médio

Inst EP 1 2.300 m?

ELUP
EPU

1.100 - 2.300 m?
CSIR 3 1.000 - 2.500 m?
CSIIR INO 1.100 - 1.900 m?

Csii 3

Area non aedificandi
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Densidade e numero maximo de UH ggg&mgm

150 hab/ha

DIUPE n© 05/2020
487 habitantes

maximo de U.H.
172 unidades
habitacionais




Concepcio do Sistema Viario technum
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@D Via de Circulagdo Expressa
@ Via de Circulagao
de Vizinhanga 1

@D Via de Circulagao
de Vizinhanga 2
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Detalhe vias: Circulacao Vizinhanca -1
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Sintese - areas

Area Passivel de Parcelamento

technum
consultoria

32.452,45

1. Unidades Imobiliarias

a.Csll 3

7.073,74

b. CSIIR 3

c.CSIIR 1NO

3.511,11 67,66 0/0

9.066,11

d. Inst EP (EPC)
2. Areas Publicas

2.306,69

a. Espacos Livres de Usos Publico - ELUP

b. EPU (EPU, esgoto, drenagem)

455,84 32,24 %

c. Areas Verdes [3]

2l111l44 -

d. Sistema de Circulagao (vias, ciclovias, calgadas)

7.927,52

area permeavel total do parcelamento: [NSIVASE/




Equipe Técnica technum
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elaboracao

PROJETO:

Nome/Forma de Participagao Categoria Profissional Registro Profissional

Autora: Izabel Neves da Silva Cunha Borges Arquiteta e Urbanista CAU A4982-4

Autora: Joana Borges Doyle Lontra Arquiteta e Urbanista CAU A53436-6

Autora: Juliana Mendes Aguiar Monteiro Arquiteta e Urbanista CAU A26654-0

analise e acompanhamento

Registro

Nome Orgéo Setorial Fungao Profissional

Arq. Alessandra Leite Marques UPAR/COPAR Coordenadora CAU A25068-6

Arg. Ana Karina Passos UPAR/COPAR Assessora CAU A42729-2

Arq. Tassiana Casagrande UPAR/COPAR Assessora CAU A53060-3
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Obrigada!

TECHNUM CONSULTORIA SS
SHISQI 09 BLOCO | ALA 201 - LAGO UL
71625-181 BRASILIA — DF
CNPZ 03.449.662/0001-31
(61) 3364-0087 98155-2010 98137-1352
www.technumconsultoria.com.br

technum@echnum.com.br
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Area de intersego
cerca do terreno

Area de interseqéo
muro com casas

- Area edificavel Poligonal Matri
Limites existentes:
I Area non aedificandi i
—  Muro

[///]] FaixadeDominioDER . . . Cerca

Figura 32 — Area poligonal e 4rea de parcelamento
Fonte: Autoral.




