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Apresentacao

OBIJETIVO: Alterar o projeto registrado URB-RP
068/13 e seu respectivo MDE, no que
corresponde a area anteriormente denominada
Area de Parcelamento Condicionado — APC.

AREA DE INTERVENCAO: APC da URB-RP 068/13,
Quadras EPTG, Q 01 e QO03, situadas no Setor
Habitacional Vicente Pires Trecho |I.

JUSTIFICATIVA: Com a conclusao de Estudo
Ambiental Complementar, foi possivel incluir os
lotes localizados na area definida como APC do
projeto da URB-RP 068/13 na URB 110/2020.
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Projeto de Regularizagdo HISTORICO DO PROCESSO DE REGULARIZACAO DO

Vicente Pires Trecho |

RA XXX SETOR HABITACIONAL VICENTE PIRES TRECHO |

O Setor Habitacional Vicente Pires teve sua poligonal aprovada pela Lei n.2 1.823/98, que
também fixou os indices de uso e ocupacao do solo para o setor criado;

* A Regido Administrativa de Vicente Pires — RA XXX — foi criada pela Lei n? 4.327/2009 sendo o
Setor Habitacional formado por 5 glebas cujo reparcelamento se iniciou na década de noventa;

* Em maio de 2013 foi informado ao GRUPAR a contratacdao da empresa Numero 1 pela ARVIPS
com o objetivo de atualizar os projetos de urbanismo, nos termos do inciso Il, do artigo 50, da
LC n© 11.977/2009;

* Em 22 de agosto de 2014, foi emitida a Licenca de Instalacdo n2 042/2014 com validade de 4
(quatro) anos

 Uma nova versao de projeto foi aprovada pelo Parecer Técnico de Aprovacao de Assentamento
Irregular n? 009/2014 — GRUPAR e formalizada pelo Decreto n? 35.841/2014 que, em funcdo do
prazo de 180 dias estabelecido pela Lei n? 6.766/79, caducou em marco de 2015;

| 4
* Pelo Decreto n? 36.590/2015 foi instituido Grupo de Trabalho Especial — GTE VP com a "
finalidade de viabilizar a regularizacao do “Setor Habitacional Vicente Pires”. TERRACA

do Desenvolvimento do Distrito Federal



Projeto de Regularizagao HISTORICO DO PROCESSO DE REGULARIZACAO DO

Vicente Pires Trecho |

RA XXX SETOR HABITACIONAL VICENTE PIRES TRECHO |

 Em 2015, Diretrizes Urbanisticas, DIUR 02/2015, foram emitidas estabelecendo orientacdes relativas ao
uso e a ocupacao do solo para o Setor Habitacional Vicente Pires — SHVP, visando subsidiar a
regularizacao das ocupacoes informais que ocorrem no Setor;

* O Projeto de Urbanismo de Regularizacdo de Parcelamento — URB-RP-068/2013 e Memorial Descritivo
de Regularizacdo de Parcelamento — MDE-RP-068/2013 foram aprovados através do Decreto n° 36.966,
de 09 de dezembro de 2015;

* Em 16 de janeiro de 2019 foi a provada a Lei de Uso e Ocupacdo do Solo do Distrito Federal — LUQOS,
estabelecendo critérios e parametros de uso e ocupacao do solo para lotes e projecdes localizados na
Macrozona Urbana do DF;

* Somente em 25 de janeiro de 2019 o Projeto Urbanistico — URB-RP 068/2013 foi registrado no Cartério
do 42 Oficio de Registro de Imdveis;

* Apds aprovacao do projeto urbanistico foi realizado estudo ambiental complementar que possibilitou o
desenvolvimento de projeto para as areas anteriormente classificadas como Areas de Parcelamento

Condicionado — APC; "

. . ey . XA H _ o
Em 07 de marco de 2022, foi emitida pelo IBRAM a LlFenFa de !nstalagzi\o Corretiva SEI-GDF n. TERRACAP
3/2022, para o parcelamento de solo urbano do Setor Habitacional Vicente Pires — Trecho 1. e



Projeto de Regularizagao

Vicente Pires Trecho | : ~
RA XXX Localizagao

Quadras EPTG, Q01 E Q 03

LOCALIZAGCAO URB 110/20

Localiza-se na Regiao Administrativa

Lw LOCALIZACAO DA URB 110/20 Vicente Pires — RA XXX.
E DO SHVP NO DF

A poligonal de projeto limita-se ao
norte com a Estrada Parque Ceilandia
— EPCL (DF- 095), ao sul com a
Estrada Parque Taguatinga — EPTG
(DF-085), a leste com o Trecho 1 do
Setor Habitacional Vicente Pires
(URB-RP-068/2013) e a oeste com o
Cérrego Vicente Pires.

- | — HIDROGRAFIA

) POLIGONAL URB 110/2020

-] SETOR HABITACIONAL VICENTE PIRES '
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Projeto de Regularizagao

Vicente Pires Trecho | :
RA XXX Poligonal

POLIGONAL DA URB 110/2020 O Projeto consubstanciado na URB 110/2020 possui poligonal com
— , area total de 57,83 ha.

A época do desenvolvimento do projeto urbanistico URB-RP-
068/2013, alguns lotes tiveram sua area reduzida por possuirem
parte do lote em APC. Com o desenvolvimento do projeto
urbanistico da URB 110/20, esses lotes serdo desconstituidos e
incorporados ao projeto para redefinicao da area de acordo com a
situacao da ocupacao.
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Projeto de Regularizagao

Vicente Pires Trecho | :
RA XXX Poligonal

URB-110/20

QD 01 CONJ 04 LT 33

URB-RP-068/2013

QD 01 CONJ 04 LT 33

A poligonal de projeto da URB

110/20 é composta por:

* APC na URB-RP 068/13;

e Lotes da URB-RP 068/13 a
serem desconstituidos (*);

* APP de 15m definida no Estudo
Ambiental.

QD 01 CONJ 04 LT 35 QD 01 CONJ 04 LT 35

QD 01 CONJ 04 LT 37 QD 01 CONJ 04 LT 37
QD 01 CONJ 04 LT 39 QD 01 CONJ 04 LT 39B
QD 01 CONJ 04 LT 41 QD 01 CONJ 04 LT 41
QD 01 AE 01 QD 01 CONJ 04 LT 50
QD 01 CONJ 09 LT 02 QD 01 CONJ 09 LT 02
QD 01 CONJ 09 LT 04 QD 01 CONJQ9 LT 04
QD 01 CONJ 10 LT 37 QD 01 CONJ 10 LT 37 e 39

QD 01 CONJ 10 LT 39 QD 01 CONJ 10 LT 41

(*) Os lotes da tabela a direita
foram desconstituidos por parte de
sua ocupagao original estar
localizada em APC e a outra parte
ter sido registrada no projeto da
URB-RP 068/13

QD 03 CONJ 01 LT 04 QD03 CONJO1 LT 04

QD 03 CONJ 02 LT 18 QD03 CONJO2 LT18e 19
QD 03 CONJ13 LTO1 QD03 CONJ 13 LTO01

QD 03 CONJ 13 LT 03 QD03 CONJ 13 LTO03

QD 03 CONJ 14 LT 07 QD 03 CONJ 14 LT 07

TERRACAP
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Projeto de Regularizagao

Vicente Pires Trecho | :
RIA XXX I Lotes Registrados

QD 01 AE 01 Dentre os lotes desconstituidos estd o equipamento publico com
endereco QD 01 AE 01 que foi objeto da Carta n.2 320/2021-
CAESB/DE na qual a CAESB comunica que ndo tem interesse na AE
1 da Quadra 1 Gleba 3, Vicente Pires a ela destinada, pois além do
lote ja possuir uma edificacdao, a Companhia nao tem projetos para
ampliacao dos sistemas de agua e esgoto da regido.

Tendo em vista que se trata de uma adequacao a situacao fatica,
onde a drea ja se encontra edificada por residéncia, o projeto da
URB 110/20 altera seus limites para desobstruir o acesso aos
demais lotes e altera o uso, conforme situacao consolidada.
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Projeto de Regularizagao

Vicente Pires Trecho | . ~ C, .
RIAXXX I Situacao Fundiaria

SITUACAO FUNDIARIA A area do projeto URB 110/20 estd
inserida no Setor Habitacional Vicente
Pires Trecho 1, consubstanciado no
SITUAGAO FUNDIARIA Projeto de Urbanismo de Regularizacao
DA URB 110/20

de Parcelamento URB-RP-068/2013, em
area de propriedade da Terracap
destinada a Area de Parcelamento

Condicionado — APC, constante da
averbacdao da Matricula 98.227 — AV —
3/98.227.

=] POLIGONAL URB 110/2020
[ POLIGONAL SHVP TRECHO 1 - URB068/2013

SETOR HABITACIONAL VICENTE PIRES
SITUAGCAO FUNDIARIA

I DESAPROPRIADO, AREA URBANA
I INCORPORADO AC PATRIMONIO DA TERRACAP '
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Projeto de Regularizagao
Vicente Pires Trecho |
RA XXX

Plano Diretor de Ordenamento Territorial - PDOT

ZONEAMENTO PDOT * Inserida em Zona Urbana de Expansao e
Qualificagdo é uma area propensa a ocupacao
urbana, predominantemente habitacional,

ZONEAMENTO DO PDOT :

PARA A URB 110/20 sendo um assentamento informal que
necessita de intervencdao visando a sua
qualificacao;

* Esta Zona deve ser planejada e ordenada para
o desenvolvimento equilibrado das funcdes
sociais da cidade e da propriedade urbana;

O PDOT especifica para o Setor Habitacional
Vicente Pires uma densidade média com
valores entre 50 e 150 habitantes por hectare.

ZONA RURAL DE USO CONTROLADO

ZONA RURAL DE USO DIVERSIFICADO

ZONA URBANA CONSOLIDADA
ZONA URBANA DE EXPANSAO E QUALIFICAQ

ZONA URBANA DE USO CONTROLADO |

ZONA URBANA DE USO CONTROLADO I
ZONA URBANA DO CONJUNTO TOMBADO

G I ZONA DE CONTEGAO URBANA ‘

TERRACAP
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Projeto de Regularizagao
Vicente Pires Trecho |

RA XXX Plano Diretor de Ordenamento Territorial - PDOT

O Trecho 1 do Setor Habitacional Vicente Pires estd inserido na Area de AREAS REGULARIZAGAO
Regularizacdo de Interesse Especifico — ARINE Vicente Pires Il.

Segundo o Art. 130 do PDOT, as areas indicadas como ARINE “tém
como objetivo a regularizacdo fundiaria de assentamentos irregulares
ocupados predominantemente por populacdo de média e alta renda.”

Ja o Art. 131 do PDOT determina que:

ART. 131 Na fixacdo dos indices urbanisticos das Areas de Regularizacdo, é
considerada a situacao fatica da ocupacdao, assim como suas
especificidades urbanisticas, ambientais e sociais, devendo ser considerado
o seguinte:

| — os usos permitidos, tamanho maximo e minimo dos lotes residenciais, 5 5 ' w
assim como os coeficientes de aproveitamento bdasico e maximo dos lotes % B Py W& S Srovcomvma o
de cada Area de Regularizacao, fixados no Anexo VI da Lei Complementar; " ’ '

57 b ,\1
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Projeto de Regularizagao
Vicente Pires Trecho |

Diretrizes Urbanisticas - DIUR 02/2015

RA XXX

AP

B @ & | SECRETARIA DE ESTADO DE GESTAO DO

5 P | TERRITORIO E HABITAGAO - SEGETH
e B

ol

» | Legenda

: | Vias
| Hierarquia

s == Vcirculagao_prop
— \/ia de alividades
e \/ia de circulacao
Sistema Viano
D Setor Habitacional Vicente Pires
Zonas
E Praga - Area verde - Parque linear
E Zona Residencial Cana do Reino
- Zona Econdmica Cana do Reino
D Zona de Centralidade Cana do Reino
Zona Residencial 1 - Vicente Pires
Zona Residencial 2 - Vicente Pires
[] zona de Centralicade Vicente Pires
D Zona Econdmica Vicente Pires
- Zona Institucional ou Com. Vicente Pires
[0 APP - Area de Preservagao Permanente

N
1 2Km
1 L J

Fonte: SEGETH

Base Cartografica: SITURB
Elaboraclo. DICAD

Data 1072015

A diretriz dividiu a area do Setor em 5 (cinco)
zonas de uso denominadas Zona EconOmica;
Zona Institucional ou Comercial; APP — Area de
Preservacdao Permanente; Zona Residencial 1; e
Zona Residencial 2.

A area objeto desse memorial, URB 110/2020,

esta inserida na Zona Residencial 1 que admite

0Ss seguintes usos:

* Residencial — Habitacao Unifamiliar;

« Comércio de Bens e prestacdo de servicos de
pequeno porte, compativel com o uso
residencial;

 Misto (Residencial - habitacao
coletiva/comércio e servicos) admitido
excepcionalmente para situacdes de fato;

* Industrial de pequeno porte;

* |nstitucional ou comunitario. "

TERRACAP
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Projeto de Regularizagao
Vicente Pires Trecho |
RA XXX

DENSIDADE

DENSIDADE DO PDOT
PARAA URB 110/20

el ) POLIGONAL URB 11072020
SETOR HABITACIONAL VICENTE PIRES
FAIXA DE DENSIDADE DO PDOT
Gisdl | | MEDIA

Densidade Populacional

Conforme PDOT/2009, foi especificada para a
regiao do Setor Habitacional Vicente Pires uma
densidade Média com valores entre 50
(cinguenta) e 150 (cento e cinguenta)
habitantes por hectare.

v
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Projeto de Regularizagao
Vicente Pires Trecho |

RA XXX

Densidade Populacional

QUADRO DE DENSIDADE POPULACIONAL

Com o acréscimo de 1.729 habitantes, proposto

pela URB 110/2020, a densidade demogrifica

para esta parte do Trecho 1 do Setor Habitacional
Vicente Pires passa a ser 29,90hab/ha, mantendo
a densidade para localidade abaixo do indice

. N® DE UNIDADES = AREA DA DEN SIDADE
uso N° DE LOTES HABITACIONAIS POPULAGAQO (hab) POLIGONAL (ha)| (hab/ha)
RO 1 366 366 1.207.80
C3IR 1 NO* 1 2 6.60
_ _ 57,83 29,90
CSIR 1 NO* 15 135 445 50
CSEIR 2 NO* 1 21 69.30
TOTAL 524 1.729 57,83 29,90

estabelecido pelo PDOT que indica densidade

Populagao = n® de unidades habitacionais x 3,3

média, com valores entre 50 e 150 hab/ha, para o

Densidade = 1729,20 hab / 57,83 ha = 29,90 hab/ha

Setor.

Para o calculo da densidade foi
média de habitantes por domicilio de 3,3,
conforme dados obtidos pelo Censo de 2010 do
IBGE, indicados na DIUR 02/2015 para o Setor

Habitacional Vicente Pires.

utilizada a

QUADRO DE DENSIDADE POPULACIONAL - SHVP TRECHO 1 -LUO S
. N® DE UNIDADES p AREA DA DENSIDADE
uso N® DE LOTES HABITACIONAIS POPULACAO (hab) POLIGOMNAL (ha)| (hablha)
RO 876 876 2.890,80
CSIR 1 NO 2 4 13,20
CCSE;:IHR11 PZ*BO 148 888 2.930,40 188 62 17 07
Tipo A 7 315 1.038,50
CSIR 2 NO 2 36 118,80 -
TOTAL 1.035 2.119 6.993 188,62 a7, 07
Populagdo = n® de unidades habitacionais x 3,3
Densidade = 6992,70 hab / 188,62 ha = 37,07hab/ha

TERRACAP
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Projeto de Regularizagao
Vicente Pires Trecho |

RA XXX Proporcionalidade de Equipamentos Publicos

EQUIPAMENTOS PUBLICOS As Diretrizes Urbanisticas, emitidas para o Setor
Habitacional Vicente Pires — DIUR 02/2015,
determinam que, nas Areas de Regularizacdo de

EUPL e e Interesse Social e Especifico do Setor (ARINE e ARIS),

deve-se atingir 10% de area publica (EPC, ELUP e
EPU).

Com relacdo a area publica prevista na URB-110/20,
tem-se a destinacao de 14,53% da area parcelavel da
poligonal de projeto para Inst EP, Espacos Livres de
Uso Publico (ELUP) - Parques Urbanos, ELUP e area
nao classificada como APP inserida no Parque Urbano
Linear.

1 POLIGONAL URB 11012020
SETOR HABITACIONAL VICENTE PIRES
I InstEP
. N UE 12 - PARQUES URBANOS
- Jf EEwe

i
TERRACAP

Agéncia de Desenvolvimento do Distrito Federal



Projeto de Regularizagao
Vicente Pires Trecho |

RA XXX Proporcionalidade de Equipamentos Publicos

QUADRO DE EQUIPAMENTOS / AREAS PUBLICAS

. . Area Area Area Percentual Percentual
Equlpapngiﬂ::c;;fhrea Poligonal Parcelavel | Eguipamento | Exigido - PDOT Existente

(ha) (ha)* (ha) (%) (%)

Inst - EP 0.70 1.95

ELUP - Parques Urbanos 3,24 g, 96

ELUP 57,83 36.09 016 10 043

ELUP -.F'arqu.nf*Urbann 115 318

Linear (**)
Total 57,83 36,09 5.25 10 14,52

[’j:ﬁlrea da poligonal da URB 110/2020 subtraida a areade APP -=57,83ha —21,75ha

(**}4rea do Parque Linear desconsiderada a area de 4PP

Conforme estabelecido na DIUR 02/2015, ndo foram computadas como Espacos Livres de Uso Publico, pragas, jardins
publicos, parques urbanos, areas de lazer, recreacao e area verdes, nem nesgas de terra onde nao foi possivel inscrever

um circulo com raio minimo de 10 (dez) metros. »
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Projeto de Regularizagao
Vicente Pires Trecho |

RA XXX Sistema Viario

O sistema viario das areas que fazem parte do
projeto urbanistico URB-110/20 foi estruturado HIERARQUIA VIARIA
de forma a complementar o sistema viario ja | ‘
projetado através da URB-RP-068/2013 e

seguindo as mesmas diretrizes que foram g HIERARGEIA ok A
utilizados para o desenvolvimento deste projeto %
anterior.

O projeto urbanistico para o SHVP Trecho 1 —
URB-RP-068/2013 interferiu minimamente na
estrutura do sistema viario existente, de forma a
minimizar impactos sobre a situacao ja
consolidada.

HIERARQUIA CAIXA DE CALCADA CICLOVIA
VIARIA VIA (m) FAIXA DE ROLAMENTO (m) m) m)
. 7,00 ¥ 3 N N
Via Coletora 15,00 (4 faixas de 3,50m com canteiro central) | >°0 €492 2,50 b Sy HIERARQUIA DE VIAS
510 R i < * e ol = VIA COLETORA
Via Local a . 6,00a7,00 ) 1,20 a 3,05 - o : RS . y N VIA LOCAL
13.00 (c/ 1 faixa de 3,00 ou 3,50 por sentido) ’ ’ . = i wess VIA LOCAL COMPARTILHADA
: . A 4 ] 3 S e [ o8 oz Tt ) POLIGONAL URB 110/2020
Co\rgzalx_rglcr?alxda 502a885 : ; 3 5 ' = FAIXA DE DOMINIO DER

TERRACAP
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Projeto de Regularizagao

Vicente Pires Trecho | : .
RA XXX Ciclovia

CICLOVIA

O Setor Habitacional Vicente Pires encontra-se
em nivel de consolidacdao bastante avancado,
CICLOVIA . . ~ . ;.
URB 110/2020 onde as caixas de vias sao reduzidas em varios
trechos, o que dificultou a insercao de ciclovias
dentro da poligonal de projeto.

Entretanto, apesar das limitacdes técnicas, por
causa do grau de consolidacao do parcelamento,
a proposta de ciclovia para o Trecho 1 do Setor
objetivou integrar, minimamente, o sistema
vidrio existente e as reformulacdes propostas
em projeto.

i [CPOLIGONAL URB 110/2020
CICLOVIA

"
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Projeto de Regularizagao

Vicente Pires Trecho |
RA XXX Enderecamento

ENDERECAMENTO

O presente projeto segue o mesmo padrao de
ENDEREGAMENTO enderecamento adotado para todo o Setor

E/SCER020 Habitacional Vicente Pires — Trecho |, que
procurou reordenar a situacao existente, que é
fragmentada em numeragao de chacaras, com
dificil reconhecimento por moradores e
visitantes.

A Subsecretaria de Informacao, Normatizacao e
Controle, por meio de sua Diretoria de
Geoinformacdes Urbanas e  Territoriais,
M o oo oo elaborou proposta de novo enderegamento

= QuADRAS para o Trecho 1 do Setor.
| 4
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Projeto de Regularizagao
Vicente Pires Trecho |

RA XXX Zoneamento Ecologico Economico - ZEE

De acordo com o Zoneamento Ecolégico Econémico do Distrito Federal - ZEE-DF, a
area estd inserida na Subzona de Dinamizag¢ao Produtiva com Equidade 3 (SZDPE3),
da Zona Ecoldgico-Econdmica de Dinamizac¢ao Produtiva com Equidade — ZEEDPE

Art. 26. S3o diretrizes para a SZDPE 3:

| - a intensificacdo da fiscalizagao contra o reparcelamento de chacaras;

Il - a manutengdo das areas protegidas nesta Subzona e dos servigos ecossistémicos prestados pelas areas
correspondentes a Area de Relevante Interesse Ecoldgico da Granja do Ipé, a Fazenda da EMBRAPA e 3
Fazenda Sucupira;

lIl - o estimulo as atividades N3 e N4, de modo a aumentar a autonomia desta Subzona em relagao a area
central de Brasilia e minimizar os fluxos de transporte;

IV - a implantacdo de infraestrutura de saneamento ambiental necessaria para a garantia da qualidade e
quantidade de agua nos cérregos tributarios do Lago Paranoa, especialmente o da Unidade Hidrografica do
Riacho Fundo, inclusive nos processos de regularizacao fundiaria;

V - a priorizacdo de programas e projetos de recuperacao e requalificacdo ambiental da Bacia do Riacho
Fundo;

VI - a priorizagdao da implantagdo do mddulo do Programa de Monitoramento da Qualidade do Ar previsto no
art. 50, V;

VIl - a otimizagdo das instalagcdes com vistas a reducdo das perdas reais de agua na rede da concessionaria,

na extracao e na distribuicao, reforcando o monitoramento e a interveng¢do nas regides administrativas com ’
perdas superiores a 20%;

VIII - as solugdes para a remediacao e reabilitacdo ambiental do lixao da Estrutural. '

TERRACAP
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Projeto de Regularizagao
Vicente Pires Trecho |

RA XXX Licenciamento Ambiental

e Em junho de 2012, o Instituto Chico Mendes de Conservacao da Biodiversidade — ICMBio emitiu a
Autorizacdo para Licenciamento Ambiental n? 05/2012/APAPC, referente ao empreendimento Setor
Habitacional Vicente Pires, tendo a Companhia Imobilidaria de Brasilia — Terracap como
empreendedora.

* Em 22 de agosto de 2014, foi emitida a Licenca de Instalacdo n? 042/2014 com validade de 4 (quatro)
anos, para implantacdo do parcelamento de solo urbano, incluindo a sua infraestrutura (Rede de agua,
esgoto, energia, drenagem e pavimentacado), na Gleba 3 (atual Trecho 1) do Setor Habitacional Vicente
Pires;

* Os termos da LI n2 042/2014, nos itens 27 e 28 — Das Condicionantes, Exigéncias e Restri¢cdes, definiu
gue um estudo ambiental complementar faria uma avaliacido ambiental especifica das ocupacdes
consolidadas, existentes em APP, nos termos do novo Cddigo Florestal, visando subsidiar decisdes
sobre sua possivel regularizacdao ou desconstituicao;

|
v
:!:mE_BRACA
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Projeto de Regularizagao
Vicente Pires Trecho |

RA XXX Licenciamento Ambiental

» A partir dessa prerrogativa, o projeto de parcelamento do Trecho 1 URB-RP-068/2013, delimitou uma
area denominada de Area de Parcelamento Condicionado — APC, abrangendo as APPs identificadas
pelo EIA/Rima do Setor, e que seriam objeto de estudo especifico, de acordo com a LI Corretiva.

* Em 31 de julho de 2018, por meio do Oficio SEI-GDF N2 794/2018 - IBRAM/PRESI/SULAM (documento
SEl n2 10795032), o IBRAM declara que a Licenca de Instalacdo n® 042/2014 concedida em nome
da TERRACAP encontra-se tacitamente renovada;

* Em 07 de marco de 2022, foi emitida pelo IBRAM a Licenca de Instalacdo — Corretiva SEI-GDF n.2
3/2022 (documento SEI 81423982), com validade de 4 (quatro) anos, para o parcelamento de solo
urbano do Setor Habitacional Vicente Pires — Trecho 1.

»
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CLASSES DE APTIDAO

CLASSES DE APTIDAO
DEFINIDAS NO ESTUDO
GEOTECNICO PARAA
URB 110/20

E=2JPOLIGONAL URB 110v2020
e CURSO D'AGUA - ESTUDO GEOTECNICO
CLASSES DE APTIDAO - ESTUDO GEOTECNICO
I Area apta com vegetacao nativa rema

Area apta (sem restricao)

Area em APP regulanzavel

Area em APP ndo regularizavel

I Area intangivel

Licenciamento Ambiental

No “Estudo de identificacdo de risco geotécnico e
de execucao do programa de monitoramento
hidrolégico (superficial e subterraneo) para as
margens localizadas ao longo do Cdrrego Vicente
Pires” foram identificados os limites da area de
preservacao permanente e classificadas areas de
aptiddao geotécnica a wurbanizacdo, o que
possibilitou o desenvolvimento da URB 110/20.

As areas foram divididas em 5 classificacOes:
 Area Intangivel;

« Area em APP regularizavel;

« Area em APP n3o regularizavel;

 Area apta com vegetacdo nativa remanescente;
 Area apta a ocupacdo sem restricdes.

"
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PARQUE LINEAR

Pelos critérios utilizados para a determinacao das
areas de preservacao permanente, 0s pontos
criticos relacionados ao risco geotécnico se
encontram englobados em nas areas classificadas
como Area de APP ndo regularizdvel e Area
intangivel.

Em funcao da sensibilidade ambiental da area, foi
proposto um parque urbano linear ao longo do
Cérrego Vicente Pires de modo a englobar as
areas tidas como APP (Area Intangivel e Area de
APP nao regularizavel), nesgas de terras
localizadas em fundos de lotes e contiguas a APP e
também as areas identificadas no Parecer Técnico
n? 199/2020 — IBRAM como areas que devem ser
preservadas.

TERRACAP
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Dentro da APA do Planalto Central, na area de projeto, estao localizados o
Parque Urbano Joaquim Domingos Roriz; o Parque Urbano José Ornellas e
o Parque Urbano Oscar Niemeyer, criados pela Lei Complementar n2 978,
de 16 de dezembro de 2020.

ApOs a criacdo dos parques urbanos pela Lei Complementar n2 978, a
Secretaria de Estado de Desenvolvimentos Urbano — SEDUH, motivada por
requisicao da Administracao Regional, emitiu diretrizes para a elaboracao

de projeto de paisagismo referente a implantacao dos parques sendo:

* DIPA 14/2023 - diretrizes para a elaboracdo de projeto referente a implantacdo do Parque
Urbano Joaquim Domingos Roriz;

* DIPA 15/2023 - diretrizes para a elaboracdo de projeto referente a implantacdo do Parque
Urbano José Ornellas;

* DIPA 16/2023 - diretrizes para a elaboracdo de projeto referente a implantacdo do Parque
Urbano Oscar Niemeyer;

Além dos 3 parques criados pela LC n? 978/20, a URB 110/20 cria mais
uma area de parque denominada Parque Urbano Joaquim Domingos Roriz
— Mddulo B, localizada contigua ao Parque Urbano Joaguim Domingos
Roriz

Parques

PARQUES SHVP T1

TERRACAP
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As respostas as consultas estdo registradas no processo SEI n2 00111-00011360/2019-43

NOVACAP

De acordo com o Despacho - NOVACAP/PRES/DU/DEINFRA/DIPROJ, de 16 de abril de 2020, a empresa
informa que a area de contribuicao atende parcialmente e que o sistema atual tem que sofrer revisao
para comportar a area por inteiro, nao tendo capacidade de atendimento se nao houver alteracao do
projeto e implantacao da revisao.

A Geréncia de Engenharia da Terracap — GEREN informou através do despacho 84649785, que a
Terracap abriu o processo SElI 00111-00002828/2022-12 para iniciar a contratacdo de Projeto
complementar de Drenagem e Pavimentacao para o Trecho 1 de Vicente Pires, nao havendo, portanto,
impedimento para continuidade do processo de aprovacao do projeto de regularizacao.

Foi anexada ao processo SEl 00111-00011360/2019-43 a Autorizacdao 25 — TERRACAP/PRESI/DITEC

(84657768) autorizando a abertura de procedimento licitatdrio, para Vicente Pires Trecho |, conforme B
determina o Art. 82 inciso | do Regimento Interno de Licitacdes e Contratos — RILC da Terracap, ‘
aprovado pela Resolucdo n? 267/2020 — CONAD, bem como a elaboracdo das documentacdes técnicas '
necessarias e emissao de Reserva Orcamentadria, para a contratacao supracitada. TERRACAP
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CEB / Neoenergia: Fornecimento de Energia Elétrica

De acordo com o Laudo Técnico n? 40063648, de 13 de maio de 2020 (Documento n® 40063648 do
Processo SEI n2 00111-00011360/2019-43), a CEB informou que existe interferéncia com Rede Aérea e
Linha de Distribuicao existentes.

No Parecer de Viabilidade de Fornecimento (83053439), de 18 de marco de 2022, a Neoenergia
informa que “o remanejamento da rede em questdo, € viavel quanto a requisitos técnicos operacionais
e de execuc¢do. Todavia, serd necessdrio o envio do projeto urbanistico do parcelamento, para posterior
realizacdo de orcamento.” e apresenta nas observacdes o estabelecido pelo Art.44 da Resolucao 414
da ANEEL:

O interessado, individualmente ou em conjunto, e a Administracao Publica Direta ou Indireta, sdao responsaveis pelo

custeio das obras realizadas a seu pedido nos seguintes casos:

VIl — deslocamento ou remocao de postes e rede, nos termos do art. 102;

Art.102. Os servicos cobraveis, realizados mediante solicitacdao do consumidor sdao os seguintes:

XlIl — deslocamento ou remocao de poste; e
XIV — deslocamento ou remocao de rede.

|
A Terracap contratara empresa legalmente habilitada, para remover as interferéncias apresentadas, "
observando as diretrizes estabelecidas na Resolu¢ao 414/2010-ANEEL TERRACAP
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CAESB

Em 03 de agosto de 2021, por meio do Oficio N2 240/2021 — CAESB/DE, foi informado que ha
interferéncias com as redes de abastecimento de dgua e com as redes de esgotamento sanitario
conforme cadastro disponibilizado. A companhia ressaltou que a poligonal indicada para anadlise ja é
atendida pelos sistemas operados pela CAESB e que parte da drea da poligonal que interfere com Area
de Protecao Permanente nao é passivel de atendimento.

Conforme arquivos disponibilizados pela companhia a area indicada como nao passivel de atendimento
por interferéncia com Area de Protecdao Permanente ndo necessitara de redes por se tratar de area sem
edificacdes.

A Companhia de Saneamento Ambiental do DF — CAESB, informou através do Processo N2 00092-
00000404/2021-54 a existéncia de Estacdo Elevatdria de Esgotos — EEE na regido do projeto da URB
110/20, conforme identificado pelo croqui id.67103734. Os autos foram devidamente encaminhados a
Terracap a qual firmou o Termo de Cessdao de Uso n.2 9/2024 - TERRACAP/DICOM/GECOM/NUGEC »
id. 132528601, publicado no DODF id. 142720211. O lote estd contemplado em projeto conforme
requisitado pela Concessionaria. "

de Desenvolvimento do Distrito Federal


https://sei.df.gov.br/sei/controlador.php?acao=protocolo_visualizar&id_protocolo=76437992&id_procedimento_atual=71043763&infra_sistema=100000100&infra_unidade_atual=110032418&infra_hash=933766ccf08e6d0fb221deadc04957fe9a43ab23234626752a8440670c99d15c
https://sei.df.gov.br/sei/controlador.php?acao=protocolo_visualizar&id_protocolo=76438865&id_procedimento_atual=71043763&infra_sistema=100000100&infra_unidade_atual=110032418&infra_hash=6c474a5c610be48390d6588f9375ed60e6394885b3581054ddb6f0f2691ff45e
https://sei.df.gov.br/sei/controlador.php?acao=protocolo_visualizar&id_protocolo=148522849&id_procedimento_atual=71043763&infra_sistema=100000100&infra_unidade_atual=110032418&infra_hash=8eb4efe67a6effee2c6f11a7272f063518fae6407a248aac5011b9a02cd2d72e
https://sei.df.gov.br/sei/controlador.php?acao=protocolo_visualizar&id_protocolo=159704935&id_procedimento_atual=71043763&infra_sistema=100000100&infra_unidade_atual=110032418&infra_hash=68fdc55be690efb66736851a6782820bacb10e2c18af25f7da32a099f7a9c31e
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Servico de Limpeza Urbana - SLU

De acordo com Despacho - SLU/PRESI/DILUR, de 28 de fevereiro de 2020, o Servico de Limpeza
Urbana informou que o SLU realiza a coleta dos residuos domiciliares e comerciais nas
proximidades da drea do Setor; e que ndo havera impacto significativo quanto a capacidade de
realizacdo dos servicos de coleta, transporte, tratamento e destinacao final dos residuos gerados,
esclarecendo que a Autarquia encontra-se equipada e preparada para executar a coleta na area
de ocupacdo prevista dentro da quantidade ndo superior a 120 litros por dia, por unidade
imobiliaria.

i
TERRACAP
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Departamento de Estradas de Rodagem do Distrito Federal — DER/DF

Em resposta, o DER, por meio do Despacho - DER-DF/DG/SUOPER/DIDOM, 22 de julho de 2020,
informa que nao ha interferéncias com a poligonal de projeto em area de jurisdicdo daquele
Orgdo.

O projeto identificou as areas nao edificantes referente a DF-095 — Estrutural (a norte) e DF-085 —
EPTG (a sul), sendo que apenas ha uma pequena interferéncia em projeto com area nao
edificante referente a DF-095.

i
TERRACAP
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AREAS CONSIDERADAS AREA (m?) PERCENTUAL (%)
I. Area Total da Poligonal de Projeto 578.342,58 100,00
Il. Area ndo Passivel de Parcelamento 218.125,95 3102
a. Area de Protecdo Permanente - APP 217.450,64 37,60
b. Faixa de 15m (Inciso lll, Art. 4° da Lei 6.766/79) 675,31 0,12
ll. Area Passivel de Parcelamento: (I - 1) 360.216,63 62,28

DESTINACKO LOTES (un.) | AREA (m?) | PERCENTUAL (%)

Area Passivel de Parcelamento (*) 360.216,63 100,00
1. Unidades Imobiliarias
a. RO 1 366 248.512,78 68,99
b. CSIIR 1 NO 16 20.103,06 5,58
c. CSIIR2NO 1 2.800,51 0,78
d. Inst EP (**) 5 7.035,71 1,95
Subtotal 388 278.452,06 77,30
2. Espacos Livres de Uso Publico
a. Espacos Livres de Uso Publico (ELUP) - 1.566,40 0,43
b. Espacos Livres de Uso Publico (ELUP) - Parques Urbanos?® - 43.845,96 12,17
Subtotal - 45.412,36 12,61
3. Sistema de Circulacao - 36.352,21 10,09
Total de Areas Publicas’ (1d + 2) - 52.448,07 14,56
Total de Areas Publicas? (1d + 2 + 3) - 88.800,28 24,65
TOTAL 388 360.216,63 100,00

1. Total de area destinada a equipamentos publicos e ELUP: Somatorio dos Inst EP 0,88ha (1d) e Espacos Livres de Uso Publico

5,16ha (2).

2. Total de areas publicas no projeto: Somatério de equipamentos publicos, ELUP e sistema de circulacao.

3. Para a area total de parques urbanos, foi considerada a area do parque linear desconsiderando-se o que incide em APP.

Quadro Sintese de Unidades Imobiliarias e de

Areas Publicas

"
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USO DO SOLO - LUOS

USO DO SOLO - LUOS
NGB 110/2020

3 °0LIGONAL URB 110/2020
SETOR HABITACIONAL VICENTE PIRES
usos
[ CSIR1NO
I CSIR2NO
B InstEP
[ ROt
B UE 12 - PARQUES URBANOS
[ ELUP

Uso e Ocupacao do Solo

uos UANTIDADE
RO 1 366
CSIR 1 NO 16
CSIR 2 NO 1
Inst EP 5
TOTAL 388

O presente projeto €& constituido
majoritariamente por lotes de uso
residencial unifamiliar — RO1.

Ao todo o loteamento apresenta 388 lotes,
sendo 366 de uso RO1, 16 lotes de uso
CSIIR 1 NO, 1 lote de uso CSIIR 2 NO, e 5
lotes de uso Inst EP.

i
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3002 ro 1Y 200 1000 200<a=1000 2,00 2,00 70 2 20 10,50 2,00 - 1,00 - proibida proibida ponto médio da testada frontal | permitido-tipol
3003 ro 1 1000 2900 1000<a<2900 2,00 2,00 70 2 20 10,50 2,00 - 1,50 - proibida proibida ponto médio da testada frontal | permitido-tipol
3006 CSIIR 1 NO 0 200 0<a=200 1,00 2,00 100 3 - 12,00 - - - - - - ponto médio da testada frontal | permitido-tipol
3007 csiir1no M 200 7000 200<a<7000 1,00 2,00 70 3 20 12,00 2,00 2,00 1,50 - - - ponto médio da testada frontal | permitido-tipol
2500 3000 2500<a=3000 1,00 2,00 70 3 20 12,00 2,00 2,00 1,50 - - - ponto médio da testada frontal | permitido-tipol

LEGENDA:

a AREA ALT MAX ALTURA MAXIMA

- NAO EXIGIDO AFR AFASTAMENTO MINIMO DE FRENTE

CFAB COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO BASICO AFU AFASTAMENTO MINIMO DE FUNDO

CFA M COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MAXIMO AF LAT AFASTAMENTO MINIMO LATERAL

TX OCUP TAXA DE OCUPAGAD MAXIMA AF OBS OBSERVAGAC DO AFASTAMENTO

TX PERM TAXA DE PERMEABILIDADE MiNIMA COTA SOLEIRA COTA DE SOLEIRA (ver definicdo no art.16)

NOTAS / VICENTE PIRES:

(1) Consultar norma original do lote sobre interferéncias com o sistema de drenagem.

NOTAS GERAIS:

- Mos casos onde a marguise ndo é exigida sua construgdo em drea plblica deve respeitar ao disposto art. 24

- Ver definicdo de subsolo permitide-tipo 1 e subsolo permitido-tipo 2 no art. 22

- Além dos afastamentos minimos obrigatdrios definidos neste quadro de pardmetros, devem ser obedecidos os afastamentos estabelecidos nos arts. 19 e 20.
- Para exigéncias de vagas respeitar os arts. 25 ao 32

-MNas UDS CSlind 1, 2 e 3. as edificacdes de uso industrial poderdo ultrapassar a altura maxima estabelecida, desde que atendido ao disposto no art. 15.

,4'
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Terracap

Nome/Forma de participa¢ao

Julio Cesar de Azevedo Reis / Diretor de Comercializacdo
Giulliano Magalh3es Penatti / Gerente de Regularizacdo Fundiaria
Karoline Cunha Blanco / Arquiteta e Urbanista

Thais Borges Sanches Lima / Arquiteta e Urbanista

Seduh

Nome

Tereza da Costa Ferreira Lodder
Rosemary Martins Leao Pimentel

Priscila Alexandre Jorge

Orgao Setorial

Subsecretaria de Parcelamento e Reg. Fundiaria
Chefe da Unidade de Regularizagdao Fundiaria

Coordenadora de Regularizacdao de ARINE

Categoria Profissional

Engenheiro Agrimensor
Arquiteto e Urbanista
Arquiteta e Urbanista

Arquiteta e Urbanista

Funcao

Subsecretaria
Chefe de Unidade

Coordenadora

Equipe Técnica

Registro Profissional

86.280/D-MG
A26719-8
A68823-1
A27381-3

Registro Profissional

A100983-4
A15065-7

A117988-8 ’I
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