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CONSELHO DE PLANEJAMENTO TERRITORIAL E URBANO DO DISTRITO

FEDERAL

CONPLAN
Data: 09/09/2024 )
Conselheiros: Junia Maria Bittencourt Alves de Lima (Unica/DF)

Henrique do Vale Andrade (Fecomércio/DF)

Processo SEI n° 00111-00004023/2021-14

Interessado: Companhia Imobiliaria de Brasilia — TERRACAP
Assunto: Projeto de regularizacdo das Quadras EPTG, Q01 e Q 03
do Setor Habitacional Vicente Pires Trecho 1 — URB
110/2020
INTRODUCAO

O processo em referéncia trata da aprovacédo do projeto de regularizacéo
das Quadras EPTG, Q 01 e Q 03 do Setor Habitacional Vicente Pires Trecho 1,
consubstanciado na URB-RP 110/2020, que altera o Projeto Urbanistico do
Setor Habitacional Vicente Pires Trecho |, consolidado na URB-RP 068/13 e
MDE-RP 068/13, no que corresponde & area anteriormente denominada Area de
Parcelamento Condicionado — APC, registrado em cartério conforme matricula
AV — 3/98.227, Cartério do 4° Oficio de Registro de Iméveis — DF.

O supracitado projeto de regularizagdo do Setor Habitacional Vicente
Pires Trecho 01, definiu um trecho de sua extensdo como Area de Parcelamento
Condicionado (APC), devido a necessidade de complementacdo de estudos
ambientais que garantissem a viabilidade de regularizacdo da area a época.
Apoés a realizacdo dos estudos ambientais complementares e da sua aprovacao
pelo 6rgdo ambiental competente, a area registrada como APC tornou-se
passivel de regularizacdo e, portanto, objeto do projeto urbanistico em pauta.

| — HISTORICO

O Processo n® 00111-00004023/2021-14 foi autuado em 19/05/2021, para
fins de aprovacado do projeto de regularizacdo das Quadras EPTG, Q 01 e Q 03
do Setor Habitacional Vicente Pires Trecho 1. A area do projeto foi anteriormente
denominada Area de Parcelamento Condicionado — APC, definida no Projeto
Urbanistico URB-RP 068/13, referente ao Setor Habitacional Vicente Pires
Trecho 1, RA XXX — Vicente Pires, ap6s a complementacdo dos estudos
ambientais.

O projeto do Trecho I, consolidado na URB-RP 068/13 e MDE-RP 068/13
foi aprovado por meio do Decreto n° 36.966, de 09 de dezembro de 2015.

O Trecho | do Setor Habitacional Vicente Pires esta localizado na Regido
Administrativa de Vicente Pires — RA XXX com éarea total de poligonal registrada
de 57,83 ha. A poligonal de projeto limita-se ao norte com a Estrada Parque
Ceilandia — EPCL (DF- 095), ao sul com a Estrada Parque Taguatinga — EPTG
(DF-085), a leste com o Trecho 1 do Setor Habitacional Vicente Pires (URB-RP-
068/2013) e a oeste com o Corrego Vicente Pires.
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Apos aprovacdo do projeto urbanistico foi realizado estudo ambiental
complementar que possibilitou o desenvolvimento de projeto para as areas
anteriormente classificadas como Areas de Parcelamento Condicionado — APC,
consubstanciado neste MDE-110/20 e a respectiva URB-110/20.

A poligonal da Area de Parcelamento Condicionado — APC, registrada no
projeto URB-RP-068/2013 possui uma area de 51,07ha, no entanto, a época do
desenvolvimento do projeto urbanistico, alguns lotes tiveram sua area reduzida
por possuirem parte da area do lote em APC. Com o desenvolvimento do projeto
urbanistico da APC, URB-110/20, esses lotes serdo desconstituidos e
incorporados ao projeto para redefinicdo da area de acordo com a situacdo da
ocupacao.

A primeira versao do projeto de regularizacdo das Quadras EPTG, Q 01
e Q 03 do Setor Habitacional Vicente Pires Trecho 1 foi enviada a Secretaria de
Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo (Seduh) em 19 de maio de
2021, por meio do Oficio N° 356/2021 - TERRACAP/PRESI/DICOM/ADCOM (id.
62218892).

Em 07 de marco de 2022, foi emitida pelo IBRAM a Licenca de Instalacéo
— Corretiva SEI-GDF n.° 3/2022 (documento SEI 81423982), com validade de 4
(quatro) anos, para o parcelamento de solo urbano do Setor Habitacional Vicente
Pires — Trecho 1, uma vez que devido ao limite do prazo de validade da Licenca
de Instalacdo estabelecido pela Resolucdo Conama n° 237 de 1997, a Licenca
de Instalacdo n°® 42/2014 nao pode ser prorrogada e, assim, foi emitida nova
Licenca.

O projeto foi revisado durante esses 3 anos, visando adequar as
exigéncias da Seduh. A Terracap encaminhou uma ultima versao do projeto, em
08 de julho de 2024, por meio do OficioN° 1894/2024
- TERRACAP/PRESI/DICOM/ADCOM

Por meio do Parecer Técnico n.c 37/2024
- SEDUH/SEADUH/UREG/CORAIE (), a Seduh informa que o projeto esta apto
a ser submetido a apreciacdo deste Conselho de Planejamento Territorial e
Urbano — CONPLAN.

I - PROJETO DE URBANISMO

O projeto de regularizacdo das Quadras EPTG, Q 01 e Q 03 do Setor
Habitacional Vicente Pires Trecho 1, esta consubstanciado nos seguintes
documentos:

e Memorial Descritivo — MDE (id. 147707910) com o Anexo | - Quadro
Demonstrativo de Unidades Imobiliarias - QDUI (id. 145387413) e o
Anexo Il — Quadro de Caminhamento do Perimetro dos Parques (id.
145387691) ;

e Norma de Edificacao, Uso e Gabarito — NGB 110/2020 (id. 145387902)

e Projeto Urbanistico — URB 110/2020 (id. 145388239 e 145389654);
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e Projeto Urbanistico — URB 110/2020 com detalhamento dos Parques
(id. 145388633, 145388977, 145389131, 145389305, 145390310,
145390830, 145391028 e 145391232);

e Arquivos shapefile (id.145394704, 145394939, 145395385 e
145395614).

O projeto de regularizacdo é composto por uma poligonal, cuja area
totaliza 578.342,58mz (57,83ha).

POLIGONAL DA URB 110/2020

Figura 1 — Croqui de localizagdo da poligonal de projeto — URB 110/20.
Fonte: Croqui produzido com banco de dados Terracap/GDF

A época do desenvolvimento do projeto urbanistico URB-RP-068/2013,
alguns lotes tiveram sua area reduzida por possuirem parte do lote em APC.
Com o desenvolvimento do projeto urbanistico da URB 110/20, esses lotes serdo
desconstituidos e incorporados ao projeto para redefinicdo da area de acordo
com a situacdo da ocupacgao.

Com isso, a poligonal de projeto da URB 110/20 € composta pela area
delimitada como APC na URB-RP 068/2013, acrescida da area de APP de 15m
definida no Estudo ambiental, que foi complementado com um novo estudo, e
dos lotes a serem desconstituidos da URB-RP 068/2013 conforme tabela a
seguir:
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ENDERECO — URB-RP-068/2013

ENDERECO — URB-110/20

QD01 CONJO4 LT 33 QD01 CONJO04 LT 33
QD01 CONJO04 LT 35 QD01 CONJO04 LT 35
QD01 CONJO4 LT 37 QD01 CONJO4 LT 37
QD01 CONJO4 LT 39 QD 01 CONJ 04 LT 39B
QD01 CONJO4 LT 41 QD01 CONJO4 LT 41

QD 01 AE 01 QD 01 CONJO04 LT 50

QD 01 CONJQ9 LT 02 QD 01 CONJQ9 LT 02
QD01 CONJQ9 LT 04 QD01 CONJOQ9 LT 04
QD01 CONJ10 LT 37 QD01 CONJ10 LT 37 e 39
QD 01 CONJ 10 LT 39 QD01 CONJ10 LT 41
QD03 CONJO1 LT 04 QD03 CONJO1 LT 04
QD03 CONJO02 LT 18 QD O3 CONJO02 LT 18 e 19
QD03 CONJ 13 LT 01 QD03 CONJ 13 LT 01

QD 03 CONJ 13 LT 03 QD 03 CONJ 13 LT 03
QD03 CONJ 14 LT 07 QD03 CONJ 14 LT 07

POLIGONAL DA URB 110/2020

Figura 2 - Croqui de localizagao dos lotes desconstituidos — URB 110/20.

Fonte: Croqui produzido com banco de dados Terracap/GDF




97 Dentre os lotes desconstituidos estd o equipamento publico com endereco

98 QD 01 AE 01 que foi objeto da Carta n.° 320/2021-CAESB/DE na qual a CAESB

99 comunica que nao tem interesse na AE 1 da Quadra 1 Gleba 3, Vicente Pires a
100 ela destinada, pois além do lote ja possuir uma edificacdo, a Companhia ndo tem
101  projetos para ampliacao dos sistemas de agua e esgoto da regido.

102 Especificamente para o lote AE 01, Quadra 01, foi realizada uma consulta
103 da Companhia de Saneamento Ambiental do DF — CAESB, visto que o lote havia
104  sido registrado como Equipamento Publico Urbano — EPU, destinado aquela
105 concessiondria, contudo se encontrava edificada. Para tanto, foi aberto o
106  Processo N° 00092-00000541/2021-99, instruido pela prépria CAESB, a qual
107 108 solicita verificar a possibilidade de alteracdo na URB 068/2013, destinando a
108  unidade imobiliaria, “TIPO EPU”, para uso de outro Orga"o, ou outras
109  providéncias julgadas pertinentes.

110 Tendo em vista que se trata de uma adequacéo a situacao fatica, onde a area
111  j& se encontra edificada por residéncia, o projeto da URB 110/20 altera seus
112  limites para desobstruir o acesso aos demais lotes e altera o uso, conforme
113  situagao consolidada.

114

115 1. Zoneamento e Uso do Solo

116 Quanto ao zoneamento estabelecido pelo Plano Diretor de Ordenamento
117  Territorial — PDOT/2019 (alterado pelo PDOT/2012), a area de projeto esta
118 inserida em Zona Urbana de Expansao e Qualificacdo - ZUEQ, conforme mapa
119  a seguir:

ZONEAMENTO PDOT

ZONEAMENTO DO PDOT
PARAA URB 110/20

) POLIGONAL URB 11072020
SETOR HABITACIONAL VICENTE PIRES
I MACROAREA DE PROTEGAO INTEGRAL
ZONA RURAL DE USO CONTROLADO
ZONA RURAL DE USO DIVERSIFICADO
ZONA URBANA CONSOLIDADA
ZONA URBANA DE EXPANSAO E QUALIFICAQ
ZONA URBANA DE USO CONTROLADO |
ZONA URBANA DE USO CONTROLADO I
ZONA URBANA DO CONJUNTO TOMBADO
ZONA DE CONTECAO URBANA

120
121 Figura 2 - Croqui de Zoneamento em relagdo ao PDOT.
122 Fonte: MDE 110/20



123

124
125
126
127
128

129

130
131
132

133
134

135
136

137
138

139

140

141

142
143
144

145
146
147
148

149
150

151

152
153

154
155

156

157

De acordo com o Art. 74 do PDOT:

“A Zona Urbana de Expansao e Qualificacdo é composta por areas propensas
a ocupacao urbana, predominantemente habitacional, e que possuem relacdo
direta com areas ja implantadas, (..., sendo também integrada por
assentamentos informais que necessitam de intervencdes visando a sua
qualificacéo.”

Ja no Art. 75:

“Esta Zona deve ser planejada e ordenada para o desenvolvimento equilibrado
das fungbes sociais da cidade e da propriedade urbana, de acordo com as
seguintes diretrizes:

| — estruturar e articular a malha urbana de forma a integrar e conectar as
localidades existentes;

Il — aplicar o conjunto de instrumentos de politica urbana adequado para
qualificacdo, ocupacao e regularizagédo do solo;

Il — qualificar as areas ocupadas para reversdo dos danos ambientais e
recuperacao das areas degradadas;

IV — constituir areas para atender as demandas habitacionais;
V — (Inciso revogado pela Lei Complementar n° 854, de 2012.)
VI — (Inciso revogado pela Lei Complementar n°® 854, de 2012.)

VIl — planejar previamente a infraestrutura de saneamento ambiental para a
ocupacao, considerando-se a capacidade de suporte socioambiental da bacia
hidrogréfica de contribui¢cdo do lago Paranoa.

Quanto ao zoneamento definido pela DIUR 02/2015, a &rea do Setor foi

dividida em 5 (cinco) zonas de uso denominadas Zona Econdmica; Zona
Institucional ou Comercial; APP — Area de Preservacdo Permanente; Zona
Residencial 1; e Zona Residencial 2.

A area objeto da URB 110/2020, esta inserida na Zona Residencial 1 que

admite os seguintes usos:

Residencial — Habitacao Unifamiliar;

Comeércio de Bens e prestacao de servicos de pequeno porte, compativel
com o uso residencial;

Misto (Residencial — habitacdo coletiva/comércio e servicos) admitido
excepcionalmente para situagdes de fato;

Industrial de pequeno porte;

Institucional ou comunitério.
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Base Cartografica: SITURB|

Figura 3 - Croqui de Zoneamento de Usos - DIUR 02/2015.
Fonte: DIUR 02/2015

Como parametros complementares, a DIUR 02/2015 apresenta namero
maximo de pavimentos e altura maxima especificados na Figura a seguir:

AREA DO VICENTE PIRES

PARAMETROS DE OCUPAGAO DO SOLO DAS UNIDADES IMOBILIARIAS

Usos N° de Altura maxima (*)

pavimentos (metros)
Residencial unifamiliar %) 9,00
. . Comércio de bens e prestacao de
Residencial 1 e . . - .
Residencial 2 _Serwgos_ e industrial de baixa 2 9,00
incomodidade
Institucional ou Comunitario %) 9,00

Figura 4 — Parametros de Ocupacao do Solo das Unidades Imobilidrias - DIUR 02/2015.
Fonte: DIUR 02/2015

Quantos aos usos, apés a Lei Complementar n° 948, de 16 de janeiro de
2019 que aprova a Lei de Uso e Ocupagéo do Solo do Distrito Federal — LUOS
(alterada pela Lei Complementar n° 1.007, de 28 de abril de 2022), os lotes do
parcelamento estéo classificados como RO 1, CSIIR 1 NO, CSIIR 2 NO e Inst
EP:

e ROL1 - onde é obrigat6rio o uso residencial, na categoria habitacdo
unifamiliar, sendo facultado, simultaneamente, 0 uso n&o
residencial com atividade econbmica realizada no ambito
doméstico, ndo sendo autorizado o acesso independente;
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CSIIR NO - Comercial, Prestacdo de Servicos, Institucional,
Industrial e Residencial Nao Obrigatdrio, onde sdo permitidos,
simultaneamente ou nao, 0s usos comercial, prestacdo de
servigos, institucional, industrial e residencial, nas categorias
habitacdo unifamiliar ou habitacdo multifamiliar em tipologia de
casas ou habitacdo multifamiliar em tipologia de apartamentos, n&o
havendo obrigatoriedade para qualquer um dos usos, e que
apresenta 2 subcategorias:

o CSIIR 1 NO - localiza-se nas areas internas dos nucleos
urbanos, proxima a éareas habitacionais, e possui
abrangéncia local; e

o CSIIR 2 NO - localiza-se em areas de maior acessibilidade
dos nucleos urbanos, em vias de atividades, centros e
subcentros;

INST EP - |Institucional Equipamento Publico, onde séo
desenvolvidas atividades inerentes as politicas publicas setoriais,
constituindo lote de propriedade do poder publico que abrigue, de
forma simultanea ou ndo, equipamentos urbanos ou comunitarios.

O mapa de uso do solo apresentado a seguir consolida a proposta de
alteracéo de parcelamento do solo tratado no processo:

USO DO SOLO - LUOS

USO DO SOLO - LUOS
NGB 110/2020

) POLIGONAL URB 110/2020
SETOR HABITACIONAL VICENTE PIRES
‘J| usos
4 [ csiR1NO
[ CSIR2NO

I UE 12 - PARQUES URBANOS
I ELUP

Figura 5 - Croqui de Usos URB 110/2020.
Fonte: MDE 110/20
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A seguir, estdo caracterizados, no Quadro Sintese de Unidades
Imobiliarias e Areas Publicas, as areas a serem destinadas a Equipamentos
Publicos Comunitarios, Equipamentos Publico Urbano e Espacos Livres de Uso
Publico, sistema viario e seus respectivos percentuais de ocupacdo em relacao
a poligonal do parcelamento.

Quadro 1 - Quadro Sintese de Unidades Imobiliarias e Areas Publicas. Fonte: MDE 110/20

AREAS CONSIDERADAS AREA (m3) PERCENTUAL (%)
I. Area Total da Poligonal de Projeto 578.342 58 100,00
Il. Area nio Passivel de Parcelamento 218 125 95 a7 72
a. Area de Protecio Permanente - APP 217.450 64 37,60
b. Faixa de 15m (Inciso W, Art. 4° da Lei 6.766/79) 675,31 012
lll. Area Passivel de Parcelamento: {I — I1) 360.216,63 62,28

DESTINACAQD LOTES {(un.)| AREA {m?) | PERCENTUAL (%)

Area Passivel de Parcelamento ) 360.216,63 100,00
1. UnidadesImobiliarias
a. RO 1 366 248,512,785 68,99
b. CSIIR 1 NO 16 20.103,06 558
c. CEIIR 2 NO 1 2.800,51 0,7a
d. Inst EF (™) 5 7.035,71 1,85
Subtotal 388 278.452,06 77,30
2. Espacgos Livres de Uso Piblico
3. Espacos Livres de Uso Publico (ELUP) - 1.566,40 0,43
b. Espacos Livres de Uso Publico (ELUP) - Pargues Urbanos® - 43.845,896 12,17
Subtotal - 45,412,36 12,61
3. Sistema de Circulagéo - 36.352,21 10,09
Total de Areas Piblicas® (1d + 2) - 52 448 07 14 56
Total de Areas Piiblicas® (1d + 2+ 3) - 88.800,28 24 65
TOTAL 388 360.216,63 100,00

1.Total de area destinada a equipamentos pablicos € ELUP: Somatorio dos InstEP 0,88ha (1d)} e Espacos Lives de
Uso Plblico 5,16ha (2).

2.Total de areas plblicas no projeto: Som atdrio de equipam entos piblicos, ELUP e sistema de circulacdo.

3.Para a areatotal de parques urbanos, foi considerada a area do pargue lineardesconsiderando-se o que incide em
APP.

Proporcionalidade de Equipamentos Publicos

O PDOT estabelece o percentual de 10% da area total do Setor
Habitacional Vicente Pires para Equipamentos Publicos Comunitarios — EPCs,
Equipamentos Publicos Urbanos — EPUs e Espagcos Livres de Uso Publico —
ELUPs.

As Diretrizes Urbanisticas, emitidas para o Setor Habitacional Vicente
Pires — DIUR 02/2015, determinam que, nas Areas de Regularizagdo de
Interesse Social e Especifico do Setor (ARINE e ARIS), deve-se atingir 10% de
area publica (EPC, ELUP e EPU).

Com relacéo a area publica prevista na URB-110/20, tem-se a destinacao
de 14,53% da area parcelavel da poligonal de projeto para Inst EP, Espacos
Livres de Uso Publico (ELUP) - Parques Urbanos, ELUP e area nao classificada
como APP inserida no Parque Urbano Linear.
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EQUIPAMENTOS PUBLICOS

ELUPs e InstEP

3 POLIGONAL URB 11072020

SETOR HABITACIONAL VICENTE PIRES
B InstEP
I UE 12 - PARQUES URBANOS

Figura 6 — Mapa ELUPs e Equipamentos Publicos.
Fonte: MDE 110/20

O projeto URB 110/20 atende a necessidade de equipamentos, conforme
critérios estabelecidos pelo PDOT e pela DIUR, utilizando-se a classificacdo da
LUOS, o percentual de Equipamentos Publicos (comunitarios e urbanos) e
Espacos Livres de Uso Publico — ELUP, conforme demonstrado na Tabela a
seguir.

Tabela 1 - Calculo de equipamentos publicos para a URB 110/20. Fonte: MDE 110/20

QUADRO DE EQUIPAMENTOS / AREAS PUBLICAS

- ” Area Area Area Percentual Percentual
qmpaFr,rlz?to S Poligonal Parcelavel | Equipamento | Exigido - PDOT Existente

woiea (ha) (hay* (ha) %) (%)

Inst - EP 0,70 1,95

ELUP - Parques Urbanos 3,24 8,96

ELUP 57,83 36,09 0,16 10 0,43

ELUP - Parque Urbano
Linear (**) 115 318
Total 57,83 36,09 5,25 10 14,52

(*) Area da poligonal da URB 110/2020 subtraida a area de APP ->57,83ha — 21,75ha

(*)Area do Parque Linear desconsiderada a area de APP

2. Densidade

O artigo 39 do PDOT/2009 (alterado pelo PDOT/2012) considera como
densidade demografica populacional o valor resultante da divisdo entre o nimero
de habitantes e a area total das porc¢des territoriais indicadas no Anexo lll, Mapa
5, daquela Lei Complementar.
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A é&rea do projeto de alteracao esta inserida na mancha definida como
média densidade cujos valores de referéncia sdo entre 50 (cinquenta) e 150
(cento e cinquenta) habitantes por hectare.

Para o céalculo da densidade foi utilizada a média de habitantes por
domicilio de 3,3, conforme dados obtidos pelo Censo de 2010 do IBGE, indicados
na DIUR 02/2015 para o Setor Habitacional Vicente Pires.

DENSIDADE

DENSIDADE DO PDOT
PARAA URB 110/20

&l ) POLIGONAL URB 11072020
SETOR HABITACIONAL VICENTE PIRES
34 FAIXA DE DENSIDADE DO PDOT
el [ | MEDIA

Figura 7 - Croqui de Densidade conforme o PDOT/2009.
Fonte: MDE 110/20

No que se refere a URB 110/20 o numero de domicilios é de 524. A
populacdo méaxima é de 1.729 habitantes, o que resulta numa densidade de
29,90hab/ha, conforme memoaria de calculo apresentada na Tabela a seguir.

Com o acréscimo de 1.729 habitantes, proposto pela URB em questéo -
110/2020, a densidade demografica para esta parte do Trecho 1 do Setor
Habitacional Vicente Pires passa a ser 29,90hab/ha, mantendo a densidade para
localidade abaixo do indice estabelecido pelo PDOT que indica densidade
média, com valores entre 50 e 150 hab/ha, para o Setor.
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Tabela 2 - Célculo de Densidade para URB 110/2020. Fonte: MDE 110/20

QUADRO DE DENSIDADE POPULACIONAL

. N° DE UNIDADES ~ AREA DA DENSIDADE
uso N*DELOTES |\ agitacionals |POPULAGAC (hab) |oq) \conNaL (ha)|  (hab/ha)
RO 1 366 366 1.207,80

CSIIR 1 NO* 1 2 6,60
57,83 29,90
CSIIR 1 NO* 15 135 445,50
CSIIR 2 NO* 1 21 69,30
TOTAL 524 1.729 57,83 29,90

Populagcdo = n° de unidades habitacionais x 3,3

Densidade = 1729,20 hab / 57,83 ha = 29,90 hab/ha

Foi realizado o célculo da densidade do Trecho 1 do Setor Habitacional
Vicente Pires conforme alteracfes trazidas pela Lei de Uso e Ocupacéo do Solo

— LUQOS, apresentado na Tabela a seguir.

Tabela 3 - Calculo de Densidade para SHVP 1 conforme LUOS. Fonte: MDE 110/20

QUADRO DE DENSIDADE POPULACIONAL - SHVP TRECHO 1 - LUOS
o N° DE UNIDADES - AREA DA DENSIDADE
USo N°DELOTES | agiTacioNals |POPULAGAOC (hab) o) 1coNAL (ha)|  (hablha)
RO 1 876 876 2.890,80
CSIIR 1 NO 2 4 13,20
C(:;:,;Rll,\',\loo 148 888 2.930,40 188,62 37,07
) 1 1.
Tipo A 7 315 039,50
CSIIR 2 NO 2 36 118,80
TOTAL 1.035 2.119 6.993 188,62 37,07
Populacdo = n° de unidades habitacionais x 3,3
Densidade = 6992,70 hab / 188,62 ha = 37,07hab/ha

Tendo em vista que o projeto URB 110/20 esta inserido na area da
poligonal do projeto aprovado URB-RP 068/13, tendo sido considerado como
Area de Parcelamento Condicionado — APC para a aprovacéo, para o calculo
de densidade total do Trecho 1 foi utilizada a area da poligonal total de
188,62ha com os acréscimos gerados pelo projeto URB 110/20.

Ainda com 0s acréscimos populacionais previstos pela URB 110/20, os
valores de densidade total permanecem inferiores a faixa de densidade
prevista para a area, tendo atingido o valor de 46,24hab/ha, conforme por ser
observado na Tabela a seguir:

Tabela 4 - Célculo de Densidade total SHVP 1. Fonte: MDE 110/20

QUADRO DE DENSIDADE TOTAL DO SHVP TRECHO 1
N° DE UNIDADES N AREA DA DENSIDADE
PROJETO HABITACIONAIS | POPULACAC (hab) |oh 1coNAaL (ha)|  (hab/ha)
- 2.119 6.992,70
URB-RP 068/13 188,62 46,24
URB 110/20 524 1.729,20
TOTAL 2.643 8.722 188,62 46,24
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3. Pardmetros de uso e ocupacdo do solo

Os parametros urbanisticos basicos para o projeto foram definidos em
conformidade com o PDOT/2009, com as Diretrizes Urbanisticas — DIUR
02/2015 e com a Lei de Uso e Ocupacao do Solo —-LUOS, Lei Complementar
n° 948/2019, alterada pela Lei Complementar 1.007, de 28 de abril de 2022.

O projeto URB 110/2020 é constituido majoritariamente por lotes de uso
residencial unifamiliar — RO1.

A seguir, é reproduzida a tabela de parametros extraida da NGB 110/20:

Tabela 5 - Parametros de Uso e Ocupagéo do solo. Fonte: NGB 110/20

Pardmetros de Ocupagio do Solo - Setor Habltaclonal Vicente Pires Trecho 1 - Complemento das Quadras EPTG, Q1 & Q03
cean | ceam | mxocues) | pav | oxpermon) | aurmax | arr | aru | ariar | aross | masauise | caiema COTA SOLEIRA SUBSOLO.
7 3 x a = e =3

:::::::

INKCIO_FAIXA | FIm_FAIXA | FAIXA AREA|

2823

H3HE
2|3[3]2(8
3

4. Condicionantes ambientais

O Estudo de Impacto Ambiental e respectivo Relatério de Impacto
Ambiental (EIA/RIMA), desenvolvido para todo o Setor Habitacional Vicente
Pires, apontou as principais fragilidades, condicionantes e diretrizes ambientais
para o projeto de urbanismo, com o objetivo de orientar sua elaboracéo, de forma
a reverter os danos ocorridos pela ocupacéao irregular e inibir novos prejuizos
socioambientais na area.

Em 22 de agosto de 2014, foi emitida a Licenca de Instalacdo n° 042/2014
com validade de 4 (quatro) anos, para implantacdo do parcelamento de solo
urbano, incluindo a sua infraestrutura (Rede de agua, esgoto, energia, drenagem
e pavimentacéo), na Gleba 3 (atual Trecho 1) do Setor Habitacional Vicente
Pires, Trecho no qual a area objeto da URB 110/2020 esta inserida.

Os termos da LI n° 042/2014, nos itens 27 e 28 — Das Condicionantes,
Exigéncias e Restrigdes, definiu que um estudo ambiental complementar faria
uma avaliagdo ambiental especifica das ocupacgdes consolidadas, existentes em
APP, nos termos do novo Cdédigo Florestal, visando subsidiar decisfes sobre sua
possivel regularizacdo ou desconstituicao.

A partir dessa prerrogativa, o projeto de parcelamento do Trecho 1 URB-
RP-068/2013, delimitou uma é&rea denominada de Area de Parcelamento
Condicionado — APC, abrangendo as APPs identificadas pelo EIA/Rima do
Setor, e que seriam objeto de estudo especifico, de acordo com a LI Corretiva.
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Apo6s complementacéo do “Estudo de identificagcdo de risco geotécnico e
de execucdo do programa de monitoramento hidrolégico (superficial e
subterraneo) para as margens localizadas ao longo do Cérrego Vicente Pires”, e
considerando que o estudo ja havia sido considerado satisfatério pelo Parecer
Técnico n.° 14/2018, a aprovacao do Estudo de Risco Geotécnico e identificacao
de APP do SHVP - Gleba 3 (Joquei) foi recomendada pelo IBRAM no Parecer
Técnico n.° 199/2020 - IBRAM/PRESI/SULAM/DILAM-I.

Em 07 de marco de 2022, foi emitida pelo IBRAM a Licenca de Instalacéo
— Corretiva SEI-GDF n.° 3/2022 (documento SEI 81423982), com validade de 4
(quatro) anos, para o parcelamento de solo urbano do Setor Habitacional Vicente
Pires — Trecho 1.

No “Estudo de identificacdo de risco geotécnico e de execugdo do
programa de monitoramento hidrologico (superficial e subterraneo) para as
margens localizadas ao longo do Cérrego Vicente Pires” foram identificados os
limites da area de preservacdo permanente e classificadas areas de aptidao
geotécnica a urbanizacdo, o que possibilitou o desenvolvimento deste projeto
urbanistico.

Os principais aspectos relacionados as situacfes de risco geotécnico
encontram-se, como o caso de areas susceptiveis a erosao e ocorréncia de
inundagdes, ao longo do corrego Vicente Pires. Desta forma, juntamente com os
critérios definidos no artigo 65 do Cdédigo Florestal, a poligonal estabelecida
(Trecho 1) foi dividida em cinco classificagdes: Area Intangivel, Area em APP
regularizavel, Area em APP n&o regularizavel, Area apta com vegetacéo nativa
remanescente e Area apta & ocupacao sem restricoes.

CLASSES DE APTIDAO

CLASSES DE APTIDAO
DEFINIDAS NO ESTUDO
GEOTECNICO PARAA
URB 110/20

[E=JPOLIGONAL URB 11012020
w== CURSO D'AGUA - ESTUDO GEOTECNICO
CLASSES DE APTIDAO - ESTUDO GEOTECNICO
I Area apta com vegetacao nativa remanescente

Area apta (sem resiricao)

Area em APP regulanzavel
0 180 360 720m Area em APP ndo regularizavel
L (| Area intangivel

Figura 8 - Croqui classes de aptidao conforme Estudo Geotécnico.
Fonte: MDE 110/20
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Em funcdo da sensibilidade ambiental da area, foi proposto um parque
urbano linear ao longo do Cérrego Vicente Pires de modo a englobar as areas
tidas como APP (Area Intangivel e Area de APP n&o regularizavel), nesgas de
terras localizadas em fundos de lotes e contiguas a APP e também as areas
identificadas no Parecer Técnico n° 199/2020 — IBRAM como areas que devem
ser preservadas.

Além disso, dentro da APA do Planalto Central, na area de projeto, estdo
localizados o Parque Urbano Joaquim Domingos Roriz; o Parque Urbano José
Ornellas e o Parque Urbano Oscar Niemeyer, criados pela Lei Complementar n°
978, de 16 de dezembro de 2020, que define em seu Art. 5°, que “Os parques
urbanos tém por objetivo resguardar a area que os delimita, de rara beleza
paisagistica, bem como assegurar a protecao integral da flora e da fauna neles
existentes, conciliando essa destinagcdo com sua utilizagdo para fins
educacionais e cientificos”.

O projeto desenvolvido para a area acrescenta mais uma area de parque,
em complementacdo as demais, denominada Parque Urbano Joaquim
Domingos Roriz — Mdodulo B, localizada contigua ao Parque Urbano Joaquim
Domingos Roriz.

PARQUES SHVP T1

- E=JPOLIGONAL URB 11012020
127 Parque Urbano José Ornellas
| |Parque Urbano Oscar Niemeysr BRI
-Pamurbam.noaqmoomlngoskm LAt
,,,,, 1 Parque utananaquunDormqosRameoanoB
" EZAParque Linear f L
* =+~ HIDROGRAFIA !

‘( v

N
0 165" 330'4""‘ ‘660m A

Figura 9 — Parques localizados no SHVP Trecho 1.
Fonte: Croqui produzido com banco de dados Terracap/GDF

Em relacdo ao Zoneamento Ecoldgico-Econdmico — ZEE, instituido pela
Lei Distrital n® 6.269 de 29 de janeiro de 2019, a poligonal de alteracdo esta
inserida, na Zona Ecologico-Econdmica de Dinamizacdo Produtiva com
Equidade — ZEEDPE.

Em relacdo as Subzonas do ZEE, a area de alteragdo encontra-se na
Subzona de Dinamizacdo Produtiva com Equidade 3 - SZDPE 3, destinada a
promocdo da integridade ecologica do Lago Paranod e de seus coOrregos
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tributarios, com a garantia de quantidade e qualidade das aguas do Lago
Paranod para usos multiplos, por meio do controle da impermeabilizacdo do solo
e da protecao de nascentes, mediante o aporte de infraestrutura de saneamento
ambiental; e ao desenvolvimento de atividades NI, N2 e N3, prioritariamente.
Segundo a Lei Distrital n® 6.269/2019, no inciso Il do art. 11, ZEEDPE é:

“..destinada a diversificar as bases produtivas do Distrito Federal com inclusao
socioecondmica compativel com o0s riscos ecoldgicos e com 0s servigos
ecossistémicos.”

Ja no art. 26 da mesma lei, as diretrizes para a subzona SZDPE 3 sao:
| - aintensificacdo da fiscalizagdo contra o reparcelamento de chicaras;

Il - a manutencdo das areas protegidas nesta Subzona e dos servigos
ecossistémicos prestados pelas areas correspondentes a Area de Relevante
Interesse Ecolégico da Granja do Ipé, a Fazenda da EMBRAPA e a Fazenda
Sucupira;

1l - o estimulo as atividades N3 e N4, de modo a aumentar a autonomia desta
Subzona em relacdo a area central de Brasilia e minimizar os fluxos de
transporte;

IV - a implantacdo de infraestrutura de saneamento ambiental necessaria para
a garantia da qualidade e quantidade de agua nos corregos tributarios do Lago
Paranod, especialmente o da Unidade Hidrografica do Riacho Fundo, inclusive
nos processos de regularizacao fundiéria;

V - a priorizacdo de programas e projetos de recuperacdo e requalificacdo
ambiental da Bacia do Riacho Fundo;

VI - a priorizagéo da implantacdo do médulo do Programa de Monitoramento
da Qualidade do Ar previsto no art. 50, V;

VIl - a otimizac&o das instalacdes com vistas a reducdo das perdas reais de
agua na rede da concessiondria, na extragdo e na distribuicdo, reforcando o
monitoramento e a intervencdo nas regifes administrativas com perdas
superiores a 20%;

VIII - as solucBes para a remediacdo e reabilitacdo ambiental do lixdo da
Estrutural.
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ZONEAMENTO ECOLOGICO-ECONOMICO - ZEE

ZONEAMENTO ECOLOGICO-
ECONOMICO - ZEE-DF

EM RELACAO AO SHVP

E AURB 110/20

[ POLIGONAL URB 110/2020
[C_JSETOR HABITACIONAL VICENTE PIRES
~— HIDROGRAFIA

RODOVIAS DF
SUBZONAS ZEE-DF
[z szoPE-2
72 szoPE-3
S sZSE-1
ZONAS ZEE
ZONAS ZEE-DF

ZEEDPE

ZEEDPSE

Figura 10 - Croqui de Zoneamento da area de projeto conforme ZEE-DF.
Fonte: MDE-RP 110/20

RISCO ECOLOGICO - ZEE

RISCOS DOS ZONEAMENTO
ECOLOGICO-ECONOMICO -
ZEE-DF EM RELACAO A
URB 110/2020

D POLIGONAL URB 110/2020
Riscos ZEE - DF

1 - Muito Baixo

2 - Baixo

3 - Médio

4 - Alto
100 5 - Muito Alto

Figura 11- Croqui Niveis de Risco Ecoldgico conforme ZEE-DF.
Fonte: MDE-RP 110/20

5. Sistema viario proposto
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O sistema viario das areas que fazem parte do projeto urbanistico URB-
110/20 foi estruturado de forma a complementar o sistema viario ja projetado
atravées da URB-RP-068/2013 e seguindo as mesmas diretrizes que foram
utilizados para o desenvolvimento deste projeto anterior.

O projeto urbanistico para o SHVP Trecho 1 — URB-RP 068/2013 interferiu
minimamente na estrutura do sistema viario existente, de forma a minimizar
impactos sobre a situacdo ja consolidada. Foram previstas mudancas no
dimensionamento das caixas de via, na implantacao de raios de giro de 6,00m
(seis metros) e na criacdo de chanfros em lotes proximos a cruzamentos viarios,
com o objetivo de garantir a eficiéncia e a seguranca no transito, de acordo com
as normas estabelecidas pelo Decreto n° 33.741/2012, que trata do
dimensionamento de sistema viario urbano de projetos urbanisticos.

A complementacao do sistema viario feito neste projeto, URB-110/20, esta
de acordo com o novo Decreto n°® 38.047/2017, que revogou o Decreto n°
33.741/2012. Dessa forma, o sistema viario foi adequado para atender as
determinacdes no novo decreto, principalmente a definicdo de largura de vias,
calcadas e raios de giro.

As caracteristicas do sistema viario projetado na URB-110/20 s&o
destacadas a seguir, salientando que o projeto complementa o sistema viario
projetado na URB-RP-068/2013, mas adequando-se as novas normas vigentes.

A via Coletora projetada complementa a via Coletora definida entre as
Quadras 01 e 03 possuindo duas faixas de rolamento com 7,00m (sete metros);
canteiro central; e calgcadas de 3,50 (trés metros e cinquenta centimetros) e
4,92m (quatro metros e noventa e dois centimetros).

As Vias Locais sdo responséaveis pelo acesso aos lotes. Possuem faixa
de rolamento minima de 6,00m (seis metros) e calgcada minima de 1,20m (um
metro e vinte centimetros). Devido a ocupac¢éo consolidada, nos casos extremos
foram adotadas vias compartilhadas, como forma de garantir acessibilidade ao
usuario.

As vias locais foram classificadas como vias compartilhadas quando as
calcadas ndo possuiam dimensao igual ou superior a 1,20m (um metro e vinte
centimetros).

A via entre os conjuntos 09 e 10 da quadra 03 foi definida como via
compartilhada no projeto urbanistico URB-RP-068/2013, porém foi
complementada como via local na URB-110/20, tendo em vista 0 ajuste as novas
dimensdes de vias e calcadas definidas no Decreto Distrital n° 38.047/2017.

Com relacao ao raio de giro, foi adotado, sempre que possivel, o raio de
5,0m (cinco metros), para garantir o atendimento ao Decreto Distrital n°
38.047/2017, mesmo havendo interferéncias em muros existentes nos lotes,
conforme levantamento aerofotogramétrico de 2016. Para os casos em que foi
encontrada interferéncia com edifica¢des existentes, o raio de giro foi adequado
de forma a ndo haver desconstituicdo desses lotes.
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Outra premissa adotada foi o dimensionamento da area de retorno das
vias, adotando-se a tipologia de cul-de-sac, numa dimensdo que permitisse,
sempre que possivel, a inser¢do de um didmetro de 10,00m, observadas as
possiveis interferéncias em edificagbes implantadas conforme levantamento
aerofotogramétrico de 2016.

HIERARQUIA VIARIA

HIERARQUIA VIARIA
DA URB 110/20

HIERARQUIA DE VIAS
——VIA COLETORA

VIA LOCAL
s VIA LOCAL COMPARTILHADA
[CJPOLIGONAL URB 110/2020
= FAIXA DE DOMINIO DER

Figura 12 - Croqui de Sistema Viario.
Fonte: MDE 110/20

6. Ciclovia

O Setor Habitacional Vicente Pires encontra-se em nivel de consolidacao
bastante avancado, onde as caixas de vias sao reduzidas em varios trechos, o
gue dificultou a insercéo de ciclovias dentro da poligonal de projeto.

Entretanto, apesar das limitacbes técnicas, por causa do grau de
consolidagao do parcelamento, a proposta de ciclovia para o Trecho 1 do Setor
objetivou integrar, minimamente, o sistema viario existente e as reformulacdes
propostas em projeto.

A complementacdo da ciclovia proposta para o Trecho 1 (URB-RP-
068/2013), esta localizada na Via Coletora que separa as Quadras 01 e 03 do
parcelamento, onde se dispunha de largura continua de cal¢cada maior que 5,0
metros.
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CICLOVIA

CICLOVIA
URB 110/2020

) POLIGONAL URB 110/2020
CICLOVIA

Figura 13- Croqui Cicovia.
Fonte: MDE 110/20

7. Situacdo Fundiaria

A area do projeto de alteracéo esté inserida no Setor Habitacional Vicente
Pires Trecho 1, consubstanciado no Projeto de Urbanismo de Regularizacdo de
Parcelamento URB-RP-068/2013, em area de propriedade da Terracap
destinada a Area de Parcelamento Condicionado — APC, constante da
averbacdo da Matricula 98.227 — AV — 3/98.227.
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SITUAGAO FUNDIARIA

SITUACAO FUNDIARIA
DA URB 110/20

=] POLIGONAL URB 11012020

I POLIGONAL SHVYP TRECHO 1 - URBO68/2013
SETOR HABITACIONAL VICENTE PIRES

SITUAGAO FUNDIARIA

[ DESAPROPRIADO, AREA URBANA

[0 INCORPORADO AO PATRIMONIO DA TERRACAP

Figura 14 - Croqui de Situacdo Fundiaria.
Fonte: MDE 110/20

8. Licenciamento Ambiental

Em 22 de agosto de 2014, foi emitida a Licenga de Instalagéo n°® 042/2014
com validade de 4 (quatro) anos, para implantacdo do parcelamento de solo
urbano, incluindo a sua infraestrutura (Rede de agua, esgoto, energia, drenagem
e pavimentacado), na Gleba 3 (atual Trecho 1) do Setor Habitacional Vicente
Pires;

Em 31 de julho de 2018, por meio do Oficio SEI-GDF N° 794/2018
- IBRAM/PRESI/SULAM (documento SEI n°® 10795032), o IBRAM declara que a
Licenca de Instalacdo n° 042/2014 concedida em nome da TERRACAP
encontra-se tacitamente renovada;

Os termos da LI n° 042/2014, nos itens 27 e 28 — Das Condicionantes,
Exigéncias e Restri¢cdes, definiu que um estudo ambiental complementar faria
uma avaliacdo ambiental especifica das ocupac¢des consolidadas, existentes em
APP, nos termos do novo Cédigo Florestal, visando subsidiar decisdes sobre sua
possivel regularizacdo ou desconstituicao;

A partir dessa prerrogativa, o projeto de parcelamento do Trecho 1 URB-
RP-068/2013, delimitou uma é&rea denominada de Area de Parcelamento
Condicionado — APC, abrangendo as APPs identificadas pelo EIA/Rima do
Setor, e que seriam objeto de estudo especifico, de acordo com a LI Corretiva.

Conforme pode ser observado no Termo de Compromisso para a
regularizacdo fundiaria, urbanistica e ambiental do Setor Habitacional Vicente
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Pires — Trecho | celebrado entre o Distrito Federal e a Terracap (147651429), a
TERRACAP ficou responsavel por apresentar estudo ambiental especifico, para
tratar das ocupagOes consolidadas existentes em APP, nos termos da Lei
Federal n® 12.651/2012, Art. 64 e 65.

O Parecer Técnico SEI-GDF n.° 14/2018 - IBRAM/PRESI/SULAM
(5718441) analisa o Parecer Técnico Final e PRAD com enfoque sobre o
Trecho 1 do Setor Habitacional Vicente Pires, sendo este um dos
documentos que compoem o “Estudo de identificagao de risco geotécnico
e de execucgdo de programa de monitoramento hidrologico (superficial e
subterraneo) para as margens localizadas ao longo do Cdérrego Vicente
Pires e nascentes”.

O Parecer Técnico n.° 14/2018 recomendou a aprovacgao do Parecer
Final e PRAD para o Trecho | do Setor Habitacional Vicente Pires, com
excecdo das areas de nascentes identificadas no EIA, sendo que estas
deveriam ser objeto de relatério especifico. Além disso, acrescentou as
conclusdes que a TERRACAP poderia dar continuidade ao processo de
regularizacédo fundiaria dos lotes/unidades imobiliarias em nucleo urbano
informal consolidado inseridos nas classes “Area apta a ocupacdo sem
restricées” e “Area de Preservacdo Permanente Regularizavel”, que se
encontrem fora das areas de nascentes.

Em 07 de marco de 2022, foi emitida pelo IBRAM a Licenca de Instalacéo
— Corretiva SEI-GDF n.° 3/2022 (documento SEI 147650894), com validade de
4 (quatro) anos, para o parcelamento de solo urbano do Setor Habitacional
Vicente Pires — Trecho 1.

9. Consultas aos 6rgaos e concessionarias de servicos publicos

Foram realizadas consultas, no processo SEI n° 00111-00011360/2019-
43, junto aos 6érgaos e concessionarias de servi¢os publicos do Distrito Federal
para verificacdo quanto a viabilidade de atendimento e/ou interferéncias em
redes projetadas e/ou instaladas para a area do parcelamento. Seguem as
manifestacdes:

e A Companhia Urbanizadora da Nova Capital do Brasil - NOVACAP

Em resposta, por meio do Despacho -
NOVACAP/DU/DEINFRA/DIPROJ/SEAU, de 05 de marco de 2020
(documento n° 36547864 do Processo SEI n°® 00111-00011360/2019-
43), a NOVACAP informa que existe rede publica de 4guas pluviais
projetada que faz parte do Trecho 01, existindo, portanto, interferéncia
com projetos precedentes e revitalizados, ressaltando que o Sistema
Projetado mencionado se encontra em fase de implantacéo.

De acordo com o Despacho - NOVACAP/PRES/DU/DEINFRA/DIPROJ,
de 16 de abril de 2020 (documento n°® 38744799 do Processo SEI n°
00111-00011360/2019-43), a empresa informa que a area de
contribuicdo atende parcialmente e que o sistema atual tem que sofrer
revisdo para comportar a area por inteiro, ndo tendo capacidade de
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atendimento se ndo houver alteracdo do projeto e implantacdo da
revisao.

O Nducleo de Regularizacdo Fundiaria da Terracap — NUREF, atual
GEREF, enviou despacho (44299266) para manifestacdo da Geréncia
de Engenharia - GEREN quanto a existéncia de projetos ou contratos
para a alteracao do projeto e implantacédo da revisao conforme informado
pela NOVACAP, em 28/07/2020. Reiterado em 25/01/2021 (54784813).

No despacho GEREN (73662937) foi informado que, no ambito da
Terracap, ndo ha projetos ou contratos para a alteracao do projeto de
implantagéo da reviséo conforme informado pela NOVACAP e indicada
a necessidade de se oficiar a Secretaria de Obras para manifestacao
guanto a existéncia de projeto ou contrato para a alteragéo do projeto e
implantacdo da revisdo, conforme informado pela NOVACAP
(39102678), para obras remanescentes.

O Oficio N° 1002/2021 — TERRACAP/PRESI/DITEC/ADTEC foi enviado
a Secretaria de Estado de Obras e Infraestrutura do Distrito Federal —
SODF, em 09 de novembro de 2021, contendo o questionamento
sugerido pela GEREN.

Em resposta ao questionamento a Secretaria de Obras, através do
despacho - SODF/SUPOP/UNIMOB (82609858) informa que
“atualmente ndo ha, sobdemanda desta Subsecretaria, projeto ou
contrato para alteracao do projeto e implantacdo da reviséo para obras
remanescentes para a area solicitada no Oficio 256/2022 -
TERRACAP/PRESI/DITEC/ADTEC (82172080) .

Sendo assim, a Gerencia de Engenharia da Terracap — GEREN informou
através do despacho 84649785, que a Terracap abriu o processo SEI
00111-00002828/2022-12 para iniciar a contratacdo de Projeto
complementar de Drenagem e Pavimentacao para o Trecho 1 de Vicente
Pires, ndo havendo, portanto, impedimento para continuidade do
processo de aprovacao do projeto de regularizacao.

Foi anexada ao processo SEI 00111-00011360/2019-43 a Autorizagdo
25 — TERRACAP/PRESI/DITEC (84657768) autorizando a abertura de
procedimento licitatério, para Vicente Pires Trecho |, conforme determina
o Art. 8°inciso | do Regimento Interno de Licitagdes e Contratos — RILC
da Terracap, aprovado pela Resolugdo n° 267/2020 — CONAD, bem
como a elaboracao das documentacfes técnicas necessarias e emissao
de Reserva Orgcamentéria, para a contratacao supracitada.

e Companhia Energética de Brasilia — CEB / Neoenergia

De acordo com o Laudo Técnico n® 40063648, de 13 de maio de 2020
(Documento n°® 40063648 do Processo SEI n° 00111-00011360/2019-
43), a Companhia informou que existe interferéncia com Rede Aérea e
Linha de Distribuicdo existentes.
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Tendo em vista a resposta fornecida, foi enviado o Oficio N° 749/2020
- TERRACAP/PRESI/DITEC/ADTEC, de 26 de maio de 2020
(Documento n°® 40786176 do Processo SEI n° 00111-00011360/2019-
43), no qual a Terracap solicita a complementacdo da informacéo do
Laudo Técnico (Documento n® 40063648), de forma a informar a
viabilidade do remanejamento das redes que possuem interferéncias
com o projeto.

No Parecer de Viabilidade de Fornecimento (83053439), de 18 de marco
de 2022, a Neoenergia informa que “0 remanejamento da rede em
questdo, € viavel quanto a requisitos técnicos operacionais e de
execucao. Todavia, sera necessario o envio do projeto urbanistico do
parcelamento, para posterior realizacdo de orgamento.” e apresenta
nas observacdes o estabelecido pelo Art.44 da Resolucdo 414 da
ANEEL:

O interessado, individualmente ou em conjunto, e a Administracdo
Pudblica Direta ou Indireta, sdo responsaveis pelo custeio das obras
realizadas a seu pedido nos seguintes casos:

VII — deslocamento ou remocgéo de postes e rede, nos termos do art.
102;

Art.102. Os servicos cobraveis, realizados mediante solicitacdo do
consumidor sdo 0s seguintes:

Xl — deslocamento ou remogédo de poste; e

XIV — deslocamento ou remocéao de rede.

A Terracap contratard empresa legalmente habilitada, para remover as
interferéncias apresentadas, observando as diretrizes estabelecidas na
Resolucao 414/2010-ANEEL.

e Companhia de Saneamento Ambiental de Brasilia — CAESB

Em 03 de agosto de 2021, por meio do Oficio N° 240/2021 — CAESB/DE
(Documento 67046033 do Processo SEI n° 00111-00011360/2019-43),
foi informado que ha interferéncias com as redes de abastecimento de
agua e com as redes de esgotamento sanitario conforme cadastro
disponibilizado.

A Companhia de Saneamento Ambiental do DF — CAESB, informou
através do Processo N° 00092-00000404/2021-54 a existéncia de
Estacdo Elevatéria de Esgotos — EEE na regido do projeto da URB
110/20, conforme identificado pelo croqui id.67103734. Os autos foram
devidamente encaminhados a Terracap a qual firmou o Termo de
Cesséo de Uson.° 9/2024 - TERRACAP/DICOM/GECOM/NUGEC
id. 132528601, publicado no DODF id. 142720211. O Iote esta
contemplado em projeto conforme requisitado pela Concessionaria.

Conforme arquivos disponibilizados pela companhia a area indicada
como ndo passivel de atendimento por interferéncia com Area de
Protecdo Permanente ndo necessitard de redes por se tratar de area
sem edificagdes.
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e Servico de Limpeza Urbana — SLU

De acordo com Despacho - SLU/PRESI/DILUR, de 28 de fevereiro de
2020 (documento n° 36256560 do Processo SEI n° 00111-
00011360/2019-43), o Servico de Limpeza Urbana informou que o SLU
realiza a coleta dos residuos domiciliares e comerciais nas proximidades
da area do Setor; e que ndo havera impacto significativo quanto a
capacidade de realizagc&o dos servigcos de coleta, transporte, tratamento
e destinacao final dos residuos gerados, esclarecendo que a Autarquia
encontra-se equipada e preparada para executar a coleta na area de
ocupacao prevista dentro da quantidade ndo superior a 120 litros por dia,
por unidade imobiliaria.

e Departamento de Estradas e Rodagem — DER

Em resposta, o DER, por meio do Despacho - DER-
DF/DG/SUOPER/DIDOM, 22 de julho de 2020 (Documento n°® 44002213
do Processo SEI n°® 00111-00011360/2019-43), informa que ndo ha
interferéncias com a poligonal de projeto em area de jurisdicéo daquele
Orgao.

CONCLUSAO

O pedido de aprovacéo do projeto foi analisado pela Secretaria de Estado
de Desenvolvimento Urbano e Habitac&do do Distrito Federal — SEDUH, por meio
da Coordenacéo de Regularizacéo de Areas de Interesse Especifico — CORAIE
e da Unidade de Regularizacdo Fundiaria — UREG, ambas verificaram que o
Projeto Urbanistico do parcelamento denominado Setor Habitacional Vicente
Pires Trecho | — Complementacdo das Quadras 01 e 03 - EPTG, localizado
na Area de Regularizacdo de Interesse Especifico - ARINE - Vicente Pires I,
Setor Habitacional Vicente Pires, na Regidao Administrativa Vicente Pires — RA
XXX, atendeu aos parametros estabelecidos no PDOT, nas Diretrizes
Urbanisticas - DIUR 02/2015, e possui 0S requisitos necessarios para 0
prosseguimento de seu processo de regularizagao, visando dar continuidade ao
desenvolvimento do Projeto Executivo, considerando as questfes urbanisticas,
ambientais e fundiarias. Razbes pelas quais submeteram 0 processo a
apreciacao deste Conselho.
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VOTO

Diante do exposto, votamos pela aprovacdo do projeto de alteracdo do
Setor Habitacional Vicente Pires Trecho | — URB 110/20, nos termos constantes
no relatorio acima, tendo em vista a verificacdo pela autoridade competente de
que estdo atendidas as diretrizes e parametros estabelecidos no PDOT/2009
(alterado pelo PDOT/2012) e demais parametros técnicos e requisitos legais

relativos ao parcelamento do solo, submetendo-se a deliberacdo deste
Conselho.

Brasilia, 09 de setembro de 2024.
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