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Nota Técnica N.2 6/2024 - IPEDF/PRESI Brasilia-DF, 10 de outubro de 2024.

Conselho de Planejamento Territorial e Urbano do Distrito Federal (Conplan)
A Assessoria Técnica de Orgdos Colegiados -SEDUH/GAB/ASCOL,

Conselheiro Relator: Manoel Clementino Barros Neto (IPEDF Codeplan)
Processo SEI: 00080-00168085/2020-96
Interessado: Secretaria de Estado de Educagdo do DF

Assunto: Projeto de Am Iiacl;éo do lote do Centro Interescolar de Linguas do Gama - CIL, localizado na Praca 2,
Setor Central'do Gama - RA Il

1. INTRODUGAO

1.1. Versam os autos acerca da solicitacdo da Secretaria de Estado de Educacdo do Distrito Federal,
consignada no Memorando SEI-GDF n2 105/2020 - SEE/CREGAMA/CIL (47135095), que visa a ampliacdo do lote do
Centro Interescolar de Linguas do Gama - CIL, previsto no Projeto Registrado PR 58/1, para atender a demanda de
estacionamentos e ampliacdo das instalacGes do auditério da escola.

1.2. De forma concisa, a proposta consiste em incorporar aproximadamente 1.053,00 m? de area publica
de uso comum, para que o Centro Interescolar de Linguas possa ampliar o auditério e o estacionamento dos
professores, totalizando 7.803,00m? de area. O projeto foi contemplado em Audiéncia Publica, realizada em 17 de
maio de 2022, com resultado plenamente favoravel, conforme Ata de reunido divulgada no DODF n2 104, de 03 de
junho de 2022 (88508314).

1.3. Como se observa, a solicitacdo estd em consonancia com o Plano Diretor de Ordenamento
Territorial do Distrito Federal — PDOT, Lei Complementar n2 803/2009, atualizada pela Lei Complementar n2
854/2012, que insere a area em Zona Urbana Consolidada, assim como, atende os termos da Lei Complementar n2
1027, de 28 de novembro de 2023, que dispGe sobre o parcelamento do solo urbano no Distrito Federal.

2. HISTORICO

2.1, Preliminarmente insta aduzir que o Centro Interescolar de Linguas encontra-se implantado no Lote
4, Praca 2, Setor Central do Gama, previsto no Projeto Registrado PR 58/1.

2.2. Para tanto, a area pleiteada para ampliacdo do lote foi objeto de andlise e elaboracdo de diretrizes
por meio do Parecer Técnico n.2 11/2021, SEGETH/COGEST/DISUL, (73979812), complementado pela reunido
realizada no dia 10 de dezembro de 2021, com a participacdo de técnicos e diretores da DISOLO e DISUL, onde
ficou acordado que a ampliagdo do lote com dimensdo aproximada a pleiteada pela Secretaria de Educacgdo é
possivel desde que seja garantida a manutenc¢do de uma cal¢ada, contigua a drea expandida, com largura minima
de 4 (quatro) metros.

2.3. Ademais, ressalta-se que a demanda também foi objeto de analise pela Unidade de Governancga do
Patrimbnio Imobilidrio do Distrito Federal - UGPI, que manifestou-se favoravel a ampliacio do Equipamento
Publico, conforme consta em Ata da 292 Reunido Ordinaria (112307684), tendo em vista suas atribuicdes contidas
no Decreto n2 39.536, de 18 de dezembro de 2018, que delega competéncia ao drgao responsavel pela elaboragdo
da politica de planejamento, orcamento e gestdo para regulamentar, normatizar, coordenar, implementar, orientar,
supervisionar e apoiar a politica de gestdo dos bens patrimoniais imobilidrios do Distrito Federal.

2.4, Nesse sentido, objetivando o atendimento da solicita¢ado foi elaborado projeto contendo o Memorial
Descritivo MDE — 189/2022 (151062746) o Projeto de Parcelamento do Solo URB — 189/2022 (151066021),
modificando e complementando a PR 58/1 e a URB 122/93, no que diz respeito a amplia¢do do Lote 4, Praga 2 —
Setor Central do Gama.

3. ANALISE



3.1. Destaca-se que, a ampliacdo da darea solicitada foi objeto de andlise pela Diretoria Das Unidades de
Planejamento Territorial Sul (73979812), no qual sugeriu que a area a ser desafetada deveria seguir o alinhamento
da ocupacdo existente no local, ou seja, uma drea menor que a pleiteada pela Secretaria de Educagdo para a
ampliacdo do lote do CIL.

3.2. Diante disso, a referida area foi objeto de reandlise em reunido realizada no dia 10 de dezembro de
2021 (85271404), em que ficou decidido que a ampliagdo do lote com dimensdo aproximada a pleiteada pela
Secretaria de Educagdo seria possivel mediante atendimento das seguintes condicionantes urbanisticas: (i) garantia
de manutenc¢do de uma calcada, contigua a drea expandida, com largura minima de 4 (quatro) metros; (ii) criacdo
de estacionamento interno ao lote preserve, sempre que possivel, a vegetacdo arbdrea existente; e (iii)

atendimento das demais considerac¢des do Parecer Técnico n.2 11/2021 (73979812).
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Figura 02 - Vistas da rua do Lote 4, Praga 2, Setor Central do Gama.



3.3. Vale mencionar, que o lote em questdo é classificado com o uso Inst EP — Institucional Equipamento
Publico, que corresponde as areas onde sdao desenvolvidas atividades inerentes as politicas publicas setoriais,
constituindo lote de propriedade do poder publico que abrigue, de forma simultanea ou ndo, equipamentos
urbanos ou comunitérios, conforme preceituado na Lei de Uso e Ocupacgdo do Solo — LUOS (Lei Complementar n2
948/2019, alterada pela Lei Complementar n2 1.007, de 28 de abril de 2022). Dessa forma, na LUOS Inst EP é
permitido o funcionamento de atividades complementares a atividade principal, com carater secundario e de
apoio, desde que compativeis e simultaneas.

3.4, Atualmente, o terreno do Centro Interescolar de Linguas ocupa, aproximadamente 100% do lote e
originalmente, foi criado pela PR 58/1 com uma area de 6.750 m2. A ampliacdo do lote registrado de 6.750 m?
passa a medir 7.811,4 m?, totalizando um acréscimo de 1.061,4 m? ao lote original. Em relacdo ao enderecamento,
adotou-se a nomenclatura LOTE 4, PRACA 2, SETOR CENTRAL, REGIAO ADMINISTRATIVA DO GAMA —RA I.

3.5. O ajuste do lote foi elaborado a partir da sua situagdo, definida na PR 58/1 em que a proposta
consiste em ampliar a lateral esquerda do lote até o limite da calcada externa que passa a ter area livre de 4,20
metros de largura, conforme indicado nas diretrizes urbanisticas supracitadas.

3.6. Foram realizadas consultas as concessiondrias de servigos publicos quanto a capacidade de
atendimento, interferéncias com redes existentes ou projetadas, faixas de serviddo destas redes e seu custo de
remanejamento. As manifestagSes da CAESB (66123238), CEB (66262096), NOVACAP (66026068) e Coordenagdo
de Aprovacdo e Licenciamentos de Infraestruturas Urbanas — COLINF (73750800) ndo inviabilizam o atendimento
ao pleito e todas as manifestacdes em sua integra constam do processo SEI n2 00080-00168085/2020-96.

3.7. No que se refere a coleta de residuos, o SLU informa que, de acordo com a Lei n2 11.445/2007, cabe
ao Governo realizar a coleta domiciliar e manejo dos residuos em todo o DF, o que inclui as novas areas
urbanizadas. No entanto, deve-se atentar para algumas condicionantes, entre elas consta que a coleta de residuos
dos servicos de salde, entulhos e de grandes geradores é de responsabilidade do gerador de residuos.

3.8. No que tange ao Zoneamento Ecoldgico-Econémico - ZEE, Lei n? 6.269, de 29 de janeiro de 2019, a
area encontra-se na Subzona de Dinamizacao Produtiva com Equidade 2 — SZDPE 2, destinada a integracdo de
nucleos urbanos no eixo sudoeste-sul do Distrito Federal, por meio da implantacdo de infraestrutura de transporte
publico coletivo de média e alta capacidade; a consolidacdo de centralidades urbanas e a qualificagdo urbana.

3.9. Cabe destacar que, o lote que estd sendo ampliado estd localizado em area urbana consolidada,
servida de infraestrutura, possuindo pavimentacdo nas vias, bem como rede de agua e esgoto, drenagem pluvial,
instalacdo de energia elétrica e iluminacdo publica.

3.10. Dessa forma, o projeto se enquadra na Dispensa de Licenciamento Ambiental, prevista no item 14
do Anexo Unico da Resolu¢do CONAM n? 10, de 20/12/2017, que dispde sobre a dispensa de licenciamento
ambiental para empreendimentos/atividades de baixo potencial poluidor/degradador ou baixo impacto ambiental,
no ambito do Distrito Federal. Em consulta ao Geoportal, nas camadas referentes aos condicionantes ambientais,
foi verificado que na area de projeto n3o existem quaisquer categorias de Areas de Preserva¢do Permanente — APPs
ou Unidades de Conservacao.

3.11. Em relagdo a situacdo fundiaria, o Despacho - TERRACAP/DITEC/GEPRO/NUREG (89809012), informa
qgue a area contigua ao lote do CIL-Gama, que serd incorporada ao Centro Interescolar, é area publica conforme
planta CSG PR-58/1 registrada em Cartdrio.

3.12. Nesse sentido, por se tratar de uma alteracdo de parcelamento urbano ja registrado em cartério,
constitui exigéncia do art. 104-A da Lei 948/2019, alterada pela LC 1.007/2022 — LUOS e do inciso Il da Lei n2 5.081,
de 11 de margo de 2013, a participacdo popular nas decisGes referentes as alteracdes de parcelamento do solo
promovidas pelo poder publico em projetos urbanisticos registrados em cartorio.

3.13. Para atendimento a este requisito legal foi realizada, em 17/05/2022, Audiéncia Publica virtual com
vistas a regularizacdo das areas ocupadas ou pleiteadas pelos equipamentos publicos localizados na Regido
Administrativa do Gama, em que a proposta para o lote em questdo foi apresentada a comunidade, com resultado
plenamente favordvel, conforme Ata publicada no DODF n2 104, de 03 de junho de 2022 (88508314).

3.14. Oportuno registrar que, a desafetacdo da referida area publica para a ampliacdo da area da escola
deverd ser objeto de Projeto de Lei Complementar, a ser encaminhado a Camara Legislativa do Distrito Federal —
CLDF, com a finalidade de autorizar o parcelamento, em conformidade com o disposto no artigo 51 da Lei Organica
do Distrito Federal.

4. CONCLUSAO

4.1. Cumpre observar que, o projeto observa os principios da acessibilidade na area publica e recomenda
que esses principios sejam adotados também no interior do lote, com implantacdo de rotas internas livres de



quaisquer obstaculos e implanta¢do de paraciclos para incentivar a mobilidade ativa.

4.2, Ademais, recomenda-se que o tratamento das divisas do lote com os logradouros publicos deve
procurar manter a interacdo entre o espaco privado e publico por meio da permeabilidade visual, com vistas a
contribuir com a seguranca dos transeuntes e usuarios do Equipamento.

4.3, Ressalta-se por fim que, a Nota Técnica N.2 3/2024 - SEDUH/SEADUH/COPROJ/DISOLO Il
(151066537) apresenta, de maneira pormenorizada, os diversos aspectos técnicos e legais relacionados ao projeto
em analise, concluindo que foram cumpridos os procedimentos de elaboragdo e revisdao do projeto urbanistico,
estando atendidos os requisitos técnicos e regramentos estabelecidos pela legislacado vigente.

5. VOTO

5.1. Diante do exposto, considerando que foram cumpridos os procedimentos de elaboracdo e revisdo do
projeto urbanistico, estando atendidos os requisitos técnicos e regramentos estabelecidos pela legislagdo vigente,
manifesto VOTO FAVORAVEL & aprovagio do projeto e submeto para aprecia¢do pelo Conselho de Planejamento
Territorial e Urbano do Distrito Federal (Conplan).

Atenciosamente,

Documento assinado eletronicamente por MANOEL CLEMENTINO BARROS NETO -
Matr.3220073-0, Diretor(a) Presidente do Instituto de Pesquisa e Estatistica do Distrito Federal
- IPEDF/CODEPLAN, em 14/10/2024, as 11:50, conforme art. 62 do Decreto n° 36.756, de 16 de
setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito Federal n? 180, quinta-feira, 17 de
setembro de 2015.
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