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CONSELHO DE PLANEJAMENTO TERRITORIAL E URBANO DO DISTRITO FEDERAL -
CONPLAN

PROCESSO SEI N°: 00390-00009765,/2023-45
INTERESSADO: Urbanizadora Paranoazinho S/A

ASSUNTO: Projeto do Plano de Locagdo de Equipamentos Plblicos e Integragdo Vidria

Senhores/as Conselheiros/as do CONPLAN

Com fulcro no disposto nos artigos 218 e 219 do Plano Diretor de Ordenamento
Territorial - PDOT — Lei Complementar n.2 803, de 25 de abril de 2009, e suas
alteragdes — e nas atribuices e competéncias contidas na Portaria n2 75, de 14 de
outubro de 2014, que publica o regimento interno do Conselho de Planejamento
Territorial e Urbano do Distrito Federal- CONPLAN, vem a esse Conselho
para apreciacdo, o Plano de Locagdo de Equipamentos Piiblicos e Integragdo Viaria,
com poligonais localizadas nos Setores Habitacionais Contagem, Boa Vista e Grande
Colorado, nas Regido Administrativa de Sobradinho Il - RA XXVI.

INTRODUGAO

Em dezembro de 2014 foi assinado entre o Distrito Federal e a Urbanizadora
Paranoazinho os “Termos de Compromisso para Regularizagdo Fundidria dos Grupos de
Loteamentos Irregulares” para o Grupo Boa Vista, Grupo Contagem 1, Grupo Contagem
2, Grupo Contagem 3 e Grupo Grande Colorado, que regulamentaram entre outras
obrigagbes a obrigagdo da UP de suprimir o déficit de dreas publicas gerado pela
regularizagdo e registro de todos os loteamentos inseridos na Fazenda Paranoazinho.

De acordo com a metodologia adotada, a obrigagdo de suprimir o déficit de dreas
publicas deveria se dar mediante a aprovacdo dos denominados “Projetos Adicionais
Vinculados” a serem implantados nas “Areas Lindeiras Vinculadas” assim identificadas
no Anexo 02 dos aludidos Termos de Compromisso. No entanto, o tempo decorrido
desde a data da assinatura dos Termos Compromisso trouxe a necessidade de rever e
atualizar as dreas indicadas como lindeiras vinculadas, sobretudo, considerando as
restricGes ambientais e as negociagGes possessorias realizadas no periodo e as atuais
ocupagdes de terceiros.

Sendo assim, considerando os compromissos assumidos, a Urbanizadora
Paranoazinho propds o Plano de lacagdo de equipamentos e integracao viaria, indicando
novas dreas a serem usadas para implantar equipamentos pliblicos comunitarios e
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urbanos e espagos livres de uso publico e as poligonais das vias que serdo objeto de
readequagdo.

| COWTADEW | CHALMAADG £V TH0ST214 ENTRE O Dey!
;ml A URERANITADOR, FARANCATID BA, e

Areas Undelras Vinculadas/A 2 Termao de Comp:

O PLANO DE LOCAGAO E OS TERMOS DE COMPROMISSO

O Plano de Locagdo de Equipamentos Publicos e Integragdo Vidria estd
intrinsicamente relacionado aos Termos de Compromisso vigentes das dreas de
propriedade da Urbanizadora Paranoazinho - UPSA inseridas nos Setores
Habitacionais Contagem, Boa Vista e Grande Colorado, na Regido Administrativa de
Sobradinho Il - RA XXVI.

Tais Termos foram elaborados com a finalidade de viabilizar a regulariza¢do dos
loteamentos irregulares consolidados na mesma localidade em pauta, especialmente
quanto ao cumprimento legal da porcentagem minima de 10% de dareas publicas
exigido pelo PDOT, da implantagdo de macrodrenagem e integragdo vidria para a
regido.

Cada Termo foi objeto de instrugdo processual individualizada para
acompanhamento das obrigagdes assumidas pela UPSA conforme relagao a seguir:
- Processo N2 0429-000320/2016 — Setor Habitacional Grande Colorado ;
. Processo N2 0429-000419/2016 — Setor Habitacional Boa Vista;

. Processo N2 00390-00002760/2019-13 — Setor Habitacional Contagem
(Grupo Contagem 01);

E Processo N2 00390-00002775/2019-73 — Setor Habitacional Contagem
(Grupo Contagem 02);

. Processo N2 00390-00002787/2019-06 — Setor Habitacional Contagem
(Grupo Contagem 03).

L]
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65 Sendo disciplinada pelos Termos as questdes relacionadas a:
66

67 1. Projetos de abrangéncia Setorial, a saber: sistema vidrio estruturante, mediante
68 aprovagdo e registro de Projeto de Integracdo Vidria, bem como elaboracdo de
69 cronograma fisico financeiro e execugdo de eventuais obras de retificagdo da
70 infraestrutura vidria existente contemplada no referido projeto, visando a integragio
71 da malha urbana regional; macrodrenagem pluvial, mediante aprovagio do projeto
72 pela NOVACAP e sua execugdo com a interligacdo dos parcelamentos em dreas de
73 regularizacdo a rede de macrodrenagem.

74 2. Elaboracdo e aprovacdo de projetos urbanisticos que contemplem as areas
75 destinadas ao suprimento de déficit de dreas publicas, causado pela
76 indisponibilidade destas no interior das poligonais dos Loteamentos Irregulares
77 Contemplados;

78 3. Atuagdo efetiva narealocagdoe consequente desocupacdo de eventuais
79 ocupagdes inseridas em Areas Vetadas ou das ocupagdes que ndo sejam consideradas
80 passiveis de regularizagdo no processo de licenciamento ambiental corretivo, de
81 acordo com a legislacdo vigente, além de negociagdes que visem a liberagcdo de posses
82 das dreas lindeiras vinculadas.

83 Em relagdo ao suprimento de déficit de areas publicas, o Termo de Compromisso
84 define as ‘@reas adicionais vinculadas’ no mapa Anexo 2, mediante a indicacdo das
85 coordenadas  geogrdficas correspondentes e a identificacGoem mapa

86 topogrdfico (subitem 4.4,1 TC), Essas dreas s3o vizinhas ou inseridas nos Setores
87 Habitacionais em epigrafe e tém como objetivo a criagdo de unidades imobilidrias
88 destinadas a Equipamento Publico Urbano — EPU, Equipamento Pablico Comunitério
89 — EPC bem como, Espacos Livres de Uso Publico — ELUP por meio do denominado
90 ‘projeto adicional vinculado’.

91 Contudo, com o andamento das propostas dos projetos adicionais vinculados pela
92 UPSA, foi detectado pela equipe técnica da Unidade de Regularizagdo Fundidria —
93 UREG a inviabilidade de se manter as areas adicionais vinculadas conforme anexo 02
94 dos Termos. Essas dreas, em sua grande maioria, apresentam ocupagdes
95 possessorias, problemas ambientais, declividades maiores de 30% e outras
96 obstrucGes que n3o permitem o seu parcelamento.

97 Tendo em vista a urgéncia do cumprimento das obrigagdes assumidas pelos Termos

98 (suprimento de déficit de dreas plblicas, macrodrenagem e integragdo vidria), foi

99 acordado entre essa Secretaria e a empresa UPSA a elaboragdo desse Plano de
100 Locagdo de Equipamentos e Integragdo Vidria.

101 Para sua elaboracdo, a UPSA estudou a regido e verificou as areas que
102 efetivamente fossem vidveis para a implantagdo de equipamentos piblicos
103 comunitdrios para o atendimento da populagdo ali residente. Além dos EPCs, o Plano
104 também é composto por ELUP e EPU, e define as poligonais do sistema vidrio
105 estruturante.

106 E importante informar que, assim como no anexo 02 do Termo, nem todas as
107 poligonals propostas pelo Plano estdo Inseridas em manchas de regularizagdo
108 previstas pelo PDOT. As questBes tratadas pelos Termos e por esse Plano foram
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109 vinculadas a Unidade de Regularizagdo Fundidria — UREG somente pelo fato do
110 objetivo ser de mitigagdo urbanistica e ambiental relacionada aos projetos de
111 regularizagdo.

112 Dessa forma, o Plano proposto altera as dreas adicionais vinculadas identificadas
113 pelo anexo 02 dos Termos e define, com coordenadas, as poligonais do Sistema Vidrio
114 Estruturante.

115

116  DOS PRAZOS

117 Nos_projetos de abrangéncia setorial, esse Plano nd@o altera os prazos de
118 cumprimento estabelecidos nos Termos, uma vez que tém abrangéncias e
119 interferéncias de maior impacto. Permanece, portanto, o prazo estabelecido pelos
120 Termos de acordo com as cldusulas 1.3.1 e 3.3:

121

122 04 anos, a contar da conclusdo das etapas:
123 Aprovacao do CFF;

124 Licenga ambiental para os Projetos de Abrangéncia Setorial;

125 Publicagdo dos decretos de regulariza¢do dos loteamentos;

126 Registro de 50% dos lotes previstos para a area objeto do TC.

127 Ja os projetos adicionais vinculados, foi proposto a alteracdo do prazo de 04 anos
128 a partir do registro em cartdrio de cada loteamento do termo (cldusulas 1.3.3 e 3.7)
129 para:

130 02 anos para elaboragdo e aprovagdo dos projetos adicionais vinculado a partir da
131 assinatura do novo Termo.

132 Sendo assim, em virtude das alteragdes propostas pelo Plano, ser3o necessarios
133 ajustes nos Termos de Compromisso vigentes, os quais passardo pela analise juridica
134 da unidade competente desta pasta, apods deliberagdo do CONPLAN.

135

136 APRESENTACAO

137 O presente Processo trata do Plano de Locagdo de Equipamentos Publicos e
138 Integragdo Vidria relacionado aos processos de regularizagdo fundidria da Fazenda
139 Paranoazinho, de propriedade da Urbanizadora Paranoazinho — UPSA, localizado nos

140 Setores Habitacionais Contagem, Boa Vista e Grande Colorado, nas Regido
141 Administrativa de Sobradinho Il - RA XXVI.

142 Por esse Plano sdo definidas por coordenadas as dreas que serdo destinadas a EPU,
143 EPC bem como ELUP, em cumprimento ao déficit de dreas publicas causados pelos
144 projetos de regularizagdo da Fazenda Paranoazinho, além de definir as poligonais do
145 Sistema Viario Estruturante da regido.

146 Quanto aos procedimentos posteriores necessarios a cada poligonal, informamos
147 que para aquelas relativas aos EPC e ELUP deverdo ser elaborados projetos
148 urbanlsticos pela empresa UPSA, assim como para as poligonais que definem o
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Sistema Vidrio Estruturante, as quals deverdo compor projeto de Sistema Viario—SIV,
J4 as poligonais de EPU, essas se referem aos projetos de macrodrenagem que s3o de
responsabilidade da empresa junto a NOVACAP.

A Fazenda Paranoazinho, onde estd inserido o Plano de Locagdo de Equipamentos
Publicos e Integragdo Vidria, obteve o licenciamento amblental através do Processo
N2 00391-00015561/2017-77, o qual emitiu a Licenga Prévia — LP N2 05/2021
IBRAM/PRESI id.142720928 para toda a Fazenda Paranoazinho.

DO DEFICIT DE AREAS PUBLICAS A SER CUMPRIDO PELO PLANO

Os processos de regularizacdo dos Setores Habitaclonais Contagem, Boa Vista e Grande
Colorado tiveram seus ritos urbanisticos e ambientais préprios. Apés ampla aprovagdo dos
projetos de regularizacdo referentes a essas dreas, a atual situagéio é conforme a tabela a seguir:
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Ou seja, os projetos de regularizagdo dos Setores Habitacional Contagem, Boa Vista e Grande
Colorado deveriam destinar 42,876 ha de area publica em relag3o aos 443,110 ha das poligonais
dos projetos de regularizagdo. Contudo, conforme os dados da tabela, apresentam 24,270 ha de
areas publicas, o que resulta em um déficit de 18,606 ha, os quais serdo compensados pelo
presente Plano.

DA PROPOSTA DO PLANO

ANALISE PLANO O 10D E OCWRCd O
TERUO OF COMPAOAM 110 L

Anmm u e
I —————

Plano de Locagdo de Equipamentos e Integragdo Viaria.

As tabelas a seguir mostram as areas de cada poligonal disposta primeiramente por
Setor Habitacional e, posteriormente, por classificagdo de area publica.
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QUADRO GERAL DAS AREAS PUBLICAS DO $H CONTAGEM - GRUPO 01
SETOR -GAUPO TC ARCA PUDUICA | Area Poligonal [ha) |
1 EPU - POUGOMNAL 10 0,383
gem - Grupa 1| 2 EPU - POLIGONAL 11 04898
a EPU - POUGONAL 12 0.737
0 S 2.038
QUADRO GERAL DAS AREAS PUBLICAS DO SH CONTAGEM = GRUPO 02
SETOR -GRUPO TC AREA PUBLICA Arca Poligonal [ha) |
1 EPU - POUGOMNAL 09 L3560
C ~Grupo2| 2 ELUP - POLIGONAL 01 0,638
E] EPC - FOLIGONAL 03 0453
SUBTOTAL 2697
GERAL DAS AREAS PUBUCAS DO SH CONTAGEM - GRUPD 03
SETOR -GRUPO TC AREA PUBLICA Area Poligonal (ha) |
1 EPU - POUGOMNAL D6 2,028
2 EPU - POUGONAL 07 2028
3 EPU - POUGONAL D3 1506
- a EPC - POLIGONAL 04 0212
e T EPC - POUGONAL 05 0188
- EPC - POLIGONAL 08 0473
7 EPC - POUGONAL OT 0.630
8 ELUP - POLIGDNAL 02 0,174
L 7238
=~ QUADRO GERAL DAS AREAS PUBLICAS DO 5H BOA VISTA T
SETOR AREn pUBLICA Arca Poligonal (ha)
1 EPLI - PC 04 0ASE
2 EPU - POUGONAL 05 1220
BOAVISTA 3 EPU - POUGONAL 13 M:_l
4 EPC - POUGONAL 03 0127
5 ELUP - POLIGONAL 03 1638
SUBTOTAL 3889
QUADRO GERAL DAS AREAS PUBLICAS DO SH GRANDE COLORADO
SETOR [ Ameapusluca [ Arca Poligonal (ha)
1 EPU - POUGOMNAL D1 0839
2 EPU - POLIGONAL 02 0425
GHEANDE COLORADD 3 EPU - FO‘HEONA: 03 0982
A | UE12 (POLIGONAL EPC O1 E 02) 30,670
32915
178 TOWAL 23 as,758
179
180
QUADRO GERAL DE AREAS PUBLICAS
1 EPU - POLIGONAL 01 0,839
2 EPU - POLIGONAL 02 0,425
3 EPU - POLIGONAL 03 0,982
4 EPU - POUGONAL 04 0,456
5 EPU - POUGONAL 05 1,220
6 EPU - POLIGONAL 06 2,028
EPU 7 EPU - POLIGONAL 07 2,028
8 EPU - POLIGONAL 08 1,506
9 EPU - POLIGONAL 09 1,560
10| EPU-POUGONAL 10 0,383
11| EPU-POUGONAL 11 0,898
12| EPU-POLIGONAL12 0,757
13| EPU-POLIGONAL 13 0,428
SUBTOTAL 13,509
1 | UE12 - PARQUE URBANO
2 | EPC - POLIGONAL 01 E D2 30,670
3 EPC - POLIGONAL 03 0,499
EPC 4 EPC - POLIGONAL 04 0,212
5 EPC - POUGONAL 05 0,188
6 EPC - POLIGONAL D6 0,473
7 EPC - POUGONAL 07 0,630
8 EPC- POLIGONAL 08 0,127
SUBTOTAL 32,799
1| ELUP-POLIGONALO1 | 0,638
ELuP 2| ELUP-POLIGONALO2 | 0,174
3 ELUP - POLIGONAL 03 1,638
SUBTOTAL 2,450
181 TOTAL |24 48,758
182
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183 Como pode ser observado, o total de dreas puiblicas proposto pelo presente Plano é de
184  48,758ha, cumprindo, portanto, com o déficit de 18,606ha ocasionado pelos loteamentos
185  irregulares.

186
187  SITUAGCAO FUNDIARIA

188

189 Todas as matriculas incidentes no Plano de ocupagdo sdo de propriedade da UPSA
190 de acordo com as certiddes de 6nus atualizadas nos autos:
191

192 1. Matricula 13.921;

193 2. Matricula 13.920;

194 3. Matricula 13.923;

195 4, Matricula 14.263;

196 5. Matricula 14.265;

197 6. Matricula 18.086;

198 % Matricula 18.087;

199 8. Matricula 18.173;

200 9. Matricula 22,221,

201 10. Matricula 22.223;

202 11. Matricula 22.224;

203 12. Matricula 22.226;

204 13. Matricula 22.976;

205 14, Matricula 30.373; e

206 15. Matricula 33.090.

207

208

209 Matr(culas Incidentes no Plano.
210
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CONDICIONANTES URBANISTICAS

Como balizador das condicionantes urbanisticas, aplica-se na regido trés normativos:

1. Lei Complementar N2 803, de 25 de abril de 2009, e suas alteragbes aprova o
Plano Diretor de Ordenamento Territorial do DF - PDOT;

2. Diretrizes Urbanisticas - DIUR 08/2018;

3. Decreto N2 40.150, de 03 de outubro de 2019, o qual aprova o Plano de
Urbanizagdo — PDU Urbita.

De acordo com esses normativos, as caracteristicas urbanisticas incidentes no Plano
sdo conforme a seguir.

PLANO DIRETOR DE ORDENAMENTO TERRITORIAL DO DF - PDOT ZONEAMENTO

Zoneamento PDOT sobre o Plano.

Como pode ser observado no mapa, a drea apresenta dois zoneamentos conforme
PDOT: Zona Urbana de Uso Controlado Il = ZUUC Il e Zona Urbana de Expansdo e
Qualificagdo — ZUEQ.

A ZUUC Il é definida pelos artigos 70 e 71 da LC N2 803/2009, conforme transcrito:
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231 Art. 70. A Zona Urbana de Uso Controlado Il é

232 composta por dreas predominantemente habitacionais
233 de baixa e média densidade demografica, com enclaves
234 de alta densidade, conforme Anexo [Il, Mapa 5, desta Lei
235 Complementar, sujeitas a restrigdes impostas pela sua
236 sensibilidade ambiental e pela protegdo dos mananciais
237 destinados ao abastecimento de agua.

238 ()

239 Art. 71. A Zona Urbana de Uso Controlado Il devera
240 compatibilizar o uso urbano com a conservagdo dos
241 recursos naturais, por meio da recuperagdo ambiental e
242 da protegdo dos recursos hidricos, de acordo com as
243 seguintes diretrizes:

244 | — permitir o uso predominantemente habitacional de
245 baixa e média densidade demografica, com comércio,
246 prestagdo de servicos, atividades institucionais e
247 equipamentos publicos e comunitdrios inerentes a
248 ocupagdo urbana, respeitadas as restricbes de uso
249 determinadas para o Setor Militar Complementar e o
250 Setor de Multiplas Atividades Norte;

251 Il - respeitar o plano de manejo ou zoneamento referente
252 as Unidades de Conservagdo englobadas por essa zona e
253 demais legislagdo pertinente;

254 Il = regularizar o uso e a ocupagdo do solo dos
255 assentamentos informais inseridos nessa zona, conforme
256 estabelecido na Estratégia de Regularizagao Fundiaria, no
257 Titulo 11, Capitulo IV, Segdo IV, considerando-se a questdo
258 urbanistica, ambiental, de salubridade ambiental, edilicia
259 e fundidria; (Inciso alteradol(a) pelo(a) Lei Complementar
260 854 de 15/10/2012)

261 IV = qualificar e recuperar areas degradadas ocupadas por
262 assentamentos informais de modo a minimizar danos
263 ambientais;

264 V — adotar medidas de controle ambiental voltadas para
265 o entorno imediato das Unidades de Conservagdo de
266 Protecdo Integral e as Areas de Relevante Interesse
267 Ecoldgico inseridas nessa zona, visando a manutencao de
268 sua integridade ecologica;

269 VI — adotar medidas de controle da propagagdo de
270 doengas de veiculagdo por fatores ambientais.

271

272 Quanto a ZUEQ, essa é definida pelos artigos 74 e 75 da LC N2 803/2009, conforme
273 transcrito:

274

275 Art. 74. A Zona Urbana de Expansdo e Qualificagdo €
276 composta por dreas propensas a ocupagido urbana,
277 predominantemente habltacional, e que possuem
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278 relagdo direta com dreas jé implantadas, com densidades

279 demograficas indicadas no Anexo Ill, Mapa 5, desta Lei
280 Complementar, sendo também integrada por
281 assentamentos  informais que necessitam de
282 intervengoes visando a sua qualificagdo.

283 (..}

284 Art. 75. Esta Zona deve ser planejada e ordenada para o
285 desenvolvimento equilibrado das fungdes sociais da
286 cidade e da propriedade urbana, de acordo com as
287 seguintes diretrizes:

288 | — estruturar e articular a2 malha urbana de forma a
289 integrar e conectar as localidades existentes;

290 Il — aplicar o conjunto de instrumentos de politica urbana
291 adequado para qualificagdo, ocupacdo e regularizagdo do
292 solo;

293 lll — qualificar as dreas ocupadas para reversdo dos danos
294 ambientais e recuperacdo das dreas degradadas;

295 IV — constituir dreas para atender as demandas
296 habitacionais;

297 V - (Inciso revogado(a) pelo(a) Lei Complementar 854 de
298 15/10/2012

299 VI —(Inciso_declarado(a) inconstitucional pelo{a) ADI
300 175529 de 04/12/2009) (revogado(a) pelo(a) Lei
301 Complementar 854 de 15/10/2012

302 VIl — planejar previamente a Infraestrutura de
303 saneamento ambiental para a ocupagdo, considerando-
304 se a capacidade de suporte socioambiental da bacia
305 hidrografica de contribuicdo do lago Paranoa.

306

307 DIRETRIZES URBANISTICAS - DIUR 08/2018

308 Em relagdo as diretrizes, as poligonais do Plano incidem nas zonas: Areas de
309 Regularizagdo de Interesse Especifico — ARINE, Zona A, Zona B e APA do Cafuringa.

"y, &

310 :
311 Zoneamento DIUR 08/2018 sabre o Plano.
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Conforme o normativo, os usos e atlvidades e demals diretrizes para

zoneamento sdo:

USOS/ATIVIDADES
ZONAS ADMITIDOS

ARIS

ARINI

==

residencinl,

cordter nilo poluente.

Resklencial = habitngiio cokeliva
(cnsns)

Misto.

livres de uso piiblico (ELUP),

Coméreio de bens ¢ presingiio de
servigos, compativel com n esenla

Residencial = habitagiio unifumiliar,

DIRETRIZES ESPECIFICAS

Implementagdo dn Estratégln de regularimgilo

Industrinl de baixa incomodidade de S funditria urbana (PROT).

« Reloengilo de fmilias em dren de risco.

e Destimgllo  de  drens  parn  equipnmentos
piblicos,

o rotegiio no meio mbienie = com énflise nos
fArens de APP, declividade ¢ solos dmidos,

Cquipamentos piiblicos comunitiirios
¢ urbanos (EPC ¢ EPU) ¢ Espagos

cada

USOS/ATIVIDADES DIRETRIZES!ESPECIFICAS
ADMITIDOS

ZONA A

Residencinl - habitaglo
coletiviy

Residencinl — habitagilo
unifimilior;

Conm¥reio de bens ¢
prestagilo de servicos:
Institucional ou
Conunitirio;

Industrial de baixn
mcomodid ade;

Misto;

Equipumentos pliblicos
conunitirios ¢ wbanos
(EPC ¢ EPU) e Espugos
livres de uso publico
(ELUDP).

Permilic 0 coméreio local compativel com aescaln
residencinl;

Meselar oferin de drens residencinis pom diferentes
fixns de rendo;

Admitir 0 parcelimento no formwato de condominio
urbanistico; ¢

Garantir  permenbilidnde  na malha urbana, tendo
como referdnein i dimensilo de quarteidlo (*)
no iximo em tomo de 20,0000 Na hipdtese de
imphingio  de pureelomento no  formado  de
condominio  whanistico  (casus) u dimensliio de
referdnein pam o quarteinlo ¢ de 60.000m. Nio
sent exigkdn essa permenbilidade  para os cosos que
houver impedimento decorrente das cameleristicas
Isicus do lermeno, ¢ pum atividndes  de grnde
porte, contbrme dispuser Diretries  Urbanisticus
Especificns no Parcelnmento do Soko - DIUPE.

(*) porcho do pareclonwento circundada por elementos que prapiclen n cientagdo pormeivs matorizidos ou nily,
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ﬂ
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PLANO DE URBANIZACAO — PDU

O PDU foi elaborado para estruturer o projeto URBITA, drez de novos
parcelamentos também de propriedade da UPSA, e se encontra zprovedo
pelo Decreto n2 40.150, de 03 de outubro de 2019.

Além das dreas para novos parcelamentos, o Plano 2brange as éreas de
regularizagdo e as dreas lindeiras vinculadas localizadas no Setor Hzbitzdonzl
Contagem e Boa Visia.

Zone.amentn deﬁmdo pelo PDU.

Portanto, as areas lindeiras vinculadas que se sobrepuserem zo PDU,
deverao observar os critérios por ele estabelecido quanto da elaboraczo do
projeto urbanistico correspondente.
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339 DO PROCEDIMENTO AMBIENTAL

340
341 As poligonais apresentadas pelo Plano de Locagdo de Equipamentos Publicos e
342 Integracdo Vidria incidem nas trés Unidades de Conservagdo de ambito federal que

343 sobrepde a poligonal da Fazenda Paranoazinho, sdo elas: APA do Planalto Central,
344 APA da Cafuringa e APA do Rio Sdo Bartolomeu.

345 De acordo com o que estabelece a Instrugdo Normativa N° 05, de 02 de setembro
346 de 2009, do Instituto Chico Mendes de Conservacdo da Biodiversidade (ICMBio), o
347 licenciamento ambiental de atividades ou empreendimentos que afetem as unidades
348 de conservagdo federais, suas zonas de amortecimento ou areas circundantes,
349 dependem de prévia autorizacao daquele drgdo, sem prejuizo das demais analises e

350 avaliagdes de competéncia do drgao ambiental licenciador.

351 Atendendo a exigéncia supracitada, foi expedida pelo ICMBio a Autorizagdo para
352 o Licenciamento Ambiental (ALA) n° 05/2010 id.142720654 para a urbanizagdo e
353 regularizacdo da Fazenda Paranoazinho, o qual “AUTORIZA o licenciamento ambiental
354 para projeto de desenvolvimento e adequagéo urbana da Fazenda Paranoazinho, no
355 que diz respeito aos impactos ambientais sobre as Unidades de Conservac@o
356 afetadas”.

357 O licenciamento se deu pela Licenga Prévia — LP N2 05/2021 IBRAM/PRESI
358 id. 142720928, Processo N200391-00015561/2017-77 para toda a Fazenda
359 Paranoazinho, a qual embasa o presente Plano.

360 Contudo, devido as especificidades em relagdio a APA do Cafuringa, essa
361 Coordenacdo consultou previamente o Instituto Brasilia Ambiental — IBRAM pelo
362 Parecer Técnico n.2 12/2024 - SEDUH/SEADUH/UREG/CORAIE id.135595174 sobre a
363 viabilidade de definigdo de uma Gnica poligonal sob glebas de propriedade da UPSA
364 incidentes na APA Cafuringa com o UOS UE 12, com finalidade de preservagdo e
365 suprimento de &reas publicas nos moldes do Termo de Compromisso, além de
366  verificar a possibilidade de implantagdo de lotes de UOS Inst-EP. O Instituto se
367 manifestou através da Informagdo Técnica n.2 21/2024 - IBRAM/PRESI/SUCON/DIRUC-
368 1id.137516761, detalhado no item relativo ao Parque Urbano — UE-12.

369
370  DAS CONSULTAS AS CONCESSIONARIAS
371 As consultas as concessionérias foram realizadas pelo Processo N2 00390-

372 00002179/2024-51, as quais expomos as respostas.
373
374 SLU - Despacho — SLU/PRESI/DTI/COGEO id.140271848

375 A SLU manifesta que jd opera na maior parte das dreas de equipamentos publicos
376 comunitdrios (EPC), oferecendo coleta convencional porta a porta em dias especificos.
377 Para as dreas ndo cobertas pelo servigo de porta em porta, aquela concessiondria
378 informa que ha servigos de coleta convencional e seletiva disponiveis em areas
379 préximas. Complementa ainda que o Plano ndo apresenta impacto significativo na
380 capacidade de coleta, transporte, tratamento e disposicdo final dos resfduos gerados.
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381

382 NOVACAP — Despacho -NOVACAP/DU/DEINFRA/DIPROJ/SEAU id.141442186

383 Planta geral id. 141936572

384 Projeto DRN - SH Boa Vista: id. 141448413 e 141448779; id. 141449392 e 141449702;
385 Projeto DRN = SH Grande Colorado: id. 141450416 e 141450416;

386 Projeto DRN — SH Contagem (Grupo 01): id. 141717035;

387 Projeto DRN — SH Contagem (Grupo 02): id. 141717556;

388 Projeto DRN — SH Contagem (Grupo 03): id. 141717879, 141718918 e 141719080.
389

390 As poligonais dos documentos encaminhados pela Novacap foram conferidas por
391 essa Coordenagdo com aquelas apresentadas pelo Plano, manifestamos, portanto,
392 que ha compatibilidade entre as informacgées. Para melhor compreens&o dos projetos

393 de macro e micro drenagem, de responsabilidade da UPSA, relatamos os pormenores
394 no item correspondente as poligonais de EPU, subitem 11.1.

395
396 CAESB — Termo de Viabilidade Estratégica — TVE id.142173192

397 A CAESB informa que hd uma interferéncia de rede de esgotamento na proposta
398 de EPC — poligonal 08 do Plano, conforme imagem 06, devendo observar a disténcia
399 de serviddo ou solicitar avaliagdo de remanejamento no momento de elaboragdo de
400 projeto urbanistico.

401 L1 - - 2

402 Interferéncia com rede de esgotamento — EPC Poligonal 08 Plano.
403
404 Aquela concessiondria informa ainda que existe sistema de abastecimento de

405 dgua e esgoto implantado nas adjacéncias do Plano, porém a definicdo das
406 alternativas de atendimento das dreas fica condicionada a analise especifica para
407 cada projeto urbanistico a ser elaborado pela empresa UPSA.

408
409 CEB - Relatério Técnico - CEB-IPES/DO/GPI id. 141990935 e e-mail id. 142745208
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410 A CEB identifica que hd uma rede de Iluminagdo publica a cima da EPU - Poligonal
411 12 do Plano.

412 Informa ainda que ha possibilidade de remanejamento, desde que seja solicitado
413 pela empresa UPSA em processo especifico. Quanto ao atendimento de iluminagio
414 publica, este também deve ser solicitado pela UPSA em processo especifico para os
415 devidos fins.

416

417 NEOENERGIA — Carta N2 135/2024 - DGR id. 141610021; Laudo Técnico N2
418 79707247 id. 141673749; Planta Id. 141608509.

419 Hd uma Unica regido com sobreposigéo de rede de distribuigdo de energia,
420 interferindo com as EPC — Poligonal 01 e 02, englobadas pelo parque urbano UOS UE-
421 12. Assim, no momento de elaboragdo do Plano de Uso e Ocupagdo do Parque, deve
422 ser obedecida a faixa de seguranga em conformidade com tensdo da rede.

423

424 DO SISTEMA VIARIO ESTRUTURANTE

425

426 Os Termos de Compromisso ja previam os trechos vidrios que fariam parte do
427 projeto de abrangéncia setorial, denominados como Projeto de Integragdo Vidria. De
428 modo a melhor definir esses trechos estruturantes, o Plano estabelece por poligonais

429 as suas delimitag¢oes.

430 As vias sdo referentes aoSH Grande Colorado- Avenida Sdo Francisco, SH
431 Contagem (Grupo 01) - trecho de ligagdo entre DF-150 e via parque, SH Contagem
432 (Grupo 02) - trecho de ligagdo dos parcelamentos com a DF-150, SH Contagem (Grupo
433 03) - trecho de ligagdo dos parcelamentos com a DF-425 (distribuindo para a DF-150)
434 e trecho de ligagdo dos parcelamentos e DF-425,

435
: Y&
- M, oy |
437 Trechos viarios do Sistema Vidrlo Estruturante.
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438

439 Importante informar que a via DF-425 faz parte do estudo de trafego realizado
440 pela UPSA para o projeto URBITA, portanto serd objeto de melhorias de
441 infraestrutura. Esclarecemos ainda que essa via deixou de ser rodovia, contudo
442 permanece com a mesma nomenclatura. Portanto, ndo ha o que se falar de faixa de
443 dominio, uma vez que se caracteriza como via coletora de circulagdo, de acordo com

444 a Nota Técnica N2 02/2017, que trata das diretrizes para o sistema vidrio de novos
445 parcelamentos.

446
447 DAS POLIGONAIS DO PLANO
448 AREAS DE EQUIPAMENTO PUBLICO URBANO — EPU

449

450 E importante relembrar que os projetos de macrodrenagem fazem parte dos
451 Termos de Compromissos de cada um dos Setores Habitacionais, denominados como
452 “Projetos de Abrangéncia Setorial”, com prazo para sua execugdo.

453 Os projetos de macrodrenagem também foram modificados com o decorrer do
454 tempo, desde a aprovagdo dos Termos de Compromisso, portanto, as localizagdes das
455 bacias também foram alteradas, adaptando melhor a atual situagdo de cada Setor
456 Habitacional. Contudo, o prazo estabelecido pelo TC é mantido nesse Plano, alterando
457 apenas a localizagdo e dimensdes das bacias, conforme necessidades apontadas pelos
458 estudos de drenagem realizados pela empresa.

459 Portanto, as poligonais de EPU apresentadas pelo Plano sdo referentes ao projeto
460 de macrodrenagem que atendera as dreas de regularizagdo de cada Setor
461 Habitacional. Os projetos correlacionados a matéria terdo seu rito junto a Novacap,
462 sendo de responsabilidade da empresa UPSA, em conjunto com aquela Companhia, a

463 observincia dos normativos e demais providéncias relacionadas.

464 Os processos em tramitacdo na Novacap e as respectivas outorgas da ADASA
465 quanto a emissdo de afluentes sao conforme a seguir:

466 . Setor Habitacional Grande Colorado

467 Poligonal EPU 01, 02, 03 e via estruturante Sdo Francisco

468 ADASA - Outorga Prévia n® 222/2023 id. 134311222 (validade de 03 anos)
469 Processo N2 00112-00030129/2023-15

470

471 . Setor Habitacional Boa Vista

472
473 ADASA - Outorga Prévia n® 224/2023 id. 134310588 (validade de 03 anos)

474 Poligonal EPU 13
475 Processo N2 00112-00031131/2021-31;

476 Poligonal EPU 05
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a77 Processo N2 00112-00030792/2021-40;

478 Poligonal EPU 04

479 Processo N2 00112-00030592/2023-59.

480

481 . Setor Habitacional Contagem

482 Grupo 01

483 Poligonal EPU 10, 11, 12

484 ADASA - Outorga Prévia n2 225/2023 id. 134310728 (validade de 03 anos);
485 Processo N2 00112-00025821/2023-13;

486 Grupo 02

487 Poligonal EPU 09

488 ADASA — Outorga Prévia n? 225/2023 id. 134310728 (validade de 03 anos)
489 Processo N2 00112-00023440/2023-08;

490 Grupo 03

491 Poligonal EPU 06, 07, 08

492 ADASA = Outorga Prévia n? 219/2023 id. 134311028 (validade de 03 anos)
493 Processo N2 00112-00023445/2023-22;

494 Assim, as 13 poligonais de EPU desse Plano compde o Projeto de Abrangéncia
495 Setorial quanto a macrodrenagem, sendo as poligonais de ELUP e EPC ligadas as redes
496 de microdrenagem, conforme Informagoes a seguir.

497

498
499

500
501
502
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SH
‘ CONTAGEM 9 22.226 e | Concepga | Bacia dﬂe 15.5198,4 1,56 | Contagem -
& GRUPO 02 13.920 o Detengao Grupo 02
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Quantidad
6 13.923 Concepga e 15.056,9 1,51
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Concepcd | Baciade | 20.281,7 Contagem -
-GR
uPO 03 7 13.920 X Cwirtitai 5 2,03 Grupo 03
ee
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| | | |
| SUBTOTAL | ]' | | 91'5795'9 9,16
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o R
Abrangéncia das poligonais EPU do Plano (madrodrenagem).
LOCALIZAGAO PO"'E(:?:NA" MATRICULA REDE DE DRENAGEM
SOLUGCAO A SER APRESENTADA NA FASE
1 13.921 DE ELABORAGCAO DE PROJETO
GRANDE URBANISTICO
COLORADO SOLUGCAO A SER APRESENTADA NA FASE
2 18.086 DE ELABORAGAO DE PROJETO
URBANISTICO
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GRUPO 01
CONTAGEM - 3 22252222453 POLIGONAL EPU 9
02 :
GRUPO 4 22.224 POLIGONAIS EPU 7 E 8
CONTAGENS 5 22,221 POLIGONAISEPU 7E 8
i 6 22.221 POLIGONAIS EPU 7 E 8
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| 7 | 22221 |  POLIGONAISEPU7E8
L ToTAL e 5 . Sl

Microdrenagem poligonais EPC,
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POLIGONAL

| LocALZAGAO atiip MATRICULA REDE DE DRENAGEM
| .
| SOLUCAO A SER APRESENTADA NA FASE |
! Cg';ﬂﬁg%‘; ) 1 22,224 DE ELABORAGAO DE PROJETO {
| URBANISTICO i
SOLUGAO A SER APRESEMTADA NA FASE
Cg:;ﬁg%g ) 2 22,224 DE ELABORAGAO DE PROJETO J
W g ] (S | URBANfsTICO |
[ T AL, 2 A s R A s o
514 Microdrenagem pollgonals ELUP,
515
516
517
518  AREA DE PARQUE URBANO — UOS UE-12
519
520 . L
521 Zoneamento APA Cafuringa sobre o Plano.
522
523 Conforme consta nos autos, essa Coordenagdo realizou consulta especifica ao

524 Instituto Brasllia Ambiental — IBRAM, através do Parecer Técnico n.2 12/2024
525 - SEDUH/SEADUH/UREG/CORAIE 1d.135595174, sobre a possibilidade de criagdo de
526 uma Unidade Especial 12 — UE 12, nos termos da classificagdo de uso de parque
527 urbano definida pela Lei de Uso e Ocupagdo do Solo - Lei Complementar N2 948, de
528 16 de janeiro de 2019, para fins de preservagdo da APA Cafuringa, a qual confronta
529 com a gleba de propriedade da UPSA. Além do parque urbano, também foi consultado
530 sobre a viabilidade de implantagdo de |otes a serem destinados ao UOS Inst-EP com
531 atividades vinculadas ao parque.

532
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Em resposta, aquela Instituto se manifesta favorével através da Informagio
Técnican.2 21/2024 -IBRAM/PRESI/SUCON/DIRUC- id.137516761, da qual
destacamos:

O objetivo da criagdo do Pargue ¢é destindo
a preservac3o utilizando o espago com atividades de uso
de parque urbano, limitandoa expansZo urbana
concomitante a utilizagdo qualitativa do espago pela
populaco ali residente, nesse sentido entende-se que a
proposta de criagdo do Parque Urbano nos moldes que
a SEDUH propGe estd em consondncia com a Zona de
Uso Especial,

()

Sobre implantacdo de lotes de UOS Inst-EP, o IBRAM apenas reforga que o
regulamento da Lei Complementar n2 961, de 26 de dezembro de 2019, realizado
pelo Decreto n2 45.512, de 16 de setembro de 2021, especifica nos seus artigos 52 e
6 2 que compete a SEDUH a emiss3o das Diretrizes de Paisagismo ou Plano de Uso e
Ocupacdo para orientacdo da elaboragdo do referido projeto. Transcrevemos o5
citados artigos para conhecimento:

Art. 52 A implantagZo dos parques urbanos deve ocorrer
apés elaboragdo de:

1 - Diretrizes de Paisagismo ou Plano de Uso e OcupagZo;
Il - Projeto de Paisagismo — PSG.

Art. 62 As Diretrizes de Paisagismo, ou o Plano de Uso e
Ocupag¢3o, para orientar a elaboragdo do Projeto de
Paisagismo - PSG de parque urbano, s3o emitidas pelo
érgdo gestor de desenvolvimento territorial e urbano, e
devem conter, no minimo:

1- percentual minimo de 4rea verde permeével;

Il - usos e atividades permitidas, compativeis com as
fungbes do pargue;

Il - articulagdo dos parques urbanos ao tecido urbano e
acessibilidade através de caminhos de pedestres e
cidovias;

fV - indicagdo quanto 3 possibilidade e necessidade de
cercamento;

V - acessos diretos dos logradouros p(blicos e elementos
de relagdo com entorno;

Vi - elementos para a qualificagdo da paisagem e atributos
cénicos;

Vil - orientagdes para conservagdo de massas de
vegetagdo, se existentes;
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577 VIIl - orientagdes quanto as espécies vegetais a serem

578 utilizadas, assegurando cobertura vegetal de tipo
579 arbérea, arbustiva e herbicea preferencialmente nativas,
580 ou exdticas ndo invasoras;

581 IX - indicagdo de &areas de preservacdo permanente
582 degradadas a serem recuperadas, se existentes;

583 X -indicagdo de areas com sensibilidade & erosdo a serem
584 preservadas, se existentes;

585 Xl - indicacdo de utilizacio de barreira vegetal para
586 amenizagdo da poluigdo, quando necessario;

587 Xl - orientagbes para locagio de edificacdes, de
588 infraestrutura de apoio e de mobilidrio urbano, conforme
589 as atividades permitidas;

590 XIll - dimensdo maxima da superficie a ser ocupada por
591 eventual edificagdo e altura maxima do edificio.

592 Paragrafo Unico. Os elementos indicados no inciso Xl ndo
593 constituem unidades imobiliarias, e seu uso e gestdo sdo
594 condicionados pelo Programa de Gestdo do parque.

595

596  AREAS DE EQUIPAMENTO PUBLICO COMUNITARIO — EPC
597
598  POLIGONAIS 01 E 02

600 Poligonal = EPC 01 e 02 do Plano.
601
602 As poligonais 01 e 02 estdo englobadas por uma poligonal de parque urbano, na

603 classificagdo de uso e ocupagdo do solo de unidade especial UOS UE-12, assim
604 definido pela Lei Complementar N2 948, de 16 de Janeiro de 2019 e suas alteragGes
605 (conforme relato do subitem 11,2),
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606 Portanto, essas duas poligonais tratam-se de propostas de dreas para destinagdo
607 de equipamentos publicos comunitdrios com atividades relacionadas a parque
608 urbano, as quais sdo passiveis de alteragdo de tamanho a depender do Plano de
609 Ocupagdo a ser realizado em rito préprio, em atendimento a Lei Complementar n®
610 961, de 26 de dezembro de 2019, e seu regulamento pelo Decreto n? 45.512, de 16
611 de setembro de 2021.

612

613

614

615 Poligonal — EPC 03 do Plano.

616 A drea da poligonal 03 corresponde a aproximadamente 5.553m? e apresenta

617 conexdo com a via estruturante do Setor Habitacional Contagem (Grupo 02), parte
618 desse Plano. A drea serd destinada integralmente a Equipamento Ptblico Comunitario
619 — EPC e fara parte de projeto urbanistico a ser elaborado pela UPSA.

620
621 POLIGONAL 04

622
623
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624

625 A drea da poligonal 04 corresponde a aproximadamente 1.814,23 m? e apresenta

626 conexao com a via estruturante do Setor Habitacional Contatem (Grupo 03), parte
627 desse Plano.

628 A drea é integrante do Processo N2 00390-00004411/2022-23, referente ao
629 projeto urbanistico denominado Jatoba, e serd destinada, em sua totalidade, a
630 Equipamento Plblico Comunitario — EPC.

631
632 POLIGONAL 05
633

J| — o
B wasors we - Foems W5 GRS

634
635 Poligonal — EPC 05 do Plano.

636

637 A drea da poligonal 05 corresponde a aproximadamente 1.879m? e j& é adotada
638 pela populacdo ali residente com atividade de feira. Cabe ressaltar que a area faz
639 adjacéncia com a DF-425, a qual é parte do estudo de trafego da UPSA onde sdo
640 definidas melhorias para a via, como sua duplicacdo e implantagdo de calgadas.

641 Dessa forma, com o intuito de proporcionar melhorias a atividade ja adotada pela
642 populagdo, foi proposto a criagdo de um lote INST-EP destinado a atividade de feira,
643 como ocorre nas demais regices do Distrito Federal.

644 A drea serd destinada integralmente a atividade feira no UOS Inst-EP e fara parte
645 de projeto urban(stico a ser elaborado pela UPSA,
646
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647
648

649
650
651

652
653
654

655
656

657

658
659

POLIGONAL 06

A drea da poligonal 06 corresponde a aproximadamente 4.018m? e seu acesso é
pela DF-425, a qual é parte do estudo de trédfego da UPSA onde sdo definidas
melhorias para a via, como sua duplica¢do e implantagdo de calgadas.

A drea sera destinada a Equipamento Publico Comunitario — EPC, a ser elaborado
pela empresa o Projeto Urbanistico.

POLIGONAL 07

Pollgonal — EPC 07 do Plano.
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A drea da poligonal 07 corresponde a aproximadamente 6.297m? e seu acesso é

pela DF-425, a qual é parte do estudo de trifego da

UPSA onde sdo definidas

melhorias para a via, como sua duplicagio e implantagdo de calgadas.

A drea serd destinada a Equipamento PUblico Comunitario — EPC, a ser elaborado

pela empresa o Projeto Urbanl(stico.
POLIGONAL 08

[ -

Poligonal = EPC 08 do Plano.

A drea da poligonal 08 corresponde a aproximadamente 13.776m? e seu acesso
serd pela BR-010. A drea sera destinada a Equipamento PUblico Comunitdrio — EPC, a

ser elaborado pela empresa o Projeto Urbanlstico.
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677 No Plano é proposto 03 poligonais de ELUP, sendo que as poligonais 01 e 02 fazem
678  parte de processo especifico, conforme informagGes a seguir.

679 Poligonal 01 — Processo N2 00390-00001599/2023-39 — Jardim Vitdria Etapa |I;
680 Poligonal 02 - Processo N2 00390-00004411/2022-23 — Jatobas.
681 Os referidos processos deverdo ter continuidade pela empresa de modo a finalizar

682 o projeto urbanistico correspondente.

683 Quanto a poligonal 03, essa ja compunha o anexo 02 do Termo de Compromisso
684 do Setor Habitacional Boa Vista como area lindeira vincula, e corresponde a adrea de
685 EPUP ja registrada pelo Processo N2 0429-000133/2017, referente ao parcelamento
686 Império dos Nobres Etapa IV. Essa poligonal permanece presente no Plano apenas
687 para compor o anexo do novo Termo de Compromisso e a base de cdlculo para o
688 suprimento do déficit de dreas publicas.
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691 Poligonal — ELUP 03 do Plano.

692
693 CONCLUSAO
694

695 Ante o exposto, verificou-se que Plano de Locagdo de Equipamentos Publicos e
696 Integragdo Vidria que abrange os Setores Habitacionais Contagem, Boa Vista e Grande
697 Colorado, na Regiao Administrativa de Sobradinho Il - RA XXVI, em areas da UPSA,
698 apresenta requisitos urbanisticos e ambientais para o prosseguimento das
699 atualizagGes necessérias nos Termos de Compromisso e quanto ao desenvolvimento
700 dos projetos urbanisticos.
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704 VOTO
705

706 Pelas razoes expedidas neste relatdrio, votamos pela aprovagédo do Plano
707 de Locagdo de Equipamentos Pulblicos e Integracdo Vidria em dreas da
708 Urbanizadora Paranoazinho S.A., que abrange os Setores Habitacionais
709 Contagem, Boa Vista e Grande Colorado, na Regido Administrativa de
710 Sobradinho Il - RAXXVI, consubstanciado nos seguintes documentos que
711 constam do processo: Plano de Locagdo de Equipamentos e Integragdo Vidria,
712 planta Geral, Planta Detalhes, Planta Geral e Detalhes DWG, Mapa Ambiental,
713 Mapa APA Cafuringa, Mapa Plano de Ocupagdo, Mapa Curvas de Nivel, Mapa
714 Hierarquia viaria, apresentando assim, os requisitos urbanisticos e ambientais para
715 o prosseguimento das atualizagbes necessarias nos Termos de Compromisso
716 assinados e também o desenvolvimento dos projetos urbanisticos.

717

718 Brasilia 18 de julho 2024.

Documento assinado digitalmente
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