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Plano do IntervongAo Urbana

1. Introducao 2. Indicagao do Percurso — Mapas de trechos 09, 10, 11, 12, 13, 14, 16, 17, 18, 19, 20,

A revisdao dos Parametros de Uso e Ocupagao do 2le22

Solo da LUOS objetiva a analise urbanistica dos
parametros de uso e ocupagado do solo com vistas a
alteracdo e ajustes da LUOS vigente, considerando
as demandas e a dinamica de ocupacdo das

l Geveme do Datrits Feden! 108
erataria ds Evtado €o SR |

. envoivimants Usbano s Hestaglo b
i« SEDUNINEQEEP/ JUDECICOGEAT/DIBUL
s

cidades. Previamente as vistorias, foi realizado um “%é;;rq—)
;. . . Lo Y SN :' =
levantamento basico para delimitar as areas a e |

serem visitadas, e definir o escopo da vistoria para
cada uma das trés etapas do PIU.

UL
Santa Maria - RA XIII
Planc da Intervenco Urbana

== Trecho D9
== Trecho 10
= Trecho 11
== Trecho 12
e Tiechio 13
= =Trecho 14
== Trecno 15
== Trecho 16
=== Trecho 17
== Trecho 16
= Trocno 19
e Trecho 20
== Trocho 21
—w Trecho_22

O presente relatério corresponde aos Trechos 09,
10, 11, 12, 13, 14, 17, 18 e 19 apresenta os dados
coletados durante vistorias realizadas na Regido
Administrativa de Santa Maria (Figura 01), nos dias
16/11/2022,18/11/2022, 23/11/2022, 16/12/2022,
23/12/2022, 04/01/2023, 24/01/2023, 25/01/2023,
02/02/2023, pelos técnicos da Diretoria da Unidade
de Planejamento Territorial Sul -
DISUL/COGEST/SUDEC e encaminhamentos apds
realizada analise dos dados.

LEVANTAMENTO - TRECHOS

Regido Administrativa de Santa Maria
RA XIll / RA - SANT

As informacdes levantadas visam subsidiar o Plano A : o
de Intervencdo Urbana — PIU, no que se refere a -
Revisao de Parametros de Uso e OCUpBQéO do Solo Figura 01: Indicagdo do Percurso — Trechos 09, 10, 11, 12, 13, 14,17, 18, 19, 20, 21 e 22 . Fonte: DISUL/SEDUH.
da LUOS e indicacdo de intervengdes urbanisticas.
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3. Estudos para revisdao de Uso e Ocupacdo do Solo da LUOS

O levantamento basico foi feito a partir de demandas desta SEDUH para verificacdo uso atual dos lotes de UOS RE 3, RO 1, RO 2, CSlIind 1, Inst
e Inst EP e parametros da LUOS identificadas de acordo com a metodologia definida no Documento de Referéncia para a elaboracdo do PIU.

A Lei Complementar n2 948, de 18 de janeiro de 2019, que aprova a Lei de Uso e Ocupacdo do Solo do Distrito Federal, alterada pela Lei
Complementar n? 1.007, de 28 de abril de 2022 classifica os lotes de objetos de levantamento, na categoria da unidade de uso e ocupacdo do
solo.

"Art. 52 O uso do solo nos lotes e nas proje¢des abrangidos por esta Lei Complementar é indicado por unidades de uso e ocupagdo do solo - UOS no Anexo Il. §
19 Sdo categorias de UOS:

(...)

| - UOS RE - Residencial Exclusivo, onde é permitido o uso exclusivamente residencial e que apresenta 3 subcategorias:

(...)

c) RE 3 - onde é permitido exclusivamente o uso residencial, na categoria habitagdo multifamiliar em tipologia de apartamentos ou habitagdo multifamiliar
em tipologia de casas combinada ou ndo com a tipologia de apartamentos;

Il — UOS RO — Residencial Obrigatério, onde o uso residencial é obrigatdrio, sendo facultado o uso nao residencial simultaneo, e que apresenta 3
subcategorias: (Inciso Alterado(a) pelo(a) Lei Complementar 1007 de 28/04/2022)

a) RO 1 - onde é obrigatdrio o uso residencial, na categoria habitagdo unifamiliar, sendo facultado, simultaneamente, o uso ndo residencial com atividade
econdmica realizada no ambito doméstico, ndo sendo autorizado o acesso independente;

b) RO 2 - localiza-se ao longo de vias de conexdo entre conjuntos e quadras, onde é obrigatdrio o uso residencial, na categoria habitagdo unifamiliar, sendo
facultado, simultaneamente, o uso ndo residencial exclusivamente no pavimento diretamente aberto para logradouro publico e independente da habitagdo;
(...)

VI - UOS CSlind - Comercial, Prestagdo de Servigos, Institucional e Industrial, onde sdo permitidos, simultaneamente ou ndo, os usos comercial, prestacdo de
servigos, institucional e industrial, localizada nas areas industriais e de oficinas, sendo proibido o uso residencial, e apresenta 3 subcategorias:

a) CSlind 1 - localiza-se, principalmente, nas bordas dos nucleos urbanos, em articulagdo com rodovias que definem a malha rodoviaria do Distrito Federal,
separada das dareas habitacionais, e abriga atividades com menor incomodidade ao uso residencial;

(...)

VIII - UOS Inst - Institucional, onde é permitido exclusivamente o uso institucional publico ou privado;

IX - UOS Inst EP - Institucional Equipamento Publico, onde sdo desenvolvidas atividades inerentes as politicas publicas setoriais, constituindo lote de
propriedade do poder publico que abrigue, de forma simultdnea ou ndo, equipamentos urbanos ou comunitdrios;

Relatério de Vistoria / LUOS — Data: 16/11/2022 Diretoria das Unidades de Planejamento
Regido Administrativa de Santa Maria — RA XIll/ RA-SANT Territorial Sul — DlSUL/SUDEC/SEADUH
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3.1. Levantamento do Trecho 09

O levantamento bdsico foi feito a partir de demandas
encaminhadas a esta SEDUH para alteracdo de parametros
da LUOS identificadas de acordo com a metodologia
definida no Documento de Referéncia para a elaboracdo
do PIU.

Foram encaminhadas via SEI n2 00143-00003025/2019 -11
demandas da Administracdo Regional de Santa Maria,
indicadas na Figura 03:

* Alteracdo da UOS CSlind 1 - Lotes 1 a 4, CJ A, AC
219, para PAC;

* Alteracdo da UOS RE 3 — Lote G, CL 118, para UOS
CSIIR 1;

* Alteracdo de UOS RO 1 dos lotes da QR 116 e QR
117 voltados para via local para UOS RO 2, indicada na
Figura 03;

* Alteracdo de UOS RO 1 dos lotes nos CJ A, C, E, K e
M da QR 216 voltados para via local para UOS RO 2;

*  Foram levantados os Lotes UOS Inst e Inst EP para
certificacdo da atividade e situacdo de ocupacdo de
forma a atualizar o indicado na LUQOS (Figura 03).

Relatério de Vistoria / LUOS — Data: 16/11/2022
Regido Administrativa de Santa Maria — RA XIll/ RA-SANT

TRECHO 09

3.2. Indicagao do Percurso - Trecho 09: QR 119, QR 118, QR 117, QR 116, QR 216

Santa Maria - RA X1l
Plano de intervengdo Urbana

e Tracho 08

Pragas e LUOS!

Lotes Regstiados

LEVANTAMENTO - TRECHOS

Regido Administrativa de Santa Maria
RA Xl / RA - SANT

Excals 120600
0 16 = 5 10 1060

Figura 02. Indica¢do do percurso do Trecho 09. Fonte: DISUL, 2022.

Diretoria das Unidades de Planejamento
Territorial Sul — DISUL/SUDEC/SEADUH
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3.3. Levantamento Fotografico - Lotes UOS Inst Ep/ Inst e demandas de alteragdo de UOS — Trecho 09
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Figura 03. QR 119, QR 118, QR 117, QR 116, QR 216, 217 e 219 da Regido Administrativa de
Santa Maria com indicacdo das demandas de alteragdo da LUOS no percursos feitos na

vistoria em 16/11/2022 e indicagdo do levantamento fotografico. Fonte

DISUL- 2022
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TRECHO 09

Tabela 01: Registro da vistoria do Trecho 09, indicado na Figura 03, para revisdo de Parametros de Uso e Ocupacdo do Solo da LUOS dos Lotes UOS Inst EP / Inst.

LEVANTAMENTO LOTES UOS Inst/ Inst EP

VISTORIA- QR 119,QR 118,QR 117, QR 116, QR 216

DATA: 16/11/2022

ENDERECO SITUAGAO ATIVIDADE ENDERECO SITUACAO ATIVIDADE ENDERECO SITUACAO ATIVIDADE
Inst EP - Ocupado — parte . P
LTI3CINQR119|  fora do LT/ alter. de Terminal BRT de |\ 15 ) A ac 118 Inst EP - Ocupado Bombeiro LT1CIAAC119 Inst - Ocupado - | £5¢01a Técnica de Santa
parcelamento Santa Maria Maria

FOTO 01

FOTO 02

FOTO 03

LTICHQR
119

Inst EP - Desculpado

Area n3o urbanizada

LTAQ118

Inst - Ocupado com
invasdo de area publica

Instituigdo - Igreja
Ev. Ass. de Deus

Inst EP - Ocupado

Reservatorio da CAESB

FOTO 04

FOTO 05

FOTO 06

Relatério de Vistoria / LUOS — Data: 16/11/2022
Regido Administrativa de Santa Maria — RA XIlI/ RA-SANT
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Tabela 02: Registro da vistoria do Trecho 09, indicado na Figura 03, para revisdo de Parametros de Uso e Ocupagdo do Solo da LUOS dos Lotes UOS Inst EP / Inst.

TRECHO 09

LEVANTAMENTO LOTES UOS Inst/ Inst EP

VISTORIA- AC117,QR 116,QR 117, CL 118

DATA: 16/11/2022

ENDERECO

SITUACAO

ATIVIDADE

ENDERECO

SITUAGAO

ATIVIDADE

ENDERECO

SITUACAO

ATIVIDADE

LT1, CJA, AC 117

Inst - Desocupado

LT1,CIM,QR 116

Inst EP - Ocupado

Escola Classe 116

LT9,CJ11,QR 116

Ocupado - Inst

Jardim de Infancia

FOTO 07

FOTO 08

FOTO 09

QR117LTA

Ocupado - Inst

Igreja (ocupagdo de
area publica lateral)

Inst - Desculpado

LTA,CL118

Inst EP - Ocupado

FOTO 10

FOTO 11

'-‘ VI

Relatério de Vistoria / LUOS — Data: 16/11/2022

Regido Administrativa de Santa Maria — RA XIll/ RA-SANT
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Tabela 03: Registro da vistoria do Trecho 09, indicado na Figura 03, para revisdo de Parametros de Uso e Ocupacdo do Solo da LUOS dos Lotes UOS Inst EP / Inst.

LEVANTAMENTO LOTES UOS Inst/ Inst EP/ RE 3/RO 1

VISTORIA- CL118,CL217,QR117,CL 118

DATA: 16/11/2022

ENDERECO

SITUACAO

ATIVIDADE

ENDERECO

SITUACAO

ATIVIDADE

ENDERECO

SITUACAO ATIVIDADE

LTJ,CL118

Inst EP - Ocupado

Jardim de Infancia

LT B, CL217

Inst - Ocupado

Creche - Institucional

LTC, CL217

Inst - Ocupado N&o identificada

PR Tl SRR~ - e

3 PR i g ke
FOTO 14 FOTO 15
Lotes voltados para Predominantemente Uso Comercial
Lote A, CL217 Inst - Ocupado Colégio Santa Maria | vias locais na QR 116 RO 1/R0O2 R . LTG,CL118 RE 3/CSIIR1 X
e QR 117 Residencial consolidado

i
FOTO 16

FOTO 17

FOTO 18

Relatério de Vistoria / LUOS — Data: 16/11/2022
Regido Administrativa de Santa Maria — RA XIlI/ RA-SANT
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TRECHO 09

Tabela 04: Registro da vistoria do Trecho 09, indicado na Figura 03, para revisdo de Parametros de Uso e Ocupacdo do Solo da LUOS dos Lotes UOS Inst EP / Inst.

LEVANTAMENTO LOTES UOS RO 1/ PAC

VISTORIA-EQ 216/316, AC 219

DATA: 16/11/2022

UOS PERMITIDA/ UOS PERMITIDA/
ENDERECO SOLICTADA ATIVIDADE ENDERECO SOLICTADA ATIVIDADE
Residencial/ Comercial
AC219CIALT i
EQ216/316LT C RO 1/R02 e Prestacio de CSlind 1/PAC PAC com loja de
Sel’VigOS la4d conveniencia

FOTO 19

FOTO 20

SEM IMAGEM

Relatério de Vistoria / LUOS — Data: 16/11/2022
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3.4. Analise — Trecho 09

A Lei Complementar n2 948, de 16 de janeiro de 2019, alterada pela Lei Complementar n? 1007, de 28 de abril de 2022, estabelece a
categoria “ UOS Inst EP - Institucional Equipamento Publico, onde sdo desenvolvidas atividades inerentes as politicas publicas setoriais,
constituindo lote de propriedade do poder publico que abrigue, de forma simultdnea ou ndo, equipamentos urbanos ou comunitdrio e Inst —
Institucional onde é permitido exclusivamente o uso institucional publico ou privado.”

Ap0ds realizacdo da Vistoria no Trecho 09, no que se refere as UOS Inst e Inst EP, esta Equipe DISUL considera:

* Alteracdo de parcelamento do LT 13 CJ N QR 119 — Lote registrado pelo Projeto de Urbanismo URB 47/97, onde, segundo a Lei de Uso
e Ocupacdo do Solo — LUQOS, LC n.2 1.007, de 28 de abril de 2022, é de categoria UOS Inst EP, Institucional Equipamento Publico. O Terminal
BRT esta fora do lote definido pelo Projeto Urbanistico e interfere com a area cedida ao DER-DF, formalizada por meio do processo SEI n?
0111- 001521/2012. O Departamento de Estradas de Rodagem do Distrito Federal — DER, informou através do Oficio n.2 88/2023 — DER-
DF/PRESI/GABIN/ASSESP, id. 109364279, que o término do contrato n.2 15/2009 — METRO/DF, Processo SEI n.2 0111-001521/2012,
possibilita a celebragdo de um novo Termo de Cessdo de Uso da area atual do Terminal BRT Sul de Santa Maria e de sua ampliagao.

Portanto, os demais lotes, por se tratarem de lotes UOS Inst e Inst EP que atendem o atual uso e por estarem de acordo com a metodologia
estabelecida pela LUOS, ndo necessitam de ajuste de uso. Deve-se manter a UOS Inst e Inst EP dos lotes supracitados.

No que se refere as demandas encaminhadas pela Administracdo Regional de Santa Maria, consideramos:
* Alteragdo de UOS RO 1 dos lotes da QR 116, voltados para via local para UOS RO 2 - solicitacdo nao vidvel considerando: a dimensdo da

caixa da Via Local ndo comportar a UOS pretendida e, a predominancia do uso residencial ao longo de toda a via, ver Foto 17. Os Lotes,
objeto de levantamento em campo, sdo parte do Projeto de Urbanismo URB 086/1992, registado em cartério.

* Alteragdo da UOS RE 3 - Lote G CL 118, para UOS CSIIR 1 — passivel de regularizacdo e alteracdo para UOS CSIIR considerando: o uso
comercial consolidado e o sistema vidrio adequado para comportar esse uso. O ajuste de UOS adequa-se a metodologia estabelecida na
LUQS, ver Foto 18. O Lote, objeto de levantamento em campo, é parte do Projeto de Urbanismo URB 086/1992, registado em cartério.

Relatério de Vistoria / LUOS — Data: 16/11/2022 Diretoria das Unidades de Planejamento
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* Alteracdo de UOS RO 1 dos lotes nos CJ A, C, E, Ke M da QR 117 e QR 116 voltados para via local para UOS RO 2 — passivel de
regularizacdo e alteracdo para UOS RO 2 considerando sua localizacdo ao longo de via com caracteristicas de conexao entre conjuntos e
qguadras, onde o uso residencial é obrigatdrio, porém, é facultado o uso ndo residencial no pavimento diretamente aberto para o
logradouro publico e independente da habitacdo. Observamos que nas Quadras vizinhas a mesma configuracao ja é estabelecido a UOS
RO 2, sendo assim, ajuste conforme a metodologia, ver Foto 19. Os Lotes, objeto de levantamento em campo, sdo parte do Projeto de
Urbanismo URB 086/1992, registado em cartério.

* Alteracao da UOS CSlind 1 - Lotes 1 a 4, CJ A, AC 219, para PAC é passivel de alteracdo apesar da atual UOS CSlind 1 incluir a atividade
47.3 — Comércio varejista de combustiveis para veiculos automotores, ver Foto 20. Os Lotes, objeto de levantamento em campo, sao parte
do Projeto de Urbanismo URB 047/1997, registado em cartério.

* Alteracdo dos Lotes UOS RO 1 para RO 2 das Quadra 216, Lotes 20 e 21, Conjunto A,QR 216; Lotes 20, 21 e 22, Conjunto C, QR 216;
Lotes 1, 19, 20 a 32, Conjunto E, QR 216; Lotes 28, 29 e 30, Conjunto K, QR 216; Lotes 1, Conjunto M, QR 216 - passivel de ajuste para
UOS RO 2 considerando sua localizagdao ao longo da via com caracteristicas de conexdao entre conjuntos e quadras, onde o uso residencial
é obrigatdrio, porém, é facultado o uso ndo residencial no pavimento diretamente aberto para o logradouro publico e independente da
habitagdo. Observamos que nas Quadras vizinhas a mesma configuragdo ja é estabelecido a UOS RO 2, ver Foto 19. As UOS dos lotes
encontram-se em desacordo com a metodologia da LUOS. Os Lotes, objeto de levantamento em campo, sdo parte do Projeto de
Urbanismo URB 086/1992, registado em cartério.

Relatério de Vistoria / LUOS — Data: 16/11/2022 Diretoria das Unidades de Planejamento
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3.5. Levantamento do Trecho 10

O levantamento bdsico foi feito a partir de demandas
encaminhadas a esta SEDUH para alteracio de
parametros da LUOS identificadas de acordo com a
metodologia definida no Documento de Referéncia para
a elaboragdo do PIU.

Foram encaminhadas via SElI n2 00143-00003025/2019 -

11 demandas da Administracdo Regional de Santa

Maria, indicadas na Figura 05:
* Alteracdo dos Lotes UOS RO 2 para UOS CSIIR 1 NO
das Quadras: QR 214 — CJ P Lotes 11 a 20, CJ Q Lotes
1a20;QR215-CJA lotes1al1l,CJB Lotes1all;
QR 216 -CJAlotesla9elote22,CJBlotesla9e
Lote 22;
* Alteracdo dos Lotes UOS RO 1 para RO 2 das
Quadras: QR 217 — CJ F Lotes 10a 17, CJ L Lotes de 1
al6CJN Lotes9a 11, CJPLotes9al11; QR218-CJ
B Lotes 13 a 15, CJ D Lotes 13 a 15, CJ J Lotes 1 a 16,
CJNLotes1a8;QR318-CJL Lotes5a9,ClJJLotes 1
a 16, CJ D Lotes 13 a 15, CJ B Lotes 13 a 15; QR 317 -
CJN Lotes9,10e 11,CJ LLotes9,10e 11,CJ J Lotes 1
ale,CJD11a1l5;
* Alteragdo dos Lotes UOS RO 2 para UOS CSIIR 2 NO
das quadras: QR 317 — CJ A Lote 1, CJ C Lotes 28 a 30,
CJE Lotes1,19a32,CJK Lotes 20 a 22, CJ M Lotes 20
a22; QR 318 -CJ A Lotes 12 a 14, CJ C Lotes 12 a 14,
CJE Lotes 1, 19a32,CJ K Lotes 28 a 30, CJ M Lote 1;

Relatério de Vistoria / LUOS — Data: 18/11/2022
Regido Administrativa de Santa Maria — RA XIlI/ RA-SANT
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* Verificagdo de situa¢do dos Lotes UOS Inst das Quadras EQ 215/315 LT A, CL 315
LTHeG,EQ216/316LTB,C,EeF, EQ217/218 e 317/318LTA,B,C,D,EeH;

* Verificacdo de situacdo dos Lotes UOS Inst EP das Quadras CL 214 LT E Jardim de
Infancia, CL 215 LT A Escola de 12 Grau, EQ 215/315 LT B, EQ 216/316 LT A, EQ
216/316 LT C Jardim De Infancia, CL 316 LT A Escola de 12 Grau, EQ 217/218 E,
317/318 LT E Centro de Saude, EQ 217/218 E 317/318 LT | Jardim de Infancia e EQ
217/218 E 317/318 LT J Escola de 12 Grau.

3.6. Indicagao do Percurso - Trecho 10: Avenida Alagados, EQ 217/317, EQ 218/318,
QR 217/218,EQ 216/316, QR 215/315 e QR 216/316 e QR 317/318.

Santa Maria - RA Xill

Plano g intervang o Urbana

|Levantamento - Estacionamento, Pragas e LUOS|
|o=e Tmcho 10

Lotes Rugisirados

LEVANTAMENTO - TRECHOS

Reglao Administrativa de Santa Maria
RA XIll /| RA - SANT

Figura 04: Indicagdo do percurso do Trecho 10. Fonte: DISUL, 2022
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3.7. Levantamento Fotografico - Lotes UOS Inst Ep/ Inst e demandas de alteragdo de UOS — Trecho 10
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de Santa Maria com indicagdo das demandas de altera¢do da LUOS no percursos feitos na vistoria em 18/11/2022 e indicagdo do levantamento
fotografico. Fonte: DISUL, 2022.
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Tabela 05: Registro da vistoria do Trecho 10, indicado na Figura 05, para revisdo de Pardmetros de Uso e Ocupagdo do Solo da LUOS dos Lotes UOS Inst EP / Inst.

TRECHO 10

LEVANTAMENTO LOTES UOS Inst/ Inst EP

VISTORIA - CL214

CL 215, EQ 215/315, EQ 216/316

DATA: 18/11/2022

ENDERECO

SITUACAO

ATIVIDADE

ENDERECO

SITUACAO

ATIVIDADE

ENDERECO

SITUACAO

ATIVIDADE

CL214LTE

Inst EP - Desocupado -

CL215

Inst EP - Ocupado

Escola Classe 215

EQ215/315LTA

Inst - Ocupado

Biblioteca Publica

FOTO 01

L %
FOTO 02

FOTO 03

EQ215/315LT

Inst EP- Ocupado

Centro de Atengdo

EQ216/316LTA

Inst EP - Ocupado

Inst - Ocupado

Igreja Presbiteriana

)

| ZsANra Marn

i

] EN‘.“\,”'-Q.

FOTO 04

Integral a Crianga — CAIC|
I

FOTO 05

FOTO 06

Relatério de Vistoria / LUOS — Data: 18/11/2022
Regido Administrativa de Santa Maria — RA XIlI/ RA-SANT
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TRECHO 10

Tabela 06: Registro da vistoria do Trecho 10, indicado na Figura 05, para revisdo de Parametros de Uso e Ocupacgdo do Solo da LUOS dos Lotes UOS Inst EP / Inst.

LEVANTAMENTO LOTES UOS Inst/ Inst EP

VISTORIA - EQ 216/316, CL 315, EQ 216/316

DATA: 18/11/2022

ENDERECO SITUACAO ATIVIDADE ENDERECO SITUACAO ATIVIDADE ENDERECO SITUACAO ATIVIDADE
EQ216/316LTC Inst - Ocupado 'g'eéiiess::tg;'sm CL315LTH Inst - Ocupado N3o identificado CL315LTG Inst - Ocupado Assembleia de Deus

FOTO 07

FOTO 08

FOTO 09

£Q216/316LTC IAnst.EP (Jardim de )
Infancia) - Desocupado

EQ216/316LTE

Inst - Ocupado

Assembleia de Deus

Inst - Desocupado -

FOTO 10

FOTO 11

FOTO 12

Relatério de Vistoria / LUOS — Data: 18/11/2022
Regido Administrativa de Santa Maria — RA XIlI/ RA-SANT
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Tabela 07: Registro da vistoria do Trecho 10, indicado na Figura 05, para revisdo de Parametros de Uso e Ocupacdo do Solo da LUOS dos Lotes UOS Inst EP / Inst.

TRECHO 10

LEVANTAMENTO LOTES UOS Inst/ Inst EP

VISTORIA CL 316, EQ 217/218 e EQ 317/318

DATA: 18/11/2022

ENDERECO SITUACAO ATIVIDADE ENDERECO SITUAGAO ATIVIDADE ENDERECO SITUACAO ATIVIDADE
EQ217/218e Templo - Capela Rainha EQ217/218e Invadido com
- e Inst - O d Inst - O d
CL316LTA Inst EP - Ocupado Escola 12 Grau 317/318 Lote A ns cupado da Paz 317/318 Lote B ns cupado residancia

e ‘gh\Gﬂ 4

FOTO 13

FOTO 14

EQ217/218e
317/318 Lote C

Inst - Ocupado

EQ217/218e
317/318 Lote D

Inst - Ocupado

Assembleia de Deus -
Adesam

EQ217/218e
317/318 Lote E

Inst EP - Ocupado

Centro de Salude

FOTO 16

T

FOTO 17

R,

FOTO 18

Relatério de Vistoria / LUOS — Data: 18/11/2022
Regido Administrativa de Santa Maria — RA XIlI/ RA-SANT
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TRECHO 10

Tabela 08: Registro da vistoria do Trecho 10, indicado na Figura 05, para revisdo de Parametros de Uso e Ocupagdo do Solo da LUOS dos Lotes UOS Inst EP / Inst.

LEVANTAMENTO LOTES UOS Inst/ Inst EP

VISTORIAEQ 217/218 e 317/318

DATA: 18/11/2022

ENDERECO SITUACAO ATIVIDADE ENDERECO SITUACAO ATIVIDADE ENDERECO SITUAGAO ATIVIDADE
EQ217/218 e 317/318 .. EQ217/218e Inst EP (Jardim de EQ217/218e
- - Inst EP - Escola de 12
Lote H Inst - Ocupado Assembléia de Deus 317/318 Lote H Infancia) - Desocupado 317/3181LT) nst Ocupado scola de 12 Grau

FOTO 19

FOTO 20

FOTO 21

Relatério de Vistoria / LUOS — Data: 18/11/2022
Regido Administrativa de Santa Maria — RA XIlI/ RA-SANT

Diretoria das Unidades de Planejamento

Territorial Sul — DISUL/SUDEC/SEADUH

28




PlU

Plano do Intervongao Urbana

TRECHO 10

Tabela 09: Registro da vistoria do Trecho 10, indicado na Figura 05, para revisdo de Parametros de Uso e Ocupacdo do Solo da LUOS dos Lotes UOS Inst EP / Inst.

DEMANDAS ALTERAGAO LUOS

VISTORIA- QR 214, QR 215,QR 216 e QR 317

DATA: 18/11/2022

ENDERECO

UOS PERMITIDA/
SOLICITADA

ATIVIDADE

ENDERECO

UOS PERMITIDA/
SOLICITADA

ATIVIDADE

ENDERECO

UOS PERMITIDA/
SOLICITADA

ATIVIDADE

Lotes 11 a 19 do
Conj P Lotes 11a 19
da QR 214

RO 2/CSIIR1 NO

Residencial/ Comercial e
Prestacdo de Servigos

Lotes1allConjAe
Lotes 1a 11 Conj B da
QR 215

RO 2/CSIIR1NO

Residencial/ Comercial
e Prestagdo de
Servigos

Lotesla9e 22

Conj A, Lotes1a

9e22ConjBda
QR 216

RO 2/CSIIR 1 NO
Caixa de via ndo
comporta

Residencial/ Comercial e
Prestacdo de Servigos

E,!-..

i

e

FOTO 22 FOTO 23 FOTO 24
Residancias QR217CJFLT10a 17, QR317CIALTL CJCLT 28
RO 2/CSIIR 2
DZT::‘rr;dg:e NS0 h;gelman 4 |Golicitado aiteragso | CILLT1a16,CINLTS RO 1/RO2 Residéncias a30,CJELT1,19a32,CJK |<1 o Residéncias
¢ RO 2) all,CJPLT9a1l LT20A22,CJ M LT 202 22

FOTO 25

FOTO 26

FOTO 27

Relatério de Vistoria / LUOS — Data: 18/11/2022
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TRECHO 10

Tabela 10: Registro da vistoria do Trecho 10, indicado na Figura 05, para revisdo de Parametros de Uso e Ocupacdo do Solo da LUOS dos Lotes UOS Inst EP / Inst.

LEVANTAMENTO LOTES UOS Inst EP

VISTORIA- QR 218 e QR 318

DATA: 18/11/2022

UOS PERMITIDA/ UOS PERMITIDA/ UOS PERMITIDA/
ENDERECO COLICITADA ATIVIDADE ENDERECO COLICITADA ATIVIDADE ENDERECO COLICITADA ATIVIDADE
idénci QR 218 CJB Lotes 13 a
QR 318 CJ A Lotes 12,a 14,CJ C Residéncias Residéncias QR 318 CJL Lotes5a 3, e .
(solicitado 15,C)J D Lotes 13 a 15, - . CJJLlotes1al6,CID Residéncias (Solicitado|
Lotes12a 14, CJE Lotes 1, 19 RO2 alteraciio CSIIR2 | CJJ Lotes1a16,CIN RO1 (Solicitado alteracdo | | 013 215, ¢) B Lotes RO1 alteracdo RO 2)
32, CJ K Lotes 28 a 30, CJ M Lote 1 ¢ ' RO 2) g ¢
NO) Lotes1a 8 13a15

FOTO 28

3.8. Andlise — Trecho 10

A Lei Complementar n2 948, de 16 de janeiro de 2019, alterada pela Lei Complementar n? 1007, de 28 de abril de 2022, estabelece a
categoria “ UOS Inst EP - Institucional Equipamento Publico, onde sdo desenvolvidas atividades inerentes as politicas publicas setoriais,
constituindo lote de propriedade do poder publico que abrigue, de forma simultdnea ou néo, equipamentos urbanos ou comunitdrio e Inst —
Institucional onde é permitido exclusivamente o uso institucional publico ou privado.”

Apos realizacdo de Vistoria no Trecho 10, no que se refere as UOS Inst e Inst EP, esta Equipe DISUL considera:

Diante da analise, por se tratar de UOS que atendem o atual uso dos lotes e por estarem de acordo com a metodologia estabelecida pela
LUOS, ndo necessita de Estudo de ajuste de uso. Deve-se manter a UOS definidas na Lei Complementar n2 1.007, de 28 de abril de 2022 —
Altera a Lei Complementar n? 948, de 16 de janeiro de 2019, que aprova a Lei de Uso e Ocupacao do Solo do Distrito Federal — LUOS nos
termos dos arts. 316 e 318 da Lei Organica do Distrito Federal e da outras providéncias, e da outras providéncias dos lotes supracitados;

Relatério de Vistoria / LUOS — Data: 18/11/2022
Regido Administrativa de Santa Maria — RA XIlI/ RA-SANT
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No que se refere as demandas encaminhadas pela Administracdo Regional de Santa Maria, alteracdo de UQOS, consideramos:

* Alteracdo de uso dos Lotes UOS RO 2 para UOS CSIIR 1 NO da Quadra: QR 214 — CJ P Lotes 11 a 20, CJ Q Lotes 1 a 20 (Foto 22); QR 215 —
CJAlotes1al1l1,C)BLlotes1a11 (Foto23);QR216—-CJAlotes1a9e lote22,C)BLotes1a9e Lote 22 (Foto 24): ndo ha viabilidade de
alteracdo considerando a predominancia do uso consolidado de UOS RO 2, ndo hd indicacdo que justifique a alteracdo. Os lotes atendem a
metodologia da LUOS, ver Foto 22. Ajuste a metodologia da LUOS onde a UOS RO 2 é aplicada, usualmente, ao longo das vias coletoras,
aquelas que estabelecem conexdo entre conjuntos e quadras, onde foi constatada a ocorréncia de atividades econémicas, concomitantemente
ao uso residencial, como constatada nesse caso;

* Alteracdo dos Lotes UOS RO 1 para RO2da QR 217 - CJFlLotes 10a 17,CJ L Lotesde 1a 16, CJ N Lotes9,10e 11, CJ P Lotes 9,10 e 11
(Foto 26); QR 218 - CJ B Lotes 13,14 e 15,CJ D Lotes 13,14 e 15,CJJ Lotes1a 16,CJN Lotes1a 8 QR318-CJL Lotes5a9,ClJJLotes1a
16, CJ D Lotes 13, 14 e 15, C) B Lotes 13, 14 e 15e QR 317 - CJ N Lotes 9, 10 e 11, CJ L Lotes 9, 10 e 11, CJ J Lotes 1 a 16, C) D 11 a 15: -
solicitacdo ndo viavel considerando: a dimensdo da caixa da Via Local ndo comportar a UOS pretendida e a predominancia do uso residencial
ao longo de toda a via, ver Fotos 25 e 26. Os lotes atendem a metodologia da LUOS;

* Alteragao dos Lotes UOS RO 2 para CSIIR 2 NO das Quadra QR 317 — CJ A Lote 1, CJ C Lotes 28, 29 e 30, CJ E Lotes 1, 19 a 32, CJ K Lotes
20,21 e22,C) M Lotes 20,21 e 22,QR318- CJALotes 12,13 e14,CJClotes 12,13 e 14,CJE Lotes 1,19 a 32, C) K Lotes 28,29e 30, CJ M
Lote 1 - solicitacdo ndo vidvel considerando: a dimensdo da caixa da Via Local ndo comportar a UOS pretendida e a predominancia do uso
residencial ao longo de toda a via, ver Fotos 27 e 28, Os lotes atendem a metodologia da LUOS;

* Os lotes solicitados para altera¢do de uso fazem parte do Projeto de Urbanismo — URB 086/92, FI.35/48, estdo categorizados na UOS RO2,
onde o uso residencial é obrigatério, sendo facultado o uso ndo residencial simultaneo. Caracteriza-se por se encontrarem nas areas internas
dos nucleos urbanos, vinculadas a vias locais onde ha a predominancia do uso residencial, na categoria habitagdo unifamiliar e nas quais
ocorrem pequenas atividades econdmicas, de ambito doméstico, nesse sdo admitidas algumas atividades dos usos comercial, prestacdo de
servigos, institucional e industrial, no térreo, com acesso independente, com nivel baixo de incomodidade em relacdo ao uso residencial.

Relatério de Vistoria / LUOS — Data: 18/11/2022 Diretoria das Unidades de Planejamento
Regido Administrativa de Santa Maria — RA XIll/ RA-SANT Territorial Sul — DISUL/SU DEC/SEADUH
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3.9. Levantamento do Trecho 11

O levantamento bdsico foi feito a partir de demandas
encaminhadas a esta SEDUH para alteracdo de parametros
da LUOS identificadas de acordo com a metodologia
definida no Documento de Referéncia para a elaborac¢do do
PIU.

Foram encaminhadas via SEI n? 00143-00003025/2019 -11
demandas da Administracdo Regional de Santa Maria,
indicadas na Figura 07:

* Alteracdo da UOS RO 2 para CSIIR1 NO-QR212CJA
Lotes 12,13 e 14, CJ C Lotes 1, 14 a 25, CJ J Lotes 14 a 25;
* Alteracdo da UOS RO 2 para CSIIR1 NO-QR213CJH
Lotes1,12a22,Cl) | Lotes 12 a 22.

* Alteracdo da UOS RO 1 para RO 2 - QR 213 CJ A Lotes
2e3,ClBlotes1,2e3,ClClotes1,2e3, CJD Lotes
1,2e3,CJELotes1a9, CJ G Lotes 3a10;

* Alteragdo de UOS RO 2 para CSIIR 2 NO - QR 214 CJ
A — Lotes 20, 21 e 22/ CJ D — Lotes 20, 21 e 22/ CJ F —
Lotes 1 a 19/ CJ M — Lotes 20, 21 e 22/ CJ P — Lotes 11 a
22/ CJ Q- Lotes 11 a 20;

* Alteragdo da UOS RO 2 para CSIIR 2 NO;

* QR215-CJA-Llotesl1al1l/ClIB—-Lotes1all(ndo
tem foto na tabela e nem andlise deste endereco)

. Foram levantados os Lotes UOS Inst e Inst EP para
certificacdo da atividade e situacdo de ocupacdo de
forma a atualizar o indicado na LUOS.

Relatério de Vistoria / LUOS — Data: 23/11/2022
Regido Administrativa de Santa Maria — RA XIlI/ RA-SANT

TRECHO 11

3.10. Indicagao do Percurso - Trecho 11 - Avenida Alagados - CL 118, CL 218, CL
117, CL 217, CL 116, CL 216, CL 115, CL 215, CL 114, CL 214, CL 113, CL 213, CL
112, CL 112; Avenida Santa Maria - CL 312, CL 313,CL 413, CL 315, CL 415, CL 316,
CL416,CL317,CL417,CL318,CL418, QR 213,QR 214

\ Governods Distrite Federnl
Secretaris 00 ELI00 Ov

.‘ Dservolinento UIbIn & HabLacso
£ SEDUM'SEGESP/SUDEC/COGES TISUL

Santa Maria - RA Xill
Planc de Intervengao Urbana

L - Estaci Pragas e LUOS

wme: Tracho 11

Lotes Regisirados

LEVANTAMENTO - TRECHOS

Regido Administrativa de Santa Maria
RAXIII/RA - SANT

METROS CA 2AF
Escaly: 12000.009
0133 20 40 3% 1080

Figura 06. Indicagdo do percurso do Trecho 11. DISUL, 2022

Diretoria das Unidades de Planejamento
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3.11. Levantamento Fotografico — Lotes UOS Inst Ep/ Inst e demandas de altera¢do de UOS — Trecho 11
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Avenida Santa Maria - CL 312,

’

Figura 07. Avenida Alagados - CL 118, CL 218, CL 117, CL 217, CL 116, CL 216, CL 115, CL 215, CL 114, CL 214, CL 113, CL 213, CL 112, CL 112

das demandas de

icacdo

CL 313,CL 413, CL 315, CL 415, CL 316, CL 416, CL 317, CL 417, CL 318, CL 418, QR 213, QR 214 da Regido Administrativa de Santa Maria com ind

alteragdo da LUOS no percursos feitos na vistoria em 23/11/2022 e indicagdo do levantamento fotogréfico. Fonte

DISUL, 2022.
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Tabela 11: Registro da vistoria do Trecho 11, indicado na Figura 07, para revisdo de Pardmetros de Uso e Ocupac&o do Solo da LUOS dos Lotes UOS Inst EP / Inst.

LEVANTAMENTO LOTES UOS Inst/ Inst EP

VISTORIA- CL218e 217 I DATA: 23/11/2022
ENDERECO SITUACAO ATIVIDADE ENDERECO SITUAGAO ATIVIDADE ENDERECO SITUAGAO ATIVIDADE
(Efcdoulzacclzzse Educacdo (Colégio
CL218LTF Inst EP (aparece no trecho 09) de 12 Grau / CL218LTE Inst Nossa Senhora CL218LTD Inst Colégio Santa Maria
Creche) Aparecida)

FOTO 01 FOTO 02 FOTO 03
Inst trech
CL217LTF Inst EP Desocupado cL217LTC ns (apar%if) nofrecho Cercado CL217LTB Inst Comércio (Frente)

FOTO 04 FOTO 05 FOTO 06

Relatério de Vistoria / LUOS — Data: 23/11/2022 Diretoria das Unidades de Planejamento
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Plano do Intervongao Urbana

Tabela 12: Registro da vistoria do Trecho 11, indicado na Figura 07, para revisdo de Pardmetros de Uso e Ocupacdo do Solo da LUOS dos Lotes UQS Inst EP / Inst.

LEVANTAMENTO LOTES UOS Inst/ Inst EP

VISTORIA- QR 214,215,117 e 217 I DATA: 23/11/2022
ENDERECO SlTUACAO ATIVIDADE ENDERECO SlTUACAO ATIVIDADE ENDERECO SlTUA(;AO ATIVIDADE
Inst (aparece no  |Educac&o (CEI Colibri - Educacio (Colégio CL117 LT E (Jardim Edificagdo
Inst EP
CL217LT8 trecho 09) fundo) CL2L7LTA Inst (aparece no trecho 09) Santa Maria) de Infancia) ns abandonada

~ T S

FOTO 07 FOTO 08 FOTO 09
= 5 ~ -
CL215LTE Inst Instituicio (Telebrasilia) CL215LT A Inst EP (aparece no trecho| Educagdo (Escola de 1 CL214LTE Inst EP (aparece no Desocupaf:lo : Jardim
09) Grau) trecho 09) Infancia

FOTO 10 FOTO 11 FOTO 12

Relatério de Vistoria / LUOS — Data: 23/11/2022 Diretoria das Unidades de Planejamento
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PIU TRECHO 11

Plano do IntervongAo Urbana

Tabela 13: Registro da vistoria do Trecho 11, indicado na Figura 07, para revisdo de Pardmetros de Uso e Ocupacio do Solo da LUOS dos Lotes UOS Inst EP / Inst.

LEVANTAMENTO LOTES UOS Inst/ Inst EP

VISTORIA CL 213, CL 213/313,EQ 213/313 DATA: 23/11/2022
ENDERECO SITUACAO ATIVIDADE ENDERECO SITUACAO ATIVIDADE ENDERECO SITUACAO ATIVIDADE
Educacdo (Centro
CL213LTG Inst EP de Ensino CL213LTC Inst Desocupado CL213LTA Inst Desocupado
Fundamental 213

<=

FOTO 13 FOTO 14 FOTO 15
Entidade religiosa
(Cercado Capela/ lote| Entidade religiosa Entidade religiosa
EQ213/313LTB Inst EQ213/313LTD Inst
destinado a Jardim Q213/ (Capela Espirito Santo) Q213/ (Grupo Espirita Guillon)
de Infancia)

EQ213/313LTC Inst EP

FOTO 16 FOTO 17 FOTO 18
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TRECHO 11

Tabela 14: Registro da vistoria do Trecho 11, indicado na Figura 07, para revisdo de Parametros de Uso e Ocupacéo do Solo da LUOS dos Lotes UQS Inst EP / Inst.

LEVANTAMENTO LOTES UOS Inst/ Inst EP

VISTORIA - EQ213/313,QR 312 e CL 312

DATA: 23/11/2022

ENDERECO SITUACAO ATIVIDADE ENDERECO SITUACAO ATIVIDADE ENDERECO SITUACAO ATIVIDADE
EQ213/313LTE Inst EP satde (Centrode | ¢q513/313 7 Inst Entidade religiosa QR312CIDLT1 Inst EP Educagéo (Creche)
Saude) (Igreja Adventista)

FOTO 20

v

FOTO 21

Inst

CL312LTH

Inst

Entidade religiosa
(Igreja Batista)

CL312LTK

Inst

Entidade religiosa
(Assembleia de Deus)

FOTO 22

FOTO 24

Relatério de Vistoria / LUOS — Data: 23/11/2022
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TRECHO 11

PlU

Plano do IntervongAo Urbana

Tabela 15: Registro da vistoria do Trecho 11, indicado na Figura 07, para revisdo de Pardmetros de Uso e Ocupacdo do Solo da LUOS dos Lotes UOS Inst EP / Inst.

LEVANTAMENTO LOTES UOS Inst/ Inst EP

VISTORIA - - CL313,315E316e415

DATA: 23/11/2022

FOTO 25

ENDERECO SITUACAO ATIVIDADE ENDERECO SITUACAO ATIVIDADE ENDERECO SITUACAO ATIVIDADE
Enti ligi Enti ligi
CL413LTA Inst EP Desocupado CL313LTG Inst ntld.ade religlosa CL415LTA Inst ntildade re. |g|?sa
Igreja Nazareno Igreja Presbiteriana
| .

FOTO 27

CL315LTA

Inst EP

Jardim de Infancia —
Ocupagado irregular

Entidade religiosa
Igreja Avivamento

CL316 LT A (aparece
no trecho 09)

Inst EP

Centro de Ensino
Fundamental

FOTO 28

FOTO 29

FOO 30

Relatério de Vistoria / LUOS — Data: 23/11/2022
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PIU TRECHO 11

Plano do IntervongAo Urbana

Tabela 16: Registro da vistoria do Trecho 11, indicado na Figura 07, para revisdo de Pardmetros de Uso e Ocupacio do Solo da LUOS dos Lotes UOS Inst EP / Inst.

LEVANTAMENTO LOTES UOS Inst/ Inst EP

VISTORIA - CL 317, 318, 417 e 418 DATA: 23/11/2022
ENDERECO SITUACAO ATIVIDADE ENDERECO SITUACAO ATIVIDADE ENDERECO SITUACAO ATIVIDADE
Jardim de Infancia .
Escola Polit
CL317LTA Inst EP — Ocupaciio CL417LTA Inst EP sco aSa:,’d'eecn'ca CLA17LTE Inst Faculdade Brasilia
irregular

FOTO 31 FOTO 32

. e i | f" i _
Religiosa (Centro CL318LTE Inst EP Jardim de Infancia

CLAIBLTA Inst Espirita Nosso Lar) Ocupacdo irregular

T

FOTO 34 FOTO 35
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Plano do Intervongao Urbana

TRECHO 11

Tabela 17: Registro da vistoria do Trecho 11, indicado na Figura 07, para revisdo de Parametros de Uso e Ocupacdo do Solo da LUOS dos Lotes UOS Inst EP / Inst.

FFMeP

de alteragdo para UOS CSIIR 1 NO)

el

UOS CSIIR 1 NO)

D,EeG

DEMANDAS ALTERACAO LUOS
VISTORIA- - QR 214,213 e 212 DATA: 23/11/2022
uos
ENDERECO |PERMITIDA ATIVIDADE ENDERECO SITUACAO ATIVIDADE ENDERECO SITUACAO ATIVIDADE
SOLICITADA
Residencial/ comércio Residencial (Solicitagdo
- i i érci icitaca R213-CJH R213CJA,B,C

QR214-CJA, D, RO 2 Residencial/ comércio (Solicitacdo | Q RO 2 (Solicitagdo de alteragdo para Q T RO 1 de altera¢do para UOS

UOS RO 2)

FOTO 37

FOTO 38

QR212-CIAC

RO 2

Solicitagdo de
alteragdo para UOS
CSIIR1NO

FOTO 39

Relatério de Vistoria / LUOS — Data: 23/11/2022
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3.12. Andlise — Trecho 11

Apds realizacdo da Vistoria no Trecho 11, no que se refere as UOS Inst e Inst EP, esta Equipe DISUL considera:

Avaliagdo da ocupagdo irregular de UOS Inst EP, Lotes CL 315 LT A e CL 317 LT A —os lotes estao classificados na categoria da unidade de uso
e ocupacdo do solo - UOS Inst EP onde sdo desenvolvidas atividades inerentes as politicas publicas setoriais, constituindo lote de
propriedade do poder publico que abrigue, de forma simultdnea ou ndo, equipamentos urbanos ou comunitdrios, sendo assim, faz
necessario a desocupacado dos Lotes;

Os Lotes CL 315 LT A e CL 317 LT A, foram registrados com destinacdo de Equipamento Publico Comunitério - EPC, ou seja, "equipamento
publico destinado as atividades de salde, educacdo, seguranca, cultura, lazer, assisténcia social, transporte publico, esportes e diretamente
desenvolvidas pelo poder publico". A Lei Complementar n2 948, de 16 de janeiro de 2019, alterada pela Lei Complementar n? 1007, de 28
de abril de 2022, estabelece para esse Lote a categoria UOS Inst EP - Institucional Equipamento Publico, onde sdo desenvolvidas atividades
inerentes as politicas publicas setoriais, constituindo lote de propriedade do poder publico que abrigue, de forma simultadnea ou ndo,
equipamentos urbanos ou comunitarios.

Como o Lote - UOS Inst EP , objeto de vistoria, é de propriedade do poder publico, informamos que o Decreto n? 38.427, de 23 de agosto de
2012 dispOe sobre os procedimentos para distribuicdo de unidades imobilidrias e concessdo de areas de dominio publico destinadas a
equipamentos publicos aos 6rgaos do Distrito Federal.

CL318 LT F - Inst EP - Jardim de Infancia — Ocupacdo irregular

Sendo assim, faz necessario a desocupacao destes Lotes Inst EP.

Portanto, os demais lotes, por se tratarem de lotes UOS Inst e Inst EP que atendem o atual uso e por estarem de acordo com a metodologia
estabelecida pela LUOS, ndo necessitam de ajuste de uso. Deve-se manter a UOS Inst e Inst EP dos lotes supracitados.

Relatério de Vistoria / LUOS — Data: 23/11/2022 Diretoria das Unidades de Planejamento
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No que se refere as demandas encaminhadas pela Administracdo Regional de Santa Maria, consideramos:

Alteracdo dos Lotes UOS RO 2 para UOS CSIIR 1 NO da Quadra: QR 214 CJ A — Lotes 20, 21 e 22/ CJ D Lotes 20,21 2 22/ CJ F Lotes 1, 19 a
32/ CJ M Lotes 20, 21 e 22, CJ P Lotes 20, 21 e 22 — nao ha viabilidade de ajuste da UOS RO 2 para UOS CSIIR 1 NO considerando: a
metodologia da LUOS onde a UOS RO 2 é aplicada, usualmente, ao longo das vias coletoras, aquelas que estabelecem conexdo entre
conjuntos e quadras, onde foi constatada a ocorréncia de atividades econémicas, concomitantemente ao uso residencial, como constatada
nesse caso, ver Foto 36;

Alteracdo dos Lotes UOS RO 2 para UOS CSIIR 1 NO da Quadra: QR 213 CJ H Lotes 12 a 22, CJ | Lotes 12 a 22- — ndo faz necessaria alteracao
para UOS CSIIR 1 NO considerando: a metodologia da LUOS onde a UOS RO 2 é aplicada, usualmente, ao longo das vias coletoras, aquelas
que estabelecem conexdo entre conjuntos e quadras, onde foi constatada a ocorréncia de atividades econémicas, concomitantemente ao
uso residencial, como constatada nesse caso, ver Foto 37;

Alteracdo dos Lotes UOS RO 1 para UOS RO 2 da Quadra: QR213 CJAlotes2e 3,CIBIT1,2e3,CICLT1,2e3,CJDLT1,2e3, CJE Lotes
1a9,CJG Llotes3a10: adimensdo da caixa da Via Local ndo comportar a UOS pretendida e a predominancia do uso residencial ao longo
de toda a via, ver Foto 38;

Alteracao dos Lotes UOS RO 2 para UOS CSIIR 1 NO das Quadra: QR 212 CJ A Lotes 12, 13, 14, CJ C Lotes 1, 14 a 25: ndo ha viabilidade de
alteragdo considerando a predominancia do uso consolidado de UOS RO 2, ndo hd indica¢do que justifique a alteracdo, ver Foto 39.
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3.13. Levantamento de Lotes — Trecho 12

TRECHO 12

O levantamento basico foi feito a partir de demandas encaminhadas a esta SEDUH para alteracdao de parametros da LUOS identificadas de

acordo com a metodologia definida no Documento de Referéncia para a elaboragdo do PIU.

Foram encaminhadas via SEI n2 00143-00003025/2019 -11 demandas da Administracdo Regional de Santa Maria, indicadas nas Figura 09 e 12:

* Analise de UOS dos Lotes:

» Alteragdo de UOS RO 1 para RO 2 indicada nas Figuras 10 e 12, RO 2 para CSIIR 1 NO indicada nas Figuras 09 e 11.

* QR212
1. Conj.C, Lotes1,14a22
2. Conj.J, Lotes 14 a 25
* QR210
Conj. A, lotes1a13e28a30
Conj. B, Lotes1a 12
Conj.C, Lotes1a 14
Conj. K, Lotes1a 15
Conj. Q, Lotes 20 a 22
R 310
Conj. A, lotes1a13e28a30
Conj. B, Lotes1a 13
10. Conj.C, Lotes1a 14
11. Conj.K, Lotes1a 15
12. Conj.Q, Lotes 29a 30
* QR 209
13.Conj.A,1a14e28a30
14. Conj.B,1a13
15. Conj.C, Lotes30a 32

Lo N AW

Relatdrio de Vistoria / LUOS — Data: 16/12/2022
Regido Administrativa de Santa Maria — RA XIll/ RA-SANT

16.
17.
18.
19.

Conj. E, Lotes1a 19

Conj.
Conj.
Conj.

QR 309

20.
21.
22.
23.
24,
25.
26.

Conj.
Conj.
Conj.
Conj.
Conj.
Conj.
Conj.

QR 207

27.
28.

Conj.
Conj.

QR 206

29.
30.

Conj.
Conj.

K, Lotes 30 a 32
M, Lotes 15 a 32
N, Lotes 26 a 36

A, lotes 13 a 28
B, Lotes1a 12
C, Lotes 28 a 30
E, Lotes1e 19
K, Lotes 28 a 30
M, Lotes 15 a 30
N, Lotes 29 a 42

F, lotes6 a 18
L, lotes1al4

F, lotes5a 18
L, lotes1al4

* QR 205
31. Conj.F lotes5a18
32. Conj.L,lotes1a13
* QR 204
33. Conj.F, lotes5a 18
34. Conj.L,lotes1a 14

Diretoria das Unidades de Planejamento
Territorial Sul — DISUL/SUDEC/SEADUH
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Foram levantados também, os Lotes de UQOS Inst e
UOS Inst EP para certificacdo da atividade e situacao
de ocupacdo de forma a atualizar o indicado na LUOS,
indicadas na Figura 13:

> Lotes levantados:

EQ213/313
1-LotesA

* CL313

2-Llote A
3-LoteB

QR 212/312

4 -Conj. A

* QR312
5-Conj.C, Lote 1
6 - Conj. D, Lotes 1
7 - Conj. H, Lote 12
EQ 209/309
8-Lote.AeB
9-lote.AeE

EQ 208/308

10 - Lotes 1

* CL308

11 - Lotes 13

12 - Conj. A, lotes 13 a 28

Relatério de Vistoria / LUOS — Data: 16/12/2022
Regido Administrativa de Santa Maria — RA XIlI/ RA-SANT

TRECHO 12

3.14. Indicag¢do de Percurso - Trecho 12: QR 212, QR 210, QR 209, QR 309, QR 207,

QR 206, QR 205, QR 204

A Bew, Beeihalar Goay rghioe, und 9 GIY Uy

Governo 40 Distrits Fedeal
Secratario e Estaco de

imen
< . . SEDUNSEGESP/SUDEC/COGEST/DISUL
>

Santa Maria - RA XIIl
Plano de Intervencao Urbana
| (.,
Levantamento - LUOS

== Trecho 12

Lotes Registrados

LEVANTAMENTO - TRECHOS

Regido Administrativa de Santa Marla
RAXIII / RA - SANT

Escala: 1:30 000
0 ) 20

o - LT
ol

Figura 08: Indicacdo do percurso do Trecho 12. DISUL, 2023.

Diretoria das Unidades de Planejamento
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¢ UOS Permitido

3.15. Levantamento de lotes solicitados para revisao de UOS — TRECHO 12

ut TO DE LOTES - SOLICITAGAO DE
A [aLreRACAO DELOS

RA_SANT_REVISAO_LOTES_LUOS

w2

V[ Sstoma vidno

Warogeans

MAPCAMENTO UOS
Regiao Administrativa de Santa Maria -
RA Xl RA - SANT
9 4 0 160 240 320

Projeg e Universal Transversa Do Mercams - UTH
Do HonmnLa!

Figura 09: UOS solicitada - QR 212, Conj. C, Lotes 1, 14 a 22 e Conj. J, Lotes 14 a 25 - Regido Administrativa de Santa Maria com indicagdo
das demandas de alteragdo da LUOS no percursos feitos na vistoria em 16/12/2022. Fonte: DISUL, 2022.

Diretoria das Unidades de Planejamento
Territorial Sul — DISUL/SUDEC/SEADUH
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UOS Permitido

16/12/2022. Fonte: DISUL, 2022.

Govamo oo Distrito Faceral

$acratana 63 Estacoda
DIesnvONImento Urbano ¢ Habitagho @rﬂ
SEDUH/SEGE $P/ SUDEC/ICOGE STIDNDEST

SOLICITAGA!
GAO REGIONAL DE SANTA MARIA - RA XiII

MAPEAMENTO DE LOTES - SOLICITAGAO DE
ALTERAGAO DE UOS

[Jrot
mmz
——— Sistera Vidrio
~——— Hdrngrata

[T
MAPEAMENTO DEMANTADA DE
ALTERAGAO DE UOS

Regiao Adminis trativa de Santa Maria -
SIS

0 8 W 320 48 640

Mendara Cenral 45°
Fuso: 23 Sul

Figura 10: QR 212, Conj. C, Lotes 1, 14 a 22, Conj. J, Lotes 14 a 5, QR 210, Conj. A, lotes 1 a 13 e 28 a 30, Conj. B, Lotes, 1 a 12, Conj. C, Lotes 1 a 14, Conj. K, Lotes 1 a 155, Conj. Q, Lotes 20 a 22, QR 209, Conj. A, 1alde
28 a 30, Conj. B, 1 a 13, Conj. C, Lotes 30 a 32, Conj. E, Lotes 1 a 19, Conj. K, Lotes 30 a 32, Conj. M, Lotes 15 a 32, Conj. N, Lotes 26 a 36, QR 309, Conj. A, lotes 13 a 28, Conj. B, Lotes 1 a 12, Conj. C, Lotes 28 a 30, Conj. E,
Lotes 1 e 19, Conj. K, Lotes 28 a 30, Conj. M, Lotes 15 a 30, Conj. N, Lotes 29 a 42, QR 207, Conj. F, lotes 6 a 18, Conj. L, lotes 1 a 14, QR 206, Conj. F, lotes 5 a 18, Conj. L, lotes 1 a 14, QR 205, Conj. F, lotes 5 a 18, Conj. L,
lotes 1 a 13, QR 204, Conj. F, lotes 5 a 18, Conj. L, lotes 1 a 14, QR 204, Conj. Q, lotes 3 a 17 - Regido Administrativa de Santa Maria com indicagdo das demandas de alteragdo da LUOS no percursos feitos na vistoria em

Diretoria das Unidades de Planejamento
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UOS Solicitado

SAMENTO DE LOTES - SOLICITAGAO DE
ALTERAGAO DE UOS

RA_SANT_REVISAO_LOTES_LUOS

l |

MAPEAMENTO UOS

Regio Administrativa de Santa Maria -
RA XIIl RA - SANT

o ® 2 180 240 320

Projmsi0 Ynersal Transversa Do Mercaioe - UTM
Daten Horusaial Sayas 2000
Meridians Coral 45°
Fus: 23 5ul

Figura 11: UOS solicitada - QR 212, Conj. C, Lotes 1, 14 a 22 e Conj. J, Lotes 14 a 25 - Regido Administrativa de Santa Maria com indicagdo
das demandas de alteragdo da LUOS no percursos feitos na vistoria em 16/12/2022. Fonte: DISUL, 2022.
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* UOS Solicitado
| Al e e 55

:
< SOLICITAGAO -
| |aomin GAO REGIONAL DE SANTA MARIA - RA XIll

MAPEAMENTO DE LOTES - SOLICITAGAO DE
ALTERAGAO DE UOS

| [ Jrot
[:]m:
- Sistera Vidriy
~——— Hdegrata

MAPEAMENTO DEMANTADA DE
ALTERAGAO DE UDS

Regiao Adminis trativa de Santa Maria -
RA XIIl RA - SANT

0 8 W 320 48) 840
m
Prajegdo Unversal Transverss De Mercakr - UTM
Catum Wonzoaial: Sagas 2000
Mendiana Cenral 45°
Fuso: 23 Sul

Figura 12: QR 212, Conj. C, Lotes 1, 14 a 22, Conj. J, Lotes 14 a 5, QR 210, Conj. A, lotes 1 a 13 e 28 a 30, Conj. B, Lotes, 1a 12, Conj. C, Lotes 1 a 14, Conj. K, Lotes 1 a 155, Conj. Q, Lotes 20 a 22, QR 209, Conj. A, 1 a
14 e 28 a 30, Conj. B, 1 a 13, Conj. C, Lotes 30 a 32, Conj. E, Lotes 1 a 19, Conj. K, Lotes 30 a 32, Conj. M, Lotes 15 a 32, Conj. N, Lotes 26 a 36, QR 309, Conj. A, lotes 13 a 28, Conj. B, Lotes 1 a 12, Conj. C, Lotes 28 a
30, Conj. E, Lotes 1 e 19, Conj. K, Lotes 28 a 30, Conj. M, Lotes 15 a 30, Conj. N, Lotes 29 a 42, QR 207, Conj. F, lotes 6 a 18, Conj. L, lotes 1 a 14, QR 206, Conj. F, lotes 5 a 18, Conj. L, lotes 1 a 14, QR 205, Conj. F,

lotes 5a 18, Conj. L, lotes 1 a 13, QR 204, Conj. F, lotes 5 a 18, Conj. L, lotes 1 a 14, QR 204, Conj. Q, lotes 3 a 17 - Regido Administrativa de Santa Maria com indica¢do das demandas de alteragdo da LUOS no
percursos feitos na vistoria em 16/12/2022. Fonte: DISUL - 2022
Diretoria das Unidades de Planejamento
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Plano do Intervongao Urbana

FALTA A NUMERACAO DAS FOTOS NO MAPA
* UOS Inst e UOS Inst EP:

Savemo do Distrio Fademt
Sacratang 04 £81300 46
D888 ENOIAMEND UIDRN0 & halLEca0
SCOUN/SCGE SF/SUDCCICOGLATIDIOTST

Santa Maria - RA XIII - RA-SANT
Plane de Intervengdo Urbana

LEGENDA

Levantamento lotes UOS Inst e Inst EP

[ et
B ctcr

MAPEAMENTO DEMANTADA
UOS- INST E INST EP
Regiao Adminis trativa de Santa Maria -
RA XIll RA - SANT

Figura 13: QR 212, QR 210, QR 209/309, QR 207/ QR 206/ QR 205/ QR 204 de Regido Administrativa de Santa Maria com indicacdo
das demandas de altera¢io da LUOS no percursos feitos na vistoria em 16/12/2022. Fonte: DISUL - 2022
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Regido Administrativa de Santa Maria — RA XIlI/ RA-SANT Territorial Sul — DISUL/SU DEC/SEADUH

49




@[@ﬂ PIU TRECHO 12

Plano do IntervongAo Urbana

Tabela 18: Registro de vistoria do Trecho 12, indicado na Figura 13 — Lotes UOS Inst e UOS Inst EP
LEVANTAMENTO DE LOTES — ALTERAGAO DE UOS

VISTORIA- QR 212, QR 210, QR 209, QR 309, QR 207, QR 206, QR 205, QR 204 DATA: 16/12/2022
ENDERECO SITUAGAO ATIVIDADE ENDERECO SITUAGAO ATIVIDADE ENDERECO SITUAGAO ATIVIDADE
EQ213/313LTA Inst - Desocupado - CL313LTA Inst - Ocupado OCUF:ZCS?;)éI;L?fSUIar ) CL 313, Lote B Inst - Desocupado -
- 5

FOTO 01 (Google) FOTO 02
Inst EP (Jardim de Ocupagao irregular —

Infancia) - Ocupado Entidade Religiosa (Igreja)

FOTO 03

Entidade Religiosa

EQ212/312LTA Inst - Ocupado (Igreja Batista Gileade)

QR312CICLT1 QR312CIHLT 12 Inst EP - Ocupado CAPS - Institucional

: QR

FOTO 04 FOTO 05 FOTO 06

Relatério de Vistoria / LUOS — Data: 16/12/2022 Diretoria das Unidades de Planejamento
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- Plano do Intervongio Urbana
Tabela 19: Registro de vistoria do Trecho 12, indicado na Figura 13 — Lotes UOS Inst e UOS Inst EP
LEVANTAMENTO DE LOTES — ALTERACAO DE UOS
VISTORIA- QR 212, QR 210, QR 209, QR 309, QR 207, QR 206, QR 205, QR 204 DATA: 16/12/2022
ENDERECO SITUAGAO ATIVIDADE ENDERECO SITUACAO ATIVIDADE ENDERECO SITUACAO ATIVIDADE
QR312CIDLT1 Inst EP -Ocupado Creche EQ 209/309 LT A Inst - Ocupado Entidade religiosa EQ 209/309 LT B Inst - Ocupado Conselho Tutelar -
Igreja institucional

| S

FOTO 09 (Google Maps)

FOTO 07 FOTO 08 (Google Maps)
Inst EP (g"ggg:u‘;:(;';fanc'a) . . CL209 LT A Inst EP - Ocupado Escola de 12 Grau CL308LT B1 Inst EP - Ocupado Escola de 12 Grau

FOTO 10

FOTO 11

FOTO 12
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Tabela 20: Registro de vistoria do Trecho 12, indicado na Figura 13 — Lotes UOS Inst e UOS Inst EP

TRECHO 12

LEVANTAMENTO DE LOTES — ALTERAGAO DE UOS

VISTORIA- QR 212, QR 210, QR 209, QR 309, QR 207, QR 206, QR 205, QR 204

DATA: 16/12/2022

ENDERECO

SITUACAO ATIVIDADE

EQ 208/308LT 1

Ocupado — Inst EP Praca

FOTO 13

Relatdrio de Vistoria / LUOS — Data: 16/12/2022
Regido Administrativa de Santa Maria — RA XIll/ RA-SANT
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Tabela 21: Registro de vistoria do Trecho 12, indicado na Figura 13 — Solicitacdo de alteracao de UOS - LUOS
LEVANTAMENTO DE LOTES — ALTERAGAO DE UOS
VISTORIA- QR 212, QR 210, QR 209, QR 309, QR 207, QR 206, QR 205, QR 204 \ DATA: 16/12/2022
ENDERECO O HER IR SITUACAO SITUACAO ROSRERIIIEY SITUACAO ENDERECO B LAY SITUACAO

SOLICITADA

SOLICITADA

SOLICITADA

QR 212, Conj. C, Conj. J

RO2/CSIIR 1 NO

Caracteristica
residencial

QR 210, Conj. C, Conj. K e
Conj.Q

RO2/CSIIR1NO

Caracteristica
residencial

QR 210, Conj. A, Conj. B

RO2/CSIIR 1 NO

Poucos comércios,
caracteristica residencial

FOTO 14

FOTO 15

FOTO 16

QR 209/210e 309/310

RO2/CSIIR1NO

Incidéncia de comércio

RO2/CSIIR1NO

Caracteristica
Residéncial

QR 209, conj. A, B, 309,
CONJ. AE B (208/209)

RO2/CSIIR1NO

Caracteristica comercial

FOTO 17

FOTO 18

FOTO 19
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Tabela 22: Registro de vistoria do Trecho 12, indicado na Figura 13 — Solicitacdo de alteragao de UOS - LUOS
UOS PERMITIDA/ ~ UOS PERMITIDA/ ~ UOS PERMITIDA/ =
ENDERECO SOLICITADA SITUACAO ENDERECO SOLICITADA SITUACAO ENDERECO SOLICITADA SITUACAO

. Area com pouca . L QR 206, Conj. F,

QR 207, Conj. L, lotes RO1/RO 2 incidéncia de QR 207,, Conj. F, RO1/RO 2 Caragterls'.nca lotes 5a 18 e Conj. RO1/RO 2 Caracteristica Residencial

lal4d . lotes 6 a 18 Residencial

comércios L, lotes 1a 14

s

FOTO 23

FOTO 24

FOTO 20 FOTO 21 FOTO 22
QR 205, Con;. F, Caracteristica %Razlog ’CC:an.LF’Ilootteess Caracteristica
lotes 5 a 18 e Conj. RO1/RO 2) . . »-onl- 4 RO1/RO 2 Residencial ( pouco
Residencial laldeConj.Q, P
L, lotes1a13 comércio)
lotes 3a17
SEM IMAGEM
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3.16. Analise — Trecho 12

Apds realizacdo de Vistoria no Trecho 12, no que se refere a alteragdo de UQS, esta Equipe DISUL considera:

A Lei Complementar n2 948, de 16 de janeiro de 2019, alterada pela Lei Complementar n2 1007, de 28 de abril de 2022, estabelece a
categoria UOS Inst EP - Institucional Equipamento Publico, onde sdao desenvolvidas atividades inerentes as politicas publicas setoriais,
constituindo lote de propriedade do poder publico que abrigue, de forma simultanea ou nao, equipamentos urbanos ou comunitarios, Inst
— Institucional onde é permitido exclusivamente o uso institucional publico.

Lotes categorizados na Unidade de Uso e Ocupagao — UOS Inst:

* EQ213/313 LT A, CL313, Lote B— URB 086/92, Fl. 14/48, registrado em cartdrio como os Lotes. Os Lotes encontram-se desocupados.

* CL313LTA-URBO086/92 - Ocupacdo irregular — residéncias

« EQ212/312 LT A, EQ 209/309 LT A e EQ 209/309 LT B — URB 086/92, Fl. 14/48 , registrado em cartdrio com o Lotes Os Lotes estdo
ocupados e desenvolvem as atividades previstas na UOS Inst. Sem necessidade de Estudo de Alteragdo de uso.

Relatério de Vistoria / LUOS — Data: 16/12/2022 Diretoria das Unidades de Planejamento
Regido Administrativa de Santa Maria — RA XIll/ RA-SANT Territorial Sul — DISUL/SU DEC/SEADUH




@l@ﬂ PI U TRECHO 12

Lotes categorizados na Unidade de Uso e Ocupagao — UOS Inst EP:

* QR312CJCLT1-URBO086/92, Fl. 13/48 — O Lote, objeto de levantamento, esta ocupado irregularmente por Entidade Religiosa.
Atividade esta em desacordo com o estabelecido na LUOS. O uso Inst EP deve ser mantido, atendendo sua destinacdo de uso e a
populagdo. O Lote deve ser desocupado, considerando a futura demanda de lotes para esses usos.

* CL209, Lote E, Jardim de Infancia - URB 086/92, Fl. 09/48 — Lote desocupado.

. QR312CJHIT12,QR312CJDLT 1 - (URB 086/92, Fl. 14/48), CL 209 LT A ESCOLA DE 12 GRAU (URB 086/92, Fl. 24/48) e CL 308 LT
B1 ESCOLA DE 12 GRAU (URB 086/92, sem registro), — As atividades desenvolvida nos Lotes estdo em conformidade com o estabelecido
pela LUOS.

* EQ208/308 LT 1 - URB 086/92, Fl. 14/48, registrado em cartério. O Lote destinado a UOS Inst EP, onde é permitido exclusivamente o
uso institucional publico, encontra-se ocupado por Praca. Como esse Lote ndo se encontra ocupado por instituicdo publica, esta Disul ndo
recomenda a implantacdo de mais mobilidrio publico na “praca” implantada nesse Lote, considerando a futura demanda de lotes para
€sses Usos.

Diante da analise, faz necessario verificagdo das ocupacgdes irregulares e a necessidade de estudo para regularizacdo dessas ocupacdes ou a
desocupacao.

Relatério de Vistoria / LUOS — Data: 16/12/2022 Diretoria das Unidades de Planejamento
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No que se refere as demandas encaminhadas pela Administracao Regional de Santa Maria, consideramos:

O Lotes analisados abaixo, fazem parte do Projeto de Urbanismo — URB 11/92 e URB 086/92, categorizados na UOS RO2, onde o uso
residencial é obrigatdrio, sendo facultado o uso ndo residencial simultadneo, caracteriza-se por se encontrarem nas areas internas dos
nucleos urbanos, vinculadas a vias locais onde ha a predominancia do uso residencial, na categoria habita¢cdo unifamiliar e nas quais ocorrem
pequenas atividades econémicas, de ambito doméstico, nesse sdo admitidas algumas atividades dos usos comercial, prestacdo de servicos,
institucional e industrial, no térreo, com acesso independente, com nivel baixo de incomodidade em relacdao ao uso residencial.

Informamos que foram incluidos na metodologia da Lei de Uso e Ocupacgdo do Solo do Distrito Federal — LUOS, os Lotes, ndo registrados em
cartério, parte do Projeto de Urbanismo — URB 11/92, inseridos na poligonal do Quinhdo 23, por esses se encontrarem implantados
conforme essa URB 11/92.

* QR212,Conj.C, lotes 1,14 a 22 e Conj. J, Lotes 14 a 25 — RO2/CSIIR 1 NO (Foto 14) URB 086/92, Fl. 09/48 ; QR 210, Conj. C, Lotes 1 a
14, Conj. K, Lotes 1 a 15, Conj. Q, Lotes 20 a 22 - RO2/CSIIR 1 NO (Foto 02) - URB 086/92, Fl. 13/48 - Constatou-se por meio de visita em
campo e analise de legislagdo a ndo viabilidade da solicitagdo de alteragdo dos lotes de UOS RO 2, por possuirem caracteristica
predominantemente residencial ao longo de todo conjunto e por atender a metodologia da LUOS;

* QR210,Conj. A, lotes1al13e 28a30,Conj.B, Lotes 1a12-R0O2/CSIIR 1 NO (Foto 15) - O Lotes, fazem parte do Projeto de
Urbanismo — URB 086/92, Fl. 09/48, registrado em cartdrio. Pouca incidéncia de comércios ao longo de toda via, possui em sua maioria
caracteristica residencial. A UOS RO 1 se adequa a metodologia da LUOS para as quadras de Santa Maria;

* QR 209, conj. A, B, 309, CONJ. A E B (208/209), URB 086/92, Fl. 24/48 n3o sdo passiveis de alteracdo para UOS CSIIR 1 considerando
gue os Lotes atendem o estabelecido na metodologia da LUOS. A UOS RO 2 permite algumas atividades econémica;

Relatério de Vistoria / LUOS — Data: 16/12/2022 Diretoria das Unidades de Planejamento
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* QR 207, Conj. F, lotes 6 a 18; QR 206, Conj. F, lotes 5 a 18 e Conj. L, lotes 1 a 14(Foto 21), QR 206, Conj. F, lotes 5 a 18 e Conj. L,
lotes 1 a 14 (Foto 22), QR 205, Conj. F, lotes 5 a 18 e Conj. L, lotes 1 a 13 (Foto 23) e QR 204, Conj. F, lotes 5 a 18, Conj. L, lotes1a 14 e
Conj. Q, lotes 3 a 17 (Foto 24) - RO1/RO 2

O Lotes acima, fazem parte do Projeto de Urbanismo — URB 011/92, alguns registrados em cartdrio. Os outros, ndo registrados,
encontram-se dentro da poligonal do Quinhao 23.

A UOS dos lotes supracitados é passivel de ajuste para UOS RO 2 considerando sua localizagdo ao longo de via com caracteristicas de
conexdao entre conjuntos e quadras, onde o uso residencial é obrigatério, porém, é facultado o uso ndo residencial no pavimento
diretamente aberto para o logradouro publico e independente da habitacdo. Observamos que nas Quadras vizinhas a mesma configuracao
ja é estabelecido a UOS RO 2.

A Lei Complementar n2 948, de 16 de janeiro de 2019, alterada pela Lei Complementar n? 1007, de 28 de abril de 2022, estabelece para
esse Lote a categoria UOS Inst EP - Institucional Equipamento Publico, onde sdo desenvolvidas atividades inerentes as politicas publicas
setoriais, constituindo lote de propriedade do poder publico que abrigue, de forma simultdnea ou ndo, equipamentos urbanos ou
comunitarios, Inst — Institucional onde é permitido exclusivamente o uso institucional publico.

Lote é categorizado na Unidades de Uso e Ocupacdo — UOS Inst:

* EQ213/313LTA, CL313, Lote B— URB 086/92, Fl. 14/48, registrado em cartério como os Lotes. Os Lotes encontram-se desocupados.

« EQ212/312 LT A, EQ 209/309 LT A e EQ 209/309 LT B — URB 086/92, Fl. 14/48 , registrado em cartdrio com o Lotes Os Lotes estdo
ocupados e desenvolvem as atividades previstas na UOS Inst. Sem necessidade de Estudo de Alteracdo de uso.

* QR312CJCLT 1- URB 086/92, Fl. 13/48 — ocupacdo com habitacdo informal no Lote de UOS Inst, em desconformidade com o
estabelecido na LUOS. Deve-se verificar a dominialidade desse Lote e a viabilidade de estudo para regularizacdo dessa ocupacdo ou a
desocupacao.
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3.17. Levantamento do Trecho 13 - UOS Inst EP e Inst

* Andlise de uso e ocupacao dos lotes:

> UOS Inst

VILA DVO TRAVESSA DO EUCALIPTO LT 2
VILA DVO TRAVESSA DO EUCALIPTO LT 4
VILA DVO RUA PAPOULA LT 9

VILA DVO RUA DAS DALIAS LT 1
VILA DVO TRAVESSA DO BURITI LT 4
VILA DVO TRAVESSA DO OITI LT 2
QR100CJC1LT 2

QR100CJI1LT1
.QrR100CIJILT1
10.QR100CIQ1LT1

11.QR100CI Q1 LT 2
12.QR100CIQ1LT 4

13.QR100CJ Q1 LT 3
14.QR100CJT1LT 3

15.QR100CJ T1LT 2

16.QR 100 CJH1 LT 3

17.QR 100 CJ H1 LT 2
18.QR100CJH1LT1
19.QR100C)B1LT1

20.QR 100 CJ B1 LT 2
21.QR100CJAL1LT1

22.QR 100 CJAL1LT 2

23.CL103LTA

24.CL103 LTF

=

©WONDU AW

Relatério de Vistoria / LUOS — Data: 23/12/2022
Regido Administrativa de Santa Maria — RA XIll/ RA-SANT

TRECHO 13

» UOS Inst EP
25.VILA DVO RUA DAS DALIAS LT 2 ESCOLA DE 12 GRAU
26.VILA DVO RUA PRIMAVERA LT 46 ESCOLA
26.QR 100 CJ T1 LT 1 ESCOLA DE 12 GRAU
27.QR 100 CJ N1 LT 1 JARDIM DE INFANCIA
28.AC 102 LT 1 HOSPITAL
29.CL 102 LT H CRECHE
30.Q 103 LT B ESCOLA DE 12 GRAU
31.Q 103 LT A JARDIM DE INFANCIA

Diretoria das Unidades de Planejamento
Territorial Sul — DISUL/SUDEC/SEADUH
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Plano do IntervongAo Urbana

3.18. Indicagao de Percurso TRECHO 13 — UOS Inst e UOS Inst EP: Quadras QR 100; AC 102; CL 102; Q. 103; CL 103 e Vila DVO

Govemo 4o Distito Federal
Secrtaria do Estada do
Des=nyolvinento Usane & Kablacio
... SEDUMSEGESF/SUDEC/COGEST/DISUL

LOCALIZACAO

TITULO
Santa Maria - RA X1l
Plano de Intervenciio Urbana

Li R

Levantamento - LUOS

wemems Trecho 13
| Lotes Refistrados

LEVANTAMENTO - TRECHOS

Regiao Administrativa de Santa Maria
RAXIII/ RA - SANT

PAFANETROS CARTCGRAFICOS

Eseals: 1400C0

9 200 20 1.0 1520 2260
-——

De Newator - UTI
jas 2005
45

PiogRiEn Unbersal Trans
Lz mHonzor
Weridiann

Fusp 23501

Figura 14: Indicagdo do percurso -Trecho 13 no contexto da Regido Administrativa de Santa Maria. — RA XlII/ RA-SANT.Fonte: DISUL, 2023.
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Plano do Intervongao Urbana

3.19. Levantamento Fotografico — Trecho 13

] Covernc 9o Dt Fegen
i critana ge 3o e CEd

uUrcenro ¢
~ MDUNASECEIP AUDECKOGE STIDIOEST

Santa Maria - RA XIIl - RA-SANT
Plano de Intervengao Urbana

Trecho 13
Vistoria 23/12/2022
Levantamento lotes UOS Inst e Inst EP)

D AREA_QUINHAO_23
- inst EP

[ nsT_23-12-2022
|:> Indicagso foto

MAPEAMENTO DEMANTADA

UOS- INST E INST EP
Regido Adminis trativa de Santa Maria -
RA XIll RA - SANT

I N —
0 & 1 4 2 42

& S, Upl 58, Yy .
.S&'I{:"’.g"AI - - AP c f?',g - e | : caer - UTM
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Figura 15. Indicagdo do percurso e indicagdo do levantamento fotografico do Trecho 13.
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Tabela 23: Registro de vistoria do Trecho 13, indicado na Figura 15 para revisdo dos Lotes UOS Inst e Inst EP
LEVANTAMENTO LOTES UOS Inst
VISTORIA — VILA DVO [ DATA: 23/12/2022
ENDERECO SITUACAO ATIVIDADE ENDERECO SITUAGCAO ATIVIDADE ENDERECO SITUACAO ATIVIDADE
VILA DVO TRAVESSA Desocupado- Inst DF(;If)glgtza(sz?xiedn;ro VILA DVO TRAVESSA Ocupado - Inst Posto de Salde VILA DVO RUA Desocupado- Inst -
DO EUCALIPTO, LT 2 P DO EUCALIPTO, LT 4 P PAPOULA, LT 9 P

dominio)

FOTO 01

2oALTav4

FOTO 02

FOTO 03

VILA DVO RUA DAS|

Parte Ocupado - Inst

Lava Jato

VILA DVO TRAVESSA
DO BURITI, LT 4

Ocupado - Inst

Saldo Comunitario

VILA DVO TRAVESSA DO
OITI, LT 2

Desocupado- Inst

DALIAS, LT 1

2

FOTO 04

FOTO 05

FOTO 06

Relatério de Vistoria / LUOS — Data: 23/12/2022
Regido Administrativa de Santa Maria — RA XIlI/ RA-SANT
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Tabela 24: Registro de vistoria do Trecho 13, indicado na Figura 15 para revisdo dos Lotes UOS Inst e Inst EP
LEVANTAMENTO LOTES UOS Inst
VISTORIA — QR 100 [ DATA: 23/12/2022
ENDERECO SITUAGAO ATIVIDADE ENDERECO SITUAGAO ATIVIDADE ENDERECO SITUACAO ATIVIDADE
. QR100CJI11LT 1 . QR100C)J1LT1
QR100CJC1LT2 Ocupado - Inst N3o identificada CENTRO DE SAUDE Ocupado - Inst Posto de Salde CRECHE Ocupado - Inst Creche

FOTO 07 FOTO 08 FOTO 09
Desocupado- Inst Desocupado- Inst QR 100CJ . .
QR100CJQ1LT1 (murado) QR100CJIQ1LT2 (murado) QiLT4 Ocupado - Inst Entidade Religiosa

FOTO 10

FOTO 11

FOTO 12

Relatério de Vistoria / LUOS — Data: 23/12/2022
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Tabela 25: Registro de vistoria do Trecho 13, indicado na Figura 15 para revisdo dos Lotes UOS Inst e Inst EP
LEVANTAMENTO LOTES UOS Inst
VISTORIA — QR 100 [ DATA: 23/12/2022
ENDERECO SITUAGAO ATIVIDADE ENDERECO SITUAGAO ATIVIDADE ENDERECO SITUAGAO ATIVIDADE
QR100CJQ1LT3 Inst - Ocupado Motel QR100CJT1LT3 Ocupado - Inst Vigilancia Ambiental ar 1193\;:{; Lr2 Ocupado - Inst Entidade Religiosa

FOTO 13

FOTO 14

FOTO 15

Ocupado - Inst

Entidade Religiosa

QR100CJHI1LT2

Ocupado - Inst

Entidade Religiosa

QR100CJIHILT1

Ocupado - Inst

FOTO 16

FOTO 17

FOTO 18

Relatério de Vistoria / LUOS — Data: 23/12/2022
Regido Administrativa de Santa Maria — RA XIlI/ RA-SANT

Diretoria das Unidades de Planejamento
Territorial Sul — DISUL/SUDEC/SEADUH

64




@[@ﬂ PIU TRECHO 13
Tabela 26: Registro de vistoria do Trecho 13, indicado na Figura 15 para revisdo dos Lotes UOS Inst e Inst EP
LEVANTAMENTO LOTES UOS Inst
VISTORIA — QR 100, CL 103 [ DATA: 23/12/2022
ENDERECO SITUAGAO ATIVIDADE ENDERECO SITUAGAO ATIVIDADE ENDERECO SITUAGAO ATIVIDADE
QR100CIB1LT1 Ocupado - Inst Comércio QR 100CJB1LT2 Ocupado - Inst Comércio QR100CJA1LT1 Ocupado - Inst Comércio

FOTO 19

FOTO 20

FOTO 21

Ocupado - Inst

Comércio

CL103LTA

Desocupado- Inst

CL103 LT FTEMPLO

Ocupado - Inst

FOTO 23

FOTO 24
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Tabela 27: Registro de vistoria do Trecho 13, indicado na Figura 15 para revisdo dos Lotes UOS Inst e Inst EP
LEVANTAMENTO LOTES UOS Inst EP
VISTORIA — VILA DVO, QR 100, AC 102, CL 102 [ DATA: 23/12/2022
ENDERECO SITUACAO ATIVIDADE ENDERECO SITUACAO ATIVIDADE ENDERECO SITUACAO ATIVIDADE
o

VILA DVO RUA DAS E.?Ic?uz DEl ; SRAU VILADVO RUA QR100CITILT1 Ocupado por PEC— Praca
DALIAS LT 2 ESCOLA | Ocupado — Inst EP (‘)’CE aerf d‘lcaér:ae PRIMAVERA LT 46 Ocupado — Inst EP Escola ESCOLA DE 12 GRAU P InstpEP (Escola de )

DE 12 GRAU gablica) ESCOLA i 12 Grau)

FOTO 25

FOTO 26

FOTO 27

QR100CJN1LT1

JARDIM DE INFANCIA Jardim de infancia

Ocupado — Inst EP

Ocupado — Inst EP

Hospital

CL 102 LT H CRECHE

Ocupado —Inst EP Creche

N

FOTO 28

FOTO 29

FOTO 30
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- Plano deo Intervongio Urbana
Tabela 28: Registro de vistoria do Trecho 13, indicado na Figura 15 para revisdo dos Lotes UOS Inst e Inst EP
ENDERECO SITUAGAO ATIVIDADE ENDERECO SITUAGAO ATIVIDADE
Q103 LT B ESCOLA DE Q103 LT A JARDIM -
19 GRAU Ocupado -Inst EP Escola DE INFANCIA Ocupado -Inst EP JARDIM DE INFANCIA
Sem imagem
FOTO 31 o FOTO31
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3.20. Andlise — Trecho 13

TRECHO 13

Os Lotes, objeto de levantamento, sdo parte do Projeto de Urbanismo - URB 162/1991 e URB 086/1992, registrados em cartdrio.

A Lei Complementar n2 948, de 16 de janeiro de 2019, alterada pela Lei Complementar n2 1007, de 28 de abril de 2022, estabelece a categoria
UOS Inst EP - Institucional Equipamento Publico, onde sao desenvolvidas atividades inerentes as politicas publicas setoriais, constituindo lote de
propriedade do poder publico que abrigue, de forma simultanea ou ndo, equipamentos urbanos ou comunitdrios, Inst — Institucional onde é
permitido exclusivamente o uso institucional publico ou privado.

Ap0s realizacao de Vistoria no Trecho 13, no que se refere as UOS Inst e Inst EP, esta Equipe DISUL considera:

1 - Vila DVO Travessa do Eucalipto LT 2

*  Desconstituir todo ou parte do lote 2, Travessa do Eucalipto - Vila DVO, a DF-290 passa dentro do lote, conforme ilustrado na figura

abaixo:

Figura 16. Lote 2, Travessa do Eucalipto, Vila DVO, DF-290.

Relatério de Vistoria / LUOS — Data: 23/12/2022
Regido Administrativa de Santa Maria — RA XIlI/ RA-SANT

A alteracdo de parcelamento do solo deve atender ao disposto no Artigo 104-A da Lei
Complementar n2 1.007, de 28 de abril de 2022 - LUOS, que estabelece regra especifica para
alteracGes de parcelamento do solo promovidas pelo poder publico em projetos urbanisticos
registrados em cartdrio de registro de iméveis:

Art. 104-A. Até a publicacao da Lei de Parcelamento do Solo, as alteragdes de parcelamento do solo
promovidas pelo poder publico em projetos urbanisticos registrados em cartdrio de registro de
imoveis localizados nas dreas abrangidas por esta Lei Complementar devem ser precedidas de:

| —justificado interesse publico;

Il — emissdo de diretrizes urbanisticas pelo 6rgdo gestor do planejamento territorial e urbano do
Distrito Federal para a area;

Il — levantamento topografico planialtimétrico cadastral; V — consulta as concessiondrias de
servigos publicos e 6rgdos de governo;

V — participagdo popular;

VI —aprovagdo do Conselho de Planejamento Territorial e Urbano do Distrito Federal — Conplan,
ouvidos os respectivos conselhos locais de planejamento — CLPs, quando instalados;

VIl — aprovagdo do parcelamento do solo por decreto do governador do Distrito Federal.
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maior dindmica e integracéo urbana;

=i
Figura 17. Lotes 1 e 2, CJ A1, QR 100 e os
Lotes 1 e 2, CJB1, QR 100, UOS Inst.

[ uos Inst - UOS Original

TRECHO 13

Demanda da Administracao Regional de Santa Maria, considerando o uso atual, de altera¢do da UOS de Lotes 1 e 2, CJA1, QR 100 e os
Lotes 1 e 2, CJ B1 de UOS Inst (Figura 17) para UOS CSIIR 2 (Figura 18) que atende a metodologia da LUQS, aplicada, predominantemente,
ao longo do sistema vidrio estruturante, no caso a Via Alagados, relacionada aos espacos de centralidade, as vias de atividades, as dreas de

T
Figura 18. Lotes 1 e 2, CJ A1, QR 100 e os
Lotes 1 e 2, CJ B1, UOS CSIIR 2 solicitada.

[ uos CSIIR 2 - UOS solicitada

Numero consideravel de lotes UOS Inst desocupados em toda a Cidade de Santa Maria, inclusive na proximidade dos Lotes indicados.

Alteracdo de uso dos Lotes UOS Inst da Quadra: QR 100, CJ A1, Lotes 1 e 2; CJ B1, Lotes 1 e 2 - passivel de ajuste para UOS CSIIR 1 NO, por

atender a metodologia da LUOS, ver Foto 19 a 22,
Anexo Uil - Quadro 17A - Pardmetros de Ocupagao do Solo / Santa Marla
CODIGO uos Fapin AREA(m?) | cFaB | cFaM | TXOCUP (%) | TXPERM (%) | ALTMAX | AFR | AFU | AFLAT | AFOBS |MARQUISE| GALERIA | COTA SOLEIRA | sussoLo
CSIR ast0000 | 140 [ 260 |  e0 . [ 5 ; s [ - [ponto médio da ediicagao |permisdo-tipo 2

Relatério de Vistoria / LUOS — Data: 23/12/2022
Regido Administrativa de Santa Maria — RA XIlI/ RA-SANT
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3.21. Levantamento do Trecho 14 - Lotes UOS Inst e InstEP

* Analise de uso e ocupacao dos lotes:

UOS Inst

1. AC104 CJCLT 1 (desocupado)

2. CL204 LT C1 - Telebrasilia

3. CL204 LT C2 - Telebrasilia

4. CL109 LT D (desocupado)

5. CL110LT A (desocupado)

6. AC401 CJBLT 1 (desocupado)

UOS Inst EP

7. AC104 CJALT 1 - Policia Militar

8. CL104 LTI - Jardim de Infancia (parcialmente ocupado)
9. CL 105 LT F (desocupado)

10. AC105CJELT1-CEB

11. CL 107 LT E - Jardim de Infancia (desocupado)
12. CL 201 LT Al - Escola de 12 Grau

13. EQ201/301 LT 1 - Praca

14. CL 301 LT C1 - Creche (desocupado)

15. AC401 CJA LT 4 - Terminal

16. AC401 CJ A LT 2 - Terminal (desocupado)

17. AC401 CJA LT 1- Posto Policial (desocupado)
18. EQ 202/302 LT 2 - Centro de Saude

19. CL203 LT Al - Escola de 12 Grau

Relatério de Vistoria / LUOS — Data: 04/01/2023
Regido Administrativa de Santa Maria — RA XIlI/ RA-SANT

TRECHO 14

3.22. Indicagdo de Percurso - Trecho 14 - Avenida Alagados: AC 104, 105, 107,
109, 201, 203, 204, EQ 201/301, 202/302, Avenida Santa Maria: CL 301, AC 401.

1 Goverms so Datran Fedent
Secretaria e Bstado de

1 imeeto Lirhano » Habacdo
B8 SEOUNISECESPELDEC/CODESTIOISUL
>

Santa Maria - RA X1l
Plano de Intervengdo Urbana
Levantamento - LUOS
eme Trecho 14

Lotes Registrados

LEVANTAMENTO - TRECHOS

Regido Administrativa de Santa Maria
RA XIII / RA - SANT

w - -

3 50me IR R i it i i k8 LU~

4 Al

£

Figura 19: Indicac3o de percurso - Trecho 14 no contexto da Regido Administrativa de Santa Maria. — RA XIII/ RA-

SANT.Fonte: DISUL, 2023.
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3.23. Levantamento Fotografico do Trecho 14

TRECHO 14

Govetne 85 DRI Fegetsi
Mcratana e £330 S0 “
Deservorimentc Urano ¢ Hatitagho < i
1ML, wounsece 15 1uoeckocesmooesT

Santa Maria - RA XIII - RA-SANT
Plano de Intervengdo Urbana

LEGEND A

Trecho 14
Vistoria 04/01/2023
Levantamento lotes UOS Inst e Inst EP

[ st
B st e
E AREA_QUINHAC_23

smaw Trecho 14

D Indicagdo foto

MAPEAMENTO DEMANTADA
UOS- INST E INST EP

Regiao Administrativa de Santa Maria -

RA XIll RA - SANT

| TARANLIRUS LARTOARLLS |

0 00 20 0 0 B

Figura 20. Indicagdo do percurso e indicagdo do levantamento fotografico do Trecho 14. Fonte. DISUL, 2023.

Relatério de Vistoria / LUOS — Data: 04/01/2023
Regido Administrativa de Santa Maria — RA XIlI/ RA-SANT
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TRECHO 14

Tabela 29: Registro da vistoria do Trecho 14, indicado na Figura 20, para revisdo de Pardametros de Uso e Ocupac&o do Solo da LUOS dos Lotes UOS Inst EP / Inst.

LEVANTAMENTO LOTES UOS Inst

VISTORIA- AC104, CL204, 109,110,AC401

DATA: 04/01/2023

ENDERECO SITUACAO ATIVIDADE

ENDERECO

SITUACAO

ATIVIDADE

ENDERECO

SITUACAO

ATIVIDADE

AC104,CJIC,LT1 Desocupado - Inst -

CL204,LTC1

Ocupado - Inst

Institucional
(Telebrasilia)

CL204,LTC2

Ocupado- Inst

Institucional (Telebrasilia)

FOTO 01

FOTO 02

CL109,LTD Desocupado - Inst

UBS em construgao

CL110,LTA

Desocupado - Inst

AC401,CJB, LT,
Templo

FOTO 04

FOTO 05

FOTO 06

= AR

Relatério de Vistoria / LUOS — Data: 04/01/2023
Regido Administrativa de Santa Maria — RA XIlI/ RA-SANT
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Plano do IntervongAo Urbana

Tabela 30: Registro da vistoria do Trecho 14, indicado na Figura 20, para revisdo de Parametros de Uso e Ocupacdo do Solo da LUOS dos Lotes UOS Inst EP / Inst.

LEVANTAMENTO LOTES UOS Inst EP

VISTORIA- AC104, CL104,CL105,CL 107, CL 201 ‘ DATA: 04/01/2023
ENDERECO SITUACAO ATIVIDADE ENDERECO SITUACAO ATIVIDADE ENDERECO SITUACAO ATIVIDADE
CL105,LTF

Murado - possui
placa de identificagdo
da PM —Inst EP

AC104,CJIA LT
Policia Militar

Seguranca publica - CL 104, LTI, Jardim Parte do muro O lote encontra-se Ocupado (Murado) —

30i N&o identificad
PM De Infancia derrubado - Inst EP Ocupagdo irregular desocupado Inst EP doldentificado

FOTO 07 FOTO 08

CL107, LTE, JARDIM
DE INFANCIA

Educagdo (Escola de 12

AC105,CJE, LT1 Ocupado — Inst EP CEB Desocupado - CL201,LTA1 Ocupado — Inst EP Grau)

FOTO 10 FOTO 11 FOTO 12

Relatério de Vistoria / LUOS — Data: 04/01/2023 Diretoria das Unidades de Planejamento
Regido Administrativa de Santa Maria — RA X1Il/ RA-SANT Territorial Sul — D|SUL/SUDEC/SEADUH 73
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Tabela 31: Registro da vistoria do Trecho 14, indicado na Figura 20, para revisdo de Pardmetros de Uso e Ocupagdo do Solo da LUOS dos Lotes UOS Inst EP / Inst.

TRECHO 14

FOTO 14

=

ENDERECO SITUACAO ATIVIDADE ENDERECO SITUACAO ATIVIDADE ENDERECO SITUACAO ATIVIDADE
Ocupado -Inst EP CL301,LTC1 Desocupado — Inst EP Ocupado -Inst EP Terminal Rodoviario
AC401,CJA LT4
£Q201/301,1T1 (Quinhio 23) Praca CRECHE (Quinhio 23) Desocupado e (Quinhio 23) (Quinhao 23)
w ——— -

FOTO 13 FOTO 15
AC 4(;;%:;:1 2 Desocupado - AC401,CJALT1 Desocupado - ) EQ202/302LT 2 Inst EP (Quinh3o 23) Centro de Satide
Rodovirio) Inst EP (Quinh3o 23) (Posto Policial) Inst EP (Quinh3o 23) CENTRO DE SAUDE

FOTO 16

FOTO 17

FOTO 18

Relatério de Vistoria / LUOS — Data: 04/01/2023

Regido Administrativa de Santa Maria — RA XIll/ RA-SANT
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Tabela 32: Registro da vistoria do Trecho 14, indicado na Figura 20, para revisdo de Pardmetros de Uso e Ocupagdo do Solo da LUOS dos Lotes UOS Inst EP / Inst.

ENDERECO SITUACAO ATIVIDADE
CL203LT Al Ocupado - Escola de 12 Grau
Inst EP

Sem imagem

FOTO 19

Diretoria das Unidades de Planejamento
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3.24. Andlise - Trecho 14

TRECHO 14

Os Lotes, objeto de levantamento em campo, sdo parte do Projeto de Urbanismo - URB 011/1992, parte registrada em cartério e URB

086/1992, registada em cartorio.

A Lei Complementar n? 948, de 16 de janeiro de 2019, alterada pela Lei Complementar 1.007 de 28 de abril de 2022, estabelece para esse Lote

a categoria UOS Inst EP - Institucional Equipamento Publico, onde sdo desenvolvidas atividades inerentes as politicas publicas setoriais,
constituindo lote de propriedade do poder publico que abrigue, de forma simultdnea ou ndo, equipamentos urbanos ou comunitarios, Inst —

Institucional onde é permitido exclusivamente o uso institucional publico ou privado.

Apds realizacdo de Vistoria no Trecho 14, no que se refere as UOS Inst e UOS Inst EP, esta Equipe DISUL considera:

* Informamos que foram incluidos na metodologia da Lei de Uso e Ocupacdo do Solo do Distrito Federal — LUQOS, os Lotes, ndo registrados

em cartorio, parte do Projeto de Urbanismo — URB 11/92, inseridos na poligonal do Quinhdo 23, por esses se encontrarem implantados
conforme essa URB 11/92.

* O Lote 01, EQ 201/301, é parte do Projeto de Urbanismo — URB 11/92, Fl.s 14 e 13/14, situado dentro da poligonal do Quinhdo 23. O
Lote é categorizado na Unidades de Uso e Ocupagdo — UOS Inst EP, com destinacdo a Jardim de Infancia. Como esse Lote ndo se encontra
ocupado por instituicdo publica, esta Disul ndo recomenda a implantacdo de mais mobilidrio publico na “praga" (Foto 13) implantada nessa
localidade, considerando a futura demanda de lotes para esses usos, fard necessario a desocupacdo do Lote.

* Os Lotes AC104 CJCLT1,CL109 LT D, CL 110 LT A, AC401 CJ BLT 1 TEMPLO, CL 104 LT | Jardim De Infancia, CL 107 LT E JARDIM DE
INFANCIA, CL 301 LT C1 CRECHE (Quinhdo 23), AC 401 CJ A LT 2 - Terminal Rodoviario (Quinhdo 23) e AC 401 CJ A LT 1 (Quinhdo 23), CL 105
LT F ndo encontra-se ocupados.

* Os Lotes AC 104 CJ A LT 1 - Policia Militar, AC 105 CJE LT 1 - CEB, CL 201 LT A1 - Escola de 12 Grau, EQ 202/302 LT 2 - Centro de Saude e
CL 203 LT A1 Escola de 12 Grau encontra-se de acordo com o Uso estabelecido pela LUOS.

Relatério de Vistoria / LUOS — Data: 04/01/2023
Regido Administrativa de Santa Maria — RA XIll/ RA-SANT
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3.25. Levantamento do Trecho 16

O levantamento basico foi feito a partir de demandas
encaminhadas a esta SEDUH para alteracdo de parametros da
LUOS identificadas de acordo com a metodologia definida no
Documento de Referéncia para a elaboracdo do PIU.

Foram encaminhadas via SEl n2 00143-00003025/2019 -11
demandas da  Administracdo Regional de Santa Maria,
indicadas na Figura 22:

> RO1

* QR402CJLLT12a21,QR402CJWLT11a 20, QR 403
CJALT1a10eQR403CIJBLT1a9e 22 (Alteragdo da UOS
RO 1 paraRO 2);

* VILA DVO RUA DAS AVENCAS, LT (pares) 02 a 18
(Alteracdo da UOS RO 1 para RO 2);

« VILA DVO RUA DAS VIOLETAS, LT (pares) 02 a 46,
(Alteracdo da UOS RO 1 para CSIIR 1 NO);

» CSIIR 2

* VILA DVO AVENIDA DVO, LT (impares) 1 a 19 e para
verificagdo da situagdo atual;

» CsllI 3 - Vila DVO

* VILA DVO RUA DAS AVENCAS, LT (impares) 1 a 9; VILA
DVO RUA DAS VIOLETAS, LT (impares) 1 a 21;

Relatério de Vistoria / LUOS — Data: 11/01/2023
Regido Administrativa de Santa Maria — RA XIlI/ RA-SANT

TRECHO 16

3.26. Indicagdo de Percurso - Trecho 16: Quadras CL 106, AC 105, AC 104, QR
103, QR 100, Vila DVO, QR 402, QR 403, CL 304, QR 204, QR 205, EQ 304/307,

QR 206, EQ 208/308, EQ 209/309, EQ 210/310

TITULS

Santa Maria - RA XIII
Plano de Intervencio Urbana

—Trecho 18
[ Lotes

TTOLD

LEVANTAMENTO - TRECHOS

Regido Administrativa de Santa Maria
RA XIII I RA - SANT

Figura 21: Indicagdo de percurso - Trecho 16 no contexto da Regido Administrativa de Santa Maria. — RA XIII/ RA-

SANT.Fonte: DISUL, 2023.
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3.27. Levantamento Fotografico - Lotes UOS RO 1, contexto LUOS — Trecho 16

TRECHO 16

‘l Governo do Distrito Faderal
. Socrotaria de Estadode
! ano & Habitag
- - SEDUH/BEQESP/JUDEC/COCESTIDISUL
St
LOCALUZACAO
TIULC
Santa Maria - RA Xl
Plano de Intervencéo Urbana
LEGEND
Trecho 16
Levantamento
Vistoria
11/01/2023
== Tracho 16
7N
S
'qj’! ; LEVANTAMENTO - TRECHOS
5 &, o e . A
'o-f!l g Regido Administrativa de Santa Maria
Al ;,, * 8, RA XIII /RA - SANT
ol RN
. s “
%’i"‘%?"!%’lf"l &,
B e S Y
% ‘:{-l”l{,‘&l"a}f' & 0 Escala: 1:16.295
B e NG 0 15 230 420 650 20
= e -
Projegie Universad Transversa De Mercator- UTM

Relatério de Vistoria / LUOS — Data: 11/01/2023
Regido Administrativa de Santa Maria — RA XIlI/ RA-SANT

Figura 22: Indicagdo do percurso e levantamento fotografico do Trecho 16. Fonte: DISUL, 2023.
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Tabela 33: Registro da vistoria do Trecho 16, indicado na Figura 22, para revisao de Parametros de Uso e Ocupagdo do Solo da LUOS dos Lotes UOS RO 1,

CSIIR 2, CSII 3 - Vila DVO:

LEVANTAMENTO LOTES UOS RO 1, CSIIR 2, CSIIR 2, CSII 3 - Vila DVO

VISTORIA - 11/01/2023

DATA: 04/01/2023

UOS PERMITIDA/ UOS PERMITIDA/ UOS PERMITIDA/
ENDERECO SOLICITADA ATIVIDADE ENDERECO SOLICITADA ATIVIDADE ENDERECO SOLICITADA ATIVIDADE
Habitacio de QR402CJLLT12a QR403CJALT1al0e
CL106LTA,BeC CSIIR 2/CSIIR2 NO < X 21,QR402CIW LT RO 1/RO2 Residencial/ comercial | QR403CJBLT1a9e RO 1/RO 2 Residencial/ comercial
Interesse Social 11220 2

FOTO 01

FOTO 02 (Fonte: Google Maps)

FOTO 03 (Fonte: Google Maps)

Diretoria das Unidades de Planejamento
Territorial Sul — DISUL/SUDEC/SEADUH

79




@[@ﬂ P| U TRECHO 16

Plano do IntervongAo Urbana

Tabela 34: Registro da vistoria do Trecho 16, indicado na Figura 22, para revisdo de Parametros de Uso e Ocupacdo do Solo da LUOS dos Lotes UOS RO 1,
CSIIR 2, CSII 3 - Vila DVO e PAC:

LEVANTAMENTO LOTES UOS Inst

VISTORIA - AC 104, CL 204, 109,110, AC401 DATA: 04/01/2023
UOS PERMITIDA/ ~
ENDERECO SOLICITADA ATIVIDADE ENDERECO SITUACAO ATIVIDADE

Vila DVO Avenida DVO,
Lt ilmpares) 1 A 19; Vila
DVO Rua Das Avencas, Lt Desocupados - CSIIR 2

Vila DVO Rua das
Avencas, LT (pares) 02 a

18 ; VILA DVO RUA DAS RO 1/CSIIR2 NO Residencial/ comercial (Impares) 1 A 9: Vila Dvo e CSII 3 - Vila DVO E PAC -
VIOLETAS, LT (pares) 02 a ;
46 Rua Das Violetas, Lt

(impares) 1a 21

FOTO 04 FOTO 05

Relatério de Vistoria / LUOS — Data: 11/01/2023 Diretoria das Unidades de Planejamento
Regido Administrativa de Santa Maria — RA XIlI/ RA-SANT Territorial Sul — DlSUL/SU DEC/SEADUH
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3.28. Analise — Trecho 16

Os Lotes, levantados, sdo parte do Projeto de Urbanismo - URB 162/91, parte registrada em cartério e URB 086/1992, parte ndo registada em
cartorio.
A Lei Complementar n2 948, de 16 de janeiro de 2019, alterada pela Lei Complementar 1.007 de 28 de abril de 2022, estabelece para esses

Lotes a categoria UOS RO 1, CSII 3 - Vila DVO e CSIIR 2 - Vila DVO(3).

Apos realizagdo de Vistoria no Trecho 16, no que se refere aos Lotes de UOS RO 1, CSlI 3 - Vila DVO e CSIIR 2 - Vila DVO(3), esta Equipe DISUL
considera:

. CL 106 LT A, B e C - registrados em cartorio pelo URB 086/92, Fl. 1/48; Fl. 17/48, os Lotes encontra-se ocupados por habitacdo
multifamiliar que faz parte do Programa Habitacional do GDF, a LUOS estabelece a categoria de UOS CSIIR 2, que ndo se ajusta a ocupacao
atual. A UOS CSIIR 3 permite o “Comercial, Prestacdo de Servicos, Institucional, Industrial e Residencial, onde sdo obrigatdrios os usos
comercial, prestacdo de servicos, institucional e industrial, simultaneamente ou ndo, e admitido o uso residencial desde que este nao
ocorra voltado para o logradouro publico no nivel de circulacdo de pedestres”.

. Indica-se a alteracdo da UOS CSIIR 2 E UOS CSIIR 3 para UOS RE 3, com respectivos parametros de ocupacdo. Indicacdo conforme o
documento de apresentacdo geral do PIU: CSIIR 2 para CSIIR 2 NO. “UOS CSIIR NO - Comercial, Prestacdo de Servicos, Institucional,
Industrial e Residencial Nao Obrigatdrio, onde sdo permitidos, simultaneamente ou ndo, os usos comercial, prestacdo de servicos,
institucional, industrial e residencial, nas categorias habitacdo unifamiliar ou habitacdo multifamiliar em tipologia de casas ou habitacdo
multifamiliar em tipologia de apartamentos, ndo havendo obrigatoriedade para qualquer um dos usos, e que apresenta 2 subcategorias:
CSIIR 2 NO - localiza-se em areas de maior acessibilidade dos nucleos urbanos, em vias de atividades, centros e subcentros;”

* QR402CJLIT12a21,QR402CIWLT11a20,QR403CJIALT1a10eQR403CIBLT1a9e 22, 0s lotes, ndo registrados em cartorio,
parte do Projeto de Urbanismo — URB 086/92, Fl. 1/48; URB 086/92 Fl. 32/48, inseridos na poligonal do Quinhdo 23, por esses se
encontrarem implantados conforme previsto nessa URB 11/92. Passivel de ajuste para UOS RO 2 considerando sua localizagdo ao longo de
via com caracteristicas de conexdo entre conjuntos e quadras, onde o uso residencial é obrigatdrio, porém, é facultado o uso ndo
residencial no pavimento diretamente aberto para o logradouro publico e independente da habitagdo. Observamos que os Lotes
encontram-se com mesma configuracdo ja estabelecido a UOS RO 2 e atendem a metodologia da LUOS;

Relatério de Vistoria / LUOS — Data: 11/01/2023 Diretoria das Unidades de Planejamento
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* Vila DVO Rua Das Avencas, Lt. (pares) 02 a 18, Vila DVO Rua das Violetas, Lt (pares) 02 a 46 as unidades imobilidrias encontram-se
deslocadas. Verificou-se que as atividades exercidas em grande parte dos Lotes estdo em desconformidade com o estabelecido pela LUOS, ,
tais como oficinas, galpdes de armazenagem (Figura 04). Indica-se a categoria da UOS CSIIR 2 NO, onde é permitido o uso “Comercial,
Prestacao de Servicos, Institucional, Industrial e Residencial Nao Obrigatério, onde sdo permitidos, simultaneamente ou ndo, os usos
comercial, prestacdo de servicos, institucional, industrial e residencial, nas categorias habitacdo unifamiliar ou habitacdo multifamiliar em
tipologia de casas ou habitacdo multifamiliar em tipologia de apartamentos, ndo havendo obrigatoriedade para qualquer um dos usos”,
conforme a metodologia da LUOS.

* Vila DVO Rua das Avencas, Lt (impares) 1 a 9; Vila DVO Rua Das Violetas, Lt (impares) 1 a 21; Vila DVO Avenida DVO, Lt (impares) 1 a
19 ndo encontra-se ocupados, conforme pode ser visto na foto 05. Foram elaboradas Diretrizes de Requalificagdo Urbana — DIREQ 05/2024
— Vila DVO, que indicam a alteragdo do Projeto de Urbanismo — URB 162/1991 com o redimensionamento dos lotes as alteragdes de
dimensionamento dos lotes para adequagdo do Projeto de Urbanismo - URB 162/1991, a nova geometria da Rodovia DF-290, sua
consequente Faixa de Dominio e implantagao e via marginal para acesso aos lotes, apds a aprovagdo do estudo de alteragao da Faixa de
Dominio da Rodovia DF — 290, indicado no id. 135408221, Processo SEI n°00390-00006260/2023-29, observado o disposto no Decreto n°
19577 de 8 de setembro de 1998. A implantagdo dos Lotes estdo condicionada a aprovagao do projeto.

Relatério de Vistoria / LUOS — Data: 11/01/2023 Diretoria das Unidades de Planejamento
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[
M
- Plano do Intervongao Urbana

3.29. Levantamento do Trecho 17

O levantamento bdsico foi feito a partir de
demandas encaminhadas a esta SEDUH
para alteracdo de parametros da LUOS
identificadas de acordo com a metodologia
definida no Documento de Referéncia para
a elaboracdo do PIU.

* Analise de uso e ocupagao dos lotes:

» Inst EP

1. EQ203-3031LT1

2. CL303, LT B1 ESCOLA DE 2¢
GRAU)

> Inst

3. QR304CJIALT1

4, QR304CJALT?2

5. QR304CJALTS3

6. QR304CIBLT1

7. QR304CJBLT2

8. QR304CJHLT1

9. QR304CJHLT 2

10.Q 204 LT 2
11.Q 204 LT1

Relatério de Vistoria / LUOS — Data: 24/01/2023
Regido Administrativa de Santa Maria — RA XIlI/ RA-SANT

TRECHO 17

3.30. Indicagao de Percurso - Trecho 17: Quadras Q 204 LT 2, Q204 LT 1, EQ 203-303 LT 1,
CL 303, LT B1 escola de 22 grau), QR304 CJALT1,QR304 CJALT2,QR 304 CJALT 3, QR
304CJBLT1,QR304CJBLT2,QR304CJHLT 1, QR304 CJHLT 1.
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Figura 23: Indicag3o do percurso - Trecho 17 no contexto da Regido Administrativa de Santa Maria. — RA XIll/ RA-SANT.Fonte: DISUL, 2023.
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Figura 24. Indica¢do do percurso e indica¢do do levantamento fotografico do Trecho 17.

TRECHO 17

3.31. Levantamento Fotografico - Lotes UOS Inst EP / UOS Inst e demandas de levantamento de UOS Inst EP e UOS Inst, contexto
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Tabela 35: Registro de vistoria do Trecho 17, indicado na Figura 25, para revisdo de Pardmetros de Uso e Ocupacdo do Solo da LUOS dos Lotes UOS Inst EP / Inst.

TRECHO 17

LEVANTAMENTO LOTES UOS Inst

VISTORIA - AC 104, CL 204, 109, 110,AC 401

DATA: 04/01/2023

ENDERECO SITUACAO ATIVIDADE ENDERECO SITUAGCAO ATIVIDADE ENDERECO SITUACAO ATIVIDADE
PEC na area Frontal do | CL 303, LT B1 ESCOLA . L
EQ203-303LT1 Desocupado - Inst EP Lote (parcialmente vazio) DE 2° GRAU Desocupado - Inst EP - QR304CJIALT1 Ocupado - Inst Entidade Religiosa

FOTO 01

FOTO 02

—

e

FOTO 03

QR304CJIALT2

Desocupado - Inst

QR304CJALT3

Parte ocupada com Quiosque
- Inst

Quiosque

QR304CIBLT1

Ocupado - Inst

Entidade Religiosa

FOTO 04

FOTO 05

‘l’lflu.

FOTO 06

Relatério de Vistoria / LUOS — Data: 24/01/2023

Regido Administrativa de Santa Maria — RA XIlI/ RA-SANT
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Tabela 36: Registro de vistoria do Trecho 17, indicado na Figura 25, para revisdo de Parametros de Uso e Ocupagdo do Solo da LUOS dos Lotes UOS Inst EP / Inst.

TRECHO 17

ENDERECO

SITUACAO

ATIVIDADE

ENDERECO

SITUACAO

ATIVIDADE

ENDERECO

SITUAGAO

ATIVIDADE

QR304CJBLT2

Parte ocupada - Inst

Provével ocupagdo
irregular ( lateral do
Lote) de Entidade
Religiosa

QR304CIHLT1

Parte ocupada - Inst

Provével ocupagdo
irregular ( lateral do
Lote) de Entidade
Religiosa

QR304CIHLT 2

Ocupado - Inst

Entidade Religiosa

FOTO 07

FOTO 08

FOTO 09 (Google Maps

Q2041LT2

Ocupado - Inst

Biblioteca Publica Santa
Maria

Q2041LT1

Ocupado - Inst

FOTO 10

Sem Imagem

Relatério de Vistoria / LUOS — Data: 24/01/2023
Regido Administrativa de Santa Maria — RA XIlI/ RA-SANT
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3.32. Analise - Trecho 17

Os Lotes, objeto de levantamento em campo, sdo parte do Projeto de Urbanismo - URB 011/1992, registrado em cartorio.

A Lei Complementar n2 948, de 16 de janeiro de 2019, alterada pela Lei Complementar n2 1007, de 28 de abril de 2022, estabelece para esse
Lote a categoria UOS Inst EP - Institucional Equipamento Publico, onde sdo desenvolvidas atividades inerentes as politicas publicas setoriais,
constituindo lote de propriedade do poder publico que abrigue, de forma simultanea ou ndo, equipamentos urbanos ou comunitarios, Inst —
Institucional onde é permitido exclusivamente o uso institucional publico ou privado ilustrado na Figura 03.

Ap0s realizagao de Vistoria no Trecho 17, no que se refere as UOS Inst e Inst EP, esta Equipe DISUL considera:

UOS Inst EP

» EQ203-303 LT 1 (Foto 01),

E parte o Projeto de Urbanismo - URB 11/92, Fl. 3/14, registrado m cartério como Lote.

Observamos, que no Lote previsto para Equipamento Publico — Inst EP, encontra-se parcialmente ocupado por PEC — Ponto de Encontro
Comunitario, caminhos e vegetacdo arbdérea. Como esse Lote ndo se encontra ocupado por instituicdo publica, esta Disul ndo recomenda a
implantacdo de mais mobilidrio publico na “praga" implantada nesse lote, considerando a futura demanda de lotes para esses usos
institucional publico, fazendo necessario a retirada dos mobiliario de praca.

» CL 303, LT B1 ESCOLA DE 22 GRAU (Foto 02), é parte o Projeto de Urbanismo - URB 11/92, Fl. 9/14, registrado cartério como Lote.
Foi verificado através de visita em loco, que o Lote destinado a Escola, encontra-se desocupado, conforme pode ser observado na Foto 02.

UOS Inst

* QR 304 CJALT 1 (Foto 03), é parte o Projeto de Urbanismo - URB 11/92, Fl. 9/14, registrado em cartério como Lote.

O Lote, objeto de levantamento, esta ocupado por Entidade Religiosa. Sem necessidade de Estudo de Alteracdo de uso.

* QR 304 CJ ALT 2 (Foto 04), é parte o Projeto de Urbanismo - URB 11/92, Fl. 9/14, registrado em cartdrio como Lote.
O Lote destinado ao Inst — Institucional onde é permitido exclusivamente o uso institucional publico ou privado, encontra-se desocupado.

Relatério de Vistoria / LUOS — Data: 24/01/2023 Diretoria das Unidades de Planejamento
Regido Administrativa de Santa Maria — RA XIll/ RA-SANT Territorial Sul — DISUL/SU DEC/SEADUH
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QR 304 CJ A LT 3 (Foto 05), é parte o Projeto de Urbanismo - URB 11/92, Fl. 9/14, registrado em cartério como Lote. Identificamos, que o Lote
esta ocupado por Quiosques (provavel ocupacado irregular) e vegetacdo arbérea, conforme Foto 05.

QR 304 CJ B LT 1 (Foto 06), ¢é parte o Projeto de Urbanismo - URB 11/92, Fl. 9/14, registrado em cartério como Lote. Lote ocupado por
Entidade Religiosa. Manter as UOS Inst.

QR 304 CJ H LT 2 (Foto 07), é parte o Projeto de Urbanismo - URB 11/92, Fl. 9/14, registrado em cartdrio como Lote. Observamos que o Lote
encontra-se com pequena parte ocupado, provavel ocupacdo irregular, Igreja Evangélica Assembleia de Deus em Santa Maria - Ministério
ADESAM. Necessario realizar avaliacdo para posterior desocupacdo do Lote.

QR 304 CJ H LT 1 (Foto 08), ¢é parte o Projeto de Urbanismo - URB 11/92, Fl. 9/14, registrado em cartério como Lote. O Lote esta ocupado por
parte de edificacdo, Entidade Religiosa, metade da edificacdo encontra-se em Lote Inst e a outra parte em d4rea publica destinada a
estacionamento previsto na URB 11/1992 Fl. 9/14. E preciso verificar a regularidade da ocupacdo e para posterior desocupacdo da &rea
publica.

QR 304 CJ H LT 2 (Foto 09), é parte o Projeto de Urbanismo - URB 11/92, Fl. 9/14, URB 11/92, Fl. 9/14 registrado em cartério como Lote.
Identificamos, que o Lote esta ocupado por Entidade Religiosa. Ndo demanda Estudo de Alteracdo de uso.

Q204 LT 2 (Foto 10), é parte o Projeto de Urbanismo - URB 11/92, Fl. 9/14, URB 11/92, Fl. 9/14 registrado em cartério como Lote. Verificamos
gue o Lote estd ocupado pela Biblioteca Publica Santa Maria.

Q 204 LT 1(Foto 11), é parte o Projeto de Urbanismo - URB 11/92, Fl. 9/14, URB 11/92, Fl. 9/14 registrado rm cartério como Lote. O Lote
encontra-se ocupado por Entidade Religiosa. Ndo demanda Estudo de Alteragdo de uso.

Informamos que foram incluidos na metodologia da Lei de Uso e Ocupacdo do Solo do Distrito Federal — LUOS aprovada pela Lei Complementar
n2 948, de 16 de janeiro de 2019, alterada pela Lei Complementar 1.007 de 28 de abril de 2022, os Lotes, ndo registrados em cartério, parte

do Projeto de Urbanismo — URB 11/92, inseridos na poligonal do Quinhdo 23, por esses se encontrarem implantados conforme essa URB 11/92.
Diante da analise, por se tratarem de Lotes de UOS Inst e Inst EP que atendem os usos definidos pelo LUOS, ndo sera necessario Estudo de ajuste
de uso.

Relatério de Vistoria / LUOS — Data: 24/01/2023 Diretoria das Unidades de Planejamento
Regido Administrativa de Santa Maria — RA XIll/ RA-SANT Territorial Sul — DISUL/SU DEC/SEADUH
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3.33. Levantamento do Trecho 18

* Analise de uso e ocupacdo dos lotes:

UOS Inst/ UOS Inst EP
QR 2051T1
QR 205 LT 2
EQ 304/307 CJBLT 2
EQ304/307CJBLT 1
EQ304/307CJDLT1
EQ304/307CICLT 1
EQ304/307CJELT 1
EQ 304/307 CJELT 2
QR 206 LT 2
QR206LT1
CL206 LT C1
QR 2071LT1
.QR 207 LT 2
.QR307CTLT1
.QR307CJTLT2
.QR307CJVLT2
.QR307CJVLT1
.QR307CJULT3
.QR307CJULT2
.QR307CJULT1
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Relatério de Vistoria / LUOS — Data: 25/01/2023
Regido Administrativa de Santa Maria — RA XIlI/ RA-SANT

TRECHO 18

3.34. Indicagdo de Percurso - Trecho 18 - Quadras QR 205, EQ 304/307, QR 206,
QR 207, QR 307

I  moicsmoe  das
2 sacratans 6o Estadons S |

’ Deasnvovimento Uttano s Hastagdo [~
LB SEOUMSEGESPISUDECICOGE STIDISUL

Santa Maria - RA X1l
Plano de [ntervencdo Urbana

Levantamento

= Trecho_18

[ Lotee Registiadoe

LEVANTAMENTO - TRECHOS

Regido Administrativa de Santa Maria
RA Xl /RA - SANT

Figura 25. Indicagdo do percurso - Trecho 18. no contexto da Regido Administrativa de Santa Maria. — RA XIIl/
RA-SANT.Fonte: DISUL, 2023.
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3.35. Levantamento Fotografico - Lotes UOS Inst Ep/ UOS Inst e demandas de levantamento de UOS Inst EP e UOS Inst, contexto
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Figura 26.. Indicagdo do percurso e indicagdo do levantamento fotografico do Trecho 18.
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TRECHO 18

Tabela 37: Registro de vistoria do Trecho 18, indicado na Figura 24, para revisdo de Parametros de Uso e Ocupacio do Solo da LUOS dos Lotes UOS Inst EP / Inst.

LEVANTAMENTO LOTES UOS Inst e UOS Inst EP

VISTORIA- AC 104, CL 204, 109, 110, AC 401

DATA: 04/01/2023

ENDERECO

SITUAGAO

ATIVIDADE

ENDERECO

SITUAGAO

ATIVIDADE

ENDERECO

SITUAGAO

ATIVIDADE

QR205LT1

Ocupado - Inst

Entidade Religiosa

QR205LT2

Ocupado - Inst

Entidade Religiosa

EQ304/307CIBLT 2

Oocupado - Inst EP

Entidade Religiosa

T ———

FOTO 01

dm

" i
MR 3
e

e

FOTO 02

FOTO 03

EQ 304/307 CJ B LT|

Ocupado - Inst EP

Quadra de Areia e
Vegetagdo Arborea

EQ304/307CIDLT1

CAIC

Ocupado -Inst EP Escola - CAIC

Centro de Formagdo Cutural,
edificagdo abandonada,
Parque Infantil

EQ304/307CICLT 1

Ocupado -Inst
Centro Cultural P

FOTO 04

FOTO 05

FOTO 06

Relatério de Vistoria / LUOS — Data: 25/01/2023
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TRECHO 18

Tabela 38: Registro de vistoria do Trecho 18, indicado na Figura 24, para revisdo de Pardmetros de Uso e Ocupacido do Solo da LUOS dos Lotes UOS Inst EP / Inst.

Atualmente, UBS

ENDERECO SITUAGAO ATIVIDADE ENDERECO SITUAGAO ATIVIDADE ENDERECO SITUAGAO ATIVIDADE
PM (edificacdo
EQ304/307CJELT1 Ocupado -Inst abandonada) EQ304/307CJELT2 Ocupado -Inst Entidade Religiosa QR 206 LT 2 Ocupado -Inst Creche AMAI

FOTO 07

555
FOTO 08

FOTO 09

QR206LT1

Ocupado -Inst

Entidade Religiosa

CL 206 LT C1 Escola
de 12 Grau

Ocupado -Inst EP

QR207LT1

Ocupado -Inst

Centro Comunitario

FOTO 10

FOTO 11

| 2%
FOTO 12

Relatério de Vistoria / LUOS — Data: 25/01/2023
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Tabela 39: Registro de vistoria do Trecho 18, indicado na Figura 24, para revisdo de Pardmetros de Uso e Ocupacdo do Solo da LUOS dos Lotes UOS Inst EP / Inst.

TRECHO 18

ENDERECO SITUAGAO ATIVIDADE ENDERECO SITUAGAO ATIVIDADE ENDERECO SITUAGAO ATIVIDADE
QR 207LT2 Ocupado -Inst Entidade Religiosa QR307CJTLT1 Ocupado -Inst Entidade Religiosa QR 307 CJTLT 2 Centro Ocupado -Inst EP Centro de Saude

FOTO 13

FOTO 14

de Saude

FOTO 15

QR307CJVLT2

Ocupado -Inst

Escola Particular

QR307CJVLT1

Ocupado -Inst EP

QR307CJULT3

Ocupado -Inst

ndo identificado

FOTO 16

FOTO 17

FOTO 18

Relatério de Vistoria / LUOS — Data: 25/01/2023
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TRECHO 18

Tabela 40: Registro de vistoria do Trecho 18, indicado na Figura 24, para revisdo de Pardmetros de Uso e Ocupacgdo do Solo da LUOS dos Lotes UOS Inst EP / Inst.

FOTO 19

FOTO 20

ENDERECO SITUAGAO ATIVIDADE ENDERECO SITUAGAO ATIVIDADE ENDERECO SITUAGAO ATIVIDADE
QR307CJULT2 Ocupado -Inst Entidade Religiosa QR307CJULT1 Ocupado -Inst Posto de Bombeiros
- ===
= ——
Sem imagem

Relatério de Vistoria / LUOS — Data: 25/01/2023
Regido Administrativa de Santa Maria — RA XIlI/ RA-SANT
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3.36 Analise — Trecho 18

Os Lotes, objeto de levantamento em campo, sdo parte do Projeto de Urbanismo - URB 011/1992, parte registrada em cartorio.

A Lei Complementar n? 948, de 16 de janeiro de 2019, alterada pela Lei Complementar n2 1007, de 28 de abril de 2022, estabelece para esse
Lote a categoria UOS Inst EP - Institucional Equipamento Publico, onde s3ao desenvolvidas atividades inerentes as politicas publicas setoriais,
constituindo lote de propriedade do poder publico que abrigue, de forma simultanea ou nao, equipamentos urbanos ou comunitdrios, Inst —
Institucional onde é permitido exclusivamente o uso institucional publico ou privado.

ApOs realizagao de Vistoria no Trecho 18, no que se refere as UOS Inst e UOS Inst EP, esta Equipe DISUL considera:
* Foram incluidos na metodologia da Lei de Uso e Ocupacdo do Solo do Distrito Federal — LUOS aprovada pela Lei Complementar n2 948,
de 16 de janeiro de 2019, alterada pela Lei Complementar 1.007 de 28 de abril de 2022, os Lotes, ndo registrados em cartdrio, parte
do Projeto de Urbanismo — URB 11/92, inseridos na poligonal do Quinhdo 23, por esses se encontrarem implantados conforme essa URB
11/92.

Inst/ Inst EP

* QR 205 LT 1 (Foto 1), QR 205 LT 2 (Foto 02) sdo parte do Projeto de Urbanismo — URB 11/92 Fl. 2/14; EQ 304/307 CJ E LT 2 (Foto 08), QR
206 LT 1 (Foto 10), QR 307 CJ T LT 1 (Foto 14), Projeto de Urbanismo — URB 11/92 Fl. 7/14; QR 307 CJ V LT 1 (Foto 17), Projeto de
Urbanismo — URB 11/92 Fl. 7/14; URB 11/92 Fl. 8/14; QR 307 CJ U LT 2 (Foto 19), é parte o Projeto de Urbanismo — URB 11/92 Fl. 8/14 ;
QR 207 LT 1 (Foto 13), Projeto de Urbanismo — URB 11/92 Fl. 5/14, registrado em cartério como Lote UOS - Inst. Os Lotes, objeto de
levantamento, estdo ocupados por Entidades Religiosas (UOS Inst). O uso é permitido pela LUOS.

* EQ304/307 CJ B LT 2 CRECHE (Foto 03), é parte o Projeto de Urbanismo — URB 11/92 Fl. 7/14, registrado m cartério como Lote UOS — Inst
EP. O Lote, objeto de levantamento, esta ocupado irregularmente por Entidade Religiosa. Atividade esta em desacordo com o estabelecido
na LUOS. O uso Inst EP deve ser mantido, atendendo sua destinacao de uso e a populacdo. O Lote deve ser desocupado, considerando a
futura demanda de lotes para esses usos.

Relatério de Vistoria / LUOS — Data: 25/01/2023 Diretoria das Unidades de Planejamento
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EQ 304/307 CJ B LT 1 (Foto 04), é parte o Projeto de Urbanismo — URB 11/92 Fl. 9/14, n3o registrada em cartorio, localizado dentro da
poligonal do Quinhdo 23. O Lote destinado a UQOS Inst EP, onde é permitido exclusivamente o uso institucional publico, encontra-se
ocupado por Praca. Como esse Lote ndo se encontra ocupado por instituicdo publica, esta Disul ndo recomenda a implantacdo de mais
mobiliario publico na “praca" implantada nesse Lote, considerando a futura demanda de lotes para esses usos.

EQ 304/307 CJ D LT 1 CAIC (Foto 05), é parte o Projeto de Urbanismo — URB 11/92 Fl. 9/14, parte registrada e parte ndo registrada em
cartério, a maior parte do Lote se encontra localizada dentro da poligonal do Quinhdo 23. O Lote encontra-se devidamente ocupado por
Escola CAIC, conforme destinacdo de uso definida pela LUOS.

EQ 304/307 CJ C LT 1 CENTRO CULTURAL (Foto 06), ¢ parte o Projeto de Urbanismo — URB 11/92 Fl. 7/14, n3o registrado em cartério
como Lote, situado dentro da poligonal do Quinhdo 23. O Lote de UOS — Inst estd ocupado por um Centro Cultural que possui uma
edificacdo abandonada, palco e vegetacdo arbdrea. O espaco requer requalificagdo.

EQ 304/307 CJ E LT 1 (Foto 07), é parte o Projeto de Urbanismo — URB 11/92 Fl. 7/14, registrado em cartério como Lote.

Identificamos, que o Lote (UOS — Inst) esta ocupado por edificagdo abandonada da Policia Militar do Distrito Federal.

QR 206 LT 2 (Foto 09), é parte o Projeto de Urbanismo — URB 11/92 Fl. 7/14, registrado em cartério como Lote. Identificamos, que o Lote
(UOS — Inst) esta ocupado por Creche “AMAI”, uso estabelecido pela LUOS.

CL 206 LT C1 ESCOLA DE 12 GRAU (Foto 11), é parte o Projeto de Urbanismo — URB 11/92 Fl. 2/14 e URB 11/92 Fl. 7/14 registrado em
cartdrio com o Lote. Verificamos que o Lote esta ocupado, Escola Publica.

QR 207 LT 1 (Foto 12), é parte o Projeto de Urbanismo — URB 11/92 Fl. 5/14, registrado em cartério como Lote. O Lote (UOS — Inst)
encontra-se ocupado, Centro Comunitario. A UOS atende a atividade desenvolvida.

QR 307 CJ T LT 2 CENTRO DE SAUDE (Foto 15), é parte o Projeto de Urbanismo — URB 11/92 FI. 7/14 registrado em cartério como Lote. O
Lote (UOS — Inst EP) levantado encontra-se ocupado por Centro de Saude, conforme destinagdo de uso.

Relatério de Vistoria / LUOS — Data: 25/01/2023 Diretoria das Unidades de Planejamento
Regido Administrativa de Santa Maria — RA XIll/ RA-SANT Territorial Sul — DISUL/SU DEC/SEADUH
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* QR 307 CJ VLT 2 (Foto 16), é parte o Projeto de Urbanismo — URB 11/92 FIl. 5/14; URB 11/92 Fl. 7/14, registrado em cartério como Lote. O
Lote (UOS — Inst), esta ocupado por Escola particular.

* QR 307 CJ U LT 3 (Foto 18), é parte o Projeto de Urbanismo — URB 11/92 Fl. 8/14, registrado em cartério com o Lote. UOS — Inst. Atividade
nao identificada. Provavel uso Institucional.

* QR 307 CJ U LT 1(Foto 20), é parte o Projeto de Urbanismo — URB 11/92 Fl._8/14, registrado em cartério com o Lote. UOS — Inst. O Lote,
objeto de levantamento, esta ocupado pelo Batalhdo de Bombeiros de Santa Maria.

Faz necessario verificacdo das ocupagdes irregulares nas EQ 304/307 CJ B LT 2( destinado a CRECHE) e QR 307 CJ V LT 1, e posteriormente a
desocupagao.

Diante da analise dos demais lotes, por se tratarem de Lotes de UOS Inst e Inst EP que atendem os usos definidos pela LUOS, ndo serd
necessario Estudo de ajuste de uso.

Relatério de Vistoria / LUOS — Data: 25/01/2023 Diretoria das Unidades de Planejamento
Regido Administrativa de Santa Maria — RA XIll/ RA-SANT Territorial Sul — DISUL/SU DEC/SEADUH
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3.37. Levantamento do Trecho 19

* Analise de uso e ocupacgao dos lotes:

Inst/Inst EP

1. Residencial Porto Pilar
Monumental Lt 4, Setor Meireles
2. Residencial Porto Pilar
Monumental Lt 8, Setor Meireles
3. Residencial Porto Pilar
Monumental 18, Setor Meireles
4, Residencial Porto Pilar

Monumental 19, Setor Meireles

Avenida

Avenida

Avenida

Avenida

5. Residencial Porto Pilar VC 371 AE 1, Setor

Meireles

6. Residencial Porto Pilar VC 371 AE 2, Setor

Meireles

7. Residencial Porto Pilar VC 371 AE 3, Setor

Meireles

8. ADE Polo JK Trecho 8 Cj 1 Lt 1, Setor

Meireles

Relatério de Vistoria / LUOS — Data: 02/02/2023
Regido Administrativa de Santa Maria — RA XIlI/ RA-SANT

TRECHO 19

3.38. Indicagdo de Percurso - Trecho 19 - Residencial Porto Pilar Avenida
Monumental LT 4, 8, 18, 19, Residencial Porto Pilar VC 371 AE 1, AE 2, AE 3 e ADE

Polo JK TRECHO 8 CJ 1 LT 1, Setor Meireles.

l Gavarao @ Distrio Fecem!
K S0ratana 02 EVHEI0E
DetanveMimente Urbano ¢ Hadbaglo
.. SCDUNISTGESFIIUDCCAOGLITIOIUL

TTULO
Santa Maria - RA Xill
Plana de Intervencdo Urbana

Levantamento

m— Treche_19

[ ] Lotea Reaistracos

LEVANTAMENTO - TRECHOS

Regido Administrativa de Santa Maria
RA XIIl / RA - SANT

Diretoria das Unidades de Planejamento
Territorial Sul — DISUL/SUDEC/SEADUH

Figura 27: Indicagdo do percurso - Trecho 19 no contexto da Regido Administrativa de Santa Maria. — RA XIlI/ RA-SANT.Fonte: DISUL, 2023.
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Plano do IntervongAo Urbana

3.39. Levantamento Fotografico — Lotes UOS Inst Ep/ UOS Inst e demandas de levantamento de UOS Inst EP e UOS Inst, contexto LUOS —
Trecho 19

\ Governo do Dutrite Feden) .
Secratans 0s Extago e N l

. DeasnveIments UMbEno ¢ MaNtagle

. S£DUNSEGE IPIUDECICOGE STIDISUL

=

Santa Maria - RA Xl
Plano de Intervengdo Urbana

Trecho 19
Levantamento
Vistoria 02/02/2023

- i EP

——Trecho 10

LEVANTAMENTO - TRECHOS

Regido Administrativa de Santa Maria
RA XIll / RA - SANT

Figura 28. Indicagdo do percurso e indicagdo do levantamento fotografico do Trecho 19. Fonte: DISUL, 2023.

Relatério de Vistoria / LUOS — Data: 02/02/2023 Diretoria das Unidades de Planejamento
Regido Administrativa de Santa Maria — RA XIlI/ RA-SANT Territorial Sul — DlSUL/SU DEC/SEADUH
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TRECHO 19

Tabela 41: Registro de vistoria do Trecho 19, indicado na Figura 28, para revisdo de Parametros de Uso e Ocupacdo do Solo da LUOS dos Lotes UOS Inst EP / Inst.

LEVANTAMENTO LOTES UOS Inst

VISTORIA- AC104, CL204, 109,110,AC401

DATA: 02/02/2023
ENDERECO SITUACAO ATIVIDADE ENDERECO SITUAGAO ATIVIDADE ENDERECO SITUAGAO ATIVIDADE
. . . . . . . . Residencial Porto Pilar
Residencial Porto Pilar Ave.nlda Inst EP Desocupado Residencial Porto Pilar Av.enlda Inst EP CAESB Avenida Monumental 18 Inst EP Desocupado
Monumental Lt 4, Setor Meireles Monumental 8, Setor Meireles Setor Meireles

FOTO 01

e v —_

Residencial Porto Pilar Avenida
Monumental 19, Setor Meireles

Inst EP

Desocupado

Residencial Porto Pilar Vc 371
AE 1, Setor Meireles

Residencial Porto Pilar
Vc 371 AE 2, Setor
Meireles

Inst EP Desocupado

™,

FOTO 05

Relatério de Vistoria / LUOS — Data: 02/02/2023
Regido Administrativa de Santa Maria — RA XIlI/ RA-SANT

Diretoria das Unidades de Planejamento

Territorial Sul — DISUL/SUDEC/SEADUH
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TRECHO 19

Tabela 42: Registro de vistoria do Trecho 19, indicado na Figura 28, para revisdo de Pardmetros de Uso e Ocupac&o do Solo da LUOS dos Lotes UOS Inst EP / Inst.

ENDERECO

SITUAGCAO

ATIVIDADE

ENDERECO

SITUACAO

ATIVIDADE

Residencial Porto Pilar Vc
371 AE 3, Setor Meireles

Inst

Parcialmente ocupado -
CAESB

ADE Polo JK Trecho 8 Cj
1Ll

Inst

CAESB

FOTO 07

FOTO 08

Sem imagem

Relatério de Vistoria / LUOS — Data: 02/02/2023

Regido Administrativa de Santa Maria — RA XIlI/ RA-SANT

Diretoria das Unidades de Planejamento
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3.40. Analise — Trecho 19
Os Lotes, objeto de levantamento em campo, sdo parte do Projeto de Urbanismo - URB 026/2008, registrado em cartério.

A Lei Complementar n2 948, de 16 de janeiro de 2019, alterada pela Lei Complementar n2 1007, de 28 de abril de 2022, estabelece para esse
Lote a categoria UOS Inst EP - Institucional Equipamento Publico, onde sdo desenvolvidas atividades inerentes as politicas publicas setoriais,
constituindo lote de propriedade do poder publico que abrigue, de forma simultanea ou ndo, equipamentos urbanos ou comunitdrios, Inst —
Institucional onde é permitido exclusivamente o uso institucional publico ou privado.

Ap0s realizacao de Vistoria no Trecho 19, no que se refere as UOS Inst e UOS Inst EP, esta Equipe DISUL considera:

* Inst/ Inst EP

* Residencial Porto Pilar Avenida Monumental Lt 4, Setor Meireles (Foto 01), é parte o Projeto de Urbanismo - URB 026_2008 Fl._ 8 11,
registrado em cartdério como Lote UOS — Inst EP. O Lote, objeto de levantamento, esta desocupado. Sem necessidade de Estudo de Alteragao
de uso.

* Residencial Porto Pilar Avenida Monumental Lt 8, Setor Meireles (Foto 02), é parte o Projeto de Urbanismo - URB 026_2008_Fl._7_11,
registrado em cartério como Lote UOS — Inst EP. O Lote, levantado, estd ocupado pela Companhia de Saneamento Ambiental do Distrito
Federal. Sem necessidade de Estudo de Alteragao de uso.

* Residencial Porto Pilar Avenida Monumental 18, Setor Meireles (Foto 03), é parte o Projeto de Urbanismo - URB 026_2008_Fl._6_11,
registrado em cartdrio como Lote. UOS; Residencial Porto Pilar VC 371 AE 1, Setor Meireles (Foto 05), é parte do Projeto de Urbanismo -
URB 026_2008_Fl._6_11, registrado em cartério como Lote; Residencial Porto Pilar VC 371 AE 2, Setor Meireles (Foto 06), é parte o Projeto
de Urbanismo - URB 026 2008 Fl. 6 11 14, registrado em cartério como Lote UOS — Inst; Residencial Porto Pilar VC 371 AE 3, Setor
Meireles (Foto 07), é parte o Projeto de Urbanismo - URB 026_2008 Fl. 08 11 e 09 11, registrado em cartério como Lote UOS — Inst EP.

Tramitou por esta DISUL/COGEST/SUDEC, SE/ 00080-00013230/2023-45, encaminhado pela Secretaria de Estado de Educacdo do Distrito
Federal - SEE/DF, Oficio n2 309/2023 - SEE/GAB/AESP, id. 104738698, solicitando “transferéncia de carga patrimonial, em favor desta Secretaria
de Estado de Educacdo do Distrito Federal - SEEDF, do lote localizado ao lado do Condominio Total Ville, em Santa Maria/DF, com vistas a
construg¢ao de um Centro Educacional - CED e de um Centro de Educagao Infantil - CEI*,

Relatério de Vistoria / LUOS — Data: 02/02/2023
Regido Administrativa de Santa Maria — RA XIll/ RA-SANT

Diretoria das Unidades de Planejamento
Territorial Sul — DISUL/SUDEC/SEADUH
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Esta Disul informou que, verificamos, através de visita em campo, que os Lotes 18, 19 (Carga Patrimonial - Secretaria de Estado de Saude do
Distrito Federal informada no Processo n.2 00390-00004670/2022-54, Despacho - SEPLAD/SPLAN/SPI/CCR/GERC, Id. 00514328 ) e as AE 1, 2,
VC3 71, Residencial Porto Pilar, Setor Setor Meireles, Figuras 07 e 08, encontram-se vazios. O Lote AE 3, Residencial Porto Pilar, Setor Meireles,
esta parcialmente ocupado pela Companhia de Saneamento Ambiental do Distrito Federal — CAESB. Podemos Observar nas fotos 3, 5, 6 e 7,
inseridas neste relatdrio.

Informamos ainda, que conforme Registro de Matricula id. 105154000; 105154214; 105154424; 105156466 e 105156638, anexados nos autos
do Processo, os Lotes requeridos , sdo de dominio do Governo do Distrito Federal, e considerando que os lotes sdo registrados em cartério
como Equipamento Publico Comunitario - EPU e constam na LUOS como de categoria - UOS Inst EP onde sdao desenvolvidas atividades inerentes
as politicas publicas setoriais, constituindo lote de propriedade do poder publico, esta Disul ndo vé dbice quanto a solicitacdo requerida nos
autos.

04. Residencial Porto Pilar Avenida Monumental 19, Setor Meireles (Foto 04), é parte o Projeto de Urbanismo - URB 026_2008 Fl. 6 11,
registrado em cartério como Lote UOS — Inst EP

Tramitou por esta DISUL/COGEST/SUDEC, SE/ 00060-00254966/2020-01, encaminhamento do Oficio n.2 7760/2021 — SES/GAB (67204167) o
qual solicita a transferéncia do imével localizado na Av. Monumental, Lote 19, Setor Meireles Residencial Porto Pilar em Santa Maria - RA SANT,
para a construcdao de uma Unidade Basica de Saude.

Esta Disul respondeu através de Parecer Técnico n.2 20/2021 - SEDUH/SEGEST/COGESTDespacho - SEDUH/SEGEST/COGEST/DISUL
(68133270)/DISUL, que ndo vé dbice quanto a implantacdo de um Campo de Futebol Sintético localizado na area de praca da AC 105 de Santa
Maria, entendemos que a area deve ser qualificada com a implantacdao de uma Praga de Lazer e Esportes, com a implementa¢do de um campo
de futebol sintético, equipamentos de lazer, PEC, mobilidrio urbano, previsdo de vagas para estacionamento junto a via local, projeto de
paisagismo, dentre outros quanto a incorporagdo do imédvel, objeto dos autos, a carga da Secretaria de Estado de Saude do Distrito Federal -
SES/DF , considerando que o Lote 19 estd em consonancia com o estabelecido na LUOS/2019 categorizado como UOS Inst EP destinado a
Equipamento Publico - EPC.

Relatério de Vistoria / LUOS — Data: 02/02/2023 Diretoria das Unidades de Planejamento
Regido Administrativa de Santa Maria — RA XIll/ RA-SANT Territorial Sul — DISUL/SU DEC/SEADUH
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A SECRETARIA DE ESTADO DE PLANEJAMENTO, ORCAMENTO E ADMINISTRACAO DO DISTRITO FEDERAL — SEPLAD, encaminhou a esta SEDUH.

O Lote ja encontra-se na carga da Secretaria de Estado de Saude do Distrito Federal, conforme SEI 00390-00004670/2022-54, Despacho -
SEPLAD/SPLAN/SPI/CCR/GERC id. 100514328, Secretaria de Estado de Planejamento, Orcamento d Administra¢do do Distrito Federal.

08. ADE Polo JK Trecho 8 Cj 1 Lt 1, Setor Meireles (Foto 08), é parte o Projeto de Urbanismo - URB_022 2001 _Fl._17_18 e 18 18, registrado
em cartério como Lote UOS — Inst EP

O Lote encontra-se ocupado pela Companhia de Saneamento Ambiental do Distrito Federal. Observamos que existem duas vias implantadas

dentro do Lote Inst EP que liga a cidade Valparaiso de Goias — GO. Faz-se necessdrio a desconstituicdo das vias e posteriormente objeto de
estudo vidrio.

Diante da analise, por se tratar de UOS UOS Inst e Inst EP que atendem o atual uso dos lotes e por estarem de acordo com a metodologia
estabelecida pela LUOS, ndo necessita de Estudo de ajuste de uso. Deve-se manter a UOS Inst EP dos lotes supracitados;

Desconstituir as vias implantadas dentro do Lote 1, Cj 1, Trecho 8, ADE Polo JK;

Relatério de Vistoria / LUOS — Data: 02/02/2023 Diretoria das Unidades de Planejamento
Regido Administrativa de Santa Maria — RA XIll/ RA-SANT Territorial Sul — DISUL/SU DEC/SEADUH
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3.41. Levantamento do Trecho 20 - UOS RO 2

* Analise de uso e ocupagdo dos lotes:

» UOS RO2
QR201CJBLT22a25
QR201CJIDLT194a 22
QR201CJFLT19a 22
QR 201 CJHLT 22 a 25
QR201CJJLT 19422
QR201CJLLT18a21
QR301CIBLT22a25
QR301CIDLT22a25
QR301CJFLT 25a28
.QR301CIHLT 22a25
.QR301CJJLT22a25
.QR301CJLLT18a21
.QR202CJALT1a4
.QR202CICLT1a4
.QR202CJELT1a4
.QR202CIGLT1a4
.QR202CJILT1a4
.QR202CIKLT1a4
.QR302CJALT1a4
.QR302CICLT1a4
.QR302CJELT1a4
.QR302CIGLT1a4
.QR302CJILT1a4

LWoONDUAWNPRE

NNNNRRRRRRRRRR
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Relatério de Vistoria / LUOS — Data: 2023
Regido Administrativa de Santa Maria — RA XIll/ RA-SANT

25.
26.
27.
28.
29.
30.
31.
32.
33.
34.
35.
36.
37.
38.
39.
40.
41.
42.
43.
44,
45.
46.
47.

QR302CJKLT1a4
QR 202CJBLT22a25
QR202CJDLT194a 22
QR202CJFLT19a22
QR 202CJHLT 22 a 25
QR202CJJLT194a 22
QR202CJLLT184a21
QR302CJBLT22a25
QR302CIDLT 222325
QR 302CJFLT25a28
QR 302CJHLT22a25
QR302CJJLT 224325
QR302CJLLT184a21
QR202CJIALT1a4
QR202CJCLT1a4
QR202CJELT1a4
QR202CJIGLT1a4
QR202CJILT1a4
QR202CJKLT1a4
QR302CJIALT1a4
QR302CICLT1a4
QR302CJELT1a4
QR302CIGLT1a4

48.
49,
49,
50.
51.
52.
53.
54.
55.
56.
57.
58.
59.
60.
61.
(Habitagdo de interesse social)

Diretoria das Unidades de Planejamento
Territorial Sul — DISUL/SUDEC/SEADUH

QR302CJILT1a4

QR302CIKLT1a4
QR203CJALT1a4
QR203CICLT1a4
QR203CJELT1a4
QR203CIGLT1a4
QR203CJILT1a4

QR203CIKLT1a4
QR303CJALT1a4
QR303CICLT1a4
QR303CJELT1a4
QR303CIGLT1a4
QR303CJILT1a4

QR303CIKLT1a4
AC200CJHLT1a38

TRECHO 20
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Plano do Intervongao Urbana

3.42. Indicagao de Percurso - Trecho 20: Quadras QR 201, QR 202, EQ 201/202, QR 301, QR 302 e EQ 301/302
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Figura 29: Indicagcdo do Trecho 20 no contexto da Regido Administrativa de Santa Maria. — RA XlIl/ RA-SANT. Fonte: DISUL, 2024.
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Figura 30: Indicagdo do percurso e indicagdo do levantamento fotografico do Trecho 20. Fonte: DISUL, 2023.

TRECHO 20

3.43. Levantamento Fotografico - Lotes UOS Inst Ep/ UOS Inst e demandas de levantamento de UOS Inst EP e UOS Inst, contexto LUOS —
Trecho 20
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Tabela 43: Registro de vistoria do Trecho 20, indicado na Figura 30 para revisdo dos Lotes UOS RO 2.
LEVANTAMENTO LOTES UOS RO 2
VISTORIA — QR 201/202, 202/203, 301/302 e 302/303 [ DATA: 23/12/2022
ENDERECO SITUACAO ATIVIDADE ENDERECO SITUACAO ATIVIDADE ENDERECO SITUACAO ATIVIDADE
QR 202/203 Ocupado—RO 2 |Comercial/residencial QR 202/203 Ocupado — RO 2 Comercial QR 202/203 Ocupado —RO 2 Comercial

FOTO 01

FOTO 02

FOTO 03

Ocupado —RO 2

Comercial/residencial

QR 301/302

Ocupado —RO 2

Comercial/residencial

AC200CJHLT1a8

Ocupado —CSIIR 3

Habitagdo de interesse
social

FOTO 04

FOTO 05

FOTO 06 (Fonte: Google Maps)

Relatério de Vistoria / LUOS — Data: 2023
Regido Administrativa de Santa Maria — RA XIlI/ RA-SANT
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3.44. Analise — Trecho 20

Foi indicado pela Administracdo Regional de Santa Maria para que fosse analisada a UOS RO 2 nas Quadras QR 402 e 403 conforme
assinalado:

QR 201/202, EQ 301/302, QR 202/203, QR 302/303 - Projeto de Urbanismo - URB 011/ 1992.
*  Constatou-se que esses lotes indicados de acordo com a metodologia da LUOS onde a UOS RO 2 é aplicada, usualmente, ao longo das
vias coletoras, aquelas que estabelecem conexdo entre conjuntos e quadras, onde foi constatada a ocorréncia de atividades econémicas em
desacordo com as estabelecidas pela LUOS;
* A maioria das atividades na area (Lotes) levantados sdo comerciais;
* Observa-se na area diferengas de cotas de soleiras o que ocasiona desniveis que chegam a inacessibilidades as lojas, sendo os
transeuntes obrigados a caminharem ao longo da via;
*  As calgadas dessas Quadras encontram-se em sua maioria obstruidas por mercadorias, grades, entre outros obstaculos;
*  Verificou-se a previsdo de areas de estacionamento publico no Projeto de Urbanismo - URB 011/ 1992 sem urbanizagdo que poderiam
atender a demanda por vagas de veiculos, esses ocupam vias e obstrem a circulagao livre de pedestres ocasionando conflitos viarios e
possibilidade de acidentes;
* Aocupacdo de area publica é observada ao longo das calgadas que tem dimensao consideravel de 4,50m.

Levantamento durante vistoria:

AC 200 CJ H LT 1 a 8 (Habitacdo de interesse social) — Projeto de Urbanismo - URB 11/92, Fl. 11/14, estdo categorizados na UOS CSIIR 3,
gue nao se adequa a tipologia da ocupacdo atual, ocupados com habitacdo multifamiliar parte do Programa Habitacional do GDF. A Uos
definida para os lotes permite o “ uso residencial desde que este ndo ocorra voltado para o logradouro publico no nivel de circulacdo de
pedestres”.

Faz necessario o remembramento dos lotes em virtude de sua ocupacdo com habitacdo coletiva na forma de condominio fechado.

Para o ajuste de indica-se a alteracdo da UOS CSIIR 3 para UOS RE 3, com respectivos os parametros de ocupacao..

Relatério de Vistoria / LUOS — Data: 2023 Diretoria das Unidades de Planejamento
Regido Administrativa de Santa Maria — RA XIll/ RA-SANT Territorial Sul — DISUL/SU DEC/SEADUH
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Plano do IntervongAo Urbana

» 3.45. Levantamento do Trecho 21 - CSlind 1 3.46. Indicagdo de Percurso - Trecho 21: Lotes ADE Polo JK - Polo de Desenvolvimento

e CSlind 2 Juscelino Kubitschek .
* Analise de uso e ocupacao dos lotes: é ,...niifi:.::,f‘;;:;‘::'::‘,,.a_ ol
> UOS CSlind 1 e CSlind 2 .
1. Lotes, Trecho 01 a 06, Lotes ADE Polo
JK - Polo de Desenvolvimento Juscelino
Kubitschek;
TITULO
Santa Maria - RA Xl
Flano de Intervengdo Urbana
Tracho 21
::;r::m-rta
== Trecho 21
LEVANTAMENTO - TRECHOS
Regido Administrativa de Santa Maria
RA XIll / RA - SANT
Figura 31: Indicacdo do percurso - Trecho 21 no contexto da Regido Administrativa de Santa Maria. — RA XIll/ RA-SANT. Fonte: DISUL, 2024.
Relatério de Vistoria / LUOS — Data: 2024 Diretoria das Unidades de Planejamento
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Relatério de Vistoria / LUOS — Data: 2024

Regido Administrativa de Santa Maria — RA XIlI/ RA-SANT

3.47. Levantamento Fotografico - Lotes UOS CSlind 1 e CSlind 2, contexto LUOS — Trecho 21
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Figura 32: Indicagdo do percurso e indicagdo do levantamento fotografico do Trecho 21. Fonte: DISUL, 2023.
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Plano do Intervongho Urbana
Tabela 44: Registro de vistoria do Trecho 21, para revisdao dos Lotes UOS CSlind 1 e CSlind 2
LEVANTAMENTO LOTES UOS CSlind 1 e CSlind 2
VISTORIA - Trechos 01 a 06 I DATA: 2024
ENDERECO SITUACﬂO ATIVIDADE ENDERECO SITUACAO ATIVIDADE ENDERECO SITUACi\O ATIVIDADE
Trecho 01 Ocupado/desocupdo Industrial Trecho 02 Ocupado/desocupdo Comércio/industrial Trecho 05 Ocupado/desocupdo Comeércio/industrial

~n
-

FOTOO01 _

FOTO 03

Trecho 06

Ocupado /
desoculpado

Comércio

FOTO 04

Sem imagem

Sem imagem

Relatério de Vistoria / LUOS — Data: 2024
Regido Administrativa de Santa Maria — RA XIlI/ RA-SANT
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Plano do IntervongAo Urbana

3.48. Analise — Trecho 21

Os Lotes do levantamentos, sdo parte do Projeto de Urbanismo -
URB 022/2001, registrados em cartério.

A Lei Complementar n2 948, de 16 de janeiro de 2019, alterada
pela Lei Complementar n? 1007, de 28 de abril de 2022,
estabelece para esse Lote a categoria UOS CSlind 1 e CSlind 2,
onde sdo desenvolvidas atividades Comercial, Prestacdo de
Servigos, Institucional e Industrial, onde s3o permitidos,
simultaneamente ou ndo, os usos comercial, prestacdo de
servigos, institucional e industrial, localizada nas areas industriais
e de oficinas, sendo proibido o uso residencial.

LEVANTAMENTO - POLO JK
e e

MAPE AMENTO DE LOTES - POLO JK
SITUACAD

[ | pesocupano

I ocupacAo Em ATIVIDADE
B ocupacko NAO IDENTIRICADA

Apos realizagdo de Vistoria no Trecho 13, no que se refere as o
UOS CSlind 1 e CSlind 2, esta Equipe DISUL considera: E: -
. 5%

* Lotes ADE Polo JK - Polo de Desenvolvimento Juscelino
Kubitschek - Constatou-se que a maioria dos Lotes se
encontram desocupados, um consideravel nimero de lotes
com ocupagdes ndo identificadas em situacdao de abandono e
a compatibilidade das atividades aquelas indicadas na LUQOS,
Figura 33. Os usos dos Lotes encontram-se de acordo com a
metodologia da LUOS.

MAPEAM ENTO OCUPAGAO POLO JK
Hegiio Administrativa de Santa Maria
WA XN /RA - SANT

Figura 33: Mapeamento da situagdo de ocupagdo dos lotes — Polo JK
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Plano do IntervongAo Urbana

3.49. Levantamento do Trecho 22 - UOSRO 1

* Andlise de uso e ocupacdo dos lotes:

> UOSRO1

. Sitio Do Gama Av Brig. Eduardo Gomes

QC1, Lotesde 1a28;

. Sitio Do Gama Av Brig. Eduardo Gomes

QC 2 Lotes de 1 a 28;

Sitio Do Gama Av Brig. Eduardo Gomes
QC 3 Lotesde 1 a 20;

Sitio Do Gama Av Brig. Eduardo Gomes
QC 4 Lotesde 1 a 20;

Sitio Do Gama Av Brig. Eduardo Gomes
QC5 Lotesde 1 a 28;

Sitio Do Gama Av Brig. Eduardo Gomes
QRI 6 Lotes 1 a 28;

Sitio do Gama, Av. Min. Délio Jardim De
Mattos, QRC 10 (lotes impares) 1 a 33;

Sitio do Gama, Av. Min. Délio Jardim De
Mattos, QRC 12 (lotes impares) 1 a 37.

TRECHO 22

3.50. Indicagdo de Percurso - Trecho 22: Sitio do Gama Av Brig Eduardo Gomes QRI 1 a QRI
6, Lotes 1 a 28, Sitio do Gama, Av. Min. Délio Jardim De Mattos QRC 10 (lotes impares) 1 a

33 e QRC 12 (lotes impares) 1 a 37, QC 5 Lotes 1 a 40.
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Figura 34: Indicagdo do percurso - Trecho 22 no contexto da Regido Administrativa de Santa Maria. — RA XllI/ RA-SANT. Fonte: DISUL, 2023.
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3.51. Levantamento Fotografico - Lotes UOS RO 1, contexto LUOS — Trecho 22
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Relatério de Vistoria / LUOS — Data: 2024

Regido Administrativa de Santa Maria — RA XIlI/ RA-SANT

Figura 35: Indicagdo do Trecho 22 no contexto da Regido Administrativa de Santa Maria. — RA XlII/ RA-SANT. Fonte: DISUL, 2023.
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Tabela 45: Registro de vistoria do Trecho 22, indicado na Figura 35 para revisdo dos Lotes UOS RO 1.
LEVANTAMENTO LOTES UOS RO 1
VISTORIA - SITIO DO GAMA I DATA: 2022
UOS PERMITIDA/ UOS PERMITIDA/ A
ENDERECO SOLICITADA ATIVIDADE ENDERECO SOLICITADA ATIVIDADE ENDERECO SITUAGCAO ATIVIDADE
Sitio Do Gama Av Brig. Eduardo Comercial/ |Sitio Do Gama Av Brig. Eduardo Comercial/ Sitio Do Gama Av Brig. Eduardo Comercial/
Gomes RO1-RO2 Residencial Gomes RO1-RO2 Residencial Gomes QC 3 Lotes de 1a 20 RO1-RO2 Residencial
" [
|
FOTO 01 FOTO 02 FOTO 03
Sitio Do Gama Av Brig. Eduardo RO1—RO2 Cor‘peragl/ Sitio do Gama, Av Brig. Eduardo RO 1- RO 2 Conperc@/ Sitio do Gama, Av Brig. Eduardo RO 1-RO 2 Conjeruayl/
Gomes Residencial Gomes Residencial Gomes Residencial
FOTO 04 FOTO 05 FOTO 06

Relatério de Vistoria / LUOS — Data: 2024
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Tabela 46: Registro de vistoria do Trecho 22, indicado na Figura 35 para revisdo dos Lotes UOS RO 1.
LEVANTAMENTO LOTES UOS RO 1
VISTORIA - SITIO DO GAMA I DATA: 2022
UOS PERMITIDA/ UOS PERMITIDA/ UOS PERMITIDA/

ENDERECO SOLICITADA ATIVIDADE ENDERECO SOLICITADA ATIVIDADE ENDERECO SOLICITADA ATIVIDADE

Sitio do Gama, Av. Min. Délio Comercial/ Sitio do Gama, Av. Min. Comercial/ Sitio do Gama, Av. Min. Comercial/

Jardim De Mattos RO 1-RO2 Residencial Délio Jardim De Mattos RO1-RO2 Residencial Délio Jardim De Mattos RO1-RO2 Residencial

FOTO 07

FOTO 08

FOTO 09

Relatério de Vistoria / LUOS — Data: 2024
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3.52. Analise — Trecho 22

No que se refere ao levantamento no Sitio do Gama, consideramos:
Os Lotes, objeto de levantamento em campo, sdo parte do Projeto de Urbanismo — URB 071/1994, registrado em cartério.

*  Alteracdo dos Lotes UOS RO 1 para RO 2— Sitio Do Gama Av Brig. Eduardo Gomes QC 1, Lotes de 1 a 28 ; Sitio Do Gama Av Brig. Eduardo
Gomes QC 2 Lotes de 1 a 28; Sitio Do Gama Av Brig. Eduardo Gomes QC 3 Lotes de 1 a 20; Sitio Do Gama Av Brig. Eduardo Gomes QC 4 Lotes
de 1 a 20; Sitio Do Gama Av Brig. Eduardo Gomes QC 5 Lotes de 1 a 28; Sitio Do Gama Av Brig. Eduardo Gomes QRI 6, Lotes 1 a 28; Sitio do
Gama, Av. Min. Délio Jardim De Mattos, QRC 10 1 a 33; Sitio do Gama, Av. Min. Délio Jardim De Mattos, QRC 12, 1 a 37 - passivel de ajuste
para UOS RO 2 considerando sua localizagao ao longo de via com caracteristicas de conexdao entre conjuntos e quadras, onde o uso
residencial é obrigatério, porém, é facultado o uso ndo residencial no pavimento diretamente aberto para o logradouro publico e
independente da habitacGo. Observamos que os Lotes encontra-se com mesma configuracdo ja é estabelecido a UOS RO 2 e atendem a
metodologia da LUOS;

Relatério de Vistoria / LUOS — Data: 2024 Diretoria das Unidades de Planejamento
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4. Legislagao Pertinente

* Lei Complementar n2 803, de abril de 2009, que aprova a revisdo do Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal — PDOT;

* Lei Complementar n2 948, de 16 de janeiro de 2019, que aprova a Lei de Uso e Ocupacao do Solo do Distrito Federal.
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