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CATEGORIA A

LOTEAMENTO DE ACESSO CONTROLADO

LOTEAMENTO FECHADO

CLASSIFICAGAO

DOS
LOTEAM E NTOS n LOTEAMENTO DE ACESSO CONTROLADO




CATEGORIA A

guarita

via local

Ll

Residencial Exclusivo - RE

CLASSIFICACAO =
e
LOTEAMENTOS

e APENAS VIAS LOCAIS

« APENAS LOTES DE USO RESIDENCIAL OU USO INSTITUCIONAL
PRIVADO (ONDE E PERMITIDO EXCLUSIVAMENTE O USO
PRIVADO, COMO POR EXEMPLO, ATIVIDADES ESPORTIVAS DE
RECREACAO E LAZER)




MODALIDADES DE LOTEAMENTO

CARACTERISTICAS

e VEDADO O IMPEDIMENTO DE ACESSO AOS NAO RESIDENTES,
PEDESTRES OU CONDUTORES DE VEICULO AS AREAS
PUBLICAS OU LOTES COM USO DIVERSO DO RESIDENCIAL;

e PERMITIDA A EXIGENCIA DE IDENTIFICACAO E CADASTRO.

via Coletora

NAO HA COBRANCA DE
PRECO PUBLICO




MODALIDADES DE LOTEAMENTO

CATEGORIA A - LOTEAMENTO FECHADO

guarita

DEFINICAO

MODALIDADE EM QUE NECESSARIAMENTE DEVE HAVER OUTORGA DE
USO DAS AREAS PUBLICAS INTERNAS (ELUP E VIAS LOCAIS) AO
EMPREENDIMENTO PELO PODER PUBLICO MEDIANTE CELEBRACAO DE

TERMO DE CONCESSAO DE USO DAS AREAS PUBLICAS.

via local

| Residencial Exclusivo - RE

OPCIONAL

. Espaco Livre de Uso Publico - ELUP




CATEGORIA B

guarita

[ ] Residencial Exclusivo - RE
] Espaco Livre de Uso Piblico - ELUP

. Comércio/ Prestacao de servigo/ Atividade econtmica

m Faiediencial Exclydivg - RE

. Corrbedind Predhss o de wervion Alhidede poandenica 1

. Ieptibugiomnal Fibkog - Insi-EP

Exemplo de categoria por uso de lote

BB E:paco Livre de Uso Miblico - ELUP

LOTEAMENTO QUE POSSUI:

* VIAS DIVERSAS DA LOCAL E/OU
e LOTES COM USO DIVERSO DO RESIDENCIAL EXCLUSIVO E/OU )
e INSTITUCIONAL EQUIPAMENTO PUBLICO - INST-EP (ESCOLA, POSTO DE SAUDE, CRECHE)

Exemplo de categoria por Hierarquia Viaria




MODALIDADES DE LOTEAMENTO

CATEGORIA B - LOTEAMENTO DE ACESSO CONTROLADO

wa de atividades

CARACTERISTICAS

e VEDADO O IMPEDIMENTO DE ACESSO AOS NAO RESIDENTES,
PEDESTRES OU CONDUTORES DE VEICULO AS AREAS
PUBLICAS OU LOTES COM USO DIVERSO DO RESIDENCIAL;

e PERMITIDA A EXIGENCIA DE IDENTIFICACAO E CADASTRO.

via Coletora

NAO HA COBRANGA DE
PREGCO PUBLICO

I:l REssdencial Exclusiva - RE

. Cadnencia’ Prestacdo de sendody Alnvidade econdmica |

. It ifucicnal Pubdico - Inst-EP

. Espaco Livre de Liso Pablico - ELUP



PARAMETROS

PARA NOVOS FECHAMENTOS

o ALTURA MAXIMA DO CERCAMENTO: 2,7M CERCAMENTO VOLTADO PARA LOGRADOUROS

e PUBLICOS: TRANSPARENCIAVISUAL 70%

e GUARITA EM AREA PUBLICA:AREA MAXIMA DE 30M?2

« A QUANTIDADE DE GUARITAS A SEREM INSTALADAS DEPENDE DO NUMERO DE ACESSOS
PREVISTOS PARA O LOTEAMENTO

PARA FECHAMENTOS EXISTENTES

« PARA AS AREAS DE REGULARIZACAO FUNDIARIA E CONSIDERADA A SITUACAO FATICA DA
OCUPACAO (ART. 131, PDOT).

« PARA OS FECHAMENTOS EXISTENTES E CONSIDERADA A SITUACAO FATICA DA INSTALACAO ATE O
DIA 13 DE SETEMBRO DE 2018 (ART. 28 DO PLC).



K

OUTORGA DE USO DE AREA PUBLICA

NAO HA OUTORGA

LOTEAMENTO DE ACESSO CONTROLADO LOTEAMENTO FECHADO

HA OUTORGA

RESSALVADAS AS HIPOTESES DE
OPCAO DE USO EXCLUSIVO DE ELUPS
NO LOTEAMENTOS DE ACESSO
CONTROLADO



OUTORGA DE USO DE AREA PUBLICA

LOTEAMENTO FECHADO

ADMITE-SE A CONCESSAO DAS SEGUINTES AREAS

o VIAS LOCAIS
e ELUP

o AREAS PUBLICAS DESTINADAS A CONSTRUCAO DE GUARITAS E PORTARIAS

CONCESSAO ONEROSA

e FIXACAO DE PRECO PUBLICO
« O PRECO PUBLICO NAO SE APLICA A CONCESSAO DE USO DE AREAS PUBLICAS INSERIDAS EM AREA

DE REGULARIZACAO FUNDIARIA DE INTERESSE SOCIAL



ENTIDADES REPRESENTATIVAS

PREVISAO

 ENTIDADE REPRESENTATIVA, LEGALMENTE CONSTITUIDA, SEM FINS LUCRATIVOS, PELA MAIORIA
DOS MORADORES DO LOTEAMENTO, PARA ADMINISTRACAO, CONSERVACAO, MANUTENCAO,
DISCIPLINA DE UTILIZACAO E CONVIVENCIA DAS AREAS COMUNS QUE COMPOEM O
EMPREENDIMENTO.

e CONTRIBUICAO DE MANUTENCAO QUE SE DA PELA COTIZACAO CONFIGURADA COMO
CONTRAPRESTACAO PELOS SERVICOS DE MANUTENCAO PRESTADOS PELA ENTIDADE
REPRESENTATIVA EM FAVOR DO LOTEAMENTO

* O CALCULO DA CONTRIBUICAO DE MANUTENCAO DEVE CONSIDERAR OS GASTOS COM AS AREAS
COMUNS E AS AREAS PUBLICAS DO LOTEAMENTO

O MORADOR NAO E OBRIGADO A ASSOCIAR-
SE A ENTIDADE REPRESENTATIVA,
QUALQUER QUE SEJA SUA MODALIDADE,
NAO SE CONFUNDINDO A CONTRIBUICAO DE
MANUTENCAO COM A TAXA ASSOCIATIVA.

®



MODALIDADES DE FECHAMENTO

DEFINICAO DE PARAMETROS PARA
NOVOS FECHAMENTOS

POSSIBILIDADE DE OUTORGA DE USO
DE AREA PUBLICA

DEFINICAO DE ENTIDADE
REPRESENTIVA E SUAS ATRIBUICOES

PRINCIPAIS
PONTOS

GARANTIA DA MANUTENQAO DO FECHAMENTO DO
LOTEAMENTO EM PROCESSO DE REGULARIZAQAO
(existentes em 13/09/2018)

Atendidas as condi¢des dispostas na Lei Complementar,
o 6rgao gestor de desenvolvimento urbano e territorial
comunicara ao 6rgao de fiscalizacao do Distrito Federal
que esta assegurada a manutencao do controle de

aCesso. @



POSSIBILIDADE DE FECHAMENTO DE LOTEAMENTOS EM AREA
DE REGULARIZACAO

GARANTIA DA MANUTENCAO DO FECHAMENTO DO
LOTEAMENTO EM PROCESSO DE REGULARIZACAO OU
REGULARIZADO

POSSIBILIDADE DE ESCOLHA PELO LOTEAMENTO DE ACESSO CONTROLADO
OU FECHADO

PAGAMENTO DO PRECO PUBLICO SOMENTE NO CASO DE
LOTEAMENTO FECHADO

PRINCIPAIS
VANTAGENS

SEGURANCA JURIDICA PARA A MANUTENCAO DE
MUROS E GUARITAS EM AREAS EM PROCESSO DE

REGULARIZAGAO FUNDIARIA
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