SECRETARIA DE ESTADO DE DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITAGAO DO DISTRITO

FEDERAL

Despacho SEI-GDF SEDUH/GAB Brasilia-DF, 21 de outubro de 2019

A GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL

Gabinete

RELATORIO E VOTO

Referéncia: Processo SEI-GDF n2 00390-00000838/2019-57

Interessado: Coordenagéo de Projetos - COPROJ/! ia de Politicas e i Urbano -
SUPLAN/SEDUH.
Assunto: Projeto de via de ligagdo do Polo de D i Juscelino i — Polo JK, Santa

Maria-DF, com Valparaiso de Goids-GO e ajuste no Lote 1 do Conjunto 1 do Trecho8, do Polo JK,
destinado ao Programa de Desenvolvimento Econémico do DF-PROCIDADES.

APRESENTACAO

O presente processo dispde sobre a do Projeto de L i URB-MDE
022/2019 (29770533, 29774095 e 29774235) e do respectivo Memorial Descritivo MDE 022/2019
(29774379), que criam via de ligagdo do Polo JK, na Regido Administrativa de Santa Maria - DF, a
cidade de Valparaiso, em Goids, bem como alteram as dimensdes do Lote 01 do Conjunto 01 do
Trecho 8, do Polo JK, a fim de viabilizar a conclusdo da implantagdo do sistema de drenagem do Polo
JK, como parte do Programa de Desenvolvimento Econémico do Distrito Federal — PROCIDADES.

O Lote 01 do Conjunto 01 do Trecho 08 do Polo JK é de propriedade do Distrito Federal
(19080023) e foi definido e registrado em cartério pelo Projeto de Urbanismo URB 022/2001 e pelo
respectivo Memorial Descritivo MDE 022/2001.

De acordo com o zoneamento definido pelo Plano Diretor de Ordenamento Territorial do
Distrito Federal - PDOT - Lei Complementar n° 803, de 25/04/2009, revisado pela Lei Complementar n®
854, de 15 de outubro de 2012, a area do lote em questdo esta situada na Macrozona Urbana do
Distrito Federal.

Conforme a Lei Complementar n® 948, de 16 de janeiro de 2019, que aprovou a Lei de
Uso e Ocupagdo do Solo do Distrito Federal — LUOS, o Lote 01 esta classificado como Unidade de Uso
e Ocupagdo do Solo — UOS Inst EP: Institucional Equipamento Piblico, onde sdo desenvolvidas
atividades inerentes as politicas publicas setoriais, constituindo lotes para abrigar equipamentos
urbanos ou comunitérios.

RELATO

A demanda foi originada pela Secretaria de Estado de Desenvolvimento Econémico do
Distrito Federal, por meio do Oficio n® 84/2019 — SDE/GAB (26815032), considerando a implantagdo
irregular de via de ligagao do Polo JK a cidade de Valparaiso - GO, que incide no Lote 01 do Conjunto
01 do Trecho 08, destinado a implantacéo das bacias de detencdo de dguas pluviais daquele Trecho.

A conclusdo da implantagdo do sistema de drenagem no Polo JK é exigéncia do
Programa de Desenvolvimento Econémico do DF — PROCIDADES. Ocorre que, empreendedores de
Goias, para dar acesso a pl de edificios resi iais — i em iso de Goias —,
ao distrito industrial Polo JK, instalaram, ilegalmente, via na porgao central de unidade imobilidria do
GDF destinada a abrigar bacias de detencdo daquele polo de desenvolvimento, o que inviabiliza a

conclusdo do seu sistema de drenagem.

Figura 1: Vias idas no lote de J Publico — EP, de propriedade do Distrito
Federal
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Figura 2: Via na porgao central que interfere com as bacias de drenagem previstas

Para viabilizar tanto a conexdo do conjunto residencial quanto a instalagdo das bacias
de detengiio, a via que passa na porgio central do lote sera destruida e outra, que passa a oeste,
também interferindo com o lote, sera mantida e aproveitada para estabelecer a conexdo até
Valparaiso de Goiés. Para isso, é necesséria a alteracdo das dimensdes do lote, que passard de
85.401,84m? para 78.882,09m2.

Este projeto, entéo, reduz as dimensdes do lote 1-EPU, cj.1, Tr.8 do Polo JK e cria nova
ligagdo entre este Polo e o conjunto de habitagdes de Valparaiso de Goids-GO. A conexdo desta via
com o trecho da via existente, a ser mantido além do limite do DF, abrange um trecho de terras do
Estado de Goias, pois o lote EPU, se encontra quase sobre a divisa DF/GO. Assim, mediante Acordo de
Coopera;ao Técnica entre o GDF e a Prefeitura do Municipio de Valparaiso-GO, por solicitagao deste,
é a dos da 4rea préxima ao Distrito Federal.

IFigura 3 — Via que abrange trecho das terras do Estado de Goiéas

Foram realizadas consultas as concessiondrias de servicos publicos CEB, CAESB e
NOVACAP acerca de interferéncias do projeto com as redes publicas existentes ou projetadas
18495029, 18495353 e 18495722), bem como a Coordenagio de Patriménio - COPAT/ SEFP,
(19270840) , responsavel pelo patriménio imobiliario do DF, em razdo dos ajustes necessarios no lote
01, conj. 1, trecho 8, destinado a abrigar bacias de detengdo e a conclusdo do sistema de drenagem
daquele polo de desenvolvimento.

0 Oficio 2871/2019 — SEFP/GAB (26292043) autoriza a nova configuragao e redugdo de

suas dimensdes por entender que nao afeta o fim institucional do imével, mas solicitou em

P o estudo de viabilidade de criagdo de uma nova unidade imobiliaria, da categoria bem

domlnlal como compensacao pela reducao da area do lote. Por se tratar de unidade imobiliaria de uso

dominial, o procedimento é mais complexo e deve ser tratado em outro processo para ndo atrasar o

cronograma do PROCIDADES, pois necessitara de desafetacdo de area publica e autorizagdo
legislativa para sua criagdo.

A area de projeto ndo interfere com a faixa de dominio da rodovia, pois o
prolongamento da DF-290, &8 margem leste da BR-040, ndo se encontra no planejamento do DER, de
acordo com o MDE-URB 022/2001, que cria a segunda etapa do Polo JK, na qual se inclui o Trecho 8.

No que concerne aos condicionantes urbanisticos, a area do lote em questdo estd
situada na Macrozona Urbana do Distrito Federal, de acordo com o PDOT - Lei Complementar n° 803,
de 25/04/2009, revisado pela Lei Complementar n° 854, de 15 de outubro de 2012. E, conforme a Lei
Complementar n2 948, de 16 de janeiro de 2019, que aprova a Lei de Uso e Ocupagdo do Solo do
Distrito Federal — LUOS, a unidade imobilidria redimensionada esta na Unidade de Uso e Ocupagao do
Solo — UOS Inst EP: Institucional Equipamento Publico, onde séo desenvolvidas atividades lnerentes as
politicas publicas setoriais, constituindo lotes para abrigar i urbanos ou
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Cumpridos os procedimentos de elaboragio do projeto, este foi encaminhado para
apreciagdo pelo Conselho de Planejamento Territorial e Urbano do Distrito Federal — CONPLAN e
demais ritos de aprovagao.

E o relatdrio.

PARECER
Considerando que:

- Este Conselho de Planejamento Territorial e Urbano do Distrito Federal — CONPLAN,
como integrante do Sistema de Gestao Urbana do Distrito Federal, zela pelo interesse publico e o tem
como norteador de suas decisdes;

- A alteragdo do lote de Equipamento Publico foi autorizada pela Coordenagdo de
Patriménio do GDF por entender que ndo afeta o fim institucional do imével;

- A alteragao do lote ndo compromete a implantagao das bacias de detengao previstas;

- A criagdo da via permite a passagem dos moradores da 4rea préxima ao Distrito
Federal, mediante acordo com a Prefeitura de Valparaiso-GO;

- O projeto foi desenvolvido a fim de possibilitar as obras previstas para melhoria da
Area de Desenvolvimento Econdmico — ADE Polo JK, tendo como agente financiador o Banco
Interamericano de Desenvolvimento — BID, no &mbito do Programa PROCIDADES;

- A concepgao objetiva forecer condigdes urbanas para o pleno desenvolvimento da
4rea, atraindo empresas e investimentos;

- 0 Projeto Urbanistico apresenta todos os elementos para apreciagio no CONPLAN,
nos termos do nos termos do inciso VIll do art. 219 da Lei Complementar n? 803, de 25 de abril de
2009.

voTo

Considerando a importancia da implantagdo das bacias de retenio na area do Lote 01
do Conjunto 01 do Trecho 08 do Polo JK, para atendimento ao Programa de Desenvolvimento
Econémico do Distrito Federal — PROCIDADES, a necessidade da manutengédo de acesso dos
moradores da cidade de Valparaizo ao Polo JK, em Santa Maria - DF, bem como que os estudos
técnicos realizados pela SEDUH, VOTO favoravelmente pela aprovacéo do Projeto de Urbanismo URB-
MDE 022/2019 (29770533, 29774095 e 29774235) e do respectivo Memorial Descritivo MDE
022/2019 (29774379), de alteragao do Lote 1- EPU, Cj 1, Trecho 8, ADE Polo JK e de sistema viario de
ligagdo do Polo JK a Valparaiso de Goids, nos moldes propostos nos autos, desde que: atendidas as

técnicas pelos i deste Colegiado; respeitados os dispositivos
previstos na legislagio em vigor, em especial a Lei Organica e o Plano Diretor de Ordenamento
Territorial e Urbano do Distrito Federal; e ob: das as normas sup

Em, 22 de outubro de 2019

GISELLE MOLL MASCARENHAS

Secretdria Executiva da Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo do Distrito
Federal

Conselheira Suplente

Documento assinado i por GISELLE MOLL - Matr. 02714302,
Secretdrio(a) Adjunto(a) de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo do Distrito Federal,
em 23/10/2019, as 16:08, conforme art. 62 do Decreto n* 36.756, de 16 de setembro de 2015,
publicado no Diario Oficial do Distrito Federal n2 180, quinta-feira, 17 de setembro de 2015
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