CONSELHO DE PLANEJAMENTO TERRIORIAL E URBANO DO
DISTRITO FEDERAL — CONPLAN

Processo n2: 0111-00007857/2018-86
Interessado: TERRACAP

Assunto: Projeto de lei para desafetagdo de areas publicas para implantar Projeto de
Parcelamento Urbano denominado VIA MN-3, em Ceilandia — RA IX, conforme
previsto no Art. 104 do Plano Diretor Local — PDL de Ceilandia.

Relatora: Janaina de Oliveira — Secretaria de Obras e Infraestrutura do Distrito
Federal (SODF)

I.  INTRODUCAO

O presente processo trata da aprovagéo do encaminhamento de Projeto de
Lei a Camara Legislativa do Distrito Federal, de proposta do Governo do Distrito
Federal, para desafetacao de areas publicas para implantar Projeto de Parcelamento
Urbano denominado VIA MN-3, em Ceilandia — RA IX, com o objetivo de criar de lotes
de uso misto, areas de esporte e lazer e equipamentos publicos comunitarios e
urbanos, a fim de urbanizar e revitalizar a Avenida MN-3 — Trecho 01 (QNN 25, QNN
09, QNM 10, QNM 26, QNO 09, QNO 01 e QNO 02), conforme previsto no Art. 104 do
Plano Diretor Local - PDL de Ceilandia (Lei Complementar n® 314, de 1° de setembro
de 2000).

“Art. 104. As areas sem destinacao localizadas nas laterais da
Avenida MN-3 serao objeto de projeto urbanistico especial,
observadas as seguintes diretrizes:

| — criagcdo de areas destinadas a implantagdo de equipamentos de
esportes e lazer;

Il — criagao de lotes de categoria L2 — Lotes de Menor Restricao e
coeficiente de aproveitamento trés.

Paragrafo tnico. E vedado o uso residencial no pavimento térreo dos
lotes a serem criados.”

a. Croqui de Localizacao

A area da poligonal deste projeto é de 221.452,32 m?, ou seja, 22,14 ha. A
poligonal de projeto é descrita no item “V — Quadro de Caminhamento de Perimetro” e
representada na Planta Geral da URB 007/2004 - Folha 01/08, constantes do

processo.
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Figura 1 — Croqui de localizagao. Fonte: MDE 000/018 Fl. 2/15
b. Documentacao de Referéncia

Para a composicdo deste relato foram analisados principalmente os
seguintes documentos que integram o processo:

Processo SEI 00111-00007857/2018-86 e seus vinculados;

Projeto de Lei de Desafetagao de Area Publica da Via MN-3 (31355903);
Projeto de Parcelamento (URB) 007/2014 (31346282);

Memorial Descritivo (MDE) 007/2014 (31349571);

Nota Técnica de 12/11/2019 (31357332);

Parecer Técnico e Licenca Prévia — LP IBRAM 09/2019 (26240159);
Relatério de Impacto de Vizinhanga de 06/2018 (11358032).

VVvyVvYyVvyYVYyYYY

Il. JUSTIFICATIVA

O processo, originalmente de n® 138.002303/2001, teve inicio com uma
solicitacdo da Unido de Apoio aos Moradores de Ceilandia — UNAMC. Ao longo dos
anos passou pelos enquadramentos legais necesséarios, adequacdes de projeto,
consultas as concessionarias, audiéncias publicas e uma primeira tentativa de
encaminhamento a este CONPLAN em 2014. Portanto, vem atender a uma demanda
antiga da populacédo daquela Regido Administrativa.

A necessidade de desafetagao para posterior urbanizacdo advem da
consolidagao da malha urbana de Ceilandia ao longo dos anos, que gerou um
aumento da demanda por novas areas de comércio, esporte, lazer e habitagdo na
regidao. O parcelamento proposto possibilitara a ocupagao ordenada do vazio urbano
situado proximo a ocupacgoes consolidadas, e busca criar essas areas ao longo dX
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Avenida MN-3, que servirao de apoio e dinamizacao econdémica da cidade, propondo
medidas qualitativas que incentivem a circulacao de pedestres em todo o seu
perimetro, eliminando este vazio urbano e criando areas de convivéncia, tornando-se
também um polo de atividades geradoras de emprego e renda.

Nesse contexto, no projeto serao criados 51 lotes para uso misto e 6 lotes

de Equipamentos Publicos que atenderdo uma populagdo estimada de 4.556
habitantes, com densidade populacional de 205 hab/ha.

lll. HISTORICO RESUMIDO

1999:  Solicitagao da Uniao de Apoio aos Moradores de Ceilandia —
UNAMC, ao Governador, para aquisicdo de uma area situada no final da
QNP 19 de Ceilandia — RA IX, acima do Terminal de Onibus do P Norte,
para construgdo de sua sede e implantagao do Projeto Comunidade, que
comportaria uma agéncia bancaria, agéncia de Correios, padaria e
confeitaria comunitaria, cursos de capacitagao profissional e uma quadra
poliesportiva (figura 2).

A TERRACAP constatou tratar-se de espago livre nao parcelado, inserido
dentro dos limites do Setor “P”, constante da planta registrada em cartério
CST PR 500/1. O IPDF informou que a area pretendida estava prevista
como area de projeto urbanistico especial, cujo uso é compativel com o
pleiteado e que o Instituto aguardava a aprovagao do Plano Diretor Local
de Ceilandia para inclui-lo na programacao dos trabalhos do ano seguinte.

Figura 2 — Area solicitada pela UNAMC na MN-3 de Ceilandia (fl. 7 do Processo fisico
138.002303/2001)

2000:

Publicacao da Lei Complementar n? 314/2000, que aprovou o PDL de
Ceilandia, a solicitagdo passou a ser tratada como projeto urbanistico
especial, em conjunto com as demais areas lindeiras a Avenida MN-3,
dentro das diretrizes previstas nos art. 98, 99, 104, 119 e 120 do citad
PDL.
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2003/04: Administracdo Regional solicita area para Batalhdo da Policia Militar e, em

2004:

2007:

2008:

2010:

2013:

2004, a comunidade solicita, por meio de abaixo-assinado, banheiros
publicos e vestiarios na Praga Poliesportiva da QNM 10 e, posteriormente,
solicita também uma capela.

A SEDUH fez consultas as concessionarias, levantamento topogréafico e
elaborou o Plano de Ocupagao da Area. No estudo preliminar da Avenida
MN-3, o MDE 007/2004 descreve como objetivo a criacdo de lotes de uso
misto, areas de lazer e Equipamentos Publicos Comunitarios (54 lotes de
uso misto e 10 lotes de EP), a fim de urbanizar e revitalizar a Avenida MN-
3, servindo de apoio e dinamizacdo econémica da cidade, conforme
previsto no art. 104 do Plano Diretor Local — PDL de Ceilandia.

O processo € entao encaminhado a TERRACAP para providéncias quanto
aos estudos ambientais e elaboracao do projeto de urbanismo.

Publicado o Requerimento de Licenga Prévia e o IBRAM solicita
documentos complementares, e envio a entado SEDUMA da minuta do
Projeto de Urbanismo URB-MDE-PUR 007/2004 de revitalizagao da
Avenida MN-3, elaborada pela TERRACAP, para andlise e providéncias
relativas a desafetacao das areas publicas. A SEDUMA aponta corregoes
no projeto e informa que as providéncias para desafetacdo de areas
publicas serao tomadas pela Administragao Regional.

Realizacdo de levantamento topografico e consulta as concessionarias e
elaboragao do projeto URB-MDE-PUR 000/10 para criagédo de uma ADE no
trecho entre a QNM 26 e a area da CAESB com 25 lotes para as
concessionarias, onde seria necessario desafetar 7.500,00 m?, oriundo de
uma solicitacdo da Associacdo das micro e pequenas empresas de
Taguatinga — AMPET, por intermédio da Secretaria de Desenvolvimento
Econdmico (que solicitou o processo e anexou a este O processo
111.001.749/2009).

Realizagdo de Audiéncia Publica, cuja respectiva Ata foi publicada no
DODF n® 227, de 31/10/2013, em que a proposta de desafetacao de area
publica de uso comum do povo, conforme o Plano de Uso e Ocupacao do
Solo do Projeto de Urbanismo de revitalizagao das areas sem destinacao
localizadas nas laterais da Avenida MN-3, processo 138.002.303/2001, na
Regidao Administrativa de Ceilandia, conforme previsto nos artigos nos 99,
104, 119 e 120 da Lei Complementar n® 314, de 10 de setembro de 2000,
que aprova o Plano Diretor Local da Regidao Administrativa de Ceilandia -
PDL/Ceilandia foi aceita por unanimidade. Foi citado na audiéncia que a
proposta depende de autorizagao legislativa, conforme art. 120 do PDL:
“Os projetos urbanisticos que impliquem desafetacao de area publica de
uso comum do povo serdo objeto de autorizagdo legislativa”. Apds a
audiéncia publica, o projeto com toda a extensdao da MN-3 foi enviado a
SEDHAB para analise.

Apbs este fato, foi necessaria uma adequacgao do projeto, excluindo a area
onde uma obra de duplicagao da via e prolongamento da Avenida MN-3 foi
executada, por nao haver mais possibilidade de criar as novas areas !
naquele trecho. A entdo SEDHAB fez o ajuste no projeto, que também fc}(
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atualizado para SICAD-SIRGAS. Os condicionantes e justificativas do
projeto foram mantidos, assim como os demais parametros e concepgoes
urbanisticas. Optou-se por renomear o projeto como Revitalizacdo da
Avenida MN-3 — Trecho 1 (QNN 25, QNN 09, QNM 10, QNM 26, QNO 09,
QNO 01 e QNO 02) ja que a via nao seria mais tratada na sua totalidade.

Figura 3 — Projeto URB 007/2004 de revitalizagdao da MN-3, Trecho 1.

2014: Encaminhamento para apresentacao do projeto ao CONPLAN, dando
continuidade ao processo de aprovagao, mas houve solicitagdo de
encaminhamento do processo a Vice-Governadoria em carater de
urgéncia, antes que fosse apreciado pelo CONPLAN.

2016: A entdo SEGETH encaminha o processo a TERRACAP indicando nao
haver dbice para aprovagao do projeto, bem como solicita a TERRACAP
providéncias em relagdo ao licenciamento ambiental. Foi inserido no
processo documento com exigéncia do IBRAM para elaboragdao de
Relatério de Impacto de Vizinhanga — RIVI, e consultas as concessionarias
acerca de interferéncias com redes, bem como capacidade de
atendimento.

2017: O processo licitatério para contratagdo do RIVI, tratado no processo
111.000.606/2017.

2018: A Vice-Governadoria restitui o processo a TERRACAP e a SEGETH para
encaminhamento ao CONPLAN.

IV. SITUACAO FUNDIARIA

O Despacho TERRACAP/DITEC/GEPRO/NUREG 27990817 informa sobre
os 02 lotes ja registrados na area de projeto (URB 006/07, que criou o lote da Vila
Olimpica - Lote 01 Conjunto | QNO-09 e a URB 49/91, que criou o lote do Posto de
Saude - Area Especial 1 da QNO — 01). Informa também que o restante trata-se de
Area Publica de dominio do Distrito Federal que, conforme o Art. 22 da Lei 6.766/79
“Desde a data de registro do loteamento, passam a integrar o dominio do Municipio
as vias e pragas, 0s espagos, livres e as areas destinadas a edificios publicos e
outros equipamentos urbanos, constantes do projeto e do memorial descritivo”,
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saber, as Plantas PR-188/1, PR-197/1, PR-223/1, PR- 228/1, PR-397/1, PR-398/1,
PR-405/1, PR-880/1 (que modifica a 398/1) e PR-881/1 (que modifica a 397/1),
devidamente registradas em cartorio.

V. DIRETRIZES URBANISTICAS

O projeto foi elaborado inicialmente pela SEDUH, sendo desenvolvido pela
TERRACAP, depois pela Administracao Regional de Ceilandia e, por fim, revisto pela
SEDUH, que concluiu sua analise em relagdo as condigdes urbanisticas, conforme
MDE 007/2004, cuja ultima revisao € de outubro de 2019.

De acordo com o Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito
Federal (PDOT), Lei Complementar Distrital n® 803/2009, atualizada pela Lei
Complementar Distrital n® 8.854/2012, a area esta, em sua maior parte, em Zona
Urbana Consolidada — ZUC e uma pequena parcela em Zona Urbana de Uso
Controlado Il - ZUUC - 11.

Reitera-se que a area foi destinada, desde a elaboragao do Plano Diretor
Local de Ceilandia, para constituir uma nova centralidade ao longo de um importante
eixo de circulagao, sendo considerado um Projeto Especial. Posteriormente, o PDOT
corrobora essa visdo ao destacar a area como de média e alta densidade (Mapa 5 do
Anexo lll e Tabela 2D do Anexo II).

A area também foi introduzida na estratégia de Oferta de Areas
Habitacionais do PDOT. Nesse caso, se o parcelamento tivesse como foco principal o
provimento de areas habitacionais, teria o valor do coeficiente de aproveitamento 2,
conforme a Tabela 2D do Anexo Il. Entretanto, caso o parcelamento fosse concebido
como um Projeto Especial, nos moldes do PDL, teria o coeficiente de aproveitamento
3, conforme o Anexo V - Coeficiente de Aproveitamento, Ceilandia — RA IX, do PDOT.

Nessa proposta de parcelamento do solo, a area foi projetada seguindo os
moldes do Projeto Especial do PDL, que define as seguintes diretrizes:

"Art. 99. Os projetos urbanisticos obedecerdao as seguintes
diretrizes: | — racionalizar o uso das areas publicas;
— garantir areas destinadas a pragas publicas, equipamentos de
lazer, cultura e esportes;
— garantir um percentual minimo de dez por cento da drea
publica com tratamento permeavel;
— definir areas para equipamentos publicos urbanos e
comunitarios, em conformidade com a populagao prevista no
projeto;
— restringir a criagdo de estacionamentos de veiculos em area
publica, especialmente nas areas centrais;
— atender as normas de acessibilidade as pessoas portadoras de
deficiéncia de locomogdo, conforme o disposto no Cddigo de
Edificagées do Distrito Federal.”
(.--)
“Art. 104. As areas sem destinacao localizadas nas laterais da
Avenida MN-3 serdo objeto de projeto urbanistico especial,
observadas as seguintes diretrizes:
— criacdo de &reas destinadas a implantacao de equfpamento}(




260 de esportes e lazer;

261 — criacdo de lotes de categoria L2 — Lotes de Menor Restrigcao e
262 coeficiente de aproveitamento trés.

263 Paragrafo unico. E vedado o uso residencial no pavimento térreo
264 dos lotes a serem criados.”

265

266 Considerando a Lei Complementar n.2 948, de 16 de janeiro de 2019, que

267 aprova a Lei do Uso e Ocupacao do Solo do Distrito Federal — LUOS foi feita a
268  correspondéncia da categoria L2 do PDL para as categorias de Uso e Ocupacao do
269  Solo, previstas na LUOS, atendendo aos critérios estabelecidos:

270 “Art. 43. A elaboragdo e a aprovagdo de novos projetos de
271 parcelamento urbano do solo e de projetos de regularizagao
272 fundiaria devem obedecer aos critérios estabelecidos nesta Lei
273 Complementar.

274 § 1° Os parametros de uso devem ser classificados em
275 conformidade com as categorias de UOS previstas no art. 5
276 paragrafo unico, e indicados em mapa de uso do solo.

277 § 2° Os parametros de ocupagéo devem ser definidos em quadro
278 de parametros de ocupagao do solo:

279 - com base nas faixas de areas previstas no Anexo lll;

280 - mediante criagao de nova faixa de area com agrupamento de
281 lotes ou projegcbées com caracteristicas semelhantes quanto a
282 dimensoes, localizacoes e tipologias.”

283

284

285 O partido adotado foi o de transformar cada trecho de area livie em um

286  conjunto da quadra limitrofe existente. A configuragao padrao de cada conjunto
287  consiste em lotes de uso misto locados nas extremidades, e no centro do conjunto um
288 lote de Equipamento Publico, uma area para pragca e ainda bolsdes de
289  estacionamento publico para atender a demanda de veiculos.

291 Ja existem dois lotes registrados em cartério (Posto de Saude, na QNO 01
292 e Vila Olimpica, na QNO 09), portanto, esses foram retirados da poligonal de projeto
293  de revitalizagao da Avenida MN-3, ja que as calgadas que contornam tais lotes e a
294  ciclovia ja estao implantadas. Em razao da ciclovia ja estar implantada no canteiro
295 central, o projeto altera o posicionamento inicial (em ambos os lados da via) e
2906  apresenta a ciclovia existente, apenas no meio do canteiro.

298 Os parametros de ocupagdo também constam no Quadro de parametros
299 de ocupacdo do solo da NGB 007/2004. O enderecamento sera a continuagdo do
300  existente, acrescido do conjunto subsequente da quadra limitrofe. Os lotes destinados
301 a Equipamento Publico serdo identificados como “Areas Especiais”, e os demais lotes

302  serdo numerados em ordem crescente. K/
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304  Figura 4 — Projeto de arcelamento U
305 ‘
306 i : ;
QUADRO SINTESE DAS UNIDADES IMOBILIARIAS E DAS AREAS PUBLICAS
Area da Poligonal (m?) 21 .452,32
DESTINACAO ( LOTES AREA
Unidades m?2 L %
1 - UNIDADES IMOBILIARIAS .
Uso Misto | 51 49.527,00 | 22,36
Equipamento Publico — EP 1 06 10.901,00 | 4,92
Subtotal i 57 60.428,00 | 27,28
2 - SISTEMA DE CIRCULACAO E ESPACOS LIVRES DE
USO PUBLICO
Vias 1 87.486,18 | 39,51
Espacos Livres Publicos - ELUP ' 73.538,14 | 33,21
Subtotal i 221.452,32| 100
| Area Publica (Lei n® 6.766/79) EP + ELUP | 84.439,14 | 38,12]
307
308
309
QUADRO DE EQUIPAMENTOS PUBLICOS - EP
ITEM ENDEREGO : -AE_-TEA e
N QNM 10, AE-2 — | 200000m
2 QNN 09, AE-1 1.800,00 m2
3 QNN 25, AE-2 1.221,00 m?
4 QNN 25, AE-1 1.800,00 m?
5 QNO 02, AE-1 2.100,00 m2
6

QNO 01, AE-2 1.980,00 m2 X
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VI. SITUAGAO AMBIENTAL

O licenciamento da Avenida MN-3 esta sendo tratado no processo 0391-
000284/2008. Foi elaborado um Relatério de Impacto de Vizinhanca — RIVI, que
conclui que a proposta estd em consonadncia com as diretrizes ambientais e
urbanisticas, apresenta solugdes em infraestrutura, bem como compensagoes e
acoes de monitoramento.

O Parecer Técnico SEI-GDF n.® 33/2019 - IBRAM/PRESI/SULAM/DILAM-II
foi favoravel a concessao da Licenga Prévia ao parcelamento do solo, sendo
publicado no DODF n® 130, de 12 de julho de 2019, a Licenga Prévia - LP SEI-GDF
n.? 9/2019 IBRAM/PRESI, relativa ao empreendimento (Processo SEI 00391-
00008296/2018-51), desde que atendidas as pendéncias que, conforme descrito no
parecer, “poderao ser condicionadas na fase de Licenca de Instalagao”.

VII. CONSULTAS

As Concessionarias e Orgaos de Servicos Publicos foram consultados, a
respeito de interferéncias e atendimento ao projeto parcelamento proposto pelo
Projeto de Lei de Desafetagdao, como segue:

CAESB:

Em resposta ao Oficio SEI-GDF n® 1939/2018 — SEGETH/GAB, de 12 de setembro de
2018 (Processo SEI 00111-00007857/2018-86), a Carta SEI-GDF n® 244/2018
CAESB/PR/PRS, de 24 de dezembro de 2018, informa que existem interferéncias
com redes de distribuicdo de agua e adutoras de diferentes didametros dentro da area
de projeto, conforme Despacho SEI-GDF CAESB/DE/EPR/EPRI (16097687). Na
revisdo do projeto, os lotes foram ajustados a fim de eliminar as interferéncias com as
redes e preservar as faixas de servidao ao longo dessas redes.

CEB:

Em resposta ao Oficio SEI-GDF n? 83/2019 - SEDUH/SUPAR/ULINF/COINT, de 07
de maio de 2019, a Carta SEI-GDF n® 709/2019 CEB-D/DD/DC/GCAC, de 22 de maio
de 2019, informa que ha interferéncia com redes de distribuicdo de energia elétricas
implantadas ou projetadas, conforme Laudo Técnico n® 764 CEB-D/DD/DR/SGB. A
consulta da as diretrizes para implantagdo do projeto relacionada a poligonal e o tipo
de interferéncia. Na revisdao do projeto, observou-se que existe uma rede de
iluminagdo publica que atravessa os lotes por toda a extensao da Avenida MN-3. Tal
rede ndo consta nos arquivos enviados pela CEB quando da consulta realizada. Nao
obstante, é impraticavel manter essa rede porque inviabiliza a criagdo dos lotes.
Portanto, devera ser remanejada.

NOVACAP:

Em resposta ao Oficio SEI-GDF n? 210/2019 SEDUH/SUPAR/ULINF/COINT, de 06 de
agosto de 2019, o Despacho SEI-GDF NOVACAP/PRES/DU 28076564, de 10 de
setembro de 2019, informa que existe interferéncia com rede publica implantada na
poligonal de estudo. O Despacho SEI-GDF TERRACAP/DITEC/GEREN/NUPOE
(26244439), de 06 de agosto de 2019, informa que por ocasido da elaboragao do
RIVI, foi desenvolvida uma versdo de Projeto Basico de drenagem. Esse projeto fpi
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anexado ao Processo SEI 00111- 00007857/2018-86. Na revisao do projeto
urbanistico, foi observado que tanto a rede existente quanto a rede proposta passam
pelo canteiro central. Dessa forma, nédo interferem com os lotes criados no projeto de
parcelamento.

SLU:

O Servico de Limpeza Urbana - SLU recomendou a reserva de area de
aproximadamente 1.000 m2 no Projeto Urbanistico com objetivo de instalagao de
unidade de Papa-Entulho. A recomendagao consta da Informagao Técnica SEI-GDF
n.2 22/2018 - IBRAM/PRESI/SULAM/DILAM-II (18568337), pagina 4/21 (ltem sete).
MDE 007/2004 Fl. 9/15 A DIOEST/COGEST/SEGETH se pronunciou no Despacho
20095205, acerca da demanda apresentada pelo SLU, informando que as areas
definidas e aprovadas pelas Unidades de Planejamento Territorial da SEDUH em
conjunto com o SLU, para Pontos de Entrega Voluntaria — PEV seguiram uma
metodologia detalhada, que resultou na indicagao de areas consideradas passiveis de
ocupagao, bem como ficou definida a area de abrangéncia do PEV em 2.500 metros
de raio. As decisdes foram fundamentadas no Decreto n.? 38.953 de 26 de marco de
2018. Considerando que uma das areas, ja definida e aprovada pela DIOEST para a
instalacao do PEV em Ceilandia, esta localizada ao lado do conjunto N da QNO 04, a,
aproximadamente, 800 metros da Avenida MN-3, entende-se que se encontra dentro
do raio de abrangéncia definido, que € de 2.500 metros. Além do mais, entende-se
que a instalagdo de um Ponto de Entrega Voluntaria — PEV (papa-entulho) em uma
via com caracteristicas de dinamizagao e outras peculiaridades nao seria compativel
com as medidas qualitativas do espago urbano pretendidas para a area.

METRO: )

As fls. 257 a 261 do Processo 0138-002303/2001, o METRO-DF discrimina
parametros e sugere usos para a area do Projeto Especial da Avenida MN-3, na
regido lindeira do Metrd, esclarecendo que a passagem da composi¢ao metroviaria
em subsolo requer 12 metros de largura mais o macigo adjacente a escavacao do
tinel. Alerta que o desenho proposto pela entao SEDUMA restringe a passagem do
Metrd para a opgao em subsolo, ja que as demais alternativas exigem dimensao
maior, em torno de 40 m. Recomenda que a proposta incorpore novas areas no
canteiro central destinadas a EPU para viabilizacao/implantacao de estagoes de
embarque e desembarque ao Sistema, a um distanciamento que varia de 500 a 700m
m entre as estagdes. Em consulta a versao final do Plano de Desenvolvimento do
Transporte Publico sobre Trilhos do DF — PDTT/DF observou-se que nao ha estagoes
previstas no trecho do projeto.

VIll. CONSIDERACOES E RECOMENDAGOES
Diante do exposto no presente relato verificou-se que:

» A demanda atende a uma necessidade da populacao local, que a referendou por
unanimidade em Audiéncia Publica, e o processo ja tem um longo tempo de
tramitacao, cuja origem remonta de 1999;

» Segundo a TERRACAP, a area objeto desta desafetacao € um espaco livre nao

parcelado, e que estava originalmente prevista como area de projeto urbanistico

especial, quando da aprovacgao do Plano Diretor Local de Ceilandia; ><
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Portanto, nao foi identificado ébice a continuidade do processo que
encaminha o Projeto de Lei de Desafetagdo de areas publicas da Via MN-3 e do
respectivo projeto de parcelamento urbano, desde que sejam observadas as
condicionantes, compensagdes e agdes de monitoramento previstas no RIVI e na
Licenca Prévia, bem como as precaugbes quanto a remogdo de interferéncias,
relocacao de redes e requisitos técnicos apontados pelas Concessionarias e
Empresas Publicas consultadas. Recomenda-se ainda, caso seja aplicavel em fungao
de ser uma area consolidada, uma analise do projeto de parcelamento em relagao ao
Zoneamento Ecolégico-Econdmico do DF, instituido pela lei distrital n® 6.269/2019.

Assim como a contratagcao do Relatorio de Impacto de Vizinhanga (RIVI) ja
foi desenvolvido e custeado pela TERRACAP, esta relatoria manifesta a preocupacgao
e atengao quanto aos custos futuros para o Governo do Distrito Federal que advirdo
da execucao das agOes de compensagao, mitigagado e monitoramento (definidas no
proprio RIVI e na LP), bem como as necessarias remogdes de interferéncias e/ou
relocagdes de redes e recomendagodes técnicas apresentadas pelas Concessionarias
e Empresas Publicas. Neste sentido, recomenda-se que o projeto de parcelamento
urbano internalize estes custos, objetivando a viabilizacdo das acoes necessarias.

E, como recomendagao final, que concomitantemente ao encaminhamento
do Projeto de Lei de Desafetacao a CLDF, que a seja dado inicio a um projeto de
paisagismo complementar ao projeto de parcelamento, buscando humanizar os
espacgos vazios e entre lotes.

IX. VOTO

Face as informagdes apresentadas advindas do Processo SEI n® 0111-
00007857/2018-86 e seus vinculados e dos documentos disponibilizados, e pelas
razoes explicitadas no presente relato, encaminho o voto pela aprovagao e envio a
CLDF da minuta de Projeto de Lei para desafetagao de areas publicas e o respectivo
Projeto de Parcelamento Urbano denominado VIA MN-3, em Ceilandia — RA IX,
conforme previsto no Art. 104 do Plano Dirgter Local — PDL de Ceilandia.

Janaina de ira Chagas
Conselheira Suplente
Secretaria de Estado de Obras e Infraestrutura







	00000001
	00000002
	00000003
	00000004
	00000005
	00000006
	00000007
	00000008
	00000009
	00000010
	00000011
	00000012

