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RELATORIO

CONSELHEIRO RELATOR: Irving Martins Silveira
PROCESSO: 00390-00000306/2020-53
INTERESSADO: Confederagdo Nacional da Industria — CNI

ASSUNTO: Projeto de ajuste de locagdo do Lote IlI-A do Setor Bancario Norte — SBN e compatibilizagdo
do sistema vidrio existente

Senhores Conselheiros do CONPLAN,

O processo trata de elaboragdo de projeto urbanistico, visando a alteragdo do
parcelamento do Setor Bancario Norte — SBN, na Regido Administrativa do Plano Piloto - RA |, em razdo
da necessidade de readequagdo dos limites do Lote IlI-A e do sistema viario em que se encontra
inserido.

O projeto foi elaborado de acordo com as diretrizes de projeto emitidas conforme
definicdes ocorridas na 1032 reunido ordindria do Grupo Técnico Executivo - GTE (Acordo de
Coopera¢do Técnica - ACT 01/2015 - IPHAN/SEDUH), que teve a participacdo de representantes do
IPHAN-DF e que aprovou a proposta de reformatagdo do Lote IlI-A.

O projeto foi consolidado na URB-MDE 017/2020, cujos procedimentos de elaboragdo
constam na Nota Técnica n2 5 DISOLO/COPROJ (39010008).

Assim, seguem relatdrio, parecer e voto.
RELATORIO

Inicialmente, foi encaminhado a Diretoria de Gestdo do Conjunto Urbanistico de Brasilia
— Area 2, questionamento da empresa Davila Arquitetura e Engenharia S/A, a pedido do proprietério do
Lote IlI-A, Confederagdo Nacional da Industria — CNI, em relagdo aos parametros urbanisticos para o
referido lote (processo SEI 00390-00000304/2019-21).

Foram realizadas reunides da DIGEB-Il com os proprietdarios e a empresa Davila
Arquitetura e Engenharia S/A, juntamente com o Gabinete da Seduh. Os questionamentos
apresentados pela interessada foram encaminhados ao Grupo Técnico Executivo - GTE, o que resultou
na Memodria de Reunido 1032 do GTE (34243042).

Consta, na citada Memodria de Reunido, a descrigdo do Lote IlI-A, Qd. 01, como um dos 4
(quatro) lotes do SBN destinados a servigos publicos e de ocupagdo restrita ao subsolo. H4 uma via
irregular que da acesso a um grande estacionamento e que passa parcialmente dentro dos limites do
Lote IlI-A, Qd 01, SBN que, uma vez edificado, impediria o acesso dos veiculos ao estacionamento,
pois ndo haveria mais area para passagem.

Foi apresentada a proposta da Davila Arquitetura de um recuo do lote, de 3 a 5 metros,
de forma a liberar a via existente, remanejando a area recuada para além da outra testada do lote,
sem haver alteragdo de area.

A Diretoria de Gestdo do Conjunto Urbanistico de Brasilia emitiu o Parecer Técnico
n.234/2019 - SEDUH/SUGEST/COPRESB/DIGEB-II (26279711), sendo favoravel ao remanejamento do
Lote Ill-A, atendendo também a questdo de acessibilidade do Corpo de Bombeiros e ambulancias no
Setor.

Visando orientar a altera¢do do parcelamento, a DIGEB-II elaborou diretrizes de projeto
(34351114), conforme defini¢des ocorridas na 1032 reunido ordinaria do GTE, que teve a participa¢do
de representantes do IPHAN-DF, com aprovagdo da proposta.

Com a alteragdo do parcelamento, foi indicada a compatibilizagdo do sistema viario
existente com o projeto SIV 028/2017, que interliga as vias N2 e N3 localizadas nas extremidades do
SBN, entre outros itens que constam nas diretrizes.

A darea de projeto encontra-se na area da Estratégia de Revitalizagdo do PDOT - Plano
Diretor de Ordenamento Territorial, Lei Complementar n° 803, de 25/04/2009, revisado pela Lei
Complementar n° 854, de 15 de outubro de 2012, cujas diretrizes foram detalhadas no Documento



Técnico Programa de Revitalizagdo dos Setores Centrais.

Em conformidade com as diretrizes de projeto emitidas pela DIGEB-II e considerando o
Documento Técnico do Programa de Revitalizagdo dos Setores Centrais (35443672 e 35443932), o
projeto URB-MDE 017/2020 fez a readequacdo dos limites do Lote IlI-A do Setor Bancério Norte — SBN,
sem alteragdo da sua area, usos e demais parametros urbanisticos do SBN, e a readequagdo do
sistema viario.

AREA ACRESCIDA

AREA SUPRIMIDA

Figura 1: Area suprimida e drea acrescida ao Lote lll-A, permitindo regularizar a via BN-1A.

A readequacdo do lote possibilita a regularizagdo da via existente, ajustando suas
dimensdes de 3,00 para 6,00m para constituir uma via de ligagdo com uma caixa compativel e
acessivel ao local, de acordo com a legislagdo vigente, e criando sua conexdo com a via BN-S1
(projeto SIV 028/2017), que interliga trechos das vias N2 e N3 localizadas entre o Setor de Autarquias
Norte — SAUN e o SBN.

O projeto de conexdo viaria entre os setores prevé a implantagdo de calgadas
acessiveis e ciclovias ao longo das vias projetadas.

A area de estacionamento adjacente ao lote estava prevista nas plantas SBN PR 1/1 e
SBN PR 6/1, n3o registradas, que foram utilizadas como diretriz para a elaboracdo do projeto de
readequacao vidria.

A readequacdo do lote tem respaldo na Lei n2 4.164, de 26 de junho de 2008, alterada
pela Lei n2 6134, de 16 de abril de 2018, que dispde sobre a adequagao de projetos de parcelamento
nos casos que especifica, entre eles quando a implantagdo dos lotes registrados em cartério esta
prejudicada pela implantagdo de via de circulagdo.

Em relagdo ao Zoneamento Ecoldgico Econdmico do DF - ZEE, instituido pela Lei n2
6.269, de 29 de janeiro de 2019, a 4rea encontra-se na Zona Ecolégica-Econdmica de Dinamizagdo
Produtiva com Equidade — ZEEDPE, destinada a diversificar as bases produtivas com inclusdo
socioeconémica compativel com os riscos ecoldgicos e com os servigos ecossistémicos.

Encontra-se na Subzona de Dinamizagdo Produtiva com Equidade 4 - SZDPE 4, destinada
prioritariamente a promog¢do das atividades relacionadas a cultura e ao turismo, compativeis com a
preservacdo do PatrimOnio Histdrico Nacional e a prote¢do do Lago Paranod, resguardadas a
quantidade e a qualidade das suas 4guas e seus usos multiplos, por meio do controle da
impermeabilizagdo do solo e da protecdo de nascentes e corpos hidricos.

A area apresenta, na matriz ecoldgica, risco de perda de area de recarga de aquifero



médio e risco ecoldgico de contaminagdo do subsolo alto. O risco ecoldgico de perda de solo por
erosdo é baixo. E, em relagdo ao risco de perda de areas remanescentes de cerrado, a area apresenta
auséncia de cerrado nativo, por estar totalmente antropizada.

Considerando os riscos ambientais apresentados pelo Zoneamento Ecoldgico
Econdmico do DF, o projeto propde, na drea do estacionamento existente, bloco intertravado vazado
com cobertura vegetal rasteira para contribuir com a filtragem e recarga dos aquiferos, constituindo
estratégia de manutengdo da permeabilidade do solo, infiltracdo, recarga e manejo de aguas pluviais,
conforme consta no MDE 017/2020. O projeto propde também a inser¢do de arvores do cerrado para
melhoria do microclima urbano.

Foi realizado levantamento topografico planialtimétrico semicadastral (35444519) e
consultas as concessionarias de servigos publicos (CEB, CAESB e NOVACAP) acerca de interferéncias
com redes de infraestrutura, a fim de subsidiar a proposta.

Em relagdo a situagdo fundiaria, os ajustes de sistema vidrio desenvolvem-se em area
publica do projeto SBN PR 1/1, SBN PR 6/1, SIV 028/2017 e em area publica do projeto de
parcelamento SBN 1 3-5.

No que diz respeito a alteragdo das dimensdes do Lote IlI-A, do Setor Bancario Norte —
SB/NORTE, o proprietario protocolou Carta de anuéncia (38773903) na qual se manifestou de acordo
com a proposta de readequacgdo do lote.

Assim, tendo sido realizados os procedimentos de elaboragao do projeto, o Processo SEI
n2 390-00000306-2020-53 foi encaminhado para apreciagdo pelo Conselho de Planejamento Territorial
e Urbano do Distrito Federal — CONPLAN.
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E o relatorio.

PARECER
Considerando que:

- Este Conselho de Planejamento Territorial e Urbano do Distrito Federal — CONPLAN,
como integrante do Sistema de Gestdo Urbana do Distrito Federal, zela pelo interesse publico e o tem
como norteador de suas decisdes;

- O ajuste se faz necessario em razdo de interferéncia de via de servico com o Lote IlI-A,
com amparo na Lei n2 4.164, de 26 de junho de 2008, alterada pela Lei n? 6134, de 16 de abril de
2018;

- O projeto faz a readequacgdo dos limites do Lote IlI-A do Setor Bancdrio Norte —SBN e a
compatibilizagdo do sistema vidrio existente de acordo com as diretrizes emitidas conforme defini¢des




ocorridas na 1032 reunido ordinaria do GTE, com aprovagdo do IPHAN-DF;

- O projeto estda em consonancia com as diretrizes da Estratégia de Revitalizagdo de
Setores Centrais do PDOT;

- O projeto ndo altera a legislagao de uso e ocupagado do solo;

- O projeto promove melhor articulagdo vidria do setor e amplia a conectividade com o
SAUN, criando ciclovias e rotas de acessibilidade;

- A proposta considera o Zoneamento Ecoldgico-Econdmico do DF - ZEE e propde
solugbes, materiais e elementos de paisagismo na drea de projeto para minimizar os riscos
ambientais;

VOoTO

VOTO favoravelmente pela aprovagdo do Projeto de Parcelamento do Solo URB-MDE
017/2020, de readequacio do Lote Ill-A e ajuste de sistema viario no Setor Bancario Norte - SBN, nos
moldes propostos nos autos, desde que: atendidas as manifestacdes técnicas apresentadas pelos
integrantes deste Colegiado; respeitados os dispositivos previstos na legislagdo em vigor, em especial
a Lei Organica e o Plano Diretor de Ordenamento Territorial e Urbano do Distrito Federal; e
observadas as normas supervenientes.

Irving Martins Silveira

Conselheiro Suplente - CREA-DF
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eletrénica

Documento assinado eletronicamente por IRVING MARTINS SILVEIRA, Usuario Externo, em
22/06/2020, as 11:45, conforme art. 62 do Decreto n° 36.756, de 16 de setembro de 2015,
publicado no Diério Oficial do Distrito Federal n2 180, quinta-feira, 17 de setembro de 2015.
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