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APRESENTACAO

I Conforme prevé o artigo n° 117 do PDOT /2009, atvalizada pela Lei Complementar n° 854/2012

que prevé:

A estratégia de regularizactio fundidria, nos termos da Lei federal n° 11.977, de 7 de Julho de 2009
visa a adequaciio de assentamentos : informais consolidados, por meio de acoes prioritdrias nas dreas
de regularizacto indicadas no Anexo I, Mapa 2 e Tabelas 2 A , 2B e 2C, desta lei Complementar, de
modo a garantir o direito a moradia, o pleno desenvolvimento das fun¢oes sociais da prioridade

urbana e o direito ao meio ambiente ecologicamente equilibrado .
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ANEXO Il - ESTRATEGIAS DE ORDENAMENTO TERRITORIAL

ANEXO II- MAPA 2 - ESTRATEGIAS DE REGULARIZACAO FUNDIARIA E DE OFERTA DE AREAS HABITACIONAIS
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HISTORICO

A Fazenda Paranoazinho é uma drea de aproximadamente 1.600 hectares vizinha a cidade
de Sobradinho, no DF, originalmente matriculada sob nimero 545 do 7° oficio de registro de
imoveis do Distrito Federal.

A maior parte das dreas integrantes da antiga fazenda foi adquirida pela UPSA entre 2007
e 2008 do espolio de José Ciindido de Souza, com exce¢iio de algumas glebas que ja@ haviam
sido destacadas por sentenca de usucapidio a época, das rodovias BR-020, DF-440, DF-150 e
da avenida DF 425, ja afetadas ao Poder Publico e do Setor E da Paranoazinho, uma gleba
pequena que permaneceu na propriedade dos herdeiros.
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HISTORICO

A UPSA detém o dominio desta drea e é uma empresa de propésito especifico cujo objeto social
da consiste, exclusivamente, em seu desenvolvimento urbano.

Os Parcelamento Irregulares da Fazenda Paranoazinho estio em Area de Regularizagtio de
Interesse Especifico (ARINE), de acordo com o PDOT, e estiio sendo regularizados de acordo
com as diretrizes da legislactio federal e local associadas ao tema.
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I 0 Parcelamento Vivendas Serra Dourada Il encontra-se implantado com situagtio fatica
consolidada conforme imagem acima.

.
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Consultas as
concessiondrias

NOVACAP

Com vistas a atender o ofico n° 80/2019 SEDUH/SUPAR/ULINF /COINT, Em 17
de abril de 2019 a NOVACAP através do despacho (21636571) constante no
processo SEI 00390-00002314/2019-09, foi solicitada a realizagdo de
vistoria das obras de infraestrutura nos sistemas vidrios e de drenagem, no
parcelamento Residencial Serra Dourada II.

Em 13 de maio de 2019, foi realizada vistoria e emitido Relatério de Vistoria
e Infraestrutura (22697423) que constatou-se a existéncia de componentes de
infraestrutura: Pavimentactio vidria, meios fio de concreto, passeios publicos ,
sinalizagio vertical com os nomes das ruas e rede de drenagem pluvial feitas
através de bocas de lobo e langumento na Grota préximo ao Condominio .

O relatério ndo atesta a regularidade das obras vistoriadas, cabendo a
elaboragtio de projetos executivos , execugtio, correctio e adequagtio das obras
ja implantadas, conforme cronograma fisico e financeiro para as obras de
infra estrutura ,que sera executada pelo proprietdrio. cronograma fisico e
financeiro para as obras de infra estrutura, que sera executada pelo

proprietdrio proprietdrio.
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A CEB em 03 de junho de 2019, encaminhou a Secretaria de desenvolvimento
Urbanos e Habita¢iio do Distrito Federal SEDUH , Laudo Técnico n° 755
(22184542) em resposta a solicitacdo de existéncia de interferéncias no
parcelamento Residencial Serra Dourada II.

Consultas as

0 laudo supra citado ndo levantou a interferéncia lote a lote entretanto,

) ” e determinou condicionantes para caracterizar as interferéncia quando apontadas

concessionarias e determinou também, que havendo a identificacio, a Urbanizadora

Paranoazinho UP devera formalizar solicita¢do de or¢amento junto a CEB-D ou

CEB contratar empresa legalmente habilitada, sempre observando as diretrizes
estabelecidas na Resolugtio 414/2010 ANEEL.

Fornecimento
de energia elétrica Estas interferéncias deverdio ser sanadas conforme execu¢do das obras de
infraestrutura previstas para o parcelamento, e deverdo ser contempladas em
cronograma fisico financeiro com prazo de execugtio maximo de 4 anos, a partir
da emissdo da Licenca de Execugtio de Obras de Infraestrutura — LEOBI portaria
SEDUH N° 141 DE 20 de setembro de 2019.
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Consultas as
concessiondrias

CAESB

Sistema de
Abastecimento
de Agua

A CAESB a fim de antender solicitacio, emitiv despacho em 29 de
Janeiro de 2020 a Diretoria de Engenharia, e posteriormente emitiv
Andlise de Viabilidade Caesb Relatorio Técnico EPRC 20-003
(34741641).

0 relatério emitido, que engloba todo o Setor Habitacional Contagem
— Grupo Contagem 2, atesta um total geral de 876 ligacoes, das
quais 817 econtram-se ativas e sdo abastecidas pelo Sistema
Produtor Paranoa Norte.

0 atendimento das dreas que atualmente ndo estiio ligadas ao
Sistema de abastecimento da CAESB, sera viavel somente apés a
conclustio das obras de ampliactio do Sistema Produtor Paranod
Norte, prevista para 2024

Com relactio ao parcelamento Residencial Serra Dourada Il, conforme
Relatério Técnico EPRC -20/003 - Andlise de Viabilidade da CAESB —
(34741641) , pagina 2/5 - figura 2 — Situactio das Ligacoes de Agua,
todas as unidades sdo atualmente atendidas
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Consultas as
concessiondrias

CAESB

Sistema de Esgotamento
Sanitdrio

Quanto a coleta de esgotos a CAESB em seu Relatério Técnico EPRC 20-
003 (34741641) , indica que o Setor Habitacional Contagem é
atendido pelo Sistema de Esgotamento da ETE Sobradinho. Apresenta
cerca de 876 ligacoes, porém somente 147 encontram-se ativas.

A CAESB informa também no mesmo relatério que o projeto de
implantactio do sistema de esgotamento sanitdrio da regitio do Setor
Habitacional Contagem, (onde estd inserido o parcelamento Vivendas
Serra Dourada Il), corresponde a 2° Etapa da regido do Grande
Colorado e afirma que apesar de ja possuir redes implantadas em
quase todos os lotes, ndo esta totulmente conectada ao projeto do SES
devido a problemas fundidrios que impossibilitaram a implantagtio de
alguns trechos e que a ligagtio das dreas remanescentes estd prevista
para o ano de 2020.

Todo o esgoto gerado na localidade serd encaminhado para a Estagéio
de Tratamento de Esgotos — ETE Sobradinho.

Segundo a CAESB no mesmo relatério o Parcelamento Residencial
Serra Dourada Il possui redes condominiais implantadas.
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Consultas as
concessiondrias

SLU

Servico de
Limpeza
Urbana

0 SLU em 29 de abril de 2019 encaminhou oficio SEI-GDF N° 81/2019 -
SEDUH/SUPAR/ULINF/COINT (21567335), com despacho da diretoria
de limpeza urbana a respeito da coleta de residuos, nele é destacado
que o SLU realiza coletas domiciliares e comerciais nas proximidades
do Setor Contagem, na regitio administrativa de Sobradinho Il — RA
XXVI Contagem 02, de interesse da Urbanizadora Paranoazinho. Por
essa razdo afirma também que ndo havera impacto significativo quanto
a capacidade de realizagiio dos servicos de coleta, transporte,
tratamento e destinacto final dos residuos domiciliares gerados, uma
vez que o SLU encontra-se equipado e preparado para executar a coleta
na drea de ocupacdo prevista.
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De acordo com o Relatério de Vistoria e Infraestrutura — NOVACAP
(22697423), emitido em 13 de maio de 2019, foi constatada a existéncia
de componentes de infraestrutura tais como: pavimentagto vidria , meio
fio de concreto , passeios publicos, sinalizacto vertical com os nomes das
ruas e rede de drenagem pluvial feitas através de bocas de lobo e
lancamento irregular na Grota préximo ao Condominio conforme imagem
11 do relatério..

De acordo com o projeto de macrodrenagem pluvial, o langamento final do
parcelamento serd regularizado por meio da captactio , amortiza¢to dos
deflovios, e lancamento final em ponto devidamente outorgado , cujo a
responsabilidade é da UP.

Foto 5: Vista de rua do Condominio Serra Dourada Il Foto 11: Vista de meio fio vazado no Condominio Serra Dourada Il
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0 Termo de Compromisso pela Regulariza¢tio Fundidria (TC) é um instrumento
juridico proposto pelu UPSA ao GDF em 2012, como forma de viabilizar a
regularizactio fundidria dos mais de cinquenta Parcelamentos irregulares da
Fazenda Paranoazinho.

0 objetivo do Termo de Compromisso é preencher vazios legais decorrente do fato de
que a legislactio néio é capaz de abordar todas as particularidades do processo de
regularizagtio. A lei de parcelamento do solo urbano, por exemplo, foi feita pensando
em novos parcelamentos e ndo na regularizagtio de ocupacoes consolidadas.

Termo de I
Compromisso

Sdo trés os principais elementos tratados no
Termo de Compromisso, a saber:

a execugtio de obras de infraestrutura macro, atendendo a todo o Setor Habitacional
e integrando as redes internas de cada parcelamento;

a realocactio das populacoes em dreas de ocupactio vetada cujos lotes, justamente
por serem vetados, niio integram os projetos de regularizagto; e

a viabilizactio da destinacto de dreas a criagtio de equipamentos publicos para suprir
o déficit causado pela insuficiéncia de areas desta natureza no interior dos
parcelamentos regularizados.
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Termo de

Compromisso

0 TC é fundamental para os processos de regularizacto,
dando coeréncia aos projetos de cada parcelamento
que, limitados as suas poligonais, nto tém como
solucionar questoes " exfra-muros”.

E similar a estratégia adotada no licenciamento
ambiental da atividade de regularizacio, em que
optou-se por requerer Licencas de Instalagtio
para grupos de parcelamentos e nio para cada projeto
individualmente.

Para cada um dos grupos de licenciamento e
regularizagiio, portanto, foi assinado um Termo de
Compromisso.
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GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL
Secretaria de Estado de Regularizagdo de Condominios

TERMO  DE COMPROMISSO PARA A
REGULARIZACAO FUNDIARIA DO GRUPO DE
LOTEAMENTOS IRREGULARES “GRUPO CONTAGEM
02” DA FAZENDA PARANOAZINHO” QUE ENTRE SI
CELEBRAM O DISTRITO FEDERAL E A
URBANIZADORA PARANOAZINHO S/A.

Termo de Processos Administrativos n® 030.011.337/90 (Vivendas Alvorada), 030.017.338/92 (Vila Rica);
° 030.006.812/95 (Vivendas Beija Flor), 030.017.343/92 (Residencial Planalto), 111.009.157/93
com prom ISSO fResidencial Serra Dourada), 390.000.707/09 IJardim Vitoria), 390.000.707/09 (Chacara Sao José),

390.000.707/09 (Residencial Sobradinho), 390.000.707/09 (Serra Dourada I), 134.000.535/92
(Mansdes Sobradinho IT), 390.000.707/09 (Marina).

CONSIDERANDO os principios constitucionais do direito social a moradia, o pleno

0 Parcelamento Residencial Serra Dourada Il fazia parte do processo 390.000.707/09 , quando da
assinatura do Termo de Compromisso de Regularizac¢to Fundidria da Fazenda Paranoazinho,

A partir da digitalizactio dos processos para integracto ao Sistema Eletronico de Informagoes SEI, foi
adotado par o processo o numero SEI 00390-00005128/2019-13
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DIUR 08/2018

A DIUR 08/2018 emitida pela
SEDUH abrange porgiio territorial
de 2.593,00ha, sitvada entre a
Reserva Biolégica da Contagem e os
nicleos urbanos de Sobradinho | e
Sobradinho Il. 0 acesso & regido se
faz pelas rodovias BR-020, na
por¢io sul, e pela DF-150, que
adentra a regitio e contorna parte
do seu limite oeste, conforme
demonstrado na figura:
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DIUR 08/2018

Conforme a DIUR e o PDOT o
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ParGimeiros de ocupagtio do solo

TABELA IV - Parimetros Urbanisticos das Areas de Regularizacio inseridas em Setores Habitacionais —
Anexo VI/01 PDOT

TORTO, PRIMA VERA

ITAPOA, CONTAGEM, MANSOES SOBRADINHO E ESTRADA DO SOL

Tamanho dos lotes

USOS

) residenciais Coeficiente de
Area de Regularizacao (o) Coeficiente de aproveitamento basico aproveitamento
MAXImo
Maximo Minimo | R<450m? | R>450m2 [C | I | Ind | M| C M R
Area de Reg. Interesse
Especifico — ARINE (1.E-
1;1.E-2;1.E-3;5.E-1;6.E- 1.000 125 1 0,8 1]1 1 1 2 4 2
1;10.E-1; 10.E-2;11.E-
1;27.E-1;27.E-2,27.E-3)
R<300m? | R>300m?
Area de Reg. Interesse
Social — ARIS (1.S-1;5.S-
1:6.5-1:11.5-1:11.S- 650 88 1 0,8 1]1 1 2 2 2 2
2;27.5-1)

OBS:

01 — Lotes destinados a produgdo agricola poderdo ter area superior a 2.500m?, com coeficiente de aproveitamento basico de 0,3.
02 — Poderdo ser regularizados os lotes residenciais unifamiliares ocupados até a data de publicacio desta Lei que possuam area

inferior a estabelecida para o lote minimo, desde que néo seja inferior a 88m? e com testada minima de Sm.

Legenda: R —Residencial; C —Comercial; I —Institucional; M —Mista; CH — Chécara; Ind —Industrial; EU — Equipamento Urbano;

EC — Equipamento Comunitério; ELUP — Espago Livre de Uso Publico
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Pariimeiros urbanisticos adotados

I Quadro sintese de unidades imobiliarias e areas publicas
. AREA PERCENTUAL
AREAS CONSIDERADAS (ha) (%)
. Area Total da Poligonal de Projeto 5,6232 100%
Il. Area ndo Passivel de Parcelamento 0 0,00%
lll. Area Passivel de Parcelamento (*): 5,6232 100,00%
pEsTIAGHD Lores AREA | pERCENTUAL
Area Passivel de Parcelamento
1. Unidades Imobliarias
a. Residencial Unifamiliar - RO1 122 4,1607 73,99%
d. Uso Misto - CSIIR NO 3 0,08663 1,54%
Subtotal 125 4,24733 75,53%
2. Espacgo Livre de Uso Publico - ELUP
a.Pracas / Areas Verdes 0 0,00%
b. Espacos Livres de Uso Publico - ELUP 0,2339 4,16%
3. Sistema de Circulagao 1,14197 20,31%
Total 5,6232 100,00%
AreaPablica (**): (lg+1h) +2a+2b+3 1,37587 24,47%
EPC+EPU+ELUP(***): (1g + 1h) + 2b 0,2339 4,16%

-
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Déficit de equipamentos publicos

Por se tratar de projeto de regularizagéio
fundidria, neste parcelamento ndo foi
possivel criar novas areas para
Equipamentos Comunitdrios ou Urbanos,
mas tto somente a drea de ELUP prevista
no projeto (0,2339 ha).

Para o atendimento deste percentual
exigido pelo PDOT, o déficit de 0,3284 ha
da drea parcelavel do Residencial Serra
Dourada Il sera atendido nas dreas de
Projeto Vinculado.

Densidade
paRcLAMENTo | Popeleclototal | Areapoligomat| o it | mweesines | calculada
[ha)
(habha)
‘Whendas da Aomda 656,70 14,6533 14,8533 02000 482124 14853 142% 00817
Whendas Bei-Flor 42240 28752 18752 o000 109.0008 03875 0.2862 01013
Wia Rica 5,60 1,7444 17444 4000 45,1860 01744 0.0000 0.1744
ML 1L FLER] ¥l 15305 40000 LLELE 04221 0.0974 M.n
Resideach] Seen e By, S5 06000 78535 05623 0,230 0,3284
Dewrada Il : ! ! !
Jardim idtia 17180 20858 20358 00000 E22T06 02086 10,0000 0,2086
Chécam SHo José 2ME) 2031 20188 00126 100.7187 02019 0.0573 01446
Residencial Sobeadinhg 151,40 128 23249 00000 #2321 02325 0,0000 02325
Semra Douradal 2012 28217 a7 00000 §12115 02422 00000 02422
Mansdes Sobradinha 1780 153084 19%54 oo0o0 sa.4810 01939 10,0000 0,19%9
Marng iy 1,704 14704 00000 155434 01170 10,0000 04170
TOTAL CTG 2 2872,0000 4 200 42 77T 00126 67,9354 4 2378 2584 2124
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Supressdo de Déficit

em Projetos
Lindeiros Vinculados

Serdo elaborados e aprovados projetos urbanisticos que
contemplem as dreas necessdrias ao suprimento do
Déficit de Areas Piblicas, causado pela indisponibilidade
destas areas no interior das poligonais dos Loteamentos
Irregulares integrantes do Setor Habitacional.

0 Termo de Compromisso define que o Déficit de Areas
Poblicas deverd ser suprido no prazo de 04 anos
contados a partir do registro em cartério de cada
Loteamento Irregular, com a criacto de unidades
imobilidarias destinadas a Equipamento Publico Urbano
(EPU), Equipamento Pdblico Comunitario (EPC) hem como,
Espagos Livres de Uso Publico (ELUP), por meio do projeto
vinculado a ser elaborado dentro da poligonal do Setor
Habitacional Contagem.
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Supressdo de Déficit
em Projetos
Llindeiros Vinculados

Projeto Urbanistico de Regularizacéio Fundidaria do Parcelamento Irregular

Areas Lindeiras Vinculadas
dentro da Paranoazinho
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Projeto Urbanistico de Regularizacdo Fundidria do Parcelamento Irregular Residencial Serra Dourada Il



Densidade do Parcelamento

Habitantes por

| otes RO1 unidade em | Lotes CSIIR ”"E’;ﬁﬁﬂ Lotes CSIIR 1 | Unidades em H*‘.t:j'“:j"‘“ por booulacio total | A icong| | Demsidade
PARCELAMENTO otes RO1 1NO ‘“"N o NO CSIIR 1 NO (%) “"3: ;’h eb‘:? opulagac fota fea pr? gonmall  calculada
(3,3 hablha) 0 (3,3 hab/ha ) (ha) (hab/ha)
Residencial Serra 12200 402,50 0.00 0.00 3.00 12,00 39,60 442 20 56232 78,6385
Diouradalll

[ 0 presente projeto é constituido por:

3 dareas (CSIIRNO1) com 4 UH x 3,3 hab/UH = 39,60
TOTAL = 442,20 habitantes

Area total = 5,6232 hectares
Densidade = 422,4/5,6232 = 78,6385 hab/ha

122 lotes de uso residencial obrigatério (RO1) x 3,3 hab/UH = 402,60

Dentro do limite estabelecido no PDOT (de 50 a 150 habitantes por hectare)
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Quadro sinfese de unidides imohbilicrias e areas pablics

I. Area Total da Poligonal de Projeto 56232 100%
Il. Area ndo Passivel de Parcelamento 0 0.00%
lll. Area Passivel de Parcelamento (*): 5,6232 100,00%

a. Residencial Unifamiliar - RO1 122 4,1607 73 999

d. Uso Misto - CSIIR NO 3 0,08663 1,54%

Area Pablica (**): (lg+1h) + 2a+2b+3
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Condicionantes
Urbanisticas

0 PDOT, em seu art. 8° inciso XV, tem
como objetivo a valoriza¢do da ordem
urbanistica e fundidgria como fungio
poblica, e propoe integracio dos
assentamentos informais passiveis de
regularizacdo a cidade legal.

Segundo o Plano Diretor de Ordenamento
Territorial — PDOT o Parcelamento
Residencial Serra Dourada Il, inserido no
Setor Habitacional Contagem, esta
totalmente inserido em Zona Urbana de
Expansdo e Qualificacdo, conforme
demonstrado na figura ao lado.
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Residencial Serra Dourada
]

" [ Zona Urbanade
~ Expansdo e Qualificacao

LEGENDA:

——— Hidrografia

~==— Rodovias
Poligonal da Area de Estudo

Zoneamento | PDOT

- Macrozona de Protegéo Integral
Zona Rural de Uso Controlado
Zona Rural de Uso Diversificado
Zona Urbana Consolidada
Zona Urbana de Expanséo e Qualificagio
Zona Urbana de Uso Controlado |
Zona Urbana de Uso Controlado II
Zona Urbana do Conjunto Tombado

Zona de Contengao Urbana
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Ndo existe incidéncia do
Parcelamento em

Unidades de B 3 e
Conservagiio sobre ot g e B, —

—=—== Rodovias

zo neu men'o de " - & 2 avs Poligonal da Area de Estudo
e P v“— i o Zoneamento de APA do Planalto
: 4 - - T T iy ZCVS, Zona de Conservagéo da Vida
eventuais Areas de | R i o
\ A 7 PSRl ZPPR, Zona de Protegéo do Parna de
! Brasilia e da Rebio da Contagem

Protegiio Permanente | _ IR S |
\ ‘.;‘ . S oa g o

ZU, Zona Urbana

2US, Zona de Uso Sustentavel
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Govemo do Distrito Federal

Conforme zoneamento da ; :

Unidade de Conservagtio, a drea S - - -7 — e S s
do projeto URB 085/2009 se
insere em Zona Urbana - ZU .
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Zoneamento Ecolégico
Economico do Distrito - -
Federal ZEE-DF : ‘
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Conforme o Art. 2° da Lei n°
6.269, de 29 de janeiro de 2019,
que instituvi o ZEE-DF, o
parcelamento irregular
Residencial Serra Dourada I,
esta inserido na Zona Ecolégica-
Economica de Dinamizagtio
Produtiva com Equidade 6 —
ZEEDPE 6 (muso I, Mapu 3do Zoneamento Ecol6gico-Econémico do Distrito Federal 7777 Areas-Nicleo da Reserva
ZEE-DF) Todos os parcelamentos Subzonas da Zona Ecolégica-Econmica de Dinamizagdo e
Produtiva com Equidade - ZEEDPE (Mapa 3 - Anexo Unico)
do setor Contagem encontram-se
. . 1 szoPe1 [ szore3 [l szoPE5 [l SZDPE7  —— ViasPrincisais ;
inseridos Na zona SZDPE 6 7| - szope2 szopes [ SZOPES —— o Parees & v

[ | Lagos @ Reservatdrios

*  Setor Censtério - IBGER2010

- - e
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Zoneamenio Ecolégico Econdmico do Distrito Federal —ZEE-DF

RISCO ECOLOGICO

Perda de Perda de Areas
Area de Perda de Solo por | Contaminacao do | Remanescentes
Parcelamento .
Recarga de Erosao Subsolo de Cerrado
Aquifero Nativo
Residencial 3- ) )
Serra Douradall Medio 2 - Baixo 4-Alto 2 - Baixo
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Licenciamento ambiental

I 0 parcelamento irregular Vivendas Serra Dourada Il faz parte do grupo “Setor Contagem” no processo de licenciamento de
aprovado pelo Instituto do Meio Ambiente e dos Recursos Hidricos do Distrito Federal — Brasilia Ambiental — IBRAM /DF (processo
n° 00391.000.17706/2017-74, para o qual foi emitida a Licenca de Instalacto corretiva n® 21/2019 (SEI n° 21833515), na data
6/05/2019 para a atividade de Parcelamento de Solo Urbano (Regularizactio) do Grupo Contagem 2, localizado no interior da
poligonal da Fazenda Paranoazinho, com validade de 6(seis) anos.

& OBRA LICENCIADA PELO IBRAM

oo LICENCA AMBIENTAL N° 12/2019

SETOR HABITACIONAL CONTAGEM - GRUPO 2

CPFI/CNPJ: 09.615.218/0001-25

ATIVIDADE: impiantacic de Macrodrenagem Pluvial Urb @ Regularizagio dos parcel de solo Vivendas da Alvorada,
YWivendas Boelja Flor, Vila Rica, Rosidencial Planalio, Residencial Sorra Dourada, Jardim Vitoria, Chacara 580 Josd. Residoncial Sobradinho,
Sarra Dourada |, Mansdes Sobradinho Il @ Marina,

VALIDA ATE: 06/05/2025

PROCESSO IBRAM N° 00391-00017706/2017-T4

DISQUE OUVIDORIA
156
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Lei de Uso
e Ocupagiio
do Solo
LUOS

Os usos do solo e pardmetros de
ocupagtio das unidades
imobilidaria do parcelamento em
tela, foram classificados de
acordo com a Lei de Uso de
Ocupagtio do Solo — LUOS, Lei
Complementar n° 948/2019
conforme tabela de pardmetros
ao lado
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Quadro resumo - LUOS

Quadro n°1 - Parametros de Ocupacédo do Solo / Sobradinho Il / Parcelamento Residencial Serra Dourada Il

CcODIGO uos FAIXA AREA(m?) | CFA B CFAM |TXOCUP (%) |TX PERM (%) | ALT MAX | AFR | AFU (AF LAT |AF OBS|MARQUISE |GALERIA COTA SOLEIRA SUBSOLO
RO 1 125<a<450 0,80 2,00 80 10,00 10,00 - - - - - - ponto médio da testada frontal |permitido-tipo 2
RO 1 450<a<3500 0,80 2,00 80 10,00 10,00 - - - - - - ponto médio da testada frontal |permitido-tipo 2
CSIIR 1 NO 125<a<3500 1,00 2,00 80 10,00 15,50 - - - - - - ponto médio da testada frontal |permitido-tipo 2
LEGENDA:

a AREA ALT MAX ALTURA MAXIMA

- NAO EXIGIDO AFR AFASTAMENTO MINIMO DE FRENTE

CFAB COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO BASICO AFU AFASTAMENTO MiNIMO DE FUNDO

CFAM COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MAXIMO AF LAT AFASTAMENTO MINIMO LATERAL

TX OCUP TAXA DE OCUPACAO MAXIMA AF OBS OBSERVAGAO DO AFASTAMENTO

TX PERM TAXA DE PERMEABILIDADE MiNIMA COTA SOLEIRA COTA DE SOLEIRA (ver definicdo no art.16 da Lei Complementar 948/2019)

NOTAS / Setor ARINE Contagem | Parcelamento Resindecial Serra Dourada Il :
(1) ALT MAX: Altura maxima inclui a cobertura.

NOTAS GERAIS:
- Nos casos onde a for construida marquise sua construg@o em area publica deve respeitar ao disposto art. 24 da Lei Complementar 948/2019.
- Ver defini¢céo de subsolo permitido-tipo 2 no art. 22 da Lei Complementar 948/2019.
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