GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL

SECRETARIA DE ESTADO DE DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITAGAO DO DISTRITO
FEDERAL

Gabinete

-

Assessoria Técnica de Orgios Colegiados
Relatorio SEI-GDF n.2 14/2020 - SEDUH/GAB/ASCOL Brasilia-DF, 16 de julho de 2020

PROCESSO SEI-GDF N2: 00111-00005727/2019-90.
INTERESSADO: TERRACAP/ Governo do Distrito Federal.

ASSUNTO: Aprovagao do projeto de alteragdo de parcelamento com redugdo de area do Lote 11 - Setor
de Postos e Motéis Sul -SPMS, no Nucleo Bandeirante, R.A VIII.

CONSELHEIRA: Giselle Moll Mascarenhas — SEDUH

1- INTRODUGAO

O processo foi autuado a partir do Oficio SEI-GDF N2 691/2019 -
TERRACAP/PRESI/DITEC/ADTEC (SEI 23792678), em 13/06/2019, que solicitou a aprova¢do de projeto
de alteragdo de parcelamento com redugdo de area do Lote 11 do Setor de Postos e Motéis Sul, na
margem esquerda da rodovia DF 003 — EPIA, em razdo de interferéncia com passarela aérea de
pedestres, instalada pelo Departamento de Estradas de Rodagem- DER/DF.

O lote objeto do processo foi criado em 1998 pelo Projeto de Urbanismo — URB 142/98,
MDE 142/98 e NGB 142/98, no Setor de Postos e Motéis Sul - SPMS, Regido Administrativa Nucleo
Bandeirante — RA VIII, e registrado no 42 Cartério de Registro de Imdveis sob a matricula n? 21.151 (49
CRI), com area original de 8.925m% No entanto, apés a venda do lote pela Terracap, anunciado no
edital 12/1998 (SEI 37944330), o Departamento de Estradas de Rodagem-DER/DF- instalou uma
passarela de pedestres cuja escada de acesso ficou localizada dentro dos limites do imdvel. Sua
remogdo tornou-se invidvel, em fungdo do relevante interesse publico. Como solugdo, a Terracap
propde que o Lote 11 tenha suas dimensdes alteradas, a fim de atender a decisdo judicial objeto dos
autos n? 0052653-65.2014.8.07.0018, iniciados pelo adquirente da unidade imobilidria contra a
empresa. O proprietdrio concordou com a diminuicdo do lote e contrapartida de valor monetario
proporcional a redugdo da drea, com declaragdo de concordancia assinada em dezembro de 1999.
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Fig. 1:Croqui de localizagdo da poligonal do projeto - Fonte: MDE 065/19

O Setor de Postos e Motéis foi criado em 1967 pela planta SPM PR 3/1, com 10 lotes
numerados de 1 a 10, sendo 5 lotes pares de um lado da EPIA, e os 5 lotes impares do outro lado. O
lote 11, criado em 1998, faz divisa com o lote 1 e apresenta o0 mesmo alinhamento dos demais, ou
seja, seu limite frontal situa-se a 40 m (quarenta metros) do eixo da Rodovia DF 003.

De acordo com o MDE-142/98, que criou o Lote 11, o Departamento de Estradas e
Rodagem do Distrito Federal - DER/DF - informou, a época, que a rodovia DF-003 (EPIA) tem sua faixa
de dominio definida em 130m, na propor¢do de 65m para cada lado do eixo do canteiro central, uma
vez que é classificada como rodovia do Grupo |, conforme o Decreto n° 9.543 de 07.07.1986.
Acrescentou ainda que “o lote em questdo tem sua borda situada a 40m do eixo do canteiro central, o
que fere a legislagdo. Entretanto os lotes vizinhos existentes no local tiveram seus limites fixados
anteriormente ao Decreto n°9.543/86, sendo que se situam a 40m do eixo da DF-003. Desta forma, a
locagdo proposta equivale aquelas ja consagradas para os terrenos existentes e j ocupados por postos
de servigos, o que é previsto no Art. 52 do referido Decreto”.

O DER/DF alertava ainda que, quando da implantagdo das vias marginais da EPIA, todos
e quaisquer acessos existentes no local deveriam ser disciplinados para integrarem-se ao novo
sistema. A alteragdo proposta continua atendendo as exigéncias do DER/DF quanto a faixa de dominio
de 40,00m no trecho, e a faixa non aedificandi de 15,00m passara a incidir fora dos limites do imével.

A aprovagdo do presente projeto permitira a_retificacdo do registro cartorial de modo
que o Lote 11 tenha suas dimens&es alteradas em decorréncia da obstrugdo parcial pela infraestrutura
de mobilidade dentro da &rea original do lote, reduzindo a darea inicial de 8.925,00m* para
7.035,00m?, conforme acordo entre as partes e decisdo n2 0052653-65.2014.8.07.0018 do TIJDFT
(42837962).
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Fig. 2. Croqui de localizagdo - Fonte: Geoportal

Para consolidar o acordo entre as partes foi elaborado o projeto de urbanismo URB

065/19 constituido pelos seguintes documentos:
Projeto de Parcelamento (URB) URB-065/19-LOTE 11 (42918831)

Memorial Descritivo MDE 065-19 LOTE11 (42919073)
Norma de Gabarito (NGB) NGB 065-19 LOTE11 (42919217)
® Projeto de Parcelamento (URB) URB-065/19-LT 11.DWG (42921977)

O projeto de urbanismo URB 065/19 altera o projeto URB e MDE 142/98 no que diz

respeito aos novos limites e dimensdes do lote 11 do Setor de Postos e Motéis Sul.

1Il. ANALISE TECNICA
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2. O Plano Diretor de Ordenamento Territorial - PDOT

A proposta foi analisada com base na Lei Complementar n° 803/2009 atualizada pela
Lei Complementar n° 854/2012, Plano Diretor de Ordenamento Territorial — PDOT; na Lei
Complementar n2 948, de 16 de janeiro de 2019 que aprova a Lei de Uso e Ocupagdo do Solo do
Distrito Federal, e da outras providéncias, e demais legislages urbanisticas pertinentes.

Em conformidade com o macrozoneamento estabelecido pelo Plano Diretor de
Ordenamento Territorial — PDOT, a drea em estudo estd inserida em Zona Urbana, na Zona Urbana
Consolidada - ZUC, definida no Art. 72 como “composta por dreas predomii banizadas ou
em processo de urbanizagdo (...) servidas de infraestrutura e equipamentos comunitdrios”.

Camadas

# Zoneamento & %
Legenda Dpacidadi

PDOT_2012 ZONEAMENTO

Zoneamento
Macrozona de Protecdo
Integral

I Zona Rural de Uso Controlado
Zona Rural de Uso
Diversificado
Zona Urbana Consolidada
, Zona Urbana de Expans3do e

] Zona Urbana de Uso
Confrolado Il

Zona Urbana do Conjunto
Tombado
Zona de Contencdo Urbana

Fig. 5. Zoneamento PDOT - Fonte: Geoportal

O Art. 73 define as diretrizes para Zona Urbana Consolidada - ZUC :

I — promover o uso diversificado, de forma a otimizar o transporte publico e a oferta de
empregos;

I — otimizar a utiliza¢do da infraestrutura urbana e dos equipamentos publicos;

1ll = manter as caracteristicas atuais das Quadras 1 a 5 do SMPW mediante a
cdo de sua pai urbana e dos seus pardmetros de ocupagdo, notadamente a densidade
demogrdfica existente na data de publicagdo desta Lei Complementar, sem prejuizo da implantagéo
de vias prevista na Estratégia de Estruturagcdo Vidria e dos fracionamentos de lotes previstos no MDE —
119/97 e NGB - 119/97, aprovados pelo Decreto n® 18.910, de 15 de dezembro de 1997.(Inciso
alterado(a) pelo(a) Lei Compl: 854 de 15/10/2012)

De acordo com o Anexo lll, Mapa 5, do PDOT, a drea de estudo enquadra-se na
categoria de média densidade populacional - 50 a 150 hab/ha.

3. 0z logi dmico — ZEE/DF

A andlise e aprovagdo deste projeto pressupde a manutengdo das condi¢des de uso e
ocupagdo do solo no lote em questdo, situado em area antropizada e ocupada desde a década de
1960, as margens de rodovia de trafego intenso e constante. Efetuamos o enquadramento da proposta
a luz da Lei n2 6.269, de 29 de janeiro de 2019, que instituiu o Zoneamento Ecoldgico Econémico do
DF, a fim de consolidar o entendimento do planejamento urbano integrado, ja que o ZEE-DF é um
zoneamento de riscos, tanto ecoldgicos quanto socioecondmicos, a ser obrigatoriamente considerado
para a defini¢do de zoneamentos de usos, no ambito do planejamento e gestdo territorial.

A érea onde se situa o Lote 11 e todo o SPMS é caracterizada como Subzona de
Dinamizagéo Produtiva com Equidade 3 (SZDPE 3), destinada a promogdo da integridade ecoldgica do
Lago Paranoa e de seus cdrregos tributarios, com a garantia de quantidade e qualidade das dguas do
Lago Paranod para usos mdltiplos, por meio do controle da impermeabilizagdo do solo e da protecio
de nascentes, mediante o aporte de infraestrutura de saneamento ambiental. A atividade a ser
desenvolvida enquadra-se no Nivel N3, permitida nessa subzona, e composta essencialmente por
atividades urbanas.

Dentre as diretrizes de ocupagdo destaca-se, para o caso:

® o estimulo as atividades N3 e N4, de modo a aumentar a autonomia desta Subzona em relagdo a
drea central de Brasilia e minimizar os fluxos de transporte (geragdo de empregos, EPCs);

® 3 implantagdo de infraestrutura de saneamento ambiental necessdria para a garantia da
qualidade e quantidade de agua nos cdrregos tributarios do Lago Paranod, especialmente o da
Unidade Hidrografica do Riacho Fundo, inclusive nos processos de regularizagdo fundiaria;

Na érea do Lote 11 do Setor de Postos e Motéis Sul, os riscos ecoldgicos identificados

nos mapas do ZEE sdo:

o
@

e Médio risco ecoldgico de perda de recarga de aquiferos;
e Baixo risco Ecoldgico de perda de solo por erosdo;

e Alto risco de contaminagdo do Subsolo;

Auséncia de cerrado nativo, quanto ao risco de perda de areas de cerrado nativo.

Portanto, quanto aos riscos ecoldgicos co-localizados, apresenta apenas 1 (um) risco
alto ou muito alto, que corresponde ao risco de contaminagdo do subsolo.

Esse tipo de risco é monitorado pelo Instituto Brasilia Ambiental- IBRAM — de acordo
com a atividade a ser implantada no lote, por meio do processo de licenciamento ambiental, que tera
que ser observado pelo empreendedor.


http://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/72806/LC_854.html#txt_389b12d718e646051cd03f0ba2eacadc
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4. A Leide Uso e Ocupagdo do Solo - LUOS

Desde 16 de janeiro de 2019 os padrdes edilicios do lote 11 passaram a ser regidos
pela Lei Complementar n°948/2019 -Lei de Uso e Ocupagdo do Solo do Distrito Federal — LUOS, e ndo
mais pela Norma de Edificagdo, Uso e Gabarito — NGB 142/98. Entretanto, para enquadramento do
lote resultante na proposta foi necessaria a criagdo de uma nova faixa de drea, uma vez que a drea de
7.035m? ndo se enquadrou em nenhuma faixa prevista no anexo Ill - Quadro 9A - Pardmetros de
Ocupagdo do Solo/ Nucleo Bandeirante . No entanto, o uso, atividades e pardmetros foram todos
mantidos.

O lote em questdo possui uso CSSII3, ou seja, sdo permitidos, simultaneamente ou
ndo, os usos Comercial, de prestagdo de Servigos, Institucional e Industrial, sendo proibido o uso
residencial.
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Fig.8. UOS no Setor de Postos e Motéis Sul - conforme LUOS - Fonte: Geoportal



Anexo lll - Quadro 9A - de Oci do Solo / Nicleo

CODIGO uos FAIXA AREA(m?) | CFA B | CFAM | TX OCUP(%) | TX PERM(%) | ALT MAX | AFR | AFU | AF LAT | AF OBS | MARQUISE | GALERIA COTA SOLEIRA SUBSOLO
801 RO 1 as200 240 240 100 - 10,50 - - - - proibida - ponto médio da testada frontal  |permitido-tipo 1
802 RO 1 - Metropolitana a<1000 210 | 210 100 - 10,50 - - - - proibida - ponto médio da testada frontal  |permitide-tipo 1
803 RO 2 as200 2,40 240 100 - 10,50 - - - - proibida - ponto médio da testada frontal p i tipo 1
804 RO 2 - Metropolitana as1000 210 210 100 - 10,50 - - - - proibida - ponto médio da testada frontal  [permitido-tipo 1
805 ICSIIR 1 ass0 2,30 3,00 100 - 12,00 - - - - - - ponto médio da edificagéo permitido-tipo 1

50<as150 230 | 400 100 - 15,50 - - - - - - ponto médio da edi permitido-tipo 1
as200 240 | 240 100 - 12,00 - - - - - - ponto médio da edificagao |permitido-tipo 1
as2000 230 320 100 - 15,50 - - - - - - ponto médio da edificagio permitido-tipo 1
500<as2500 1.00 2,00 100 - 12,00 - - - - - - ponto médio da edi permitido-tipo 1
2500<a<3000 230 3,20 100 - 15,50 - - - - proibida - ponto médio da edificagéo permitido-tipo 2
1000<a<1500 1,00 | 2,00 100 - 8,50 - - - - - - ponto médio da edificagao permitido-tipo 1
8500<a<12500 0,80 1,00 50 30 8,50 - - - - proibida - ponto médio da edificaggo permitido-tipo 2
35000<a<160000 | 0.80 0,80 40 a0 8,50 - - - - proibida - ponto médio da edificag@io permitido-tipo 1
as600 1,70 230 100 - 12,00 - - - - - - ponto médio da testada frontal permitido-tipo 1
as600 1,70 230 100 - 12,00 - - - - - - ponto médio da testada frontal proibido
816  |CSlind 1 400<a<1100 140 | 210 70 20 12,00 - - - - proibida - ponto médio da edificagao |permitido-tipo 2
817  |CSlind 1 - ADE a<12500 1,00 180 680 30 12,00 - - - - proibida - ponto médio da edificago |permitido-tipo 2
818 ICSlind 1 - Placa da B800<as2500 1,70 2,10 70 20 12,00 - - - - proibida - ponto médio da edi proibido
819 ICSlind 1 - Quadras 1e 2 500<as2000 2,10 2,10 70 20 12,00 - - - - proibida - ponto médio da edificagao permitido-tipo 2
820  [CSlind 1 - Setor de Postos e Motéis Sul 2500<a<3500 0,60 | 1.00 60 30 8,50 - - - - proibida - ponto médio da edificagao |permitido-tipo 2
a1 (Inst as6500 2,30 240 80 10 12,00 - - - - proibida - ponto médio da edificago |permitide-tipo 2
822 linst 6500<as10000 0,60 0,60 30 40 850 - - - - proibida - ponto médio da edificagio permitido-tipo 1
823 B800<a<2000 0,25 025 25 8,50 - - - - proibida - ponto médio da edificagio |permitido-tipo 1
824 as3000 0,50 0,50 50 8,50 - - - - proibida - ponto médio da edificag@o permitido-tipo 1

Fig.9. Anexo Ill - Quadro 9A - Parametros de Ocupagao do Solo/ Nicleo Bandeirante - Fonte: LUOS

Para criagdo de nova faixa de area, foi elaborada NGB 065/19 (42919217), onde:

os FAUAAREA ooy gpy gy TOCUP PERM ALLMAX. \po py AF AP \ujpouice GALERIA COTASOLEIRA SUBSOLO

() (%) (%) (h) LAT 085
[SEY 5.000<a <8500 | 0,60 1,00 S0 30 850 » - . * Proibida |2

Ponta médio da | Permitido-

edificaio tipa2
LEGENDA:

a AREA ALT MAX ALTURA MAXIMA

- NAO EXIGIDO AFR AFASTAMENTO MINIMO DE FRENTE
CFAB  COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO BASICO AFU AFASTAMENTO MINIMO DE FUNDO
CFAM  COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MAXIMO AF LAT AFASTAMENTO MINIMO LATERAL
TXOCUP TAXA DE OCUPAGAD MAXIMA AF OBS OBSERVAGAQ DO AFASTAMENTO
TXPERM TAXA DE PERMEABILIDADE MINIMA COTASOLEIRA COTA DE SOLEIRA (ver definigao no art. 16)

NOTAS DA REGIAO ADMINISTRATIVA DO NUCLEQ BANDEIRANTE:
(1) TXOCUP: Taxa de ocupagio exclui a cobertura
(2) ALT MAX: Altura méxima inclui a cobertura

NOTA GERAL 1: Nos casos onde ndo hd exigéneia de marquise & permiida a sua construgdo em drea pablica respeitado o disposto na
LUOS.
NOTA GERAL 2: VVer definigio de subsolo permitido-tipo 1 & subsolo permitido-tipo 2 na LUOS.

NOTA GERAL 3: Além dos afastamentos minimos obrigatérios definidos neste quadro de pardmetros, devem ser obedecidos os.
afastamentos estabelecidos na LUOS.

NOTA GERAL 4: Para exigéncias de vagas ver anexo V da LUOS
Fig. 10. Quadro de Pardmetros de Ocupagéo do Solo - Fonte: NGB 065/19
IV — CONSULTA AS CONCESSIONARIAS
* NOVACAP

O Oficio SEI-GDF N2 368/2019 - NOVACAP/PRES (SEI 22617286), informa que no limite
da Poligonal demarcada em consulta ndo existe rede publica de dguas pluviais implantadas e/ou
projetadas.

e CEB

O Laudo Técnico SEI-GDF - CEB-D/DD/DR/SGB (SEI 21766892), relata que ha
interferéncias de rede aérea existente com a poligonal de projeto. Conforme croqui de cadastro das
redes nas imediagdes da poligonal de projeto, ilustrado na figura abaixo:

_—

b

CEB-DISTRIBUIGAO S.A.
CEE L

SGT =
= (CADASTRO DE REDES ELETRICAS CEB-D ol
A g Lote 11 locaizado no SPMS, B
==, o X s
EEs Nicleo Bandeirante/DF 3
wa0sa0 v sausse
B 3
Haratee 7 ..‘

Fig. 11. Croqui do cadastro de redes de energia elétrica. Fonte: CEB

@

Entretanto, a interferéncia identificada localiza-se na extremidade sudeste da poligonal,
em trecho que sera afetado e transformado em &rea publica. Logo, a rede ndo incidira no lote apds
registro das alteragBes propostas neste projeto.



A CEB acrescenta que havendo interesse na eliminagdo das interferéncias sinalizadas,
torna-se necessario formalizar solicitagdo de orgamento junto a CEB-D ou contratar empresa
legalmente habilitada, observando as diretrizes estabelecidas na Resolugdo 414/2010-ANEEL.

® CAESB

A Carta n.2 65/2020 - CAESB/DE informa que existem interferéncias da poligonal
indicada na URB 142/98, com redes de abastecimento de dgua e esgoto que deverdo ser remanejadas.

A concessiondria informa, ainda, que as locagdes de qualquer espécie deverdo proteger
as tubulagdes existentes e deverdo ser mantidos os recobrimentos (a partir da geratriz superior do
tubo) e faixas de serviddo (com afastamento para cada lado do eixo da rede)

Conforme o cadastro de Agua, existem interferéncias da poligonal com redes de
abastecimento de dgua. De acordo com as plantas enviadas e juntamente com as tabelas de
diametros das tubulagbes na Carta de Interferéncia, o recobrimento minimo para a rede de
distribuicdo de agua devera ser de 60cm e com afastamento minimo a partir do eixo da rede de 1,50m,
nas redes que estdo dentro do lote.

Conforme o cadastro de Esgoto, existem interferéncias da poligonal com redes
coletoras de esgoto. Ha ainda nas proximidades redes coletoras de esgoto em PVC-150mm e MBV-
150mm, para as quais deverdo ser mantidos os afastamentos e recobrimentos necessdrios. O
recobrimento minimo devera ser de 90cm, com faixa de serviddo de 2,50m e com uma profundidade de
até 3,50m.

Caso seja necessario alterar alguma rede interferente, bem como adequar eventuais
dispositivos existentes, a CAESB deverd ser consultada para estudo e andlise de viabilidade.

A Figura abaixo demonstra as interferéncias com as redes de agua e esgoto, em croqui
elaborado pela CAESB:

LT

Legenda

Valvula de Manobra
Wilvula de Manobra

Trecho de Agua
Rede de C

& Subagutora
Compenente Esgoto
. P
PV Poma Seca
Trecho de Esgete
Rede Caletora

Fig.12. Croqui de Interferéncia de redes de agua e esgoto. Fonte: CAESB

O MDE-142/98, assim como o Edital de Licitagdo TERRACAP n2 12/1998, ja informavam
que existiam interferéncias de redes de energia, de dgua e de esgoto e nele constava que futuros
remanejamentos e custos seriam arcados pelo proprietdrio do lote.

A interferéncia com as redes de agua e de esgoto ocasionou a criagdo de faixa de
serviddo na unidade imobilidria. As edificagdes a serem construidas deverdo respeitar a faixa de
serviddo, enquanto ndo houver o remanejamento das redes. Caso haja intengdo em altera-las, o
procedimento se dard junto a concessiondria e com total responsabilidade e expensas por parte do
interessado.

e DER

Foi solicitado ao Departamento de Estradas e Rodagem do Distrito Federal — DER — por
meio do Oficio n2 102/2020 - TERRACAP/PRESI/DITEC/ADTEC, confirmagdo do posicionamento dado a
época da elaboragdo do MDE 142/98, que originou o Lote 11. Naquele momento, o Departamento
havia sido favoravel a criagdo do lote. Em resposta, o DER sugeriu que a alteragdo do lote seja
realizada de modo a interferir o minimo possivel com a faixa de dominio da rodovia. Considerando que
a alteragdo do projeto para o lote respeita a faixa de dominio anteriormente aprovada no registro e a
faixa non aedificandi, entende-se que ndo ha dbices quanto as modificagdes propostas.
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Fig.13. Consolidagdo das interferéncias incidentes na poligonal do projeto. Fonte: MDE 065/2019.

V. A PROPOSTA:

O projeto de urbanismo de alteragdo 11 do SPMS, MDE
065/19 (42919073), URB-065/19 (42918831) e NGB 065/19 (42919217), foi aprovado pelo Parecer
Técnico n.2 126/2020- SEDUH/SUPAR/UPAR/ COPAG, informando que o mesmo atendia ao decreto n.2
38.247 de 1 de junho de 2017, que dispdes sobre os procedimentos para apresentagdo de Projetos de
urbanismo e da outras providéncias, e demais legislagdes urbanisticas. Destacou, ainda, que apds a
solugdo sobre os procedimentos tratados no @mbito do processo 0111-001319/1998, o projeto estaria

do Lote

apto a ser submetido ao CONPLAN.
O processo acima citado encontra-se referenciado ao processo de retificagdo do Lote 11

e trata da Ag¢do 0706341-05.2018.8.07.0000, em fase de cumprimento de sentenga, qual seja, a
desocupagéo do imével e alteragdo de loteamento para ajustes urbanisticos.
A TERRACAP foi sentenciada a atender as obrigagdes impostas pelo juizo da 72 Vara da
Fazenda Publica do DF a respeito do negdcio de compra e venda do imével "Lote 11, Setor de Postos e
Motéis  Sul/DF" nas condigdes estabelecidas pelo Edital de licitagio n2 12/1998,
notadamente: providenciar as alteragdes pertinentes na matricula do imével, sendo condi¢do para
tal a aprovagdo da alteragdo do Projeto de Urbanismo do referido Lote.
Apds manifestacdo da SEDUH, baseada na Nota Juridica exarada pela Assessoria
Juridico-Legislativa desta pasta, o processo foi encaminhado a Terracap, que interpds recurso

administrativo a esta Secretaria expondo, em suma, o seguinte:
Acontece que, em 30/06/2020, o Juiz da 72
Vara da Fazenda Publica do DF exarou
a Decisdo 0052353-62.2014.8.07.0018
(42837962), determinando que essa
SEDUH aprove definitivamente o projeto e
afastando a necessidade de audiéncia
publica, in verbis:
Outrossim, constato que a melhor maneira
de dar efetividade ao titulo judicial
exequendo é justamente aquela apontada
pela TERRACAP como “OPCAO N2 02” na
peticio de ID 66244525, razdo pela
qual determino ao DISTRITO FEDERAL
que, por meio da Secretaria de
Desenvolvimento Urbano e Habitacional,
afastando o requisito do artigo 44 da
LUOS referente a participagéo popular,
aprove definitivamente o projeto de
alteragdo do Iloteamento tratado no
processo  administrativo SEI-GDF  n?
00111-00005727/2019-90, tendo em vista
que, conforme assentado pela TERRACAP,
todos os requisitos de natureza técnica jd
foram previamente atendidos, bem como
considerando a arrematagéo do imével por
particular por meio de licitagdo. (grifei)

Diante disso, requeiro de Vossa Senhoria o
imediato cumprimento da Decis&o Judicial,
aprovando definitivamente o projeto.

(..)
Nesse sentido, os autos foram novamente encaminhados a AJL desta pasta, que se
manifestou pela Nota Juridica N.2 16/2020 - SEDUH/GAB/AIL, da qual se extrai:
Diante do exposto, conclui-se que o
deslinde da demanda deve seguir as
determinadas pela decisdo
judicial (42837962), uma vez que o
processo se encontra em fase de
cumprimento de sentenga. A consulta,
caso surjam eventuais questionamentos
quanto ao cumprimento de decisdo
judicial proferida no proc. n. 0052653-
65.2014.8.07.0018, deve ser encaminhada
a PGDF, conforme disposto na Lei
Complementar n. 395/2011, podendo ser
ouvida novamente esta AL se necessario.
a observancia do prazo

diretrizes

Repisa-se



para informaces a serem prestadas a
PGDF, consoante disposto no  Oficio
23247/2020 - GEBIN.

Por fim, pelo Oficio N2 12/2020 (43143668), a Companhia Imobilidria de Brasilia -
Terracap reitera "que seja aprovado, em definitivo, o projeto de alteragéo do parcelamento sito no
SPMS Lote 11, registrado com a matricula n® 21.151 (42 CRI), no Nucleo Bandeirante — RA VIII, tendo
em vista a iminéncia de imposi¢éo de multa por descumprimento & TERRACAP e ao Distrito Federal,
arbitrada em RS 30.000,00/dia para cada executado, caso ndo ocorra o registro do projeto de
parcelamento e a consequente alteragdo da matricula do referido imdvel até 03/08/2020, consoante
consta no Despacho (doc. SEI 43110821)”.

Nesses termos, tem-se como superada a controvérsia existente no presente caso,
acerca da necessidade de cumprimento ao disposto no art. 44 da Lei de Uso e Ocupagdo do Solo no
que diz respeito a participagdo popular, haja vista que a decisdo judicial é expressamente clara ao
afastar essa etapa do rito legal estabelecido, tornando-se imperiosa a finalizagdo dos atos de
aprovagdo do respectivo projeto urbanistico para imediata submissdo a deliberagdo colegiada do
Conplan.

Diante do exposto, com base na Lei Complementar n2 803, de 25 de abril de 2009, que
aprova a revisdo do Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal — PDOT e
estabelece, em seu artigo 219, incisos VIl e VIII, que compete ao Conplan “ aprovar a proposta da Lei
de Uso e Ocupagdo do Solo do Distrito Federal e suas respectivas alteragcdes”, bem como “ deliberar
sobre questdes relacionadas ao uso e a ocupagdo do solo,...”, competéncia essa confirmada pela Lei
Complementar n2 948/2019.

O disposto na Decisdo n? 0052653-65.2014.8.07.0018 do TIDFT (42837962) afasta o
requisito do artigo 44 da LUOS referente a participagdo popular, e estabelece que “(...) tendo em vista
que as Partes ndo chegaram a um acordo em relagdo ao quantum da redugdo da drea do imével
descrito nos autos, assento que a redugio madxima deverd ser de apenas 1.890,00m (...)", o projeto de
urbanismo URB, MDE e NGB 065/2019 encontra-se apto para aprecia¢do deste Colegiado, e
posterior aprovagdo pela idad Imini P avel, com q registro
cartorial, o que devera concluir o litigio.

rativa

VI - CONCLUSAO

O projeto de Urbanismo consubstanciado pelo Memorial Descritivo MDE 065/19 URB
065/19 e NGB 065/19 foi elaborado pela TERRACAP para promover o ajuste das dimensdes do Lote 11
do SPMS, no Nucleo Bandeirante, R.A. VI, devido a interferéncia com o acesso a passarela de
pedestres assentada sobre a Rodovia DF-003 — EPIA. O inequivoco interesse publico e coletivo que o
equipamento apresenta tornou necessaria a repactuagdo do acordo de compra e venda do Lote 11,
com a redugdo de sua area em 1.890,00m (mil oitocentos e noventa metros). O proprietdrio do lote
anuiu, ainda em 1999, com o ajuste da drea, desde que houvesse também o ajuste do valor do imdvel,
proporcionalmente.

Entretanto, passados mais de 10 anos a situagcdo néo se resolveu, razdo pela qual a 72
Vara da Fazenda Publica do DF exarou a Decisdo 0052353-62.2014.8.07.0018, determinando que essa
SEDUH aprove definitivamente o projeto URB/MDE 065/2019, afastando a necessidade de audiéncia
publica. Tal medida é justificavel tendo em vista tratar-se de retificacdo de registro e corregdo de erro
causado por entes do Governo do Distrito Federal, em prejuizo de terceiro.

O referido projeto foi elaborado de acordo com as diretrizes urbanisticas para a drea,
constantes do PDOT/DF. Apresenta os mesmos parémetros de uso e ocupagéo aplicados ao lote
original, obedecendo assim, a Lei de Uso e Ocupagéo do Solo. A localizagéo do lote alterado mantém
as caracteristicas ambientais, enquadrando-se em potencial de risco alto de contaminagdo do solo,
risco esse a ser mitigado e monitorado por meio do licenciamento ambiental da atividade que vai se
desenvolver no imovel.

No que compete as redes de infraestrutura, constatou-se a existéncia de interferéncias
com redes de dgua, esgoto e energia elétrica. No entanto, foram definidas faixas de serviddo non
aedificandi internas ao lote, com regras para seu recobrimento e possibilidades de remanejamento, as
expensas do proprietdrio do lote.

Nestes termos, considerando que os estudos urbanisticos concluiram pela viabilidade e
pela necessidade da alteragdo proposta, e baseado no Parecer Técnico n.2 182/2020 -
SEDUH/SUPAR/UPAR/COPAG, na Nota Juridica N.2 16/2020 - SEDUH/GAB/AIL, bem como nha Decisdo
Judicial 0052353-62.2014.8.07.0018 da 72 Vara de Fazenda Publica,

VOTO pela aprovagdo do projeto de urbanismo URB, MDE e NGB 065/2019, com o
ajuste das dimensdes do Lote 11 do Setor de postos e Motéis Sul - SPMS, no Nucleo Bandeirante, R.A.
Vil

Brasilia, 14 de julho de 2020

GISELLE MOLL MASCARENHAS

Secretdria Executiva -SEDUH

Documento assinado eletronicamente por GISELLE MOLL MASCARENHAS - Matr.0271430-2,
Secretario(a) Executivo(a), em 17/07/2020, as 11:55, conforme art. 62 do Decreto n° 36.756, de
16 de setembro de 2015, publicado no Didrio Oficial do Distrito Federal n2 180, quinta-feira,
17 de setembro de 2015.
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