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Relatério SEI-GDF n.2 1/2020 - SDE/GAB/AIJL Brasilia-DF, 12 de novembro de 2020

Assunto: Relatério e Voto sobre a solicitagdo para Ampliagdo de lotes de Equipamentos Pubicos
edificados no Gama — RA I, incorporando areas publicas para ampliagdo das atividades inerentes as
politicas publicas setoriais

Ementa: Ampliacgdo de lotes de
Equipamentos Publicos. URB 121/2020,
lote situado 3 EQ %, Area Especial, Setor
Norte, Gama; URB 114/2020, lote situado
a CED 07, Setor Central do Gama, Praga 1,
Lote 3; URB 190/2020, lote situado & UBS
4, Setor Leste, Praga 3 AE 2; URB
187/2020, lote situado a EC 02, Setor
Oeste, EQ 2/4, AE 02; URB 194/2020, lote
situado a CEF 05, Setor Oeste, CEF 05.
Areas Publicas de dominio do Distrito
Federal. Atendimento aos parametros
estabelecidos na LC 948/2019 e demais
legislagGes urbanisticas. Possibilidade de
aprovagdo dos Projetos de alteragdo do
parcelamento do solo.

l. Informagoes Preliminares

Trata-se de pedido de incorporagdo de lotes de Equipamentos Publicos ja edificados no
Gama para ampliacdo das atividades inerentes as politicas publicas setoriais.

Os autos foram encaminhados a este Conselho em atendimento ao disposto no artigo
55 da LC 728/2006 que estabelece que “Projetos Especiais de Urbanismo sdo aqueles elaborados pelo
Poder Publico para as dreas publicas ou de interesse publico coletivo, conforme critérios de ocupagdo e
uso do solo estabelecidos por este PDL ou por lei especifica, e aprovados pelo CONPLANpuvido o
Conselho Local de Planejamento”. (grifamos)

O artigo 44 da LC 948, de 16 de janeiro de 2019, dispGe o seguinte:

“As alteragdes de parcelamento do solo promovidas pelo poder publico
em projetos urbanisticos registrados em cartério de registro de imdveis
localizados nas areas abrangidas por esta Lei Complementar que ndo se
enquadrem em remembramento devem:

| - observar as diretrizes urbanisticas emitidas pelo drgdo gestor do
planejamento territorial e urbano do Distrito Federal para a area;

Il - observar os mesmos critérios para definicio de pardmetros de uso e
ocupagdo aplicados aos novos parcelamentos urbanos do solo;

Il - ser precedidas de estudo urbanistico que inclua avaliagdo da
viabilidade da alteragdo;

IV - ser precedidas de participagdo popular;

V - ser aprovadas pelo Conplan, ouvidos os respectivos conselhos locais
de planejamento - CLP, quando instalados;

VI - ser incorporadas a LUOS por meio de alteragio desta Lei
Complementar.”

Foram elaborados 5 projetos com o mesmo objeto de incorporagdo de lotes de
Equipamentos Publicos ja edificados no Gama para ampliagdo das atividades inerentes as politicas
publicas setoriais, sendo esses projetos submetidos ao CONPLAN para deliberagdo.

O processo SElI n2 00390-00004911/2020-01 teve inicio em 06/08/2020 com o
Memorando n2 34/2020 da Diretoria de Parcelamento do Solo da Secretaria de Estado de
Desenvolvimento Urbano e Habitagdo do Distrito Federal, com as informagGes relacionadas as
avaliagdes realizadas com o objetivo de permitir a regularizacdo dos lotes em questao, a fim de que
fosse convocada a Audiéncia Publica para permitir a participa¢do popular, em atendimento ao artigo
44 da Lei Complementar 948/2019.



Os moradores do Gama foram convocados para comparecimento a Audiéncia Publica
através de publicagdes de aviso no DODF e Jornal de Brasilia, (SEI 45172176, 45172849, 46059117 e
46059216), para discussdo sobre a regularizagdo, ampliagdo e criagdo dos seguintes equipamentos
publicos do Gama:

e ampliagédo do lote do Férum do Gama, do Corpo de Bombeiros e da
Caesb na entrequadra 01/02, Area Especial, Setor Norte;

e ampliagédo do lote do Centro Educacional n° 07, localizado na Praga 01,
lote 3 do Setor Central do Gama;

e ampliagdo do lote da Unidade Basica de Saude — UBS 04, localizada na
Praga 03, AE 02, Setor Leste do Gama; )

e ampliagéo dos lotes da Escola Classe n.° 02, localizada na EQ 2/4, Area
Especial, e do Centro de Ensino Fundamental 05, localizado na EQ 26/29,
Area Especial, ambos no Setor Oeste;

e criagao de novo lote para Feira do Galpao do Setor Central, em
cumprimento ao artigo 30 do PDL do Gama.

A Audiéncia Publica foi realizada e os presentes mostraram-se favordveis a ampliagao
dos lotes, conforme consta na Ata da Audiéncia Publica divulgada através de publicagdo no DODF (SEI
48423077).

Ultrapassada, portanto, a exigéncia legal estabelecida no artigo 44 da LC 948/2019 e
art. 19, Il da Lei distrital 5.081/2013.

Il. Relatério

O Plano Diretor Local da Regido Administrativa do Gama, LC 728, de 18 de agosto de
2006, estabelece, no artigo 42, VI, como uma das suas estratégias o “estimulo ao adensamento e a
consolidagdo das dreas urbanas jd constituidas, com preferéncia sobre a criagéo de novas dreas”.

O Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal (PDOT), LC 803, de 25 de
abril de 2009, atualizada pela LC 854, de 15 de outubro de 2012, estabelece que todas as areas de
intervengdo se encontram na Zona Urbana Consolidada — ZUC.

A Lei de Uso e Ocupagdo do Solo, LC 948/2019, no artigo 59, IX, manteve a classificacdo
dos lotes atualmente ocupados pelo Férum, Corpo de Bombeiros, CAESB, CED 7, UBS 4, EC 2 e CEF 5
como uso “Inst EP - Institucional Equipamento Publico’] que corresponde as areas onde sdo
desenvolvidas atividades inerentes as politicas publicas setoriais, constituindo lote de propriedade do
poder publico que abrigue, de forma simultanea ou ndo, equipamentos urbanos ou comunitérios. Os
parametros para ocupacgdo estdo indicados no artigo 11 e seus respectivos incisos.

Atente-se, ainda, ao disposto na Lei distrital 6.269/2019, que trata do Zoneamento
Ecoldgico-Econémico do Distrito Federal, que estabelece diretrizes e critérios para orientar as politicas
publicas distritais voltadas ao desenvolvimento socioecondmico sustentdvel e a melhoria da qualidade
de vida da populagdo.

Importante assinalar que o projeto criagdo de novo lote para Feira do Galpao do Setor

Central ndo sera objeto de deliberagdo nos presentes autos.

Passa-se a avaliagdo de cada um dos Projetos tratados nestes autos.

ILi. Dos Equipamentos Publicos

Esclarece-se que as avaliagGes dos projetos foram realizadas por processos distintos,
0s quais ndao estavam disponiveis para acesso a este Relator, no entanto, o Relatdrio faz a referéncia
expressa aos despachos, o que sera indicado em cada descrigdo.

* Lote do Férum do Gama, do Corpo de Bombeiros e da Caesb na
entrequadra 01/02, Area Especial, Setor Norte — Projeto de urbanismo
URB 121/2020 (48433227)

Pretende-se ampliar os lotes Quartel da Policia DFSP (ocupado pelo Férum), Quartel do
Corpo de Bombeiros e CAESB, localizados na Entrequadra 01/02, Area Especial, Setor Norte, Regido
Administrativa do Gama - RA Il
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Os autos foram autuados sob o numero 00390-00011461/2017-08, por meio de
encaminhamento de Oficio 6585/GPR TJDFT (SEI 3397101), no qual, conforme consta no Relatério
Técnico (SEI 48476727), solicitou-se a ampliagdo do Férum para futura expansdo de suas
dependéncias, garantindo espacgo para a instalagdo de novos érgdos do Judiciario.

Autuaram o processo 00390-00003524/2018-25 visando unificar as diversas solicitagbes
relativas aos demais lotes da Entrequadra 01/02, que é composta por 4 lotes, quais sejam: Lote
Quartel da Policia/Forum (PR 8/2), Lote Quartel do Corpo de Bombeiros (PR 8/2), Lote CAESB (PR
182/1) e Centro de Ensino 12 grau (PR 83/1). O Centro de Ensino ndo esta alterado.

O Relatdrio aponta que o Férum ocupa uma drea de 10.000 m? e solicita a drea publica
de 3.116,91 m? lindeira ao terreno. O Quartel do Corpo de Bombeiros, cuja area original é de 10.000
m?, estd sendo ampliada em 5.774,82 m? O lote da CAESB tem area original de 13.129 m? a ser
ampliada em 556,99 m2.

O desenho original proposto pela PR 8/2 ja ndo mais contempla a realidade, ja que a
ocupagao esta consolidada.

¢ |ote do Centro Educacional n® 07, localizado na Praga 01, lote 3 do Setor
Central do Gama - Projeto de Urbanismo URB 114/2020 (48433388)

Pretende-se ampliar o lote do Centro Educacional n? 07, localizado na Praga 01, lote 3
do Setor Central do Gama, Regido Administrativa do Gama - RA Il
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Os autos foram autuados sob o numero 0131-000324/2017, por meio de
encaminhamento de Requerimento do Centro Educacional n2. 07, no qual, conforme consta no
Relatério Técnico (SEI 48476727), com anuéncia da Administracdo do Gama, solicita a ampliagdo de



uma darea de 1.050 m? na face posterior deste lote, a fim de favorecer a comunidade escolar, gerando
maior impacto social, esportivo e educacional, além de ofertar maior seguranga a seus alunos.

O Relatério aponta que com essa ampliacdo, o lote atingird uma drea de 7.800 m% A
ampliacdo deste lote, destinado a equipamento publico, organizara o espago publico ocioso gerado em
sua face posterior pela implantagdo de vias surgidas ao longo da evolugdo urbana daquela cidade.

¢ |ote da Unidade Basica de Saude — UBS 04, localizada na Praga 03, AE
02, Setor Leste do Gama - Projeto de Urbanismo URB 190/2020 (48434272)

Pretende-se ampliar o lote da Unidade Basica de Saude — UBS 04, localizada na Praca

03, AE 02, Setor Leste do Gama, Regido Administrativa do Gama - RA Il

-

AREA DO ACRESCIMO = 1.658,23m?

SETOR LESTE PRACA 3 AE 2
CENTRO DE saUDE

J

REGISTRADO = 1.650,00m?

| : _ SEDUH

SECRETARTA DL DISERVOLYIMENTO URBAKD £ ILABITAG RO

Os autos foram autuados sob o numero 00060-00321417/2019-16, por meio de
Requerimento da Secretaria de Estado de Saude do Distrito Federal, no qual, conforme consta no
Relatdrio Técnico (SEI 48476727), solicita a ampliacdo de pelo menos mais 550 m? do lote atual para a
construgdo de polos do Programa Academia da Salde, a fim de que as equipes promovam grupos de
educac¢do em saude, visto que atualmente sdo realizados em espagos com certa precariedade fisica.

O Relatério aponta que o polo serd um espago qualificado além de existir diversas
acdes desenvolvidas em parceria com a comunidade, cuja auséncia de espagos adequados tem sido o
maior desafio ou mesmo impeditivo.

e Lotes da Escola Classe n.° 02, localizada na EQ 2/4, Area Especial, Setor
Oeste - Projeto de Urbanismo URB 187/2020 (48434456)

Pretende-se ampliar o lote da Escola Classe n.2 02, localizada na EQ 2/4, Area Especial,
Setor Oeste, Regido Administrativa do Gama — RA Il



Os autos foram autuados sob o nimero 0260-021939/2002, por meio de Requerimento
da Secretaria de Estado de Educagdo do Distrito Federal, no qual, conforme consta no Relatério
Técnico (), solicita a incorporagdo da area contigua a Escola (1.920 m?), que passara a dimensdo de
6.848 m2.

A Escola Classe n2.02 ocupa uma &rea registrada de 4.928 m2. O objetivo é construir um
complexo cultural profissionalizante, com acervo bibliografico, auditério e area de lazer para uso da
comunidade escolar da vizinhanga.

O Relatdrio aponta que em exposi¢do de motivos apresentada pelo Conselho Escolar,
identifica-se que a area livre se encontra subaproveitada, malcuidada e recebe lixos domésticos.

A Subsecretaria de Desenvolvimento das Cidades (Despacho 36880992) considera
legitimo o pleito de incorporagdo da drea contigua a Escola Classe n.2 02, porém apenas da area
localizada na lateral direita do lote (1.920 m?) que se encontra vazia, pois a lateral esquerda é
ocupada por uma praga e uma quadra poliesportiva.

e Lote Centro de Ensino Fundamental n°. 05, localizado na EQ 26/29, Area
Especial, Setor Oeste - Projeto de Urbanismo URB 194/2020 (48434354)

Pretende-se ampliar o lote da Escola Classe n.2 05, localizada na EQ 26/29, Area
Especial, Setor Oeste, Regido Administrativa do Gama — RA Il
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Técnico (SEI 48476727), solicita a incorporagdo da area contigua a Escola de 2.566,33 m2.

O Centro de Ensino Fundamental 05 ocupa a area registrada de 7.680 m? mais uma drea
publica de 2.566,33 m? totalizando 10.246,33 m2.

O Relatdrio aponta que o projeto propGe a regularizagdo da ocupagdo ja consolidada
pelo Centro de Ensino Fundamental 05, preservando a praga com uma quadra de esportes aberta para
a comunidade.

ILii. Das Analises dos Projetos

As dreas indicadas constituem areas publicas de dominio do Distrito Federal definidas
por plantas registradas em cartdrio, o que, apesar de nao constar nos autos, foi declarado no Relatério
Técnico (SEI 48476727) e todos se enquadram na mesma categoria, ou seja, as ampliagdes
pretendidas referem-se a espagos ociosos, gerados pelos afastamentos entre os lotes, sem
destinac¢do especifica e que em sua maioria ja se encontram cercados e ocupados pelos equipamentos
publicos.

Os projetos ndo alteram o sistema viario e estacionamentos existentes. O
enderegamento permanece o mesmo em todos os casos.

As areas indicadas encontram-se em Zona Urbana Consolidada-ZUC, conforme
classificagdo contida no Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal, de forma que,
nos termos do artigo 73,devem ser desenvolvidas as potencialidades dos nucleos urbanos,
incrementando-se a dindmica interna e melhorando-se sua integragéo com dreas vizinhas, respeitadas
diretrizes indicadas nos incisos, entre as quais consta a otimiza¢do da utilizagdo da infraestrutura
urbana e dos equipamentos publicos.

A Lei de Uso e Ocupagdo do Solo, no artigo 592, IX, manteve a classificacdo dos lotes
atualmente ocupados pelo Férum, Corpo de Bombeiros, CAESB, CED 7, UBS 4, EC 2 e CEF 5 como uso
“Inst EP — Institucional Equipamento Publico’] que corresponde as areas onde sdo desenvolvidas
atividades inerentes as politicas publicas setoriais, constituindo lote de propriedade do poder publico
que abrigue, de forma simultdnea ou ndo, equipamentos urbanos ou comunitarios.

O art. 11 da LUOS define parametros para o uso e ocupac¢ado do solo dos Equipamentos
Publicos, os quais estdo descritos nos seus quatro incisos.

As dreas encontram-se na Zona Ecolégica-Econdmica de Dinamizagdo Produtiva com
Equidade-ZEEDPE, destinada a diversificar as bases produtivas do Distrito Federal com inclusdo
socioeconémica compativel com os riscos ecolégicos e com 0s servicos ecossistémicos, mais
especificamente na Subzona de Dinamizagdo Produtiva com Equidade 2 — SZDPE 2, destinada a
integragdo de nucleos urbanos no eixo sudoeste-sul do Distrito Federal, por meio da implantagdo de
infraestrutura de transporte publico coletivo de média e alta capacidade, a consolidagdo de
centralidades urbanas e a qualificagdao urbana.

O Relatério Técnico (SEI 48476727) aponta que nas areas de projeto ndo existem
quaisquer categorias de Areas de Preservagdo Permanente-APPs e que as dreas apresentam na matriz
ecoldgica Riscos ambientais nivel 2, com:

- risco ecoldgico de perda de area de recarga de aquifero: 4
- risco ecoldgico de perda de solo por eroséo: 2
- risco ecolégico de contaminagéo do subsolo: 4

- risco de perda de areas remanescentes de Cerrado Nativo: auséncia de
cerrado nativo.

Em relacdo ao licenciamento ambiental, foi encaminhado ao IBRAM o Relatdrio Técnico
SEDUH/SUPLAN/COPROJ - 44911690 (Processo SEI n2 00390-00002665/2020-45) que apresenta varios
processos de parcelamento do solo em tramitacio na Diretoria de Parcelamento do
Solo/COPROJ/SUPLAN, que tratam de situagBes de baixo impacto ambiental. Os lotes em questdo
estdo inseridos nesse Relatério Técnico, nos Casos TIPO 2: Ampliagdo de lotes de Equipamentos
Publicos, ja edificados, incorporando areas publicas para ampliagdo das atividades inerentes as
politicas publicas setoriais.

O Parecer Técnico n.2 181/2020 - IBRAM/PRESI/SULAM/DILAM-I (42097936 - Processo
SEI  n2 00390-00002665/2020-45), anexado nos presentes autos (SEI48476307), informa que
"Concluimos que todos os casos elencados pelo Relatério Técnico SEDUH/SUPLAN/COPROJ podem ser
enquadrados na Dispensa de Licenciamento Ambiental, bem como as futuras obras que por ventura
necessitam ocorrer nos futuros lotes para construcéo de edificagbes e melhoria/requalificacéo das
dreas publicas existentes no seu entorno, conforme itens 12, 13, 14, 15, 88 e 89 da Resolugdo 10 de
20/12/2017."



A ampliagdo dos lotes ndo causara impacto ambiental adicional sobre as areas, uma vez
que as atividades ja estdo instaladas. O Parecer Técnico n.2 181/2020 - IBRAM/PRESI/SULAM/DILAM-I
aduz que ndo foi identificada a necessidade de execugdo de obras para implantagdo de infraestrutura
urbana e, portanto, ndo hda o enquadramento da atividade como efetivo impacto ambiental
(48476307).

Com relagdo as diretrizes elencadas no ZEE para a SZDPE 2, destaca-se a
compatibilizagdo com os riscos ecolégicos, especialmente o risco de perda de area de recarga de
aquifero, situagdo que serd mitigada com a observancia da taxa de permeabilidade prevista na norma
e a utilizacdo dos mecanismos de retengdo de aguas pluviais dispostos na legislagdo vigente.

O Relatério Técnico finaliza a andlise com a informa¢do de que foram realizadas
consultas as concessionarias de servigos publicos quanto a interferéncias com redes existentes ou
projetadas, a fim de subsidiar a elaboragdo dos projetos. Na maior parte dos casos, as interferéncias
ocorrem nos limites ou fora da area dos lotes e eventuais necessidades de remanejamentos devem
ser realizadas conforme os critérios das concessionarias.

lll. Voto

A presente analise levou em consideragdo as informagGes constantes no Processo SEI
GDF n2 00390-00004911/2020-01, em especial o Relatério Técnico
SEDUH/COPROJ/DISOLO 48476727.

Busca-se a ampliagdo de lotes de Equipamentos Publicos ja edificados, onde sdo
desenvolvidas atividades inerentes as politicas publicas setoriais, constituindo propriedade do poder
publico, ndo aliendveis.

Os parametros urbanisticos definidos na LUOS estdo atendidos.

As ampliagdes dos lotes estdo em conformidade com o enquadramento de Dispensa de
Licenciamento Ambiental.

Foram realizados os atos exigidos e necessarios a participagdao popular.

A area técnica afirma que os projetos cumprem os requisitos de viabilidade urbanistica
para que seja possivel a alteracdo de parcelamento do solo e que eventuais necessidades de
remanejamentos devem ser realizadas conforme os critérios das concessionarias, o que ndo interfere
na amplia¢do pretendida.

Diante de todo o exposto, voto pela aprovacdo dos projetos URB 121/2020 (48433227),
URB 114/2020 (48433388), URB 190/2020 (48434272), URB 187/2020 (48434456) e URB 194/2020
(48434354).

José Eduardo Pereira Filho

Secretario de Estado de Desenvolvimento Econ6mico
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