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CONPLAN

Conselho de Planejamento
Territorial e Urbano do
Distrito Federal

PROCESSOSEIN® 0429-000443/2017

Parcelamento Vila Centro Sul

Interessado:
Urbanizadora Paranoazinho S/A

wUP

urbanizadora paranoazinho

Historico

A Fazenda Paranoazinho é uma drea de aproximadamente 1.600 hectares
vizinha a cidade de Sobradinho, no DF, originalmente matriculada sob
numero 545 do 72 oficio de registro de iméveis do Distrito Federal.

A maior parte das areas integrantes da antiga fazenda foi adquirida
pela UP entre 2007 e 2008 do espdlio de José Candido de Souza, com
excecao de algumas glebas que ja haviam sido destacadas por sentenca
de usucapido a época, das rodovias BR-020, DF-440, DF-150 e da avenida DF
425, ja afetadas ao Poder Publico.
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APRESENTACAO

ANEXO II - ESTRATEGIAS DE ORDENAMENTO TERRITORIAL

ANEXO I1- MAPA 2 - ESTRATEGIAS DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA E DE OFERTA DE AREAS HABITACIONAIS

Conforme prevé o artigo n? 117 do
PDOT /2009, atualizada pela Lei
Complementar n® 854/2012 que
prevé:

A estratégia de regularizagdo fundiaria, nos
termos da Lei federal n2 11.977, de 7 de Julho
de 2009 visa a adequacdo de assentamentos:
informais consolidados, por meio de acdes
prioritdrias nas dreas de regularizacao
indicadas no Anexo Il, Mapa 2 e Tabelas 2 A,

2B e 2C, desta lei Complementar, de modo a
. . . . Eavstighee
ga rantir o direito a moradla, (0] pleno Ofeta 0 ArvasHattaconss Reguariacao ) Unideden o Pansamato oo seemavio | MAPA 2 - Estratégias de Regularizagdo Fundiaria e de

. - .. [ -t Oferta de Areas Habitacionais
desenvolvimento das fungbes sociais da b ST,
prioridade urbana e o direito ao meio L.

ambiente ecologicamente equilibrado .
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SITUACAO FUNDIARIA

A UP detém o dominio desta area e é uma
empresa de propésito especifico cujo objeto
social consiste, exclusivamente, em seu
desenvolvimento urbano.

Os Parcelamentos Irregulares da Fazenda
Paranoazinho estdo em Area de Regularizacdo
de Interesse Especifico (ARINE), de acordo
com o PDOT, e estdo sendo regularizados de
acordo com as diretrizes da legislacao federal
e local associadas ao tema.

wUP

urbanizadora paranoazinho

I Fluxogramade matriculas
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Consultas as
concessionarias

NOVACAP

Pavimentacgdo Viaria, Sinalizagdo e
Drenagem Urbana

wUP

urbanizadora paranoazinho

GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL

\ COMPANHIA URBANIZADORA DA NOVA CAPITAL DO BRASIL
NOVACAP

Presidéncia da Companhia Urbanizadora da Nova Capital do Brasil

Diretoria de Urbanizagdo
Despacho - NOVACAP/PRES/DU Brasilia-DF, 23 de novembro de 2021.

A DIRETORIA DE URBANIZACAO

Com relagdo ao contido no Oficio N2 93/2021 - SEDUH/SELIC/SUPAR/COAJ/DICOPRE, de 12/08/2021
(67764412), o qual solicita pronunciamento quanto a interferéncia de redes existentes e/ou
projetadas, suas faixas de dominio caso existam, além da possibilidade de atendimento para o
parcelamento denominado Vila Centro Sul localizado no Setor Habitacional Contagem, na Regido
Administrativa de Sobradinho II, informamos que de acordo com dados constantes em nosso arquivo

técnico NAO EXISTE interferéncia comrede publica implantada e ou projetada na poligonal de
estudo.

Informamos que ndo temos capacidade de atendimento. O empreendedor ira elaborar um projeto de
drenagem pluvial completo e especifico para o local, sendo de sua inteira responsabilidade de acordo
com o nosso Termo de Referéncia e especificagdes para elaboragdo de sistema de drenagem pluvial
no Distrito Federal, Abril de 2019 e aprovado por esta Companhia.

NOVACAP

0O Despacho - NOVACAP/PRES/DU 74684892, de 23 de novembro de 2021, informa que, de
acordo com dados constantes no arquivo técnico da NOVACAP, nao existe interferéncia com rede
publica implantada e ou projetada na poligonal de estudo.

Portanto, cabe ao empreendedor elaborar um projeto de drenagem pluvial completo e
especifico para o local, sendo de sua inteira responsabilidade de acordo com o nosso Termo de
Referéncia e especificactes para elaboracdo de sistema de drenagem pluvial no Distrito Federal,
Abril de 2019 e aprovado por esta Companhia.

Quando da elaboracdo do projeto de drenagem acima citado, devera ser utilizado estrutura
de amortecimento de vazdo, dentro da poligonal do parcelamento em questio, de forma a
obedecer ao previsto na Resolucdo no 09, da ADASA, que define como vazdo maxima de saida de
um empreendimento o valor de 24,4 I/s/ha.

Parcelamento Vila Centro Sul 1 1



GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL
—_— CEB DISTRIBUICAO S.A. (EM TRANSICAO PARA INATIVACAO DA

CE;B INSTALACAO MULTIORGAOS DO SEI-GDF)

Superintendéncia do Cadastro Técnico e Administragdo da Base

COHSU |taS éS pisTRIBUIGAO de Remuneragao
concessionarias

Geréncia de Georeferénciamento

Laudo Técnico - CEB-D/DG/DR/SCB/GRGE

Laudo Técnico n°® 70252715

.._.  CEB: Fornecimento de Energia Elétrica

Segundo Relatdrio Técnico - CEB-IPES/DIP/GIP/CPIP 72493674, ha interferéncia e apenas a
possibilidade de exclusdo do Braco lLongo da rede aérea de lluminacdo Puablica (sem
remanejamento do mesmao), porém até a presente data ndo ha previsdo de obra futura para a
CEB poligonal do parcelamento Vila Centro Sul.

Fornecimento de Energia Elétrica Ainda, por meio da Carta n2 2004/2021 - CEB-D/DG/DC/SAC/GRGC, de 21 de setembro de
2021, a CEB informa que ha viabilidade técnica de fornecimento de energia elétrica ao
empreendimento desde que o responsavel pelo empreendimento submeta projeto elétrico para
aprovacao da distribuidora, implante a infraestrutura basica das redes de distribuicgo de energia
publica e iluminacdo publica e os investimento relacionados sdo de responsabilidade do
empreendedor. Além disso, deve atender as distancias minimas de seguranca entre edificactes
e redes elétricas e ainda observar espacos suficientes que permitam a implantacdo das redes em
obediéncia a Lei de Acessibilidade.

WUP Parcelamento Vila Centro Sul 1 2
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Consultas as
concessionarias

CAESB

Sistema de Abastecimento de Agua

wUP

urbanizadora paranoazinho

Diretoria de Engenharia — DE @ ca es b

Superintendéncia de Projetos — EPR

TERMO DE VIABILIDADE TECNICA (TVT)

N° de Processo: Cadigo de Setor: | N° TVT:
00390-00005828/2021-22 SU0388 090/2021

Solicitag&o: Sistema:

Viabilidade de Atendimento ® Agua [ Esgoto
Empreendimento/ Enderego:

Condominio Residencial Vila Centro Sul, Setor Habitacional Contagem, na Regido
Administrativa de Sobradinho Il.

Empreendedor:
Condominio Residencial Vila Centro Sul

3. QUANTO AO SISTEMA DE ABASTECIMENTO DE AGUA (SAA)

3.1. A regido em que o empreendimento estd situado é abastecida pelo Sistema
Sobradinho/ Planaltina.

3.2. Existem redes de abastecimento de agua implantadas no Condominio Residencial
Vila Centro Sul, portanto, caso exista a necessidade de executar novas ligacao de
agua em lotes sem atendimento, estas deverdo ser indicadas e solicitadas a Caesb
por meio dos canais de atendimento: 115, Protocolo (protocolo@caesb.df.gov.br)
ou nos Escritérios Regionais.

CAESB: Sistema de Abastecimento de Agua

Segundo Termo de Viabilidade Técnica (TVT) n® 090/2021 de 15 de dezembro de 2021,
existemn redes de abastecimento de agua implantadas no Condominio Vila Centro Sul. Informa
ainda que, caso exista a necessidade de executar novas ligacdo de agua em lotes sem
atendimento, estas deverdo ser indicadas e solicitadas & Caesb por meio dos canais de
atendimento.

Parcelamento Vila Centro Sul 13



Consultas as
concessionarias

CAESB

Sistema de Esgotamento Sanitdrio

wUP

urbanizadora paranoazinho

Diretoria de Engenharia — DE @ caes b

Superintendéncia de Projetos — EPR

TERMO DE VIABILIDADE TECNICA (TVT)

N° de Processo: Cadigo de Setor: | N° TVT:
00390-00005828/2021-22 SuU0388 090/2021

Solicitag&o: Sistema:

Viabilidade de Atendimento X Agua [ Esgoto
Empreendimento/ Enderego:

Condominio Residencial Vila Centro Sul, Setor Habitacional Contagem, na Regido
Administrativa de Sobradinho Il.

Empreendedor:
Condominio Residencial Vila Centro Sul

4. QUANTO AO SISTEMA DE ESGOTAMENTO SANITARIO (SES)
4.1. O empreendimento localiza-se na bacia de atendimento da ETE Sobradinho.

42 Na3o existem redes de esgotamento sanitario para a Area 2 representada na figura
1. Contudo, o projeto de implantagao das redes esta previsto no planejamento desta
Superintendéncia de Projetos, porém ndo ha previsdo da sua elaboragado até que
haja recurso disponivel.

4.3. Para viabilizar o atendimento imediato, antes da condigdo exposta no item 4.2, sera
necessario que o empreendedor opte por solugdo independente de esgotamento
sanitario.

4.4, Existem redes de esgotamento sanitario implantadas na Area 3, representada na
figura 1. Portanto, caso exista a necessidade de executar novas ligagdo em lotes
sem atendimento, estas deverdo ser indicadas e solicitadas a Caesb por meio dos
canais de atendimento: 115, Protocolo (protocolo@caesb.df.qov.br) ou nos
Escritérios Regionais.

CAESB: Sistema de Esgotamento Sanitdrio

Segundo Termo de Viabilidade Técnica (TVT) n® 090/2021 de 15 de dezembro de 2021, o
parcelamento é parcialmente atendido pelas redes de esgotamento sanitario. Para a parte que
ainda ndo possuirede implantada, o projeto de implantacdo das redes esta previsto, porém ndo
ha previsdo da sua elaboracdo até que haja recurso disponivel. Nessa parte, para viabilizar o
atendimento imediato sera necessario que o empreendedor opte por solucao independente de
esgotamento sanitario.

Parcelamento Vila Centro Sul 14



Consultas as
concessionarias

SLU

Servico de Limpeza Urbana

wUP

urbanizadora paranoazinho

GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL

v SERVICO DE LIMPEZA URBANA DO DISTRITO FEDERAL

Presidéncia

SERVICO DE LIMPEZA URBANA . . .
Diretoria de Limpeza Urbana

Despacho - SLU/PRESI/DILUR Brasilia-DF, 13 de agosto de 2021.

Referéncia: Despacho - SLU/PRESI/SECEX (67808140) - Oficio  N¢

94/2021 -
SEDUH/SELIC/SUPAR/COAIJ/DICOPRE (67765029),

Assunto: referente a regularizagdo do parcelamento denominado Vila Centro Sul localizado no Setor
Habitacional Contagem, na Regido Administrativa de Sobradinho II.

O SLU realiza coleta comum dos residuos domiciliares e comerciais nas proximidades
do parcelamento denominado Vila Centro Sul localizado no Setor Habitacional Contagem, na Regido
Administrativa de Sobradinho Il. Por essa razdo pode-se afirmar que ndo havera impacto significativo
quanto a capacidade de realizagdo dos servigos de coleta, transporte, tratamento e destinagdo final
dos residuos domiciliares gerados, uma vez que o SLU encontra-se equipado e preparado para

executar a coleta na drea de ocupagdo prevista, desde que o volume dos residuos categorizados como
domiciliares esteja dentro do limite

SLU: Servigo de Limpeza Urbana

De acordo com o Despacho — SLU/PRESI/DILUR n°® 67908022 e Despacho — SLU/PRESI/DITEC
n° 67856182 de 13 de agosto de 2021, o SLU realiza coleta comum dos residuos domiciliares e
comerciais nas proximidades do parcelamento. Por essa razdo pode-se afirmar que ndo havera
impacto significativo quanto a capacidade de realizagdo dos servicos de coleta, transporte,

tratamento e destinacdo final dos residuos domiciliares gerados , desde que o volume dos
residuos esteja dentro do limite de 120 litros por dia.

Parcelamento Vila Centro Sul 15
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GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL
Secretaria de Estado de Regularizagdo de Condominios

TERMO DE COMPROMISSO PARA A
REGULARIZACAO FUNDIARIA DO GRUPO DE
LOTEAMENTOS IRREGULARES “GRUPO CONTAGEM
01” DA FAZENDA PARANOAZINHO” QUE ENTRE SI
CELEBRAM O DISTRITO FEDERAL E A
URBANIZADORA PARANOAZINHO S/A.

Te rmo d e Processos Administrativos n® 030.017.569/92 (Sobradinho III);» 390.000.707/09 (Casa Rosada);

390.000.707/09 (Vila Rosada); 390.000.707/09 (Vila Centro Sul); 134.000.117/92 (Morada);
134.000.057/88  (Petropolis); 250.000.649/01 (Boa Sorte); 030.017.318/92 (Versales),
134.001.089/91 (Vila Verde), 390.000.707/09 (Bem Estar).

Compromisso

O Parcelamento Vila Centro Sul faz parte do processo 390.000.707/09, quando da
assinatura do Termo de Compromisso de Regularizacdo Fundiaria da Fazenda
Paranoazinho e hoje estd sob o nimero no SEI 0429-000443/2017.

WUP Parcelamento Vila Centro Sul 1 6
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Termo de
Compromisso

wUP

urbanizadora paranoazinho

O que é o Termo de Compromisso?

O Termo de Compromisso pela Regularizacdo Fundiaria (TC) é um
instrumento juridico proposto pela UP ao GDF em 2012, como forma de
viabilizar a regularizagao fundidria dos mais de cinquenta Parcelamentos
irregulares da Fazenda Paranoazinho.

O objetivo do Termo de Compromisso é preencher vazios legais decorrente
do fato de que a legislacdo ndo é capaz de abordar todas as particularidades
do processo de regularizacdo. A lei de parcelamento do solo urbano, por
exemplo, foi feita pensando em novos parcelamentos e ndo na regularizacao
de ocupacodes consolidadas.

S3o trés os principais elementos tratados no
Termo de Compromisso, a saber:

a execucao de obras de infraestrutura macro, atendendo a todo o Setor
Habitacional e integrando as redes internas de cada parcelamento;

a realocacdo das populacdes em areas de ocupacdo vetada cujos lotes,
justamente por serem vetados, ndo integram os projetos de regularizacdo; e

a viabilizacdo da destinacdo de areas a criacdo de equipamentos publicos

para suprir o déficit causado pela insuficiéncia de areas desta natureza no
interior dos parcelamentos regularizados.

Parcelamento Vila Centro Sul
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Termo de
Compromisso

wUP

urbanizadora paranoazinho

O TC é fundamental para os processos de regularizagcdo, dando coeréncia aos
projetos de cada parcelamento que, limitados as suas poligonais, ndo tém
como solucionar questdes "extra-muros".

E similar & estratégia adotada no licenciamento ambiental da atividade de
regularizacdo, em que optou-se por requerer Licencas de Instalacdo

para grupos de parcelamentos e ndo para cada projeto individualmente.

Para cada um dos grupos de licenciamento e regularizacdo, portanto, foi
assinado um Termo de Compromisso.

Parcelamento Vila Centro Sul
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DIUR 08/2018

As DIUR 08/2018 emitidas pela SEDUH
abrangem porcao territorial de 2.593,00ha,
situada entre a Reserva Bioldgica da
Contagem e o0s nucleos wurbanos de
Sobradinho | e Sobradinho Il. O acesso a
regiao se faz pelas rodovias BR-020, na porgao
sul, e pela DF-150, que adentra a regidao e
contorna parte do seu limite oeste, conforme
demonstrado na figura:

wUP

urbanizadora paranoazinho
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DIUR 08/2018

LEGENDA:
— Hidrografia

Rodovias

Poligonal da Area de Estudo
Setor Habitacional | PDOT 2012

Conforme as DIUR e o PDOT os parcelamentos

se inserem em &rea classificada como Area de : : : i — 5 Boa Visia
Regularizacdao de Interesse Especifico — ARINE T / A Olgrssi il 9 - Grande Colorado

. / niagem K¢ S 1 Areas de Regularizagio Fundiaria
Contagem | conforme figura (Anexo Il - Mapa / N N e [ ARINE

2 e Tabela 2B - linha 10.E-1).

Parametros Cartograficos:

Escala = 1:50000

Projegéio Universal Transversa De Mercator - UTM
Datum Horizontal: Sirgas 2000
Meridiano Central: 45
Fuso: 238
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Parametros Urbanisticos

TABELA IV - Parimetros Urbanisticos das Areas de Regularizagdo inseridas em Setores Habitacionais —
Anexo VI/01 PDOT

TORTO, PRIMAVERA, ITAPOA, CONTAGEM, MANSOES SOBRADINHO E ESTRADA DO SOL
USOS

Tamanho dos lotes

residenciais Coeficiente de

(o) Coeficiente de aproveitamento basico apron:'it'amanto
mAXimo

Méximo | Minimo | R<450n? [ R>450m |C | I |Ind [ M | C M R

Area de Regularizacio

Area de Reg. Interesse
Especifico — ARINE (1.E-
1;1.E-2;1.E-3;5.E-1;6.E- 1.000 125 1 0.8 1|11] 1 1| 2 4 2
1;10.E-1; 10.E-2;11.E-
1,27.E-1;27.E-2,27.E-3)

R<300n? [ R>300n¥

Area de Reg. Interesse
Social — ARIS (1.S-1;5.S-
1;6.S-1;11.S-1;11.5-
2;27.8-1)

650 88 1 0,8 1]1] 1 2| 2 2 2

OBS:

01 — Lotes destinados a produgio agricola poderdo ter area superior a 2.500m?, com coeficiente de aproveitamento basico de 0,3.
02 — Poderdo ser regularizados os lotes residenciais unifamiliares ocupados até a data de publicagdo desta Lei que possuam area
mferior a estabelecida para o lote minimo, desde que ndo seja inferior a 88m? e com testada minima de Sm.

Legenda: R —Residencial; C — Comercial; I —Institucional; M —Mista; CH — Chécara; Ind — Industrial; EU — Equipamento Urbano;
EC — Equipamento Comunitario; ELUP — Espacgo Livre de Uso Publico

WUP Parcelamento Vila Centro Sul
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Déficit de Equipamentos
Publicos

Por se tratar de projeto de regularizacao
fundiaria, neste parcelamento ndo foi possivel
criar dareas suficientes para Equipamentos
Comunitarios ou Urbanos e Espacos Livres de
Uso Publico.

Para o atendimento deste percentual exigido
pelo PDOT, os déficit apontados no quadro
referente aos parcelamentos, serdao atendidos
nas areas de Projeto Vinculado.

wUP

urbanizadora paranoazinho

-

I

Area o - Area
i Interferéncias .
PARCELAMENTO | Peligonal Parcelavel
Medidas em hectares (ha)
Sobradinho lll 3.6198 0.0000 3.6198 0.3620 0.0000 -0.3620
Vila Rosada 5.2876 0.0000 5.2876 0.5288 0.1198 -0.4090
Vila Centro Sul 1.0141 0.0000 1.0141 0.1014 0.0000 -0.1014
Residencial Morada 3.3483 0.0000 3.3483 0.3348 0.0000 -0.3348
Petrépolis 1.2485 0.0000 1.2485 0.1249 0.0000 -0.1243
Boa Sorte 1.0537 0.0000 1.0537 0.1054 0.0000 -0.1054
Versalles 5.4124 0.0000 5.4124 0.5412 0.0311 -0.5101
Vila Verde 11.0456 0.0000 11.0456 1.1046 0.2322 -0.8724
Residencial Bem Estar 6.7237 0.0000 6.7237 0.6724 0.1026 -0.5698
Total do Setor
Contagem 01 38.7537 0.0000 38.7537

Parcelamento Vila Centro Sul
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Supressﬁo de Déficit em I Areas Lindeiras Vinculadas dentro da Paranoazinho
Projetos Lindeiros

o
Vinculados e ——————— , S—
ANEXO 02 DO TERMO DE COMPROMISSO PELA REGULARIZAGAO : < Setor Habitacional Contagem

FUNDIARIA DO GRUPO DE PARCELAMENTOS "PARANOAZINHO - : finicdes /)
CONTAGEM 3" CELEBRADO EM 18/06/2014 ENTRE O DISTRITO lindeiras Vinculad 242.077.00 B
FEDERAL E A URBANIZADORA PARANOAZINHO S/A , R Jpggl ireas Tindeiras Vinculadas =

P LEONT ;
Serao elaborados e aprovados projetos : & \ | \ :

urbanisticos que contemplem as areas
necessarias ao suprimento do Déficit

O Termo de Compromisso define que o Déficit
de Areas Publicas devera ser suprido no prazo
de 04 anos contados a partir do registro em
cartério de cada Loteamento Irregular, com a
criacdo de unidades imobilidrias destinadas a
Equipamento Publico Urbano (EPU),
Equipamento Publico Comunitario (EPC) bem
como, Espacgos Livres de Uso Publico (ELUP),
por meio do projeto vinculado a ser elaborado
dentro da poligonal do Setor Habitacional
Contagem.

WUP Parcelamento Vila Centro Sul 2 3
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Densidade Setor
Contagem

-

2) (4

urbanizadora paranoazinho

T == -DF440= ~
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Densidade por zona
Densidade <15 Habitantes por Hectare

Densidade >15 <50 Habitante por Hectare
- Densidade >50 <150 Habitantes por Hectare

Parametros Cartograficos:

1000
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Govemo do Distrito Federal
Secretaria de Estado de Gestéo do Temitorio e Habitagéo
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Densidade do
Parcelamento

Vila
Sul

Valores arredondados.

Apesar do parcelamento Vila Centro Sul
estar acima da faixa permitida pelo
PDOT, o Grupo Contagem 1 esta dentro
da faixa de densidade permitida pelo
PDOT: 5.520,9000 hab, uma area total 2 lotes de uso residencial exclusivo (RE 3) x 3 pavimentos x 1 unidade/pavimento x 3,3
de 38,7537 ha que corresponde a uma hab/UH = 19 habitantes

densidade de 142,4613 hab/ha

O presente projeto é constituido por:

29 lotes de uso residencial exclusivo (RE 2) x 2 unidades x 3,3 hab/UH = 191 habitantes

2 lotes de uso comercial, servicos, institucional, industrial e residencial ndo obrigatério
(CSIIR 1 NO) x 2 pavimentos x 2 unidade/pavimento x 3,3 hab/UH = 26 habitantes

Area total = 1,0141 hectares
Densidade = 237,6000 hab / 1,0141 ha = 234,2964 hab/ha

WUP Parcelamento Vila Centro Sul 2 5
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AREA (ha) PERCENTUAL (%)
AREAS CONSIDERADAS
I. Area Total da Poligonal de Projeto 1,0141 100,00%
Il. Area nio Passivel de Parcelamento 0,0000 0,00%
lll. Area Passivel de Parcelamento (*): 1,0141 100,00%
- 5 LOTES (unid.) AREA (ha) PERCENTUAL (3%)
Area Passivel de Parcelamento
s
Quadro Sintese de PTETR——

Unidades Imobiliarias e 2 UoRe2 = peen B

b-UOSRE3 2 0,0402 3.96%
éreas pl'l blicas ¢ - UOS CSIIR 1 NO 2 0,0579 5,71%

d - UO5 Inst 1 00222 2,1%%
Subtotal 34 0,9717 95,82%
2. Espaco Livre de Uso Publico — ELUP
a - Pragas 10,0000 0,00%
b - Espago Livre de Uso Plblico - ELUP 10,0000 0,00%
3. Sistema de Circulagdo 0,0424 4,18%
Total 1,0141 100,00%
Area Piblica (**): 2a+2b+3 0,0424 4,18%
EPC+EPLHELUP(***) : 2b 0,0000 0,00%
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Condicionantes
Urbanisticas

Os parcelamentos estao dentro da
Zona Urbana de Expansao e
Qualificacao, definida no PDOT

O PDOT, em seu art. 89, inciso XV, tem como
objetivo a valorizacdo da ordem urbanistica e
fundidria como funcdo publica, e propoe
integracdo dos assentamentos informais
passiveis de regulariza¢do a cidade legal.
Segundo o Plano Diretor de Ordenamento
Territorial — PDOT os parcelamentos estao
inserido no Setor Habitacional Contagem, esta
totalmente inserido em Zona Urbana de
Expansdo e Qualificagdo.

wUP
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" Zona Urbana de
“ Expansdo e Qualificacdo

Parcelamento Vila Centro Sul

LEGENDA:

— Hidrografia

—== Rodovias
Poligonal da Area de Estudo

Zoneamento | PDOT

- Macrozona de Protecao Integral
Zona Rural de Uso Controlado
Zona Rural de Uso Diversificado
Zona Urbana Consolidada
Zona Urbana de Expanséo e Qualificagéo
Zona Urbana de Uso Controlado |
Zona Urbana de Uso Controlado |
Zona Urbana do Conjunto Tombado

Zona de Contengao Urbana

Parametros Cartograficos:

500 1000 2000
m

Escala = 1:50000

Projecao Universal Transversa De Mercator - UTM
Datum Horizontal: Sirgas 2000
Meridiano Central: 45
Fuso: 238
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Condicionantes
Urbanisticas

Os parcelamentos estao dentro da
Zona Urbana - ZU, definida no
Zoneamento da APA do Planalto

Os parcelamentos ndo incidem sobre areas
de Unidade de Conservagdao e nem em Area
de Protecao Permanente - APP

urbanizadora paranoazinho

Parcelamento Vila Centro Sul

= -

LEGENDA:
=== Rodovias

Poligonal da Area de Estudo
Zoneamento de APA do Planalto

— ZCVS, Zona de Conservagao da Vida
Silvestre

ZPPR, Zona de Protegdo do Parna de
Brasilia e da Rebio da Contagem

- ZPVS, Zona de Preservago da Vida
Silvestre

ZU, Zona Urbana
2US, Zona de Uso Sustentavel

Parametros Cartograficos:
500 1000 2000

Escala = 1:50000
Projegdo Universal Transversa De Mercator - UTM
Datum Horizontal: Sirgas 2000
Meridiano Central: 45
Fuso: 238

Elaboragao: Data:
SEGETH/SUGEST/COINST/DIRUR Junho de 2018

Govemo do Distrito Federal
Secretaria de Estado de Gestao do Territério e Habitagio .
Subsecretaria de Gestéo Urbana .

-
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Zoneamento Ecolodgico
Econémico do Distrito
Federal ZEE-DF

Todos os parcelamentos do setor
Contagem encontram-se inseridos Na
zona SZDPE 6.

Conforme o Art. 22 da Lei n2 6.269, de 29 de
janeiro de 2019, que institui o ZEE-DF, a zona
SZDPE 6 é definida como Zona Ecoldgica-
Econ6mica de Dinamiza¢dao Produtiva com
Equidade 6 — ZEEDPE 6 (inciso lll, Mapa 3 do
ZEE-DF).

wUP
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-
1

Zoneamento Ecolégico-Econémico do Distrito Federal
Sut da Zona Ecolégica-Econdmica de Dinamizagao
Produtiva com Equidade - ZEEDPE (Mapa 3 - Anexo Unico)

szope1 [ szore3 |l szoPes [ SZDPE7
I szore2 szope4 [ szorPE 6

[ ] Lagos o Reservatirios

Qg‘ < ;

T
-

77 Areas-Nicleo da Reserva
F£440 da Biosfera do Cerrado

*  Setor Censtério - IBGE2010
e Vias Principais a &0
—— Rios Pererws (:} b

Parcelamento Vila Centro Sul
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RISCO ECOLOGICO

Perda de Areas

Contamina¢do | Perda de Solo por Perda de Area Remanescentes
Parcelamento de Recarga de
do Subsolo Erosdo Aquifero de Cerrado
Nativo

) 2 - Auséncia
Vila Centro
sul 4 - Alto 2 - Baixo 3 - Médio de Cerrado

MNativo

Parcelamento Vila Centro Sul




Risco de Perda de Recarga de Aquifero
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Risco de Perda de Solo por Erosdo
Grau de Risco

1- Muito Baixo
| 2-Bao

3- Médio
T 4o
B 5 - Muio Ato

Parcelamento Vila Centro Sul
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covenne e
gl BRASILIA
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BN\

Risco de Perda de Remanes. de Cerrado
BZZY Nao Identificado

| 2-Baixo

“f(UP Parcelamentos Vila Centro Sul
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Licenciamento Ambiental

O parcelamento irregular faz parte do grupo
“Setor Contagem 1” no processo de
licenciamento de aprovado pelo Instituto do
Meio Ambiente e dos Recursos Hidricos do
Distrito Federal — Brasilia Ambiental -
IBRAM/DF (processo ne 00391-
00021131/2017-94), para o qual foi emitida a
Licenca de Instalagdo n2 06/2021 (SEI n2
59477302), na data 08/04/2021 para a
atividade de Parcelamento de Solo Urbano
(Regularizagdo) do Grupo Contagem 1,
localizado no interior da poligonal da Fazenda
Paranoazinho, com validade de 3 (trés) anos.

wUP
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_ OBRA LICENCIADA PELO IBRAM
9y LICENCA AMBIENTAL N° 06/2021

INSTITUTE) BRASILIA AMBIENTAL

SETOR HABITACIONAL CONTAGEM - GRUPO 1

CPF/CNPJ: 09.615.218/0001-25
ATIVIDADE: ¥ ¢ao de Macrodr Pluvial Urbana e Regularizagdo dos parcelamentos de solo Versalles, Vila Centro Sul,

Sobradinho lll, Residencial Morada, Vila Rosada, Residencial Bem Estar, Boa Sorte, Petrépolis e Vila Verde

VALIDA ATE: 08/04/2024
PROCESSO IBRAM N° (00391-00021131/2017-94

DISQUE OUVIDORIA
156
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Lei de Uso e Ocupacao do
Solo - LUOS

Os usos do solo e parametros de ocupacdo
das unidades imobiliaria do parcelamento em
tela, foram classificados de acordo com a Lei
de Uso de Ocupacdo do Solo — LUOS, Lei
Complementar n2 948/2019 conforme tabela
de parametros ao lado. SR 5 AR E A

URB-AP 084/10

DATA: JULHO/2021
N
Quadro n*1 - Pardmetros de Ocupagio do Solo / Sobradinho Il / Vila Centro Sul |
FAIXA AREA(m®) | CFAB | CFAM |TX OCUP (%) TXPERM (%) | ALTMAX | AFR | AFU | AF LAT | AF OBS | MARQUISE | GALERIA COTA SOLEIRA SUBSOLO
125sas450 1.00 2,00 80 10,00 10,00 - - - - - - ponto médio da testada frontal  |permitido-tipo 2
4505as53500 0,80 2,00 80 10,00 10,00 - - - - - - ponto médio da testada frontal  |parmitido-tipo 2
1253as450 1.00 2,00 80 10,00 15,50 - - - - - - ponto médio da testada frontal  |permitido-tipo 2
CSIIR 1 NO 1) 100=as3500 1.00 2,00 B0 10,00 15,50 - - - - - - ponto médio da testada frontal  (permitido-tipo 2
Inst (1) 1252as4000 1.00 - 80 10,00 10,00 - - - - - - ponto médio da testada frontal  |permitido-tipo 2
LEGENDA:
a AREA ALT MAX ALTURA MAXIMA
- NAD EXIGIDO AFR AFASTAMENTO MINIMO DE FRENTE
CFAB COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO BASICO AFU AFASTAMENTO MINIMO DE FUNDO
CFAM COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MAXIMO AF LAT AFASTAMENTO MINIMO LATERAL
TX OCUP TAXA DE OCUPACAD MAXIMA AF OBS OBSERVACAOD DO AFASTAMENTO
TX PERM TAXA DE PERMEABILIDADE MINIMA COTA SOLEIRA COTA DE SOLEIRA (ver definigio no art.16 da Lel Complementar 848/2019)

MOTAS [ Setor ARINE Contagem | Vila Centro Sul:
(1) ALT MAX: Altura médxima inclui a cobertura.
{2) UOS: Limitade a duas unidades residenciais por lote.

NOTAS GERAIS:
- Mos casos onde a for construida marquise sua construgdo em drea plblica deve respeitar ao disposto art. 24 da Lel Complementar 948/2019.
- Ver defini¢ho de subsolo permitido-tipo 2 no art. 22 da Lel Complementar 948/2019.
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Equipe Técnica

UP
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I Coordenacio

Ricardo Birmann
Luis Antonio Reis
Luiz Guilherme Falluh

Area Técnica

Thayna Figueiredo Reis de Castro
Luisa Sabino Rodrigues

Marilivia de Souza

Douglas Duarte

Lahys Miranda

Mirella Glajchmam

Miguel Borba

Juridico

Manoel Walter Veras
Maria Eugénia Cabral
Francielly Queiroz
Julio César dos Santos
Maycon Brito Souza

Comunicacao

Marcio Caetano Setubal Alves
Lucas Dantas

Giovanna de Cassia

Fernando Santana

Parcelamento Vila Centro Sul

Diretor
Diretor
Gerente Geral

Arquiteta Urbanista
Arquiteta Urbanista
Arquiteta Urbanista
Arquiteto e Urbanista
Arquiteta Urbanista
Bidloga

Estagiario

Advogado
Advogada
Advogada
Advogado
Auxiliar juridico

Jornalista
Jornalista
Jornalista
Designer
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