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o Parcelamento Urbano Ancora 1

O presente estudo preliminar se refere ao parcelamento da gleba denominada
Ancora, Etapa 01, com éarea de 94.628,46m2 ou 9,4628ha, localizada na Regido
Administrativa do Jardim Botanico - RA XXVII.
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L Parcelamento Urbano Ancora 1
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Objetivo do Projeto

O parcelamento urbano em gquestdo tem como configuracdo urbana a formacao de 02
condominios urbanisticos destinados ao UOS RE 2 - Residencial Exclusivo (na

categoria habitacdo multifamiliar em tipologia de casas).

O empreendimento ainda apresenta 02 lotes destinados ao UOS CSIIR 2 — Comercial,
Prestacédo de Servigos, Institucional, Industrial e Residencial; e 06 lotes destinados ao

UOS CSII 2 - Comercial, Prestacéo de Servicos, Institucional e Industrial.

Situacao Fundiaria

Através do Despacho 0693/2018 -
TERRACAP/DITEC/GETOP/NUANF, de 17 de
maio de 2018, que a area em questao
denominada "Chacara Cachoeirinha Matricula
151.220- 2° CRI/DF " nao pertence ao

patrimonio da Terracap.
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A area esta inserida em Zona Urbana de Expanséo e Qualificacdo — ZUEQ, a qual tem por objetivo ser

planejada e ordenada para o desenvolvimento das fun¢des sociais da cidade e da propriedade urbana.

A Zona Urbana de Expansao e Qualificacdo abrange areas vocacionadas para ocupacao urbana por
possuirem relacéo direta com nucleos ja implantados ou por estarem situadas ao longo de corredores de

transporte ou de eixos conexao entre nucleos urbanos.
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A area da proposta urbanistica estd contemplada na Diretriz Urbanistica
Sul/Sudeste (DF-140), sendo em parte na Zona B, Zona C, Zona de
ocupacao na Via de Atividades e Zona de ocupacao na Via de Circulacéo

nivel 1.

Legenda
Poligonal do parcelamento
Diretrizes de Sistema Wario | DIUR 07/2018
m— \fia de Atividades
- s \fia de Circulagdo Nivel 1 - Expressa
=== \fia de Circulagdo Nivel 2
Diretrizes de Uso e Ocupagio do Solo | DIUR 07/2018
[ |zonaB
[ Jzonac

- Area de Preservagio Permanente - APP
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Diretrizes Urbanisticas Regido Sul/Sudeste (DF 140) — DIUR 07/2018

USOS/ATIVIDADES DIRETRIZES ESPECIFICAS
ADMITIDOS

ZONA B

(*) porcéo do parcelamento circundada por elementos que propiciem a circulagao por meios motorizados ou nao.

Residencial — habitagdo
coletiva;

Residencial — habitacdo
unifamiliar;

comércio de bens:
prestacdo de servicos:
Institucional ou
Comunitario:
Industrial;

Misto;

EPC. EPU, ELUP.

Permitir o comercio local compativel com a escala
residencial;

Permitir area econdmica para implantacdo de comércio.
servicos de médio e grande porte, e industrias de médio
porte;

Mesclar oferta de areas residenciais para diferentes
faixas de renda;

Admitir o parcelamento no formato de condominio
urbanistico; e

Garantir permeabilidade na malha urbana. tendo como
referéncia uma dimensio de quarteirdo(*) de até
60.000m?. Nao sera exigida essa permeabilidade para os
casos em que houver impedimento decorrente das
caracteristicas fisicas do terreno, e para atividades de
grande porte. conforme dispuser Diretrizes Urbanisticas
Especificas ao Parcelamento do Solo — DIUPE.

USOS/ATIVIDADES DIRETRIZES ESPECIFICAS
ADMITIDOS

ZONAC

(*) porcao do parcelamento circundada por elementos que propiciem a circulagcdo por meios motorizados ou néo.

Residencial — habitagao
unifamiliar;
Residencial — habitagao
coletiva;

Comércio de bens,
compativel com o uso
residencial;

Prestacdo de servicos.
compativel com o uso
residencial;

Industrial de baixa
incomodidade compativel
com 0 uso residencial;

Institucional ou
Comunitario;

Misto. com atividades de
comércio, servicos e
industrial de pequeno
porte compativeis com a
escala residencial;

IHEESERVESEEWE

Baixa densidade demogrdfica associada a menor
intensidade de ocupacdo do solo:

Admitir o parcelamento no formato de condominio
urbanistico:

Fortalecer Estratégia de Conectores Ambientais (PDOT)
com a criacdo de areas verdes e outras ELUP, parques
lineares ao longo dos conectores Santana e
Cachoeirinha; e

Delimitar. sempre que possivel, as areas de maior
sensibilidade ambiental com vias parques.



8 | Ancora 01 Diretrizes Urbanisticas Regiao Sul/Sudeste (DF 140) — DIUR 07/2018

USOS/ATIVIDADES DIRETRIZES ESPECIFICAS
ADMITIDOS

* Destmar  proporgio da  area  para  uso
comercial/servicos/institucional/industrial  de  baixa
mcomodidade em torno de 30%.

USOS/ATIVIDADES
ADMITIDOS

. DIRETRIZES ESPECIFICAS

VIA DE ATIVIDADES

Comeércio de bens e
prestagdo de servigos (ver
excecdes'!);

Institucional ou
Comunitario;

Misto (ndo é admitido
habitagdo no pavimento

térreo e sobreloja). (ver
excegdes')):

Industrial de baixa
incomodidade;

EPC.ELUP, EPU.

Proibir uso residencial exclusivo;

Associar 05 1s0s previstos para a Zona a uma ocupacio
mais densa e verticalizada, compativel com a maior
densidade demografica conferida para a area;

Incentivar fachadas integradas ao ambiente urbano
mediante usos comerciais no térreo com acessos direto
pela calgada;

Garantir a constitui¢do das vias por meio da abertura das
fachadas das edificagdes para esses espacos;

Restringir as fachadas cegas (muros, cercas ou paredes
sem janelas) bem como acessos de garagens, que
desqualifiquem ou depreciem os espagos publicos;
Adnutir uso misto com Comercio e Servigos no minimo
nos dois primeiros pavimentos;

Qualificar os espagos publicos e os espagos abertos
voltados para via;

Aplicar mstrumentos urbanisticos para recuperacio da
valorizagdo imobiliaria.

Proibir o parcelamento no formato de condominios
urbanisticos (casas); e

Garantir permeabilidade na malha urbana, tendo como
referéncia uma dimensdo de quarteirdo (*) em torno de
40.000m>. Nio sera exigida essa permeabilidade para os
casos em que houver impedimento decomrente das
caracteristicas fisicas do terreno, e para atividades de
grande porte, conforme dispuser Diretrizes Urbanisticas

Comeéreio de bens e
prestacdo de servigos:

Institucional ou
Comunitario:

Residencial — habitacdo
coletiva:

Residencial — habitacdo
unifamiliar;

Industrial:

EPC.ELUP, EPU.

VIA DE CIRCULACAO NIVEL 1 E DF-140

Destinar preferencialmente ao
comeércio/servigos/instituicdes de porte regional
as areas ao longo da DF-140:

Admitir areas de servigos e coméreio de apoio ao
trafego rodoviario regional ao longo da DF-140;
Proibir o uso residencial — habitacdo unifamiliar
ao longo da DF-140:

Proibir acesso direto dos lotes a DF-140:
Permitir area econdmica para implantacio de
coméreio, servigos de médio e grande porte, e
industrias de médio porte:

Admitir o parcelamento no formato de
condominio urbanistico ao longo das Vias de
Circulagdo Nivel 1 e DF-140:

Garantir permeabilidade na malha urbana, tendo
como referéncia uma dimensdo de quarteirdo(*)
de até 60.000m> Nio sera exigida essa
permeabilidade para os casos em que houver
impedimento decorrente das caracteristicas fisicas
do terreno, e para atividades de grande porte,

conforme dispuser Diretrizes Urbanisticas
Especificas ao Parcelamento do Solo - DIUPE: e
Aplicar  instrumentos  urbanisticos  para

recuperagio da valorizagdo imobiliaria.

(*) porgio do parcelamento circundada por elementos que propiciem a circulagio por meios motorizados ou nio.

Especificas ao Parcelamento do Solo - DIUPE.

(*) por¢éo do parcelamento circundada por elementos que propiciem a circulagio por meios motorizados
ou nio.
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A DIUPE 001/2019, seguindo os parametros estabelecidos no PDOT, estabelece que o percentual

minimo de areas publicas (15%) seja distribuido da seguinte forma:

AREAS PUBLICAS PERCENTUAL MINIMO**

[Equipamento Publico Comunitario (EPC){0%

[Espaco Livre de Uso Publico (ELUP) 10%

[Equipamento Publico Urbano (EPU) 0%

Percentual remanescente 50p%

Total minimo exigido 15%

(*) o percentual remanescente podera ser distribuido entre EPC. EPU ou ELUP.

(**) Os percentuais da tabela acima poderdo ser alterados apds consultas técnicas as concessiondrias de servicos publicos, realizadas pela Central de Aprovacao de
Projetos - CAP, bem como a localizacio e dimensoes das faixas de servidao para implantacdo das redes desses servicos, desde que mantido o somatdrio de no
minimo 15% de &reas publicas.



10 | Ancora 01 Diretriz Urbanistica Especifica — DIUPE 001/2019

Diretrizes de Sistema Viario e Circulacéao

O sistema viario do parcelamento adota os parametros e dimensdes apresentadas na DIUPE

01/2019, conforme identificado na imagem abaixo:

d P
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Diretrizes de Densidade Populacional

Conforme a DIUPE 001/2019, considerando que a gleba a ser parcelada esta localizada na Porcao

Territorial de Baixa Densidade (de 15 a 50 hab/ha), na Zona de Influéncia da Via de Circulacédo (90 hab/ha)
e Zona de Influéncia da Via de Atividades (120 hab/ha).

200200 200400 200600

Localizag bo.
A S - K l}“‘,
% o A
e )‘\;w %; ~ =4 %
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Legenda
Poligonal da area a ser parcelada
Dirstrizes de Sistema Viarie | DIUR 07/2018
= \fia de Atividades
=mmmm \3 de Circulagdo Nivel | - Expressa
=== Vi3 de Circulagao Nivel 2
Densidade
I 120 Habitartes por hectare (DIUR 0772
B %0 Habantes por hectare (DIUR 07/20
50 Habitantss por hectare (PDOT)

Parametros Cartograficos
0 A N 100 10
[ smmm  S—
Escala=1:3000

Projecdo Universal Transverca De Vercator - UTM
Datum Horzoetal: Segas 2000
Nendizro Cenva: 45
Fusa 238

Elaboragio: Data:
SEDUH'SUGE ST/CONST/DIRLR Janeiro do

Go vemo do Distrto Federsl
Seoretanz de Extado de Decemwolamento Ubano 2 Habisg
Subsecretoria de Gestao Urban
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Licenciamento Ambiental

O parcelamento disp&e da Licenca Prévia - LP SEI-GDF n.° 14/2021 - IBRAM/PRESI.
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Licenciamento Ambiental

CONDICIONANTES AMBIENTAIS

O parcelamento disp0e da Licenca Prévia - LP SEI-GDF n.° 14/2021 - IBRAM/PRESI.

APA do Planalto Central

A éarea de estudo se encontra na Area de Protecio Ambiental do Planalto Central, unidade de

conservacgao de uso sustentavel criada pelo Decreto s/ n°® de 10 de janeiro de 2002.

De acordo com o referido Plano, o empreendimento esta situado em Zona de Uso Sustentavel (ZUS).

Legenda
Paliganal

Zoneamento da APA do Planalto Central
Zona de Uso Sustentavel

Diretrizes de Sistama Viario | DIUR 07/2018

w— \ia de Circulagdo nivel 1

w— \ia de Circulago nivel 2

w—\ia de Aividades

Parimetros Cartogrificos.
LI 100 150
™

Escala=1:3000

Elsboragic: Data:
SEDUHSUGESTICONSTIDIALR e G0

Govema do Distrto Federal
Seoretaria de Extado de Decemchumento Ubanc @ Habisg
Subsccretaria de Gezdo Urbana

A impermeabilizagdo méxima do solo fica restrita a
50% da area total da gleba do parcelamento.

Os parcelamentos urbanos deverao adotar medidas
de protecéo do solo, de modo a impedir processos
erosivos e assoreamento de nascentes e cursos
d'agua.

As atividades e empreendimentos urbanos devem
favorecer a recarga natural e artificial de aquiferos.
Fica proibido o corte de espécies arboreas nativas
existentes nas areas verdes delimitadas pelos
projetos de urbanismo de novos empreendimentos

imobiliarios.
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Zoneamento Econémico-Ecoldgico — ZEE/DF

O parcelamento insere-se em Zona Ecologico-

Econdmica de Diversificacdo Produtiva e

Servicos  Ecossistémicos - ZEEDPSE,

destinada a assegurar atividades produtivas

gue favorecam a protecao do meio ambiente, a

conservacdo do Cerrado remanescente e a

manutencdao do ciclo hidrolégico.

A ZEEDPSE esta subdividida em subzonas,

e o0 empreendimento em questdo esta inserido

na Subzona de Diversificacdo Produtiva e de

Servicos Ecossistémicos 6 - SZSE 6,

G Area de Influéncia Dirsta - AID
destinada a protecdo da integridade da area- o sty

Curso d'agua

-2EE

nucleo da Reserva da Biosfera do Cerrado,

corredores ecologicos e
conectores ambientais, por meio do controle da

impermeabilizacao do solo,.
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Consultas

CEB

InformacgOes atualizadas:

A CEB-D informou que podera fornecer energia elétrica ao empreendimento, desde que atendidas as
condicdes de fornecimento, as quais serdo definidas por meio de estudo técnico que sera elaborado
apos a formalizacao do pedido por parte do interessado.

Conforme Laudo Técnico SEI-GDF - CEB-D/DD/DR/CGB n.302, a CEB informou que existem diversos
trechos de rede aérea dentro do poligono que envolve a area, porém nao foi possivel o levantamento
de interferéncia para cada lote, via ou edificacdo existente dentro da area de projeto com as seguintes

as condicionantes para a caracterizacao de interferéncia.

Solucdes de Projeto:

Informa-se que, o empreendedor ird cumprir com o
remanejamento e com o formato de projeto, licencas

e estudos técnicos exigidos pela referida companhia.

Legenda:

© Contra Poste
= Base Solo (estaio)
[ Poste Duplo T

++reren Trecho Diretamente Enterrado

== Trecho Primario

== Trecho Secundario
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Caesb

Informacg®bes atualizadas:

A Caesb informou que constam interferéncias com rede de distribuicdo de PVC - 60 mm com a poligonal da area,

conforme pode ser constatado na planta.

O Termo de Viabilidade de Atendimento EPR — TVA n° 19/026 informa que ndo ha sistema de abastecimento de agua
implantado ou projetado para atendimento do empreendimento e quanto ao sistema de esgotamento sanitario (SES)

nao ha sistema de esgotamento sanitario implantado ou projetado para atendimento do empreendimento.

Solucdes de projeto:

Para viabilizar o atendimento, o empreendedor opte por solugéo

independente de abastecimento. (poco tubular profundo) para o qual ja »
obteve outorga prévia emitida pela ADASA (Outorga Prévia SEI-GDF n.° /‘/_’ \ P
263/2019 - ADASA/SGE, processo SEI n°® 00197-00002005/2019-26). //v 24 NE

Quanto ao esgotamento sanitario sera atendido por meio de fossas K

sépticas e sumidouros.

No que tange a interferéncia da poligonal com a rede de distribuicéo, a

rede ndo precisard ser remanejada, pois esta localizada sobre o eixo e O N /
= = ) 7
. . ~ ~ . . . ! /
central da Via de Circulacdo, ndo interferindo sobre as unidades \.\ /.
imobiliarias propostas. L /
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Novacap
Informag0bes atualizadas:

A Novacap informou que néo existe interferéncia com rede publica de aguas pluviais implantada e ou
projetada.

Quanto a possibilidade de atendimento, a Novacap informou que para realizacdo do atendimento, sera
necessaria a elaboracdo de um projeto de drenagem especifico para o local, inclusive lancamento
final, sendo de inteira responsabilidade do empreendedor a elaboragao deste projeto.

A Novacap instruiu ainda que ndo deverd ser reservada area para instalacdo dessa estrutura no

parcelamento.

Solucgdes de projeto:

O projeto previu, dentro da poligonal do parcelamento, duas areas para a instalacdo de bacias de retencéo
nos Espacos Livres de Uso Publico, tendo o objetivo de realizar o amortecimento de vazéo, respeitando os
parametros previstos na Resolugdo n.09/2011 — ADASA, que define como vazdo maxima de saida de um

empreendimento o valor de 24,4 I/s/ha.
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Novacap

Solucdes de projeto:

As bacias serdo desenvolvidas, em sua totalidade, em

Espacos Livres de Uso Publico — ELUPs, sendo: i

U Bacia de retencdo enterrada (A) que ficara : [
. , , : A
abaixo do nivel do solo 100 centimetros, -

possibilitando o0 desenvolvimento de um :

projeto paisagistico integrado.

QO O referido projeto de paisagismo —
PSG de todas as areas publicas
estdo sendo desenvolvidos e seréo
aprovados concomitantemente 0

presente projeto de urbanismo -
URB.

- R : = ] gt
O Valos de drenagem (B) que funcionam como

bacia de infiltracao integrada com a paisagem.
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Novacap

Solucdes de projeto:
As bacias serdo desenvolvidas, em sua totalidade, em Espacos Livres de Uso Publico — ELUPs, sendo:

O Bacia de retencado enterrada (A) que ficara abaixo do nivel do solo 100 centimetros, possibilitando o

desenvolvimento de um projeto paisagistico integrado.

O O referido projeto de paisagismo — PSG de todas as areas publicas estdo sendo
desenvolvidos e serdo aprovados concomitantemente o presente projeto de urbanismo —
URB.

O Valos de drenagem (B) que funcionam como bacia de infiltragdo integrada com a paisagem.

Importante mencionar que o parcelamento ja possui a Outorga Prévia SEI-GDF n.° 205/2019 -
ADASA/SRH/COUT para lancamento de aguas pluviais no corpo receptor ribeirdo Cachoeirinha,
processo SEI n° 00197-00002883/2019-41.



20 | Ancora 01

Novacap

Solucdes de projeto:

CONSULTAS AS CONCESSIONARIAS

O Bacia de retencéo enterrada (A) e Valos de drenagem (B)

RESERVATORIO ENTERRADO - CORTE AA

PogoDE wsma

.
uuuuuuuuuuuu

Lngauento u“_-_tr.._‘ PPN
||||||||| o

\:3

s e,

RESERVATORIO ENTERRADO - PLANTA BAIXA

RESERVATORIO ENTERRADO - CORTE BB




21 | Ancora 01 CONSULTAS AS CONCESSIONARIAS

LU

O SLU informou que a coleta e transporte dos residuos solidos urbano, (lixo) gerados nas
edificacbes do Sistema, devera se limitar a que favoreca a realizacdo continua das coletas
domiciliares e seletiva em vias e logradouros publicos (sistema viario pavimentado e nas
dimensdes adequadas), ndo impedindo a manobra dos caminhdes compactadores (15 a 21 m3) e

observando as normativas existentes.

DER

O DER informou que a area em questdo ndo compde o SRDF, a rodovia mais proxima seria a
BR-251, que néo € de responsabilidade do DER/DF.

DNIT

O DNIT informou que nao existe intervencéo prevista ou planejada constante na base de dados
desta Autarquia, e que o eixo principal da BR-251/DF passa proximo a citada area, mas nao a

intercepta, bem como néo ha rodovias planejadas no local.
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ADASA

A ADASA informou que emite outorga prévia para reservar o direito de uso de agua
subterranea a Ancora Participacdes Empresariais S/A, mediante a perfuracio de 04
(quatro) pocos tubulares, para fins de abastecimento humano, localizado na Area

desmembrada da Fazenda Santa Barbara, Sdo Sebastido - Distrito Federal, tendo as

CONSULTAS AS CONCESSIONARIAS

seguintes caracteristicas:

Coordenadas do Ponto de Captagdo (SIRGAS
Eg:::(;gz Hid?tfgcli':fica Unidade Hidrografica 2000)
Latitude Longitude
Pocgo 01 Sdo Bartolomeu Ribeirdo Cachoeirinha - 15.958775 - 47.800150
Poco 02 S3ao Bartolomeu Ribeirao Cachoeirinha - 15.958703 - 47.799997
Pogo 03 Sdo Bartolomeu Ribeirdo Cachoeirinha - 15.958642 - 47.799882
Pogo 04 Sdo Bartolomeu Ribeirdo Cachoeirinha - 15.958846 - 47.800093
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A gleba encontra-se em area de baixa declividade, com variacdo entre 0% a 3%, conforme mapa

abaixo:

200000 200250 200500
[l

Legenda:
DArea do Empreendimento |

Curvas de nivel
Classes de Declividade (%)

TR o-s 20 - 45
g -5 O -5
8-20 @ >75

8233750

Escala grafica
0 100 Metros

200000 200250 200500
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Em conformidade a DIUPE 001/2019, a poligonal da area de parcelamento € delimitada por
uma malha viaria externa e interna ao condominio urbanistico, sendo ela distribuida da

seguinte forma:

Via de Circulagéo de Vizinhanga 2 — Vias Locais
€--=-=--===2 Via de Circulagéo de Vizinhanga 1

< S— S - —> Via de Atividades

( S —— -) Via de Circulacao nivel 1
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{080 4

15.70

Via de Circulagao de Vizinhanca 01
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Via de Circulagao nivel 1
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O projeto apresenta a concepcao paisagistica para as areas publicas do parcelamento, visando ter um
melhor aproveitamento e sinergia entre os Espacos Livres de Uso Publico, disposto de uma ciclovia
gue ir4 integrar as areas comerciais e residenciais.

O estudo tem por objetivo preservar o remanescente florestal, além de produzir espacos de interacéao e
convivéncia entre os moradores e usuarios das areas comerciais, bem como diminuir o impacto visual
das bacias de retencao de aguas pluviais.

O sistema viario e cicloviario do projeto urbanistico foram desenvolvidos em concordancia com o
Decreto n.° 38.047, de 09 de marco de 2017 e na Nota Técnica n.° 02/2015-DAUrb/SUAT.



28 | Ancora 01 PROJETO URBANISTICO — SISTEMA CICLOVIARIO E PAISAGISMO

2 B IR (&2

Legenda
Area de lazer e piquenique

Quadra poliesportiva

Quadra ténis, beach ténis e peteca

Anfiteatro

Ciclovia

Playground

Area de contemplacdo e yoga

®| 2| (3 (i8] 9
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PROJETO URBANISTICO — USO DO SOLO

QUADRO DE AREAS DO PARCELAMENTO

AREAS CONSIDERADAS AREA (m?) | AREAS (%)
I. AREA TOTAL DA POLIGONAL DE PROJETO 04.628,46 100,00%
Il. AREA NAO PASSIVEL DE PARCELAMENTO 0 0,00%
ll. AREA PASSIVEL DE PARCELAMENTO: I - II 04.628,46 100,00%

QUADRO SINTESE DE UNIDADES IMOBILIARIAS E AREAS PUBLICAS

DESTINACAO I"l?n-:E? AEI:]E’]A AESA

AREA PASSIVEL DE PARCELAMENTO 94.628,46 100,00%
1. Unidades Imobiliarias

a. UOS RE 02 (PDEU) 2 29.324,04 30,99%
b.UOS CSIl 2 6 10.197,77 10,78%
c. UOS CSIIR 2 2 4.204,20 4,44%
TOTAL 10 43.726,01 46,21%
2. Areas Pablicas 50.902,45 53,79%
a. Espacgos Livres de Uso Publico - ELUP 27.426,72 28,98%
b. Equipamento Publico Urbano - EPU 1.037,19 1,10%
c. Areas Verdes Publica® 209,51 0,22%
d. Sistema de Circulac&o (vias, ciclovias e calcadas com todos seus componentes) 22.229,03 23,49%
ELUP + EPU (1): 2a + 2b 28.463,91 30,08%
ELUP + EPU + Area Verde + Circulagdo(2): 2a + 2b + 2¢ + 2d 50.902,45 53,79%

(1). Em atendimento ao disposto no Art. 43, paragrafo |, da Lei Complementar n® 802 da 25 de abril de 2009, stusalizada pela Lei Complementar n® 254 de 15 de

outubro de 2012 (FDOT 2012)
(2). Em atendimanto ao disposto no Art.8%, paragrafo ||, da Lei 8. 766, de 19 de derembro de 1979.

(3). Areas Verdes Plblicas que ndo fagam parte do Sistema de Circulagdo, (como faixa de servico e rotatdrias) e/ou ndo podem ser contabilizadas como ELUF nos

ternos das Direfrizes Urbanisticas (raio menor qua 10 metros)
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Em cumprimento ao estabelecido nas diretrizes especificas da DIUPE 001/2019, com relagédo ao
percentual de areas ndo impermeabilizadas, o presente projeto propde 50,06%, distribuidos

conforme tabela abaixo.

O parcelamento atende a Taxa de Permeabilidade de, no minimo, 50% (cinquenta por cento),

conforme disposto para ZUS da APA do Planalto Central.

QUADRO DE PERMEABILIDADE (Parcelamento)

AREA AREA i
AREAS CONSIDERADAS T(()r;ll'#L CERMEABILIDADE PER:ﬂnIEz?VEL AESEJA
S'I_\'\:g:‘-j\E'l_'r%TAL DA POLIGONAL DE 94.628,46 100,00%
a. Area Verde + Faixa de Servigo 2.219.14 90% 1.997,23 2.11%
b. Espacgos Livres de Uso Publico - ELUP 27.426,72 90% 24.684,05| 26,09%
c. Equipamento Publico Urbano - EPU 1.037,19 90% 933,47 0,99%
d. CSIIR 02 4.204,20 55% 231231 2,44%
e. CSll 02 10.197,77 56% 5710,75| 6,03%
f. RE 02 29.324,04 40% 11.72962| 12,40%
TOTAL DE AREA PERMEAVEL 47.367,42| 50,06%

QUADRO DE PERMEABILIDADE - (SOMATORIO DOS LOTES - PDEU)

AREA

AREA

AREAS CONSIDERADAS TOTAL PERJ‘EigIEI% ADE PERMEAVEL AESA

(m?) (m?)
AREA TOTAL DOS LOTES 01 E 02 (PDEU) | 29.324,04 11.729,62 | 40,00%
f.1. RE 02 (unidades auténomas) 21.092,30 50% 10.546,15| 35,96%
f.2. RE 02 (faixa de servigo) 988,76 92,3282% 91290 3,11%
f.3. RE 02 (area de lazer) 222,40 100% 222,40| 0,76%
f.4. RE 02 (area livre comum) 48 17 100% 48 17| 0,16%
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Densidade Maxima Populacao
Zona Area (ha)

Hab/ha Maxima
Zona de Influéncia da Via de Circulagéo 90 hab/ha 1.32 118
Zona de Influéncia da Via de Atividades Méxima de 120 hab/hal5.15 617
Zona fora da area de Influéncia das Vias de Circulacdo e Atividades|S0 hab/ha 2.98 149

Considerando a densidade maxima permitida, o projeto apresenta a seguinte memaoria de célculo:
e Zona de influéncia da Via de Circulagéo

26 unidades habitacionais (Quadra 01, Lote 01 - PDEU).

26 unidades x 3,3 (INDICE DE DOMICILIADADE) = 85 habitantes.

e Zona de influéncia da Via de Atividades

186 unidades habitacionais distribuidos uniformemente sob os lotes de uso CSIIR2 — residencial
multifamiliar (Quadra 02 - Lote 03 e Lote 06) , ou seja, sendo até 93 unidades para cada lote.

186 unidades x 3,3 (INDICE DE DOMICILIADADE) = 613 habitantes.

e Zona fora da areade influéncia das Vias de Circulacéo e Atividades

44 unidades habitacionais (Quadra 01, Lote 02 - PDEU).

44 unidades x 3,3 (INDICE DE DOMICILIADADE) = 145 habitantes.
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Quadro Sintese dos Parametros Urbanisticos

PARAMETROS DE OCUPACAO DO SOLO / JARDIM BOTANICO
] ALT
FAIXA AREA TX OCUP|TX PERM AFR AFU | AFLAT | AF OBS
uos LOTES (m) CFAB | CFAM " on %) nm;( (m) (m) ) ) MARQUISE GALERIA COTA SOLEIRA | SUBSOLO
" to médio d
10000<2520000 1 1 50 40 95 15 15 15 - proibida - Mostada frontal -
900<a<1200 1 3 34 56 30,50 - 15 15 - proibida obrigatdria ‘:g;‘t‘: Jg?ﬂ:ﬂg? permitido — tipo 1
" to médio d .
2000<a<3500 1 3 34 56 30,50 15 15 15 - proibida - Moctadn frontal |Permitido —tipo 1
1800<a<2500 1 25 35 55 30,50 15 15 15 - proibida - p°2‘(;’iﬁr2:ggg da | ermitido - tipo 1
LEGENDA:
a AREA ALT MAX ALTURA MAXIMA
NAO EXIGIDO AFR AFASTAMENTO MIiNIMO DE FRENTE
CFAB  COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO BASICO AFU AFASTAMENTO MINIMO DE FUNDO
CFAM  COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MAXIMO AF LAT AFASTAMENTO MINIMO LATERAL
TXOCUP TAXA DE OCUPACAO MAXIMA AF OBS OBSERVACAO DE AFASTAMENTO
TX PERM TAXA DE PERMEABILIDADE MiNIMA COTA SOLEIRA COTA DE SOLEIRA (ver definigio no art. 16, LUOS)

(3) GALERIA: Galeria obrigatdria de 3,00m nas divisas voltadas para logradouro publico.

NOTAS GERAIS
- Ver definicéo de subsolo permitido-tipo 1 no art. 22 da Lei Complementar 948/2019.
- Devem ser obedecidos os afastamentos estabelecidos nos arts. 19 e 20 da Lei Complementar 948/2019.
- Para exigéncias de vagas respeitar os arts.25 ao 32 da Lei Complementar 948/2019.
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ESTUDO PRELIMINAR DE URBANISMO

Nome/Forma e Participagao

Categu ria Profissional

CAU ou Matricula

Coordenacao:

Helena Danik Vidigal
Ana Luiza Cardoso Lanat

Estagiana de Arquitetura
Estagiaria de Arquitetura

Adriano Bueno Machado Arquiteto CAU A44059-0
Equipe Técnica:
Adriano Bueno Machado Arguiteto CAU A44058-0




