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RELATO

O presente processo vem a este Conselho de Planejamento Territorial Urbano do
Distrito Federal - CONPLAN para apreciacdo da solicitacdo de Desdobro Setor de Garagens e
Concessionarias de Veiculos — SGCV, Lote 1B, na Regido Administrativa do Guard - RA X. Em andlise, a
proposicdo de desdobro de um lote original (1B) para trés lotes.

1. FUNDAMENTAGAO JURIDICA DA ANALISE

A andlise de enquadramento do pleito tem base no seguinte marco legal:

¢ A Lei Complementar n® 803, de 25 de abril de 2009, que aprova o Plano Diretor de
Ordenamento Territorial do Distrito Federal, alterado pela Lei Complementar n° 254, de 15
de outubro de 2012;

¢ A Lei Complementar n® 950 de 07 de marcgo de 2019, que dispde sobre o desdobro de
lote, remembramento e reversao de lotes e projecoes;

Art. 22 Considera-se desdobro ou
desdobramento a subdivisGo de lote
oriundo de parcelamento matriculado em
cartorio de registro de imoveis que ndo
implique abertura de novas vias.

Art. 32 O desdobro é aplicado nas
situagdes indicadas nos instrumentos de
ordenamento territorial e desenvolvimento
urbano previstos nos arts. 149, 150, 153 e
155 da Lei Complementar n® 803, de 25 de
abril de 2009, que aprovou o Plano Diretor
de Ordenamento Territorial e Urbano do
Distrito Federal - PDOT, desde que:

| - os lotes resultantes de desdobro
tenham, no minimo, uma testada voltada


http://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/60298/LC_803.html#titIV_capII_art149

para via publica implantada ou prevista
em projeto urbanistico aprovado;

Il - os lotes resultantes do desdobro
tenham drea minima de 125,00 metros
quadrados e testada frontal minima de
5,00 metros.

$ 12 No caso de omissdo da previsGo do
desdobro nos instrumentos listados no
caput, a autorizagéio do ato de desdobro
deve ser:

| - precedida de andlise técnica do
requerimento e parecer conclusivo do
orgdo gestor de planejamento urbano e
territorial do Distrito Federal e aprovagéo
do Conselho de Planejamento Territorial e
Urbano do Distrito Federal - Conplan;

Il - realizada mediante a manuten¢do dos
pardmetros de uso e ocupag¢do do lote
original.

Art. 42 F vedado o desdobro nos casos de:
| - lote destinado a habitagdo unifamiliar;
metros—quadrades; (Inciso Revogado(a)

pelo(a) Lei Complementar 1007 de

28/04/2022)
Il - projecdo;

IV - imdvel objeto de compensagcdo
urbanistica, nos termos da Lei
Complementar n® 940, de 12 de janeiro de
2018.
PorderatotinicoE "

. [ " esdlol o

2013-e no-art—4° da-Lei Complementarn®

; janei - (Pardgrafo
Revogado(a) pelo(a) Lei Complementar
1007 de 28/04/2022)]...]

® A lei de Uso e Ocupacdo do Solo - LUQOS, Lei Complementar n2 948, de 16 de janeiro de 2019,
alterada pela Lei Complementar n? 1007 de 28/04/2022;

Art. 52 O uso do solo nos lotes e nas
proje¢ées abrangidos por esta Lei


http://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/5e658a130ee84ee19785c3d9286f3943/LC_1007_2022.html#art11_incII
http://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/afe455ca05db4c21a07e258190aca9d5/LC_940.html
http://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/5ce49e751abc412aa333a77ee497500c/LC_941_Rep.html#art4
http://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/5e658a130ee84ee19785c3d9286f3943/LC_1007_2022.html#art11_incII

Complementar é indicado por unidades de
uso e ocupagdo do solo - UOS no Anexo II.

[...] Il - UOS CSIIR - Comercial, Prestagdo
de Servicos, Institucional, Industrial e
Residencial, onde sdo obrigatdrios os usos
comercial, prestago de  servigos,
institucional e industrial, simultaneamente
ou ndo, e admitido o uso residencial desde
que este ndo ocorra voltado para o
logradouro publico no nivel de circula¢do
de pedestres, e que apresenta 3
subcategorias:

a) CSIIR 1 - localiza-se nas dreas internas
dos nucleos urbanos, proxima a dreas
habitacionais, e possui abrangéncia local;

b) CSIIR 2 - localiza-se em dreas de maior
acessibilidade dos ntcleos urbanos, em
vias de atividades, centros e subcentros;

c) CSIIR 3 - localiza-se, principalmente,
nas bordas dos ntcleos urbanos ou
proxima a dreas industriais e ocorre em
articulagéo com rodovias que definem a
malha rodovidria principal do Distrito
Federal, sendo de abrangéncia regional;

[..]

(grifo nosso)

A Portaria n? 37 de 24 de maio de 2021, que estabelece os procedimentos correspondentes, no
ambito do 6rgao gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal, com
destaque aos artigos 62 e 89:

Art. 6° O projeto _de desdobro ou
remembramento é composto por:

| - Projeto de Urbanismo de Desdobro —
URB;

Il - Memorial Descritivo de Desdobro —
MDE; e

Il - Norma de Edificagdo, Uso e Gabarito
de Desdobro — NGB.

§12 A NGB pode ser dispensada quando:

| - as dreas dos lotes resultantes do
desdobro se mantiverem dentro da faixa
de drea prevista para o lote original na
Lei Complementar n? 948, de 16 de
janeiro de 2019, que aprova a Lei de Uso
e Ocupacgdo do Solo do Distrito Federal —
Luos; ou




Il - os lotes cujos pardmetros de uso e
ocupacgdo do solo sdo definidos em NGB,
nos termos do § 22 do art. 107 da Luos ou
inseridos no Conjunto Urbanistico de
Brasilia - CUB, desde que ndo haja
alteragdo de uso e/ou parédmetro.

(grifo nosso)

Art. 82 O projeto de urbanismo de
desdobro ou remembramento — URB deve
ser apresentado sobre base de referéncia
georreferenciada, elaborado a partir da
combinacdo das  seguintes  fontes
cadastrais:

I - projeto de urbanismo original do
parcelamento do solo, atualizado para o
sistema SIRGAS; e

1l _- levantamento aerofotogramétrico,
disponivel na camada Cartas 1:000, do

Geoportal.

$192 Os lotes objeto do desdobro ou
remembramento devem ser representados
na base de referéncia com a drea e cotas
do projeto original e de acordo com o
registrado na certiddo de 6nus.

$22 Para elaboracdo do projeto deve ser
utilizado, preferencialmente, o valor de Kr
do projeto de urbanismo de parcelamento
do solo original ou da folha SICAD 1:10000
na qual o projeto se insere.

$32 Os projetos devem ser elaborados em
formatagdo tamanho A4, em escala
compativel com a informacdo a ser
comunicada, preferencialmente na escala
de 1:1000, ou nas escalas admitidas pelo
Decreton @ 38.247, de 2017.

§4° A critério da equipe técnica
responsdvel pela andlise, pode ser
solicitado o levantamento topogrdfico
cadastral acompanhado do registro de
responsabilidade técnica.

(grifo nosso)
2. DA LOCALIZACZ\O E CARACTERIZACAO DO LOTE

O lote em tela apresenta drea de 24.000,00m?, localizado na Regido Administrativa do
Guara — RA X, no lote 1B do Setor de Garagens e Concessionarias de Veiculos — SGCV, conforme a
figura 1:



Lotes Hegistrados: SGCW LT 1-8

Tipo LOTE
Cédiga 4537y
Ch 1 2802 DO00N
Prajees URB 21972020
Nodrsa vl L #4820 7 i ierls
pele LG 10072022
Homa antenar Lo R43301 e
End. Camonial SGLVLIT I8
End. Liwusl SGOVET1.B
CEP 71215510
Smaarhn RECISTRADD
Detaderegatrs JAST020
183 686,37
BI48EEL 11

Fonte: Parecer Técnico 195 (documento SEI n2 88184342)
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Figura 2 — Localizagao detalhada do lote




Fonte: Memorial Descritivo MDE n2 228/2022 (documento SEI n2 86815879)

Segundo o Memorial Descritivo MDE 228/2022, de junho de 2022, o lote estd
matriculado em Cartério de Registro de imdveis, sob matricula n? 40.852 (42 CRIDF). O projeto ndo
implica em aberturas de novas vias. A proposta possui testadas voltadas para a via publica e ndo
possui ainda edificagdes em seu interior.

3. DA ANALISE

Os usos e atividades permitidos para os lotes do desdobro estdo de acordo com a Lei
Complementar n° 1.007, de 28 de abril de 2022 — LUOS, que estabelece a UQS CSIIR 3 — comercial,
prestacdo de servicos, institucional, industrial e residencial, onde sdo obrigatdérios os usos comercial,
prestacdo de servicos, institucional e industrial, simultaneamente ou ndo, e admitido o uso residencial
desde que este ndo ocorra voltado para o logradouro publico no nivel de circulagao de pedestres.

Lovba L W0

O projeto de urbanismo de desdobro, ora em analise, altera o projeto urbanistico
original de um para trés lotes, com a URB 228/2022 alterando a URB 019/2020.

Destaque-se que os trés lotes finais, apds desdobro, totalizam a mesma area total
original de 24.000,00 mz, conforme abaixo:

Lote 1B - 53,333m de frente e fundo e 150,00m nas laterais direita e esquerda, num
total de 8.000,00m?;

Lote 1C- 53,333m de frente e fundo e 150,00m nas laterais direita e esquerda, num
total de 8.000,00m?;

Lote 1D -53,333m de frente e fundo e 150,00m nas laterais direita e esquerda, num
total de 8.000,00m?2.

As figuras 42 e 4B ilustram o lote original e a proposta dos trés lotes resultantes do
desdobro.
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(A) e os trés lotes resultantes (B).
Fonte: Parecer Técnico 195 (documento SEI n2 88184342)

Impende destacar que o projeto de urbanismo atende as determinag¢des do Art.82 da

Portaria n2 37, de 24 de maio de 2021, com arquivo georreferenciado, dimensdes e area adequadas,
valor correto de Kr e concordancia entre as dimensdes aferidas na base de referéncia e aquelas

apresentadas no projeto de desdobro elaborado.

uso e ocupacdo do lote original e dos lotes resultantes estdo detalhados abaixo:

Segundo a Norma de Gabarito — NGB (documento SEI n? 86815981), os parametros de

Figura 4 — Detalhe do projeto de Urbanismo de Desdobro considerando o lote original



COTA SOLEIRA | SUSSOL0

r—m-id—-l- T

LEGENDA:

& AREA ALT MAN ALTUBA MAXINA

. RAQ EXIGIDD AFR AFASTAMENTO MiNIMG DE FRENTE

oFra B I'LIEIE HIEIE“TE DE AR TARAENTO AFU AFASTAMENTO MiBIND DE FUNDD

F
CFAM COEFICIENTE DE APRIVEITAMENTO AF LAT AFASTAMENTO MINIMO LATERAL
MAXIMO

TX OCUP TAXA DE OCUPACAD MAXIMA AF OBS DESERVACAD DO AFASTAMENTD
COTA DE SOLEMA
(wer defindgda no art. 16

T¥ PERM Téh DE PERMEABILIDADE MiMIMGA  COTA SOLEIRA s Led Complementar 948/3015
com as alteragdes da Lel Complementar
1007 2022 )

NOTAS | GUARA

(1] ALT MAX: Altura mdxima 15,50m incluindo pilotis obrigatdrio

[2) T OCUP: Taxs de ocupagio de 1006 & obrigatiria

[3) GALERIA: Galeria obrigatdria de 3,00m nas divisas voltadas para logradouro pdiolicg,

(4} UOS: TIPO A - QF TCL LS & B e C: OF 11 AF L2 OF 48 & OF 54,

[5) TX OCUW, CFA B & CFA M: Taxa de ofupacio e coeficiente de aphaveitaments excluem a coberura,

[B) ALT MAX: Alturs mdodma indui 8 cobertura.

MOTAS GERAIS:

= Wos casos onde & manquise ndo & exgida sua construglo em drea pablica deve respeitar &0 dispasto st 24.

=er definigio de subsoly permitido-tipo 1 & subsolo permitido-tipo 2 no art. 22.

= Além dos afastamentos minimos obrigatdrics definidos neste quadre de pardmetros, desem ser cbedecidos o5

alastamentos estabelecidos nos as, 19 e 20, - Para exipbnias de vagas respeitar os arts. 25 ao 32,

= Wag UOS CSlind 1, 2 e 3, a5 edificagBes de uso industrial pnd-er.'h ultrapassar a altwra mdxima estabelecida, desde que
_aj‘_p_mj_._m}_m -|1|-:.|1r.\r:rn fims At 15

Figura 5 — Parametros de Uso e Ocupacgao do lote original
Fonte: Norma de Gabarito — NGB (documento SEI n? 86815981)
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LEGEMDA:
a ARER ALT MAX AL TURA Pl via,
- WAD EXBGIDD AFR AFASTAMENTD BAINIMO DE FRENTE
CFA B :E:;:IEIE“TE DE AP TRAMIEHTO AFL AFASTAMENTO BINIMO DE FIUNDD
FICIENT APROVEITAMEN
CFA M s, Lk EWE Sl AF LAT AFASTAMENTD MINIMD LATERAL
BADMO
T QCUe TAMA DE DCUPACAD MUKV AF DES OBSERVACAD DO AFASTAMENTO
COTA DE SOLEIRA
(wer definicho no ar. 16
TE FERRM TAXA DE PERMEARILIDAEDE MiNIBAA COTA SOLEIRA da Lei Complementar S48/2019
] com as atberapBes da Led Complementar [
10072022 )
NOTAS ! GUARA

(1) ALT MAX: Altura mixima 15,50m incluindo plictis obrigatdeia,

[2) T ChCIP: Tama de ocupacio de 1000 & obrigatdnia.

[3) GRLERLA: Galeria obrigatoria de 3,00m nad divicas volisdas para lagradours pablico.

(4) UDS: TIPO A - OE 7 0L Lts &, B C; QE 11 AE L; OF 48 ¢ OF 54.

[5) TX QCUP, CFA B & CFA M: Taxa de ocupagio e coeficiente de aproveitamento excluem a cobertura.
P6) ALT MAN: Altura mdxima inclui 3 cobertura

NOTAS GERAIS:

- Hos casos onde & marquise ndo & exgida tus construfdo em area publica deve respestar 5o disposto art. 24,

« Vier definigdo de subsolo permitido-tipo 1 @ subsolo permitido-tipo 2 no art. 22.

- ilém das afastamenios minemos obrigatdriod delinidos neste quadad de pardmeings, devem ser obedecidos os
afastarmentos estabeleddos nos ars, 19 e 20 - Para exiplnoias de vagas respeitar o arts. 75 ao 32

= Mas U5 CSiind 1, 2 e 3, 3 edificapBes de uso industrial poderio ultrapassar a altwra mdodma estabelecida, desde que
atendedo 30 dispasto no art. 15,

NOTA DESDOBRO:
(A, 32, §1%, inciso 0 & Lei Complemantar nf 950 de OF de margo de 2019.]

(1) D% ORIGINAL — Dl: 260V, lotes 18, 1€ ¢ 10, Regiiio Administrativa da Guard - RA X

Figura 6 — Parametros de Uso e Ocupacao dos lotes resultantes

Fonte: Norma de Gabarito — NGB (documento SEI n? 86815981)

A analise do enquadramento técnico e legal do desdobro esta consubstanciada na
tabela abaixo, constante do Parecer Técnico n? 182 (documento SEI n? 87225210), posteriormente
atualizado pelo Parecer Técnico 195 (documento SEI n? 88184342), verificada a andlise documental
pela equipe técnica da SEDUH, conforme abaixo:



AMNALISE DE EMOUWADRAMENTD - DESDOBRO

AEGIAD ADMINISTRATIVA

GLUARA - RA K

tNOERECD SETOR DE GARAGEMS E CONCESLIONARIAL DE VEICULDS - 260y LOTE 01 B.
THATASE DE LOTE SIM,
REGISTRADO?
MAATRICLILAS LOTE 04 B - MATRICLILSA 40 85245 CRIDNF)
AREA 24,000,000 m®
SR 3 - Uso comercial, Prestagdo de Servipos, Institucional, industrial e Residendial, onde sio
LSE B3 SOL0 obrigidrios of usod comercial, prestacho de senvigal, indtitucionsl & induitrisl, simultanesmente ou nbo,

& admifide o uso residencial desde gue aste ndo ooomma voltado para o logradouro pablico mo nivel de
circulacio de pedeitres.

DADOS PARA PROJETO E APROVACOES

HNORKMAVIGENTE LEl COMPLEMENTAR NE S48, DE 16 DE JANEIRD DE 2019

PROIETO ORIGIMAL LPRE 012/ 2020

i

FOLHAS SICAL -

-I%- N T
ARTICULACAD 1000 136-IV-2-C & 136-1V-2-D

EDIFICACAD EXISTENTE? | WAD
QUANTIDADE DE LOTES 3
AESULTANTES
AL
MECESSARLA Codign Parimatres LLO5: 1016

Lotes resultantes: 3 lotes de 8.000m*
Faixas de drea original: 7.000<a324.000m?

ELABORACAD DE NGB

LOTE LOCALIZADO WO

CLURE? MAD
SLELS0 PARA FAIXA DE MAO
DOMINID DE RODOVIAT
LOTE RESULTANTE ok

: a SiM

DESDOBRO ANTERIOR?

Figura 7 — Andlise técnica do pleito

Fonte: Parecer Técnico n? 182 SEDUH (documento SEI n2 87225210)

Desta forma, finalizo a analise e passo ao voto, para apreciagdo na 1972 Reunidao
Ordindria do Conselho de Planejamento do Distrito Federal.

4.VvOTO

Ante o exposto, em vista da andlise empreendida, voto pela aprovacdo do Projeto
Urbanistico de Desdobro URB e MDE 228/2022, referente ao lote 01-B, situado no Setor de Garagens e
Concessiondrias de Veiculos - SGCV, na Regido Administrativa do Guara - RA X — processo SEl n?
00390-00004599/2022-18, por atender as diretrizes e pardmetros estabelecidos no marco legal
vigente, com destaque a Lei Complementar n2 950, de 07 de marco de 2019, que dispde sobre
desdobro de lotes, na Lei Complementar n2 803, de 25 de abril de 2009, aprova o Plano Diretor de
Ordenamento Territorial do Distrito Federal — PDOT, na Lei Complementar n2 854, de 15 de outubro
de 2012, aprova a revisdao do Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal — PDOT e da
outras providéncias e na Portaria n? 37, de 24 de maio de 2021, que estabelece os procedimentos, no
ambito do orgdo gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal, para desdobro e
remembramento de lotes e proje¢des no territério do Distrito Federal.

Maria Silvia Rossi

Conselheira Suplente — SEMA-DF

Documento assinado eletronicamente por MARIA SILVIA ROSSI - Matr.0273583-7,
Subsecretario(a) de Gestdo Ambiental e Territorial, em 15/08/2022, as 15:39, conforme art. 62

[seil



assinatura LJ do Decreto n° 36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito

eletrbnica

Federal n2180, quinta-feira, 17 de setembro de 2015.
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