TREEE W
URERE W e
ARENIN I



CONPLAN

Conselho de
Planejamento Territorial
e Urbano do Distrito
Federal

PROCESSOSEIN2 0429-000435/2017

Parcelamento Bem Estar

PROCESSOSEIN® 0030-002458/1992

Parcelamento Petrépolis
PROCESSOSEIN2 0030-017318/1992

Parcelamento Versalles

PROCESSOSEIN® 00390-00004976/2019-13

Parcelamento Vila Rosada

Interessado:
Urbanizadora Paranoazinho S/A

Historico

A Fazenda Paranoazinho € uma area de aproximadamente 1.600
hectares vizinha a cidade de Sobradinho, no DF, originalmente
matriculada sob numero 545 do 72 oficio de registro de imoveis do
Distrito Federal.

A maior parte das areas integrantes da antiga fazenda foi adquirida
pela UP entre 2007 e 2008 do espodlio de José Candido de Souza,
com excecao de algumas glebas que ja haviam sido destacadas por
sentenca de usucapiao a época, das rodovias BR-020, DF-440, DF-
150 e da avenida DF 425, ja afetadas ao Poder Publico.
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Parcelamento Versalles
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APRESENTACAO

ANEXO II - FSTRATEGIAS DR ORDENAMENTO TEERITORIAL
ANEAD 5 MAM 2 - ESTRATEOULS O RIGULAMZACAC FUNDUARIA § DE OFEITA O AREAS HASITAOONAL

it

Conforme prevé o artigo n? 117 do
PDOT /2009, atualizada pela Lei
Complementar n2 854/2012 que
prevé:

A estratégia de reqularizagao fundiaria,
nos termos da Lei federal n? 11.977, de 7
de Julho de 2009 visa a adequacao de
assentamentos: informais consolidados,
por meio de agdes prioritarias nas areas
de regularizacao indicadas no Anexo I,
Mapa 2 e Tabelas 2 A, 2B e 2C, desta lei ¢ ,

Complementar, de modo a garantir o — z T~ : Fore:

direito a  moradia, o  pleno Dbt | —— B | Oum th Arvas tsihacan T e

desenvolvimento das funcdes sociais da B Seoetumen o feeetmtn]
prioridade urbana e o direito ao meio ‘ B
ambiente ecologicamente equilibrado .
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I Fluxograma de matriculas

SITUACAO FUNDIARIA

A UP detém o dominio desta area e é
uma empresa de proposito especifico 13.922
cujo objeto social consiste, CRazet
exclusivamente, em seu

. |
desenvolvimento urbano.

17.434 13.922

Os  Parcelamentos  Irregulares da
Chacara Sdo Jose GLEBA 38

Fazenda Paranoazinho estio em Area de
Regularizacdo de Interesse Especifico
(ARINE), de acordo com o PDOT, e estao
sendo regularizados de acordo com as
diretrizes da legislacao federal e local
associadas ao tema.

22.225 22.226
GLEBA 3B-2 GLEBA 3B-1

22.224
Contagem

le?2epartedo 3
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GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL
COMPANHIA URBANZADORA DA NOVA CAPITAL DO BRASH
NOVACAP

Departamento de Infraestrutura Urbana
Divisdo de Projetos

Despacha - NOVACAR/PRES/DU SOEINERA/DPRO) Brasiha-DF, 21 de [aneiro de 2022,

Consultas as A DIRETORIA DE URBANIZACAO,
concessionarias

Com relagdo so contido no ORdo N¥ 3322021 - SEDUH/SELIC/SUPAR/COAN/DICOPRE, de
18/11/2021 ( 74339348), o qual soikita pronuncamenta quanto 3 interferéncia de reces axistentes e/ou
projetadas, suas faixss de dominio caso existam, aldm da possibilidacde de atendimento para regularizacho do
parcelamento denominado Bem Estar, localizado no Setor Mabitaconal Contagem, na Regiio Administrativa
de Sobradinho 11 - RA XXVI. informamoes que de acordo com dados <Onstantes em nosso arquive
técnico EXISTE interferénca com rede projetada, com sistema de 3guas pluviais do projeta de
macrodrenagem do parcelamento denominado Petropolis & Residenclal Marada em Sobradinho 11/DF,
conforme projeto anexo 78349557,

IMormamos que nBo temos capacidade de stendimento, O empresndedor ird slaborar um
projeto de drenagem pluvial compieto @ especifico para o losl, sendo de sua Inteira responsabllicade de
scorde com © nosso Termo de Referéncia & especificacdes pars alaboracio de sisterma de drenagem pluvial

N OVACAP no Distrito Federal, Abril de 2019 e aprovado por esta Companhia.

Pavimentacgao Viaria, Sinalizacdo e
Drenagem Urbana

NCVACAP

Segundo Despacho — NOVACAP/PRES/DU/DEINFRA/DIPROJ (78390592) de 21 de janeiro de
2022, em resposta ao Oficio N* 232/2021 - SEDUH/SELIC/SUPAR/COAI/DICOPRE (74339348) de
08/11/2021, informa que de acordo com os dados constantes em nosso arquivo técnicoe exlste

interferéncia com rede piblica implantada e ou projetada na poligonzl de estudo.

Ainda informa que, 0 empreendedor ira elaborar um projeto de drenagem pluvial completo
e especifico para o local, sendo de sua inteira responsabilidade de acordo com o Termo de
Refaréncia e especificaces para elabaracdo de sistema de drenagem pluvial no Distrito Federal.
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Consultas as
concessionarias

NOVACAP

Pavimentacgao Viaria, Sinalizacdo e
Drenagem Urbana

Parcelamento Petropolis

GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL

COMPANHIA URBANIZADORA DA NOVA CAPITAL DO BRASIL
NOVACAP A : i ) ¢
Presidéncs da Companhéa Urbanizadora da Nova Capital do 8rasil
Diretoria de Urbanizacdo
Despacho - NOVACAR/FRES/OU Brasiiia-DF, 16 de setembro de 2021

A DIRETORIA DE URBANIZACAO

Com relagdo ao contido no Oficio N® 115/2021 - SEDUH/SELIC/SUPAR/COAJ/DICOPRE, de 18/08/2021
(68181756), o gual solicita pronunciamaento quanto a Intarfaréncla de redes existentes a/ou projetadas, suas
faixas de dominio caso existam, além da possibilidsde de astendimento do projeto urbanistico de
regularizagio do parcalamenta denominade Petrépolls, localizado no Setor Habitaclonal Contagem, na
Regido Administrativa de Scbradinho I, infarmames que de acordo com dadas canstantes em nossa arquivo
técnico NAO EXISTE Interferéncia com rede pablica imptantada e ou projetada na pobgonal de estudo,

Informamos que nbo temos capacidede de stendimento. O empreendedor ird elaborar um projeto de
drenagem pluvial completa e especifico para © lecal, sendo de sua inteira responsabilidade de acorde com o
nosso Termo de Aeferdncia e especificacbes para elaboraglio de sistama de drenagem pluvial no Distrito
Faderal, Abril da 2013 @ aprovado par esta Companhia.

—. NOVACAP

Q Despacho - NOVACAP/PRES/DU (69891470), de 16 de setembo de 2021, o parcelamento
denominado Petrdpolis informa que, de acorde com dados constantes no arquivo técnico da
NOVACAP, ndo existe interferéncia com rede plblica implantada ou projetada na poligonal do
projeto em questio.

A NOVACAP informa que ndo tem capacidade de atendimento e, portanto, cabe ao
empreendedor elaborar um projeto de drenagem pluvial completo e especifico para o local,
sendo de sua Inteira responsabllidade de acordo ¢com o nosso Termo de Referéncia e
especificagbes para elaboragido de sistema de drenagem pluvial no Distrito Federal, Abril de 2019
e aprovado pela Companhia.

CQuando da elaboracido do projeto de drenagem acima citado, devera ser utilizado estrutura
de amortecimento de vazdo, dentro da poligonal do parcelamento em guestdo, de forma a
obedecer ac previsto na Resolugao no 09, da ADASA, que define come vazao maxima de saida de
um empresndimento o valor de 24 4 1/s/ha.
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Consultas as
concessionarias

NOVACAP

Pavimentacgao Viaria, Sinalizacdo e
Drenagem Urbana
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GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL

COMPANHIA URBANIZADORA DA NOVA CAPITAL DO BRASIL
NOVACAP Presidéncia da Companhia Urbanizadora da Nova Capital do Brasi|

Diretoria de Urbarezagio

Despacho - NOVACAP/PRES/OU Brasilia-DF, 14 de setembro de 2021

A DIRETORIA DE URBANIZACAO

Com relacdo ao contido ne Oficio N® 103/2021 - SEDUH/SELIC/SUPAR/COAJ/DICOPRE, de 17/08/2021
[68100883), o qual solicita pronunciamente quants 3 interferéncia de redes existentes e/ou
projetadas, suas faixas de deminlo caso exstam, além da possibilidade de atendimento do projeto
urbanistica de regulanizacio do parcelamento denominada Versales, localizado no Setor Habitacional
Contagem, na Regldo Administrativa de Sobradinho I, Informamos que de acordo com dados
constantes em nosso arquivo técnico EXISTE interferéncis com rede projetada, com sistema de
dguas pluvials do projeto de mecrcdrenagem do parcelamento dencminada Contagem 1 e 2 em
Sobradinhke W/DF, conferme projetos anexo (69891089) & (69891205).

Informamos gque ndo temos capacidade de stendimento. O empreendedor ird elaborar um projeto de
drenagem pluvial completo ¢ especifico para © local, sendo de sua inteira responsabilidade de acordo
com 0 Nosso Termo de Referéncia & especificacdes pars elaboragio de sistema de drenagem pluvial
na Distrito Federal, Abril de 2019 e aprovado par esta Companhia.

NOVACAP

0 Despacho - NOVACAP/PRES/DU 69891470, de 14 de setembo de 2021, o parcelamento
denominado Versalles informa que, de acordo com dados constantes no arquivo tecnico da
NOVACAP, existe interferencia com rede projetada, com sistema de aguas pluviais do projeto de
macrodrenagem dos setores habitacionais Grupo Contagem 1 & 2 em Sobradinho II/DF,

Informa ainda que a Novacap ndo tem capacidade de atendimento g, portanto, cabe ao
empreendedor elaborar um projeto de drenagem pluvial completo e especifice para o local,
sendo de sua inteira responsabilidade de acorde com o nosso Termo de Referencis e
especificagoes para elaboragao de sistema de drenagem pluvial no Distrito Federal, Abril de 2019
e aprovado por esta Companhia

Quando da elaboracio do projeto de drenagem acima citado, deverd ser utilizado estrutura
de amortecimento de vazdo, dentro da poligonal do parcelamento em questde, de forma a
obedecer a0 previsto na Resolugao no 09, da ADASA, que define como vazao maxima de saida de
um empreendimento o valor de 24,2 |/s/ha

Parcelamento Versalles 23
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concessionarias

NOVACAP
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GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL

COMPANHIA URBANIZADORA DA NOVA CAPITAL DO BRASIL
NOVACAP Presidéncia da Companhia Urbanizadora da Nowva Capital do Brasil

Diretoria de Urbanizagio

Despacho - NOVACAP/PRES/DU Brasilia-DF, 14 de setembro de 2021.

ADIRETORIA DE URBANIZACAO

Com relagio 3o canhido no Oficio N 108/2021 - SEDUH/SELIC/SUPAR/COAI/DICOPRE, de 17/08/2021
{68105935), o qual solicita promunciamento quanto & interferéncia de redes existentes «fou
projetadas, suas faixas de dominio caso existam, além da possibilidade de atendimento do projeto
urbanistico de regufanzacio do parcelamento denominado Vila Rosada, localizado no Setor
Habitacional Contagem, na Regido Administrativa de Sobradinho I, informamas que de acordo com
dados constantes em nosso arqulvo téenico NAD EXISTE Interferéncia com rede puiblica implantada
@ ou projetada na paligonal de estudo.

Informamos que ndo temos capacidade de atendimento. O empreendedor ird elaborar um projeto de
drenagem pluvial completo e especifico para o local, sendo de sua Inteira responsabilidade de acordo
com o nosse Termo de Referéncia e especificagdes para elaboragio de sistema de drenagem pluvial
no Distrito Federal, Abril de 2019 & aprovado por esta Companhia.

NOVACAP

0 Despacho - NOVACAP/PRES/DLU {69280746), de 14 de setembo de 2021, informa que, de
acordo com dados constantes no arquivo técnico da NOVACAP, ndo existe interferéncia com rade
publica implantada ou projetada na poligonal do projete em questao.,

No entando, @ NOVACAP informa que nao tem capacidade de atendimento e, portanto,
cabe ao empreendedor elaborar um projeto de drenzgem pluvial completo e especifico para o
local, zendo de sua inteira responsabilidade de acordo com o nosso Termo de Referéncia e
especificacdes para elaboracdo de sistema de drenagem pluvial no Distrito Federal, Abril de 2019
e aprovado pela Companhia.

Quando da elaboracao do projeto de drenagem acima citado, devera ser utifizado estrutura
de amortecimento de vazdo, dentro da poligonal do parcelamento em questdo, de forma a
nbedecer 3o previsto na Resolugdo no 09, da ADASA, que define como vazdo maxima de saida de
um empreendimento o valor de 24,4 | /s/ha.

Parcelamento Vila Rosada 24
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GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL

cE’z CER IUMINACAD PUBLICA £ SERVICOS
. Diretoria de lluminagao Piblica & Comercial

b BT K Coordenagdo de Projetos & Implantagdo de Nluminagho Publica
Relatdeio Técnico - CEB-IPES/ DIF/GIF/CRIP

RELATORIO TECNICO

RECORTE DE BASE DE CADASTRO N* 2ICEB322

LOCAL: PARCELAMENTO BEM ESTAR, SETOR HABITACIONAL CONTAGEM, REGIAO
ADMINISTRATIVA DE SOBRADINHO II

ASSUNTO: INTERFERENCIA DE REDE DE ILUMINACAO PUBLICA

INTERESSADO: DIRETORIA DE CONSULTAS E PROCEDIMENTOS PARA REGISTRO CARTORIAL
SOLICITANTE: FABIANA A. W. GERTRUDES - IRETORA DICOPRE/COAVSUPAR/SELIC

Fornecimento de Energia Elétrica

Segundo Relatdrio Técnico — CEB-IPES/DIP/GIP/CPIP (75226230) n2c hd interferéncia de
lluminacdo Publica & nd3a ha viabllidade de atendimento com lluminac3o publica pars o
parcelamento Bem Estar.

Ainda, por meio da Carta n® 248/2021 — GRGC, de 23 de dezembro de 2021, a Necenergia
informa que hé viabilidade técnica de fomecimento de energia elétrica ao empreendimento
desde que o responsavel pelo empreendimento submeta projeto elétrico para aprovagdo da
distribuidora, implante a Infraestrutura basica das redes de distribuicdo de energia piblica e
lfluminacdo pliblica e os investimentos relacionades sdo de responsabilidade do empreendedor.
Aleém disso, deve atender as disténcias minimas de seguranca entre as edificagoes ¢ redes
elétricas e ainda observar espagos suficientes que permitam a implantag3o das redes em
obediéncia a Lei de Acessibilidade,

Parcelamento Bem Estar 25



GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL
CEB DISTRABUKAD S.A. (EM TRANSICAD PARA INATIVACAD 04 INS TALAGAD
cpz MULTIORGADS DO SEIGDF)

DISTNIBUICAD Superinterciingia do Cadastro Taomco & Administragho da Base do Remuneragia
Gerinog de Georeferéncismento

Consultas as
concessionarias

Laude Ticnico - CEB-D/O0/OR/SCEIGRGE

Laudo Técnion n® THORI166

CEB - Fornecimento de Energia Elétrica

Segundo Relatonio Tecnico - CEB-IPES/DIP/GIP/CPIP (7TDED8605), ndo ha interferencia de
iluminagdo publica e ha infraestrutura de iluminagdo publica no parcelamento Petropolis. Até a
data do referido relatdrio ndo havia previsdo de obra futura para a poligonal do projeto.

CEB

Fornecimento de Energia Elétrica

Parcelamento Petropolis 26



Consultas as
concessionarias

CEB

Fornecimento de Energia Elétrica

GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL
CEB DISTRIBUICAD S.A. [EM TRANSICAD PARA INATIVACAD Dk INSTALACAD
cpz MULTIORGADS DO SE-GDF)

OISTRIBUICAD Superintendénca do Cadastro Tacnico e Admrstracio da Base de Bamuneragio
Gerércla de Georeferdncamento

Lauvdo Téenico - CEB-0/DG/OR/SCE/GRGE
Laude Técnlco n” TNO74396

Brasiia-OF, 16 de setembvo ge 2021

Fornecimento de Energia Elétrica

Segundo Relatdrio Técnico - CEB-IPES/DIP/GIP/CPIP 63228134, ndo ha interferéncia de
iluminag3o publica e ha infraestrutura de iluminacdo pablica no parcelamento Versalles.

Ainda, por meio da Carta n? 109/2021 - GRGC, de 22 de setembro de 2021, a Neoenergia
informa que ha wabilidade tecnica de fornecimento de energia eletnica a0 empreendimento
desde que o responsavel pelo empreendimento submeta projeto eletnco para aprovacao da
distnbuidora, implante a infraestrutura basica das redes de distnbuigao de energia publica
iluminagao publica e os investimento reloconados sao de responsabilidade do empreendedor,
Alem disso, deve atender as distincias minimas de seguranca entre edificagdes e redes eletricas
e ainda observar espacos suficientes que permitam a implantacdo das redes em obediéncia a Lei
de Acessibilidade,

Parcelamento Versalles 27



Consultas as
concessionarias

CEB

Fornecimento de Energia Elétrica

i GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL
; CER DISTREBLICAD 5.4, [EM TRANSIGAD PARA INATIVACAD DA INSTALACAD
cﬂz MALTIORGAOS DO SLU-GOF|

DISTRIBVICAD Superintencéncia do Cadastro Técnico e Administragdo da Base de Remuneragdo
Geréncia de Georeferéndamento

Lvado Tacnico - CEB-DVDG/ORSCHIGRGE

Lawdo Técnsco n® T008401%

CEB ¢ Neoenergia: Fornecdmento de Energia Elétrica

Segundo Relatono Tecnico - CEB-IPES/DIP/GIP/CPIP (70611686), ndo ha interferencia de
iluminacdo publica, haatendimento parcial com iluminaddo publica no parcelamento Vita Rosada,

Ainda, por meio da Carta n2 105/2021 — GRGC |70163487), de 16 de setembro de 2021, a
Neoenergia informa que ha viabilidade tecnica de fornecimento de energia elétrica a0
empreendimento decde que o responsivel pelo empreendimento submeta projeto elétrico para
aprovacao da distoibuidora, implante a infrasstrutura basica das redes de distnbuicao de energla
publica e ilumina¢do publica e o5 investimento relacionados s8o de responsabilidade do
empreendedor, Além disso, deva atender as distincias minimas de seguranga entre edificacdes
e redes eletricas e ainda observar espagos suficientes que permitam a implantacao das redes em
obediéncia 5 Lei de Acessibitidade.

Parcelamento Vila Rosada 28



Diretaria de Engenharia ~ DE ‘)
Superintendénca de Projetos - EPR ® caeSb

TERMO DE VIABILIDADE TECNICA (TVT)

N de Procexan Cédige de Setr | NFTVT.
00390-00009724/2021-97 S5U0408 1142021
Schartche Sotura
Viabilidade de Atendimento EAges @ Esgoto
- Enprardmants EndaRcs
Co n S u lta S a S Condominio Bem Estar, Setor Habitacional Contagem, na Regido Administrativa
1 ~ ¥l de Sobradinho 11,
concessionarias °
Enprearcedor
Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitagio do Distrito
Federal

3. QUANTO AQ SISTEMA DE ABASTECIMENTO DE AGUA (SAA)

31 A regio em que o srpresrdimento sald siluado & abasteckia pelo Seteens
Sobradinhod Panaltina.

32, Exstem redes de abastecimento de agua mmplantadas no Condominio Bem Estar
porianto, caso exista a recessdade de exacutar novas ligagdo de agua em lotes
sam stendimento, estas deverdo sar indcadas & solikitadas 4 Caesb por meio dos

CAES B canas de atendimento: 115, Protocol (protocoiodiicassn of govbr) ou mos

Esoitorios Reglonas.

33, Casohaa ateragio de uso o coupagdo das areas ja atenddas pela Caesb, devera
ot realizada nova corsuta @ Caesb para reavalagdo das condigbes de
atendimento.

Sistema de Abastecimento de Agua

CAESB: Sistema de Abastecimento de Agua

Segundao Termo de Viabilidade Técnica N° 114/2021 (76325776), ndo consta interferéncia
com redes implantadas de abastecimento de dgua. Existem redes de abastecimento implantadas
no Condominio Bem Estar, que sio abastecidas pelo Sistema Sobradinho/Planaltina.E caso exista
a necessidade de executar novas ligagbes em lotes sem atendimento, deverdo ser indicadas e
solicitadas a concessionéria. Assim como a alteracdo de uso e ocupacdo das dreas atendidas pela
Caesb, devera ser realizada nova consulta para reavalizacdo das condig8es de atendimento.

“’?Up Parcelamento Bem Estar 29
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Consultas as
concessionarias

CAESB

Sistema de Abastecimento de Agua
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Diretoria de Engenharia - DE
Superintendénca de Projetos - EPR

($) caesb

TERMO DE VIABILIDADE TECNICA (TVT)

3. QUANTO AO SISTEMA DE ABASTECIMENTO DE AGUA (SAA)

N de Precesso Cosgo ce Sator, | NP TVT
00390-00006141/2021-12 SU0376 111/2021

Salatagdo Sistema

Viabilidade de Atendimento & Agua @ Esgoto
Empreendmeana’ Endernod

Parcelamento Petrdpolis, Setor Habitacional Contagem, na Regido
Administrativa de Sobradinho II.

31 A regldo em que o0 empreendimento esta situado @ abastecida pelo Sistema

Sobradinha/ Plaraltina.

32 Exstem races ge abastecmento de agua implantadas no Parcalamento Petropolis,
portanto, caso exista a necessidade de exacutar novas ligaglo de agua em lotes
sam atendimento, estas devero ser indicadas e solicitadas & Caesb por meio dos

canais de atendmento 115, Protocole (protpcolodlcaesb df gov.be) oy nos

Escritdnios Regionas

CAESB: Sistema de Abastecimento de Agua

Segundo o Termo de Viabilidade Técnica = TVT 0111/2021 {75813597}, encaminhado pelo
Despacho - CAESB/DE/EPR/EPRC (75813744) de 09 de dezembro de 2021, nao consta
interferéncia com redes implantadas de abastecimento de dgua. Quante ao sistema de
abastecimento de agua, 0 Termo informa que a regido em que o empreendimento esté situadoe
e abastecida pelo Sistema Sobradinho/Planaltina & que existem redes de abastecimenta de
agua implantadas no Parcelamento Petropaolis,

Parcelamento Petropolis
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GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL
COMPANHIA DE SANEAMENTO AMBIENTAL DO DISTRITO FEDERAL

Superintendéncia de Projetos

caeSD Geréncia de Concepcdo & Macrosistemas

Despacho - CAESE/DESEPRSEPRC Brasilia-DF, 16 de setembro de 2021,

SEI00390-00006139/2021-35
SU0399/SP0611
A Diretoria de Engenharia (DE),

Em continuidade ao Processo SE100320-00006139/2021-35, referente ao parcelamento de solo
denominado Condominio Residencial Versales, localizado no Setor Habitacional
Contagem, na Regldo Administrativa de Sobradinho Il, informamos & vavel o atendimento
com sistemas de abastecimento de agua (SAA) e de esgotamento sanitario (SES). Informamos,
lambém, que existem redes de istribugao de agua no local,

CAESB: Sistema de Abastecimento de Agua
segundo Despacho - CAESB/DE/EPR/EPRC 70100988 de 15 de setembro de 2021, o

obasteamento de agua no parcelamento Versalles € viavel o stendimento com sistemas de
abastecimento de dgua (SAA) e que existem redes de distribuicdo de agua no lecal,

Parcelamento Versalles 31



Supenntendéncia de Projetos - EPR

Diretona de Engenharia - DE @ caesb

TERMO DE VIABILIDADE TECNICA (TVT)

N° de Processo Codigo de Sator N TVT
. 00390-00006072/2021-39 SuU3116 085/2021
Consultas as —— —
c Z Viabilidade de Atendimento R Agua B Esgoto
concessionarias

Errproerdimmndo’ Enderago
Vila Rosada, Setor Habitacional Contagem, na Regido Administrativa de

Sobradinho i1,

3. QUANTO AO SISTEMA DE ABASTECIMENTO DE AGUA (SAA)

31, A regio de regularizacio urbanistica e fundidna em questdo ¢ abastecida pelo
Sistema Sobradinho'Planaltina.

32. Conforme Figura 2, a area |a @ atendida com sistema de abastecimento de agua,

CAESB portanto, caso exista a necessidade de executar novas ligagdes de agua em lotes
sem atendimento, estas deverdo sar indicadas & soliciladas & Caesb por maio dos

: ; canals de atendmento 115 Protocolo (profocoioficassh of gov.br) ou nos
Sistema de Abastecimento de Agua Encricton Rsaional
33, Caso haja alteracao de 150 ¢ ocupacdo das dreas @ atendidas pela Caesb, devera

ser realizada nova consulta & Caesb para reavalacao das condigles de
atendimento

CAESS: Sisterna de Abastecimento de Agua

No Despacho - CAESE/DE/EPR/EPRC {70101536) de 16 de setembro de 2021 é informada a
viabilidade de atendimento com sistemas de abastecimento de dgua (SAA) para o parcelamento
Vila Rocada e, ainda, que existem redes de distribuigio de dgua no local.
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Diretoria de Engenharia ~ DE
Superintendéncia de Projetos - EPR

(8 caesb

TERMO DE VIABILIDADE TECNICA (TVT)

N de Procexan Cédige de Setr | NFTVT.
00390-00009724/2021-97 S5U0408 11472021

Schachs Solara

Viabilidade de Atendimento BAges  ® Ezgoto
Enprandmants’ Enoarmc

Condominio Bem Estar, Setor Habitacional Contagem, na Regido Administrativa
de Sobradinho 1.

Enpreardedor

Federal

Eswilirios Regionas.

Blecddimenio

Parcelamento Bem Estar

Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitagio do Distrito

CAESB: Sistema de Esgotamento Sanitario

4. QUANTO AO SISTEMA DE ESGOTAMENTO SANITARIO (SES)
4.1 D empreercEmento lecaliza-se na bacia de stendimento da ETE Sobeadirho,

42 Exstem redes da esgatamenio sanilséno mplsntadss no Condoming Bam Estar,
porlanto, caso exisla a necessidade de exacular novas ligacio de dgua em lotes
sam alendimento, es1as devardo sar indbicadas & solictadas 3 Caesh por meso dos
canas de alendimento. 115, Protocok {Rrolpcoioicaesh glaocla) ou nos

4.3, Caso haja sheracho de w80 @ ccupacho das areas (& stendaias pels Caesh, deverns
saf resfizada nova corsula 8 Caesbh para meavakacho das condiches de

Segundo Termo de Viabllidade Técnlca N* 114/2021 {76325776), nZo consta Interferéncla
com redes implantadas de esgotamento sanitario. Existem redes de esgotamento sanitario
implantadas no Condominio Bem Estar, sendo atendido pela ETE Sobradinho.E caso exista a
necessidade de executar novas ligagdes em lotes sem atendimento, deverdo ser indicadas e
solicitadas a concessionaria. Assim como a alteragao de uso e ocupagao das areas atendidas pela
Caesb, devera ser realizada nova consulta para reavalizagao das condiges de atendimento,
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Diretoria de Engenharia — DE ‘9 caesb

Superintendéncia de Projetos - EPR

TERMO DE VIABILIDADE TECNICA (TVT)

N O Proceass Coago ce Setor | NP TVT
003%90-00006141/2021-12 SU0376 1112021
Saliatagdo Sistema
Consultas éS Viabilidade de Atendimento ® Agua @ Esgoto
. s = Empreendmeanma’ Endermod
concessionarias Parcelamento Petropolis, Setor Habitacional Contagem, na Regido
Administrativa de Sobradinho II.

4. QUANTO AO SISTEMA DE ESGOTAMENTO SANITARIO (SES)
4.1. O empreencimento localza-se na bacia de atendimento da ETE Sobradnho.

42 Existem redes de esgolamento sarstano implantadas no Parcelamanto Petrdpolis,
portanto, c3s0 exista a necessidade de executar novas dgacao de agua em lotes

CAESB sem atendimento, estas deverdo ser indicadas ¢ solciladas 3 Caesb por mek dos
canas de atendmento. 115, Protocolo (protocolo@cgesh df ooy be) ou nos
Sistema de Esgotamento Sanitario EaEiSrDs Pegoaen,

CAESB: Sistema de Esgotamento Sanitario

Segundo o Termo de Viabilidade Tecnica — TVT 0111/2021 (75813597), encaminhado pelo
Despacho - CAESB/DESEPR/EPRC (75813744) de 09 de dezembro de 2021, ndo consta
interferéncia com redes implantadas de esgotamento sanitario. Quanto ao sistema de
esgotamento sanitario, o Termo informa que o empreendimento localiza-se na bacia de
atendimento da ETE Sobradinho e que existem redes de esgotamento sanitario implantadas no
Parcelamento Petropolis.
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GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL
COMPANHIA DE SANEAMENTO AMBIENTAL DO DISTRITO FEDERAL

Superintendéncia de Projetos

ca eSb Geréncia de Concepcdo & Macrosistemas

Dezpacho - CAESB/DESEPRJEPRC Brasilia-DF, 16 de setembro de 2021,

SEI 00390-00006139/2021-35
SU0399 / SP0611
A Diretoria de Engenharia (DE),

Em continuidade ao Processo SE100320-00006139/2021-35, referente ao parcelamento de solo
denominado Condominio Residencial Versales, localizado no Setor Habitacional
Contagem, na Regldo Administrativa de Sobradinho Il, informamos & vavel o atendimento
com sistemnas de abastecimento de agua (SAA) e de esgotamente sanitario (SES). Informamos.
lambém, que existem redes de islribuigio de agua no local,

CAESE; Sistema de Esgotamento Sanitdrio

Segundo Despacho - CAESB/DE/EPR/EPRC 70100982 de 16 de setembro de 2021, e viavel
o atendimento com sistemas de esgotamento sanitario (SES) e que, quanto & implantagdo de
redes de esgoto, £ssé encontra-se previsto, porém ndo hé previsio de implementacido até que
haja recurso disponivel
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Diretona de Engenharia - DE @ caesb

Supenntendéncia de Projetos ~ EPR

TERMO DE VIABILIDADE TECNICA (TVT)

N de Proceszo Codigo de Sator NTVT
00390-00006072/2021-39 SuU3116 085/2021
SolicitBo Salerna
. Viabilidade de Atendimento ® Agua [ Esgoto
Consultas as e ——
. s Vila Rosada, Setor Habitacional Contagem, na Regido Administrativa de
concessionarias R

4. QUANTO AO SISTEMA DE ESGOTAMENTO SANITARIO (SES)

4.1 Aregido de regularzagso urbanistica e fundiana em quesi3o st insenca na baca
de atendimento da ETE Sobradinho.

4.2 Nio existem redes de esgolamento sanitdio para o empreendimenta. Cantudo, o
projeto de implantacao das redes, para a area 1 apresentada nas figuras 1 e 2, esta
previsto no plane@amento desta Superintendénca de Projelos. A previsBo ce
implantacio esla condicionada a oblengao de recursos, porém ndo ha previsdo ca
sua cdaboracio até que haja recurso despanivel.

CAES B 4.3 Pam viabilizar o atendimento imediato, antes da condigio exposta no item 4.2, serd
Sistema de Esgotamento Sanitario m") A Y, S N . Me—

CAESS: Sistema de Esgotamento Sanitdrio

No Despacho - CAESE/DE/EPR/EPRC [70101536) dle 16 de setembro de 2021 é informada a
viabilidade de atendimento com sistemas de esgotamento sanitario (SES) para o parcelamento
Vila Rosada.

Quanto 3 implantacao de redes de esgoto, esse encontra-se previsto no plansjamento de
prajetos da EPR, porém nao ha previsdo de implementagio até que haja recurso disponivel.
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GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL

s ' v SERVICO DE UMPEZA URBANA DO DISTRITO FEDERAL
Presidéncia

SERVICO DF LUMPEZA URRANA
Diretoria de Limpeza Urbans

Despacho - SLU/PRESI/DILUR Brasilia-DF, 19 de novembro de 2021.

Assunto: Regularizagdo do parcelamento denominado Bem Estar, localizade no Setor Habitacional

Co n S u lta S é S Cantagem, na Regido Administrativa de Sobradinha 11 - RA XXVI,

Co n Cess i ona’ rias O SW realiza coleta comum dos residuos domiciliares e comerciais nas proximidades do

parcelamento dencminado Bem Estar, localizado no Setor Habitacional Contagem, na Regido Administrativa
de Sobradinho 1l - RA XXVI, Por essa razio pode-se afirmar gue ndo havera impacto significative gquanto 4
capacdade de realizagio dos servicos de coleta, transparte, tratamento e destinacdo final dos residuos
domiciliares gerados, ums vez que ¢ SLU encontra-se equipado e preparado para executar 8 coleta na area
de ccupagac prevista, desde que o volume dos residuos categorizados como daomiciliares esteja dentro do
limite

SLU: Servigo de Limpeza Urbana

De acordo com a consulta realizada por melo do Ofico n® 33372021 -
SLU SEDUH/SELIC/SUPAR/COAN/DICOPRE [74340073) (74441521) (74429124), recebida em 18 de
novembro de 2021, a SLU comunica que realiza coleta comum dos residuos domiciliares e
comercials nas proximidades do parcelamento e que afirma, que, ndo haverd impacto
significativo quanto a capacidade de realizagdo dos servigos de coleta, transporte, tratamento e
destinagdo final dos residuos domicilisres gerados; desde que o volume dos residuos
categorizedos como domiclliares esteja dentro do limite ndo superior a 120 [cento e vinte) litros
por dia, por unidade sutdnoma. £ que os empresndimentos cuja geracdo de residuos sdlidos
domiciliares, residuos nBo perigosos e nfo inertes seja acima de 120 [cento e vinte) litros por dia,
devem assumir a responsabilidade de gestio & gerenciamento dos residuos solidos que sao por
eles gerados.

Ainda € colocado que estd em operacdo o aterro sanitario de Brasilia — ASB, localizado na
ADE Samambaia as margens da DF 180 em Samambaia/DF, @ que 0 SLU estd realizando estudo
em parceria com as Administragdes Regionais pera implantacao de Papa Entulbos [pontos de
entrega voluntaria — antigos PEV ou ECOPONTOS) para recebimento de até Im* de residuos da
construcdo civil

Servico de Limpeza Urbana
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GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL

5 ‘ g SERVICO DE LIMPEZA URBANA DD DISTRITO FEDERAL
Presidéncia

o Diretoria de Limpeza Urbana

Despacho - SLU/PRESI/DILUR Brasilia-OF, 19 de agosto de 2021,

Referéncia: Oficio N® 120/2021 - SEDUH/SELIC/SUPAR/COAJ/DICCPRE |68183238).

Assunto: Regulanizagdo do parcelamento denominado Petrépolis, localizado no Setor Habitacional
Contagem, na Regido Administrativa de Sobradinho I,

O SLU realiza coleta comurn dos residuos domicilisres & comerciais nas proximidades

doparcelamento  denominado Petrdpolis, localizado no Setor Habitacional Contagem, na Regido
Admirestrativa de Sobradinho I, Por ess5a razdo pode-se afirmar que ndo havera impacto significativo
quanto 3 capacidade de realizagdo dos senvigos de coleta, transporte, tratamento ¢ destinagdo final
dos residuos domiciliares gerados, uma ver que o SLU encontra-se equipado & preparado para
executar a coleta na area de ocupagdo prevista, desde que o volume dos residuos categorizados como

domiciliares esteja dentro do limite

SLU: Servigo de Umpeza Urbana

De acordo com © Despacho — SLU/PRESYDILUR (68269020) = o Despacho -
SLU/PRESI/DITEC {62257740) de 19 de agosto de 2021, o SLU realiza coleta comum dos residuos

domiciliares & comerciais nas proximidades do parcelamento. Por essa razio pode-se afirmar
que nao havera impacto significativo quanto a capacidade de realizagao dos servigos de coleta,
transporte, tratamento e destina¢do final dos residuos domiciliares gerados, desde que o
volume dos residuos esteja dentro do limite de 120 litros por dia.
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GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL

s g SERVICO DE LIMPEZA URBANA DO DISTRITO FEDERAL
L Presidéncia

o Diretoria de Limpeza Urbana

Despacha - SLUY/PRESY/DILUR Brasilia-DF, 18 de agosto de 2021,

Referéncia: Oficio N2 104/2021 - SEDUM/SELIC/SUPAR/COA!/DICCPRE {68101412).

Assunto; Referente a viabllidade de servigos no parcelamento denominado Versales, localizado no
Setor Maktitacional Contagem, na Regido Administrativa de Sobradirho Il

0 SLU realiza coleta comum dos residuos domiciiares e comerclals nas proximidades
do parcelamento denominado Versales, localizado no Setor Habitacional Contagem na Regiiio
Administrativa de Sobradinho IL Por essa razlio pode-se afirmar que nio haverd impacto significativo
quanto d capacidade de realizagdc dos servigos de coleta, transporte, tratamento e destinagic firal
dos residuos domiciliares gerados, uma vez gue o SLU encontra-se equipadc e preparado para
executar a coleta na area de ocupacdo prevista, desde que o volume dos residuos categorizados como
domiciliares esteja dentre do limite

SLU: Servigo de Limpeza Urbana

De acordo com o Despacho — SLU/PRESI/DILUR n” 68139748 e Despacho — SLU/PRESI/DITEC
n" 68141301 de 18 de agosto de 2021, o SLU realiza coleta comum daos residuos domiciliares e
comerciais nas proximidades do parcelamento. Por ess3 razdo pode-se afirmar que ndo havera
impacto significativo quanto & capacidade de realizacdo dos servicos de coleta, transporte,
tratamento e destina¢do final dos residuos domiciliares gerados , desde que o volume dos
residuos esteja dentro do limite de 120 litros por dia.
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GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL

s ' g SERVICO DE LIMPEZA URBANA DO DISTRITO FEDERAL
Presidéncia

- Diretoria de Limpeza Urbana

Despacho - SLU/PRESI/DILLA Brasilia-DF, 19 de agosto de 2021,

Referéncia: Oficio N% 109/2021 - SEDUH/SELIC/SUPAR/COAI/DICOPRE (68106346),

Assunto: Regulanzacdo do parcelamento denominado Vila Rosada, localizade no Setor Habitacional
Contagem, na Regido Administrativa de Sobradinhe |l

O SLU realiza coleta comum dos residuos domiciliares @ comerciais nas proximidades
do parcelamento denominado Vila Rosada, localizado no Setor Habitacionsl Contagem, na Regido
Administrativa de Sobradinho Il Por essa razdo pode-se afirmar que ndo havera impacto significativo
quantoe 3 capacidade de realizagdo dos serviges de coleta, transporte, tratamento e destinagao final
dos residucs domiciliares gerados, uma ver que o SLU encontra-se equipsdo & preparado para

executar 8 coleta na drea de ocupagio prevista, desde que o volume dos residucs categorizados como
domiciliares esteja dentro do limite

SLU: Servigo de Limpeza Urbana

De acordo com o Despacho - SLU/PRESI/DILUR n® 67908022 e Despacho — SLU/PRESI/DITEC
n' 67856182 de 13 de agosto de 2021, o SLU realiza coleta comum dos residuos domiciliares @
comerciais nas proximidades do parcelamento. Por essa razdo pode-se afirmar que nido havera
impacto significativo quanto a copacidade de realizagdo dos servigos de coleta, transporte,
tratamento e destinagao final dos reskduos domiciliares gerados |, desde que o volume dos
residuos estejo dentro do limite de 120 litros por dia,
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GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL
Secretaria de Estado de Regularizaglio de Condominios

TERMO DE  COMPROMISSO  PARA A
REGULARIZACAO FUNDIARIA DO GRUPO DE
LOTEAMENTOS IRREGULARES “GRUPO CONTAGEM
01" DA FAZENDA PARANOAZINHO" QUE ENTRE SI
CELEBRAM O DISTRITO FEDERAL E A
URBANIZADORA PARANOAZINHO S/A,

Processos Administrativos n™ 030.017.56992 (Sobradinho 11T); 390.000, TOTMM (Casa Rosada),

woooovm N9 (Vxla Rosodn) 190.000.707409 (Vila Centro Sul); 134,000.11792 (Momda),
> 250.000.649/01 (Boa Sore) 03001731892 (Versales),

134.001.089/9) (Vila Verde), 300I000 00100 (B ESen)

Termo de

Compromisso

B O Parcelamento Bem Estar faz parte do processo 390.000.707/20009,
quando da assinatura do Termo de Compromisso de Regularizagao
Fundiaria da Fazenda Paranoazinho e hoje esta sob o numero no SEI
0429-000435/2017.

B O Parcelamento Petropolis faz parte do processo 134.000.057/1988,
quando da assinatura do Termo de Compromisso de Regularizagao
Fundiaria da Fazenda Paranoazinho e hoje estda sob o numero no SEI
0030-002458/1992.
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GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL
Secretaria de Estado de Regularizagdo de Condominios

TERMO DE COMPROMISSO PARA A
REGULARIZACAO FUNDIARIA DO GRUPO DE
LOTEAMENTOS IRREGULARES “GRUPO CONTAGEM
01" DA FAZENDA PARANOAZINHO" QUE ENTRE SI
CELEBRAM O DISTRITO FEDERAL E A
URBANIZADORA PARANOAZINHO S/A,

Processos Administrativos ™ 030. 017.56992 (Sobradinho 11T; 390.000, 70749 (Casa Rosada),
mmmm mm 390.000.707/9 (Vila Centro Sul), 134.000.117/92 (Morada),
134.000,057/88 (Petopolis), 250.000.649/01 (Boa Sorte); 03001731892 (Versales),
134.001.089/9) (Vila Verde). 390.000.707/09 (Bem Estar),

Termo de

Compromisso

B O Parcelamento Versalles faz parte do processo 030.017.318/1992,
quando da assinatura do Termo de Compromisso de Regularizacao

Fundiaria da Fazenda Paranoazinho e se manteve com o mesmo numero
no SEI 0030-017318/1992.

B O Parcelamento Vila Rosada faz parte do processo 390.000.707/20009,
quando da assinatura do Termo de Compromisso de Regularizacao

Fundiaria da Fazenda Paranoazinho e hoje esta sob o numero no SEI
00390-00004976/2019-13.
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0 O que é o Termo de Compromisso?

O Termo de Compromisso pela Regularizacdo Fundiaria (TC) € um
instrumento juridico proposto pela UP ao GDF em 2012, como
forma de viabilizar a reqgularizacdo fundiaria dos mais de
cinquenta Parcelamentos irregulares da Fazenda Paranoazinho.

O objetivo do Termo de Compromisso € preencher vazios legais
decorrente do fato de que a legislagao nao é capaz de abordar todas
as particularidades do processo de regularizacao. A lei de
parcelamento do solo urbano, por exemplo, foi feita pensando em
novos parcelamentos e nao na reqgularizagcdao de ocupacdes
consolidadas.

Termo de

Com Promisso B 530 trés os principais elementos tratados no

Termo de Compromisso, a saber:

a execucao de obras de infraestrutura macro, atendendo a todo o
Setor Habitacional e integrando as redes internas de cada
parcelamento;

a realocacao das populacdes em areas de ocupacao vetada cujos
lotes, justamente por serem vetados, nao integram os projetos de
reqularizagao; e

a viabilizacao da destinacao de areas a criacao de equipamentos
publicos para suprir o déficit causado pela insuficiéncia de areas
desta natureza no interior dos parcelamentos regularizados.
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i O TC é fundamental para os processos de regularizacdo, dando
coeréncia aos projetos de cada parcelamento que, limitados as suas
poligonais, ndo tém como solucionar questdes "extra-muros”.

Termo de

E similar & estratégia adotada no licenciamento ambiental da
Compromisso atividade de reqgularizacao, em que optou-se por requerer Licencgas

de Instalagcao para grupos de parcelamentos e ndao para cada projeto
individualmente.

Para cada um dos grupos de licenciamento e regularizagao,
portanto, foi assinado um Termo de Compromisso.
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Parametros Urbanisticos

TABELA IV - Parmetros Urbanisticos das Areas de Regularizacio inseridas em Setores Habitacionals -
Anexo V01 PDOT

TORTO, PRIMAVERA, ITAPOA, CONTAGEM, MANSOES SOBRADINHO E ESTRADA DO SOL

Tamanho dos lotes 50S
residenciais Coeficiente de
Area de Regularizagio () Coeficiente de aprovettamento bisico aproveamento

Méixamo | Minimo | R<a50nr | RS0 |C |1 [ Ind | M | C M R

Area de Reg. Interesse
Especifico - ARINE (LE-
I;LE-2;1.E-3;5.E-1,6.E- 1.000 125 | 0.8 111 |

| 2 4 2
1;10.E-1; 10.E-2;11.E-
1;27E-1:27.E-2,27.E-3)
R<300n7 | R=300m?
Area de Reg. Interesse
Social - ARIS (1.5-1:58-
PR T 650 88 ! 08 11| 1|22 2|2

2.27.5-1)

ORBS:

01 - Lotes destinados 4 produgdo agricola poderiio ter drca superior a 2.500m’, com cocficiente de aproveitamento basico de 0.3,
02 - Poderdo ser X s os lotes residenciais unifamiliares ocupados até a data de publicagio desta Lei que possuam drea
inferior 4 estabelecida para o lote minimo, desde que ndo seja inferior a 88m? e com testada minima de Sm.

Legenda: R - Residencial; C - Comercial; T - Institucional; M — Mista; CH - Chécara; Ind - Industrial; EU - Equipamento Urbano,
EC — Eguipamento Comunitirio; ELUP — Espago Livre de Uso Pablico

urtanizadora paanaaznho
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Déficit de Equipamentos
Publicos

B i AP
PARCELAMENTO | Poligon
. . ~ Medidas em hectares (ha)
Por se tratar de projetos de regularizacao
fundiaria, nestes parcelamentos nao foi Scbradinho 11l 3.6198 0.0000 3.6198 0.3620 0.0000 03620
ossivel criar areas suficientes para
POS o b Vila Rosada 5.2876 0.0000 5.2876 0.5238 0.1198 -0.4080
Equipamentos Comunitarios ou Urbanos s =
e Espacos Livres de Uso Publico. #a Centro Ju 1.0141 0.0000 1.0141 0.1014 0.0000 -0.1014
. RudidancitMocdy'' | 3343 | opdeo 33483 0.3348 00000 | -0.3388
Para o atendimento deste percentual Petrdpolls | | | I I l
exigido pelo PDOT, os déficit apontados 1.2485 0.0000 1.2485 0.1249 0.0000 -0.1249
no quadro referente aos parcelamentos, 80a Sorte | 1.0537 | 0.0000 | 1.0537 | 0.1054 | 0.0000 | -0,1054
serao atendidos nas areas de Projeto Versalles | 5.4124 | 0.0000 | 5.4124 | 0.5412 | 0.0311 | -0.5101
Vinculado. ¥ | | |
Vila Verde 11.0456 0.0000 11.0456 1.1046 0.2322 -0.8724
ddeinbenie | . any 0.0000 6.7237 | 06724 | 0.1026 -0.5688

Total do Setor
Contagem 01 38,7837 0.0000 38,7537

Parcelamentos Bem Estar, Petropolis, Versalles e Vila Rosada 4 8



Su pressao de DIYi{li =10 M | Areas Lindeiras Vinculadas dentro da Paranoazinho
Projetos Lindeiros

Vinculados e . .

- ’ v -
COUPROVESD PELA REGURARZACAD B ¢ Walhe = Setor Habitacional Contagem
T A Area (m2)

Ew mcmmﬁ O DETRTO
AFUNOADNHD SA

Serao elaborados e aprovados $os ‘
projetos urbanisticos que o, o 3 .

contemplem as areas necessarias
ao suprimento do Déficit

O Termo de Compromisso define que o
Déficit de Areas Publicas deverd ser
suprido no prazo de 04 anos contados a
partir do registro em cartorio de cada
Loteamento Irregular, com a criacao de
unidades  imobiliarias  destinadas a
Equipamento Publico Urbano (EPU),
Equipamento Publico Comunitario (EPC)
bem como, Espacos Livres de Uso Publico
(ELUP), por meio do projeto vinculado a
ser elaborado dentro da poligonal do
Setor Habitacional Contagem.
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Densidade do
Parcelamento

Residencial | o, | 4983000 |1 |3 | 9.9000 36 | 1188000 |%270| 8723432622
Bem Estar 000 7
Valores arredondados.

O parcelamento Bem Estar esta
dentro da faixa de densidade
permitida pelo PDOT O presente projeto €& constituido por:

151 lotes de uso residencial exclusivo (RE 1) x 3,3 hab/UH = 498 habitantes

1 lote de uso residencial exclusivo (RE 3) x 2 unidades x 3,3 hab/UH = 9,9
habitantes

O lotes de uso comercial, servicos, institucional, industrial e residencial ndo
obrigatdrio (CSIIR 1 NO) x 2 pavimentos x 2 unidade/pavimento x 3,3 hab/UH
= 118 habitantes

Area total = 6,7237 hectares
Densidade = 627 hab / 6,7237 ha = 93.2522 hab/ha

WUP Parcelamento Bem Estar 51
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- AREA PERCENTUAL
AREAS CONSIDERADAS (ha) : :.(%) :
. Area Total da Poligonal de Projeto 6,7237 100%
II. Area n3o Passivel de Parcelamento 0,0000 0%
1l. Area Passivel de Parcelamento (*): 6,7237 100%
1 = LOTES AREA PERCENTUAL
Q_uadro Slntes:,e_ de DesTINAGAO o e o
Unidades Imobiliarias rrerE——
~ o 1 1. Unidades Imobliarias . .

e areas pUbllcas a-UOSRE1L 151 5,0352 74,8879%
b-UOSRE 3 1 0,0148 0,2194%
c-UOS CSHR 1 NO 9 0,1739 2,5862%
d- UOS INST 2 0,0688 1,0228%
Subtotal 163 5,2926 78,7164%
2. Espago Livre de Uso Publico - ELUP O
a. Pracas / Areas Verdes 0,0000 0,0000%
b. Espacos Livres de Uso Publico - ELUP 0,1027 1,5268%
3. Sistema de Circulacdo | 13284 19,7568%
Total 6,7237 100,0000%
Area Publica (**): 2a+2b+3 1,4310 21,2836%
EPC+EPU+ELUP(***) : 2b 0,1027 1,5268%
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Densidade do
Parcelamento

e | 2| | 1600 |0 o | | owen | 205 |

Valores arredondados.

O parcelamento Petrépolis esta

dentro da faixa de densidade , , L _
permitida pelo PDOT O presente projeto é constituido por:

22 lotes de uso residencial exclusivo (RE 2) x 2 unidades x 3,3 hab/UH = 145
habitantes

1 lote de uso comercial, servicos, institucional, industrial e residencial nao
obrigatdrio (CSIIR 1 NO) x 2 pavimentos x 2 unidade/pavimento x 3,3 hab/UH
= 13 habitantes

Area total = 1,2485 hectares
Densidade = 158,4 hab / 1,2485 ha = 126,8722 hab/ha

“’?Up Parcelamento Petropolis 53
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Quadro Sintese de
Unidades Imobiliarias
e areas publicas

vUP

urtanizadora paanaaznho

: " AREA PERCENTUAL
AREAS CONSIDERADAS (ha) (%)
I. Area Total da Poligonal de Projeto 1,2485 100%
II. Area ndo Passivel de Parcelamento 0 0,00%
Iil. Area Passivel de Parcelamento (*): 1,2485 100,00%
LOTES AREA PERCENTUAL
DETINACND (unid.) (ha) %)
Area Passivel de Parcelamento
1. Unidades Imoblidrias
a. UOS RE 2 22 | 09122 73,06%
b. UOS CSIIR 1 NO 1 | 021648 13,20%
Subtotal 23 | 10770 86,26%
2. Espaco Livre de Uso Plblico - ELUP
a. Pracas / Areas Verdes 0 0,00%
b. Espacos Livres de Uso Pdblico - ELUP 0 0,00%
3. Sistema de Circulagdo 0,1715 13,74%
Total 1,2485 100,00%
Area Publica (**): 2a+2b+3 0,1715 13,74%
EPC+EPU+ELUP(***) : 2b 0 0,00%
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Densidade do
Parcelamento

e e 2 ) e Y ) T N R e P e

Valores arredondados.

O presente projeto € constituido por:
Apesar do parcelamento Versalles

estar acima da faixa permitida pelo 07 lotes de uso residencial obrigatério (RO 2) x 3,3 hab/UH = 23 habitantes
PDOT, o Grupo Contagem 1 esta
dentro da faixa de densidade 145 lotes de uso residencial exclusivo (RE 2) x 2 unidades x 3,3 hab/UH = 957

permitida pelo PDOT: 5.520,9000 habitantes
hab, uma area total de 38,7537 ha

que corresponde a uma densidade
de 142,4613 hab/ha

04 lotes de uso residencial exclusivo (RE 3) x 2 unidades x 3,3 hab/UH = 39
habitantes

03 lotes de uso comercial, servicos, institucional, industrial e residencial nao
obrigatdrio (CSIIR 1 NO) x 2 pavimentos x 2 unidade/pavimento x 3,3 hab/UH
= 39 habitantes

Area total = 5,4124 hectares
Densidade = 1.059 hab / 5,4124 ha = 195,7172 hab/ha

“’?Up Parcelamento Versalles 55
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Quadro Sintese de
Unidades Imobiliarias
e areas publicas

vUP

urtanadora patanaaznho

AL GO . AREA (ha) PERCENTUAL (%)

I. Area Total da Poligonal de Projeto 5,4124 100,00%
II. Area ndo Passivel de Parcelamento 0,0000 0,00%
1l Area Passivel de Parcelamento (*): 5,4124 100,00%

DESTINACKO LOTES (unid.) AREA (ha) | PERCENTUAL (%)
Area Passivel de Parcelamento
1. Unidades Imoblidrias
a-UOSRE2 145 4,1654 76,96%
b-UOSRE3 4 0,0914 1,69%
c-UOSRO2 7 0,1551 2,87%
d-UOS CSIIR 1 NO 3 0,1036 1,91%
e - UOS inst 1 0,0249 0,46%
Subtotal 160 4,6409 85,75%
2. Espago Livre de Uso Pblico — ELUP
a - Espaco Livre de Uso Publico - ELUP 0,0311 0,57%
3. Sistema de Circulagdo 0,7404 13,68%
Total 54124 100,00%
Area Publica (**): 2a+3 0,7715 14,25%
EPC+EPUSELUP(***) : 2a 0,0311 0,57%
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Densidade do
Parcelamento

Apesar do parcelamento Vila
Rosada estar acima da faixa
permitida pelo PDOT, o Grupo
Contagem 1 esta dentro da faixa
de densidade permitida pelo
PDOT: 5.520,9000 hab, uma area
total de 38,7537 ha que
corresponde a uma densidade de
142,4613 hab/ha

urtanzadora patanaaznho

Parcelamento Vila Rosada

Valores arredondados.

O presente projeto € constituido por:

130 lotes de uso residencial exclusivo (RE 2) x 2 unidades x 3,3 hab/UH = 858
habitantes

09 lotes de uso residencial exclusivo (RE 3) x 3 pavimentos x 1
unidade/pavimento x 3,3 hab/UH = 29 habitantes

15 lotes de uso comercial, servicos, institucional, industrial e residencial nao
obrigatdrio (CSIIR 1 NO) x 2 pavimentos x 2 unidade/pavimento x 3,3 hab/UH
= 198 habitantes

Area total = 5,2876 hectares
Densidade = 1.085,7000 hab / 5,2876 ha = 205,3295 hab/ha
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Quadro Sintese de
Unidades Imobiliarias

e areas publicas

vUP

urtanadora patanaaznho

(ha) (%)

I. Area Total da Poligonal de Projeto 5,2876 100%
Il. Area ndo Passivel de Parcelamento 0 0,00%
Iil. Area Passivel de Parcelamento (*): 5,2876 100,00%

DEINAD (unid) P
Area Passivel de Parcelamento
1. Unidades Imoblidrias
a. UOS RE 2 130 3,7953 71,78%
b. UOS RE 3 3 0,0693 1,31%
c. UOS CSIIR1NO 15 0,317 6,00%
Subtotal 148 4,1816 79,09%
2. Espago Livre de Uso Publico - ELUP
a. Pracas / Areas Verdes 0 0,00%
b. Espacos Livres de Uso Publico - ELUP 0,1198 2,27%
3. Sistema de Circulagio 0,9862 18,65%
Total 5,2876 100,00%
Area Publica (**): 2a+2b+3 1,1060 20,92%
EPC+EPU+ELUP(***) : 2b 0,1198 2,27%

Parcelamento Vila Rosada
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Condicionantes
Urbanisticas

Os parcelamentos estdao dentro » : )
~ : < )
da Zona Urbana de Expansao e \ : -e Rconas

YT = A=F : \ P o ek e Exade
Qualificagao, definida no PDOT \ Tt
\ -I&ml.mw
e L
Lot et L we Orwitoacs
St s Cwrdinda

O PDOT, em seu art. 82, inciso XV, tem : Y ‘. \ R
como objetivo a valorizacdo da ordem G, L CE0 ) o
urbanistica e fundidria como funcdo PR -2 . NG
publica, e propde Iintegragcao dos

assentamentos informais passiveis de
reqularizagao a cidade legal.

Segundo o) Plano Diretor  de
Ordenamento Territorial — PDOT os
parcelamentos estdo inserido no Setor

Habitacional Contagem, esta totalmente

oine @ e Dzt O Cunt 30 T S o+ bl

inserido em Zona Urbana de Expansao e = - —— —— ket wa e
Qualificacao.
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Condicionantes

Urbanisticas

Os parcelamentos estdo dentro :' 3 e Y - % | e

da Zona Urbana - ZU, definida no ‘ N ot T
Zoneamento da APA do Planalto ‘ e o | e ‘ s i R

raeh o

TN Zorw o Poosepie 2o Pese e
S ¢ Sa e 49 Domugey

1= TUS Zorw o Prawery ncio o Ve
B

D Da s
BN Tava o Lo Sstwdivsl

Os parcelamentos nao incidem sobre

areas de Unidade de Conservacdo e . P L g 2/, R 0 ol
nem em Area de Protecao Permanente - b : 7 3 oS : gl

¥ ' - J . Sonaly * Y O000R
APP e K ' o / *‘ 2 - L
s . / F

O Sapand Toagey 208
W s vt €L
Ao ™R
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Zoneamento Ecoldgico
Econdmico do Distrito
Federal ZEE-DF

Todos os parcelamentos do setor
Contagem encontram-se
inseridos Na zona SZDPE 6.

Conforme o Art. 22 da Lei n? 6.269, de
29 de janeiro de 2019, que institui o ZEE-
DF, a zona SZDPE 6 é definida como
Zona Ecologica-Econbdmica de
Dinamizacao Produtiva com Equidade 6
— ZEEDPE 6 (inciso lll, Mapa 3 do ZEE-
DF).

vUP
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Zoneamento Ecolégico-Econdmico do Distrito Fedaral
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RISCO ECOLOGICO

Perda de Ar Perda de A

Contaminagio | Perda de Solo por B o R T

Parcelamento e Baals Erosdo de Recarga de Remanescans de
Aquifero Cerrado Nativo

2 — Auséncia

Residenciat 4 - Alto 2 - Baixo 3 - Médio de Cerrado
Bem Estar -
Nativo
RISCO ECOLOGICO
Perda de Areas
Adrtelsiento Contaminagdo | Perda de Solo por l;eer::cd:' Ar:: Remanescentes
do Subsolo Erosdo g2 de Cerrado
Aquifero i
Nativo
2 - Auséncia
Petrdpolls 4-Alto 2 - Balxo 3 -Médio de Cerrado
Nativo

WUP Parcelamentos Bem Estar, Petropolis, Versalles e Vila Rosada 6 2
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RISCO ECOLOGICO
E Perda de Areas
Perda de Area
Contaminagdo | Perda de Solo por Remanescentes
Parcelamento de Recarga de
do Subsolo Erosdo de Cerrado
Aquifero
Nativo
2 - Auséncia
Versalles 4 - Alto 2 - Baixo 3 - Médio de Cerrado
Nativo
RISCO ECOLOGICO
7 Perda de Areas
2 Perda de Area
Contamina¢do | Perda de Solo por Remanescentes
Parcelamento 2 de Recarga de
do Subsolo Erosdo de Cerrado
Aquifero
Nativo
2 - Auséncia
Vila Rosada 4 - Alto 2 - Baixo 3 - Médio de Cerrado
Nativo
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Licenciamento
Ambiental

Os parcelamentos irregulares fazem
parte do grupo “Setor Contagem 1" no
processo de licenciamento de aprovado
pelo Instituto do Meio Ambiente e dos
Recursos Hidricos do Distrito Federal -
Brasilia Ambiental — IBRAM/DF (processo
n2 00391-00021131/2017-94), para o
qual foi emitida a Licenca de Instalacao
n2 06/2021 (SElI n® 59477302), na data
08/04/2021 para a atividade de
Parcelamento de Solo Urbano
(Regularizacao) do Grupo Contagem 1,
localizado no interior da poligonal da
Fazenda Paranoazinho, com validade de
3 (trés) anos.

& OBRA LICENCIADA PELO IBRAM
LICENCA AMBIENTAL N° 06/2021

ey

SETOR HABITACIONAL CONTAGEM - GRUPO 1
CPF/CNPJ: 09.615.218/0001-25

ATIVIDADE: Implantagéo de Macrodrenagem Pluvial Urbana e Regularizagéo dos parcelamentos de solo versalles, Vila Centro Sul,

Sobradinho Ill, Residencial Morada, Vila Rosada, Residencial Bem Estar, Boa Sorte, Petrépolis e Vila Verde

VALIDA ATE: 08/04/2024
PROCESSO IBRAM N° 00391-00021131/2017-94

DISQUE OUVIDORIA
156

WUP Parcelamentos Bem Estar, Petropolis, Versalles e Vila Rosada 6 8
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Licenciamento
Ambiental

De acordo com o Parecer Técnico n°
236/2021 - IBRAM/PRESI/SULAM/DILAM-
|, que subsidia a Licenca da Instalacao LI
SEI-GDF n2 6/2021 - |IBRAM/PRESI,
foram apontados lotes com interferéncia
em Area de Preservacdo Permanente do
tipo Vereda, passiveis de regularizacao,
que ainda nao estavam incluidos na URB.
Portanto, foi recomendado a inclusao
desses lotes no projeto urbanistico. A
orientacdo emanada por meio do
parecer técnico, baseou-se na Lei
12.651/2012.

CHEN
mm
EREN
EDCE
ENED
EMED
(% Jual
2 | |

Condicionantes da Licenca de Instalacao
LI SEI-GDF n2 6/2021:

‘Il = DAS CONDICIONANTES,
EXIGENCIAS E RESTRIGOES:

2. Condicdes Especificas:

1. Inserir na URB as ocupacdes
informais consolidadas sobrepostas a
APPs existentes nos Parcelamentos
Versalles e Vila Verde que nao estao
no Projeto de Urbanismo

apresentado, nos termos da Lei
1Z NEE AA dN17 "

WUP Parcelamentos Versalles 69
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Lei de Uso e Ocupacao
do Solo - LUOS

Os usos do solo e parametros de
ocupacao das unidades imobiliaria do
parcelamento em tela, foram
classificados de acordo com a Lei de
Uso de Ocupacao do Solo — LUOS, Lei
Complementar n? 948/2019 conforme
tabela de parametros ao lado.

| A Anzae | O
prr—) '
et
[Py

=5 2[3 (8

180" Worwows |
| o

Aakea
. A AT WA ALTUB W,
- NAD D000 R APASTIAENTO MM T ITEATE
AN COEFCENTE DE APSOVETTAMENTD SI00 o APASTAMENTO MR D€ NASO
AN CORPCEMTE DE APSDATITRMENTT ML v APASTANENTO NSO LATAN,
o TANA DE OCUPSCAD I A o DOSEPNALAD DO AFASTAMERTD
AP TR0 DIE FESMEACE, EVOE Wha. COTH SO DE COTADE SOLEM, rree hyfrepio wo el 30 s Le Corgtemerter MO35 1%
NOTIL el NARD Wagew | L D
T EAT A s wiamrns ek o vebea
SOTAS TN o

Fon canamy e @ by COPMR I TEETEIN W N CIErac A S e [ Bon Srve Aretar a agonas a1 As L Tarmmerverae SN H
Vi ool e ptnoly puenicirpe 3 0o sl 12 o Let Corsplementar G808 18
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Lei de Uso e Ocupacao
do Solo - LUOS

Os usos do solo e parametros de
ocupacao das unidades imobiliaria do
parcelamento em tela, foram
classificados de acordo com a Lei de
Uso de Ocupacao do Solo — LUOS, Lei
Complementar n? 948/2019 conforme
tabela de parametros ao lado.

« Vir Qafinilo de Sulsdcko peemilido-Gpo 2 N0 art. 22 da Lei Complamantar S48:2015,

Guadrs 11 - Parkeiris de Ocupagho o Solo | Sobradiaho Il Peirbpats -
AB | crAM | Txocueiw | TxPeRM| ALT MAX_| AFR | AFU | AF LAT | AF 08S | MARQUISE | GALERIA COTA SOLEIRA SUBSOLO
12522450 1.00 2,00 B0 $0.00 10.00 - - - - - - ponto madio da westaca frontad parmiido-1po 2
A50<as3500 0280 2,00 0 .00 10.00 pono mddio da testaca fontad Spo 2
[CSHR 1 NO 1 1002253500 1.00 200 ) 10.00 1550 pomo madio da estada rontal parmitise-1po Z
LEGENDA:
" AREA ALT MAX ALTURA MAXIMA
- NAO EXIGIDO AFR AFASTAMENTO MINIMD DE FRENTE
CFAB COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO BASICO AFU AFASTAMENTO MNIMO DE FUNDD
CFAM COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MAXSMO AF LAT AFASTAMENTO MINIMO LATERAL
TX OCuP TAXA DE OCUPACAD MAXIMA AF 083 AQ DO AFASTAMENTO
TX PERM TAXADE PERMEABLIDADE MINMA COTA SOLERA COTA DE SOLEIRA {ver dafinigiio no & 16 da Lol Complamentar 948/2019)
NOTAS / Setor ARINE Contagess | Petrdpoks:
(1) ALT MAX: Altura ssdxima includ & coberturm
(2) UOS: Lisitado a duas unidades residenciais por lote.
NOTAS GERAIS:
~ NOS Casos Onda a Lo truid sua Sm dred pUtics Ceve NeSpaitar 40 CHPOSID art. 24 da Lei Complomentar S48/2019.
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Lei de Uso e Ocupacao
do Solo - LUOS

Os usos do solo e parametros de
ocupacao das unidades imobiliaria do
parcelamento em tela, foram
classificados de acordo com a Lei de
Uso de Ocupacao do Solo — LUOS, Lei
Complementar n? 948/2019 conforme
tabela de parametros ao lado.

P —— " ——
-
 ——

: B SRVt m J

128cacay) 1.00 2w [ 10,00 0w . . L T
45038 b 200 1 4 16,00 woo - - - paoty mddoe da satada Yorks  peretido-too 2
1285440 1,00 200 [ 10, 00 ] e L T
128526453 1.00 200 [0 10,00 W00 . R e T

"o A50wai 3500 0,00 200 5 10,00 %00 - - - PEa I de ety torke b iido-tpo 2

com 1 N0 13800 100 | 200 . 10,00 1850 e dy e (1 esiehd MORM e 00 Ly 2

&3 1 255t 000 1.00 o~ 10,00 R DN Mo da eebiks Vorks L

LEGENGS

N ARTA ALT MAX ALTURA NAXNA

. NAD EX0M00 AFN AFAST AVENTO wiNO DE FRENTE
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Parcelamento Versalles



Lei de Uso e Ocupacao
do Solo - LUOS

Os usos do solo e parametros de
ocupacao das unidades imobiliaria do
parcelamento em tela, foram
classificados de acordo com a Lei de
Uso de Ocupacao do Solo — LUOS, Lei
Complementar n? 948/2019 conforme
tabela de parametros ao lado.
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Parcelamento Vila Rosada



I Coordenacio

Ricardo Birmann Diretor
Luis Antonio Reis Diretor
Luiz Guilherme Falluh Gerente Geral

I Area Técnica

Thayna Figueiredo Reis de Castro
Luisa Sabino Rodrigues

Marilivia de Souza Arquiteta Urbanista

Douglas Duarte Arquiteto e Urbanista
Lahys Miranda Arquiteta Urbanista

Arquiteta Urbanista
Arquiteta Urbanista

vUP

urtanzadora paanaaznho

Mirella Glajchmam Biologa
. 4 . Christévao Esmeraldo Engenheiro Civil
ECIUlpe Técnica Miguel Borba Estagiario

Juridico

Manoel Walter Veras Advogado
Maria Eugénia Cabral Advogada
Francielly Queiroz Advogada

Julio César dos Santos Advogado

Maycon Brito Souza

Comunicacao

Auxiliar juridico

Marcio Caetano Setubal Alves Jornalista
Lucas Dantas Jornalista
Giovanna de Cassia Jornalista
Fernando Santana Designer

Parcelamentos Bem Estar, Petropolis, Versalles e Vila Rosada
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