2012 Reuniao do CONPLAN - DF
8 de dezembro de 2022

PARCELAMENTO DO SOLO

RESIDENGIAL ALTA BRISA

Matricula n°® 11.458 - 2° CRI-DF

SETOR HABITACIONAL TORORO

Processo Urbanistico N200390-00002768/2022-77
Processo Ambiental n2 00391-00002601/2022-88
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limita-se:

- ao norte com o condominio |
Morada dos V.enj[os; MAPA DE LOCALIZAGAO
- ao sul seu limite confronta Legenda:
com pFOpriedade partiCU|ar [_] Residencial Atta Brisa (2.35 ha)
ainda nao parcelada; —— Rodovias e Acessos
-ao leste com a Via de Ripsa Camsgos

. - Projecao Universal Transversa de Mercator
Circulagao; el )

- a oeste confrontando com Mapa:01/09/2022
o condominio San Francisco
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CONSULTAS DE CONCESSIONARIAS DE SERVIGOD POBLICO, NOVACAP E TERRACAP

N2 DO DOCUMENTO

INFORMAGAO ATUALIZADA

SOLUCAO DE PROJETO

TERRACAP

Oficio n® 373/2022 -
TERRACAP/PRESI/DICOM/ADCOM

A gleba ndo pertence ao patrimonio da
agéncia

NOVACAP

Despacho - NOVACAP/PERS/DU

nao existe interferéncia de rede publica de
aguas pluviais

O projeto de drenagem aprovado pela
empresa prevé dispositivo de vazdo no ELUP.

NEOENERGIA
(fornecimento)

Carta de Viabilidade
n.2 199/2022 - GRGC

a empresa podera fornecer energia elétrica ao
empreendimento

O projeto iluminagdo foi elaborado de acordo
com as normas da empresa

NEOENERGIA
(interferéncia)

Laudo Técnico N° 272/2022 DPR/STN

Existe interferéncia na area do parcelamento

O empreendedor fard o remanejamento do
poste com interferéncia.

CEB - IPES
(interferéncia
iluminagdo publica)

Carta n? 72/2022 — CEB-IPES/DO/GPI
Relatério Técnico — CEB-IPES/DO/GPI

ndo ha interferéncia de rede de iluminagao
publica com a area do parcelamento, nem
ativo de iluminagdo publica

CAESB
(interferéncia)

CAESB
(abastecimento agua )

CAESB
(esgoto)

Termo de Viabilidade Técnica (TVT) n2
047/2022 e Carta n°. 78/2022 —
CAESB/DE/EPR

nao consta interferéncia com redes de agua e
esgotos existentes ou projetadas na area do
parcelamento

nao ha sistema de abastecimento de agua
implantado ou projetado para atendimento
do empreendimento

O abastecimento de dgua no parcelamento
sera feito através de pogos tubulares
profundos. Processo de outorga DEFERIDO.

nao ha sistema de esgotamento sanitario
implantado ou projetado para atendimento
do empreendimento

Sistema de fossa séptica e
sumidouros/sistema condominial.

Despacho - SLU/PRESI/DITEC

a empresa podera realizar a coleta de residuos
comerciais e residenciais no parcelamento

Despacho - DER-DF/DG/SUTEC/DIREP

o imoével ndao confronta nem interfere com a
Faixa de Dominio de nenhuma Rodovia do
Sistema Rodoviario do Distrito Federal
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B Dispositivo de vazao
(drenagem)

@ Localizagao do pogo de
abastecimento de agua.
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CONDICIONANTES AMBIENTAIS

* A AETOR (Associacao de Empreendedores do Torord) obteve a LICENCA DE INSTALACAO PARA
O SETOR HABITACIONAL TORORO - LI 014/2012. |
« Termo de viabilidade ambiental — Oficio N° 1084/2022 - IBRAM/PRESI/SULAM .

ZONA DE USO SUSTENTAVEL DA APA DO
PLANALTO CENTRAL

.- Impermeabilizacdo maxima de 50%
.Impedir processos erosivos e
assoreamento de nascentes e cursos d'agua;
. recarga natural e artificial de aquiferos;
.Proibido o corte de espécies arboreas nativas
Existentes;

) . Taxa de Area
Areas Consideradas Area (m?) Perm Permeavel | Percentual
min. (m?) (%)
Area Total da Poligonal de Projeto 23,520,650 100,00 [ ewe
18.484 41 4791 8.856,03 37,65
a. CSIIR 1 NO (PDEU) . EPU
b ELUP 2.352,77 %0 2.117,48 9,00
B nster
c EPU 706,19 80 564,95 2,40
d. Ipst EP 823,25 20 164,65 0,70 [ vos csir 10
e. Canteiro (Faixa de Servigo) 8590 90 77,31 033 - ACESSO PARCELAMENTO
[Total da Area Permeavel 11.78043 50,08 . CICLOVIA
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ZEE- RISCO ECOLOGICO

- ALTO RISCO ECOLOGICO DE PERDA DE AREA DE RECARGA DE
AQUIFEROS

;| ENQUADRAMENTO DAS DIRETRIZES
Processo: 00390-000027682022-77

Recomenda-se:

Adotar estratégias de recuperacao de vegetacdao afim de
haver infiltracdo da agua no solo.

«  BAIXO RISCO ECOLOGICO DE PERDA DE SOLO POR EROSAO é
Recomenda-se: .
A cobertura vegetal e do solo superficial devem ser

removidos antes da implantacao do empreendimento, ;

preferencialmente em época de seca.
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ZEE- RISCO ECOLOGICO

«  ALTO RISCO ECOLOGICO DE CONTAMINACAO DO SUBSOLO

Recomenda-se:

Nao implementar atividades com alto potencial poluidor.

O controle rigoroso sobre a disposicao de efluentes em
superficies ou em subsuperficies.

-+ RISCO ECOLOGICO DE PERDA DE AREAS REMANESCENTES DE
CERRADO NATIVO

Auséncia de Cerrado Nativo

TODAS AS MEDIDAS DE [:I]NSERVAI;I"H]_E
MITIGAGAD DE DANOS AMBIENTAIS ESTAD
SENDOD PROVIDENCIADAS.

-|hf ENGENHARIA

Lo
3 ENQUADRAMENTO DAS DIRETRIZES

esso. 00390-00002768/2022-77

ZEE - Risco Ecoldgico de Contaminagao do
Subsolo

[ Ato

ENGI"DR‘HEN“OD‘S DIRETRIZES
Processo: 00390-00002768/2022-77

Area de estudo
WPE 3222022
ZEE - Risco Ecologico de Perda de Areas

-~ | [Remanescentes de Cerrado Nativo
L (5] Auséncia de Cerrado Nativo
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CONDICIONANTES URBANIST

.. PDOT/2009 - ZONA URBANA DE USO
CONTROLADO II

.. BAIXA DENSIDADE POPULACIONAL

.. MDE-RP 047/08
- Zona 1 - 47,50 hab/ha.

TABELA DE DENSIDADE
Area Topo’graﬁca Zona de T_otal Hab. per. Total Unidades Habitacionais
Parcelavel densidad Habitantes Unidad “tid
(Hectare) ensidace | bermitidos nidade permitidas
2,35 47 50 112 33 33
33

.- DIUR/ETU 07/2018 - Diretrizes
Urbanisticas da Regido Sul e Sudoeste da
DF140 - ZONA B

.: DIUPE 32/2022 - DIRETRIZ ESPECIFICA

Usos permitidos:
RO1, RO2, CSII1, CSIIR 1, CSIIR 1 NO, CSind
1, Inst e Inst EP.

T TENGENHARIA

407/2018

157200 157300 157400 \

Govemo do Distrito Federal "
ria de Estado de FEba
n =LA

i reta
oy Desenvolvimento Ul
A:Jg | ‘SEDUHISEGE SP/S!
- 3 UR

CALZACAO

bano e Habitagio
UDE C/ICOGEST

to Uy
E P/
DIR

TITULO 5
:
2 Processo: 00390-00002768/2022-77
= LEGENDA
Area de estudo
€2 pwee 322022
Sistema Viario

NOVACAP - Vias

ETU - Diretrizes de Sistema Viario
§ A VIADE ATIVIDADES

% |DIUPES - Diretrizes de Sistema Viario
Complementar

AV VIADE CIRCULACAO
Diretrizes Urbanisticas Especifi

- DIUPE
[CJ DIUPE Emitida

Estudos Territoriais Urbanisticos - ETU

- 0 072018

é Diretrizes de Uso e Ocupagao do Solo - ETU
“| 3 072018, ZONAB

+ + + +
ﬁ\
Tabela 1: Diretrizes de Uso e Ocupacdo do Solo por zona
Taxad
Coeficiente de Coeficiente de Altura aace
Zona | UOS . . } . ) permeabilidade
Aproveitamento Basico | Aproveitamento Mdximo | Mdxima (m) ..
(% Minima)
RO1
RO 2 1 1 10,00 20
csh1 1 2 30,50 0
CSIIR
1 2 30,50 20
ZONA 1
B CSIIR
1 15 30,50 20
1NO
Inst 1 2 30,50 55
lgt Parametros constantes no Art. 11 da LUOS.
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DECLIVIDADE E AREAS PUBLICAS  DIRETRIZES DE AREAS PUBLICAS

MDE 47/2008

.: 3,5% de Areas para Equipamento
Publico Comunitarios - EPC:
. 3,0% de Areas para Espaco Livre de
Uso Publico

10% de Areas Verdes Publicas:

MAPA DE DECLIVIDADE
Legenda:

[ Residencial Alta Brisa (2.35 ha)
“\ Curvas de nivel de 1m

Declividade (%)

B Plano (0-3%)

I suave Ondulado (3 - 8%)
[] ondulado (8 - 20%)

[ Forte Ondulado (20 - 45%)
I Montanhoso (45 - 75%)
B Escarpado (> 75%)

Projecdo Universal Transversa de Mercator
SIRGAS 2000 Zona 23S
Imagem: Geoportal - 2021

Mapa: 10/06/2022

Terreno plano (0 a 3%) e suave ondulado (3 a 8%) ELUP - Tx min de

Permeabilidade: 90% VA
EPU - Tx min de 2.352,77m? 10,00% ELUP -
Permeabilidade: 80% o 706,'] 9m2 3'00% EPU

INST EP - Tx min de 823,25m2 3,50% - InstEP

Permeabilidade: 20%

1r 9/17
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0 PROJETO URBANISTICO

a;ll: il"ll \'-_1['
’.:! ||III ;:.:I
N I"al I".I ;
' |
USO E OCUPAGAO PROPOSTOS D iy

UOS CSIIR 1 NO:
- 01 lote residencial multifamiliar na

tipologia de casas
- Area de 18.484,41m?

UOS InstEP:
- 01 lote destinado Institucional
Equipamento Publico — EPC

- Area de 823,25m? \1"-.,!‘
A

ELUP: Y

- 01 area destinada ao Espaco Livre de Uso L

PUblico — ELUP W e Y

- Area de 2.352,77m’ & wrer AN
[J uos csir 1 N0 VS
. ACESSO PARCELAMENTO

. CICLOVIA
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ENDEREGAMENTD

UOS CSIIR 1 NO

Setor Habitacional Torord, Quadra
B3, Residencial Alta Brisa, Lote 01.

UOS Inst EP

Setor Habitacional Torord, Quadra
B3, Area Especial - Lote 01.

O RESIDENCIAL ALTA
BRISA, LOTE 01

. LOTE AE 01
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ENDEREGAMENTO - Interno

UOS CSIIR 1 NO

A numeracao interna das residéncias
sera disposta de maneira sequenciada
(comecando da entrada da rua) no qual
as casas a direita da entrada da rua
serao impares, e as casas a esquerda
pares.

Setor Habitacional Torord, Quadra
B3, Residencial Alta Brisa, Lote 01,
Conjunto 01, Casa 01

. CONJUNTO 01

. CONJUNTO 02
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SISTEMA VIARID

. VIA DE ATIVIDADES

¥ W \Vias Interurbanas v ‘ ...... . ..... % x
—\ias Arteriais VIATORORO 6% . VIA DE CIRCULACAO
mumun Vias Coletoras '
Alta Brisa VIA DE CIRCULA(;AO DE
‘ VIZINHANCA 2
CROQUI DO SISTEMA VIARIO - MDE-RP 47/2008 CROQUI DO SISTEMA VIARIO - PROJETO
URBANISTICO

-|I- 13 /17
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SISTEMA VIARID

PERFIL VIARIO

29 00—+ 150 42%% 650 +— 200 — 650 JLL IR I 150 ﬂ b——3s0 —f 350 — | 1%%% 150
} 480 + 15.00 + 480 | — 230 —} 7.00 | b— 230 —
| 2460 | I 11.60 |
PERFIL VIARIO 01 - via de circulacio PERFIL VIARIO 03 - via de circulacao de vizinhanca 2

P 00—t 15042 300 —& 0 L 200k o FF.L TP U o ¢ 150 428% 350 — 4+ 350 —+ 1%8% 150
f 580 {4 18.00 1 580 f ll— 230 — | 17‘,100 | b— 230 _:
PERFIL VIARIO 02 - via de atividades PERFIL VIARIO 04 - via de circulacio de vizinhanca 2
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QUADRD SINTESE DE LINIDADlES IMOBILIARIAS Torncanrom on
Area Passivel de Parcelamento 23.520,65 100
1. Unidades Imobiliarias
a. UOS CSIIR 1 NO (PDEUV) 1 18.484.41 78,59
b. Inst. EP (EPC) 1 823,25 3,50
Total 2 19.307,66 82,09

2. Areas Publicas

a. Espacos Livres de Uso Publico - ELUP 2.352,77 10,00
b. Equipamento Piblico Urbano — EPU* 708,19 3,00
c. Sistema de Circulacdo (vias, ciclovias e calgcadas com todos 1.154 03 4.9
seus componentes) ' '
Inst. EP+ ELUP +EPU*= 1b + 2a + 2b 3.882,1 16,50
Inst. EP + ELUP + EPU + Circulacao®*=1b + 2a + 2b + 2c 5.036,24 21,41

" Em atendimento ao disposto no Art. 43, paragrafo |, da Lei Complementar n® 303 de 25 de abril de 2009, atualizada pela Lei
Complementar n® 854 de 15 de outubro de 2012 (PDOT 2012).

* Em atendimento ao disposto no Art. 9°, paragrafo 2% inciso Il da Lei 5.766, de 19 de dezembro de 1979

* Area Verde que nio faca parte do sistema de circulacio, como faixa de servico e rotatdria, caso houver, elou ndo podem ser
contabilizadas como ELUP nos termas das Diretrizes Urbanisticas (raio menor gue 10 metros)

CODIGO uos FAIXA AREA(M?) | CFAB \ CFAM \ TX OCUP(%) \ TX PERM (%) \ ALT MAX | AFR | AFU |AF LAT |AF OBS | MARQUISE \ GALERIA |COTA SOLEIRA ‘SUBSOLO
2718 15.000<a<20.000[ 071 | 106 | 3038 | 47,91 | e00 [ - ] | | | \ |ponto médio da edificagdo |permitido-tipo 1
LEGENDA:
a AREA ALT MAX ALTURA MAXIMA
- NAO EXIGIDO AFR AFASTAMENTO MINIMO DE FRENTE
CFAB NAO EXIGIDO AFU AFASTAMENTO MINIMO DE FUNDO
CFAM COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MAXIMO AF LAT AFASTAMENTO MINIMO LATERAL
TX OCUP TAXA DE OCUPAGAO MAXIMA AF OBS OBSERVAGAO DO AFASTAMENTO
TX PERM TAXA DE PERMEABILIDADE MINIMA COTA SOLEIRA COTA DE SOLEIRA (ver defini¢&o no art.16)

15/ 17
T TENGENHARIA



PERMEABILIDADE PDEL

QUADRDO RESUMO PDEL

QUADRO RESUMO PDEU

Residencial Alta Brisa, Lote 01

LOTE PDEU
POLIGONAL PDEU

I irea veroe
[ GuariTa

Quadro de Permeabilidade PDEU

Area :
Areas Consideradas Total p Jiareids e Area (%)
(m?) ermeabilidade | Permedvel
Area Total do Lote 18.484 41
Unidades Auténomas 12.997 65 46,93 6.089,80 33,00
Vias Permedveis 3.219,62 &0 1.931,77 10,45
(Pavimentacio Drenante)
Calgadas 1.354,03 0,00 0,00 0,00
Faixa de servigo 706,70 90 636,03 3,44
Area Verde 188,43 100 188,43 1,02
Guarita 17,98 0,00 0,00 0,00
Total da Area Permeavel 8.856,03 47,91

T TENGENHARIA

1. USO PREVISTO Tipologia
a. Uso Predominante CSIIR 1 NO Residencial
Area (m2) Percentual (%),
2 Area do Lote Condominial 18.484,41 100
2.1 Area Total de Unidades Auténomas 12.997,65 70,32
2.2 Areas Comuns Condominiais
a. Areas Livres de Uso Comum (Guarita) 17,98 0,10
b. Areas livres néo edificadas (Area Verde) 188,43 1,02
c. Sistema de Circulagdo 5.280,35 28,56
ISubtotal de Areas Comuns Condominiais 5.486,76 29,68
3. Coeficiente de Aproveitamento do lote condominial Basico e Maximo 0,71 1,06
4. Taxa de Ocupagéo? 30,38
5. Taxa de Permeabilidade? 47,91
6. Quantidade de Unidades Autdnomas 27
7. indice habitantes/unidades autbnomas 3,3 hab/un
8. Populagédo Estimada 89
9. Densidade (hab/ha) 48,36
10. Parametros de uso do solo das unidades autbnomas do PDEU
a. Coeficiente de Aproveitamento Basico e Maximo 1 15
b. Potencial Construtivo 12.997,65 19.496,47
¢. Taxade Ocupag&o 5.598,08 43,07
d. Taxa de Permeabilidade 6.099,80 46,93
11. Parametros de uso do solo das areas comuns do PDEU
a. Coeficiente de Aproveitamento Basico e Maximo 1 15
b. Potencial Construtivo 17,98 26,97
c. Taxa de Ocupagdo 17,98 100,00
d. Taxa de Permeabilidade 0,00 0,00
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DADOS DA EMPRESA

TT ENGENHARIA, ARQUITETURA E CONSULTORIA AMBIENTAL

SHIS QI 09/11 BLOCO B SL 106 A 108
Fone/Fax: (61) 3256 — 2227 / 9 8492-8095

71625-172 — Brasilia — DF
CNPJ 35425146/0001-63

Responsaveis Técnicos:

Arquiteta e Urbanista — Ana Carolina Iemini - CAU A30738-6
Eng. Thales Thiago S. Silva - CREA 22.706/D-DF - Eng? Civil, Ambiental, Sanitarista
e Seg. do Trabalho
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