PARCELAMENTO DO SOLO

“CONDOMINIO CIDADE JARDIM”

2012 Reuniao do Conselho de Planejamento Territorial e Urbano do Distrito Federal
Brasilia, 08 de dezembro de 2022.

PROCESSO URBANISTICO: 0390.000.876/2010
PROCESSO AMBIENTAL: 00391-00013192/2017-88
PROJETO: MDE 025/2016 , URB 025/2016 e NGB 025/2016

AREA: 4,937 ha, 49.370,00 M2,

www.n1projetos.com.br

Solugées Completas’ +55 6132012443 /982391800

Resultados su rp reendentes. SCN Quadra 1, Bloco D, Sala 115, Ed. Vega
Brasilia, Distrito Federal, Brasil- 70711-040




LOCALlZACAO - SETOR HABITACIONAL JARDIM BOTANICO - RA XXVII (JARDIM BOTANICO)

S

%

' CONFRONTANTES:
fAnorte - gleba nédo parcelada;
A sul - ARINE Condominio Jardins do

Lago; : i
Aleste - gleba/ngo parcelada e gleba # &
ocupada, ARINE Condominio Al

Ecoldgico Villages llI;
A oeste - Condominio Lago Sul

- www.n1projetos.com.br
N UME R“ Solugdes completas. +55 6132012443/ 982391800
DESENVOLVIMENTO URBANO Resultados surpreendentes. SCN Quadra 1, Bloco D, Sala 115, Ed. Vega

Brasilia, Distrito Federal, Brasil - 70711-040




CONSULTA AS CONCESSIONARIAS DE SERVICOS PUBLICO, TERRACAP, NOVACAP E DER

TERRACAP

NOVACAP

NEOENERGIA
(fornecimento)

NEOENERGIA
(interferéncia)

CEB - IPES
(interferéncia
iluminacgao publica)

CAESB
(interferéncia)

CAESB
(abastecimento
agua)

CAESB
(esgoto)

SLU

N2 DO DOCUMENTO

Oficio n2 286/2022 -
TERRACAP/PRESI/DICOM/ADCOM
19/04/2022

Oficio n2 3397/2022-
NOVACAP/PRES/SECRE
15/07/2022

Carta de Viabilidade
n.2 177/2022 — GRGC
17/05/2022

Laudo Técnico N° 234/2022 DPR/STN
17/05/2022

Carta n? 78/2022 — CEB-IPES/DO/GPI
08/07/2022

Termo de Viabilidade Técnica (TVT)
n2 033/2022
27/05/2022

Despacho - SLU/PRESI/DITEC
25/04/2022

De<nacho - DFR-

INFORMAGCAO ATUALIZADA

A gleba nao pertence ao patrimonio
da agéncia

nao existe interferéncia de rede
publica de aguas pluviais

a empresa podera fornecer energia
elétrica ao empreendimento

nao ha interferéncia na area do
parcelamento

nao ha interferéncia de rede de
iluminagao publica com a area do
parcelamento

nao consta interferéncia com redes de
agua e esgotos existentes ou projetadas
na area do parcelamento

nao ha sistema de abastecimento de
agua implantado ou projetado para
atendimento do empreendimento

nao ha sistema de esgotamento sanitario
implantado ou projetado para
atendimento do empreendimento

a empresa podera realizar a coleta de
residuos comerciais e residenciais no
parcelamento

o imovel nao confronta nem interfere

SOLUCAO DE PROJETO

O projeto de drenagem aprovado pela
empresa prevé as bacias no ELUP.
Existe outorga de langcamento.

O projeto iluminagao foi elaborado de
acordo com as normas da empresa

O abastecimento de agua no
parcelamento sera feito através de pocos
tubulares profundos outorgados pela
ADASA

O projeto de esgotamento sanitario
aprovado é composto por rede coletora,
uma estacao elevatdria e uma linha de
recalque que fara o lancamento na rede
da CAESB



SOLUCOES DE INFRA-ESTRUTURA

ESGOTAMENTO SANITARIO

ADASA/DF

9= 1 Outorga Prévia SEI-GDF n.2 85/2019 - ADASA/SGE —
' . CAPTACAO DE AGUA - (09/05/2019)

%% 2 - Outorga Prévia SEI-GDF n.2 105/2019 -
. ADASA/SRH/COUT — LANCAMENTO PLUVIAL(27/05/2019)

- ,..;,_":;’"
o, KN\ T=
R L.

ABASTECIMENTO DE AGUA

Solucdes completas.
Resultados surpreendentes.

uadral, 0OCO D, S¢
Brasilia, Distrito Federal, Brasil- 70711-040




PRINCIPAIS CONDICIONANTES AMBIENTAIS
LP SEl — GDF n2 7/2022 - IBRAM/PRESI, de 28/03/2022
.: APA DO RIO SAO BARTOLOMEU - ZOEIA — 50% DE PERMEABILIDADE

Area Total da Poligonal de Projeto | 49.370,00
a. CSIIR 1 NO 28.354 071 §1,752% 17.509,20 35 465
b. CSIl 2 11.193,711 20% 2.238,75 4,535
c. ELUP 4271186 90% 3844 07 7,79
d. EPU 665,86 90% 5099 27 1,21
/ e.INST EP 2468 60 20% 493,72 1,0
Total da area permeavel 24 685,01 50%
[
LEGENDA:
) CONDICIONANTE AMBIENTAIS
i™'™'f POLIGONAL DA AREA DO PROJETO MM INST EP - INSTITUCIONAL EQUIPAMENTO PUBLICO
=== MALHA VIARIA I RESERVA AMBIENTAL (PERMEABILIDADE) I
T LOTES REGISTRADOS B ELUP-ESPACO LIVRE DE USO PUBLICO NUMBR. RA XXVII - JARDIM BOTANICO/DF
% ELUP (BACIAS) iovees trisvraoes | SETOR HAB. JARDIM BOTANICO

www.nlprojetos.com.br

Solucdes completas. +55 6132012443 /982391800

Resultados surpreendentes. SCN Quadra 1, Bloco D, Sala 115, Ed. Vega

Brasilia, Distrito Federal, Brasil-70711-040



PRINCIPAIS CONDICIONANTES AMBIENTAIS PARA A APROVACAO DO PROJETO:

.: APA DO RIO SAO BARTOLOMEU - ZOEIA — 50% DE PERMEABILIDADE
.: ZEE - SUBZONA DE DINAMIZAGCAO PRODUTIVA COM EQUIDADE 7 — SZDP(éreas destinadas &

qualificacdao urbana e ao aporte de infraestrutura, asseguradas, prioritariamente, as atividades N1, N2 e N3 e a garantia
da gestao do alto risco de erosao e de assoreamento do Rio S3ao Bartolomeu.)

Z7Z) POLGONAL DA AREA DO PROJETO
BAIXO RISC
B MUITO ALTORISCO

Alto e muito Alto - Risco Ecolégico Co-localizado

Z/7Z POUGONAL DA AREA DO PROJETO
[ AREAS PRIORITARIAS
ZZZA POLIGONAL DA AREA DO PROJETO

W RISCOALTO

N RISCOMUITO BAXO

Alto Risco de Contaminacéo de Subsolo

Muito Alto Risco de Perda de Area de Cerrado Nativo Combate a Grilagem e Ocupagao Irregular
- www.nlprojetos.com.br
N U M E R” So|ug6es Comp|etaS. +55 6132012443 /982391800
DESENVOLVIMENTO URBANO Resultados Surpreendentes. SCN Quadra 1, Bloco D, Sala 115, Ed. Vega
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DIRETRIZES DO ZEE:

.. Em area de Alto Risco Ecoldgico de Perda de Solo por Erosao recomenda-se remoc¢ao da
cobertura vegetal e do solo superficial, quando necessarios, deve ser realizada somente antes
do inicio da implantacao dos empreendimentos, preferencialmente, em época de seca. Em
periodo de chuva, devem ser tomadas medidas para evitar a deflagracao de processos erosivos;

Em area de Alto Risco Ecolégico de Contaminacao do Subsolo recomenda-se nao
implementar atividades com alto potencial poluidor onde sao observadas baixa declividade e
baixa densidade de drenagem, caracteristicas estas que favorecem a infiltracao das aguas
pluviais. O controle rigoroso sobre a disposicao de efluentes em superficie ou em subsuperficie.

.: Em d4rea de Alto Risco Ecolégico de Perda de Area de Cerrado Nativo, recomenda-se que a
ocupacao seja objeto de analise e autorizacao do licenciamento ambiental, visto que a
remocao da cobertura vegetal pode desencadear processos erosivos, principalmente se
associados ao lancamento de aguas oriundas de escoamento superficial em areas cuja
cobertura vegetal foi removida.

TODAS AS MEDIDAS DE CONSERVACAQ E MITIGACAO DE DANOS AMBIENTAIS ESTAQ SENDO PROVIDENCIADAS.

www.n1projetos.com.br

Solugées Comp'etaS. +55 6132012443 /982391800

Resultados su I’pl’eendentes, SCN Quadra 1, Bloco D, Sala 115, Ed. Vega
Brasilia, Distrito Federal, Brasil- 70711-040




PRINCIPAIS CONDICIONANTES URBANISTICAS PARA A APROVACAO DO PROJETO

.: ZONEAMENTO PDOT/2009 — ZONA URBANA DE USO CONTROLADO Il - ZUUC II;

.. BAIXA DENSIDADE POPULACIONAL (15 E 50 HAB/HA);
.: DIUR 01/2019 - ZONA B

.: DIUPE 05/2021

Densidade | Faixade densidade

Area da gleba

Populagdo minima | Populagdo maxima

Baixa

15 a 50 hab. por ha

USOS PERMITIDOS E PARAMETROS DE OCUPACAO

246
Altura Altura
maxima | maxima
Coeficiente de Coeficiente de (m) (m) Taxa de
ZONA uUso Aproveitamento | Aproveitamento permeabilidade
Basico (*) Méximo Cota | Cota (*%) [**¥)
superior | inferior
a 980m a 980m
RO1
RO 2 1,0 1,2 9,5 9,5 15
RE 2
C5lR 1
C5lR 1
MO
1,0 1,5 15,5 22,5 15
ZONA B C5lIR 2
C5lIR 2
MO
Ccsll 1
Csll 2 1,0 2,0 15,5 22,5 15
INST
LEGENDA: ZZ22 POLIGONAL DA AREA DO PROJETO ESTUDO PRELIMINAR DE URBANISMO
INST — RODOVIA ZONA A - DIUR 01/2019 DIRETRIZES URBANISTICAS ESPECIFICASS - DIUPE 05/2021
3 ——— MALHA VIARIA ZONA B - DIUR 01/2019 R
Ep Pardmetros constantes do art. 11 da LUOS I LOTES REGISTRADOS — e R NUMER@ | RA XXViI - JARDIM BOTANICO/IDF
HIDROGRAFIA

wmms  \/JA DE CIRCULACAO - DIUPE 05/2021

Tormor s swstses | SETOR HAB. JARDIM BOTANICO

SISTEMA VIARIO ESTRUTURADO

Solucdes completas.

www.n1projetos.com.br
+55 6132012443/982391800

Resultados surpreendentes.

SCN Quadra 1, Bloco D, Sala 115, Ed. Vega
Brasilia, Distrito Federal, Brasil- 70711-040



PRINCIPAIS CONDICIONANTES URBANISTICAS PARA A APROVACAO DO PROJETO

AREAS PUBLICAS PERCENTUAL MiNIMO*

o0 AREAS PU BLICAS Equipamento Publico Comunitario (EPC)

Espaco Livre de Uso Publico (ELUP)

5%

10%

0%

Equipamento Publico Urbano (EPU)

15%

Total minimo exigido

ESTUDO PRELIMINAR DE URBANISMO

; H
LEGENDA:
LEGENDA: = ) ESTUDO PRELIMINAR DE URBANISMO —— MALHA VIARIA i =1 POLIGONAL DAAREA DO PROJETO MAPEAMENTO DA S AREA PUBLICAS
—— RODOVIA| Z"2'1 POUGONAL DAAREA DO PROJETO MAEADEDECHIVIDADE | LOTES REGISTRADOS BESE [NST EP - INSTITUCIONAL EQUIPAMENTO PUBLICO NUMER@ | RA XX - ARDIM BOTANICODF
—— MALHAVIARIA —— CURVAMESTRA NUMER@ | RA XXVil -JARDIM BOTANICOIDF B ELUP - ESPAGO LIVRE DE USO PUBLICO ME! h
I LoTES REGISTRADOS CURVA INTERMEDIARIA Pk il A 7771 ELUP (BACIAS) vavieres £ wsmenanes | S5 1OR HAB. JARDIM BOTANICO
* AbE s — SETOR HAB. JARDIM BOTANICO

DECLIVIDADE LOCALIZACAO DAS AREAS PUBLICAS

www.n1projetos.com.br
+55 6132012443 /982391800

Solucdes completas.
SCN Quadra 1, Bloco D, Sala 115, Ed. Vega

& ] , Resultados surpreendentes.
Brasilia, Distrito Federal, Brasil- 70711-040

URBANC

DESENVOLVIMENTO




PLANO DE USO E OCUPAGAO DO SOLO - PUOS

ENDERECO

SUPERFICI

QUADRA LOTE

,. 3720,749
| LEGENDA:
< //\\” Q 01 CL 02 3734 238
< S ——  POLIGONAL DO PROJETO
N\ v CSIIR 1 NO Q 01 CL 03 3729,723
csli 2
INST EP < 01 AE 01 2468 600
] ELUP - ESPACO LIVRE DE USO PUBLICO
ELUP (BACIAS)
VIA DE CIRCULAGAOQ DE VIZINHANCA Qo1 01 25354.071
DIUPE 05/2021

CICLOVIA BIDIRECIONAL
CICLOVIA /PASSEIO COMPARTILHADOS

www.n1projetos.com.br

N U M E Rc Solucdes completas. +55 6132012443 /982391800
SCN Quadra 1, Bloco D, Sala 115, Ed. Vega
NT

e Resultados surpreendentes.
PPN Brasflia, Distrito Federal, Brasil - 70711-040
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PARAMETROS DE OCUPACAO DOS LOTES:

Faixa Area X TX
. CFA  CFA ALT AF | AF COTA DE
codigo| UOS (m2) 5 | m o{%l;P PF':]M MAx  AFR | AFU T JBo MARQUISE GALERIA o0 biox  SUBSOLO
(1)
Ponto .
(1:5::? a<28500 | 070 | 15 | 28248 | 61752 | 1550 | - . - . Proibida - médio da Ptie”o“f'g“
edificacéo P
Ponto .
a<3800 | 1,00 | 2,00 | 70 20 1550 | - : - - Proibida - médio da Pt‘?”;‘f'g“
edificacéo P
4
EDIFICIO RESIDENCIAL
ESPAGO LIVRE DEUSO PUBLICO |

il
9_“_____!_ _______ | —— &)

EDIFICIO COMERCIAL 01

.: T @_"‘1 " é = é

EDIFICIO COMERCIAL 02

1 P R 2

AREA PARA EQUIPAMENTOS PUBLICOS

EDIFICIO COMERCIAL 03

<> ‘Vizia 30 - Grende

www.nlprojetos.com.br
Solucdes completas. +55 6132012443 /982391800
SCN Quadra 1, Bloco D, Sala 115, Ed. Vega
Brasilia, Distrito Federal, Brasil-70711-040

Resultados surpreendentes.




SINTESE DE UNIDADES IMOBILIARIAS E AREAS PUBLICAS

AREAS CONSIDERADAS ‘”;':"f]‘“ PEREE,::T”AL ,
EQUIPE TECNICA
. Area Total da Poligonal de Projeto 49.370,00 100
ll. Area nao Passivel de Parcelamento - - - ELABOR AC AO
ll. Area Passivel de Parcelamento: | -1l a 49.370,00 100
Home Categoria Profigsional Prifigsi:igzal
- PERCEMNTU Ana Carolina lemini Arquiteta e Urbanista A 307306
DESTINACAO {LL?JE? A";'f]‘“ AL
. (%) Marenice Rodrigues da Silva Arquiteta e Urbanista A 1184783
Area Passivel de Parcelamento 49.370,00 100
1. Unidades Imobiliarias .
.. ANALISE
a. CSIIR 1 NO 01 28354 071 57 432
b, CSIl 2 03 | 11193711 | 22673 Nome Orgéo Setorial Fungdo Profasional
c. INST EP 01 2 468 600 5,00
Alessandra Mamgues COPARIUPAR Coordenadora A 25088-8
TOTAL 05 42016382 85,105
2 ﬁrﬂﬂﬁ Pl:lbli{:ﬂﬁ' Ana Harina Passos UPARISUPAR Assessora A42720-2
a. Espacos Livres de Uso Publico — ELUP 4271186 8,651 L arieen Alves Lacerda UPARISUPAR R A442200.0
b. EPU 665 86 1,349
c. Areas Verdes publicas * - -
d. Sistema de Circulac3o (vias, ciclovias e calcadas com todos os
selUs componentes) 2.416,562 4,895
Inst. EP +ELUP+EPU": 1c+2a+2b 7 405 646 15,00 '
Inst EP + ELUP + EPU + area verde + circulagdo ™. 1c+2a+ 2b + 2¢ 982221 19,89 OBRIGADA.

1 Em atendimenio ac disposto no Art. 43, paragrafo |, da Lei Complementar n® 2032 de 25 de abril de 2000, atualizada pela

Lei Complementar n® B54 de 15 de outubro de 2012 (FDOT 2012
2 Em atendimento ao disposto no Art. 9°, paragrafo 2o, inciso |1l da Lei .768, de 19 de dezembro de 1870.
3 Area Verde que ndo faga parte do sistema de circulagio, como faixa de servigo e rotatdria, caso houver, efou ndo podem

ser contabilizadas como ELUP nos termos das Diretrizes Urbanisticas (raic menor que 10 metros)

www.n1projetos.com.br
+55 6132012443 /982391800

N U ME Ra Solucbes completas.
Resultados surpreendentes. SCN Quadra 1, Bloco D, Sala 115, Ed. Vega

Brasilia, Distrito Federal, Brasil - 70711-040

DESENVOLVIMENTO URBANO




