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.  RELATORIO

O processo n2 390.000.876/2010 trata do parcelamento do solo
urbano referente a matriculan? 25.410 do 22 CRI, com area total de 49.370 m2,
localizado na Regidao Administrativa do Jardim Botanico — RA XXVII, autuado em
04 de novembro de 2010, por meio de processo fisico.

O Levantamento Topografico foi aceito na analise técnica final de
levantamento topografico da DIPAR/SUPLAN, de 27/06/2013, disponivel no
Processo Fisico na Folha 333.

Apbs a conclusdo das etapas de Documentacdo Inicial e de
Levantamento Topografico, em janeiro de 2016, foram emitidas as Diretrizes
Urbanisticas Especificas para o parcelamento — DIUPE 01/2016 — com base na
Diretriz para a Regidao do Sao Bartolomeu, Jardim Botanico e Sao Sebastidao —
DIUR 06/2014.

Em 14/13/2018, o interessado protocolou o SEI n? 00390-
00001795/2018-46 dando continuidade ao processo de parcelamento, em
cumprimento as exigéncias do Parecer Técnico n2 07/2018 (fls 629 e 630 do
processo fisico) entregando para nova andlise o Estudo Preliminar contento
Planta Geral (6510592) e Memorial Descritivo (6510505).

O Estudo Urbanistico foi analisado com fulcro nas Diretrizes
Urbanisticas Especificas para o Parcelamento, DIUPE 01/2016 e Diretrizes
Gerais da Regido, DIUR 06/2014 e no art. 44 da Norma Técnica n? 02 de junho
de 1998.



Em 05 de outubro de 2018, o responsdvel técnico apresenta
versao final do Estudo Preliminar contendo Projeto de Urbanismo e Memorial
Justificativo do Parcelamento de acordo com as exigéncias técnicas constantes
no processo. Na analise final para a Aprovacdao do Estudo Preliminar foi
verificada a necessidade de revisao das informagdes apresentadas para o
Quadro Sintese de Unidades Imobilidrias e Areas Publicas para que possa, em
seguida, se requerer a analise do licenciamento ambiental.

Dando prosseguimento, consta a apresentagao das Cartas
Consultas da CAESB, CEB e SLU. Quanto a CAESB, constam e dados sobre o
empreendimento; informacgdes sobre o abastecimento de agua e as alternativas
para o abastecimento de agua para a populagao do citado parcelamento;
informacgdes sobre o esgotamento sanitario e informagdes sobre a regularizagao
fundidria e licengca ambiental, critérios técnicos e condi¢cdes gerais para
aprovacao do projeto.

No que se refere a CEB, a empresa informou que o fornecimento
de energia depende a aprovacdo dos estudos técnicos, a capacidade e
necessidade de expansao do sistema de distribuicao de energia.

Em relagao a SLU, o drgao cita a legislacao vigente e correlata a
coleta, transporte, armazenamento de residuos solidos e a necessidade de
adequacado para a viabilidade do empreendimento.

Instada a se manifestar, em 23/04/2019, a SUPLAN encaminha os
esclarecimentos prestados pela Diretoria de Diretrizes Urbanisticas —
DIRUR/COPLAN (Despacho SEDUH/SUPLAN/COPLAN/DIRUR 20812508) com
relacdo as Diretrizes Urbanisticas — DIUR 01/2019 - no qual informa que a DIUR
06/2014 foi revisada, sendo denominada DIUR 01/2019, - aplicavel a Regido do
Sao Bartolomeu, Jardim Botanico e Sdo Sebastido - aprovada por Portaria n2
27, de 12 de abril de 2019.

Ademais, o Despacho daSEDUH/SUPLAN/COPLAN/DIRUR
(20812508) informa que as alteragdes do documento da DIUR 01/2019 em
relagdo a DIUR 06/2014 referem-se a implementagdo de novas legislacGes e as
atualiza¢Ges constantes nas legislacdes ambientais e do sistema viario.

Desta feita, no Zoneamento de Usos definido na DIUR 01/2019 o
parcelamento em tela incide integralmente na chamada Zona B, para a qual se
aplicam as diretrizes de Uso e Ocupag¢ao do Solo, conforme quadros resumo a
seguir, conforme a classificacdo dalLei Complementar n2 948 de Uso e
Ocupacado do Solo — LUOS - e Tabela de Parametros de Uso, também na
classificacao da LUOS.

Considerando os esclarecimentos prestados pela SUPLAN e
informacdes constantes na DIUR 01/2019 foi necessaria a atualiza¢do do
projeto, especialmente quanto a classificacdo de usos e parametros de
ocupacao do solo dos lotes criados no projeto.



Contudo, a unidade entendeu que as adequagdoes ndo
comprometem o andamento do processo de parcelamento do solo, reiterou o
posicionamento do Parecer Técnico SEI-GDF n.2 1/2019
- SEDUH/CAP/COURB/DIPAR (19823918), que considerou o Estudo Preliminar
urbanisticamente vidvel e apto a ser submetido ao Licenciamento Ambiental
e retornou o presente processo para notificagéo do interessado e também
seja dada ciéncia ao Instituto Brasilia Ambiental - IBRAM.

Desta feita, em 9 de julho de 2019, por meio do oficio SEI-GDF N2
1747/2019 - SEDUH/GAB o processo foi encaminhado ao IBRAM e, por sua vez,
ao responsavel técnico para ciéncia e providéncias.

Cabe salientar que durante o tramite do licenciamento ambiental
o interessado apresentou, para a analise, diversas altera¢des da minuta do
Projeto de Urbanismo. O ultimo Parecer Técnico SEI-GDF n.2 270/2019
- SEDUH/SUPAR/UPAR/COPAR (30631798), com a 112 analise do Projeto de
Urbanismo, data de 30 de outubro de 2019, onde foram exaradas exigéncias
para o cumprimento no dmbito do Projeto Urbanistico. Em resposta, foi
protocolado o Requerimento (34340202) contendo o Oficio N2 100/2020 -
Numero 1 Projetos e Resultados, apresentando nova versao do projeto.

Neste interim, venceu o prazo de quatro anos validade das DIUPE
01/2016 e, ainda, foi recepcionado nesta COPAR o Memorando N2 3/2020 -
SEDUH/SUPLAN/COPLAN/DIRUR (37029106), emitido no ambito do processo
SEI 00390-00001562/2020-68, que solicita a suspensdo das analises de alguns
processos, entre eles este SEI-GDF n° 0390-000876/2010.

Isto exposto, foi sugerido o encaminhamento do processo para a
SEDUH/SUPLAN/COPLAN/DIRUR, para que informe ao interessado dos
procedimentos a serem adotados por este, tanto em relagdao as Diretrizes
Especificas - DIUPE 01/2016 que estdo vencidas, quanto a suspensdo da
analise, tendo em vista que o parcelamento em tela estava em estagio
avancado do processo de aprovacao do urbanismo e do licenciamento
ambiental.

Os autos foram encaminhados a Diretoria de Diretrizes
Urbanisticas- SEDUH/SUPLAN/COPLAN/DIRUR, para esclarecimento quanto ao
andamento da consulta realizada junto a Agéncia Nacional de Minerag¢do, em
atendimento ao Requerimento id. 50473017, e questionamentos relativos a
densidade definida na DIUPE n? 05/2021, nos termos do requerimento
id. 56204390.

Em resposta, foi emitido o Despacho -
SEDUH/SUPLAN/COPLAN/DIRUR (57525709), do qual destacamos:

(...) Encaminhamos o documento de Diretrizes
Urbanisticas Especificas de Parcelamento do Solo
Urbano — DIUPE n® 05/2021 (57525549), com



vistas a SUPAR, de Gleba localizada na drea n®
17 da Fazenda Taboquinha, na Regido
Administrativa do Jardim Botdnico — RA XXVII.

Em resposta a manifestagdo  contida
no Despacho

n. 56519020 - SEDUH/SUPAR informamos  que
esta DIUPE 05/2021 foi submetida a corregdo no
que tange a densidade, uma vez que a gleba estad
completamente inserida na Zona de Densidade
Baixa definida pelo PDOT.

No que diz respeito ao andamento
da consulta realizada junto a Agéncia Nacional
de Mineragdo (Processo SEI 0390-
000542/2014) informamos que recebemos os
mapas referentes as coordenadas da drea de
protecdo da fonte, ndo constando as
coordenadas da ZI - Zona de Influéncia, ZC - Zona
de Contribui¢do e ZT - Zona de Transporte. E,
conforme citado na Portaria n° 231 julho de
1998, dentre outros aspectos, na ZI "nGo serdo
permitidas quaisquer edifica¢des e deverd haver
severas restrices a atividade agricola ou outros
usos considerados potencialmente poluidores.".

Neste sentido, consta na DIUPE 05/2021 que o
parcelamento do solo da gleba em questdo estd
vinculado ao licenciamento ambiental:

1.4.1. A aplicagdo desta DIUPE na gleba
especificada no item 1.4 estd vinculada ao
licenciamento ambiental que deve tratar das
questbes  pernentes a  ocupa¢do  nas
proximidades das dreas de prote¢do das fontes
de dgua mineral (Zona de Influéncia - ZI, Zona de
Contribuicdo - ZC e Zona de Transporte - ZT), no
intuito de verificar as possiveis interferéncias
dessas zonas com essa gleba. {(...)

Apds analise do Estudo Preliminar de Urbanismo, a luz das novas
diretrizes, constatou-se que ndo houve alteracées em relacGo aos pardmetros
e diretrizes urbanisticas, portanto, o referido projeto permanecia apto ao
licenciamento ambiental junto ao Instituto Brasilia Ambiental - IBRAM.




Foi alertado ainda que o licenciamento ambiental poderia indicar
recomendac¢les e exigéncias com a necessidade de adequag¢des formais na
proposta de parcelamento do solo que seriam avaliadas na préxima etapa de
anteprojeto de urbanismo.

Em 29 de margo de 2022, foi apresentada a Licenga Prévia - LP
SEI-GDF n.2 7/2022 - IBRAM/PRESI (83209916) e solicitado a aprecia¢do do
projeto ao CONPLAN. Conforme esclarecido Parecer Técnico n.2 59/2021
- SEDUH/SELIC/SUPAR/UPAR/COPAR (65287931), para que este processo fosse
apreciado pelo Conplan, a proposta de parcelamento deveria ser apresentada
em formato de Anteprojeto - composto por Planta Geral - URB, Memorial
Descritivo - MDE e Normas de Edificacdo, Uso e Gabarito - NGB, respeitando o
disposto no Decreto n® 38.247, de 1° de junho de 2017, que dispde sobre os
procedimentos para apresentacdo de projetos de urbanismo, conforme
modelos encaminhados: NGB (65373277) e de MDE (65372730). Além disso,
foram relacionadas, por conseguinte, novas adequacdes necessarias no projeto
de urbanismo.

E o relatério.

Il. VOTO

O interessado protocolou a ultima versao do MDE e NGB
025/2016. Desse modo, o projeto de urbanismo esta consubstanciado nos
seguintes documentos:

eMemorial Descritivo - MDE 025/2016 (97838823);
Memorial Descritivo - QDUI (97614193);

«Norma de Gabarito (NGB) - NGB 025/2016 (97838827);
eProjeto de Parcelamento (URB) (97614595); e

eProjeto de Parcelamento (URB) .dwg (97614676).

A Terracap informou, pelo Despacho n2 0711/2022 (84532950),
no ambito do Processo SEI-GDF n2 00390-00003187/2022-52, que a area em
guestdo, encontra-se em imével ndo pertencente ao patrimonio da TERRACAP.

A gleba em tela consta da matricula n225.410 do 22 CRI, com area
total de 49.370m2, Fazenda Taboquinha, Quinhdo 17, Area 17, na Regido
Administrativa do Jardim Botanico — RA XVII, conforme consta na figura abaixo
representada:
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Foram realizadas consultas junto aos orgaos e concessiondrias
de servigos publicos do Distrito Federal, quanto a capacidade de atendimento
e/ou interferéncias com redes projetadas e/ou instaladas e a area do
parcelamento.

A Companhia Urbanizadora da Nova Capital do Brasil —
NOVACAP apontou a necessidade de elaboragao de um projeto de drenagem
especifico para o local, inclusive lancamento final, que devera utilizar estrutura
de amortecimento de vazao, dentro da poligonal do parcelamento em questao,
de forma a obedecer ao previsto na Resolugao n2 09, da ADASA, de 08 de abril
de 2011, que define como vazdao mdaxima de saida de um empreendimento o
valor de 24,4 |/s/ha. Elaboracdo do projeto de inteira responsabilidade do
empreendedor, vale destacar.

Por meio da Carta de Viabilidade n.2 177/2022 - GRGC
(86608692), de 17 de maio de 2022, a Neoenergia informou que ha viabilidade
técnica de fornecimento de energia elétrica ao empreendimento.

O Laudo Técnico N° 234/2022 DPR/STN — Neoenergia Brasilia
(86607654), de 17 de maio de 2022, informa que ndo ha interferéncia na area
do projeto. Todavia, o responsavel pelo empreendimento devera: a) submeter
projeto elétrico para aprovagao da distribuidora; b) implementar a
infraestrutura bdsica das redes de distribuicdao de energia elétrica e iluminagao



publica, destacando que o0s investimentos relacionados s3ao de
responsabilidade do empreendedor; c) atender as distancias minimas de
seguranca entre edificacdes e redes elétricas (para as redes de 15 kV esse
afastamento deve ser de no minimo 1,5 metros a contar do ultimo condutor da
rede) e ainda observar espacos suficientes que permitam a implantagao das
redes em obediéncia a Lei de Acessibilidade.

A CEB Ipés informou que ndo ha interferéncia de rede de
iluminacdo publicae também n3do hd em nos registros solicitacdes para
implantacGes futuras para a regido. O Relatério Técnico - CEB-IPES/DO/GPI
(90615079), de 8 de julho de 2022, declara que ndo possui Ativo de llumina¢ao
Publica, portanto, nao ha interferéncia de redes de IP para a poligonal em
estudo.

A Companhia de saneamento ambiental de Brasilia — CAESB
informou que ndo consta interferéncia com redes implantadas de
abastecimento de agua e de esgotamento sanitdrio. O abastecimento de dgua
no parcelamento sera feito através de pocos tubulares profundos. O projeto de
concepcao foi aprovado pela concessiondria e o empreendimento ja foi
contemplado com outorga da ADASA para a captacao.

Quanto ao sistema de esgotamento sanitario, a CAESB
apontou que nao ha sistema de esgotamento sanitdario implantado ou
projetado para atendimento do empreendimento. Desse modo, a solu¢ao do
projeto de esgotamento sanitario elaborado e aprovado em concepcao prévia
pela CAESB é composto por rede coletora, uma estacao elevatéria e uma linha
de recalque que fard o lancamento na rede da CAESB localizada na via que
margeia a face noroeste do parcelamento, cujo destino final é a ETE Sdo
Sebastido.

Foi emitida pela Agéncia reguladora de Aguas, Energia e
Saneamento Basico do Distrito Federal — ADASA a Outorga Prévia SEI-GDF n.2
85/2019 - ADASA/SGE para reservar o direito de uso de dgua subterranea a San
Mateus Empreendimentos Imobiliarios Ltda, para a perfuracao de 01 (um)
poco tubular, para fins de abastecimento humano, localizado no
endereco Setor Habitacional Jardim Botanico, Fazenda Taboquinha, Quinhdo
17.

O Servigo de Limpeza Urbana — SLU informou que realiza coleta
comum dos residuos domiciliares e comerciais nas proximidades do
parcelamento proposto. Por essa razao pode se afirmar que nao haverd
impacto significativo quanto a capacidade de realizagdao dos servigos de coleta,
transporte, tratamento e destinagao final dos residuos domiciliares gerados.

O Departamento de Estradas e Rodagens - DER atesta que o
imoével ndo confronta nem interfere com a Faixa de Dominio de nenhuma
Rodovia do Sistema Rodoviario do Distrito Federal, estando a uma distancia de



cerca de 423,29 metros da Area de Intersecdo entre as Rodovias DF-001 e DF-
035.

Em relagao as condicionantes ambientais, a area esta inserida
na Area de Protecio Ambiental - APA da Bacia do Rio S3o Bartolomeu, criada
pelo Decreto Federal n2 88.940, de 7 de novembro de 1983, e nos termos da
Lei Federal n2 9.262, de 12 de janeiro de 1996. O Rezoneamento e Plano de
Manejo da Area de Protecdo Ambiental - APA da Bacia do Rio S3o
Bartolomeu foi aprovado pela Lei n.2 5.344 de 19/05/2014.

Ademais, a drea do presente loteamento encontra-se na ZOEIA -
Zona de Ocupacao Especial de Interesse Ambiental, segundo Rezoneamento da
APA, conforme a Lei n2 5.344/2014, que prevé normas especificas no seu art.
13.

O parcelamento encontra-se em Zona Ecoldgico-Economica de
Dinamizac¢ao Produtiva com Equidade — ZEEDPE, e Subzona de Dinamizagao
Produtiva com Equidade — SZDPE 7. O art. 13 da Lei em comento, define que a
SZDPE 7 é composta por areas destinadas a qualificacdo urbana e ao aporte de
infraestrutura, asseguradas, prioritariamente, as atividades N1, N2 e N3 e a
garantia da gestao do alto risco de erosao e de assoreamento do Rio Sao
Bartolomeu. A drea do parcelamento esta situada em drea de alto risco ou
muito alto risco ambiental co-localizado (2,4% do territorio do DF) e alto risco
de perda de recarga de aquifero; o risco de perda de solo por erosdo esta na
classe de baixo risco; no que tange a contaminagdo de subsolo, o risco é alto
e quanto a perda de cerrado nativo o risco é muito alto.

A gleba objeto de parcelamento apresenta baixa declividade, nao
tendo sido apurados valores maiores que 10% em toda a area.

No dmbito do processo SEi-GDF n2 0391-00013192/2017-88 foi
emitida a Licenca Prévia -LP SEI — GDF n? 7/2022 - IBRAM/PRESI, de
28/03/2022 (83209916), com validade de cincoanos da qual foram
reproduzidas abaixo as condicionantes para o presente parcelamento do solo.

De acordo com o Plano Diretor de Ordenamento Territorial —
PDOT/2009, a poligonal do projeto esta inserida na Macrozona Urbana, Zona
Urbana de Uso Controlado Il —=ZUUC II. Nela, devem ser compatibilizados o uso
urbano com a conservagao dos recursos naturais, por meio da recuperagao
ambiental e da protecdo dos recursos hidricos.

Nas diretrizes urbanisticas da regidao do Sao Bartolomeu, Jardim
Botanico e S3ao Sebastido, que englobam a poligonal do Setor Habitacional
Jardim Botanico, a area do parcelamento se encontra inserida integralmente
na Zona B, que corresponde a maior extensdo de area na regido, com baixa e
média sensibilidade ambiental ao parcelamento do solo.

A Zona B corresponde a sobreposicao da Zona Urbana de Uso
Controlado Il do PDOT/2009 com a Zona de Ocupacdo Especial de Interesse



Ambiental — ZOEIA do zoneamento ambiental da APA da Bacia do Rio S3ao
Bartolomeu.

Quanto as areas publicas, as DIUR 01/2019 determinam que
novos parcelamentos urbanos, inseridos ou ndaoem Setor Habitacional,
deverdo atender ao percentual minimo de 15% (quinze por cento) de area
publica estabelecido no art. 43 do PDOT/2009.

As DIUPE 05/2021 foram elaboradas com base nas DIUR 01/2019,
a qual devera ser consultada nos casos de omissdao ou complementacao de suas
informacodes.

Os parametros para a destinacdo de areas publicas para a
implantagao de Equipamentos Publicos e Espagos Livres de Uso Publico,
atendem ao disposto nas DIUPE 05/2021, cuja a determinac¢do é de 15% da
poligonal parceldvel da gleba.

Nota-se pela descricdo do projeto que o empreendimento é
composto por 5 lotes, sendo 3 lotes UOS CSII 2, 01 lote UOS CSIIR 1 NO e 01
lote Inst EP, conforme consta na ilustracdo a seguir:

PLANO DE USO E OCUPACAO DO SOLO - PUOS @

LEGENDA:

POLIGONAL DO PROJETO
CSIIR 1 NO

Csll 2

INST EP

[""771  ELUP (BACIAS)

DIUPE 05/2021
CICLOVIA BIDIRECIONAL

ELUP - ESPACO LIVRE DE USO PUBLICO

VIA DE CIRCULACAO DE VIZINHANCA

CICLOVIA /PASSEIO COMPARTILHADOS




Os usos propostos para o parcelamento urbano foram
definidos e classificados em conformidade com a Lei Complementar n2 948,
de 16 de janeiro de 2019 - Lei de Uso e Ocupacgao do Solo — LUOS.

Os coeficientes de aproveitamentos basicos e maximos, alturas
maximas e taxas de permeabilidade, apresentados na NGB 25/2016
(97838827), seguiram os indices estabelecidos pelas diretrizes urbanisticas.

Dessa forma, da analise dos documentos juntados nos autos,
verifica-se que o projeto atende as diretrizes normativas. Outrossim, o
processo foi instruido corretamente, atendendo as diligéncias de ajustes no
decorrer das analises técnicas, tendo sido realizadas as consultas aos drgaos
técnicos competentes e obedecendo a legislacdao existente, com a licenca
ambiental prévia, ndo havendo prejuizo ao uso do solo e ndo comprometendo
o seu implemento.

Diante do exposto, e considerando que o parcelamento atende
as normas vigentes, voto pela aprovagao do presente projeto.

Atenciosamente,
Jean Lima

Conselheiro IPEDF



