Le Grand Jardin

R.A. Jardim Botanico - RA XXVII

PROCESSO DE PARCELAMENTO: SEI-GDF n° 00390-00004352/2021-11

Interessado
Le Grand Jardin Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
CNPJ: 44.616.150/0001-08



LOCALIZACAO

R.A. JARDIM BOTANICO - RA XXVII

AREA = 38,7857 ha




NUmero do Documento:

Carta n° 58/2022 —
TERRACAP/PRESI/DICOM/ADCOM encaminha
Despacho TERRACAP/DICOM/GETOP/NUAF,
id. 78275502; Croqui Fundiério, id. 78275364. SlTUACAO

Data de emissao: 21 de janeiro de 2022. 7
‘ FUNDIARIA

TERRACAP

Informacgdes Atualizadas: A respeito da
situacao fundiaria da area caracterizada de
acordo com a poligonal encaminhada pelo
interessado, denominada “Le Grand Jardin —
Matriculas n. © 130.611, 130.612 e 152.468",
informa que o imovel denominado SANTA
BARBARA (Destaque em branco),

NAO PERTENCE AO PATRIMONIO DA
TERRACAP.




Numero do Documento: Oficio n°® 32/2022 — NOVACAP/PRES/SECRE encaminha
Despacho — NOVACAP/PRES DU e Despacho — NOVACAP/PRES/DU/DEINFRA,;
Data de emisséao: 5 de janeiro de 2022, 5 de janeiro de 2022 e

3 de janeiro de 2022.

NOVACAP

Informacdes Atualizadas:
Despacho — NOVACAP/DU/DEINFRA/DIPROJ/SEAU

nao existe interferéncia de rede publica de aguas pluviais implantadas e ou projetadas na area em estudo e
também n&o existem cadastros e projetos de pavimentacao asfaltica e sistema publico de drenagem
pluvial para a area em questao.

Despacho — NOVACAP/PRES/DU —

Informa que nao existe interferéncia com redes de drenagem pluviais/cadastradas e que n&o possui
capacidade de atendimento. o empreendedor devera realizar um projeto de drenagem completo de acordo
com o termo de referéncia da NOVACAP.




Numero do Documento: Oficio n® 32/2022 — NOVACAP/PRES/SECRE
encaminha Despacho — NOVACAP/PRES DU e Despacho —
NOVACAP/PRES/DU/DEINFRA,;

Data de emisséao: 5 de janeiro de 2022, 5 de janeiro de 2022 e

3 de janeiro de 2022.

NOVACAP

Solucdes de Projeto:

Sistema de amortizagao misto, em duas etapas, a
primeira por meio de trincheiras de infiltracao
localizadas em areas verdes na poligonal do
empreendimento e a segunda em uma bacia de
detencao (sistema convencional) ao final da rede,
para posterior lancamento no corpo hidrico.

A bacia de detencao ficara localizada a nordeste
do parcelamento, na gleba vizinha, para o qual foi
apresentada anuéncia da empresa proprietaria (Sao
Mateus Empreendimentos Imobiliarios Ltda.).




NUumero de documento: Carta n° 215/2021 — CEB-
IPES/DIP/GIP/CPIP e Relatério Técnico — CEB-
IPES/DIP/GIP/CPIP.

Data de emissao: 13 de dezembro de 2021;

Informacdoes Atualizadas:

Relatorio Técnico — CEB-IPES/DIP/GIP/CPIP:
Informa que toda a localidade é atendida com
lluminacao Publica (IP) nos padrbes normativos
da CEB-IPES, e que nao ha interferéncias de
redes de IP na regido em comento, conforme a
Planta Base de Cadastro da CEB, Projeto n°
21CEB348.

CEB




Numero do Documento: Carta n® 251/2021 — CEB-IPES/DIP/GIP/CPIP e Laudo

Técnico n°® 98/2022.
Data de emisséo: 23 de dezembro de 2021 e 15 de marco de 2022,

respectivamente.

NEOENERGIA

InformacgOes Atualizadas:

Ha viabilidade técnica de fornecimento de energia elétrica ao empreendimento, objeto da consulta, desde
gue o responsavel pelo empreendimento satisfaca as seguintes condi¢coes regulatorias; implantar a
infraestrutura basica das redes de distribuicdo de energia elétrica e iluminacéo public; atender as distancias
minimas de seguranca entre edificacdes e redes elétricas; e ainda observar espacos suficientes que permitam
a implantacéo das redes em obediéncia a Lei de Acessibilidade.

A companhia informa que a Distribuidora se responsabilizara exclusivamente pelas obras de conexao.

Por meio do Laudo Técnico n® 98/2022, a concessionaria informou que nao existe interferéncia com redes
da concessionaria.

Solucoes de Projeto: O empreendedor desenvolveu o projeto de abastecimento de energia em
conformidade com as orientacdes da concessionaria; o projeto de abastecimento de energia elétrica para o
empreendimento foi aprovado pela Neoenergia Brasilia conforme consta na carta de aprovacao referente
ao projeto n® 2022-CEB-1031, de 14 de junho de 2022



Numero do Documento: TVT n° 020/2022
Data de emisséo: 22 de marco de 2022

Informacdes Atualizadas:

Nao existe interferéncia com o sistema de rede de abastecimento de agua e de
esgotamento sanitario na localidade objeto da consulta.

e Abastecimento de agua:

Nao ha sistema de abastecimento de agua implantado ou projetado para atendimento do
empreendimento. Sera viavel o atendimento do empreendimento com sistema de abastecimento de
agua da Caesb somente apos o inicio de operacao do Sistema Paranoa Sul, cujos projetos encontram-
se em fase de desenvolvimento. Para viabilizar o atendimento, antes da entrada em operacédo do
Sistema Paranoa Sul, sera necessario que o empreendedor opte por solucéao independente de
abastecimento.

e Sistema de esgotamento sanitario

Nao ha sistema de esgotamento sanitario implantado ou projetado para atendimento do
empreendimento, no entanto, alternativas de atendimento coletivo para essa regidao vém sendo
estudadas. Caso o empreendimento seja implantado apds a entrada em operacdo do sistema de
esgotamento previsto pela Caesb, o0 interessado devera fazer nova consulta a esta Companhia,
guando sera informado o ponto de interligacdo ao sistema. Para viabilizar o atendimento imediato,
sera necessario que o empreendedor opte por solucao independente de esgotamento sanitario.



Numero do Documento: TVT n° 020/2022
Data de emisséo: 22 de marco de 2022

Solucbes de Projeto:
e Abastecimento de agua:

E proposto sistema de captacio através de
pocos tubulares profundos.

O empreendedor obteve junto a ADASA a
Outorga Prévia n®105/2022 — ADASA/SGE
(Processo: 00197-00000477/2022-40)

para uso de agua subterranea para fins de
abastecimento humano, Empreendimento Le
Grand Jardin, Jardim Botanico/DF.




Numero do Documento: TVT n° 020/2022
Data de emisséo: 22 de marco de 2022

Solucbes de Projeto:

e Esgotamento Sanitario:

E proposta a utilizagc&o de coleta individual com fossas sépticas e sumidouro,
padréao ecoldgico de acordo com as normas técnicas.

Para tanto, cada proprietario de unidade imobiliaria devera considerar as seguintes
normativas: NBR 7229 Projeto, Construcdes e Operacéao de Sistemas de Tanque
Sépticos; e NBR 13969 Tanque sépticos — Unidades de Tratamento Complementar e
Disposicao Final dos Efluentes Liquidos — Projeto, Construcéo e Operacao.



Numero do Documento: Oficio N° 727/2021 — SLU/PRESI/SECEX, Despacho —
SLU/PRESI/DIRAD, Despacho — SLU/PRESI/DITEC e Despacho —

SLU/PRESI/DILUR.
Data de emissao: 20 de dezembro de 2021, 20 de dezembro de 202117 de

dezembro de 2021 e 17 de dezembro de 2021.
SLU

Informacgdes Atualizadas:

O SLU realiza coleta comum dos residuos domiciliares e comerciais nas proximidades e, por essa razao
afirmou que ndo havera impacto significativo quanto a capacidade de realizacdo dos servigos de
coleta, transporte, tratamento e destinacao final dos residuos domiciliares gerados, desde que 0
volume dos residuos categorizados como domiciliares esteja dentro do limite citado (120 litros por dia por
cada domicilio). O gerador devera providenciar por meios proprios 0s recipientes necessarios para o
acondicionamento dos residuos solidos gerados para a coleta, conforme normatizacao especifica.

Foi solicitado verificar a possibilidade de reserva de area de 1.000m? para instalacao de papa-entulho
“de preferéncia proximo a rodovia fora da faixa de dominio do DER”

Solucbes de projeto:

O sistema viario foi dimensionado de acordo com as normas vigentes, que atendem as exigéncias do
SLU. Em relacéo a area para papa-entulho o empreendimento em pauta se localiza afastado da rodovia,
portanto avalia-se que a localizacao nao € adequada para atender o pleito do SLU.



Numero do Documento: Oficio N° 393/2022 — DER-DF/DG/CHGAB/NUADM que
encaminha as informacbes apresentadas pela Diretoria de Estudos e Projetos —
DIREP e Diretoria de Faixa de Dominio — DIDOM do Departamento.

Data de emissao: 21 de fevereiro de 2021, 04 de fevereiro de 2022 e 21 de

fevereiro de 2022, respectivamente.

Informacdoes Atualizadas:

Despacho — DER-
DFE/DG/SUOPER/DIDOM: A poligonal
em estudo esta fora dos limites da
faixa de dominio da rodovia DF-140,
conforme croqui fundiario anexado pela
TERRACAP.

Despacho — DER-DF/DG/SUTEC/DIREP:

A area em questao esta locada numa
regiao sem rodovias distritais
proximas, sendo a BR-251 a rodovia de
maior proximidade conforme Croqui em
anexo. Portanto, ndo ha interferéncia da
area de interesse com rodovias sob
jurisdicdo do DER/DF.




Foi emitida pela ADASA a Outorga Préevia n°192/2022 — ADASA/SRH/COUT
em favor de Le Grand Jardin Empreendimentos Imobiliarios Ltda., sendo
outorga previa com a finalidade de lancamento de aguas pluviais em um
ponto de descarga no corrego Ribeirdo Cachoeirinha, referente a sistema de
drenagem urbana para atender o empreendimento Le Grand Jardin, localizado
na Regido Administrativa de Jardim Botanico, Bacia Hidrogréafica Rio Sao
Bartolomeu, Unidade Hidrografica Ribeirdo Cachoeirinha. Processo SEI
n°00197-00001575/2022-02.

Foi também emitida a Outorga Prévia n°105/2022 — ADASA SGE, que
reserva o direito de uso de aguas subterraneas mediante a perfuracao de
sete pocos tubulares, para fins de abastecimento humano, localizado na
DF 140, empreendimento Le Grand Jardin, Jardim Botanico/DF, Bacia
Hidrografica Rio Sao Bartolomeu, Unidade Hidrografica Ribeirdo Cachoeirinha,
processo 00197-0000477/2022-40.




CONDICIONANTES
AMBIENTAIS

APA do SAO
BARTOLOMEU

ZONA DE USO SUSTETAVEL

50% de Permeabilidade do
Solo na Poligonal de
Projeto



CONDICIONANTES
AMBIENTAIS

ZEE

RISCOS ECOLOGICOS
CO-LOCALIZADOS

A maior parte da Poligonal
de Projeto esta inserida
em area com 1 ou 2 Riscos
Ambientais Alto ou Muito
Alto



CONDICIONANTES
AMBIENTAIS

DECLIVIDADE



O Licenciamento Ambiental do parcelamento Le Grand Jardin ocorre junto ao IBRAM
sob o processo n° SEI-GDF 00391-00018652/2021-41.

Foi emitida Licenca Prévia — LP SEI-GDF n°25/2022 — IBRAM/PRESI em 10/11/2022,
com validade de 5 (cinco) anos. As condicionantes, exigéncias e restricbes constantes

do Item Il da LP s&o transcritas a seguir. CONDICIONANTES

AMBIENTAIS

1. Esta Licenca Prévia aprova somente a concepcdo e localizacao do

empreendimento e nédo autoriza a sua instalacdo e/ou operacdo, tdo pouco a LICENCIAMENTO

supressao de vegetacao; AMBIENTAL
2. Apresentar em até 90 (noventa) dias, a versado final do Estudo ambiental -

Relatorio de Impacto de Vizinhanca - RIVI - com as correcdes solicitadas para

compor a biblioteca virtual do Brasilia Ambiental; Relatorio de
3. Apresentar o Decreto de aprovacao do parcelamento; Impacto de

4. Apresentar a outorga direito de uso de recurso hidrico em vazdo compativel Vizinh
com a demandada pelo projeto; IZINNanga —

RIVI



O Licenciamento Ambiental do parcelamento Le Grand Jardin ocorre junto ao IBRAM
sob o processo n° SEI-GDF 00391-00018652/2021-41.

Foi emitida Licenca Prévia — LP SEI-GDF n°25/2022 — IBRAM/PRESI em 10/11/2022,
com validade de 5 (cinco) anos. As condicionantes, exigéncias e restricbes constantes
do Item Il da LP s&o transcritas a seguir. CONDICIONANTES

AMBIENTAIS

5. Para a fase de Instalacdo, com vistas a Autorizagcdo de Supressao de Vegetacao
(ASV) e Compensacédo Florestal (TCCF), apresentar o Inventario Florestal, (...) LICENCIAMENTO
conforme Termo de Referéncia disponibilizado no sitio do Instituto e em AMBIENTAL
conformidade com a Lei n° 6364/2019, Decreto Distrital n° 39.469/2018,
IN231/2018, IN 12/2022, Plano de Manejo (ZUS) da APA-PC e demais normativas

pertinentes; acompanhado do Plano de Supresséo e proposta de Compensacéao, Relatdrio de

nos termos da legislacao vigente e cadastro do empreendimento e do projeto no

SINAFLOR/IBAMA,; Impacto de
6. Caso seja necessaria, a Autorizacdo de Supressédo Vegetal deve ser emitida Vizinhanga —

apenas apos adesao ao Protocolo de Fauna para Supressao de Vegetacao Nativa,
conforme Instrugcao Normativa n° 12de 09 de junho de 2022; RIVI



O Licenciamento Ambiental do parcelamento Le Grand Jardin ocorre junto ao IBRAM
sob o processo n° SEI-GDF 00391-00018652/2021-41.

Foi emitida Licenca Prévia — LP SEI-GDF n°25/2022 — IBRAM/PRESI em 10/11/2022,
com validade de 5 (cinco) anos. As condicionantes, exigéncias e restricbes constantes
do Item Il da LP s&o transcritas a seguir.

7. Apresentar a Planilha de Compensacao Ambiental - Método IBRAM, disponivel
no site do Instituto, preenchida de forma coerente com o0s projetos e estudos
ambientais e acompanhada da devida Anotacdo de Responsabilidade Teécnica
(ART), e anexado o Valor de Referéncia para o calculo da mesma (a tabela com
0S custos totais previstos para a implantacdo do empreendimento e o valor da
gleba devera ser entregue em conformidade com as Instrucdes IBRAM n°
76/2010, 01/2013 e75/2018);

8. Executar Programa de Educacéo Ambiental (PEA) de acordo com o fluxo
estabelecido pela EDUC,;

9. Devera ser requisitado o Termo de Referéncia especifico do Programa de
Educacao Ambiental (PEA)(Instrucéo n° 58/2013-IBRAM a EDUC/IBRAM. As
informacdes encontram-se disponiveis por meiodo link:
http://www.ibram.df.gov.br/projeto-analise-de-programas-de-educacao-
ambiental/;

CONDICIONANTES
AMBIENTAIS

LICENCIAMENTO
AMBIENTAL

Relatorio de
Impacto de
Vizinhanca —
RIVI



O Licenciamento Ambiental do parcelamento Le Grand Jardin ocorre junto ao IBRAM
sob o processo n° SEI-GDF 00391-00018652/2021-41.

Foi emitida Licenca Prévia — LP SEI-GDF n°25/2022 — IBRAM/PRESI em 10/11/2022,
com validade de 5 (cinco) anos. As condicionantes, exigéncias e restricbes constantes

do Item Il da LP s&o transcritas a seguir.

10.Inserir no Programa de Educacao Ambiental voltado aos trabalhadores da obra e
aos moradores do parcelamento, temas quanto a presenca da fauna na regiao; ao
combate a caca, incéndios, atropelamentos e guarda responsavel dos animais
domeésticos

11.Nas areas passiveis de uso alternativo do solo, a supressao de vegetacao
dependera da adocdo de medidas compensatorias e mitigadoras que
assegurem a conservacao da espécie (Leil2.651/2012);

12. Apresentar leituras dos ensaios de Sondagens no periodo de chuva visando
verificar a variagédo do nivel do lencol freatico;

13. Conforme solicitado pelo IPHAN no Parecer Técnico n® 13/2022 para etapa de LI
devera ser apresentado PGPA;

14. Apresentar minuta que serao apresentadas para os compradores dos lotes
com restricao e croquis com as restricoes de ocupacao conforme consta da
Carta 27/2022 SEI 98604589 antes da emisséo da LO;

CONDICIONANTES
AMBIENTAIS

LICENCIAMENTO
AMBIENTAL

Relatorio de
Impacto de
Vizinhanca —
RIVI



O Licenciamento Ambiental do parcelamento Le Grand Jardin ocorre junto ao IBRAM
sob o processo n° SEI-GDF 00391-00018652/2021-41.

Foi emitida Licenca Prévia — LP SEI-GDF n°25/2022 — IBRAM/PRESI em 10/11/2022,
com validade de 5 (cinco) anos. As condicionantes, exigéncias e restricbes constantes

do Item Il da LP s&o transcritas a seguir. CONDICIONANTES

AMBIENTAIS

15. Apresentar os Projetos Executivos de infraestrutura (abastecimento de agua,
esgotamento sanitario, drenagem pluvial, energia elétrica e pavimentacao)
aprovados pelas concessionarias publicas com as respectivas ARTSs; LICENCIAMENTO

16.Fazer consulta a CAESB, conforme indicacédo do TVT 020/2022 (95941716), AMBIENTAL
para verificar sobre a possibilidade de atendimento de fornecimento da mesma
durante a elaboracéo do projeto executivo;

17.Apresentar sondagem do solo (durante o periodo de seca e de chuva) para Relatorio de
identificacao do nivel do lengol freatico no local de implantagao da Bacia, |mpa cto de

18.Apresentar Projeto Executivo e Memorial Descritivo de todas as Vizinhanga _
infraestruturas a serem instaladas, incluindo também areas de empréstimo,
canteiros de obra, vias de acesso, entre outros, com ART de profissional RIVI
habilitado;

19. Apresentar os Programas Ambientais que nao constam no estudo ambiental e
gue foram identificados pela equipe técnica e, se necessario, apresentar de
Plano de Controle Ambiental (PCA) contendo ART dos profissionais habilitados;



O Licenciamento Ambiental do parcelamento Le Grand Jardin ocorre junto ao IBRAM
sob o processo n° SEI-GDF 00391-00018652/2021-41.

Foi emitida Licenca Prévia — LP SEI-GDF n°25/2022 — IBRAM/PRESI em 10/11/2022,
com validade de 5 (cinco) anos. As condicionantes, exigéncias e restricbes constantes
do Item Il da LP s&o transcritas a seguir.

20.Apresentar Plano de Monitoramento de Contaminacdo do Solo e Agua
Subterranea durante a Fase de Operacao;

21.Apresentar Programa de Controle Ambiental das Obras detalhado, contendo a
descricdo e localizacao em planta do canteiro de obras, infraestruturas e acessos
provisorios, Desativacao;

22.0 Plano de Acompanhamento de Gerenciamento de Residuos Sdlidos, incluirad
o detalhamento das estruturas de contencao e monitoramento de solidos na época
chuvosa, com acompanhamento fotografico periodico;

23.Plano de Acompanhamento de Efluentes de Obras, incluindo, com relacao aos
recursos hidricos superficiais, efluente pluvial e sanitarios;

24.Plano de Acompanhamento de processos erosivos e assoreamento, incluindo,
o Projeto de terraplenagem, contendo os detalhamentos dos locais de corte e
aterro, indicacao de bota-espera;

CONDICIONANTES
AMBIENTAIS

LICENCIAMENTO
AMBIENTAL

Relatorio de
Impacto de
Vizinhanca —
RIVI



O Licenciamento Ambiental do parcelamento Le Grand Jardin ocorre junto ao IBRAM
sob o processo n° SEI-GDF 00391-00018652/2021-41.

Foi emitida Licenca Prévia — LP SEI-GDF n°25/2022 — IBRAM/PRESI em 10/11/2022,
com validade de 5 (cinco) anos. As condicionantes, exigéncias e restricbes constantes

do Item Ill da LP s&o transcritas a seguir. CONDICIONANTES
AMBIENTAIS
25.Plano de Acompanhamento das obras de recuperacao e recomposicao
paisagistica das areas impactadas com acompanhamento fotogréafico periédico; LICENCIAMENTO
26.Programas especificos de Acompanhamento/Monitoramento de Fauna e Flora; AMBIENTAL

27.Plano de Controle de zoonoses considerando as acoes e medidas indicadas pela
DIVAL,;

28.Apresentar Programa Ambiental para protecao do manancial, especialmente Relatorio de

quanto a cobertura vegetal e presséo de ocupagéao urbana, Impa cto de
29. Apresentar Programa de recuperacdo e manutencédo da APP de rio, com o minimo Vizinha nca —
de 30 metros, no interior do empreendimento se aplicavel,
30. Apresentar cronograma fisico de implantacao do empreendimento; RIVI

31.Apresentar minuta das cartilhas informativas aos eventuais compradores das
unidades autonomas indicando a existéncia de restricdes relacionadas a
declividade do terreno e respectivos tratamentos necessarios;



O Licenciamento Ambiental do parcelamento Le Grand Jardin ocorre junto ao IBRAM
sob o processo n° SEI-GDF 00391-00018652/2021-41.

Foi emitida Licenca Prévia — LP SEI-GDF n°25/2022 — IBRAM/PRESI em 10/11/2022,
com validade de 5 (cinco) anos. As condicionantes, exigéncias e restricbes constantes

do Item Il da LP s&o transcritas a seguir. CONDICIONANTES
AMBIENTAIS
32.Utllizar maquinas, caminhfes e equipamento em condicoes adequadas de
funcionamento, que ndo emitam gases acima dos limites permitidos, nem ruidos LICENCIAMENTO
excessivos e tampouco vazem fluidos contaminantes, condicbes que requer AMBIENTAL

manutencdes preventiva e corretiva;

33.Adotar como norma a proibicdo do passeio de animais domésticos sem a coleira
guia e a presenca de seus responsaveis; e permitir a presenca apenas de caes e Relatorio de
gatos castrados e vacinados;

34.Fixar placa informativa na area do empreendimento em local visivel, conforme |rTlPaCtO de
modelo de placa de licenciamento fornecido no site do Brasilia Ambiental; Vizinha NGa —
35.Apresentar inventario de emissdes e remocOes de gases de efeito estufa — RIVI

GEE, conforme fixa a LEI N° 5.113, DE 11 DE JUNHO DE 2013;

36.Apresentar relatério de cumprimento das condicionantes, exigéncias e
restricoes desta Licenca Prévia junto ao requerimento de Licenca de Instalacéo;



O Licenciamento Ambiental do parcelamento Le Grand Jardin ocorre junto ao IBRAM
sob o processo n° SEI-GDF 00391-00018652/2021-41.

Foi emitida Licenca Prévia — LP SEI-GDF n°25/2022 — IBRAM/PRESI em 10/11/2022,
com validade de 5 (cinco) anos. As condicionantes, exigéncias e restricbes constantes
do Item Il da LP s&o transcritas a seguir.

37.A emissdo de Licenca de Instalacdo para o empreendimento fica
condicionada ao integral cumprimento das CONDICIONANTES, EXIGENCIAS,
RESTRICOES desta Licenca.

Quanto ao Diagndstico de Fauna

38.Apresentar Programa de Monitoramento de Fauna com foco na continuidade
das amostragens realizadas no Diagnostico, visando s espécies ameacadas
registradas no local,

39.Apresentar indicacdes claras das areas para conservacado de espécies da
fauna, com base no Diagnostico, permitindo conectividade entre os fragmentos de
vegetacao nativa na area de influéncia do empreendimento e verificando as
alternativas de delimitacao que possibilitem a passagem da fauna (p. ex. sem
muros);

CONDICIONANTES
AMBIENTAIS

LICENCIAMENTO
AMBIENTAL

Relatorio de
Impacto de
Vizinhanca —
RIVI



O Licenciamento Ambiental do parcelamento Le Grand Jardin ocorre junto ao IBRAM
sob o processo n° SEI-GDF 00391-00018652/2021-41.

Foi emitida Licenca Prévia — LP SEI-GDF n°25/2022 — IBRAM/PRESI em 10/11/2022,
com validade de 5 (cinco) anos. As condicionantes, exigéncias e restricbes constantes
do Item Il da LP s&o transcritas a seguir. CONDICIONANTES

AMBIENTAIS

40.Adotar medidas que possam reduzir o atropelamento da fauna com a
utilizacdo de placas de sinalizacao, quebra-molas e redutores de velocidade; LICENCIAMENTO

41.Inserir no Programa de Educacao Ambiental voltado aos trabalhadores da AMBIENTAL
obra e aos moradores do parcelamento, temas quanto a presenca da fauna na
regiao; ao combate a caca, incéndios, atropelamentos e guarda responsavel dos

animais domésticos; Relatorio de
42.Caso seja necessaria, a Autorizacao de Supressao Vegetal deve ser emitida Impacto de

apenas apos adesao ao Protocolo de Fauna para Supressao de Vegetacao o

Nativa, conforme Instrucdo Normativa n°® 12 de 09 de junho de 2022. Vizinha N¢a —

RIVI



DENSIDADE
BAIXA

CONDICIONANTES
URBANISTICOS

PDOT
ZONEAMENTO
E DENSIDADE

ZONA URBANA DE
EXPANSAO E
QUALIFICACAO



CONDICIONANTES
URBANISTICOS

DIRETRIZES

DIUR-07/2018
DIUPE-03/2022

ZONEAMENTO
E

HIERARQUIA DO
SISTEMA VIARIO



USOS DO SOLO e
PARAMETROS
URBANISTICOS;

DENSIDADE
POPULACIONAL

AREAS PUBLICAS

Coeficiente de Coeficiente de Altura Taxa de
Zona uos Aproveitamento Aproveitamento Maxima pe'r rtleabllldade
Basico Maximo {m) Minima do lote
(%)
RO1
RO 2 1 1 9,50 30
csli 1
CSsli 2
IR 1 1 2 15,50 20
ZONAB CSIIR 2
CSIIR1 NO
CSIIR 2 NO 1 1,5 19,00 20
Inst 1 2 25,00 30
Inst EP Parametros constantes no Art. 11 da LUOS.
RO 1
RO 2 1 2 9,50 30
csi 1 1 1 15,50 20
ZONAC CSIIR 1 1 1 15,50 20 ]
CSIIR 1 NO 1 1 13,00 20 h
Inst 1 1 13,00 30 T
Inst EP Parametros constantes no Art. 11 da LUOS.
T Area Densi.d:';ide Pn[tu!ai;a?'n Pop.uldan;ﬁa
(ha) admitida minima maxima
Areas com restrlt;auiiziecllwdade maior 537 0 0 9
Gleba Matricula 152468 16,06 15 a 50 hab/ha 241 803
Gleba Matricula 130612 1,05 15 a 50 hab/ha 16 53
Gleba Matricula 130611 16,33 15 a 50 hab/ha 245 816
Area total da Gleba !he Grand Jardin com 33.44 | 1550 hab/ha —
densidade

AREAS PUBLICAS

PERCENTUAL MiNIMO*

Equipamento Publico Comunitario (EPC)

5,0%

Espaco Livre de Uso Piblico (ELUP)

10,0%

Equipamento Publico Urbano (EPU)

0%

Total minimo exigido

15%

CONDICIONANTES
URBANISTICOS

DIRETRIZES

DIUR-07/2018
DIUPE-03/2022

USOS DO SOLO;
PARAMETROS
URBANISTICOS;
DENSIDADE
POPULACIONAL;

E AREAS PUBLICAS



PROJETO
URBANISTICO

USO DO SOLO

Atende ao Planejamento

da DIUR e DIUPE

RO 1
RO 2

ZONAC

cshi 1

CSIIR 1
CSIIR 1 NO

o

Inst

Inst EP

—




PROJETO
URBANISTICO

SISTEMA VIARIO

Atende ao Planejamento
da DIUR e DIUPE




\ ¥ <
\ PROJETO
'\ ’ URBANISTICO
V4 )
N l_/ SISTEMA VIARIO




PROJETO
URBANISTICO

QUADRO DE AREAS

Atende ao Planejamento da DIUR e DIUPE

AREAS PUBLICAS

PERCENTUAL MiNIMO*

Equipamento Publico Comunitario (EPC)

5,0%

Espaco Livre de Uso Publico (ELUP)

10,0%

Equipamento Pablico Urbano (EPU)

0%

Total minimo exigido

15% ‘



371 Unid. Habitacionais nos Lotes PDEU + 110 Unid. Habitacionais no Lote 2 = 481 Unid. Habitacionais

PROJETO

URBANISTICO

DENSIDADE

¢

¢

"4

Atende ao Planejamento da DIUR e DIUPE

T Area Densi.d:ade Pnp'u!at;a?‘n Popj.]l‘al;éa
(ha) admitida minima maxima
Areas com restricao de Declividade maior 5,37 0 0 0
que 30%
Gleba Matricula 152468 16,06 15 a 50 hab/ha 241 803
Gleba Matricula 130612 1,05 15 a 50 hab/ha 16 53
Gleba Matricula 130611 16,33 15 a 50 hab/ha 245 816
Area total da Gleba Le Grand Jardi
AR eTh P anCoNOm e | axax | asasohaEnma 502 1672
densidade I'




QUADRO DE PERMEABILIDADE DO PARCELAMENTO

ITEM AREA EM | TAXA PERMEA.- AREA %
PROJETO BILIDADE PERMEAVEL | PERMEAVEL

1. Uso CSIIR 1 NO (PDEU) 261.607,699 44 81% 117.224 656 30,22%
2 Uso CSIIR 1 NO 3975389 60% 2,385,233 0,61%
3. Uso Inst-EP 17.858.590 20% (1) 3571718 0.92% PROJETO
4. ELUP 54 676,865 90% 49209179 12, 69% y
5. Dispositivos de drenagem em U RBAN ISTICO
area verde publica 1.084,710 100% 1.084,710 0,28%
6. Area verde publica 1992 672 100% 1992 672 0.51% PERMEABILIDADE
[ Area gramada no sistema viario | 44 545 g13 100% 11.248,913 2.90%
d. Passagem elevada de acesso
aos lotes PDELIs em via publica 1.501.211 22% 330,266 0.09%
9. Pavimento permeavel de
calcadas e ciclovias em area publica 11751195 60% 7 050 718 1 87%
Total de area permeavel 365.697,245 194.098,065 50,04%

(1) Conforme art. 11 da LUDS.

Atende ao Planejamento

da ZONA DE USO SUSTENTAVEL
da APA DO RIO SAO BARTOLOMEU

50% de Permeabilidade do Solo na

Poligonal de Projeto




Anexo lll - Quadro n° 23A - Parametros de Ocupacgio do Solo / Jardim Botéanico

R.A. Jardim Botanico - RA XXVII
Permitido

CSIR 1 NO® 25.000<a<52.000 078 0,78 45 44,81 10,50 - - - - proibida - (1) Tipo 1
" ponto médio | Permitido

CSIIR 1 NO 1.000<a<5.000 10 1.0 30 60 1300 | - . - . permitida permitida | ' o : P ROJ ETO

Gao Tipo 1
LEGENDA: ‘ ] ’
a AREA ALT MAX ALTURA MAXIMA U S CO
s NAO EXIGIDO AFR AFASTAMENTO MINIMO DE FRENTE R BA N I TI
CFAB COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO Bﬁ}SICO AFU AFASTAMENTO MENIMO DE FUNDO
CFAM COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MAXIMO  AF LAT AFASTAMENTO MINIMO LATERAL NGB
TX OCUP TAXA DE OCUPAGCAO MAXIMA AF OBS OBSERVAGCAO DO AFASTAMENTO
TX PERM TAXA DE PERMEABILIDADE MINIMA COTA SOLEIRA  COTA DE SOLEIRA (ver definigac no art.16° da Lei Complementar 948/2019)

NOTAS / NOME LOCALIDADE: JARDIM BOTANICO - Le Grand Jardin
(1) COTA SOLEIRA: sera calculada a partir do ponto médio da edificagdo em cada unidade auténoma e nas edificagdes em areas de uso comum.

(2) Le Grand Jardin, lotes PDEU: sera permitido o nimero maximo de unidades autbnomas no formato de casas assobradadas definido em cada projeto PDEU detalhado na URB
679/2022.

NOTAS GERAIS:

1. Os parémetros de ocupagao das unidades auténomas que compdem os Lotes PDEU do parcelamento Le Grand Jardin - Quadra 1 serdo definidos em NGB propria, aprovada
concomitantemente ao projeto URB.

2. Ver definigéo de subsolo pemnitido tipo 1 no art. 22° da Lei Complementar n°948/2019.

3. Devem ser obedecidos os afastamentos estabelecidos nos arts. 19° e 20° da Lei Complementar n® 948/2019.
4. Para exigéncias de vagas respeitar os arts. 25° ao 32° da Lei Complementar n® 948/2019 e suas alteragbes.

5. Para os lotes da UOS Inst. EP, aplicam-se os parametros de ocupagéo do solo definidos no art. 11 da Lei de Uso e Ocupacgéo do Solo — LUOS, Lei Complementar n® 948, de 16 de janeiro
de 2019, alterado pela Lei Complementar n® 1.007, de 28 de abril de 2022, bem como as demais regras estabelecidas nessa Lei Complementar.

6. A altura maxima das edificagbes deve ser considerada a partir da cota de soleira, sendo excluidos do computo da altura: caixas d'agua, casas de maquinas, antenas, chamines,
campanarios, para-raios e quaisquer outros elementos de infraestrutura tecnicamente justificados.



PROJETO
URBANISTICO

PDEU 1



PROJETO
URBANISTICO

PDEU 2



PROJETO
URBANISTICO

PDEU 3



PROJETO
URBANISTICO

PDEU 4



PROJETO
URBANISTICO

PDEU 5



PROJETO
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PDEU 6



PROJETO
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PDEU 7



PROJETO
URBANISTICO

NGB - PDEU



OBRIGADO
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