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PARCELAMENTO -

Centro Comercial Boa Vista
(CBV)
00390-00005073/2021-66




CONPLAN

Conselho de Planejamento

Territorial e Urbano do Distrito

Federal A Fazenda Paranoazinho € uma area de aproximadamente 1.600
hectares vizinha a cidade de Sobradinho, no DF, originalmente
matriculada sob namero 545 do 7° oficio de registro de imdveis do Distrito
Federal.

B Historico

PROCESSO SEI N°

00390-00005073/2021-66 A maior parte das areas integrantes da antiga fazenda foi adquirida

pela UP entre 2007 e 2008 do espdlio de José Candido de Souza, com
excecao de algumas glebas que ja haviam sido destacadas por sentenca

Parcelamento de usucapido a época, das rodovias BR-020, DF-440, DF-150 e da
Centro Comercial Boa Vista avenida DF- 425, ja afetadas ao Poder Publico, e do "Setor E” da

Paranoazinho, uma gleba pequena que permaneceu na propriedade dos
Interessado: herdeiros.

Urbanizadora Paranoazinho S/A
N Introducdo — Novo Parcelamento

PROCESSOS RELACIONADOS:
00390-00006113/2021-97 - Topografia
00390-00009411/2021-39 — Concessionarias
00390,00004136/2022-48 — Parcelamento
Lote Unico Mat. 26.424

O projeto urbanistico denominado de “Centro Comercial Boa Vista”
(CBV), de 24,7018ha, esta inserido no Setor Habitacional Boa Vista,
Regido Administrativa de Sobradinho - RA V.
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LOCALIZACAO
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LOCALIZACAO

Legenda

() Parcelamento Comercial Boa Vista (CBV)

Y

GoogleFanth

IEGe = 2022 taxar Technologies

WU P Parcelamento Centro Comercial Boa Vista 05

urbanizadora paranoazinho



FOLHA- U2/ OV

azsap00 7700
66102 0600 V2

£204560.3000
Tarsas 700 VI

W Parcelamento Centro Comercial Boa Vista

urbanizadora paranoazinho




urbanizadora paranoazinho

TERMO DE
COMPROMISSO

Firmado Termo de Compromisso (id.
89190006) que formaliza a excluséo da
area correspondente a 2,00 hectares de
propriedade da empresa AGROPER
AGROPECUARIA LTDA (Matricula n.
26.424) do projeto de loteamento urbano
denominado “Centro Comercial Boa
Vista”.

No Termo de Compromisso a UP
assumiu a obrigacdo de cumprir, na area
do parcelamento “Centro Comercial Boa
Vista”, o oferecimento de 15% da area
para implantacdo de equipamentos
urbanos, comunitarios e espacos livres de
uso publico, tanto para o presente projeto
urbanistico, quanto da AGROPER
AGROPECUARIA LTDA.

Também inclui no Termo que as solu¢des
de infraestrutura e execucéo das obras,
deve atender o lote a ser criado da éarea
de 2ha de propriedade da Agroper
Agropecuaria LTDA.

TERMO DE COMPROMISSO PARA APROVACAO
DE NOVO LOTEAMENTO URBANO
DENOMINADO “CENTRO COMERCIAL BOA
VISTA”

Processo Administrativo n° 00390-00005073/2021-66

A URBANIZADORA PARANOAZINHO S/A. doravante denominada UP, CNPI:
09.615.218/0001-25, sediada na SCS Quadra 07, Bloco A, n°. 100, Edificio Torre Patio Brasil,
12° andar, sala 1221, Asa Sul, Brasilia, Distrito Federal, CEP 70.307-902. neste ato
representado por seus representantes legais RICARDO ARON TERRA FERNANDES
BIRMANN, empresario, brasileiro, casado, empresario, portador da cédula de identidade n°
A =

o~ AT AT AL A fvseeen s meen
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SlTUAQAO FUNDIARIA I Fluxograma de matriculas
DO PARCELAMENTO

A UP detém o dominio desta area da

Fazenda Paranoazinho e é uma empresa

de propoésito especifico cujo objeto social |
consiste, exclusivamente, em seu

desenvolvimento urbano.

Parcelamento
Centro Comercial
Boa Vista
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CONSULTAS AS
CONCESSIONARIAS

NOVACAP

Por meio do Oficio n° 1460/2022 -
NOVACAP/PRES/SECRE (83016714), que
emite o Despacho —NOVACAP/PRS/DU, a
Companhia informa n&o existir interferéncia
com rede publica ou projetada na poligonal
do projeto Centro Comercial Boa Vista.

“O projeto de concepcdo de drenagem do
Parcelamento Centro Comercial Boa Vista

estdA em processo de  aprovacdo pela
NOVACAP “

vUP

urbanizadora paranoazinho

Parcelamento Centro Comercial Boa Vista

GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL
COMPANHIA URBANIZADORA DA NOVA CAPITAL DO BRASIL

ANOVACAP

Despacho - NOVACAP/PRES/DU

Presidéncia da Companhia Urbanizadora da Nova Capital do Brasil

Diretoria de Urbanizagdo
Brasilia-DF, 25 de margo de 2022.

A DIRETORIA DE URBANIZAGAO

Com relagdo ao contido no Oficio N2 304/2021 - SEDUH/SELIC/SUPAR/COAJ/DICOPRE, de 11/11/2021
(73917814), o qual solicita pronunciamento quanto a interferéncia de redes existentes e/ou
projetadas, suas faixas de dominio caso existam, além da possibilidade de atendimento do
parcelamento do solo urbano denominado “Comercial Boa Vista”, de interesse da Urbanizadora
Paranoazinho S.A., neste ato representada por Luis Antonio Almeida Reis e Ricardo Aron T. F.
Birman, em glebas de Matriculas n.2 20.635 e n.2 26.424, ambas do 72 CRI, com dreas de 24,7018ha
e 2ha, respectivamente, totalizando 26,7018ha, localizadas na Regido Administrativa de Sobradinho —
RA V, informamos que de acordo com dados constantes em nosso arquivo técnico
NAO EXISTE interferéncia com rede publica implantada e ou projetada na poligonal de estudo.

Poligonal do Projeto

[ Bacia de Drenagem

09



Diretoria de Engenharia — DE

CO N C E S S I O N A R IA S Superintendéncia de Projetos — EPR

CAESB

CONSULTAS AS (

(9 caesb

TERMO DE VIABILIDADE TECNICA (TVT)

N° de Processo: Cadigo de Setor: | N° TVT:
e meio da Carta n.31/2022- 00390-00009411/2021-39 SU3279 119/2021
CAESB/DE/EPR (83177630) de 29 de marco 37;0!:;:;:% de Atendimento ;St;;:a Esgoto
de 2022, a CAESB encaminhou o Termo de
Viabilidade Técnica (TVT) 119/2021 Z:::::g;:ler;:f: :Idiesrte;,o :glebas de matriculas n.° 20.635 e n.° 26.424, na Regido
(82990064), onde informa que ndo consta Administrativa de Sobradinho — RA V.
interferéncia com redes implantadas de Empreendedor
esgotamento sanitdrio e abastecimento de Urbanizadora Paranoazinho S.A.

agua.

Sanitario, o empreendimento localiza-se na 1.1.  Andlise de interferéncias com redes existentes

bacia de atendimento da ETE Sobradinho 1.1.1. Nao consta interferéncia com redes implantadas de abastecimento de agua
e existem redes de esgo tamento sanitario e de esgotamento sanitario, conforme cadastros PDF (74552415);

nas proximidades do empreendimento no

qual serd possivel o seu atendimento por
meio do sistema existente. 4.1. O empreendimento localiza-se na bacia de atendimento da ETE Sobradinho.

4. QUANTO AO SISTEMA DE ESGOTAMENTO SANITARIO (SES)

: : 4.2. Existem redes de esgotamento sanitario nas proximidades do empreendimento e,
Fjara 0] S'lster,n a de Ab a~steC| mento de portanto, sera possivel o seu atendimento por meio do sistema existente.
Agua, sera apos a conclusdo das obras de

implantacdo do Sistema Produtor Paranoa

Norte 3. QUANTO AO SISTEMA DE ABASTECIMENTO DE AGUA (SAA)

3.1. Nao ha sistema de abastecimento de agua implantado ou projetado para

. . . atendimento do empreendimento.
Previamente a chegada do Sistema, a UP

z o 3.2. Sera viavel o atendimento do empreendimento com sistema de abastecimento de
adotara a solugao de pocos prOfundOS- agua da Caesb somente ap6s a conclusdo das obras de implantagéo do Sistema

Produtor Paranoa Norte.

Apés a implantagéo do Sistema pela CAESB, 3.3. Para viabilizar o atendimento, antes da entrada em operac&o do Sistema Produtor

0S POcos tubulares e casa de quimica serao Paranoé Norte, sera ne_cessério que o empreendedor opte por solucdo
. independente de abastecimento.
desativados.

WU P Parcelamento Centro Comercial Boa Vista
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CONSULTAS AS
CONCESSIONARIAS

GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL

AGENCIA REGULADORA DE AGUAS, ENERGIA E
ADASA (( a S a SANEAMENTO BASICO DO DISTRITO FEDERAL
®

Sistema de Abastecimento de Agua Agéncia Reguladora de Aguas, Energia
e Saneamento Basico do Distrito Federal Secretaria Geral
Outorga Prévia n.2 258/2022 - ADASA/SGE Brasilia-DF, 01 de novembro de 2022.

O direito de uso de agua subterranea com a

perfuracdo de 01 poco foi outorgado pela

ADASA através da Outorga Prévia n° Eniits joulfsia pisiin pafe, Tesehar
direito de uso de 4gua subterranea

258/20§2 A(‘jDASA/SGE (99210265) , de 01 de a Urbanizadora Paranoazinho S/A, para

novembro de 2022.

Art. 12 Emitir outorga prévia para reservar o direito_de uso de agua subterranea
Urbanizadora Paranoazinho S/A, CNPJ n2 09.615.218/0001-25, mediante a perfuracdo de 1 (um)
pogo tubular, para fins de abastecimento humano, localizado na BR 020, Gleba 6-B, Parte 3, Fazenda
Paranoazinho, Comercial Boa Vista, Sobradinho - Distrito Federal, tendo a seguinte caracteristica:

AGENCIA REGULADORA DE AGUAS,
ENERGIA E SANEAMENTO BASICO

DESPACHO DE EXTRATO DE OUTORGA PREVIA N° 258/2022

O DIRETOR-PRESIDENTE DA AGENCIA REGULADORA DE AGUAS, ENERGIA
E SANEAMENTO BASICO DO DISTRITQO FEDERAL - Adasa toma publica a
outorga prévia:

Outorga Prévia n® 258/2022 - ADASA/SGE. Urbanizadora Paranoazinho S/A. outorga
prévia para reservar o direito de uso de agua subterranea mediante a perfuracio de um
poco tubular, para fins de abastecimento humano, localizado na BR 020, Gleba 6-B,
Parte 3, Fazenda Paranocazinho. Comercial Boa Vista, Sobradinho/DF. Bacia
Hidrografica Rio Sdo Bartolomeu., Unidade Hidrografica Ribeirfio Sobradinho.
Processo SEI n® 00197-00001900/2022-29.

RATMUNDO RIBEIRO
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CONSULTAS AS
CONCESSIONARIAS

NEOENERGIA

Fornecimento de Energia Elétrica

Por meio da Carta n. 214/2021 — GRGC
(75429493), de 03 de dezembro de 2021,
informa que h& viabilidade técnica de
fornecimento de energia elétrica ao
empreendimento.

Quanto a interferéncias, por meio do Laudo
Técnico n°® 75412424 (75429623), informa
gue "Consta Interferéncia com Rede Aérea
Existente.

A Urbanizadora esta ciente da interferéncia e
considerard no projeto de elétrica do
presente parcelamento a remocado da
mesma, respeitando todas as normativas em
especial a resolucéo 414/2010-ANEEL.

NEOENERGIA DISTRIBUICAO BRASILIA

Sede: SIA - Setor de Areas Publicas, Lote C

NEOENERGIA CEP 71215-902 - Brasilia/DF
DISTRIBUICﬁD Fone/Fax (61) 3465-9180 - Protocolo Geral
BRASILIA
Carta n. 214/2021 - GRGC Brasilia, 03 de dezembro de 2021.

Assunto: Viabilidade de atendimento - Comercial Boa Vista - Regido Administrativa de
Sobradinho — RA V.
Referéncia: Oficio n. 303/2021 - SEDUH/SELIC/SUPAR/COAJ/DICOPRE, de 11 de
novembro de 2021.

Senhora Diretora,

Em atencdo ao oficio em referéncia, informamos gue ha viabilidade técnica de

fornecimento de energia elétrica ao empreendimento, objeto da consulta, desde que o

responsavel pelo empreendimento satisfaca as condi¢des regulatorias abaixo transcritas:

1. Submeter projeto elétrico para aprovacao da distribuidora;

2. Implantar a infraestrutura basica das redes de distribuicdo de energia elétrica
e iluminacdo publica, destacando que os investimentos relacionados sdo de
responsabilidade do empreendedor;

3. Atender as distdncias minimas de seguranca entre edificacBes e redes
elétricas (para as redes de 15 kV esse afastamento deve ser de no minimo 1,5 metros a
contar do ultimo condutor da rede) e ainda observar espacos suficientes que permitam a

implantacdo das redes em obediéncia a Lei de Acessibilidade.
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CONSULTAS AS
CONCESSIONARIAS

CEB-IPES

Companhia Energética de Brasilia,
lluminacéo Publica e Servigos

Por meio da Carta n° 179/2021; CEB-

IPES/DIP/GIP/CPIP a Companhia informa
gue nao existe trechos de interferéncia de
redes de lluminacdo Publica na area de
projeto.

CE;‘. CEB ILUMINAGCAO PUBLICA E SERVICOS
—

% P Coordenacdo de Projetos e Implantagdo de Iluminagdo Publica
Carta n.2 179/2021 - CEB-IPES/DIP/GIP/CPIP Brasilia-DF, 16 de novembro de 2021
A Senhora,

FABIANA ALVES WANDERLEY GERTRUDES
Diretora de Consultas de Procedimentos para Registro Cartorial
Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitacao do Distrito Federal

Brasilia-DF

Senhora Diretora,

Em atengdo ao Oficio N2 302/2021 - SEDUH/SELIC/SUPAR/COAI/DICOPRE (73915788),
no qual Vossa Senhoria solicita informacdes acerca da existéncia de redes construidas e/ou
projetadas de lluminagcao Publica no parcelamento do solo urbano denominado “Comercial Boa
Vista”, de interesse da Urbanizadora Paranoazinho S.A, localizadas na Regido Administrativa de
Sobradinho — RA V - croqui (70279436), conforme consta no Relatdrio Técnico - CEB-IPES/DIP/GIP/CPIP
(70926111) e na planta da base de cadastro da CEB em PDF (73627498), informamos que ndo ha
interferéncia de redes de lluminacdo Publica na regido em comento.

Atenciosamente,

Mauro José Landim
Coordenagdo de Projetos e Implantagao de lluminagdo Publica - GIP

CEB lluminagdo Publica e Servigos S/A
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CONSULTAS AS
CONCESSIONARIAS

SLU

: : GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL
Servico de Limpeza Urbana

v SERVICO DE LIMPEZA URBANA DO DISTRITO FEDERAL

. L, . Presidéncia

Por meio do Oficio n° 601/2021 - SERVIFO DR LMIREA LN RAA o '

SLU/PRESI/SECEX (74388680), de 18 de Diretoria de Limpeza Urbana

novembro de 2021, o SLU informa atraves Despacho - SLU/PRESI/DILUR Brasilia-DF, 12 de novembro de 2021.

das manifestacGes da Diretoria de Limpeza
Urbana (74037067), Diretoria Técnica
(74021283) e da Diretoria Adjunta
(74377746) que:

Assunto:parcelamento do solo urbano denominado “Comercial Boa Vista”, de interesse
da Urbanizadora Paranoazinho S.A.

() realiza coleta comum dos residuos
domiciliares e comerciais nas proximidades A SECEX,
do parcelamento “Comercial Boa Vista”.

Em atendimento ao Despacho SLU/PRESI/SECEX(73949179), no que tange a esta DILUR,

(") afirma que nédo haverd impacto
esclarecemos que:

significativo quanto a capacidade de

realizacdo dos  servicos de coleta, O SLU realiza coleta comum dos residuos domiciliares e comerciais nas proximidades

transporte, tratamento e destinacédo final do parcelamento do solo urbano denominado “Comercial Boa Vista”, de interesse da Urbanizadora
dos residuos domiciliares gerados, (...). Paranoazinho S.A, localizado na Regido Administrativa de Sobradinho — RA V. Por essa razdo pode-se

afirmar que ndo havera impacto significativo quanto a capacidade de realizagdo dos servicos de
(") informa ainda que os residuos so6lidos coleta, transporte, tratamento e destinacao final dos residuos domiciliares gerados, uma vez que o
domiciliares (lixo) deverao ser SLU encontra-se equipado e preparado para executar a_coleta na drea de ocupacio prevista, desde
armazenados dentro dos estabelecimentos que o volume dos residuos categorizados como domiciliares esteja dentro do limite citado no
geradores e retirados nos dias e horarios paragrafo anterior.

estabelecidos para cada tipo de coleta (...).
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CONSULTAS AS
CONCESSIONARIAS

DER

Por meio do Oficio n°® 1371/2021 - DER-
DF/DG/CHGAB/NUADM, de 14 de dezembro
de 2021, o DER encaminhou arquivo
contendo as faixas de dominio e non-
aedificandi da BR-020, no qual se constatou
gue o empreendimento esta compativel.

E por meio do Oficio N° 168/2022 - DER-
DF/PRESI/GABIN/NUADM, de 28 de julho de
2022, o DER-DF verificou a viabilidade dos
acessos do parcelamento a BR-020.

vUP

urbanizadora paranoazinho

Parcelamento Centro Comercial Boa Vista

GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL

D E R DEPARTAMENTO DE ESTRADAS DE RODAGEM DO DISTRITO
D F FEDERAL
Gabinete

Nucleo Administrativo
Oficio N2 168/2022 - DER-DF/PRESI/GABIN/NUADM Brasilia-DF, 28 de julho de 2022.
A URBANIZADORA PARANOAZINHO
falecom@ up.bsb.br

UP - URBANIZADORA PARANOAZINHO

Prezador Senhor,

Em resposta ao Documento URB 2022-0313 (SEI 92068827), datado de 28 de julho de
2022, informamos que as vias marginais existentes das rodovias de grande fluxo tém justamente a
funcdo de segregar o transito local do transito da via principal, desta forma, o parcelamento de
solo/empreendimento denominado Centro Comercial Boa Vista devera ser acessado justamente pela
marginal ja existente da Rodovia BR-020, sendo o entendimento deste Departamento de gue o acesso
ao_empreendimento tem viabilidade , atendendo as normas vigentes de seguranca viaria.
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CONDICIONANTES
AMBIENTAIS

1574030008 199000.000E 214000.0006

APA

Com relacdo as unidades de conservacao
(UC), a area do empreendimento encontra-
se inserida na Area de Protecdo
Ambiental (APA) do Sao Bartolomeu,
criada  pelo Decreto Federal n°
88.940/1983.

8265500.000N
B268900.000N

§_5
e ¢
L

8253500000

Conforme o plano de manejo e
zoneamento da APA aprovado pela Lei
5.344/2014, o empreendimento esti
inserido na Zona de Ocupacgédo Especial
de Interesse Ambiental (ZOEIA).

8264300.000N
8264300.000N
8236900.000N

1974020008 199000.000F 214000.000¢

gt LEGENDA Zoneamento APA do Sao
Comercal Boa Vista - CBV BartOlOmeU
Zoneamento APA Sao Bartolomeu Comercial Boa VISta

"] Zona de Conservacdo da Vida Silvestre - ZCVS

[Z7] Zona de Ocupacao Especial de Interesse Ambiental - ZOEIA SISTEMA DE COORDENDAS PLANAS
— 5 . 3 % SIRGAS 2000 A s
Zona de Ocupacdo Especial de Qualificagdo - ZOEQ Projecio UTM urbanizadora paranoaz|nho

"1 Zona de Preservacdo da Vida Silvestre - ZPVS Fuso 23 S

WU P Parcelamento Centro Comercial Boa Vista 1 6
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CONDICIONANTES | T
AMBIENTAIS

82655000004

SZDPE - 6

82900000000

Zoneamento Ecologico
Econdmico do Distrito
Federal ZEE-DF

8264900.0004

2500000008

O Parcelamento Centro Comercial Boa
Vista esta localizado na Subzona de
Diversificacdo Produtiva e de Servicos
Ecossistémicos 3 (SZSE) - SZSE-3,
conforme figura ao lado.

B264302.000N

8210000.0004

$37403.0008 196003.0008 204000.000€

LEGENDA == szoees | Zoneamento Ecoldgico Econdmico
Comercial Boa Vista - CBV [ SZDPE-6 ZEE
—— Hidrografia [ SZDPE-7 . .
Subzonas ZEE B S7SE-1 Comercial Boa Vista
[C7) SZDPE-1 [ SZDPE-5 [ SZSE-2
< % 5 SISTEMA DE COORDENDAS PLANAS
[ SZDPE-2 SZDPE-6 [ SZSE-3 SIRGAS 2000 foalad sk
BEN SZDPE3 [ SZDPE7 N SZSE-4 Projecao UTM urbanizadora paranoazinho

] SZDPE-4 I SZSE-1 I SZSE-5 Fuso 23 S

RISCOS ECOLOGICOS RISCOS ECOLOGICOS

~ . . . N L Perda de Perda de Areas | Perda de Areas
Com rela(;ao aos Riscos ECO|OgICOS, Parcelamento Contaminagdo | Contaminagdo Solo por de Recarga de Remanescentes

indicados no Caderno Técnico da Matriz de Aquifero | do Subsolo Erosdo Aquifero de Cerrado Nativo
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196119.000E 197409.000E .

8266350.000N

Risco Ecoldgico de Perda
de Solo por Erosdo

Legenda

[ Comercial Boa Vista - CBY
—— Hidrografia

8265060.000N

|\ Risco
197409.000E 198699.000E ; e ¥ 0
r S0 T . [ 1 - Muito baixo

‘& o " i i / [ 2-Baixo
b N ¥ (13- Médio
X B 4 - Alto
[ 5 - Muito Alto

SISTEMA DE COORDENADAS PLANAS
SIRGAS 2000
Projecdo UTM
Fuso 23S

EoEET

Risco Ecoldgico de
Contaminagao do
Subsolo

8263770.000N

Legenda

3 Comercial Boa Vista - CBV
— Hidrografia

urbanizadora paranoazinho

=z
g
s
g
g
8

196119.000E 197409.000E 198699.000E 21z
Risco , 3 S —
[0 0 - Sem Classificagio | AL

[ 1 - Muito baixo

SISTEMA DE COORDENADAS PLANAS
SIRGAS 2000

Projeco UTH g ) 7 Z W ] Risco de Perda de Areas
A de Recarga de Aquifero

8263770.000N

Legenda
=] Comercial Boa Vista - CBV

urbanizadora paranoazinho —— Hidrografia

8265060.000N

Risco

[ 1 - Muito baixo
[ 2 - Baixo

[ 3 - Meédio
B 4 - Ao

[0 5 - Muito Alto

SISTEMA DE COORDENADAS PLANAS
SIRGAS 2000
Projecéo UTM
Fuso 23S

8263770.000N
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197539.000E 197889.000E

CONDICIONANTES

AMBIENTAIS gl
Area de Protecao Rl T i
Permanente -APP ; 3

Legenda
Comercial Boa Vista - CBV

Em 2012, com a revisio do Cddigo : =Nl
Florestal e aprovada a Lei n® 12.651/2012 B se¥iclrsn drdgna- 30
e, com a emissao do Relatério do Projeto S TEMA DECOORDENADAS PUAAS
MAPEAR - Mapeamento de Areas : Projecio UTH
Degradadas e Fitofisionomias do DF i
(IBRAM, 2012), a UP realizou novo
levantamento, mais preciso, protocolado na
forma do Mapeamento das Areas de
Preservacdo Permanente — APP, Fazenda
Paranoazinho  (Geo  Légica, 2013),
aprovado por meio da Informagdo Técnica
no 012/2014 - GEUSO/COLAM/SULFI.

8264680.000N
-

Declividade

A gleba encontra-se em é&rea de baixa
declividade, com variagdo média entre 0% e
10%.

WU P Parcelamento Centro Comercial Boa Vista 1 9
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CONDICIONANTES
AMBIENTAIS

L I cenc I amento GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL “’H
A m b | en tal INSTITUTO DO MEIO AMBIENTE E DOS RECURSOS HiDRICOS DO DISTRITO Q ’
Q y FEDERAL pODs ay

BnAsiLlA Presidéncia é‘ a‘

. . o . AMBIENTAL
No ambito do Processo Eletronico SEI-

GDF n° 00391-00015561/2017-77, foi Licenca Prévia - LP SEI-GDF n.2 5/2021 - IBRAM/PRESI
emitida a Licenca Prévia - LP SEI-GDF n.°
5/2021 - IBRAM/PRESI (87213950), com

validade de 5 anos renovando o Processo n2: 00391-00015561/2017-77
licenciamento da regularizacao ) Parecer Técnico n2: 242/2021 - IBRAM/PRESI/SULAM/DILAM-I (60255957)

urbanizacdo da Fazenda Paranoazinho. Interessado: URBANIZADORA PARANOAZINHO S/A
CPF ou CNPJ: 09.615.218/0001-25
Enderego: SOBRADINHO, RA -V

Coordenadas Geograficas:Centroide da Fazenda Paranoazinho: X:196000m; Y: 8265926,6m; SIRGAS
2000 23S

Bacia Hidrografica: Rio Sao Bartolomeu
Porte: Grande

Potencial Poluidor: Alto

Registro no CAR: N3o se aplica

Atividade Licenciada: Parcelamento de Solo

Prazo de Validade: 5 (cinco) anos

Parcelamento Centro Comercial Boa Vista



CONDICIONANTES
URBANISTICAS

PDOT 2009/2012

O Parcelamento Centro Comercial Boa
Vista (CBV) est4d inserido na Zona
Urbana de Uso Controlado - ZUUC,
conforme demonstrado na figura ao lado:

Zona Urbana de Expanséao
e Qualificagao - ZUEQ

Zona Urbana de Uso
Controlado Il

Poligonal de projeto

o

P

€N

.;'
e Wi >0

W Parcelamento Centro Comercial Boa Vista 2 1
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CONDICIONANTES

URBANISTICAS
Densidade

PDOT 2009/2012 SR N

LEGENDA:

—=—== Rodovias
Poligonal da Area de Estudo

Conforme o Anexo lll, Mapa 5 do
PDOT/2009, que dispde sobre as %
Densidades Demograficas, a AN
poligonal do parcelamento esta
5 1o Densidade por zona

em Zoha d (S m ed lIa || Den:idade <15 Habitantes por Hectare
" Densidade >15 <50 Habitante por Hectare

- Densidade >50 <150 Habitantes por Hectare

inserida
densidade (50 a 150 habitantes por

Y

hectare)

Parametros Cartogréficos:

2000 3000

500 1000
m

Escala = 1:50000

Projegéo Universal Transversa De Mercator - UTM
Datum Horizontal: Sirgas 2000
Meridiano Central: 45
Fuso: 238

Elaboragao: Data:
SEGETH/SUGEST/COINST/DIRUR Junho de 2018

Govemo do Distrito Federal
Secretaria de Estado de Gest&o do Teritorio e Habitagdo
I

= = = .DF440= ~"3,
N
Subsecretaria de Gestdo Urbana

T SN VeI o G

~
199000
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CONDICIONANTES
URBANISTICAS

Area Econdmicas DF
PDOT 2009/2012

Parcelamento esta inserido sobre Areas
Econbmicas no PDOT/2009, como
Subzona Industrial 3 (SZI3), ainda a
implantar.

Conforme art. 35 do PDOT, deve-se
buscar acdes como por exemplo:

I- urbanizar e qualificar os espacos
publicos por meio da reestruturacao,
complementacao ou implantacéo da
infraestrutura urbana,(...);

lI- possibilitar a implementacédo do uso
misto e a revisao das atividades, de modo
a melhorar a escala de aproveitamento da
infraestrutura instalada (...);

Ill- estimular a geracao de empregos por
meio de atracao de investimentos
privados.

(..)

VI- incentivar a oferta de servicos;

WU P Parcelamento Centro Comercial Boa Vista
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M Subzona Industra
KB=SZIEB

]
il
v
)
1
'
)
3
N
>

LEGENDA:
Ruas e Avenidas
—=—=—= Rodovias
Poligonal da Area de Estudo
Situagao
- Nao Consolidada

A Implantar

D Poligonal do Parcelamento

Parametros Cartograficos:

0 500 1000 2000 3000
| E—  S— )
Escala = 1:50000
Projegéo Universal Transversa De Mercator - UTM
Datum Horzontal: Sirgas 2000
Meiidiano Cenbal. 45
Fuso: 238

Elaboragao: Data:
SEGETH/SUGEST/COINST/DIRUR Junho de 2018

Govemo do Distrito Federal i
Secretarniz de Estado de Gestéo do Territério e Habitagdo .
Subsecretaria de Gestéo Urbana J ,,L
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CONDICIONANTES
URBANISTICAS

DIUR 08/2018

0] parcelamento esta inserido
parcialmente nas Zonas B, D e na Zona
Parque, conforme demonstrado nas
figuras ao lado:

Zona A
Zona B
Zona C
Zona D
ARINE

Parques Lineares
APP

Poligonal

OEEECmN

WU P Parcelamento Centro Comercial Boa Vista 2 4
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USOS/ATIVIDADES
ADMITIDOS

CONDICIONANTES
U RBAN iSTI CAS Comércio de bens e prestagio de

DIUR 08/2018 Institucional ou Comunitario.

Industrial de baxo mpacto —nio

. B
Na Zona B deve ser destinada a potierte
Residencial — habitacio coletiva

atividades de  comércio,  servigos, somente vineulado a uso
inddstrias  de  baixo impacto e institucional (de forma
institucionais de médio e grande porte, Lo

como centro cultural ou campus Misto (excetoresidencial).
universitario, que valorize a ocupacao e Equipamentos piblicos

. trati i tividad comunitarios e urbanos (EPC e
seja atrativo para outras atividades e e e
complementares. piiblico (ELUP).

A Zona D deve ser destinada, .
preferencialmente, a atividades Comeércio de bens e prestagao de

A Lo - servicos de médio e grande
economicas — comercio, SErvigcos,

industria e institucional ou comunitario - Institucional ou Comumitario:

de meédio e grande porte em lotes Industrial de média e baixa y

voltados para a BR-020, que devido a sua mcomodidade;
acessibilidade ao sistema rodoviario e via Lsie — i SO0 mes
troncal de transporte coletivo, tem apenas ao longo da via de
localizacdo estratégica para atividades ’;ii‘i:ﬁgﬁf‘ilm 150
econdmicas de médio e grande porte, que Equipamentos piblicos
podem proporcionar oferta de emprego a comunitarios e urbanos (EPC e

= . i~ EPU) e Espagos livres de uso
populagéo residente na regido. piblico (ELUP).

porte: *

residencial — habitagdo coletiva .

DIRETRIZES ESPECIFICAS

Destinar, preferencialmente, aos usos
comerciais, servigos e institucional.
e Associar 0s usos previstos para a Zona a

menor densidade de ocupacio e maior
permeabilidade do solo.

e Prever o comércio local e equipamentos
comunitirios de apoio a populacio residente;

s Restricdo as fachadas cegas, voltados para os
espacos publicos.

e Garantr permeabilidade na malha urbana,
tendo como referéncia uma dimensdo de
quarteirdo (*) no maximo em torno de
20.000m*>. Nao sera exigida essa
permeabilidade para os casos que houver
mpedimento decorrente das caracteristicas
fisicas do terreno, e para atividades de grande
porte, conforme  dispuser  Diretrizes
Urbanisticas Especificas ao Parcelamento do
Solo - DIUPE.

Destinar preferencialmente a0
comereio/servigos/mstituigoes de porte regional as
areas ao longo da BR-020;

Admitr areas de servicos e comercio de apoio ao
trafego rodoviario regional ao longo da BR-020;

Proibir o uso residencial — habitacao unifamiliar e
coletiva ao longo da BR-020;

Proibir acesso direto dos lotes a BR-020;

Permitr drea economica para implantacao de
comeércio, servigos de meédio e grande porte, e
mdustrias de médio porte:

Previsio de grandes lotes, igual ou superior a
10.000n2* ao longo da BR 020, e igual ou superior a
5.000m? ao longo da via de ligacdo entre DF 150 e
Sobradmho II;

Resfricdo as fachadas cegas, voltados para os
espagos publicos.

WU P Parcelamento Centro Comercial Boa Vista
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CONDICIONANTES
URBANISTICAS

DIUR 08/2018

Conforme as DIUR 08/2018, as Areas
de Preservacdo Permanente/APP,
Parques Ecoldgicos, outros espacos
protegidos, juntamente com as areas
verdes, parques urbanos, pracas a
serem criados na regido constituem o
Sistema de Espacos Verdes.

Esse sistema serve de ambiéncia para
0s parcelamentos, criando elementos
de diferenciacao na paisagem urbana.

vUP

urbanizadora paranoazinho

USOS/ATIVIDADES
ADMITIDOS

Espacos livres de uso
plblicos.

Estabelecimentos
comerciais e de servicos
de apoio as atividades
esportivas, recreativas,

culturais e gastrondmicas.

Institucionais ou
comunitario
Atividades
admmistrativas dos
parques e unidades de

conservagdo, quando for
0 ¢aso.

Parcelamento Centro Comercial Boa Vista

DIRETRIZES ESPECIFICAS

As areas verdes lineares, parques urbanos deverdo ser
delimitados por ciclovias e amplas calcadas bem
flummadas, acessivel aos portadores de mobilidade
reduzida.

Sempre que possivel, as dreas ambientalmente protegidas
(APP) devem ser delimitadas por ciclovias e amplas
calcadas bem ilummadas, acessivel aos portadores de
mobilidade reduzida.

Os empreendimentos imobilidrios nas quadras
adjacentes as areas verdes deverdo ter sua frente
preferencialmente voltada para esses espacos.

As edificacdes realizadas no iterior de areas verdes,
Parques Urbanos e unidades de conservacdo ndo poderdo
ultrapassar 10m (dez metros) de altura e dois pavimentos.

Deve serobservado o potencial ecologico de preservacdo
de algumas dreas, devido a sensibilidade ambiental.

20



CONDICIONANTES
URBANISTICAS

DIUR 08/2018 PARAMETROS DE OCUPACAO DO SOLO DAS UNIDADES IMOBILIARIAS

Tabela de parametros de ocupacao e
uso do solo previstos nas DIUR 08/2018
para as Zonas B e D.

Uso/Atividade

oeficiente basico

oeﬁcieme de aproveitamento
IN® de pavimentos maximo

axa de permeabilidade (%

lnsmuclonal ou Comunitario

Misto (exceto residencial)

R.es‘ld.-nclal complcmcntar
=

Comércio Bens/Prstacao de Servigos de médio ¢
grandc porte
Institucional ou Comunitario

Industrial

WU P Parcelamento Centro Comercial Boa Vista 2 7
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CONDICIONANTES
URBANISTICAS

DIUR 08/2018

Sistema viario proposto pela DIUR,
destacando a localizacéo do
Parcelamento Centro Comercial Boa Vista
conforme demonstrado na figura ao lado.

As Diretrizes  estabelecem  quatro
tipologias viarias, de acordo com a
funcdo urbana empregada por cada uma
das vias. S&o elas:

- Via de Circulacao Expressa

- Via de Circulacao

- Via de Atividade

- Via Parque

No que diz respeito ao empreendimento:

Margeia a Via de Circulacdo Expressa e
sobrepdem a Via de Circulacao.

Via Parque

— \ia de Alividades
e s da Clroulacas

s ia de Circulacio Expressa

WU P Parcelamento Centro Comercial Boa Vista 2 8
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CONDICIONANTES
URBANISTICAS

PDU - Urbita
Regides

O Plano de Urbanizag&o - Urbitd (PDU)
aprovado por meio do Decreto n° 40.150
em 3 de outubro de 2019, tem 0 objetivo
de apresentar, por parte da Urbanizadora
Paranoazinho, um planejamento urbano
para as areas livres da antiga Fazenda
Paranoazinho, respeitando ndo somente
as diretrizes urbanas das DIUR 08/2018
como também as caracterizacBes locais
do tecido urbano da regido, uma vez que
parte desse tecido urbano tangencia
areas ja construidas.

A poligonal que engloba o PDU é dividida
em 4 Regibes: Mangueiras, Central,
Capéo Grande e Remanescente para 0s
quais sao definidas Zonas de Uso e
Ocupacao e Sistema Viario Estruturante
complementares ao proposto pelas DIUR
08/2018.

O empreendimento esta localizados na
Regido Capéao Grande.

WU P Parcelamento Centro Comercial Boa Vista 2 9
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Zona A

CONDICIONANTES [ % e e e B

- \ 3 : ; ZonaD
URBANISTICAS N o=
PDU — Urbita o S o
Zoneamento : -

O Parcelamento Centro Comercial Boa
Vista esta sobrepostos as Zonas B, D e
Zona Parque, conforme demonstrado na
figura ao lado.

WU P Parcelamento Centro Comercial Boa Vista 3 O
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CONDICIONANTES
URBANISTICAS

PDU — Urbita
Zoneamento

A Zona B: Destinada a atividades de
comeércio, servi¢os, industrias de baixo
impacto e ndo poluentes (nos termos das
restricbes impostas pelo zoneamento da
APA do Séao Bartolomeu) e institucionais
de médio e grande porte. O uso
residencial ocorrerd quando associado as
areas institucionais.

Comércio Bens/Prestacio de Servicos
Institucional ou Comunitario
Usos e Atividades Misto (exceto residencial)
Residencial Multifamiliar associado a usos Institucionais
Industrial de baixo impacto e n&o poluente

Coeficiente basico

Coeficiente maximo

Industrial baixo impacto/néo poluente: 1,5
Demais usos: 2,0

Industrial baixo impacto/néo poluente: 16 m
Demais usos: 23 m

Variavel de acordo estudos especificos ou indicacio da ADASA

Divisas voltadas para logradouro publico: altura maxima de 2,40 m
(garantido
permeabilidade visual minima de 70%)

Tratamento de divisas Divisas entre logradouro publico e galeria ou fachadas ativas: altura
maxima de 1,25 m (garantido
permeabilidade visual minima de 70%)
Divisas entre lotes: altura maxima de 2,40 m

WU P Parcelamento Centro Comercial Boa Vista 3 1
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CONDICIONANTES
URBANISTICAS

PDU — Urbita
Zoneamento

Zona D: Estimulada a alocacdo de
equipamentos de servico, comerciais e
institucionais de maior porte, como
supermercados e grandes lojas, sendo
proibido o uso residencial.

Comércio Bens/Prestacao de Servicos de médio e grande porte
Usos e Atividades Institucional ou Comunitario
Industnial

Coeficiente basico
| Aturamaxima | 1%6m 00000000000 ]

:':':iama de  permeabilidade 10% (ajustavel por estudos especificos ou indicacéo da ADASA)

Divisas voltadas para logradouro publico: altura méaxima de 2 40 m
(garantido

permeabilidade visual minima de 70%)

Divisas entre lotes: altura maxima de 2 40 m

Tratamento de divisas

urbanizadora paranoazinho
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CONDICIONANTES
URBANISTICAS

PDU - Urbita
Zoneamento

A Zona Parque:

Usos e atividades que proporcionem lazer
e recreagdo para a populagédo, bem como
equipamentos de infraestrutura urbana
compativeis com o local, sendo
recomendada a  preservacao da
vegetacao nativa existente.

Em todos o0s projetos urbanisticos
decorrentes do PDU, o parque deve ser
margeado por um sistema viario
demarcatério de “Vias Parque”, no qual
deve-se privilegiar o transito de veiculos
motorizados em baixa velocidade.

LEGENDA
Poligonal Parque

WU P Parcelamento Centro Comercial Boa Vista 3 3
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CONDICIONANTES
URBANISTICAS

PDU - Urbita

Densidade .
Ao Populacao (hab) Densidad
REGIAO e média
. (ha) Atual Futura % Futura (hab/ha)
Com relacédo a densidade, o PDU propde
uma redistribuicdo da populagdo maxima Mangueiras 161,37 0 43.000 36% 266,5
permitida, contudo, € respeitada a media Sl 178,47 0 71.500 60% 400,6
de 150hab/ha eStabe|ECida pelo .- -------------- : --------------------------------------------------------------------------------------------- 2
‘ . Capéao Grande 38,05 0 2.200 2% 57,8 :
PDOT/20096. CPTTT T o L
Areas
Ocupadas  ,q365 19657 0 0% 74,6
(parcelame
Remanescente nto)
Areas 280,80 0 1.907 2% 7.1
Livres
Total 922,34 19.744 118.607 100,00% 150,0

WU P Parcelamento Centro Comercial Boa Vista 34
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PROJETO
URBANISTICO

Zoneamento dos Usos

B voscsiz

[l voscsis

I voscsir3
O parcelamento Centro Comercial Boa Vista
€ composto por 16 lotes com seguintes
usos:

. UOS InstEP

- 09 lotes, CSIl 2: lotes entre 985,62m2 a
2.081,37m?2, totalizando 12.909,57 m2.

- 03 lotes, CSII 3: lotes entre 12.984,84m2 e
18.671,53m2, totalizando 49.198,80m?.

- 03 lotes, CSIIR 3: lotes 10.868,02 m2 e
13.896,36 m2?, totalizando 38.137,46m?2.

- 01 lote, INST EP com area 6.907,94m?2

WU P Parcelamento Centro Comercial Boa Vista 3 5
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PROJETO
URBANISTICO

Areas Publicas

I UOS Inst EP

O empreendimento apresenta um total de I ELUP

71.322,88m2 ( 33,95%) de areas publicas,

atendendo aos 15% de area publica

definidos pelas DIUR 08/2018 e o Termo Il APP

de Compromisso firmado pela Il Bacia de Drenagem v
75

[ Faixas de Servico

Urbanizadora Paranoazinho — UP.

As areas publicas estdo distribuidas da
seguinte forma:

- 64.414,93m? (ELUP), sendo localizado
dentro de um ELUP a estrutura de
amortecimento de vazédo, totalizando
30,66% da gleba; e

- 6.907,944m?2 (Inst EP), totalizando 3,29%
da éarea total,

?’ﬁu P Parcelamento Centro Comercial Boa Vista 3 6
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PROJETO
URBANISTICO

Quadro Sintese de
Unidades Imobiliarias
e Areas Publicas

AREAS CONSIDERADAS AREA (m?) | PERCENTUAL (%)
I. Area Total da Poligonal de Projeto 247.005,73 100%
Il. Area néo parcelavel
a. Areade Protecdo Ambiental - APP 36.898.47 14,94%
lll. Area Passivel de Parcelamento: I- 1l a 210.107,26 85,06%
DESTINAGAO LOTES (unid.) AREA (m?) | PERCENTUAL (%)
Area Passivel de Parcelamento 210.107,26 100%
1. Unidades Imobiliarias
a.uUos csll 2 9 12.909,57 6,14%
b. UOS Csll 3 3 49.198,81 23,42%
c. UOSCSIR 3 3 38.137.46 18.15%
d. Inst. EP 1 6.907,94 3.29%
Total 16 107.153,78 51,00%
2. Areas Publicas?
a. Espacos Livres de Uso Publico - ELUP 64.414,93 30,66%
géﬁ;s;innlﬁ:eﬁgﬁlacao (vias, ciclovias e calcadas com todos 38.538,55 18.34%
Inst. EP+ ELUP = 1d + 2a 71.322,87 33,95%
Inst. EP+ ELUP + Circulag8o® = 1d + 2a + 2b 109.861,42 52,29%

WU P Parcelamento Centro Comercial Boa Vista
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PROJETO
URBANISTICO

. . . ? ercentual
Areas Consideradas Area (m?) UEEAEE Permeavel

Qu adro de Permeabilidade m?) =

pe Area Total da Poligonal de
Permeabilidade Projeto 247.005,73 o
O Projeto prevé 130.514,82 m? de éarea [a-UOSCSII2 12.909,57 20% 2.581,91 1,05
permeavel que corresponde a 52,84% da [R.UOS CSII3 49.198,81 20% 9.839,76 3,98
area da poligonal. . UOS CSIIR 3 38.137,46 40% 15.254,98 6,18

. Faixas de Servico 6.584,67 100% 6.584,67 2,67
. INST EP 6.907,94 20%? 1.381,59 0,56
_ELUP 64.414,93 90% 57.973,44 23,47
g. APP 36.898,47 100% 36.898,47 14,94

Total da Area Permeavel 130.514,82 52,84%

Densidade do

ParC el am en to A populacdo do parcelamento é definida pelo numero de unidades residenciais maximo permitido
O Parcelamento Centro Comercial Boa em cada lote de uso CSIIR 3. Para o parcelamento Centro Comercial Boa Vista, foi destinado 75% da
Vista estd dentro da faixa de densidade populacdo prevista para a Regido Capdc Grande, uma vez que ainda restam outras areas a serem
de 50 a 150hab/ha permitida pelo PDOT. parceladas na regifio. Dessa forma. a populacdo maxima permitida & de 1.650 habitantes. Ao dividirmos

essa populacéo pela média de 3,3 habitantes por unidade habitacional (IBGE, Censo 2010), obtemos 500
unidades habitacionais e uma densidade de 66,80 hab/ha. Considerando que o parcelamento possui trés
lotes de uso CSIIR 3, cada lote podera ter 167 unidades habitacionais.

WU P Parcelamento Centro Comercial Boa Vista 3 8
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SISTEMA VIARIO

e Via de Circulacao

Via de Circulacdo
Vizinhanca 1

esmmmmmms \ia Parque

WU P Parcelamento Centro Comercial Boa Vista
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SISTEMA VIARIO

OTE
LOTE
Y/ . I=F 1=+
-

=
2-020 — P
T =R L= of o
-
5.00-7.00 3.00 50 S50 220 150080 350 , 350 | 350 350 0.80150, 200 .50
; ; PASSEID  Fhixa FALXA , PASBRIO CICLOVIAT PAD OF FAIXAS DE ROLAMENTO FAXA DE CICLOVIA PASSEIO FAXA
LIVRE DE DS 'OVEE SERYIGO SERVICO uvRe | DE
ACESSO i

| 5.00 | 14.00 ! 4.80 |

TOTAL CALGADA PISTA DE ROLAMENTO TOTAL CALGADA

23.80
PERFIL VIARIO

70 250
AREA VERDE

3.50
FAIXA  CICLOVIA
3

g ‘w
Rua Atenas
(Circulacao)

PERFIL VIARIO

Marginal BR-020
(Circulacéo Vizinhanca 1)

Parcelamento Centro Comercial Boa Vista

vUP
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SISTEMA VIARIO

fl b

il A
|

50 2.20 0.80 3.50 3.50 3.00 2.50 ‘ 2.20 {5

FAIXA  PASSEIO FAIXA DE FAIXAS DE ROLAMENTO FAIXA CICLOVIA ' PASSEIO FAIXA
;50 300 |1.50 3.00 | 350 3.0 3.00 350 300 150 300 .50 acbosg; VAR SERVICO sERGico VLS ot
FAIXA PASSEIO LIVRE CICLOVIA FAIXA DE SERVICO FAIXAS DE ROLAMENTO FAIXAS DE ROLAMENTO FAIXA DE SERVICO CICLOVIA  PASSEIO LIVRE FAIXA
ACESSO ACESSO
3.50 . 7.00 | 8.20
8.00 6.50 6.50 8.00 TOTAL CALGADA PISTA DE ROLAMENTO TOTAL CALGADA
TOTAL CALGADA i PISTA DE ROLAMENTO PISTA DE ROLAMENTO ' TOTAL CALGADA . 18.70
29.00 ' PERFIL VIARIO

PERFIL VIARIO

Rua Buenos Aires Rua Cabo Frio e Rua Delft
(Circulacao) (Circulacao Vizinhanca 1)

WU P Parcelamento Centro Comercial Boa Vista
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ELUP

SISTEMA VIARIO

LOTE

f
@ o o @ @W
[ = | o] o
n 1
50 2.20 08({ 3.50 3.00 3.00 3.50 3.00 250 _ 220 050
P e e FAXAS OEROLAMENTO Shige YA PR Roesso
[ 13.00 8.20
' TOTAL CALQADA PISTA DE ROLAMENTO TOTAL CALCADA
24,70

vUP

urbanizadora paranoazinho

PERFIL VIARIO

Rua Kiev

(Circulacao)

o (=] o
—
pASS
5J 2.20 ’ 3.00 3.50 3.50 60 1.50
FAIXA PASSEIO 'FAIXA DE SERVICO FAIXAS DE ROLAMENTO FAIXA passEID
DE  LIVRE RE
AQESSO SERVIGO
5.70 7.00 210 |
TOTAL CALGADA PISTA DE ROLAMENTO TOTAL CALCADA
14.80
PERFIL VIARIO

Parcelamento Centro Comercial Boa Vista

Rua Jerusalém
(Via Parque)



PROJETO
URBANISTICO

Enderecamento

O critério adotado para o enderecamento
do parcelamento urbanistico € constituido
pela relacdo entre a numeracdo das
guadras, das ruas e dos lotes.

O enderecamento do projeto é formado
pelas Quadras 3 e 4, e pelas ruas Atenas,
Buenos Aires, Cabo Frio, Delft, Jerusalém
e Kiev.

Exemplo:

Setor Habitacional Boa Vista, Centro
Comercial Boa Vista, Quadra 3, Rua Kiev,
Lote 01, Sobradinho-DF
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Quadro de Parametros - LUOS

Anexo lll - Quadro D - Parametros de Ocupagéo do Solo /Sobradinho

TX OCUP|TX PERM

uos FAIXAAREA (m?) | CFAB | CFAM | o~ (% |ALTMAX| AFR | AFU | AFLAT | AF OBS | MARQUISE | GALERIA |COTASOLEIRA SUBSOLO
CSli2 - CENTRO COMERCIAL BOA VisTA [ DERIRT 100 | 200 70 20 23,00 . . . 2 ndo exigida - ebalinsmechin permitido - tipo 2
CSII2 - CENTRO COMERCIAL BOA VISTA  [REIIPERZRI 0,70 1,50 70 20 16,00 . = . s néo exigida : ’i:'s':: d’;"::’;t‘: permitido - tipo 2
CSII3 - CENTRO COMERCIAL BOA VISTA  [RPEVEERP IRV BN 1,50 70 20 16,00 » . ” = n3o exigida . F;g::: d';i:’;ﬁt‘;f permitido - tipo 1

ponto médio da

10.800 < a <13.900 1,00 2,00 50 40 23,00 - - - - ndo exigida - testada frontal permitido - tipo 2

(1)

1
CSIIR3 - CENTRO COMERCIAL BOA VISTA

LEGENDA:
a AREA ALT MAX ALTURA MAXIMA

- NAO EXIGIDO AFR AFASTAMENTO MINIMO DE FRENTE

CFAB COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO BASICO AFU AFASTAMENTO MINIMO DE FUNDO

CFAM COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MAXIMO AF LAT AFASTAMENTO MINIMO LATERAL

TX OCUP TAXA DE OCUPAGCAO MAXIMA AF OBS OBSERVAGAO DO AFASTAMENTO

TX PERM TAXA DE PERMEABILIDADE MINIMA COTA SOLEIRA COTA DE SOLEIRA (ver definic&o no art.16 da Lei Complementar 948/2019)

NOTAS / SOBRADINHO / PARCELAMENTO CENTRO COMERCIAL BOA VISTA:

- (1) UOS: O uso residencial € exclusivamente vinculado ao uso institucional e limitado a 167 unidades habitacionais por lote.

NOTAS GERAIS:

- Nos casos onde a marquise n&o € exigida sua constru¢do em area publica deve respeitar ao disposto art. 24 da Lei Complementar 948/2019

- Ver definicao de subsolo permitido-tipo1 e subsolo permitido-tipo 2 no art. 22 da Lei Complementar 948/2019

- Além dos afastamentos minimos obrigatérios definidos neste quadro de paramentros, devem ser obedecidos os afastamentos estabelecidos nos arts. 19 e 20 da Lei Complementar 948/2019
- Para exigéncias de vagas respeitar os arts. 25 ao 32 da Lei Complementar 948/2019

(") Os usos propostos para o parcelamento urbano foram definidos e classificados em conformidade com a Lei Complementar n® 948, de 16 de janeiro
de 2019, alterado pela Lei Complementar 1007/22- Lei de Uso e Ocupacao do Solo — LUOS.

(') Os coeficientes de aproveitamentos basicos e maximos, alturas méaximas e taxas de permeabilidade seguiram os indices estabelecidos pelas
diretrizes urbanisticas e Plano de Urbanizacéo — Urbité.
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Equipe Técnica
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Coordenacéo

Ricardo Birmann
Luis Antdnio Reis

Luiz Guilherme Falluh

AreaTécnica

Lahys Miranda

Thayna Figueiredo Reis
Luisa Sabino Rodrigues
Paulo Henrique Cardoso
Roberta Vieira

Marilivia de Souza
Mirella Glajchman
Miguel Borba Oliveira

Erison Ertle

Juridico

Manoel Walter Veras
Maria Eugénia Cabral
Francielly Queiroz

Julio César dos Santos

Comunicacgao
Marcio Caetano Setubal

Fernando Santana

Giovanna de Cassia
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Diretor
Diretor

Gerente Geral

Arquiteta Urbanista
Arquiteta Urbanista
Arquiteta Urbanista
Arquiteto Urbanista
Arquiteta Urbanista
Arquiteta Urbanista
Bidloga

Engenheiro Ambiental

Engenheiro Civil

Advogado
Advogada
Advogada
Advogado

Jornalista
Designer

Jornalista
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