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OBIJETIVOS DO PROJETO SETOR COMERCIAL JARDIM BOTANICO

Em darea de 10,92 hectares, o projeto
visa oferecer a comunidade do Jardim
Boténico e bairros limitrofes uma area
com possibilidade de novas moradias
e comércios em um espaco dindmico
integradas por parque urbano, que
atraira novos investidores e gerara
empregos, com a convergéncia de
servicos e lazer.

Simulacao tridimensional do projeto. Fonte: TERRACAP/DITEC/GEPRO/NUARQ.
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SITUACAO FUNDIARIA

Parte 1 Imével RASGADO
Situacdo: FAIXA DE DOMINIO DE RODOVIA resp. DER/DF
Matricula: 94.839, Cartdrio do 1° Oficio de Registro de Iméveis — DF
Proprietario: TERRACAP - COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA

Parte 2 Imével TABOQUINHA
Situacdo: FAIXA DE DOMINIO DE RODOVIA resp. DER/DF
Matricula: R.1/56.909, Cartério do 2° Oficio de Registro de Imdveis — DF
Proprietario: TERRACAP - COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA

Parte 3 - Imével RASGADO
Situacdo: IMOVEL INCORPORADO AO PATRIMONIO DA TERRACAP
Matricula: 94.839, Cartdrio do 1° Oficio de Registro de Iméveis — DF
Proprietdrio: TERRACAP - COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA

Parte 4 - Iméovel TABOQUINHA
Situacao: IMOVEL INCORPORADO AO PATRIMONIO DA TERRACAP
Matricula: Av.6/56.909, Cartdrio do 3° Oficio de Registro de Imdveis — DF
Proprietario: TERRACAP - COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA
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4Rk £» Coaeraciamaeto s Uhbitis Feer

SETOR COMERCIAL JARDIM BOTANICO

W



CONCESS|ONAR|AS SETOR COMERCIAL JARDIM BOTANICO

NOVACAP

- SEIN°00111-00001160/2019-82 Oficio N° 603/2019;

- Interferéncia: A NOVACAP informou que ndo ha rede
publica de aguas pluviais implantadas e/ou projetadas nas
mediacoes do parcelamento, e ainda que ndo ha i
capacidade de atendimento.

- Solucao: De acordo com o projeto de drenagem elaborado
para o empreendimento, para atendimento a Resolucao
n.° 09 (ADASA, 2011), fora proposto um reservatorio de
detencdo de aguas pluviais do tipo multiuso no interior do
parque urbano.

C:J Poiigonal de Projeto N

LEGENDA:
—— Sistema de drenagem - projeto

ey A |
Croqui de estudo de drenagem. Fonte: TERRACAP/DITEC/GEPRO/NUARQ:-
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CONCESSIONARIAS

CEB

- SEIN°00111-00001160/2019-82 Oficio N° 2515/2019;

- Interferéncia: Encaminharam as redes e informaram que

ndo é permitida qualquer interferéncia na rede elétrica da
CEB-D, mas caso seja necessaria alguma intervencao a
Concessionaria devera ser consultada.

- Solucao: Foi esclarecido que caso haja necessidade de

vi

remanejamento de redes, devera ser encaminhado o
projeto detalhado a CEB para fins de elaboracao de

orcamento.

Terracap
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LEGENDA:

[ Foligonal de Projeto
—— REDECEB

Croqui de rede da CEB. Fonte: TERRACAP/DITEC/GEPRO/NUARQ.




vi

CONCESSIONARIAS

CAESB

- SEIN°00111-00001160/2019-82 Oficio N° 200/2019;

- Interferéncia: A CAESB informou que em relacdo ao
Sistema de Abastecimento de Agua, hd interferéncia com
redes de distribuicdo de agua e adutora, e quanto ao
Sistema de Esgotamento Sanitario, ha interferéncia com
redes coletoras de esgotos da elevatdria de Esgoto Bruto
EEB.LS3 San Diego.

- Solucao: Apds a revisao do projeto, a Terracap encaminhou
o Oficio n° 822/2022 - TERRACAP/PRESI/DITEC/ADTEC
(Doc. SElI n° 93390383) a CAESB, em 15/08/2022,
solicitando deslocar a rede proposta, que se conecta a ETA,
para a area verde em frente ao lote 2, de modo que nao
interfira com o estacionamento proposto.

Terracap
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LEGENDA:

7] Poligonal de Projeto &
—— REDE DE AGUA EXISTENTE
—— REDE DE ESGOTO EXISTENTE
—— REDE PROJETADA (ETA)

FAIXA DE SERVIDAO

L sy 1L
L oy

Croqui de redes existente da CAESB. Fonte: TERRACAP/DITEC/GEPRO/NUARQ.



CONCESS|ONAR|AS SETOR COMERCIAL JARDIM BOTANICO

DER

- SEIN°00111-00001160/2019-82 Oficio N° 1466/2019;

- Interferéncia: DER encaminhou planta contendo a delimitacdo da
faixa de dominio da DF-035 bem como a sua insercdo com a DF-
001. Esclareceu que o entroncamento da Rodovia DF-035 com a DF-
001 deve ser preservado totalmente livre para fins de implantacao
de intersecao em desnivel, que aguarda o inicio do desenvolvimento
da solucdo técnica.

- Solucao: No que tange ao estacionamento, ciclovia e calcadas que
interferem com a faixa de dominio previstas em projeto, o DER
respondeu, por meio do Oficio 95/2021 - DER-DF/DG/SUOPER, em

o > /
02/09/2021, que “nado ha dbice [...] com a ressalva de que eventuais ﬁf P —
adequagbes das rodovias, como constru¢cao de viadutos, vias H X 7. T ok deren
marginais ou duplicacoes, poderdao resultar na remocao dos / 3 i S
equipamentos publicos construidos”.

Faixa de Dominio da Rodovia. Fonte: DER/DF
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CONCESS|ONAR|AS SETOR COMERCIAL JARDIM BOTANICO

SLU

- SEIN°00111-00001160/2019-82 Oficio N° 202/2019;

¢

- Interferéncia: informou que “..a coleta e transporte dos residuos sdélidos urbanos [..] deverdo se limitar ao
favorecimento da realizacdo continua das coletas convencional e seletiva em vias e logradouros publicos (sistema
viario pavimentado e nas dimensbes adequadas), ndo impedindo a manobra dos caminhdes compactadores...”
devendo “...os residuos solidos domiciliares (lixo) [...] ser armazenados dentro dos estabelecimentos geradores...”.
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4Rk £» Coaeraciamaeto s Uhbitis Feer



CONDICIONANTES AMBIENTAIS

Inserida na Area de Protecio Ambiental da Bacia do
Rio Sao Bartolomeu — APA da BRSB, criada pelo
Decreto Federal n° 88.940 de 07 de novembro de
1983;

Maior parte na Zona de Ocupacao Especial de
Interesse Ambiental — ZOEIA, e menor parte na Zona
de Ocupacao Especial de Qualificacao — ZOEQ;

A ZOEIA tem o objetivo de disciplinar as areas
contiguas as ZPVS e ZCVS a fim de evitar atividades
que comprometam a preservagao dos ecossistemas e
dos demais recursos naturais;

Impermeabilizacao maxima de 50% na ZOEIA.

:i Terracap
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Legenda
Area em questdo
[ ProFLORA

Zoneamento Ambiental - APA S&o Bartolomeu
] zONA DE OCUPAGAD ESPECIAL DE INTERESSE AMBIENTAL

[Z] zona DE OCUPAGAD ESPECIAL DE QUALIFICAGAO
Zoneamento Ambiental - APA Gama Cabeca de Veado

[] zona sitvestre

f 25
S o N
T % e N

Y o o ey

Zoneamento da poligonal em relacdo a APA do S&o Bartolomeu. Fonte: TERRACAP/DITEC/GEMAM/NUAMB.



ZEE SETOR COMERCIAL JARDIM BOTANICO

- Inserido na Zona Ecoldgico-Econdmica de Dinamizacao
Produtiva voltada a Reducao de Desigualdades
Socioecon6micas, com uma peguena porcao na Zona
Ecoldgico-Economica de Diversificacdo Produtiva voltada aos
Servicos Ecossistémicos;

- Integra a Subzona de Dinamizacao Produtiva com Equidade
7 - SZDPE 7, “destinada a diversificar as bases produtivas do
Distrito Federal com inclusdo socioecondmica compativel com
os riscos ecoldgicos e com os servicos ecossistémicos”;

- Incentivo as atividades N1 e N3;
Subzona Ecolégice Econdmica -
SZDPE - Subzena Ecologico-
Economica - SZDPE

SZDPET
Subzona Ecologico-Econdmica - SZSE
- Subzona Ecologico-Economica -
SZSE

W szsE7

- Areas verdes permeaveis intraurbanas.

Mapa do subzoneamento do ZEE/DF. Fonte SISDIA.
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ZEE — RISCO ECOLéG|CO SETOR COMERCIAL JARDIM BOTANICO

E=JrouconaL scis

i —— HIDROGRAFIA

) RISCO AQUIFERO

1 3- Médio (37,9%do Territorio do DF)

Perda de area de recarga de aquifero

O parcelamento estd inserido na regidao de médio e
alto risco, sendo relevante a manutencdao da
permeabilidade dos solos a infiltracao de aguas
pluviais para a manutencao do ciclo hidroldgico.

Mapa de Risco Ecoldgico de Perda de Area de Recarga de Aquifero. Fonte: SISDIA
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ZEE — RISCO ECOL()GK:O SETOR COMERCIAL JARDIM BOTANICO

E=JroLIGONAL SCIB
—— HIDROGRAFIA
RISCO CONTAMINAGAO DO SUBSOLO
[ 1 1-Muito baixo(31,2% do territério do DF)
I 4-Alto(58,8% do termitorio do DF)

Contaminacao do subsolo

O projeto encontra-se em area de alto risco, onde se
observam regides com baixa declividade e baixa
densidade de drenagem favorecendo a infiltracao
pluvial.

N3o é recomendada a implementacao de usos com
alto potencial poluidor.

h ¢

Mapa de Risco Ecoldgico de Perda de Area de Recarga de Aquifero. Fonte: SISDIA.
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ZEE - RISCO ECOLOGICO

Perda de solo por erosao

O projeto encontra-se em area de baixo risco, que
corresponde a solos bem estruturados e relevos
menos acidentados, e maior capacidade de suportar
usos mais intensivos.

Por outro lado, em uma pequena regido de incidéncia,
foi conferida uma zona de sensibilidade muito alta,
advertindo-se contra a remocao de cobertura vegetal a
fim de se evitar um possivel processo erosivo.

Terracap
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E=3POLIGONAL SCIB

—— HIDROGRAFIA

RISCO PERDA DE SOLO

|| 2-Baixo (58,8% do temitério do DF)
[ 5-Muito alto (31% do temitério do DF)

-z.» o 7] ! -

Mapa de Risco Ecolégico de Perda de Solo por Erosdo. Fonte TERRACAP/DITEC/GEPRO/NUARQ




ZEE — RISCO ECOL()G|CO SETOR COMERCIAL JARDIM BOTANICO

" Auséncia de Cerrado Nativo (58,2% do ermritrio do DF)
[ 5 - Mui alto (3 8% do territério do DF)

YRS R e

Remanescentes de cerrado nativo

O projeto encontra-se em sua maior parte em zona de
muito alto risco de perda de area de cerrado nativo,
cuja area serve de abrigo para a flora silvestre local e
se encontra inserida em regiao antropizada podendo
sofrer mais diretamente com os efeitos causados pela
ocupacao urbana e rural.

Os processos de implantacdo nesta area devem se ater
as questoes de sensibilidade que a envolvem
considerando a reducdo de recurso disponiveis e a
preservacao da biodiversidade do cerrado nativo.

L { 3 % - -;

Mapa de Risco Ecoldgico de Perda de Area de Cerrado Nativo. Fonte: SISDIA.
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CONDICIONANTES URBANISTICOS

vi

Situa-se em Zona Urbana de Uso
Controlado Il, “composta por areas
predominantemente  habitacionais de
baixa e média densidade demografica,
com enclaves de alta densidade [...]";

Inserida em zona de baixa densidade
cujos valores de referéncia sdo superiores
a 15 (quinze) e até 50 (cinquenta)

habitantes por hectare;

A faixa lindeira a DF-001 integra a
estratégia de areas econdémicas do PDOT,
nao

“

e encontra-se classificada como
consolidada”.

Terracap
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22/09/2022 10:51:39 0 235 470 %40 f
Parcelamento_poligonal parcelavel Mapa 6 - Areas Economicas [ N30 Consolidada : 5 e s A

Consolidada —

- Parcelamento onal projeto
—polig e ~——  Almplantar

Mapa de Areas Econdmicas. Fonte Geoportal



DIRETRIZES URBANISTICAS SETOR COMERCIAL JARDIM BOTANICO

LEGENDA:
Diretrizes de Sistema Viario DIUR 06/2014
= \ia de CirculagBo Expressa | DF 001
s \ia de Circuleclo
] otigonel ca aren
Diretrizes de Zoneamento DIUR 06/2014
' ZonaA

B zona8

[ Centraidade

- Diretrizes Urbanisticas para a Regido do S3o
Bartolomeu, Jardim Boténico e S3o Sebastido no
Distrito Federal — DIUR 06/2014, aprovada por
meio da Portaria n® 85, de 18 de dezembro de
2014;

- Sucedida pela DIUR 01/2019, aprovada pela
Portaria n°® 27, de 1° de abril de 2019, convertida
em Estudo Territorial Urbanistico — ETU pelo art.

6° da Portaria n® 59 de 27 de maio de 2020.

- Em complementacdo a DIUR 01/2019, em 20 de
julho de 2022 foram exaradas as Diretrizes
Urbanisticas Especificas para o Setor Comercial

Jardim Botéanico — DIUPE 17/2022.

Mapa de Zoneamento — DIUR 01/2019

;i Terracap
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DIRETRIZES URBANISTICAS SETOR COMERCIAL JARDIM BOTANICO

DIUPE 17/2022

- DF-001, a Oeste, classificada como Via de Circulacao
Expressa;

- Via marginal da DF-001, que dara acesso ao projeto,
classificada como Via de Circulacao de Vizinhanca;

- Via de Circulacao existente, delimitando o parcelamento
a Norte;

) owee 1712022
~ Sistema Viario
NOVACAP - Vias
\0\ Sistema Rodoviario
A’ DER - Rodavias Federais, Distritais & Vicinais
DER - Faixas de Dominio
‘HU - Diretrizes de Sistema Vidrio
~~ VIA DE ATIVIDADES
| A VIADE CIRCULAGAO
| £ VIADE CIRCULACAO EXPRESSA
- DIUPES - Diretrizes de Sistema Vidrio
Compbmenm
| #p VADE CRCULAGAO DE VIZINHANGA
Diretrizes Urbanisticas Especificas - DIUPE
% [ DIUPE Emitida
Estudos Territoriais Urbanisticos - ETU
0O oo
Diretrizes de Uso e Ocupagio do Solo - ETU
y | [J 012019, ZONAA
\ | [T3 012019, ZONAB
f Bl 0172019, CENTRALIDADE

A

- Via de Circulacao de Vizinhanca interna a poligonal de
projeto a fim de conferir a permeabilidade viaria e a
distribuicao dos fluxos, bem como proporcionar
acessibilidade ao parcelamento;

- As vias indicadas devem ter acesso publico e ndo podem
ser obstruidas com muros, guaritas, ou qualquer outro
elemento dessa natureza.

Diretrizes de Sistema Viario e de Uso e Ocupagédo do Solo. Fonte DIUPE 17/2022

B
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DIRETRIZES URBANISTICAS

SETOR COMERCIAL JARDIM BOTANICO

Coeficiente de Coeficiente de M é:!::;a[m] Taxa de
Zona uos Aproveitamento | Aproveitamento ! . Permeabilidade
H !t 4 H = Basico Maximo Cota superior (% Minima)
- O projeto urbanistico devera prever a implantacao a 980m

de infraestrutura, mobiliario urbano, arborizacdo e CSlIR 2

Csiiz

*

o.ut.ros elementos voltados para pedestres e centralidade [ G113 1,0 3,5 15,5 *)
ciclistas; Inst

Inst EP Parametros constantes no Art. 11 da LUOS.

* A Taxa de Permeabilidade (3% minima) deve respeitar o exposto no Art. 13 da Lei n® 5.344, de 19 de maio

- Definida como centralidade, onde sao permitidos os r : posto n
de 2014, que dispde sobre o Plano de Manejo da APA da Bacia do Ruo S3o Bartolomeu

usos/atividades CSIIR 2, CSII 2, CSlI 3, Inst e Inst EP;

. . Area Total da Densidade admitida Populagdo minima | Populagdo méxima
- Em zona de Baixa Densidade (de 15 a 50 hab/ha), a Gleba (ha) (hab/ha) (hab) (hab)
populacdo maxima é de 564 habitantes;
11,29 15a50 169 564
- Necessario minimo de 5% de equipamentos publicos Total: 169 564
e 10% de ELUPs.
*
Areas Pablicas Percentual Minimo* para Novos
Parcelamentos
Equipamento Publico Comunitario (EPC) e Equipamehto Pablico cog
Urbano (EPU)
Espaco Livre de Uso Publico (ELUP) 10%
Total minimo exigido 15%

:i Terracap
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pROJ ETO U RBAN IISTICO SETOR COMERCIAL JARDIM BOTANICO

agnn

- Os lotes foram dispostos nas bordas do sistema viario,
favorecendo a criacdo de vasta area verde publica, que
contara com criacao de uma praca e um pargue urbano,
onde serdo distribuidos equipamentos de esporte e lazer e
mobiliario urbano, propiciando, aos usuarios, pontos de
encontro com diversos usos;

- Prevé a criacdo de oito unidades imobiliarias:
- 1 lote CSIl 2, com 4.853,07m%;
- 5 projecoes com uso CSIIR 2, de 1.024,00m? cada;
- 2 InstEP, com 5.800,00m2 e 11.574,40m?2.

- Nas projecoes, sera obrigatdria galeria de 3,00m no
pavimento térreo.

| LEGENDA -UOS )
4 .1 Poligonal de projeto _ :‘-?
I:I Poligonal de registro . (_‘0‘\Q
Bl csir2 !
Bl csiz
Bl instEP

Croqui de usos. Fonte: TERRACAP/DITEC/GEPRO/NUARQ.

‘ Terracap
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SETOR COMERCIAL JARDIM BOTANICO

PROJETO URBANISTICO

- Para evitar a geracdo de taludes em area publica, em
funcdo de extensdo de subsolo para além dos limites
da projecao, o projeto limita a aplicacao da concessao,
definida pela Lei n° 755/2008, aos limites de subsolo
definidos em projeto.

- A densidade populacional estimada € de 44,61 hab/ha.

CALCULO DA POPULAGAO DO PROJETO
i Ocupagado | Area efetiva com N° de unidades Populagédo
Uso Area (m?) | CA uso ocupagio por uso habitacionais estimada
residencial | residencial (80%) (62,40m?)* (3,30hab/uh)
CSllIR2 | 5.120,00 | 3,0 75% 9.216,00 m? 147,692 487,38
LEGENDA

TOTAL 148 487 L7 poligonal de projeto
[ Limite da garagem

*Média das areas medianas para residéncias multifamiliares constantes da Tabela 4 do Boletim do Observatério

Imobiliario emitido pela SUPLAN/SEGETH/2015, atual SEDUH. &= Acesso de veiculos a0 subsolo

#= Acesso de veiculos ac lote

ST e

Croqui de subsolo. Fonte: TERRACAP/DITEC/GEPRO/NUARQ.
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Bv
gl Jermacap




vi

SISTEMA VIARIO

- Projetado de forma a promover a integracao entre o

parcelamento e os loteamentos consolidados e registrados
no Setor Habitacional Jardim Botanico, bem como garantir a
permeabilidade vidria do empreendimento;

Foi projetada uma Via de Circulacao de Vizinhanca - Tipo 1,
com leito carrocavel de 7,00m de largura;

O sistema cicloviario proposto buscou promover a
integracao com as areas lindeiras ao projeto de forma que
o ciclista tenha acesso a todos os lotes propostos no
loteamento por meio de ciclovias bidirecionais com largura
de 2,50 m.

Terracap
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Av. Jardim
Bgtanico

LEGENDA - HIERARQUIA VIARIA

\ & —— Poligonal de projeto
\ Y = Via de Circulag3o Expressa
\ yd = \fia de Circulagdo
\ ,.." —— Via de Circulag30 de Vizinhanga
V — Ciciovia

Croqui do sistema viario. Fonte: TERRACAP/DITEC/GEPRO/NUARQ.



PERM EABILIDADE SETOR COMERCIAL JARDIM BOTANICO

- O parcelamento prevé a criacdo de espacos verdes publicos
para lazer e recreacdo, associado a presenca de vegetacao;

- As dreas verdes estdo distribuidas em todo o setor,
melhorando o bioclima local, a absorcdo da agua da chuva
pelo solo e diversificando a paisagem do verde com a
composic¢do arquitetdnica;

- Foi proposto um Parque Urbano, com area de 19.734,27m?,
de forma a se garantir uma area para uso diario dos moradores
da regidao e contribuir para o alcance da permeabilidade
exigida para a gleba.

LEGENDA:

[T Poiigonal de Projeto
I ELUP - irea verde . P
[ ELUP - Parque Urbano ) <

[ ELuP-Praga

. /o S e [ Areaverde

; é 5 ] ZOEIA dentro da drea percelével
— T 137 3 N o
=7 . . \: i

Croqui de permeabilidade. Fonte: TERRACAP/DITEC/GEPRO/NUARQ.

;i Terracap
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QUADRO SINTESE

ne
il Joracey

SETOR COMERCIAL JARDIM BOTANICO

AREAS CONSIDERADAS AREA (m?) | PERCENTUAL (%)
I. Area Total da Poligonal de Projeto 109.255,63 100%
li. Area nao Passivel de Parcelamento
a. Faixa de Dominio da Rodovia 19.133,24 17.51%
lll. Area Passivel de Parcelamento: 1-1l a 90.122,39 82,49%
DESTINACAO LOTES (unid.) | AREA (m?) | PERCENTUAL (%)

Area Passivel de Parcelamento 90.122,39 100%
1. Unidades Imobiliarias

a. CSllz2 1 4.853,07 5,38%

b. CSIR2 5 5.120,00 5,68%

c. Inst EP 2 17.374,40 19,28%
Subtotal 8 27 347 AT 30,34%
2. Espacos Livres de Uso Publico — ELUP

a. Parque Urbano 19.73427 21,90%

b. Praca 2.044,52 2.27%

c. Areas Verdes — ELUP 13.012,28 14,44%
Subtotal 34.791,07 38,60%
3. Sistema de Circulagéo 27.983,85 31,05%
Area Publical: 1c + 2 5216247 57.88%
Area Puablical®: 1c +2 + 3 80.149,32 88,93%

{1 Conceito de Area Piblica conforme o disposto na Segdo IV da Lei Complementar n® 803 [PDOT 2009) atualizada pela Lei Complementar
n® 854 (PDOT 2012).
12) Conceito de Area Pablica conforme Lei Federal n° 6.766, de 19 de dezembro d= 1979,



NORMA DE GABARITO - NGB

SETOR COMERCIAL JARDIM BOTANICO

Quadro de Parametros de Ocupacao do Solo / Setor Comercial Jardim Botanico

UoS FAIXA AREA(mZ) CFAB | CFAM |TX OCUP (%)|TX PERM (%) ALT MAX | AFR | AFU [AF LAT| AF OBS MARQUISE [GALERIA COTA SOLEIRA SUBSOLO
CSIIR 2 W@E® 1000<a<3000 1,00 3,00 100 0 15,50 - - - - - 3,00 |cotaaltimétrica médiado lote |permitido-tipo 1
csll 2 V@ 3000<as5000 1,00 2,00 70 20 15,50 - - - - proibida - ponto médio da edificagdo permitido-tipo 2
LEGENDA:
a AREA ALT MAX ALTURA MAXIMA
- NAO EXIGIDO AFR AFASTAMENTO MiNIMO DE FRENTE
CFAB COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO BASICO AFU AFASTAMENTO MINIMO DE FUNDO
CFA M COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MAXIMO AF LAT AFASTAMENTO MINIMO LATERAL
TX OCUP TAXA DE OCUPACAO MAXIMA AF OBS OBSERVAQAO DO AFASTAMENTO
TX PERM TAXA DE PERMEABILIDADE MiNIMA COTA SOLEIRA COTA DE SOLEIRA (ver defini¢édo no art.16 da Lei Complementar 948/2019)
NOTAS:

(1) TX OCUP: Taxa de ocupacéo de 100% obrigatoria.

(2) GALERIA: Galeria obrigatéria em todas as quatro fachadas dos lotes.
(3) SUBSOLO: Proibido afloramento do subsolo. Os limites dos subsolos estao definidos na Planta DET-074/10.

(4) ALTURA: A altura maxima das edificagdes deve ser considerada a partir da cota de soleira, ndo sendo excluidos do cémputo da altura os seguintes elementos: caixas d’agua, casas de maquinas,
antenas, chaminés, campanarios e para-raios.

NOTAS GERAIS:

- Nos casos onde a marquise ndo é exigida sua construgéo em area publica deve respeitar ao disposto art. 24 da Lei Complementar 948/2019.
- Ver defini¢do de subsolo permitido-tipo 1 e subsolo permitido-tipo 2 no art. 22 da Lei Complementar 948/2019.

- Além dos afastamentos minimos obrigatérios definidos neste quadro de parametros, devem ser obedecidos os afastamentos estabelecidos nos arts. 19 e 20 da Lei Complementar 948/2019.
- Para exigéncias de vagas respeitar os arts. 25 ao 32 da Lei Complementar 948/2019.
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ENSAIO VOLUM ETR'CO SETOR COMERCIAL JARDIM BOTANICO

Simulacao tridimensional do projeto. Fonte: TERRACAP/DITEC/GEPRO/NUARQ.
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