\\

-\
\ ~
halte

s o
o\

-------

» : ® ‘C
L AN\ R N
—~— | PARCELAMENTO RESERVA DO PARQUE
Setor Habitacional Tororé

q Processo SEI:00390-00004501/2021-33
T T ENGENHARIA /0SS, AL N\ N\ S




DADOS DA EMPRESA

TT ENGENHARIA, ARQUITETURA E CONSULTORIA AMBIENTAL

SHIS QI 09/11 BLOCO B SL 106 A 108
Fone/Fax: (61) 3256 — 2227 / 9 8492-8095

71625-172 — Brasilia — DF
CNPJ 35425146/0001-63

Responsaveis Técnicos:

Arquiteto Urbanista - Thiago Barbosa — CAU A223015-1
Eng. Thales Thiago S. Silva - CREA 22.706/D-DF - Eng? Civil, Ambiental,

Sanitarista e Seg. do Trabalho
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LOCALIZACAO
RA XXVII j \\/
JARDIM BOTANICO RA Jardim Botanico
@ W

SETOR HABITACIONAL
TORORO

- DIUR 07/2018

* DIUPE 59/2021

A gleba limita-se a norte
pela Via Tororo 1, a leste e
oeste por propriedades de
terceiros e a sul pelo
condominio Estancia Del
Rey.
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SITUACAO FUNDIARIA

CERTIDAO DE ONUS

Gleba matricula n®32.171

Cartorio do 2°Oficio do Registro de Imoveis
do Distrito Federal, Livro 2 — Registro Geral.

CONSULTA TERRACAP
Despacho n.° 386/2022 - TERRACAP

Destaque em BRANCO
Imovel Santa Barbara

da TERRACAP
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CARTA CONSULTA

CEB - Carta n°. 195/2021 — CEB-IPES/DIP/GIP/CPIP

a CEB informa que n&o ha interferéncia de redes de iluminacdo Publica na regiao.
A CEB través do Laudo Técnico n® 75277797, informa que ha interferéncias com
a rede aérea.

NEOENERGIA — Carta n°. 210/2021 — GRGC
A NEOENERGIA informa que ha viabilidade técnica de fornecimento de energia
elétrica ao empreendimento.

Informa-se que o empreendedor ira cumprir com o remanejamento e com o formato
de projeto, licencas e estudos técnicos exigidos.

CAESB — Carta n°. 98/2021 — CAESB/DE/EPR e Termo de Viabilidade Técnica —
TVT 051/2021

AGUA O abastecimento de agua da CAESB sera possivel s ap0s o inicio de
operacao do Sistema Paranoa Sul, portanto o parcelamento sera abastecido por
Sistema de poco tubular profundo - Outorga Prévia ADASA N°205/2021 —

ADASA/SGE

ESGOTO: O Parcelamento ira utilizar a alternativa exposta no TVT n°052/2021 com
sistema de fossa séptica e sumidouros/sistema condominial.
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CARTA CONSULTA

SLU - Oficio N° 546/2021 - SLU/PRESI/SECEX e Despacho — SLU/PRESI/DILUR
A O SLU realiza coleta comum dos residuos domiciliares e comerciais nas proximidades do
‘ A parcelamento e que nao havera impacto significativo quanto a capacidade de realizagao dos
servicos de coleta.

DER — Oficio N° 1/2022 — DER-DF/DG/CHGAB/NUADM e Despacho — DER-
DF/DG/SUTEC/DIREP/GEPRO

O DER informa que o parcelamento néo interfere com o Sistema Rodoviario
do Distrito Federal.

NOVACAP — Despacho — NOVACAP/PERS/DU e Oficio n° 511/2022

NOVACAP informou que néo existe interferéncia de rede publica implantada ou
projetada.

O empreendedor devera elaborar um projeto de drenagem pluvial completo e
especifico para o local sendo de sua inteira responsabilidade.

Sera utilizado o sistema de amortecimento de vazéo dentro do
parcelamento por meio de trincheiras de infiltrac&o facilitando a recarga
artificial de aquifero, respeitando a Resolucdo n°09 da ADASA, que define
como vazao maxima de saida de um empreendimento o valor de 24,4l/s/ha.
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APA DO PLANALTO CENTRAL

DIRETRIZES

Impermeabilizacao
max 50% da area
total da gleba

Adotar medidas para
impedir processos
erosivos e
assoreamento de
nascentes e cursos
d'agua.

Favorecer a recarga
natural e artificial de
aquiferos.

Proibido o corte de
especies arboéreas
nativas existentes

-||TT ENGENHARIA

8234500

196500

196500

8234500

LOCALIZACAO

Zoneamento APA
LEGENDA

—— RESIDENCIAL RESERVA
DO PARQUE

Apa do Planalto Central

[] Zona de Preservagéo da Vida
Silvestre

[T Zona de Uso Sustentavel

PARAMETROS CARTOGRAFICOS
Projegao cartografica: UTM
Datum: SIRGAS 2000
Meridiano central: -45
Elpséside: GRS 80
60 120 180 m

_:-
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ZEE RISCO ECOLOGICO CO-LOCALIZADO

RISCO ECOLOGICO
CO-LOCALIZADO

;i Govemo do Distrito Federal s
] Secretaria de Estadode (A,
Urba v ;\_,ﬁf._i

= 3
o A, SEDUH/SEGE ST/SUDEC/ICOGEST
< DIRUR

2 e 3 Alto ou muito alto

Recomenda-se

ENQUADRAMENTO DIUPE
Processo: 00390-00004501/2021-33

LEGENDA
Area de estudo
£ owee ssro2t
t |ZEE - Riscos Ecologicos Co-localizad
[7] 2 Riscos ambientais alto ou muito alto
[ 3 Riscos ambientais alto ou muito alto

Solugdes necessarias par a
adequacao de ocupacao em
relacdo a cada risco

2234800

Deve ser observado que a
sobreposicéo de tipos de
Risco aumenta a fragilidade
ambiental

| PARAMETROS CARTOGRAFICOS |
Escsla: 1:2.500
9 15 X 0 0 120

Projeg3o Universal Transersa De Mercator - UTM
Datum Horzontal: Sirgas 2000
Meridisno Centrat 43°
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ZEE RISCO DE PERDA RECARGA DOS

RISCO ECOLOGICO DE
PERDA DE AREA DE
RECARGA E AQUIFERO

:\ Govemo do Distrio Federal —
i Secretaria de Estadode F“\I

& = B :
_lﬁ SEDUH/SEGE ST/SUDEC/COGEST
» DIRUR
LOCALZACAO

o
RV
Recomendase

Area de estudo
_| ] owre ssrzo21

§ ZEE - Risco Ecologico de Perda de Area de
C] -
= |Recarga de Aquifero

B Ato

A adocéao de estratégias
de Recarga Natural e
Artificial. AL
RESERVAEARIUES
O parcelamento contara
com trincheiras de
infiltracao que ira facilitar
a recarga artificial de
aquiferos.

METROS CARTOGRAFICOS
Escals: 1:2.500

0 ¥ N 0 20 120

-

Projcio Universal Transwerss De Mercator - UTM
Datum Horzontal: Si 2000

Fuso: 23 Sul
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ZEE SENSIBILIDADE DO SOLO A

RISCO ECOLOGICO DE
PERDA DE SOLO POR
EROSAO

Baixo
Recomenda-se

Remocao da cobertura
vegetal e do solo superficial,
guando necessarios, deve
ser realizada somente antes
do inicio da implantacdo dos
empreendimentos.

Adotar um desenho urbano
organico e solucdes de
engenharia adequadas que
sejam compativeis as
atividades que serao
exercidas.
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ENQUADRAMENTO DIUPE
Processo: 00390-00004501/2021-33
Area de estudo

2 owre ser2021
ZEE - Risco Ecologico de Perda de Solo por
Eroséao

[] Baixo

g PARAMETROS CARTOGRAFICOS |
Escals: 1:2.500
9 1B X Ly 0 120

Projec3o Universal Transwerss De Mercator - UTM
O erans Gl 5
Meridano 43
Fuso: 23Sul
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ZEE CONTAMINACAO DO SUBSOLO

RISCO ECOLOGICO DE
CONTAMINACAO DO
SUBSOLO

Alto

Recomenda-se

Nao implementar
atividades com alto
potencial poluidor.

O controle rigoroso sobre a
disposicéo de efluentes em

superficies ou em
subsuperficies.

T TENGENHARIA

8234600

2.234.508

8214400

NS
EORESITENCIN
RESERVAPIRHTE

Area de estudo
.| 2] owre ssro21
% | ZEE - Risco Ecolégico de Cont inagéo do
Subsolo
B Alto
Eseall 1500 ——
0 15 2 0 0 120

‘ Govemo do Distrito Federal R
Snmu-doitudodo . O

_J‘ SED(HI SEGE STISUDECCOGESY

Projec3o Universal Transwersa De Mercator - UTM
Ostum Horzonl: vaasm
Meridiano Centrat 45°
Fuso: 23 Sul
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ZEE - PERDA DE CERRADO NATIVO

RISCO ECOLOGICO DE
PERDA DE AREAS
REMANESCENTES DE
CERRADO NATIVO

_:\ Gavemo do Distrio Federal —
. Secretaria ?LE_tudodo oy .‘:‘|:{:-d'k‘f'ﬁ

e Do
‘4, [\ SEDUH/SEGE ST/SUDEC/COGEST
<4 DIRUR
JZACAO

""""

ANCi g £
Alto e Auséncia de Cerrado | R ,
Nativo LN /A vl ,_
" ENQUADRAMENTO DIUPE
B [Area do estudo —

Recomenda-se

S _| ] owre ssro21

ZEE - Risco Ecologico de Perda de Areas
Remanescentes de Cerrado Nativo

[] Ausénaa de Cerrado Nativo

I Alto
Il Muito Alto

8236700
8234700

A ocupacao devera ser
objeto de andlise e
autorizacao do
licenciamento ambiental,
visto que a remocao da
cobertura vegetal pode
desencadear processo
erosivo.

8234500
8234800

2.234.500
8.234.508

Projcdo Universal Transwerss De Mercator - UTM
Oatum Horzonilh: s 2000
Meridiano Centrat 45°
Fuso: 23 Sul
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DECLIVIDADE

Terreno plano Sem restricoes

196480 196560 196640 196720

Localizagio no Distrito Federal

8234720
8234720

MAPA DE DECLIVIDADE
Legenda:

8234640
8234640

Condominio Reserva do Parque
E (2,37 ha)

Declividade (%)
I 0 - 3 % (Plano)
13- 8% (Suave ondulado)
[ 18-20% (Ondulado)
|20 - 45 % (Forte ondulado)
[ 45 - 75 % (Montanhoso)
I = 75 % (Escarpado)

Projecdo Universal Traversa de Mercator
SIRGAS 2000 Zona 23S
Imagem: Geoportal - 2015

8234560
8234560

Mapa: Thales Thiago - 26/05/2021

196480 196560 196640 196720
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LICENCIAMENTO AMBIENTAL

T TENGENHARIA

AETOR (Associacao de Eppreendedores do Torord) obteve a )
LICENCA DE INSTALACAO PARA O SETOR HABITACIONAL TORORO
—L1014/2012

“A citada licenca ambiental consta, no seu condicionante n°3 que "Os
parcelamentos novos, implantados e/ou em operacao existentes no Setor,
devem solicitar a emisséao de Licenca de Instalagcdo nao sendo
necessario a emissao de licenca prévia, haja vista o setor ja ter sido
objeto de licenciamento prévio". Portanto, considerando o previsto pela
Resolucdo CONAMA n°237/1997, atestamos que os parcelamentos de
solo dentro do SHTO possuem viabilidade ambiental, que foi constatada
no oportuno do licenciamento ambiental do setor habitacional:”

“Ante o exposto, por parte do BRASILIA AMBIENTAL, informamos que n&o
ha obices quanto ao prosseguimento do processo de licenciamento
urbanistico, tendo em vista o reconhecimento de viabilidade ambiental da
atividade de parcelamento de solo naquela localidade. Desde que, sejam
observadas as eventuais restricbes ambientais previstas na legislacao
vigente, cabendo ao 6rgao ambiental no oportuno da LI o aprofundamento
nos planos, programas e projetos, que respeitarao as caracteristicas naturais
do poligono objeto do processo.”
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CONDICIONANTES URBANISTICAS

PDOT/2009 - ZONA DE
USO CONTROLADO Il

E composta por areas
predominantemente
habitacionais de baixa

e média densidade
demografica, com
enclaves de alta
densidade, conforme
Anexo lIll, Mapa 5,
desta Lei
Complementar, sujeitas
arestricoes impostas
pela sua sensibilidade
ambiental e pela
protecao dos
mananciais destinados
ao abastecimento de
agua

-||TT ENGENHARIA

PARAMETROS CARTOGRAFICOS
4

Ve oY

3)
(37 - R

—— Residencial Reserva do Parque

PDOT-Zoneamento
| Zona Urbana de Expansao
e Qualificagéo
~ Zona Urbana de Uso Controlado Il

Projecao cartografica: UTM

Datum: SIRGAS 2000

Meridiano central: -45

Elpséside: GRS 80

Escala 1:50.000

0 200 400 600 m
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CONDICIONANTES URBANISTICAS

PDOT
DENSIDADE BAIXA

Art. 39 do PDOT 2012 com os
seguintes valores de referéncia

| — densidade muito baixa:
valores até 15 (quinze)
habitantes por hectare;

Il - densidade baixa: valores
superiores a 15 (quinze) e até
50 (cinquenta) habitantes por
hectare;

lll — densidade meédia: valores
superiores a 50 (cinquenta) e
ate 150 (cento e cinquenta)
habitantes por hectare;

IV — densidade alta: valores
superiores a 150 (cento e
cinquenta) habitantes por
hectare

-||TT ENGENHARIA

195000

195500

196000

196500

196500

197000

197000

197500

197500

198000

198000

198500

198500

199000

199000

199500

~199500

8236500 8237000

8236000

8235500

8234000 8234500

8233500

8233000

- Residencial Reserva do Parque

DENSIDADE POR ZONA

<15 Habitantes por Hectare

>15 <50 Habitante por Hectare
' >50 <150 Habitantes por Hectare
[ > 150 Habitantes por hectare

PARAMETROS CARTOGRAFICOS

Projecao cartografica: UTM
Datum: SIRGAS 2000
Meridiano central: -45
Elpséside: GRS 80

0 600
I )
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DIRETRIZES URBANISTICAS

195000 195500 196000 196500 197000 197500
\ J i

DIUR 07/2018
Diretrizes Urbanisticas
da Regiao Sul e
Sudoeste da DF140

8236500
8236500

8236000
ey
8236000

(& :’ b A A :
TITULO

Zoneamento DIUR

8235500

8235500

ZONA B

LEGENDA

8235000

- Residencial Reserva do Parque

Corresponde as
maiores extensdes de
area naregiao, onde
ocorre baixa ou média
sensibilidade
ambiental ao
parcelamento do solo.

Zoneamento Diretrizes Urbanisticas
| APP

[/ ZONAA

| ZONAA - COM RESTRIGCAO
[771 ZONAB

[ ZONAC

g
g
|

lardim Boténico
DIUR 07/2018

8234500

8234000
8234000

8233500
8233500

8233000
8233000

PARAMETROS CARTOGRAFICOS

Projecéo cartografica: UTM
Datum: SIRGAS 2000
Meridiano central: -45
Elpséside: GRS 80

0 600 1200 m
195000 195500 196000 196500 197000 197500 198000 198500 199000 199500 [

8232500
8232500
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DIUR 07/2018 — ZONA B

PARAMETROS DE OCUPACAO DO SOLO DAS UNIDADES
IMOBILIARIAS

:
s _—
s | 3 -
= s| & £
& = L = = o
Uso/Atividade = c3 |z =
g SUENIES B
= s = =
= 2= | & E E
o <
s s32 | 8-
g | EE(7F| <
o O=|ZzE
Residencial — habitagdo Unifamiliar 1 1,5 -- 10
Residencial — habitagdo coletiva
Comércio Bens/Prestagdo de Servigos
ZONA A 1 2 6 23,5
Institucional ou Comunitario
Misto
Industria 1 2 - 23,5
Residencial — habita¢do Unifamiliar 1 1 -- 10
Residencial — habitagao coletiva 1 1.5 8 30,5
ZONA B Comércio Bens/Prestagao de Servigos
Institucional ou Comunitario 1 2 8 30,5
Misto
Industria 1 2 - 30,5

T TENGENHARIA

USOS/ATIVIDADES DIRETRIZES ESPECIFICAS
ADMITIDOS

ZONA B

(*) porgdo do parcelamento circundada por elementos que propiciem a circulagdo por meios motorizados ou nao.

Residencial — habitagao ~ *
coletiva;

Residencial — habitagao
unifamiliar;

comércio de bens; .
prestagdo de servigos;

Institucional ou

Comunitario; .

Industrial;
Misto;
EPC, EPU, ELUP.

Permitir o comércio local compativel com a escala
residencial;

Permitir area econdmica para implantagio de comércio,
servigos de médio e grande porte, e industrias de médio
porte;

Mesclar oferta de areas residenciais para diferentes
faixas de renda;

Admitir o parcelamento no formato de condominio
urbanistico; e

Garantir permeabilidade na malha urbana, tendo como
referéncia uma dimensdo de quarteirdo(*) de até
60.000m?. Néo sera exigida essa permeabilidade para os
casos em que houver impedimento decorrente das
caracteristicas fisicas do terreno, e para atividades de
grande porte, conforme dispuser Diretrizes Urbanisticas
Especificas ao Parcelamento do Solo — DIUPE.
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DIUR 07/2018

SISTEMA VIARIO E DE CIRCULACAO

A proposta da DIUR 07/2018 para o sistema viario e convergente com as disposi¢cdes do
PDOT/2009 e do PDTU. Essa proposta visa proporcionar permeabilidade, fluidez e integracao ao
conjunto do espaco urbano da regiao.

AREAS PUBLICAS

A DIUR 07/2018 estabelece o percentual minimo de 15% da area da gleba para equipamentos
urbanos e comunitéarios e Espacos Livres de Uso Publico.

A DIUR 07/2018 estabelece que devera ser reservado um minimo de 3,5% de area para Equipamento
Publico Comunitario, sendo situado em local de franco acesso.

POPULACAO E DENSIDADE DEMOGRAFICA ]

De acordo com a DIUR 07/2018 a gleba esta localizada na zona de densidade demografica baixa, de
15 a 50 habitantes por hectare.

19/38
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DIRETRIZES URBANITICAS ESPECIFICAS - DIUPE 59/2021

SISTEMA VIARIO E DE I ==t =
CIRCULACAO PN

A poligonal da area de
parcelamento é acessada
pela Vias de Circulacéo 2.

2234800

SRR WA .
ENQUADRAMENTO DIUPE
Processo: 00390-00004501/2021-33

LE GENDA
Area de estudo
2 owee ssrz021
Sistema Viario

NOVACAP - Vias
ETU - Diretrizes de Sistema Viario
A VIADE CIRCULACAO

DIUPES - Diretrizes de Sistema Viario
Complementar

#y IADE CIRCULAGAO DE VIZINHANCA
Estudos Territoriais Urbanos - ETU

] 072018

Diretrizes de Uso e Ocupagao do Solo - ETU
[] 07/2018, ZONAB

234700

000

PARAMETROS CARTOGRAFICOS
Escals: 1:2 500
0 1B 80 20 120

- m

Projco Universal Transwerss De Mercator - UTM
Ostum Horzontl: Sirgas 2000
- Meridiano Centrar 45°
1887400 183600 1887800 188700 Fuso: 23 Sul

+
10
+
=
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DIRETRIZES URBANITICAS ESPECIFICAS - DIUPE 59/2021

DIRETRIZES PARA USO E
OCUPACAO DO SOLO

A DIUPE 59/2021 estabelece

gue o parcelamento deve
seguir os parametros de uso e
ocupacao do solo de acordo

com a ZONA B.

Usos permitidos:

RO1, RO2, CSII1, CSIIR 1,
CSIIR 1 NO, Inst e Inst EP.

CSIIR1 NO: Comercial,
Prestacao de Servicos,

Institucional, Industrial e
Residencial - Nao Obrigatério

-|ITT ENGENHARIA

Coeficiente de Aproveitamento Coeficiente de Aproveitamento | Altura Maxima
Zona Uso 2 2
Basico Maximo (m)
RO1
RO 2 ik 1,5 10,0
i
— 1 2,0 30,5
ZONA | CSIIR1
CSIIR1
1 2,0 30,5
NO ’ ’
INST 1 2,0 30,5
Inst EP Parametros constantes no Art. 11 da LUOS.

A altura maxima das edificages deve ser considerada a partir da cota de soleira, sendo excluidos do
cémputo da altura os seguintes elementos: caixas d’agua, casas de maquinas, antenas, chaminés,
campanarios e para-raios;

NO CASO DA UNIDADE IMOBILIARIA (LOTE) APRESENTAR AREA IGUAL OU SUPERIOR A 10.000M2, O
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO BASICO SERA DE 0,7;

NO CASO DE CONDOMINIO URBANISTICO EM TIPOLOGIA DE CASAS, CONSTITUIDO NOS TERMOS DA LEI N.°
4.591, DE 16 DE DEZEMBRO DE 1964, 0 COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO BASICO IGUAL A 1 SE APLICA A
AREA DE UTILIZACAO EXCLUSIVA DO CONDOMINO; E AS AREAS ESPECIFICAS DESTINADAS AS EDIFICACOES
COMUNS, COMO GUARITAS, ADMINISTRACAO, LAZER E ESPORTES.

Na categoria UOS Inst EP a Taxa de permeabilidade minima é de 20% para lotes com area superior
a 2.000m? (dois mil metros quadrados);

A area minima dos lotes é de 125 m2 (cento e vinte e cinco metros quadrados) e 5 m (cinco metros)
de testada para novos parcelamentos;
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DIRETRIZES URBANITICAS ESPECIFICAS - DIUPE 54/20]

199 400 199 500 199 300 198,700 Govi do Distrito Federal -
Secretaria de Estado de 2]
3 Desenvolvimento Urbano e Habitagio - \‘,ﬁg
| SEDUH/SEGE ST/SUDEC/COGEST
DIRUR

DIRETRIZES DE
DENSIDADE ; ‘
POPULACIONAL 5 AL

Area de estudo —

|2 owee sorzo21
2

2 |PDOT - Densidade por Zona
= [ Baixa, >15 <50 Habitante por Hectare

A DIUPE 59/2021 afirma que a
gleba se encontra localizada
na porcao territorial de baixa
densidade (de 15 a 50hab/h4)

0 15 0 80 90 120

Projec3o Universal Transiersa De Mercator - UTM

Dstum Horizonal: Sirgas 2000
uuumc@:?as'

Zonade uso e ocupagdo | Area(ha) | Densidade admitida | Populagdo minima | Populacdo maxima
Zona B 2,38 15a50hab/ha 36 119
Total: 36 119

22/38
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DIRETRIZES URBANITICAS ESPECIFICAS - DIUPE 54/20!

DIRETRIZES DE AREAS PUBLICAS

Conforme a DIUPE 59/2021, devem ser destinados 15% de sua area parcelavel a ELUP,

conforme o art. 43 da Lei Complementar N° 803, de 25 de abril de 2009

AREAS PUBLICAS PERCENTUAL MINIMO*
Equipamento Publico Comunitario (EPC) 0%
Espaco Livre de Uso Publico (ELUP) 15%
Equipamento Publico Urbano (EPU) 0%
Total minimo exigido 15%

* Os percentuais da tabela acima poderao ser alterados apds consultas técnicas as concessionarias de servigos publicos, realizadas pela SUPAR, bem como a
localizacé@o e dimensdes das faixas de servidao para implantacao das redes desses servicos, desde que mantido o somatério de no minimo 15% de areas publicas.

T TENGENHARIA
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MDE-RP 047/08 — SETOR HABITACIONAL TORORO

CROQUI DO SISTEMA VIARIO

CROQUI DO ZONEAMENTO

Residencial Reserva

& do Parque

Zona 1- 50 hab/ha
Zona 2 - 40 hab/ha
N Zona 3 - 20 hab/ha
. Zona 4 - lotes 10.000 m*
Parque

APP

-|ITT ENGENHARIA

\ Residencial

N .
9/ 3\
@ » ” Reserva do Parque
-’ 2 o\
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MDE-RP 047/08 — SETOR HABITACIONAL TORORO

DIRETRIZES DE AREAS PUBLICAS

O MDE-RP 047/08 estabelece que para atingir o minimo de areas
publicas, cada gleba devera destinar:

« 3,5% de Areas para Equipamento Pablico Comunitarios — EPC:
« 3,0% de Areas para Espaco Livre de Uso Publico - ELUP
« 10% de Areas Verdes Publicas:

Além dos 3,5% para Equipamento Publico Comunitario - EPC e 3,0%
para Espaco Livre de Uso Publico - ELUP, o parcelamento deve destinar
10% de sua area parcelavel a Areas Verdes Publicas que podem
constituir Espacos Livres de Uso Publico -ELUP, Reservas,
Parques ou outras areas permeaveis publicas com carater de
preservacao da vegetacao.
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MDE-RP 047/08 — SETOR HABITACIONAL TORORO

DENSIDADE DE ACORDO AO MDE-RP 047/08

Conforme apresentado no MDE-RP 047/08, o limite de densidade admitido para a Zona 1, no qual o
parcelamento esta inserido, é de 47,50 hab/ha.

Quadro 1
Densidade
Zona (hab/ha) Usos e Observacgoes
EIA - PU
RIMA
1 50 47,5 Residencial, comercial, prestacao de servicos, e institucional.

Residencial, comercial, prestacao de servigos, e institucional.

2 40 39 Zona tampao entre a area de maior densidade habitacional (Zona
1) e a area de menor densidade habitacional (Zona 3),
funcionando como espago de transicao para a preservacao das
amenidades ambientais positivas presentes ao longo do cérrego
Pau de Caixeta.

Residencial, comercial, prestacao de servigos, e institucional. Area
3 20 19,5 de cambissolo. Declividade média superior a 5%.

Area com maior escoamento superficial proveniente da incidéncia
de chuvas e menor taxa de infiltracdao, em virtude do tipo de solo
ser pouco espesso e pedregoso.

- Area Restritiva. Refere-se a faixa de 100 m marginal ao cérrego
Pau de Caixeta. Uso unifamiliar e Institucional.
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DESCRICAO DO PROJETO

USO E OCUPACAO PROPOSTOS PARA O PROJETO

UOS CSIIR 1 NO:
01 lote com area de 17.596,97m?2

UOS CSIl 1
02 lotes com areas de 323.05m2 e 326,46 m?

UOS InstEP EPC:
01 lote com area de 769,93m?2

ELUP:
01 lote com area de 1.930,19m?2

EPU-Trincheiras:
01 lote com area de 1.182,96

LEGENDA

‘ ‘UOS CSIIR 1 NO

InstEP-Equipamento Piblico . Sistema Viario - Acesso Parcelamento
Comunitario
ELUP-Espaco Livre de Uso Piblico . Ciclovia

_ EPU-Equipamento Piblico Urbano
CSII 1 - Comércio (Trincheiras)
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DESCRICAO DO PROJETO e

PROPOSTA DE ENDERECAMENTO:
UOS CSIIR 1 NO:

Setor Habitacional Torord, Quadra B1,
Via Toror6 1, Residencial Reserva do
Parque, Lote 01

UOS CSIlI 1;
St. Habitacional Tororo, Quadra B1,
Via Toror6 1, Residencial Reserva do

Parque, Lote Ae Lote B

Inst.EP:

St. Habitacional Torord, Quadra B1, LEGENDA

Via Tororo 1, Residencial Reserva do LOTE 01

Parque, Lote AEO1
. LOTE AED1

LOTEA ELOTEB
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DESCRICAO DO PROJETO

PROPOSTA DE ENDERECAMENTO
INTERNO:

UOS CSIIR 1 NO

Para a organizacéo do PDEU, foram propostos
02 conjuntos (A e B) a partir das duas vias
locais de acesso aos lotes, sendo as unidades a
direita impares e as unidades a esquerda pares,
conforme a figura:

Setor Habitacional Torord, Quadra B1, Via

Torord 1, Residencial Reserva Parque, Conjunto
A, Casa 01
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DESCRICAO DO PROJETO

DENSIDADE

Conforme estabelecido pelo MDE-RP 047/08 a
densidade estabelecida para a Zona 1 do Setor
Habitacional Torord, local onde a gleba esta inserida é
de 47,5 hab/ha, foi considerado para o calculo a
média de 3,3 moradores por domicilio.

Considerando que a area total da gleba € de 2,3088ha
estima-se:

« 109,70 habitantes
33 unidades habitacionais

. Habitantes por| Populagéo | ; - Densidade
(o)
Ueos L nidadesH ) nidade Total  |Area Poligonall = pa)
Residenciais Resideneial hab (ha)
CSIIR 1 NO (PDEU) esidencia (hab)
47,50

33 | 33 | 10970 | 2,3088

30/38

T TENGENHARIA



SISTEMA VIARIO

LEGENDA

Via de Circulagao Nivel 2 . Ciclo

| Via de circulagdo de vizinhanga 2 ] caixa
Zona 30 compartilhada-Piso Dren:

Sistema Viario - Acesso Parcelame....
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DESCRICAO DO PROJETO
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DESCRICAO DO PROJETO

SISTEMA VIARIO
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DESCRICAO DO PROJETO

AREAS PUBLICAS

Area Poligonal Paf‘cflgvel Area P;Xric ?gct,ufl Percentual
Equipamento Equipamento PgOT Existente
(ha) (m2) (ha) (%) (%)
Inst. EP 810,84 3,51
ELUP 2,3088 23.088,35 1.889,28 10 8,18
EPU - Trincheiras 1.182,96 5,12
LEGENDA
InstEP_EPC -Equipamento Publico Ciclovia

Comunitario

D ELUP-Espaco Livre de Uso Plblico

EPU-Equipamento Plblico Urbano

(Trincheiras)

-|ITT ENGENHARIA

Faixa de Servigo/Canteiro
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DESCRICAO DO PROJETO

PARAMETROS URBANISTICOS DESTINACAO LOTES (unid.) AREA (m?) PERCENTUAL (%)
Area Passivel de Parcelamento 23.088,35 100
1. Unidades Imobiliarias
a. CSIIR 1 NO (PDEU) 1 17.596,97 76,21
b. CSlIl 1 2 649,52 2,81
c. Inst. EP 1 810,84 3,51
Total 4 19.057,33 82,54
2. Areas Publicas*
a. Espacos Livres de Uso Publico — ELUP 1.889,28 8,18
b. Equipamento Publico Urbano — EPU (Trincheiras) 1.182,96 5,12
c. Sistema de Circulagao 958,80 4,16
ELUP+EPU" + Inst. EP + =2a + 2b + 1c 3.883,08 16,82
ELUP +EPU + Inst. EP + Circulagio’ =2a +2b + 1c + 2¢ 4.841,88 20,97
p TXOCUP | TXPERM | ALT COTA DE
2
uso AREA(mM?) CFAB| CFAM (%) (%) MAX AFR | AFU | ALAT | AF OBS | MARQUISE| GALERIA SOLEIRA SUBSOLO
P 5di Permitido
CSIIR 1NO 15000<a<20000 | 077 | 1,45 | 3445 | 4926 | 1050 | - | - - Proibida - ot medin de
edificagéo
TIPO 2
crn Ponto médio da s
CSll 1 300<a<500 1,0 2,0 50,00 40,00 14,00 - - - Proibida - : 2 Proibido
edificagéo
LEGENDA y
. ALT MAX ALTURA MAXIMA
a AREA AFR AFASTAMENTO MINIMO DE FRENTE
- NAO EXIGIDO AFU AFASTAMENTO MINIMO DE FUNDO
CFAB COEFICIENTE DE APROVEITAMENTQO AF LAT AFASTAMENTO MINIMO LATERAL
CFAM COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO ... _ . _ AF OBS OBSERVACAO DO AFASTAMENTO
TX OCUP TAXA DE OCUPACAO COTA DE SOLEIRA COTA DE SOLEIRA (ver definicdo)
TX PERM TAXA DE PERMEABILIDADE
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DESCRICAO DO PROJETO

PERMEABILIDADE Areas Consideradas Area (m?) T:);ar:‘-e pe:,fzgve, Percentual (%)
(%) (m?)
Area Total da Poligonal de Projeto 23.088,35 100
a. CSIIR 1 NO (PDEU) 17.596,97 49,26 8.668,26 37,54
b. GSI 1 649,52 40,00 259,81 1,13
c. ELUP 1.889,28 | 90,00 1700,35 7,36
d. EPU — Trincheiras 1.182,96 | 90,00 1.064,66 4,61
e Inst. EP 810,84 20,00 162,17 0,70
{. Faixade Servigo 65,05 100,00 65,05 0,28
Total da Area Permeavel 11.920,30 51,62
QUADRO PERMEABILIDADE PDEU
; . ; Taxa de Area
Areas Consideradas Area (m?) Perm. Permeavel | Percentual (%)
(%) (m?)
Area Total do Lote 17.596,97 49,26 8.668,26 100
Ty Tm—— 13.454,83 | 45,00 6.054,67 34,40
VVia Permeavel (Pavimento Drenante) 3.682,67 60,00 2.209,60 12,55
Faixa de Servigo 451,48 90,00 406,33 2,31
Area de Uso Comum (Guarita) 8,00 0,00 0,00 0,00
Total da Area Permeavel 8.670,60 49,26
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DESCRICAO DO PROJETO —

QUADRO RESUMO PDEU

Via d8 Croulagio de Vionhanga 2 Gearita
| Zona 30 - Companinads
|

Unidades Autinomas

Poligona PDEU - LOTE 01

. Uso Predominante CGIRINO | casas |

B

2. Area do Lote Condominial 17.596,97
2.1. Area Total de Unidades Autdnomas 13.454,83
2.2. Areas Comuns Condominiais Area (m?)
a. Areas livres de uso comum (Guarita) 8,00
h. Sistema de Circulacdo 4.134,15
Subtotal 414215
3. Coeficiente de Aproveitamento Mdximo do lote condominial
4. Taxa de Ocupagio’ 6.062,15
5. Taxa de Permeabilidade® 8.668,26
6. Quantidade de Unidades Auténomas
7. indice habitantes/unidades autdnomas 33
8. Populagdo Estimada 109
9. Densidade (hab/ha) 62,34
a. Coeficiente de Aproveitamento Maximo 15
b. Potencial Construtivo 20.182,245

c. Taxa de ocupagdo 6.054,67 45
il 6.054,67 45

3. Coeficiente de Aproveitamento Maximo 15

b. Potencial Construtivo 12

c. Taxa de ocupagio 8 100
d. Taxa de permeabilidade 0 0

T TENGENHARIA 37138



OBRIGADO!

-|I- 3838
T TENGENHARIA



