CONSELHO DE PLANEJAMENTO TERRITORIAL E URBANO DO DISTRITO FEDERAL -
CONPLAN

PROCESSO SEI-GDF n° 00390-00004501/2021-33
INTERESSADO: Mtanos Youseff El Moallem

ASSUNTO: Parcelamento urbano do solo aser realizado em glebacom drea
de 02ha 32a 52ca, de interesse de Mtanos Youssef EI Moallem, representado por
Thales Thiago Souza Silva.

RELATOR: Hamilton Lourenco Filho - Conselheiro Suplente.

LOCALIZACAO

O processo em analise trata do parcelamento urbano do solo
denominado Residencial Reserva do Parque, com area de 02ha 32a 52ca, localizado
no Setor habitacional Torord, na Regidao Administrativa do Jardim Botanico - RA
XXVII, conforme demonstrado a seguir:
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Figura 1 - Mapa de Situacdo (Fonte: MDE 138/2022)
~

O processo eletrénico, SEI-GDF n” 00390-00004501/2021-33 foi autuado
em 23 de junho de 2021, considerando o protocolo do Requerimento id.

(64523763),

tendo como

interessado Mtanos

Youssef ElI Moallem,

representado por Thales Thiago Souza Silva, com a solicitacdo de parcelamento


https://sei.df.gov.br/sei/controlador.php?acao=protocolo_visualizar&id_protocolo=73598536&id_procedimento_atual=73598536&infra_sistema=100000100&infra_unidade_atual=110033927&infra_hash=4fbf98a278430a2c5a5cc7ecc48ad9542129bc0e615aabcb34ee8c4934d82f10
https://sei.df.gov.br/sei/controlador.php?acao=protocolo_visualizar&id_protocolo=73599131&id_procedimento_atual=73598536&infra_sistema=100000100&infra_unidade_atual=110033927&infra_hash=0ad6d8e0cb88d16b84488ec68161bf9751039686fa8b5c422b084ce3b871e7c9

urbano do solo em gleba localizada no Setor Habitacional Torord, na Regido
Administrativa do Jardim Botanico - RA XXVII.

A documentacao foi aceita conforme relatado no Parecer Técnico SEI-GDF
n.2 44/2019 - SEDUH/SUPAR/UPAR/COPAR (64914992), no ambito do Processo SElI
n2 00390-00004501/2021-33.

O Levantamento Topografico foi tratado no bojo do Processo SEl
n2 00390-00004570/2021-47, e aceito nos termos da Nota Técnica N.2 19/2022
- SEDUH/COSIT/DICAT (855659438).

Concluidas as etapas acima, foram emitidas as Diretrizes Urbanisticas
Especificas - DIUPE 59/2021 id. (74726702), pela SEDUH/SUPLAN/COPLAN/DIRUR,
em 18 de novembro de 2021.

O Parecer Técnico n.2 1347/2022 - SEDUH/SELIC/SUPAR/UPAR/COPAR
(97112873) aprovou o Estudo Preliminar de Urbanismo e sugeriu o envio de oficio
ao Instituto Brasilia Ambiental - IBRAM, para ciéncia e manifestacdo daquele
Instituto quanto a viabilidade ambiental do empreendimento em questao.

Diante disto, o Instituto do Meio Ambiente e dos Recursos Hidricos do
Distrito Federal - Brasilia Ambiental, encaminhou o Oficion.2 998/2022 -
IBRAM/PRESI/SULAM (98170162), do qual destacamos:

Ante o exposto, por parte do BRASILIA AMBIENTAL, informamos
qgue ndo ha dbices quanto ao prosseguimento do processo de
licenciamento urbanistico, tendo em vista o reconhecimento de
viabilidade ambiental da atividade de parcelamento de solo
naquela localidade. Desde que, sejam observadas as eventuais
restricdes ambientais previstas na legislacdo vigente, cabendo ao
6rgdo ambiental no oportuno da LI o aprofundamento nos planos,
programas e projetos, que respeitardo as caracteristicas naturais
do poligono objeto do processo.

(grifo nosso)

Assim, foi emitido o Parecer  Técnico n.2 1512/2022
- SEDUH/SELIC/SUPAR/UPAR/COPAR que conclui que o “Projeto de Urbanismo
consubstanciado na Planta de Urbanismo - URB 138/2022; Memorial Descritivo -
MDE 138/2022 e Norma Edificacéo, de Uso e Gabarito - NGB 138/2022 e NGB
645/2022, elaborados em consondncia com o Decreto n® 38.247 de 01 de junho de
2017, temos a informar que, no que tange as competéncias desta Coordenagdo de
Parcelamentos - COPAR, o projeto de urbanismo atende aos pardmetros
estabelecidos pela Lei Complementar n2 803/2009, que aprova o Plano Diretor de
Ordenamento Territorial — PDOT, atualizada pela Lei Complementar n® 854/2012; nas
Diretrizes Gerais da Regido - Diretrizes Urbanisticas DIUR 07/2018 — Regido
Sul/Sudeste; nas Diretrizes Urbanisticas Especificas para o Parcelamento - DIUPE
59/2021; no Memorial Descritivo MDE-RP 047/08 - Setor Habitacional Torord (SHTo);
e demais legislagbes urbanisticas pertinentes, estando apto a ser submetido a
aprecia¢do do Conselho de Planejamento Territorial e Urbano — CONPLAN”.


https://sei.df.gov.br/sei/controlador.php?acao=protocolo_visualizar&id_protocolo=74029554&id_procedimento_atual=73598536&infra_sistema=100000100&infra_unidade_atual=110033927&infra_hash=3d27bd41afc866c93240469d600df7e62c8dd6e7e4e42576a3d05f16f4ec8067
https://sei.df.gov.br/sei/controlador.php?acao=protocolo_visualizar&id_protocolo=73598536&id_procedimento_atual=73598536&infra_sistema=100000100&infra_unidade_atual=110033927&infra_hash=4fbf98a278430a2c5a5cc7ecc48ad9542129bc0e615aabcb34ee8c4934d82f10
https://sei.df.gov.br/sei/controlador.php?acao=protocolo_visualizar&id_protocolo=73752566&id_procedimento_atual=73598536&infra_sistema=100000100&infra_unidade_atual=110033927&infra_hash=bb02e1a4f449ee394e3c291f1b24b4ca42d9406be53589749d81ca86a7006c1b
https://sei.df.gov.br/sei/controlador.php?acao=protocolo_visualizar&id_protocolo=96770710&id_procedimento_atual=73598536&infra_sistema=100000100&infra_unidade_atual=110033927&infra_hash=6db65b258314ede9e6e58a0e27ac1088dfcd6a9475d37aa2def3b84f25430e82
https://sei.df.gov.br/sei/controlador.php?acao=protocolo_visualizar&id_protocolo=84873516&id_procedimento_atual=73598536&infra_sistema=100000100&infra_unidade_atual=110033927&infra_hash=c2f94e8705643f903120380acd8aa230586ace7da46524ffb91d6be0edadcf67
https://sei.df.gov.br/sei/controlador.php?acao=protocolo_visualizar&id_protocolo=109359779&id_procedimento_atual=73598536&infra_sistema=100000100&infra_unidade_atual=110033927&infra_hash=e41269ce0f00b057b1f4a420642394039716eaacae35e218cde17de4589a430e
https://sei.df.gov.br/sei/controlador.php?acao=protocolo_visualizar&id_protocolo=110510023&id_procedimento_atual=73598536&infra_sistema=100000100&infra_unidade_atual=110033927&infra_hash=2affb449f11b1cf0c6220ab2f1ee2f53c5cbf0308f7ff8d8bc9afaba3f88abae

CONDICIONANTES URBANISTICAS

Pelo Parecer Técnico n.2 1512/2022 -SEDUH/SELIC/SUPAR/UPAR/COPAR
consta que “O Anteprojeto de Urbanismo foi analisado com base na Lei
Complementar n2 803 de 25 de abril de 2009 que aprova a revisdo do Plano Diretor
de Ordenamento Territorial — PDOT, atualizada pela Lei Complementar n2 854 de 15
de outubro de 2012; nas Diretrizes Urbanisticas DIUR 07/2018 - Regido
Sul/Sudeste; nas Diretrizes Urbanisticas Especificas — DIUPE 59/2021; no Memorial
Descritivo MDE-RP 047/08 - Setor Habitacional Torord (SHTo); no Decreto n® 38.247
de junho de 2017, que trata de procedimentos de apresentacdo de Projetos de
Urbanismo; e demais legislacdes urbanisticas pertinentes”.

Assim, da analise dos autos, verifica-se que a proposta o parcelamento
urbano do solo denominado Residencial Reserva do Parque apresenta as seguintes
caracteristicas:

PLANO DIRETOR DE ORDENAMENTO TERRITORIAL — PDOT/2009

A poligonal do projeto esta inserida na Macrozona Urbana, Zona Urbana
de Uso Controlado Il, de acordo com o Plano Diretor de Ordenamento Territorial —
PDOT/2009, previsto na Lei Complementar no 803, de 25 de abril de 2009, alterada
pela Lei Complementar no 854 de 15 de outubro de 2012.

Da Densidade

As densidades foram estabelecidas pelo PDOT, em seu art. 39, que define
como densidade demografica ou populacional o valor resultante da divisdo entre o
numero de habitantes e a drea total das porgdes territoriais.

No caso em questdo, a poligonal do parcelamento esta inserida em zona
de baixa densidade (15 a 50 habitantes por hectare).

DIRETRIZES URBANISTICAS SUL/SUDESTE (DF 140) — DIUR 07/2018

Em complementacdo as diretrizes de planejamento urbano
constantes do PDOT/2009, foram emitidas as Diretrizes Urbanisticas da Regido
Sul/Sudeste (DF 140) — DIUR 07/2018, que englobam a poligonal da gleba, a qual
estd inserida na Zona B.

Assim, devem ser respeitados os usos/atividades e parametros de
ocupacado de uso do solo admitidos para zona B.

Em conformidade as DIUR 07/2018, a poligonal da area de parcelamento
é delimitada por uma malha vidria que ird compor o sistema viario do Setor
Habitacional Tororo estabelecido pelo MDE-RP 047/08.



O percentual minimo de 4areas destinadas a implantacio de
equipamentos urbanos e comunitdrios, bem como de espacos livres de uso publico,
devera ser no minimo 15% (quinze por cento) da area total, conforme estabelecido
peloinciso | do Art. 43 do PDOT/2009, sendo que conforme a DIUR 07/2018, o calculo
do percentual minimo deve ser previsto dentro da area passivel de parcelamento da
gleba, ou seja, excluindo as areas de APP, faixas de dominio da rodovia e redes de
infraestrutura.

DIRETRIZES URBANISTICAS ESPECIFICAS — DIUPE 59/2021

As Diretrizes Urbanisticas Especificas — DIUPE 59/2021, complementam
as DIUR 07/2018 com diretrizes urbanisticas especificas para o sistema viario,
densidade populacional e dreas publicas incidentes na gleba a ser parcelada.

No que tange o sistema viario, o parcelamento deve ser integrado ao
sistema viario da regidao por meio de Via de Circulagdo Nivel 2.

Quanto ao Uso do Solo o projeto de parcelamento deve seguir os usos
e parametros definidos para zona B pelas DIUR 07/2018.

Quanto a Densidade Populacional, conforme ja mencionado, a gleba a ser
parcelada esta localizada na Porgdo Territorial de baixa Densidade (15 a 50 hab/ha).

Zona de uso e ocupacdo | Area(ha) | Densidade admitida | Populacdominima | Populagdo maxima

ZonaB 2,38 15a 50 hab/ha 36 119

Total: 36 119

Tabela 1 — Densidade aplicavel a 4rea de estudo (Fonte: Diupe 59/2021)

As DIUPE 59/2021 também definem os percentuais minimos de
Equipamentos Publicos Comunitarios — EPC, Equipamentos Publicos Urbanos — EPU e
Espacos Livres de Uso Publico — ELUP, indicados na Tabela 6 abaixo:

AREAS PUBLICAS PERCENTUAL MiNIMO*
Equipamento Publico Comunitério (EPC) 0%
Espaco Livre de Uso Publico (ELUP) 15%
Equipamento Publico Urbano (EPU) 0%
Total minimo exigido 15%

Tabela 2 — Diretrizes de Areas Publicas (Fonte: DIUPE 59/2021)
MDE-RP 047/2008 — Setor Habitacional Tororé

O Setor Habitacional Torord — SHTo foi criado pela Lei Complementar
n° 457, de 8 de janeiro de 2002, e teve o projeto de urbanismo URB-RP e MDE-RP
047/08 elaborado e aprovado em atendimento as condicionantes elencadas na



Licenga Prévia n° 012/2006 — IBAMA pelo Decreto n° 30.067/2009, e ratificados pela
Licenca de Instalagdo - Prorrogacao SEI-GDF n.2 2/2022 - IBRAM/PRESI.

Conforme indicado no MDE-RP 047/08, o empreendimento esta
localizado na Zona 01, na qual a densidade maxima admitida é de 50 habitantes por
hectare. Entretanto, as condicionantes ambientais da Licenca Prévia n?9
012/2006 definem para novos parcelamentos nessa Zona a densidade maxima de
47,5 habitantes por hectare.

O MDE-RP 047/2008 também apresenta um croqui do sistema viario
estruturante da regido, caracterizando as vias como interurbanas, arteriais e coletoras,
conforme mapa abaixo:
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Figura 2: Croqui do sistema viario estruturante MDE RP 047/08 (Fonte: MDE 138/2022)

As condicionantes ambientais da Licenca Prévia n? 012/2006 foram
listadas no MDE-RP 047/08 e estabelecem condigGes gerais e especificas a serem
observadas no planejamento da ocupacdo do Setor Habitacional Tororé:

. Densidade:
ZONA DE OCUPAC[\O DENSIDADE (hab/ha)
Zona 1
(Quadras Ae B) 412
Zona 2
(Quadras C) 98,0
Zona 3
(Quadras D) 9.2
Zona 4 Lotes de no minimo
(Faixa de 100 m ao longo da margem do Corrego Pau de Caxeta) 10.000 m?
. Taxa de Permeabilidade das unidades imobilidrias: Taxa de

permeabilidade igual a 40% (quarenta por cento) da area do lote, com
excecdo dos lotes situados na faixa de 100 m ao longo do Cdrrego Pau de
Caxeta (Zona 4), onde a taxa de permeabilidade é igual a 90% (noventa por
cento).



¢ 6) O coeficiente de aproveitamento maximo para os lotes destinados & instituicdo de Projeto
Urbanistico com Diretrizes Especiais para Unidades Auténomas — PDEU é igual a 1,0 (um).

. Area maxima e minima de lotes: Area maxima para lotes residenciais
igual a 2.500 m? e minima igual a 125m?, a excecdo dos lotes situados na
faixa de 100 m ao longo do Cdorrego Pau de Caxeta (Zona 4), onde a area
minima dos lotes é igual a 10.000 m?, dos lotes destinados a instituicdo de
Projeto Urbanistico com Diretrizes Especiais para Unidades Auténomas —
PDEU, onde a area maxima dos lotes é igual a 60.000 m?, ou dos destinados
a producdo agricola ou preservagdao ambiental.

. Areas para Equipamentos Publicos Comunitarios: Cada parcelamento
devera destinar percentual de 3,5% (trés virgula cinco por cento) do total da
gleba para Equipamentos Publicos Comunitarios- EPC;

. Areas para Espacos Livres de Uso Publico: Cada parcelamento devera
destinar percentual de 3,0% (trés por cento) do total da gleba para Espagos
Livres de Uso Publico - ELUP;

. Areas Verdes Publicas: Cada parcelamento devera destinar, além do
percentual de 3,5% para Equipamentos Publicos Comunitarios e do
percentual de 3,0% para Espacos Livres de Uso Publico, percentual de 10,0%
(dez por cento) do total da gleba para dreas verdes publicas, que podem
constituir Espacos Livres de Uso Publico, constituindo um total de 16,5% de
areas destinadas ao Governo do Distrito Federal;

. Tratamento de Divisas: As divisas dos lotes ou fracdes confrontantes
com o sistema vidrio que ndo forem de uso Comercial, Misto ou Coletivo
(institucional ou comunitario), no caso de Projetos Urbanisticos com
Diretrizes Especiais para Unidades Autbnomas — PDEU, terdo, no minimo,
70% de transparéncia.

. Sistema vidrio: Ao longo do sistema viario arterial do Bairro, além da
solucdo adotada para estacionamentos publicos, sera prevista calcada com
dimensdo minima continua de 4 metros. Nas demais categorias de vias, serd
prevista calcada com dimensao minima continua de 3 metros.

CONDICIONANTES AMBIENTAIS

Unidades de Conservacio - Area de Protecio Ambiental — APA do Planalto Central

A gleba encontra-se integralmente na Area de Protecio Ambiental — APA
do Planalto Central e, de acordo com o Zoneamento constante do Plano de Manejo,
incide em Zona de Uso Sustentavel (ZUS).

Conforme Resumo Executivo do Plano de Manejo, sao diretrizes previstas
para a ZUS Urbana:



. A impermeabilizagdo maxima do solo fica restrita a 50% da
area total da gleba do parcelamento.

o Os parcelamentos urbanos deverdo adotar medidas de
protecdo do solo, de modo a impedir processos erosivos e
assoreamento de nascentes e cursos d'agua.

. As atividades e empreendimentos urbanos devem favorecer
a recarga natural e artificial de aquiferos.

. Fica proibido o corte de espécies arbdreas nativas
existentes nas dareas verdes delimitadas pelos projetos de
urbanismo de novos empreendimentos imobiliarios.

APA das Bacias do Gama e Cabeca de Veado

A gleba encontra-se integralmente na Area de Protecdo Ambiental —
APA das Bacias do Gama e Cabeg¢a de Veado e, de acordo com o Zoneamento
constante do Plano de Manejo, incide em Zona Tampao.

Sao diretrizes para a ocupacdo de Zona Tampao:

Art. 23° Ficam restritas e sujeitas a autorizacdo do
Conselho Supervisor da APA as seguintes atividades

realizadas na Zona Tampao:
| - Exploragdo de cascalho, areia, argila, terra e pedras;
Il - Instalacdo de industrias;
lll - expansdo, parcelamento e adensamento da drea
urbana e rural;
IV - Abertura de estradas e obras de terraplenagem
barragens e aterros;

V - Uso de agrotoxicos e fertilizantes quimicos,
condicionado ao uso do Receituario Agronémico e ao
acompanhamento da EMATER/DF;
VI - Uso de fogo na vegetacdo nativa e em culturas;
VIl - expansdo das areas com culturas de ciclo curto;

Vil - apicultura;
IX - Aquicultura;
X - Pecudria.

Art. 24° - As seguintes atividades deverao ser
incentivadas na Zona de Tampao:
I - Culturas perenes;
Il - Silvicultura;
11 - agricultura bioldgica ou organica;
IV - Culturas de plantas nativas da regido;
\Y - Educacdo ambiental;
Vi - Lazer e turismo;
VIl - recuperacao de areas alteradas, principalmente
erodidas;

VIII. - restauracdo de matas de galerias;

IX - Pesquisa agricola e florestal e de impacto ambiental;
X - Desenvolvimento de tecnologias nao poluentes.



Parque Distrital Salto do Torord

De acordo com o Decreto n? 36.472, de 30 de abril de 2015, a area do
empreendimento situa-se no Setor 5 da Zona de Amortecimento do Parque Distrital
Salto do Torord, composta pela area da microbacia do cérrego Pau de Caxeta,
compreendendo uma area de aproximadamente 2.205,58 hectares.

O parque Distrital Salto do Tororé foi criado pelo referido decreto e
possui os seguintes objetivos:

| — incentivar a pesquisa cientifica, a educacdo
ambiental, a pratica de esportes e o turismo ecoldgico;

Il — regular o uso admissivel no interior do Parque
Distrital Salto do Tororé, de modo a compatibiliza-lo
com os objetivos de conservagdo e preservacao da
natureza;

lll — garantir a preservacdo e a protecdo da fauna, da
flora e da beleza cénica;

IV —estabelecer pardametros ambientais para a protecdo
dos recursos naturais na Zona de Amortecimento do
Parque Distrital Salto do Toror¢;

V — condicionar as formas de ocupacdo da Zona de
Amortecimento da Unidade a conservacdo e
recuperacdo ambiental, estabelecendo Plano de
Manejo que assegure o uso em conformidade com a
finalidade permitida, preservando integralmente a
Cachoeira do Tororé e os remanescentes da vegetacao
do Cerrado na microbacia do cdrrego Pau de Caxeta;

VI - proibir as atividades incompativeis com os objetivos
da Unidade de Conservagao, na area da Unidade e em
sua Zona de Amortecimento;

VIl — assegurar a visitacdo publica, conforme as
condicdes e restricbes estabelecidas pelo setor
responsdvel pelas Unidades de Conservacdao de
Protecdao Integral do 6érgao executor da Politica
Ambiental do Distrito Federal, até a aprovacgao do Plano
de Manejo da Unidade.

Zoneamento Ecolégico Econdmico do Distrito Federal - ZEE-DF

De acordo com o art. 11 do Zoneamento Ecoldgico-Econémico do
Distrito Federal (ZEE-DF), aprovado pela Lei n° 6.269, de 29 de janeiro de 2019, o
territério do Distrito Federal fica organizado em Zonas Ecoldgico-Econémicas,
definidas com base nas unidades hidrograficas, nos corredores ecoldgicos, nos riscos
ambientais e nas dinamicas sociais e econdmicas.



O empreendimento situa-se naZona Ecolégico-Econdmica de
Diversificacdo Produtiva e Servicos Ecossistémicos — ZEEDPSE, Subzona de
Diversificacdo Produtiva e de Servicos Ecossistémicos 6 — SZSE 6, destinada a
protecdo da integridade da drea-nucleo da Reserva da Biosfera do Cerrado,
corredores ecoldgicos e conectores ambientais, por meio do controle da
impermeabilizacao do solo, assegurando, prioritariamente, as atividades N1 e N21
e usos compativeis com os riscos ecolégicos altos e co-localizados.
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Figura 3: Mapa de Zoneamento Ecolégico Econdmico do DF (Fonte: MDE 138/2022)

A drea do parcelamento estd situada em d&rea de Alto Risco de
Contaminagdo do Subsolo; Alto Risco de Perda de Recarga de Aquifero; Baixo Risco
de Perda do Solo por Erosao; e Baixo e Alto Risco de Perda de Vegetagao Nativa,
conforme mapa a seguir:
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Figura 4: — ZEE - Risco Ecoldgico Co-localizados (Fonte: DIUPE 59/2021)

Para a ocupac3o na area de Risco Ecoldgico de Perda de Area de Recarga
de Aquifero — Alto, a DIUPE 59/2021 recomenda que:

Deve ser seguido as diretrizes contidas no Plano de Manejo da APA
do Planalto Central referente a Zona de Uso Sustentavel Urbano,
no tocante a favorecer a recarga de aquiferos natural e artificial,
guando houver a implantacao de novos empreendimentos;

A adocdo de estratégias de Recarga Natural e Artificial, podem ser
utilizadas deste de que observado também a finalidade de
qualidade da agua, a necessidade de manutengdo periddica e as
recomendacgdes técnicas de seguranga, devendo ser observados os
critérios dispostos no Manual de Drenagem e Manejo de Aguas
Pluviais Urbanas do Distrito;

A adocdo de estratégias de Recarga Natural e Artificial devem
ocorrer preferencialmente em areas com declividades baixas, ndo
devendo ocorrer em areas com declividades maiores que 30%;

A implantagdo de novos empreendimentos em dreas com
declividades inferiores a 5%. Nas areas verdes sejam adotadas
estratégias de recuperagdao de vegetagdo para se garantir a
infiltracdo da agua no solo, juntamente com as estratégias
adotadas para as areas de risco elevado de contaminac¢do do solo;
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Figura 6: — ZEE - Risco Ecoldgico de Perda de Solo por Erosdo (Fonte: DIUPE 59/2021)



Para a ocupacdo na area de Risco Ecoldgico de Perda de Solo por Erosao
— Baixo, a DIUPE 59/2021 recomenda que:

Durante as intervencbes para a implantacdo de pavimentagao,
sistema de drenagem, esgotamento sanitario e demais intervengdes
relativas aos empreendimentos, devem ser adotadas medidas
preventivas para prevenir a deflagracao de processos hidro-erosivos;

A remocdo da cobertura vegetal e do solo superficial, quando
necessarios, deve ser realizada somente antes do inicio da
implantagdo dos empreendimentos, preferencialmente, em época
de seca. Em periodo de chuva, devem ser tomadas medidas para
evitar a deflagracdo de processos erosivos;
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Figura 7: — ZEE - Risco Ecoldgico de Contaminacdo do Subsolo (Fonte: DIUPE 59/2021)

Para a ocupacdo na area de Risco Ecolégico de Contaminagao do Subsolo
— Alto, a DIUPE 59/2021 recomenda que:

Ndo implementar atividades com alto potencial poluidor,
principalmente em dreas cujo os solos e morfologia apresentam
caracteristicas que favorecam a infiltracdo. Caso, sejam
implementadas, deve ser observado o disposto na Resolucdo
CONAMA n? 420, de 28 de dezembro de 2009, de modo a ser
atendido os critérios definidos pelos 6rgdaos ambientais
competentes;



O controle rigoroso sobre a disposicdo de efluentes em superficies
ou em subsuperficies;
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Declividade

Quanto a declividade o parcelamento apresenta baixa declividade,
menos de 03%.

Licenca de Instalacdo - Prorrogacdo SEI-GDF n.2 2/2022 - IBRAM/PRESI

O Estudo de Impacto Ambiental (EIA) do Setor Habitacional Tororé
lista uma série de impactos ambientais gerados pela implanta¢do do setor. Como
em todo EIA, foram desenvolvidos os estudos de diagndstico ambiental da area, o
detalhamento da proposta de implantacdo de parcelamento do solo, os impactos
ambientais gerados pela implantacdo do setor, as medidas mitigadoras e
compensatorias e, por fim, os planos de acompanhamento e monitoramento do
impacto ambiental. O referido estudo ambiental se encontra apensado ao Processo
n2 390.003.385/2007.



Em 23 de agosto de 2006, em fungdo da aprovacdo do EIA/RIMA, foi
expedida pelo IBAMA a Licenga Prévia n°012/2006 ao Setor Habitacional Tororé, que
conferiu a viabilidade ambiental para implantacao do setor.

Posteriormente foi emitida para o Setor, a Licenca de Instalagao — LI
SEI-GDF n? 10/2018, prorrogada pela Licenca de Instalacdo - Prorrogacdo SEI-GDF
n.2 2/2022 - IBRAM/PRESI, apresentando condicionantes para o setor.

Licenciamento Ambiental

Para o caso em analise, o Oficio N2 998/2022 - IBRAM/PRESI/SULAM
(98170162) informa que o Licenciamento Ambiental do parcelamento em questao
é tratado no ambito do processo SEI-GDF n2 00391-00007561/2021-80, e esta em
fase de Licenca de Instalagao - LI.

O Brasilia Ambiental esclareceu que, conforme o condicionante n23
da Licenca de Instalagdo - Prorrogacdo SEI-GDF n.2 2/2022 - IBRAM/PRESI, "Os
parcelamentos novos, implantados e/ou em operagdo existentes no Setor devem
solicitar a emiss@o de Licenga de InstalacGo, ndo sendo necessdrio a emisséo de
licenga prévia, haja vista o setor ja ter sido objeto de licenciamento prévio".

Diante disto, conclui:

Ante o exposto, por parte do BRASILIA AMBIENTAL,
informamos que ndao hd Obices quanto ao
prosseguimento do processo de licenciamento
urbanistico, tendo em vista o reconhecimento de
viabilidade ambiental da atividade de parcelamento de
solo naquela localidade. Desde que, sejam observadas
as eventuais restricdes ambientais previstas na
legislagdo vigente, cabendo ao érgdo ambiental no
oportuno da LI o aprofundamento nos planos,
programas e projetos, que respeitardo as caracteristicas
naturais do poligono objeto do processo.

CONSULTA AS CONCESSIONARIAS

Foram realizadas consultas junto aos 6rgdos e concessiondrias de
servicos publicos do Distrito Federal, no ambito do Processo SEI-GDF n2 00390-
00008781/2021-59, para verificagdo quanto a capacidade de atendimento e/ou
interferéncias com redes projetadas e/ou instaladas e a area do parcelamento, bem
como a situagao fundiaria em relagdo as terras de propriedade da TERRACAP.

TERRACAP

A Terracap informou, pelo DESPACHO N.20993 / 2022 - NUANF
(86941167), que a area em questdao, denominada "NOVA POLIGONAL - Residencial
Reserva do Parque - Matricula n2 32.171- 22 CRI-DF”, localizada no imével Santa
Barbara, encontra-se em IMOVEL NAO PERTENCENTE AO PATRIMONIO DA
TERRACAP.


https://sei.df.gov.br/sei/controlador.php?acao=protocolo_visualizar&id_protocolo=110510023&id_procedimento_atual=73598536&infra_sistema=100000100&infra_unidade_atual=110033927&infra_hash=2affb449f11b1cf0c6220ab2f1ee2f53c5cbf0308f7ff8d8bc9afaba3f88abae
https://sei.df.gov.br/sei/controlador.php?acao=protocolo_visualizar&id_protocolo=82578095&id_procedimento_atual=73598536&infra_sistema=100000100&infra_unidade_atual=110033927&infra_hash=5ed565f3408e84e0f200ea64755f160a5a7e114a7fe2995fdb684bd75c388bf5
https://sei.df.gov.br/sei/controlador.php?acao=protocolo_visualizar&id_protocolo=82578095&id_procedimento_atual=73598536&infra_sistema=100000100&infra_unidade_atual=110033927&infra_hash=5ed565f3408e84e0f200ea64755f160a5a7e114a7fe2995fdb684bd75c388bf5
https://sei.df.gov.br/sei/controlador.php?acao=protocolo_visualizar&id_protocolo=98272527&id_procedimento_atual=73598536&infra_sistema=100000100&infra_unidade_atual=110033927&infra_hash=c78e1106db2149b0c3bd4fa47008eaf26c04e6e81d4937c4b1cbeec622e85bf7

Companhia Urbanizadora da Nova Capital do Brasil - NOVACAP

O Despacho SEI-GDF NOVACAP/PRES/DU (80517443), de21 de
fevereiro de 2022, informa que NAO EXISTE interferéncia com rede
publica implantada e ou projetada na poligonal de estudo.

Quanto a possibilidade de atendimento, a Novacap informou que
sera necessaria a elaboracdo de um projeto de drenagem especifico para o local,
inclusive lancamento final, sendo de inteira responsabilidade do empreendedor a
elaboracdo deste projeto.

Acrescenta que o projeto devera prever estrutura de amortecimento
de vazdo, dentro da poligonal do parcelamento em questdo, de forma a obedecer
ao previsto na Resolugdo n? 09, da ADASA, de 08 de abril de 2011, que define como
vazdo maxima de saida de um empreendimento o valor de 24,4 |/s/ha.

Solugdes de Projeto: Deste modo, a alternativa adotada para o
condicionamento da vazdo seguiu a linha de sistema composto por bocas de
lobo, tubulagdes, pogos de visita e amortecimento em trincheiras de infiltragdo.

Companhia Energética de Brasilia, lluminagdo Publica e Servigos — CEB-IPES

Por meio da Carta SEI-GDF n.2 195/2021 - CEB-IPES/DIP/GIP/CPIP
(75337075), de 02 de dezembro de 2021, a CEB informa que ndo ha interferéncia
de redes de Iluminac¢do Publica na regido em comento.

Distribuidora Energética de Brasilia - Neoenergia Brasilia

A NEOENERGIA através da Carta n2 210/2021 — GRGC (75412342),
de 02 de dezembro de 2021, informa que ha viabilidade técnica de fornecimento
de energia elétrica ao empreendimento. Desde que o responsavel satisfaca as
condicdes regulatdrias necessarias.

Companhia de Saneamento Ambiental de Brasilia — CAESB

A Carta n? 98/2021 - CAESB/DE/EPR (34860227), de 09 de novembro
de 2021, encaminhou o cadastro técnico da infraestrutura Caesb nas proximidades
(73466777) e o Termo de Viabilidade de Técnica - TVT n? 051/2021 (73489079).

OTVT n? 051/2021 informa que que n3do had sistema de
abastecimento de d4gua implantado ou projetado para atendimento do
empreendimento. Serd vidvel o atendimento do empreendimento com sistema
de abastecimento de dgua da Caesb somente apds a conclusdo das obras de
ampliacdo do Sistema Produtor Paranod Sul. Até 13 deve ser adotado solugdo
independente de abastecimento.

Quanto ao sistema de esgotamento sanitario (SES), informa que nao
ha sistema de esgotamento sanitdrio implantado ou projetado para atendimento do


https://sei.df.gov.br/sei/controlador.php?acao=protocolo_visualizar&id_protocolo=91238203&id_procedimento_atual=73598536&infra_sistema=100000100&infra_unidade_atual=110033927&infra_hash=bd49fa710e8c075f5ff33160e0d8ac95d4b82dc49afc4fa68130082710639f12
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https://sei.df.gov.br/sei/controlador.php?acao=protocolo_visualizar&id_protocolo=85625829&id_procedimento_atual=73598536&infra_sistema=100000100&infra_unidade_atual=110033927&infra_hash=b5c596f17633bd7c00d9778e526eb2bc0180d8db617f75aaabec40fba8a04851
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https://sei.df.gov.br/sei/controlador.php?acao=protocolo_visualizar&id_protocolo=83489466&id_procedimento_atual=73598536&infra_sistema=100000100&infra_unidade_atual=110033927&infra_hash=003a35c93ab794a830cb79735818a3529f274a7953d05a10e8801939160884d4
https://sei.df.gov.br/sei/controlador.php?acao=protocolo_visualizar&id_protocolo=83513850&id_procedimento_atual=73598536&infra_sistema=100000100&infra_unidade_atual=110033927&infra_hash=23c9b9c18ed68e13951e7633516119b05e4553fa3f4fb04065eb00e57cbb4007

empreendimento e hd a possibilidade de interligacdo ao sistema da Caesb apds a
execucado das obras de reforma e ampliacdo da ETE S3o Sebastido. Para viabilizar o
atendimento imediato, serd necessdrio que o empreendedor opte por solugao
independente de esgotamento sanitario.

Solucbes de Projeto: O esgotamento sanitdrio sera feito
provisoriamente por meio de coleta individual com fossas sépticas e
sumidouro/sistema condominial, padrdo ecolégico de acordo com as normas
técnicas. Para tanto, cada proprietdrio de unidade imobiliaria, devera considerar as
seguintes normativas: NBR 7229 Projeto, Construcdes e Operacdo de Sistemas de
Tanque Sépticos; e NBR 13969 Tanque sépticos — Unidades de Tratamento
Complementar e Disposi¢ao Final dos Efluentes Liquidos — Projeto, Construgdo e
Operagao.

J4 o sistema de abastecimento de dgua adotado serd o de poco
profundo, com reservatorio elevado para distribuicdo as unidades do
empreendimento.

Agéncia Reguladora de Aguas, Energia e Saneamento do Distrito Federal - ADASA

Foi emitida aOutorga Prévian.2 205/2021 - ADASA/SGE, id.
(79492609), para reservar o direito de uso de dgua subterranea a Mtanos Youssef El
Moallem, CPF n2 63.897.466-87, por meio de 01 (um) poco tubular, com finalidade
de abastecimento humano, localizado na rodovia DF-140, Km 03, Setor
Habitacional Torord, Fazenda Preta dentro da Fazenda Santa Barbara, Jardim
Botanico - Distrito Federal.

Servi¢o de Limpeza Urbana — SLU

O Oficio N2 546/2021 - SLU/PRESI/SECEX (73180829), de 29 de outubro
de 2021, encaminhou o Despacho - SLU/PRESI/DILUR (73161010), informando que
00 SLU realiza coleta comum dos residuos domiciliares e comerciais nas
proximidades do parcelamento proposto. Por essa afirma que ndo havera impacto
significativo quanto a capacidade de realizacdo dos servicos de coleta, transporte,
tratamento e destinagao final dos residuos domiciliares gerados.

Ainda, o Despacho SEI-GDF SLU/PRESI/DITEC (73156313) esclarece que:

Por se tratar de projeto de habitacdo, a coleta e transporte dos
residuos sdlidos urbanos, gerados nas edificacdes do novo setor
habitacional, deverdo se limitar ao favorecimento da realizacdo
continua das coletas convencional e seletiva em vias e logradouros
publicos (sistema viario pavimentado e nas dimensGes adequadas),
nado impedindo a manobra dos caminhGes compactadores (15 a 21
m3) e observando as normativas existentes.

(...)

Ressaltando: os residuos sdlidos domiciliares (lixo) deverdo ser
armazenados dentro dos estabelecimentos geradores e retirados
nos dias e horarios estabelecidos para cada tipo de coleta, ou seja,
a separagao e armazenamento provisorio do lixo gerado, junto ao
planejamento para isso, sdo de responsabilidade do gerador.


https://sei.df.gov.br/sei/controlador.php?acao=protocolo_visualizar&id_protocolo=90103757&id_procedimento_atual=73598536&infra_sistema=100000100&infra_unidade_atual=110033927&infra_hash=97c50ee495ecca13bcce466adf0b3ea9af92adb5867a48a45dce1065e7f9fb98
https://sei.df.gov.br/sei/controlador.php?acao=protocolo_visualizar&id_protocolo=83173372&id_procedimento_atual=73598536&infra_sistema=100000100&infra_unidade_atual=110033927&infra_hash=01964e58b0bb2f62fae7f82bb7db76057adcfde4eb4fe3c47acee31bc719c559
https://sei.df.gov.br/sei/controlador.php?acao=protocolo_visualizar&id_protocolo=83151826&id_procedimento_atual=73598536&infra_sistema=100000100&infra_unidade_atual=110033927&infra_hash=bf65ff8ce57c235d321523293d1fb4fb0f66917c83e7c20387208cdc58602d8b
https://sei.df.gov.br/sei/controlador.php?acao=protocolo_visualizar&id_protocolo=83146724&id_procedimento_atual=73598536&infra_sistema=100000100&infra_unidade_atual=110033927&infra_hash=7b1281ad538a5a859d488410db2f8227b7d0163881652ca71d8f019ac3df7593

Departamento de Estradas e Rodagem — DER

O DER se manifestou por meio do Oficio SEI-GDF n2 1/2022 — DER-
DF/DG/CHGAB/NUADM (77219362) e Despacho - DER-DF/DG/SUOPER (74305064),
de 03 de janeiro de 2022 e 17 de novembro de 2021, respectivamente, e informou
que a poligonal de projeto ndo interfere com o Sistema Rodovidrio do Distrito
Federal.

PROJETO DE URBANISMO

O empreendimento Residencial Reserva do Parque é composto por 04
lotes, sendo 01 lote de UOS CSIIR 1 NO; 02 lotes de UOS CSIIR 1 e 01 lote de UOS INST
EP.

Zoneamento de Usos

Abaixo é reproduzido o croqui de uso do solo.

LEGENDA \ o

UOS CSIIR 1 NO

InstEP-Equipamento Pablico . Sistema Viario - Acesso Parcelamento
Comunitério

ELUP-Espaco Livre de Uso Publico . Ciclovia

I EPU-Equipamento Piblico Urbano

CSII 1 - Comércio (Trincheiras; )

Figura 9: Uso do solo proposto (Fonte: MDE 138/2022)

. 01, UOS CSIIR 1 NO - Comercial, Prestacdo de Servigos, Institucional,
Industrial e Residencial N&do Obrigatdrio, onde sdo permitidos,
simultaneamente ou ndo, os usos comercial, prestacdo de servigos,
institucional, industrial e residencial, nas categorias habitacdo unifamiliar ou
habitacao multifamiliar em tipologia de casas ou habitacdo multifamiliar em


https://sei.df.gov.br/sei/controlador.php?acao=protocolo_visualizar&id_protocolo=87593226&id_procedimento_atual=73598536&infra_sistema=100000100&infra_unidade_atual=110033927&infra_hash=1d372e15dad5f3f24c10105727c6311be49c434e49a1232a4eceeb2cb3419de4
https://sei.df.gov.br/sei/controlador.php?acao=protocolo_visualizar&id_protocolo=84410335&id_procedimento_atual=73598536&infra_sistema=100000100&infra_unidade_atual=110033927&infra_hash=b9989bd91cb80ef493d69cbdc8a8066a7d3bd1c9979cc102ad28deee50f0b038

tipologia de apartamentos, ndao havendo obrigatoriedade para qualquer um
dos usos, com drea de 17.596,97m?. No caso especifico o lote sera
configurado como Projeto Urbanistico com Diretrizes Especiais para
Unidades Autbnomas — PDEU;

. 02 lotes, UOS CSlI 1 - Comercial, Prestacao de Servigos, Institucional e
Industrial, onde sdo permitidos, simultaneamente ou ndo, os usos comercial,
prestacdo de servicos, institucional e industrial, sendo proibido o uso
residencial, que conforme LUOS localiza-se em dreas internas aos nucleos
urbanos, préxima a areas habitacionais, com caracteristicas de abrangéncia
local, com area de 323,05m? e 326,46m?;

. 01 lote, INST EP, de uso Institucional Equipamento Publico, com area
de 810,84m?;

Enderecamento

O parcelamento Residencial Reserva do Parque é dividido em 4 lotes,
sendo eles: 02 lotes Comerciais (CSIl 1), 01 Lote de Inst. EP e 01 lote do tipo Projeto
Urbanistico com Diretrizes Especiais para Unidades Auténomas — PDEU (CSIIR 1 NO),
todos eles sendo acessados pela via de circulacao.

. Lotes destinados ao uso UOS CSII 1, comercial, propdem-se:

o Setor Habitacional Torord, Quadra B1, Via Tororé 1 Residencial
Reserva do Parque, Lote A e Lote B.

. Lote destinado ao uso Inst. EP, propde-se:

o Setor Habitacional Torord, Quadra B1, Via Torord 1, Residencial
Reserva do Parque, Lote AEO1.

. Lote destinado ao uso UOS CSIIR 1 NO, propdem-se:

o Setor Habitacional Torord, Quadra B1, Via Tororé 1, Residencial
Reserva do Parque, Lote 01.

Relativo ao enderecamento interno ao Condominio Urbanistico — PDEU,
foram propostos 02 conjuntos (conjuntos A e B) a partir das duas vias locais de
acesso aos lotes, sendo as unidades a direita impares e as unidades a esquerda
pares. Segue exemplo:

. Setor Habitacional Torord, Quadra B1, Via Tororé 1, Residencial
Reserva do Parque, Lote 1, Conjunto A, Casa 01.
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Figura 10: Croqui de Enderecamento (Fonte: MDE 138/2022)

Densidade do Parcelamento

O EIA/RIMA e o MDE-RP 047/08 estabelecem que o parcelamento estd
localizado na Zona 01 — densidade de 47,5 hab/ha. Desta forma, considerando a area
total da gleba de 2,3088ha e a densidade maxima de 47,5 hab/ha, definida no MDE-
RP 047/08, a populagdo maxima permitida é de 109 habitantes.

e 47,5hab/ha=Xhab/ 2,3088 ha

e X hab =(2,3088 ha ha)x(47,5hab/ha) = 109,66 = 109 é nimero maximo de
habitantes

Neste sentido, considerando a populagcdo maxima e o indice de habitantes
por unidades habitacionais calculado pelo IBGE 2000 de 3,3 moradores por domicilio,
obtém-se a quantidade maxima de 33 unidades habitacionais para todo o
parcelamento.

e 109 (habitantes) / 3,3 (indice de habitantes/unidade habitacional) = 33,03 =
33 é numero maximo de unidades habitacionais.

Desse modo, temos as seguintes densidades:



e Densidade do Parcelamento:

o 109hab /2,3088 ha =47,21 hab/ha

e Densidade do Lote PDEU:

o 109hab/1,759697 ha = 61,94 hab/ha

Ante o exposto, o parcelamento proposto atende as diretrizes relativas a
densidade populacional.

Concepcao do Sistema Viario

O projeto teve como premissa o sistema viario projetado para o Setor
Habitacional Tororé pelo MDE-RP 047/08, bem como pelas DIUPE 59/2021.

Desse modo, o sistema vidrio do parcelamento serd composto por:
. Via de Circulagdo Nivel 2; e

. Via de Circulagdo Vizinhanga 2.

Areas Publicas

O empreendimento contempla 3.883,08m? de Areas Publicas, ou
seja, 16,81% do total do parcelamento, atendendo a DIUPE 59/2021 que estabelece
o minimo de 15% de area publica e ao MDE-RP 047/08 que determina que para os
loteamentos inseridos no Setor Habitacional Torord sera necessario reservar 16,5%
de sua drea parcelavel para areas publicas, sendo elas: 3,5% do total de gleba para
Equipamentos Publicos Comunitarios — EPC, 3,0% do total de gleba para Espaco Livre
e Uso Publico — ELUP e 10% do total da gleba para Areas Verdes Publicas que podem
constituir Espacos Livres de Uso Publico, reservas, parques ou outras areas
permeaveis publicas com carater de preservacdo da vegetacao.

As dreas publicas estdo distribuidas da seguinte forma:
. 8,18% (1.889,28m?) para Espaco Livre de Uso Publico — ELUP;

. 3,51% (810,84m?2) para Lotelnst EP, Equipamento Publico
Comunitario- EPC; e

. 5,12 % (1.182,96m?) para estrutura de amortecimento de vazio
(trincheiras), Equipamento Publico Urbano - EPU.

Quadro Sintese de Unidades Imobilirias e Areas Publicas

A seguir é reproduzido o Quadro Sintese de Unidades Imobilidrias e Areas
Publicas apresentado no MDE 138/2022:



DESTINAGAO LOTES (unid.) AREA (m?) | PERCENTUAL (%)
Area Passivel de Parcelamento 23.088,35 100
1. Unidades Imobiliarias
a. CSIIR 1 NO 1 17.596,97 76,21
b. CSIl 1 2 649,52 2,81
e. Inst. EP (EPC) 1 810,84 3,91
Total 4 19.057,33 8254
2. Areas Publicas”
a. Espacos Livres de Uso Publico - ELUP 1.889,28 8,18
b. Equipamento Piblico Urbano — EPU (Trincheiras)* 1.182,96 512
d. Sistema de Circulagio (vias, ciclovias e calgadas com todos
seus companentes) A “il
Inst. EP+ ELUP+ EPU'=1e+2a+2b 3.883,08 16,81
Inst. EP+ ELUP+ EPU + Area Verde Publica + Circulaco? = 1e +
93+ 9b + 2c + 3d 4.841,88 20,97

' Em atendimento ao disposto no Ari. 43, paragrafo |, da Lei Complementar n® 803 de 25 de abril de 2009, atualizada pela Lei
2Comp\ementar n® 854 de 15 de outubro de 2012 (PDOT 2012)

Em atendimento ao disposto no Art. 8°, paraarafo 22, inciso Ill da Lei 6.766, de 19 de dezembro de 1979
3 Area Verde que ndg faca parte do sistema de circulagdo, como faixa de servico e rotatéria, caso houver, elou ndo podem ser
contabilizadas como ELUP nos termos das Diretrizes Urbanisticas (raio menor que 10 metros)

Projetos urbanisticos com diretrizes especiais para unidades autdnomas — PDEU

A seguir é reproduzido o Quadro Resumo PDEU do Residencial
Reserva do Parque apresentado no MDE 138/2022:

QUADRO RESUMO PDEU
Reserva do Parque, Lote 01

Via de Circulagio de Vizinhanga 2 Guarita
Zona 30 - Compartihada

Unidades Autnomas

Palligonal PDEU - LOTE 01

1. USO PREVISTO: Tipologia
a. Uso Predominante CSIIR 1 NO CASAS
Area (m?) Percentual (%)
2. Area do Lote Condominial 17.596,97 100
2.1. Area Total de Unidades Autd 13.454,83 76,46
2.2, Areas Comuns Condominiai Area (m?) Percentual (%)
a. Areas livres de uso comum (Guarita) 8,00 0,04
b. Sistema de Circulagio 4.134,15 23,49

Subtotal 4.142,15 23,53
3. Coeficiente de Aproveitamento Maximo do lote jominial 115
4. Taxa de Ocupacgio' 6.062,15 | 34,45
5. Taxa de Permeabilidade” 8.668,26 | 49,26
6. Quantidade de Unidades Auténomas 33
7. indice habitantes/unidades auténomas 33
8. Populacdo Estimada 109
9. Densidade (hab/ha) 02,34
10. Paré de &0 do solo das unidad| 5 do PDEU

a. Coeficiente de Aproveitamento Méximo 15

b. Potencial Construtive 20.182,245

c. Taxa de ocupacio 6.054,67 ‘ 45

d. Taxa de permeabilidade 6.054,67 | 45
11. a de F0 do solo das areas comuns do PDEU

a. Coefics de Aproveitamenta Méaximo 15

b. Potencial Construtivo 12

. Taxa de ocupagdo 8 ‘ 100

d. Taxa de permeabilidade 0 | 0

[1]. ProjecAo da unidade autbnoma + Projec30 da unidade comum de acordocom o
COE- DF / Area do Lote
[2]. Area ndo pavimentada/ Area do Lote




Permeabilidade

A seguir é reproduzido o Quadro de Permeabilidades apresentado no
MDE 138/2022.

Areas Consideradas Ll LU Perrlz:?:i';li:lade Per‘:rzggvel Percentual

(m?) (%)

Area Total da Poligonal de Projeto 100
a. C5IIR 1 NO (PDEU) 17.596,97 4926 8.668.26 37504
b 5l 649 52 40,00 259 81 1,13
C. ELUP 188928 50,00 1700,35 7,36
d. EPU — Trincheiras 1.182 96 90,00 1.064 65 461
e. Inst. EP 810,84 20,00 162,17 0,70
f. Faixa de Senvigo 65,05 100,00 65,05 0,28
Total da Area Permeavel 11.920,30 51,62

Tabela 12 - Quadro de Permeabilidade

Considerar no calculo de permeabilidade dos lotes, o somatonio minime: ¥%pemeabilidade + Y%ocupagio + 10% (em: calgadas do entomo
da edificagdo, acessos, ete. ) =100%

' Area Verde que nao faga parte do sistema de circulago, como faixa de servigo e rofatdria, caso houver, efou niopodem ser
contabdizadas como ELUP nos termos das Diretrizes Urbanisticas (raio menor que 10 metros);

? Conforme art. 11 da LUOS;

Ato continuo, conforme tabela abaixo, segue o Quadro de
Permeabilidade PDEU apresentado no MDE 138/2022:

Quadro de Permeabilidade PDEU

: . Area Total(m?) Taxa de Area :

Areas Consideradas Permeabilidade Permeavel Area (%)
Area Total do Lote
Unidades Autdnomas 13.454,83 45,00 6.054,67 3440
Via Permeavel (Pavimento 3.682,67 60,00 2.209,60 12,55
Drenante)
Faixa de Servico 451,48 90,00 406,33 2.31
Area de Uso Comum (Guarita) 8,00 0,00 0,00 0,00
Total da Area Permedvel 8.670,60 49,26

Norma de Gabarito - NGB 138/2022

Os usos propostos para o parcelamento urbano foram definidos e
classificados em conformidade com a Lei Complementar n2 948, de 16 de janeiro de
2019 - Lei de Uso e Ocupacdo do Solo — LUOS.

Os coeficientes de aproveitamentos basicos e maximos, alturas
maximas e taxas de permeabilidade seguiram os indices estabelecidos pelas
diretrizes urbanisticas.



Norma de Gabarito - NGB 645/2022

Os parametros de uso e ocupacao do solo do Projeto Urbanistico com
Diretrizes Especiais para Unidades Autonomas - PDEU estao definidos na Norma de
Uso e Gabarito — NGB 645/2022, conforme planilha reproduzida a seguir.

Taxa de Ocupacgao

ENDERECO TAXA MAXIMA (%)
Unidades Auténomas 45,00
Areas de Uso Comum (guarita) 100

Taxa de Permeabilidade
. Taxa de Permeabilidade das Unidades Auténomas: 45%;

. Taxa de Permeabilidade na Area de uso comum (guarita): 0%.

Coeficiente de Aproveitamento

DESCRICAD COEFICIENTE DE COEFICIENTE DE
APROVEITAMENTO BASICO APROVEITAMENTO
MAXIMO
UNIDADES AUTONOMAS 1 15
AREA DE USO COMUM (GUARITA) 1 15

Tratamento das Divisas

. Serd permitido o cercamento do lote nas divisas laterais e fundos,
devendo ter altura maxima de 2,20m (dois metros e vinte centimetros)
podendo ser:

Lotes Residenciais — O cercamento do lote unifamiliar é permitido nas
divisas laterais e de fundo, admitindo-se a altura maxima de 2,20 (dois metros e
vinte centimetros), sendo que, nas testadas dos lotes, o cercamento devera
apresentar, no minimo, 50% (cinquenta por cento) de permeabilidade visual, por
exemplo, podendo ser de uso misto (alvenaria e gradil).

Afastamentos entre Edificagoes

. Deverdo ser respeitados os seguintes afastamentos minimos:



ENDEREGCO FRENTE (m) FUNDO (m) LATERAIS (m)
Unidades Auténomas 01 3,00 1,50 1,50
ao 18 do Conjunto A
Unidades Auténomas 01 3,00 1,50 1,50
ao 18 do Conjunte B
Areas de Uso Comum - - -
(Guarita)
Numero de pavimentos
. Numero maximo de pavimentos: 03 (trés) pavimentos mais cobertura
. Subsolos ou semienterrados sdo optativos, respeitando-se os limites

da projecao do pavimento térreo

. As dreas dos subsolos e semienterrados ndo serdo computadas no
calculo de drea maxima da construcdo se utilizados, exclusivamente, para
garagem.

. 12 Pavimento (térreo): pavimento definido a partir da cota de soleira
fornecida pelo setor competente da Secretaria de Estado de
Desenvolvimento Urbano e Habitacao.

. Cobertura: podera ser ocupada somente para construcdo de caixa
d’agua e casa de maquinas. Todas as paredes de vedacao, sejam quais forem
os materiais da construcdo utilizados, deverdao distar os afastamentos
minimos obrigatdérios dos limites da edificacdo. A altura maxima da
cobertura total deverd ser computada no coeficiente de aproveitamento.

. A altura maxima das edificacbes serd de 10,50m (dez metros e
cinqguenta centimetros), medida a partir da cota do terreno obtida no ponto
médio da edificacdo, fornecida pela administracdo Regional do Jardim
Botanico.

Estacionamentos

. A proporgdo de vagas deve estar de acordo com o disposto no Cédigo
de Edifica¢des do Distrito Federal, Lei n? 6.138/2018, e pelo Decreto Distrital
n2 43.056, de 03 de margo de 2022.

. Acesso de veiculos aos lotes com garagem subterranea devera ser feito
por meio de rampa com no maximo 20% de inclinacdo;

. O acesso de veiculos s6 podera ocorrer pela via frontal ao lote, com
uma abertura méxima de 5,00m (cinco metros) de largura;

. As rampas, obrigatoriamente, deverdo se desenvolver inteiramente
dentro do lote;




. Os passeios de pedestres deverdo estar de acordo com os parametros
estabelecidos na ABNT NBR 9050 — Acessibilidade a edificagGes, mobiliario,
espagos e equipamentos urbanos.

VOTO

Ante ao exposto, voto FAVORAVEL A APROVACAO do presente projeto
de urbanismo, referente ao parcelamento urbano do solo denominado Residencial
Reserva do Parque uma vez que, conforme Parecer Técnico n.2 1512/2022
- SEDUH/SELIC/SUPAR/UPAR/COPAR, atende as diretrizes e parametros
estabelecidos na Lei Complementar n2 803/2009, que trata do Plano Diretor de
Ordenamento Territorial — PDOT/2009, atualizada pela Lei Complementar n@
854/2012; Diretrizes Urbanisticas 07/2018, aplicaveis a Regido sul e sudeste, nas
Diretrizes Urbanisticas Especificas para o Parcelamento, DIUPE 59/2021; no
Memorial Descritivo MDE-RP 047/08 e demais legislagGes urbanisticas pertinentes.

HAMILTON LOURENCO FILHO

Conselheiro Suplente



