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APRESENTACAO

Este projeto, URB-MDE 226/2022, tem por objetivo a regularizacdo
da area ocupada pela Feira Livre, localizada entre o Conjunto 03 da
QN 508 e o Conjunto 04 da QN 510 de Samambaia, em area
publica, por solicitagdo da Administracao Regional de Samambaia,
para fins de regularizacao da edificacao.

O projeto foi elaborado baseado na edificacdao existente e
conforme as diretrizes emitidas pela DIOESTE (19741429), que
informam que a area ocupada pela Feira se trata de area publica
definida no projeto de urbanismo, PR 531-1, aprovado e registrado
em cartorio.



APRESENTACAO

* As diretrizes urbanisticas indicam, além da
criacdo da unidade imobilidaria para
regularizacao da Feira, a : ,
atualizagdo/retificagdo do sistema viario 2 . T AT L B
circundante implantado, nao previsto na =g
planta registrada, o que implica no ajuste do o .

Lote 1, Conjunto 6, QN 508, destinado a -
Jardim de Infancia, e no deslocamento de
4,77m ao leste dos lotes de 1 a 10 do

Conjunto 4 da QN 510, implantados em

desacordo com o projeto registrado.
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A Lei de Uso e Ocupagdo do Solo — LUOS (LC n2 948/2019, alterada pela LC n? 1.007/2022)
classifica o lote em tela como Institucional Equipamento Publico, com parametros definidos no
art. 11:

| - afastamento minimo previsto no Anexo IV;

Il - coeficiente de aproveitamento mdximo estabelecido pelo PDOT para a zona urbana onde se localiza;

Ill - altura mdxima igual a maior altura estabelecida no Anexo Il para a respectiva regiGo administrativa;

IV - taxa de permeabilidade minima de 20% para lotes com drea superior a 2.000 metros quadrados.

V - para os lotes com drea inferior a 2.000 metros quadrados, a taxa de permeabilidade minima é de 20%.

VI — os demais pardmetros sdo definidos pelo drgdo publico destinatdrio do lote quando da elaboragdo do
projeto arquiteténico.

§ 22 Os lotes de UOS Inst EP podem ser compartilhados por 2 ou mais equipamentos urbanos ou
comunitdrios.

$ 32 Em caso de desafetacdo de lote na UOS Inst EP, a norma estabelece os pardmetros urbanisticos do
referido lote, de acordo com as faixas de drea estabelecidas nesta Lei Complementar.

$§ 42 Quando se trata de regularizagdo edilicia, a taxa de permeabilidade prevista no inciso IV pode ser
reduzida de forma a contemplar a ocupagdo existente pelo lote de equipamento publico.”

CONDICIONANTES URBANISTICOS
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Em relacdo ao ZEE, a area encontra-se na Zona
Ecoldgica-EconOmica de Dinamizacao Produtiva
com Equidade — ZEEDPE, destinada a diversificar
as bases produtivas do Distrito Federal com
inclusao socioecondmica compativel com os riscos
ecoldgicos e com 0s servicos ecossistémicos.
Encontra-se na Subzona de Dinamizagao
Produtiva com Equidade 2 — SZDPE 2, destinada a
integracdao de nucleos urbanos no eixo sudoeste-
sul do Distrito Federal, por meio da implantacao
de infraestrutura de transporte publico coletivo
de média e alta capacidade; a consolidacdo de
centralidades urbanas e a qualificacdo urbana.

Na area de projeto nao existem quaisquer
categorias de Areas de Preservacdo Permanente —
APPs.

Zoneamento Ecoldgico-Economico do DF - ZEE
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O lote em estudo encontra-se em area urbana
consolidada, servida de infraestrutura,
possuindo pavimentacdao nas vias, bem como
rede de agua e esgoto, drenagem pluvial,
instalacao de energia elétrica e iluminacao
publica, com enquadramento nos casos de
Dispensa _de Licenca Ambiental previstos na

Resoluciao CONAM n210 de 20/12/2017.

LICENCIAMENTO AMBIENTAL

5182021 SEIGDF - 56859562 - Oficio

GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL
INSTITUTO DO MEIO AMBIENTE E DOS RECURSOS HIDRICOS DO

% ﬁ DISTRITO FEDERAL
Bn,u_!;[u,e. Presidéncia
AMBIENTAL

Superintendéncia de Licenciamento Ambiental
Oficio N2 155/2021 - IBRAM/PRESI/SULAM Brasilia-DF, 01 de margo de 2021.

Senhor Secretario,

Em resposta ao Oficio 532/2021 - SEDUH/GAB (56288751) que solicita a
este Instituto confirmacgao acerca do enquadramento realizado para os projetos de parcelamento do solo
com baixo ou nenhum impacto ambiental exarado pelo Parecer Técnico n.2 181/2020
- IBRAM/PRESI/SULAM/DILAM-I (42097936) processo n? 00390-00002665,/2020-45.

Informamos que ratificamos o referido Parecer Técnico que em suma conclui o seguinte:

"Concluimos que todos os casos elencados pelo Relatdrio Técnico
SEDUH/SUPLAN/COPROJ (39849990) podem ser enguadrados na Dispensa
de Licenciamento Ambiental, bem como as futuras obras que por ventura
necessitam ocorrer nos futuros lotes para construgdo de edificacbes e
melhoria/requalificaciio das dreas publicas existentes no seu entorno,
conforme itens 12, 13, 14, 15, 88 e 89 do Resolucdo 10 de 20/12/2017."

Atenciosamente,

ALISSON SANTOS NEVES

Superintendente de Licenciamento Ambiental


http://www.sinj.df.gov.br/sinj/Diario/48cc54fe-c04b-3098-86cc-1f27b6ebba04/DODF 041 01-03-2018 SECAO1.pdf
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Constitui exigéncia do art. 104-A da Lei 948/2019, alterada pela LC
1.007/2022 — LUOS e do inciso Il da Lei n2 5.081, de 11 de margo de
2013, a participacao popular nas decisdes referentes as alteracdes
de parcelamento do solo promovidas pelo poder publico em
projetos urbanisticos registrados em cartorio.
Dessa forma, foi realizada no dia 19/08/2021, Audiéncia Publica
virtual sobre os projetos em desenvolvimento pela Secretaria de
Desenvolvimento Urbano e Habitagcao para a Regidao Administrativa
de Samambaia, em que a proposta para o lote em questdo foi
apresentada a comunidade, com resultado plenamente favoravel,
conforme Ata publicada no DODF n2 167, de 02 de setembro de
2021 (69418214).

AUDIENCIA PUBLICA

A desafetacdo de area publica para criagao do lote sera objeto de
Projeto de Lei Complementar, a ser encaminhado a Camara
Legislativa do Distrito Federal — CLDF, com a finalidade de autorizar
a regularizagao, em conformidade com o disposto na Lei Organica
do DF:
“Art. 51. Os bens do Distrito Federal destinar-se-Go prioritariamente ao uso
publico, respeitadas as normas de protecdo ao meio ambiente, ao patriménio
histdrico, cultural, arquiteténico e paisagistico, e garantido o interesse social.
§ 19 Os bens publicos tornar-se-do indisponiveis ou disponiveis por meio de
afetacdo ou desafetacdo, respectivamente, nos termos da lei.
§ 29 A desafetagdo, por lei especifica, s6 serd admitida em caso de
comprovado interesse publico, apds ampla audiéncia a populagdo
interessada.”
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Lote

A proposta de cria¢do do lote da Feira foi baseada na edificagdo existente, com o objetivo "X e el . > Grsoarsio

de regularizar o Equipamento Publico consolidado, conforme diretrizes contidas no e’ TN : S y o
Despacho DIOEST/COGEST (19741429), que indica também a atualiza¢do/retificacdo do 8 oy o : ' /g'ﬁ 3 @ \_ 1355353“‘
sistema vidrio circundante da area, que foi implantado em desacordo com o projeto . % AR

original.

Encontra-se implantado trecho de via que faz a extensao da Rua 02, ligando os conjuntos
QN 508 e QN 510, ndo prevista na PR 351/1. Esta via é importante para a circulagdo de
veiculos e acesso aos lotes lindeiros, constituindo o Unico acesso ao lote de Jardim de
Infancia da QN 508, que ocorre pela Rua 02. Porém, esta via se sobrepde parcialmente ao
lote registrado - QN 508 CJ 6 LT 1 Jardim de Infancia - Creche Ipé Rosa.

Para regularizacdo da Feira Livre e do sistema viario do entorno, faz-se necessario a ;
reducdao da area do lote de Jardim de Infancia, cuja reconfiguragdo acompanha o Abertura de
cercamento e implantacdo consolidados, o que obteve a concordancia da Secretaria de acesso
Estado de Educacdo (69208536) e da Secretaria de Economia do Distrito Federal - SEEC Kbt de
que, por meio do Oficio n2 56/2020 - SEEC/GAB, declara ndo haver débice quanto a ——

reconfiguragdo do lote passando de 4.240,00 m? para 3.234,94 m? (33662101). X =

As diretrizes emitidas pela DIOEST/COGEST (19741429) informam que na PR 531-1, que \Des;;,o nOtKaj&\

cria o parcelamento original, consta uma ciclovia que atravessa a area ocupada pela ’

Feira, todavia a mesma nao foi executada. O presente projeto URB-MDE 226/2022 faz o
ajuste da ciclovia proposta, contornando o lote da Feira com um passeio compartilhado. 3= /\ ,_
Também foram propostas a abertura de dois acessos para a quadra a partir da 2° == \
Avenida, afim de permitir uma maior permeabilidade e acesso aos bolsdes de A\
estacionamento ao redor da feira. '

da ciclovia \ =
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Rota acessivel e Estacionamento

// A URB 226/2020 também prevé a regularizacdo de
39@ parte dos estacionamentos irregulares do entorno,
e \;\m bem como organiza os bolsdes existentes e cria novos
= \ a;?‘?i{‘%“x'\ | '~ bolsdes de estacionamento para atendimento da
Lohet \ \ ' demanda da Feira, totalizando 183 vagas para veiculos,
\ et sendo 16 vagas para idosos, 18 para pessoas com
£ deficiéncia, 18 paraciclos e mais 33 vagas para motos.

' O projeto considera os principios da acessibilidade e
mobilidade, constituindo passeios continuos e livres de
obstaculos, propondo, sempre que possivel, largura
~ adequada para compartilhamento com a bicicleta.

" Em relacdo aos lotes 3, 9 e 10 da QN 510, conjunto 04,
- que foram implantados em desacordo com o projeto
— registrado, o projeto promove a reloca¢ao de todo o
- conjunto para manter o alinhamento com os lotes ja
implantados, sem alteracdo da area ou usos dos lotes,
- tendo como respaldo a Lei n? 4.164, de 26 de junho de
2008, alterada pela Lei n? 6.134, de 16 de abril de
'+ 2018, que dispde sobre a adequac¢ao de projetos de
- parcelamento nos casos que especifica, entre eles,
- quando houver deslocamento de lotes ou conjuntos de
| T lotes com relacdo ao projeto urbanistico registrado, por
— erro de locacao.
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Foram realizadas consultas as concessionarias de servicos publicos quanto a
capacidade de atendimento, interferéncias com redes existentes ou projetadas.
Em resposta obtivemos:

CAESB: Em resposta ao Oficio 118/2019 — SEDUH/SUPAR/ULINF/COINT, (23041488) a
CAESB encaminhou a Carta n? 356/2019 — ESET/ESE/DE (23253375), informando sobre
interferéncia com redes de dgua e esgoto na darea de projeto. Nova consulta foi feita a
CAESB, por meio do Oficio 287/2019 — SEDUH/GAB (31663641), sobre a possibilidade de se
manter a adutora dentro do lote da Feira e criar uma faixa de servidao no lote, evitando o
remanejamento da rede. Em resposta, a CAESB informa da impossibilidade de se manter a
adutora dentro da edificacdo em razao do risco patrimonial e da dificuldade de manutencao
da rede, mas considera viavel seu remanejamento (32910201).

A CAESB também foi consultada, por meio do Oficio n.2 157/2020 -
SEDUH/SUPAR/ULINF/COINT (40935901), sobre interferéncias das redes de agua e esgoto
com os lotes do Conjunto 4, da QN 508/510, implantados com deslocamento em relacdo ao
projeto registrado. Em resposta a CAESB emitiu a Carta n.2 7/2021- CAESB/DE/EPR
(56439355) confirmando as interferéncias.

Essas redes serdo remanejadas pela TERRACAP, conforme Oficio 658/2021 (61820052), que
informa sobre a contratacdo dos servicos de remanejamento, em curso no processo 00111-
00003538/2021-05.

Quanto a relocacao da adutora que passa sob a Feira, o remanejamento deve ser custeado
pelo interessado.

CONSULTAS AS CONCESSIONARIAS

CEB: Em resposta ao Oficio n.2119/2019 -
SEDUH/SUPAR/ULINF/COINF (23044214), foi encaminhada a Carta
n.2 831/2019- CEB-D/DD/DC/GCAC, informando que existe
interferéncia da poligonal de projeto com a rede elétrica
instalada. Existem diversos trechos de rede aérea de iluminacao
publica dentro do poligono que envolve a area, porém, em analise
ao Croqui de Cadastro (23292145) foi verificado que as redes nao
interferem diretamente com o lote que esta sendo criado.

NOVACAP: Em resposta ao Oficio n.2 120/2019 -
SEDUH/SUPAR/ULINF/COINF (23045650), a NOVACAP encaminhou
Oficio n.2 641/2019 - NOVACAP/PRES/DU (23216560), informando
gue nao existe interferéncia de redes publicas de aguas pluviais

implantadas ou projetadas na poligonal de projeto.

Redes de telecomunica¢des: Em resposta ao Memorando N2
19/2020 - SEDUH/COPROJ/DISOLO (40921352) a Subsecretaria de
Parcelamentos e Regularizacdao Fundiaria informa, por meio do
Despacho  SEDUH/SUPAR/ULINF/COLINF  (41229960), que
nao_existe nenhum requerimento ou processo de licenciamento

que solicita a analise de viabilidade para implantacdo ou
regularizacdo de infraestruturas em dreas publicas, nas
proximidades da area de projeto.



EQUIPE TECNICA: URB-MDE-NGB

EQUIPE TECNICA

Nome/ Forma e participagdo

Vitor Recondo Freire
Subsecretario de Projetos e Licenciamento
de Infraestrutura - SUPROJ

Juliana Braga de S. Manganelli Antunes

Coordenadora de Elaboracao de Projetos

Eliane P. Victor Ribeiro Monteiro
Diretora de Parcelamento do Solo

Amanda Elen da Silva Lopes
Flavia Soares Bezerra

Categoria
Profissional

Arquiteto e Urbanista

Arquiteta e Urbanista

Arquiteta e Urbanista

Arquiteta e Urbanista
Arquiteta e Urbanista

CREA ou matricula

CAU/DF: A31485-4

CAU/DF: A33369-7

CAU/DF: A23568-7

CAU/DF: A154051-3
CAU/DF: A97154-5



