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Processo: 00390.00000.576/2022-26

Interessado: Mark Company Investimentos Imobilidrios LTDA e Stones Empreendimentos Imobilidrios
LTDA

Assunto: Procedimentos para desdobro dos lotes n201 e n202, matriculas n2160.347 e 160.348 (12CRI)

Conselheiro Relator: Hamilton Lourengo Filho

1. INTRODUCAO

O presente processo, de interesse de Mark Company Investimentos Imobilidrios Ltda e Stones
Empreendimentos Imobilidrios Ltda, foi encaminhado a este Conselho para apreciacao da proposta de
desdobro dos imdéveis localizados no Centro Comercial da QI-28 lote n2 01, objeto da matricula n?
160.347 (1°CRI) e do lote n? 02 objeto da matricula 160.348 (1°2CRI) no SHI/Sul na Regido
Administrativa do Lago Sul — RA XVI, ambos aprovados e registrados por meio da URB 01/2010.

A proposta do desdobro foi elaborada com base no Plano Diretor de Ordenamento Territorial - PDOT -
Lei Complementar n.2 803, de 25 de abril de 2009, atualizada pela Lei Complementar n.2 854, de 15 de
outubro de 2012, na Lei Complementar n2 950 de 07 de margo de 2019, que dispde sobre o desdobro
de lote e remembramento de lotes e proje¢des no territdrio do Distrito Federal, na Portaria n° 37, de 24
de maio de 2021, que publicou o procedimento no ambito do 6rgao gestor do desenvolvimento
territorial e urbano do DF para desdobro e remembramento de lotes e projecdes no territéorio do
Distrito Federal e demais legislagdes urbanisticas vigentes.



Figura 1: Localizagdo. Fonte: Geoportal

O Parecer Técnico n? 129/2022 SEDUH/SELIC/SUPAR/COPAG/DIDER de 09 de fevereiro de 2022,
esclareceu que os lotes em questao ndo possuem edificacdes construidas. Desta forma, a analise
subsequente baseou-se nas determinagdes da LC 950/20196 para unidades imobiliarias sem
edificagoes.

Sendo assim, o Projeto Urbanistico de Desdobro foi analisado pela equipe técnica da SUPAR/SEDUH
informando que em face a documentacdo apresentada, e considerando que a proposta apresentada
atende em sua plenitude as restricdes relativas ao uso, parametros de ocupac¢ido e dimensionamentos
minimos de area e testada frontal, concluiu pela viabilidade da solicitacdo de desdobro apresentada
para os Lotes 01 e 02 da QI 28 — Comércio Local, da Regido Administrativa do Lago Sul — RA-XVI.

2. A PROPOSTA

A proposta tem por objetivo o desdobro dos lotes 01 e 02 do Centro Comercial da QI-28 do SHI/Sul na
Regido Administrativa do Lago Sul — RA XVI, visto se tratar da “subdivisdao de lote oriundo de
parcelamento matriculado em cartdrio de registro de imdveis que ndao implique abertura de novas
vias”, conforme conceitua o art. 22 da Lei Complementar n2 950 de 07 de margo de 2019. De acordo
com a Lei supra:

Art. 32 O desdobro é aplicado nas situa¢des indicadas nos instrumentos de
ordenamento territorial e desenvolvimento urbano previstos nos arts.149,
150, 153 e 155 da Lei Complementar n2 803, de 25 de abril de 2009, que
aprovou o Plano Diretor de Ordenamento Territorial e Urbano do Distrito
Federal - PDOT, desde que: | - Os lotes resultantes de desdobro tenham,
no minimo, uma testada voltada para via publica implantada ou prevista
em projeto urbanistico aprovado; Il - Os lotes resultantes do desdobro
tenham area minima de 125,00metros quadrados e testada frontal minima
de 5,00 metros.

(...)

Sendo assim, este Projeto de Urbanismo de Desdobro estd consubstanciado na URB, MDE e NGB
101/2022 e altera a URB 01/2010 no que se refere aos Lote 01 e 02 da QI 28 - SHIS.

Os imdveis Centro Comercial, Lotes 1 e 2 da SHIS QI-28 criados e registrados pela URB 01/2010 tém
area de 5.180,304 m? (lote 01) e 8.527,934 m? (lote 02), possuindo as seguintes caracteristicas:

* O Lote 01 original mede 103.144 metros de frente, 103.144 metros de fundo, 50,225
metros na lateral direita e 50,225 metros na lateral esquerda, perfazendo um total de 5.180,304 m?;



* O Lote 02 originai mede 169.798 metros de frente, 169.798 metros de fundo, 50,225
metros na lateral direita e 50,225 metros na lateral esquerda, perfazendo um total de 8.527,934 m?

Figura 2: Localizagdo. Fonte: Folha SICAD 138-1l1-1-B

Apds a aprovacdo do projeto de desdobro, o Lote n2 01 com area de 5.180,304 m?, resultaria em 05
lotes com &rea variando de 1.004,490 m? a 1.083,420 m? e o Lote n2 02, com area de 8.527,934 m?
resultaria em 08 lotes cujas areas variam de 1.004,490 m? a 1.250,504 m?.

Quanto ao seu enderecamento, apds o desdobro, os enderecos completos seriam apresentados da
seguinte maneira, separados por lotes:

LOTE 01
Endereco original: LOTE n2 01 DO CENTRO COMERCIAL DA QI-28 DO SHI/SUL

Endereco resultante: LOTES n? 01A, 01B, 01C, 01D e 01E DO CENTRO COMERCIAL DA Ql-28 DO
SHI/SUL

LOTE 02

Enderego original: LOTE n2 02 DO CENTRO COMERCIAL DA QI-28 DO SHI/SUL
Enderego resultante: LOTES n2 02A, 02B, 02C, 02D, 02E, 02F, 02G e 012H DO CENTRO
COMERCIAL DA QI-28 DO SHI/SUL
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Figura 3: Situagao Proposta.

3. PARAMETROS DE USO E OCUPACAO DO SOLO

De acordo com o Art. 32, § 19, inciso Il da LC 950/2019, a permissdo para o desdobro se dd mediante a
manutencao dos parametros de uso e ocupacao do lote original.

Para os lotes decorrentes desse Desdobro, serdo mantidos os mesmos parametros de uso e ocupagao
do solo estabelecidos para o lote original na Lei Complementar n2 948, de 16 de janeiro de 2019 -
LUOS, com destinagao CSII.

Comercial, Prestacdao de Servicos, Institucional e Industrial, onde sdo permitidos, simultaneamente ou
nao, os usos comercial, prestacdo de servicos, institucional e industrial, sendo proibido o uso
residencial, e subcategoria 2 — CSIl 2 — cujos lotes sdo localizados em areas de maior acessibilidade
dos nucleos urbanos, em vias de atividades, centros e subcentros.



Figura 4: Usos segundo LUOS. Fonte: Seduh

Para o presente desdobro, foi necessdria a criacdo de uma nova faixa de area no quadro de
Parametros de Ocupacdo do Solo da Regido Administrativa do Lago Sul, uma vez que a faixa existente
ndo abrange a drea dos lotes resultantes. Essa nova faixa de drea ird manter inalterados os
parametros originais constantes no Anexo lll, quadro 8A, Cddigo 1.614 da LUOS:

Tabela 01: Pardmetros urbanistico de uso e ocupagio do solo do lote original:

ANEXD 18 - B - PARMETRO DF DO 50L0/LAGO SUL
Fania AREA [ora | cra [ e ocur [T peRm| ALT. aF | ar — SUBSOLD
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Tabela 02: Parametros urbanistico de uso e ocupagio do solo dos lotes resultantes:

ANEXD 18 - 84 - PARAMETRO DE [ LAGE SUL
FAICA AREA | CPA] CFA [T OCUR]TX PERM] ALT. AF | AF
romGd  uos : o | w il | oas COTA SOLEIRA SUBSOLD
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e 1000<as5000 |2,10]2,00] "o 0 12,060 proibids do et tipo 2
VOTO

Com base nas analises e conclusdao apresentadas neste relatério, afirmo meu voto favoravel a
aprovacao da operacao de desdobro dos lotes considerados.

Brasilia, 24 de fevereiro de 2022

HAMILTON LOURENCO FILHO
Conselheiro Suplente - TERRACAP
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