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APRESENTACAO

Este Caderno tem como objetivo apresentar um estudo elaborado pela Diretoria de
Habitagcdo — DIHAB da Secretaria de Estado de Gestdo do Territério e Habitagdo do
DF — SEGETH sobre as Zonas Especificas de Interesse Social — ZEIS para
provimento de novas areas habitacionais de Interesse Social visando atender ao
Programa Habita Brasilia e suprir o Déficit Habitacional no Distrito Federal.

Por meio desse estudo, serd mostrado um panorama geral das areas elencadas para
provisdo de habitacdo de interesse social, indicando as mais estratégicas para a
promocdo do acesso a moradia e a terra urbanizada para a populagdo a ser

beneficiada pelo Programa Habita Brasilia.

O Programa visa a implantagdo de um territério com maior diversidade social e menos
segregacao, buscando sempre areas historicamente consolidadas, reforcando sempre

o principio da fungéo social da cidade e da propriedade.
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1. INTRODUCAO

Zona Especial de Interesse Social (ZEIS) é um instrumento de Politica Urbana
instituido pelo Estatuto da Cidade, Lei n® 10.257, de 10 de julho de 2001, que define
uma categoria de zoneamento para demarcagdo de areas vazias ou de areas
ocupadas para fins de habitacdo de interesse social. Este zoneamento permite o
estabelecimento de subsidios publicos, obrigacbes do Poder Publico, padrbes e
normas especificas diferenciadas para determinada area urbana. As ZEIS sé@o

definidas no &mbito dos Planos Diretores ou por meio de lei especifica.

Y

O presente estudo elenca e analisa novas éareas destinadas a implantacdo do
instrumento Zonas Especiais de Interesse Social para provimento habitacional no
ambito do Programa Habita Brasilia. Tem como objetivo caracterizar as areas, a fim de
subsidiar o tracado de diretrizes urbanisticas, bem como de planos, programas e
projetos afetos a implantacéo das areas propostas e sua concepgao e gestdo perante

a Politica Habitacional do Distrito Federal.

Para tanto, inicia-se o estudo contextualizando o déficit e a inadequagéo habitacional
no Distrito Federal. Sdo abordados os principios norteadores para a implantacdo do
instrumento ZEIS e a caracterizagdo das ZEIS previstas no PDOT/2009 e das areas
selecionadas para o Programa Habita Brasilia (populacdo estimada a ser atendida e

conectividade dos tecidos adjacentes).

Ap6s a selecdo das areas para aplicacdo do instrumento, foi realizado
aprofundamento do diagnostico segundo os seguintes critérios: déficit habitacional
regionalizado, demanda regionalizada, insercdo urbana e infraestrutura e analise
conforme os estudos do Zoneamento Ecoldgico Econdmico - ZEE do Distrito Federal,

cujos resultados foram sistematizados a fim de subsidiar futuros estudos.
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2. PROCEDIMENTOS METODOLOGICOS

Os procedimentos metodolégicos adotados para esse estudo de criagdo de Zonas

Especiais de Interesse Social para provimento de novas areas habitacionais se deu

conforme as seguintes etapas:

() ETAPA 01 - Contextualizacdo da demanda pela proposicdo de ZEIS para

novas areas habitacionais, com os seguintes enfoques:

Componentes do déficit e da inadequacgéo habitacional no Distrito Federal;
Quantidades de familias em situagdo de Inadequac&o Habitacional no
Distrito Federal nos anos de 2013 e 2014;

Quantidades de familias em situacdo de Déficit Habitacional no Distrito
Federal nos anos de 2013 e 2014;

Déficit Habitacional no Distrito Federal por faixa de renda;

Composicdo da demanda regionalizada de inscritos na Companhia de
Desenvolvimento Habitacional do Distrito Federal - CODHAB.

(I ETAPA 02 - Conceituagdo do instrumento de proposicdo de ZEIS para

provimento de novas areas habitacionais e levantamento de principios

norteadores para a implantacdo do instrumento.

(M ETAPA 03 - Levantamento e apresentacdo do marco legal vigente para

aplicacdo do instrumento no Distrito Federal.

(IV) ETAPA 04 - Mapeamento e diagnéstico das areas existentes no Plano Diretor

de Ordenamento Territorial do Distrito Federal — PDOT, disponiveis para a

implantacdo de ZEIS destinadas ao provimento de novas areas habitacionais,

bem como das areas componentes do Programa Habita Brasilia, sob os

seguintes enfoques:

Andlise da capacidade de atendimento das ZEIS disponiveis para
provimento de novas areas habitacionais ao déficit habitacional do DF e a
demanda de inscritos na CODHAB;

Andlise da capacidade de atendimento das &reas componentes do

Programa Habita Brasilia que j& se enquadram como ZEIS, disponiveis

10| Pagina



GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL

Secretaria de Estado de Gestao do Territério e Habitagao
do Distrito Federal

Subsecretaria de Politicas e Planejamento Urbano

para provimento de novas areas habitacionais ao déficit habitacional do DF
e a demanda de inscritos na CODHAB;

e Andlise da capacidade de atendimento das &reas componentes do
Programa Habita Brasilia ndo incidentes sobre estratégias do PDOT, ao
déficit habitacional do DF e a demanda de inscritos na CODHAB;

e Andlise comparativa das ZEIS disponiveis para provimento de novas areas
habitacionais e das areas componentes do Programa Habita Brasilia em
relacdo a conectividade entre os tecidos urbanos.

e Indicacdo de areas estratégicas para aplicacdo do instrumento, e
detalhamento do diagnostico.

(V) ETAPA 05 - Diagnéstico de cada area indicada sob os seguintes enfoques:

o Déficit habitacional incidente sobre as areas por categoria (coabitagéo,
6nus excessivo com aluguel, adensamento excessivo e precariedade
habitacional);

e Demanda regionalizada de atendimento pela CODHAB (demanda
declarada);

e Insercéo urbana e infraestrutura;

e Estudos do Zoneamento Econémico Ecoldgico do Distrito Federal — ZEE.

(VI) ETAPA 06 - Achados e recomendacgdes.

3. CONTEXTUALIZACAO

As necessidades habitacionais, no Brasil, podem ser agrupadas em dois segmentos
distintos: o déficit habitacional e a inadequacdo de moradias (figura 1). O déficit
habitacional espelha a necessidade de construgdo de novas moradias para a solugéo

de problemas sociais e especificos de habitacdo, detectados em certo momento.

Por sua vez, a inadequacdo de moradias reflete impactos sobre a qualidade de vida
dos moradores, sem relagcdo com o dimensionamento do estoque de habitacdes, mas
com as precariedades internas desse estoque e a implementacdo de melhorias nos
domicilios j& existentes (FUNDACAO JOAO PINHEIRO - FPJ, 2016).
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Figura 1: Necessidades habitacionais no Brasil e suas variaveis de medi¢do. Fonte: FPJ. 2016

De acordo com a Fundacdo Jodo Pinheiro — FJP (2016), para 0s municipios
brasileiros, o calculo do déficit habitacional é realizado a partir da soma dos seguintes

componentes:

Domicilios precérios (soma dos domicilios improvisados e rusticos),

e Coabitacao familiar (soma dos cdomodos e das familias conviventes
secundérias com intengdo de constituir um domicilio exclusivo);

e Onus excessivo com aluguel urbano e

e Adensamento excessivo de domicilios alugados.

Por sua vez, a inadequacdo habitacional € medida por meio das variaveis que se

seguem:

e Infraestrutura;

e Domicilios sem banheiro;

e Adensamento excessivo (préprios);
e Coberturainadequada e

e Inadequacdo fundiaria.
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3.1. COMPONENTES DO DEFICIT E DA INADEQUAGAO HABITACIONAL NO
DISTRITO FEDERAL

De acordo com a Fundacéo Jodo Pinheiro (2016), o Distrito Federal possui 79.288

familias vivendo sob algum tipo de inadequac¢é&o habitacional.

No ano de 2013, observaram-se 81.989 familias vivendo em precariedade
habitacional. Dessas, conforme grafico 1, significativo montante - 85,3% - agrupam-se
em deficiéncia relacionadas ao provimento de infraestrutura e inadequacédo fundiaria
(45.184 e 24.840 familias, respectivamente). Seguem, em montantes mais moderados,
as inadequagfes por adensamento excessivo (7.181 familias), auséncia de banheiro
(3.289 familias) e cobertura inadequada (1.495 familias), representando 14,7% das

inadequac0des habitacionais no Distrito Federal (FPJ, 2016).

Ja, em 2014, observa-se uma reducgdo das inadequagdes em cerca 3,2%. Entretanto,
as variaveis Infraestrutura e Inadequacéo Fundiaria permanecem inalteradas — 85,3%
-, mas com o incremento de 3.912 familias com caréncia em infraestrutura (49.096, no
total) e 6.218 familias que passaram a ndo compor o total relacionado a inadequagéo
fundiéria, resultando em 18.602 unidades (FPJ, 2016).

90000
e e Ein
70000 — —
60000 | MW Coberturainadequada
50000 - 45184 ———— ™ Adensamento excessivo
49096
40000 ——— A | Infraestrutura
B Auséncia de banheiro
30000 —
B Inadequacdo fundiéria
20000
10000
0

2013 2014

Gréfico 1: inadequagédo habitacional por componentes, no Distrito Federal. Fonte: FPJ. 2016

13| Pagina



GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL

Secretaria de Estado de Gestao do Territério e Habitagao
do Distrito Federal

Subsecretaria de Politicas e Planejamento Urbano

Cabe, contudo, ponderar que a inadequacao habitacional ndo espelha a necessidade
de construcdo de moradias, objeto prioritario na proposicdo de Zonas Especiais de

Interesse Social para provimento de novas areas habitacionais.

Passa-se assim, nesta contextualizacdo, a analise do déficit habitacional no Distrito

Federal, por componente, nos anos de 2013 e 2014.

Como pode-se observar no gréfico 2, em 2014, haviam 117.710 familias em déficit

habitacional.

No ano de 2013, o déficit total, em valores absolutos, alcancava a 111.587 familias.
Assim, em 2014, o total alcancado representa um incremento de 5,4%, no déficit
habitacional (6.123 unidades). As familias com 6nus excessivo em aluguel séo
preponderantes, em ambos os periodos, compondo cerca de 62,5% do déficit.
Destaque-se uma diminuicdo da quantidade de habitagbes com coabitacdo familiar,

mas com significativo aumento do niumero de familias nas demais variaveis.

140000
120000
- 6578 S
100000 ] —
80000 - B Adens. excessivo
70600 73496 Onus excessivo com aluguel
60000 ————— —  Mcoabit. familiar
M Habitac8o precéria
40000 ] —
20000 -
0 |

2013 2014
Grafico 2: déficit habitacional por componentes, no Distrito Federal. Fonte: FPJ. 2016

Além disso, ao analisarmos a distribuicdo percentual do déficit habitacional urbano, por
faixa de renda média familiar mensal, no Distrito Federal, observa-se uma

acomodacao das variaveis, nos valores apresentados, no gréfico 3.

A faixa preponderante agrupa familias com até trés salarios minimos, correspondendo

a 83,8% no ano de 2013 e 81,4% no ano de 2014. Em ambos os periodos, se
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agregarmos a esse montante a faixa correspondente a até cinco salarios minimos,
chega — se a cerca de 90% das familias em situacao de déficit habitacional no Distrito

Federal.

100%
90%
80%
70%
60% H mais de 10

50% mais de 5 a 10

Emaisde3 a5

40%
M até 35M

30%
20%

10%

0%

2013 2014

Gréfico 3: distribuicdo percentual do déficit habitacional urbano por faixa de renda média
familiar mensal no Distrito Federal. Fonte: FPJ. 2016

Os dados apresentados até entéo subsidiam a definicdo de critérios para a proposi¢ao
de ZEIS para provimento de novas &reas habitacionais no Distrito Federal. O
instrumento, por si s6, em sua origem, evoca o direito de acesso a cidade e aos
servigcos proporcionados, no meio urbano, pelas popula¢des vulneraveis. Soma-se a
esse argumento, a demanda decorrente do déficit habitacional no DF, e nela, a

preponderancia de familias com renda até trés salarios minimos.

No entanto, a fim de instrumentalizar a andlise proposta neste estudo, torna-se
necessario ainda abordar a demanda regionalizada de inscritos na Companhia de
Desenvolvimento Habitacional do Distrito Federal — CODHAB.

Conforme dados fornecidos por essa Companhia, a demanda total por unidades
habitacionais, at¢é o ano de 2016, & de 186.169 inscritos. Desses, a maior
concentracdo encontra-se na Unidade de Planejamento Territorial - UPT Oeste,
referente as Regides Administrativas de Taguatinga, Ceilandia, Samambaia e
Brazlandia, onde totalizam 56.655 inscri¢cdes, o equivalente a 30% da demanda. Em
sequéncia, apresenta-se a UPT Central (Plano Piloto, Sudoeste/Octogonal, Cruzeiro e

Candangolandia), com 36.075 inscritos (19%), e a UPT Sul, com 29.183 inscritos
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(16%). Nas Unidades de Planejamento Norte (Sobradinho, Sobradinho Il e Planaltina),
Leste (Paranoa, Itapod, S&o Sebastido e Jardim Botanico) e Adjacente 2 (Guard,
Nucleo Bandeirante, Riacho Fundo, Aguas Claras, Vicente Pires, SAl e Estrutural), a
demanda encontra-se equilibrada, entre 11 e 12 %, com o total de 62.168 inscritos.
Segue o gréafico 4, com a distribuicdo absoluta e relativa da demanda de inscritos ha
Companhia de Desenvolvimento Habitacional do Distrito Federal — CODHAB, por

Unidade de Planejamento Territorial.

DEMANDA REGIONALIZADA CODHAB

m CENTRAL
29183 16%
W CENTRAL ADJACENTE 1

20881%

W CENTRAL ADJACENTE 2
W LESTE
W NORTE
mOESTE
SUL

Grafico 4: distribuigdo absoluta e relativa da demanda de inscritos na Companhia de
Desenvolvimento Habitacional do Distrito Federal — CODHAB, por Unidade de Planejamento
Territorial. Fonte: CODHAB. 2016.

Os dados fornecidos pela CODHAB permitem ainda verificar que, em todas as
Unidades de Planejamento Territorial, a propor¢éo de inscritos individuais - entre 78%
e 86% - é significativamente maior que os inscritos por entidades - entre 14% e 22 %
(gréfico 5). Observa-se que tal demanda se contrap8e a propor¢édo de atendimento a
lista da CODHAB, estabelecida pelo artigo 5°, da Lei n® 3.877/2006 — que dispde sobre
a politica habitacional do Distrito Federal. De acordo com o dispositivo, a oferta de
lotes de interesse social por essa companhia deve seguir a relacdo 40% para
entidades, 40% para inscritos individuais e 20% para os demais programas

habitacionais de interesse social, o que difere da necessidade atual de atendimento.
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Grafico 5: proporgao entre inscritos individuais e por entidades, por Unidade de Planejamento
Territorial. Fonte: CODHAB. 2016.

Outro ponto relevante a ser considerado € a distribuicdo da demanda de inscritos por

faixa de renda e Unidade de Planejamento Territorial,

conforme demonstrado no

gréfico 6. Coerente com os dados apresentados no grafico 3 - distribuicdo percentual

do déficit habitacional urbano por faixa de renda média familiar mensal no Distrito

Federal -, observa-se também a predominancia de familias, na faixa de renda até trés

salarios minimos, totalizando 135.107 mil inscritos — 72,5% da demanda. Ressalta-se

gue a predominancia dessa faixa de renda se repete em todas as Unidades de

Planejamento Territorial.
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Grafico 6: propor¢do entre inscritos individuais e por entidades, por Unidade de Planejamento
Territorial. Fonte: CODHAB. 2016.

Corrobora-se assim, tanto pela analise do déficit habitacional no Distrito Federal,
quanto pela tipificacdo dos inscritos na CODHAB, significativa demanda de familias

com rendimento até trés salarios minimos.

Essa faixa de renda, na criacdo, desenvolvimento e implantacdo de Zonas Especiais
de Interesse Social — ZEIS para provimento de novas areas habitacionais, deve ser

priorizada e entendida como a justificativa para a utilizacdo desse instrumento.

No entanto, para o bom encadeamento da analise pretendida, torna-se necesséria a
consolidacdo do conceito de Zonas Especiais de Interesse Social para provimento de
novas areas habitacionais e sua diferenciacdo em relagdo as Zonas Especiais de

Interesse Social de Regularizacdo de ocupacgdes pré-existentes.
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4. ZEIS DE INTERESSE SOCIAL PARA PROVIMENTO DE NOVAS AREAS
HABITACIONAIS E PRINCIPIOS NORTEADORES PARA A SUA
IMPLANTACAO

As Zonas Especiais de Interesse Social de areas vazias ou subutilizadas enquadram-
se como o objeto do presente estudo, o qual pretende analisar a aplicacdo do
instrumento ZEIS em novas areas para provimento habitacional. Sua utilizacdo no
territério do Distrito Federal, por sua vez, deve seguir principios inerentes para a sua

formacdo.

A origem do Instrumento ZEIS € a inclusdo de populagdo de menor renda no direito a
cidade e a terra urbanizada. Os empreendimentos devem estar voltados de fato as
rendas mais baixas e devem ser escolhidos partindo do diagnéstico das necessidades
habitacionais, estratificadas por faixa de renda. Assim, é fundamental demonstrar a
coeréncia entre demanda regionalizada, déficit, vulnerabilidade social e atendimento
previsto para as faixas de renda (MINISTERIO CIDADES, 2009).

Em 2016, foi lancado o Habita Brasilia, Programa para a Politica Habitacional do
Distrito Federal (Decreto n° 37.438, de 24 de junho de 2016). Ele apoia-se em trés
grandes eixos: 0 provimento habitacional, a regularizacdo fundiaria urbana e o
combate a grilagem. O Governo, ao lancar este programa habitacional, busca acdes

interligadas entre o processo de oferta habitacional e a regularizacao fundiaria.

Na implantacdo de ZEIS para provimento de novas areas habitacionais, entende-se
gue devem ser seguidas as diretrizes elencadas pelo Programa Habita Brasilia,
conforme o decreto supracitado. O Decreto que instituiu o Habita Brasilia recomenda
gue se priorize a implantagdo de moradias préximas aos centros de emprego
indicados no PDOT e no Zoneamento Ecolégico Econémico - ZEE, esse ultimo, em
processo de finalizagdo e com forte viés de diversificagdo produtiva para a reducao

das desigualdades sociais.

As ZEIS devem também possuir infraestrutura, ser acessiveis aos servigos e
equipamentos publicos. Por isso recomenda-se a analise da insercdo urbana do

empreendimento.

Deve-se ainda observar a diretiva do Habita Brasilia de promocdo de formas de

acesso a moradia digna, compativeis com a demanda por faixa de renda. Com base
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nessas informacodes, o principal atendimento nas areas estudadas deve ser de familias

de baixa renda, com rendimento equivalente a até 3 salarios minimos.

S&do atribuicbes do Grupo Técnico Executivo — GTE, criado no ambito do Decreto
37.438/2016, levantar areas com vocacao para a producdo de habitacdo de interesse
social e definir critérios para a escolha de areas que obedecam a capacidade de

suporte ambiental e hidrico.

Observados tais principios, segue-se a analise do marco legal relacionado a aplicacao
do instrumento no Distrito Federal, com enfoque na proposicdo de novas areas
habitacionais.

5. MARCO LEGAL APLICADO

Ap6s a Constituicdo Federal (CF) de 1988, muito se avancou no que se refere a
definicdo de principios, diretrizes e instrumentos a serem aplicados para a promogéao
da habitacdo social no Brasil. O art.5° da Constituicdo Federal definiu a necessidade
gue toda propriedade cumpra sua fungdo social, e no art. 6° a moradia digna é

reconhecida como um direito social fundamental.

O Estatuto da Cidade, no art.4°, alinea f, também destaca, como instrumento de
Politica Urbana a ser aplicado, a Zona Especial de Interesse Social (ZEIS). As ZEIS
devem ser instituidas por lei municipal, que pode ser a lei que institui o Plano Diretor,
ou por lei municipal ou distrital especifica de igual hierarquia da lei que disciplina 0 uso
do solo. A Lei deve conter os perimetros das areas, as diretrizes para o
estabelecimento das normas especiais de parcelamento, uso e ocupagédo do solo e de
edificacdo, e os institutos juridicos que poderdo ser utilizados para a titulacdo das

areas declaradas de habitacédo de interesse social para a populacao beneficiaria.

A Lei Federal n°® 11.977, de 2009, inciso V, art. 47 definiu ZEIS como um zoneamento
especifico de area urbana destinado predominantemente a habitacdo de baixa renda,

conforme destacado a seguir:

“Art.47 - V — Zona Especial de Interesse Social -
ZEIS: parcela de area urbana instituida pelo Plano Diretor
ou definida por outra lei municipal, destinada
predominantemente a moradia de populagdo de baixa renda
e sujeita a regras especificas de parcelamento, uso e

ocupagéo do solo”.
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O Plano Diretor Territorial do DF (PDOT/2009) definiu 24 Areas Especiais de Interesse
Social, correspondendo a Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS, voltadas a
formulacao de programas de habitacdo social (8 1°, Art.135 e Mapa 01 — Estratégia de
Regularizacdo Fundiaria e de Oferta de Areas Habitacionais no Distrito Federal). Em
geral, sdo grandes extensdes de terras, podendo ou ndo estarem lindeira a areas ja

consolidadas.

“* | MAPA 2 - Estratégias de Regularizagdo Fundiaria e de
Oferta de Areas Habitacionais

[A] PDOT/2012 - Lei Complementar n® 854 de 15 outubro de 2012

Figura 2: Areas definidas nas Estratégias de Regularizacdo Fundiaria (PDOT) e de Oferta de
Areas Habitacionais no DF. Fonte: PDOT.2009.

O Plano de Ordenamento Territorial (PDOT/2009) estabelece trés situacdes para a
proposicao de Zonas Especiais de Interesse Social destinadas a oferta de novas areas
habitacionais (ZEIS de vazios):

(i) Segundo o § 1° art. 135 - quando objetivamente expressas como Zonas
Especiais de Interesse Social, dentre as areas componentes da Estratégia de
Oferta de Areas Habitacionais:

(i) De acordo com o 8§ 2°, art. 135 - quando componentes da Estratégia de Oferta

de Areas Habitacionais e declaradas como Zona Especial de Interesse Social;
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(iii) Conforme § 3°, art. 43 — podem ser criadas novas ZEIS quando propostas por

lei especifica.

Neste trabalho, além do estudo das areas de ZEIS citadas pelo PDOT, serdo
estudadas ainda as areas do Programa Habita Brasilia. Para tanto, faz-se necessaria
a caracterizacdo das areas para posterior avaliacdo da sua utilizacdo como Zona

Especifica de Interesse Social.

6. ZEIS DE PROVIMENTO HABITACIONAL: CARACTERIZACAO DAS
AREAS PREVISTAS NO PDOT E NO PROGRAMA HABITA BRASILIA

Algumas areas foram descritas no Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito
Federal — PDOT, como disponiveis para a implantacdo de ZEIS destinadas ao
provimento de novas areas habitacionais. A elas foram somadas as areas destinadas
pela TERRACAP ao Programa Habita Brasilia, a fim de analisar a relagdo entre o
potencial de provimento habitacional dessas areas e o déficit habitacional e a
demanda de inscritos ha Companhia de Desenvolvimento Habitacional do Distrito
Federal - CODHAB.

O estudo foi subdividido em trés grupos de éareas para criagcdo de novas areas

habitacionais de interesse social:

a) ZEIS para novas areas habitacionais constantes no PDOT;

b) ZEIS para novas areas habitacionais indicadas pelo Programa Habita Brasilia -
Areas Habita Brasilia e

C) ZEIS para novas areas habitacionais constantes no PDOT e no Programa
Habita Brasilia — PDOT E ZEIS Areas Habita Brasilia.

6.1. ZEIS PARA NOVAS AREAS HABITACIONAIS — PDOT

Dentre as areas descritas no PDOT para novas areas habitacionais foram

selecionadas para estudo apenas aquelas que néo estdo ocupadas. Séo elas:

e Areas livres QNJ — RAIIl -

e Areas Livres Agua Quente — RAXV
e Areas Livres Nova Colina— RA V

e AreaDER-RAV
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e Area Livres Mestre D"armas (Grot&o) - RA VI;
e Canado Reino—Areal- RA XXX;

e Canado Reino — Area 2 - RA XXX;

e Qd911,13, 15 - RA XVII;

e Vargem da Bencédo Qd.117 e 118 — RA XV,

e ONR 06 —RAIX;

¢ Etapa 3 Riacho Fundo Il — RA XXI;

e Vargem da Bencdo - RA XVI; e

e Setor Meireles - RA XIII.

6.2. ZEIS — AREAS HABITA BRASILIA

As areas abaixo foram destinadas pela TERRACAP para o Programa Habita Brasilia

para provimento habitacional, e se encontram todas livres. So elas:

e QNL Taguatinga — RAlll;

¢ Residencial Sobradinho — RA XXVI;

e Vargem da Bencao — RA XV,

e Bonsucesso — RA XIV;

e Subcentro Recanto as Emas — RA XV;

¢ Quadras 100 impares — RA XIlI;

e Residencial Pipiripau — RA VI,

e Centro Urbano Recanto das Emas — RA XV;
¢ Residencial Grotdo — RA VI; e

e Quadras 19 e 20 de Sobradinho — RAV.

6.3. ZEIS PARA NOVAS AREAS HABITACIONAIS — PDOT e ZEIS AREAS
HABITA BRASILIA

e Nacional — RA XIV;

e 4° Etapa Riacho Fundo Il — RA XXI;
e Itapod Parque — RA VI,

e Crixd—RA XIV;

23 |Pagina



GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL

Secretaria de Estado de Gestao do Territério e Habitagao
do Distrito Federal

Subsecretaria de Politicas e Planejamento Urbano

7. ANALISE COMPARATIVA DAS ZEIS

7.1. ANALISE COMPARATIVA DAS ZEIS EM RELAGCAO A POPULACAO
ESTIMADA A SER ATENDIDA

Conforme o método adotado e descrito no item 3 do presente trabalho, a partir das
areas descritas no PDOT e das ofertadas pela TERRACAP para o Programa Habita

Brasilia, foram excluidas da analise as areas ja ocupadas.

Com relacdo as areas livres foram consideradas a presenca ou ndo de Diretrizes,
Memorial Descritivo - MDE, Projeto de Parcelamento Urbano - URB e a existéncia ou
ndo de estudos. Para aquelas que ja existem estudos, foram utilizados os dados
encontrados, levando em apreco o numero de Unidades Habitacionais — UH e a
populacdo estimada para a area do projeto. Ja para aquelas sem os dados
disponiveis, foram utilizados para calculo da populacao estimada e para o numero de
UH os dados existentes no PDOT.

Levando em consideracdo o levantamento dos dados obtidos, tem-se:

e ZEIS PARA NOVAS AREAS HABITACIONAIS — PDOT: areas com potencial
para atender cerca de 85.947 familias;

e ZEIS — AREAS HABITA BRASILIA: areas com potencial para atender cerca de
21.286 familias;

e ZEIS PARA NOVAS AREAS HABITACIONAIS — PDOT e ZEIS AREAS
HABITA BRASILIA: areas com potencial para atender cerca de 19.104 familias.

Analisando a capacidade de atendimento das ZEIS disponiveis para provimento de
novas areas habitacionais, conforme Tabela 1, conclui-se que, nas ZEIS para novas
areas habitacionais do PDOT ndo implantadas, é possivel atender aproximadamente
105.051 familias. E ainda, se forem consideradas as novas areas propostas pelo
Habita Brasilia é possivel atender mais 25.793 familias, perfazendo um total de

130.844 familias passiveis de atendimento.

Levando-se em consideracédo o déficit habitacional do DF, que é da ordem de 117.710
familias (dados de 2014), e que a demanda por unidades habitacionais dos inscritos
na CODHAB é de 186.169 até o ano de 2016, observa-se que o potencial de
provimento habitacional dessas areas € passivel de atender apenas cerca de 70% dos

inscritos.
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AREAS DE INTERESSE SOCIAL DO PDOT - NAO IMPLANTADAS

AREAS DE
INTERESSE SOCIAL

VIII - Etapas 3 e 4 do
Riacho Fundo Il, na
Regiao
Administrativa do
Riacho Fundo Il

XXIV - Setor
Meireles, na Regiéo
Administrativa de
SERERYEED

XXXIV ou XXXVIII -
Area do DER na
Regiéo
Administrativa de
Sobradinho;

XXXVI - ONR 06, na
Regiao
Administrativa de
Ceilandia

XXXVII - Quadras
117 e 118 na Regido
Administrativa do
Recanto das Emas

XXXI - Vargem da
Béncéao, na Regido
Administrativa do
Recanto das Emas

XLIV - Canado
Reino — Area 1

XLV - Capa do
Reino — Area 2.

XIll - areas livres
nas extremidades e
entre os conjuntos
das Quadras QNJ,
na Regiao
Administrativa de
Taguatinga

XXXV - Quadras 9,
11, 13 e 15da
Regiéo
Administrativa do
Riacho Fundo |

AREAS
IMPLAN
TADAS

SITUACAO ATUAL
PROJETO PREVISTO OU
DIRETRIZES

Etapa 3 - Area parcialmente ocupada.
MDE 67/99 e URB 67/99 que
complementa as URBs 53/98, URB
169/93 e URB 53/98. Area parcelavel
de 148 ha. Pelo PDOT atende a
21.592hab com um total de 2168 lotes.
Etapa 4 - Area ja implantada
DIUR 08/2011. Esta em fase de
Revisdo de Diretrizes. Densidade,
segundo o PDOT de 50 a 150 hab/m2.
Area de 196,33ha. CALCULO
POPULACAO PELO PDOT.

DIUR 06/2011 - Regides do Lago. Ver
DODF 170ut 12 e DODF 9out 2009.
Densidade, segundo o PDOT de 50 a
150 hab/m2. Area de 158,63ha.
CALCULO POPULACAO PELO PDOT.

N&o consta no Mapa da Ceilandia. Sem

diretrizes. Area de 28,58ha. Densidade,
segundo o PDOT de 50 a 150 hab/ha.

Segundo a CODHAB ja tem Projeto
aprovado. Esta em fase de contratagédo
com a caixa

Diretrizes Urbanisticas DIUR 03/2016.
Tem projeto, existiu um edital que foi
encerrado sem obra. Densidade,
segundo o PDOT de 50 a 150 hab/ha.
Area de 263,02ha. CALCULO
POPULACAO PELO PDOT.

Diretrizes de Vicente Pires. DIUR
02/2015. Densidade, segundo o PDOT
de 50 a 150 hab/ha. Area de 93,73ha.
CALCULO POPULACAO PELO PDOT.
Diretrizes de Vicente Pires. DIUR
02/2015. Densidade, segundo o PDOT
de 50 a 150 hab/ha. Area de 226,71ha.
CALCULO POPULACAO PELO PDOT.

N&o existe projeto. Area total de
24,05ha. Densidade, segundo o PDOT
de 50 a 150 hab/ha.

Area dentro da cavalaria. Esta parado o

projeto. Area de 8,08ha. Densidade,
segundo o PDOT de 15 a 50 hab/ha.

UNID.

HABIT.

625

8900

7209

1299

530

11955

4260

10304

1083

122

POPULACAO
ESTIMADA

2375

29400

23790

4287

2014

39453

14059

34006

3607

404
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o Densidade, segundo PDOT de 50 a
?Aeiztt?o? SR 150 hab/ha. Calculo pop. pelo PDOT. 21085 80124
Area de 534,16ha.
Area de 371,78ha. 14675 55767
Area 98,89 ha. 3900 14833

SUB TOTAL (A) 85947 304119
AREAS DE INTERESSE SOCIAL DO PDOT NO HABITA BRASILIA - NAO IMPLANTADAS
AREAS DE AREAS  SITUACAO ATUAL UNIDADES POPULACA
INTERESSE SOCIAL IMPLAN  PROJETO PREVISTO OU HABIT O
TADAS DIRETRIZES ’ ESTIMADA

CODHAB. Parte Implantada. A
CODHAB esté colocando s6
iluminacéo e calcada. Ndo tem
nada previsto.

CODHAB. Diretrizes antigas tem
que ver se sera revalidada.
Itapod Parque Néo Segundo a CODHAB ja tem projeto 12112 46025
aprovado e esta em fase de

contratagdo. Obras néo iniciadas.

CODHAB - em desenvolvimento.
MDE 114/09 e URB 137/10.
Crixa Nao Segundo a CODHAB esta em fase 3120 11856
de elaboracao de estudo ambiental
e projeto urbanistico.
CODHAB - em desenvolvimento.
MDE 114/09 e URB 137/10.
Nacional N&o Segundo a CODHAB esta em fase 3872 14714
de elaboracao de estudo ambiental
e projeto urbanistico.

4° Etapa Riacho
Fundo I

SUB TOTAL (B) 19104 72595
AREAS DO HABITA BRASILIA
TN s TUSOAML L woses eoe
INTERESSE SOCIAL |Reb g QAR et bl HABIT. ESTIMADA

Quadras QNL
1,3,5,9,11,13,15 de Nao
Taguatinga

Nucleo Residencial ~ TERRACAP. Area de 136,49ha.

de Sobradinho Nao Possui DIUR. 4000 13200
Nucleo Residencial ~ TERRACAP. Area de 95,33ha.

Vargem da Béngéo N&  piUR 03/2016. 2800 9240
Nucleo Residencial TERRACAP. Area de 33,73ha.

Bonsucesso

TERRACAP. Area 9,11 ha.

Requer Diretrizes Urbanisticas. e 1366

Nao Diretriz Urbanistica solicitada Sao 1000 3300
Sebastido.

TERRACAP. Area de projeto de
19,53ha. Densidade, segundo o
Nao PDOT de 50 a 150 hab/ha. 887 2929
CALCULO POPULAGAO PELO
PDOT.

Subcentro Recanto
CERENES
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TERRACAP. Aguardando analise e
aprovacao do Projeto de Urbanismo
por parte da SEGETH. Segundo

NEL Projeto realizado pela SEGETH a ERTE S
area de 49ha vai atender uma
populacédo de 11.981 habitantes.

N&o TERRACAP. Area de 58,08ha. 1700 5610

Diretriz Urbanistica solicitada

TERRACAP. Area 27,41 ha.
N&o Confirmar DIUR. Tem Projeto 1300 4290
urbanistico na SEGETH.

TERRACAP. Area 134,7ha. DIUR

NEE 05/2016 Mestre D armas 4041 13335
N&o TERRACAP. Arga 69,5ha. Requer 2085 6880
Diretrizes Urbanisticas.
SUB TOTAL (C) 25793 72131
TOTAL (A+B) 105051 346668
TOTAL (A+B+C) 130844 448845

Tabela 1: Quantitativo de familias e de populagéo a ser atendida nas Zonas Especiais de
Interesse Social — ZEIS do PDOT nao implantadas e nas areas propostas pelo Programa
Habita Brasilia. Fonte: DIHAB.

7.2. ANALISE COMPARATIVA DAS AREAS ESTUDADAS EM RELACAO A
CONECTIVIDADE ENTRE OS TECIDOS URBANOS

Com enfoque no potencial de acesso a cidade e aos servi¢os por ela proporcionados,
e considerando uma visdo macro do entorno das poligonais destinadas as ZEIS, foi
analisada a relacdo da conectividade entre os tecidos urbanos. Nessa andlise, &
levado em consideragéo a proximidade com o tecido urbano ja existente, a presenca

de infraestrutura e a proximidade de centralidades locais.

As areas foram analisadas com base nos parametros acima descritos e definidas

como:
a) - Areas segregadas;
b) Areas significativamente segregadas
c) |:| Areas significativamente integradas;
d) Areas integradas.

7.2.1. ZEIS PARA NOVAS AREAS HABITACIONAIS — PDOT
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Conforme os quadros 1 a 4, nas ZEIS para Novas Areas Habitacionais — PDOT,
observam-se seis areas segregadas, cinco areas significativamente segregadas, cinco
areas significativamente integradas e uma &rea integrada, apenas. A segregacao
dificulta 0 acesso a servicos basicos a populacdo, como infraestrutura de transporte e
abastecimento, e rede de servi¢cos publicos, como educacdo e salde, além de néo
oferecer condi¢des ideais para o exercicio da atividade econémica e melhoria da

economia local.

AREAS SEGREGADAS

AREA DO DER-RAV CANA DO REINO 1 - RA XXX

SETOR MEIRELES - RA XIlI VARGEM DA BENGAO - RA XV
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CANA DO REINO AREA 2 - RA XXX ETAPA 3 RIACHO FUNDO Il - RA XXI

Quadro 1: Caracterizacdo das éreas de ZEIS - PDOT. Fonte: DIHAB. 2016.

AREAS SIGNIFICATIVAMENTE SEGREGADAS

CRIXA - RA XIV SETOR NACIONAL - RA X1V

EXPANSAO ITAPOA - XXVIII AGUA QUENTE - RA XV

%

A. LIVRES MESTRE D'ARMAS
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Quadro 2: Caracterizacéo das areas de ZEIS - PDOT. Fonte: DIHAB. 2016.

AREAS SIGNIFICATIVAMENTE INTEGRADAS

ETAPA 4 RIACHO FUNDO II - XXI

QD 117 E 118 RECANTO DAS EMAS

A. LIVRES NOVA COLINA -RA V

Quadro 3: Caracterizacéo das areas de ZEIS - PDOT. Fonte: DIHAB. 2016.
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AREA INTEGRADA

AREAS LIVRES QNJ - RA 11

Quadro 4: Caracterizagéo das areas de ZEIS - PDOT. Fonte: DIHAB. 2016.

7.2.2. ZEIS — AREAS HABITA BRASILIA

Quando as é&reas propostas pelo Habita Brasilia sdo analisadas na esfera da
conectividade, observa-se uma mudanga positiva quanto a integracdo das areas
ofertadas em comparacédo as ZEIS de provimento habitacional no PDOT. A partir do
estudo do tecido urbano, constata-se que apenas duas areas sdo segregadas, em

oposicao a trés areas significativamente integradas e cinco areas integradas no PDOT.

AREAS SEGREGADAS
RESIDENCIAL SOBRADINHO - RA Il RESIDENCIAL GROTAO - VI

Quadro 5: Caracterizacdo das areas do Programa Habita Brasilia. Fonte: DIHAB. 2016.
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AREAS SIGNIFICATIVAMENTE INTEGRADAS

VARGEM DA BENGAO - RAXV BONSUCESSO - RA XIV

QD 19 E 20 DE SOBRADINHO-RA V

Quadro 6: Caracterizacdo das areas do Programa Habita Brasilia. Fonte: DIHAB. 2016.

AREAS INTEGRADAS

QUADRAS 100 iMPARES - RA XII SUBC. RECANTO DAS EMAS - RA XV
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C. URB. RECANTO DAS EMAS - RA XV RESIDENCIAL PIPIRIPAU - RA VI

QNL TAGUATINGA -RA Il

Quadro 7: Caracterizacdo das &reas do Programa Habita Brasilia. Fonte: DIHAB. 2016.

Y 7

A preocupacdo quanto a conectividade das areas é essencial para o combate a
exclusao social por meio da morfologia urbana. Uma area habitacional bem inserida no
tecido urbano tem mais acesso a servicos basicos comunitarios e a infraestrutura,

permitindo melhores condi¢des sociais e econdmicas a populacgao ali inserida.

7.3. CONSIDERACOES EM RELACAO A CARACTERIZACAO DAS AREAS
ESTUDADAS

Com a analise comparativa das areas estudadas em relacdo a populacdo estimada a
ser atendida e a conectividade entre os tecidos urbanos foram tracadas as seguintes

consideracoes:

e As ZEIS para novas areas habitacionais constantes do PDOT com projetos ou
diretrizes somando-se as Areas do Habita Brasilia sdo capazes de atender a
47% da demanda da lista da CODHAB, o correspondente a 88.680 familias.
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e O estoque total de areas previstas no PDOT (areas com e sem projetos ou
diretrizes), juntamente com as areas do Habita Brasilia podem vir a atender no
maximo 70% da demanda Habitacional da lista da CODHAB, o correspondente
a 130.844 familias.

e No geral, as areas do Habita Brasilia aparentam melhor conectividade na
malha urbana do que as ZEIS para Novas Areas Habitacionais constantes do
PDOT;

e Nas é&reas com melhor conectividade, deve ser priorizada a inser¢cao da
populagdo de menor renda, respeitadas as diretrizes do ZEE de diversificacdo

produtiva e os condicionantes ambientais.

Com base nos dados acima, por proporcionarem melhor insercdo na malha urbana,
foram selecionadas as Areas do Habita Brasilia para uma analise mais detalhada com
0 objetivo de elencar, dentre todas as areas estudadas, as mais estratégicas para a

aplicacdo do instrumento ZEIS.

Portanto, conforme a metodologia adotada, sdo 10 (dez) as areas indicadas como

ZEIS de Provisao Habitacional de Interesse Social:

() Quadras QNL 1,3,5,9,11,13,15, Regido Administrativa de Taguatinga — RA
Il;

(I Quadras 18, 19 e 20, Regido Administrativa de Sobradinho — RA V;

(1) Residencial Sobradinho, Regido Administrativa de Sobradinho — RA V,

(IV) Residencial Grotédo, Regido Administrativa de Planaltina — RA VI;

(V) Residencial Pipiripau, Regido Administrativa de Planaltina — RA VI,

(V1) Quadras 100 impares, Regido Administrativa de Samambaia — RA XII;

(VI Residencial Bonsucesso, Regido Administrativa de S&o
Sebastido — RA XIV;

(VI Centro Urbano, Regido Administrativa do Recanto das Emas —
RA XV,

(IX) Subcentro Urbano 400/600, Regido Administrativa do Recanto das Emas
—RAXV; e

(X) Residencial Tamandua, Regido Administrativa do Recanto das Emas — RA
XV.
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8. ANALISE DO DEFICIT REGIONALIZADO POR ZEIS DE PROVIMENTO
HABITACIONAL

A fim de estudar a relacdo entre déficit habitacional e as areas elencadas por este
estudo, agrupou-se a analise por Unidade de Planejamento Territorial. S8o assim
definidas as caracteristicas do déficit e seus componentes, por Unidades de
Planejamento Territorial — UPT, para entdo se desenvolver uma abordagem mais
detalhada para cada ZEIS proposta.

Além disso, foram analisadas apenas as seguintes UPT’s, nas quais foram elencadas
areas para aprofundamento da andlise: Oeste (Taguatinga, Ceilandia, Samambaia e
Brazlandia); Sul (Gama, Recanto das Emas, Santa Maria e Riacho Fundo II); Norte
(Sobradinho, Sobradinho I, Fercal e Planaltina) e Leste (Paranod, Itapoa, Sao
Sebastido e Jardim Botéanico).

8.1. UNIDADE DE PLANEJAMENTO TERRITORIAL OESTE

A Unidade de Planejamento Territorial Oeste destaca-se dentre as demais abordadas
por este estudo por apresentar elevada concentracdo de domicilios em situagdo de

déficit, em trés dos quatro componentes do indice.

De acordo com Barata e Marguti (2015) o déficit absoluto por coabitagcdo na UPT
Oeste chega a 12.802 domicilios. As Regies Administrativas de Taguatinga e
Ceilandia se encontram dentre as seis com maior concentracdo do indice. Cabe
destaque a Regidao Administrativa de Ceilandia, na qual o Setor N — Impar, a Expansao
do Setor O e a regidao do Setor de Industrias figuram dentre as areas no Distrito
Federal com maior propor¢édo de domicilios em situagdo de coabitagdo — entre 11% e
18%. Na regido do Setor de Industrias e na Expansdo do Setor O, esse componente

apresenta-se é expressivo, representando 61% e 80% do déficit nessas localidades.

J& em relagcdo ao 6nus excessivo com aluguel, o déficit na UPT Oeste alcanca
18.028 familias. Ceilandia — Setor N e P Sul e Taguatinga - Taguatinga Norte, em
especial os Setores J, L e M Norte, se destacam dentre as areas com maior nimero
de domicilios no Distrito Federal, com ocorréncias entre 1.524 e 1.904. Ceilandia ainda
figura como a cidade com maior proporcdo de domicilios nessa categoria de déficit,
com destaque as areas do Setor P Sul, Setor N — Impar, Setor M — Impar e Setor M —
Par (BARATA e MARGUTI, 2015).
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Além disso, ao relativizar o déficit por dnus excessivo com aluguel em relacdo ao total
do déficit habitacional, este componente pode representar até 57,2% do total das
situacBes de déficit. A UPT Oeste apresenta 7 das 17 areas no Distrito Federal com

maiores proporc¢des (45,1% a 57,2%), sendo conforme se seguem:

¢ Em Ceilandia: Setor O, Setor N — Par; Setor M — Par; Setor M — Impatr;
Setor P Sul.

e Em Samambaia: Quadras 200, 400 e 600 — Pares e Quadras 100, 300
e 500 — Pares.

Em numeros absolutos de domicilios, o déficit por adensamento excessivo € o
segundo menor componente do déficit total do DF, correspondendo a apenas 11,94%
do total do déficit habitacional, ndo ultrapassando 5,3 % do total de domicilios.

Nele, a Unidade de Planejamento Territorial Oeste se destaca novamente, com
enclaves que chegam a 898 domicilios. Figuram os Setores N e M — Impar de

Ceilandia e as Quadras 200, 400 e 600 — Impares de Samambaia.

A representacdo do déficit por adensamento excessivo no universo do déficit
habitacional do DF chega ao maximo a de 20%. As propor¢fes mais elevadas,

variando de 15,1% a 20%, s&do encontradas em 20 areas, dentre as quais:

¢ Quatro encontram-se em Ceilandia: Setor N — Impar; Setor N — Impar; Setor M
— Par e Setor N — Par; e

¢ Uma se encontra em Samambaia: Quadras 200, 400 e 600 — Impares.

Por sua vez, em relagé@o a precariedade habitacional, a UPT Oeste, na area urbana,
ndo apresenta indices representativos — sdo inferiores a 5%, representando 1.325

unidades em valores absolutos.

8.1.1. AREAS DE ESTUDO NA UNIDADE DE PLANEJAMENTO TERRITORIAL
OESTE
9.1.1.1. QUADRAS 100 IMPARES — SAMAMBAIA:

A area das Quadras 100 impares de Samambaia encontra-se numa regido onde o
déficit absoluto por coabitacdo é da ordem de 689 a 1226 familias. A area também
possui grande parte do seu perimetro margeia ao sul uma regido com déficit de

coabitacdo entre 1227 a 1764 familias. (Figura 3).
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Figura 3: Déficit absoluto por Coabitagdo nas Quadras 100 - Samambaia. Fonte: DIHAB. 2016.
Com relacao ao déficit absoluto por 6nus excessivo com aluguel as Quadras 100
impares de Samambaia apresentam cerca de 763 a 1142 familias nesta situacdo. Ela
ainda faz divisa com uma area onde, 1143 a 1523 familias, encontram-se nessa

categoria do déficit (Figura 4).

Déficit absoluto por 6nus excessivo
com aluguel (2010)

I:I Quadras 100 Samambaia
{_ Joss1

[ ] 82762

N 763-1142

B 11431523

I 15241904

Figura 4: Déficit absoluto por 6nus excessivo com aluguel nas Quadras 100 — Samambaia.
Fonte: DIHAB. 2016.

O déficit absoluto por adensamento excessivo incidente sobre a area encontra-se em
uma faixa entre 382 a 762 familias. Essa area do Programa Habita Brasilia margeia

uma regiao com cerca de 540 a 719 familias, nessa situacéao. (Figura 5).
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Déficit absoluto por adensamento
excessivo com aluguel (2010)

‘:] Quadras 100 Samambaia
[ Jo-180

[ ] 181-350

[ 360 - 539

I 540 - 719

I 720 - 898

A

Figura 5: Déficit absoluto por adensamento excessivo com aluguel nas Quadras 100 -
Samambaia. Fonte: DIHAB. 2016.

Ja com relag&o ao déficit absoluto por precariedade habitacional a area das Quadras
100 impares de Samambaia possui um baixo déficit com cerca de 0 a 177,68 familias
nessa situacdo (Figura 6).

Figura 6: Déficit absoluto por Precariedade Habitacional nas Quadras 100 — Samambaia.
Fonte: DIHAB. 2016.
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9.1.1.2. ONL 1,3,5,9,11,13,15 de TAGUATINGA

A é&rea da ONL 1,3,5,9,11,13,15 de Taguatinga encontra-se numa regido onde o

déficit absoluto por coabitac&o é da ordem de 1227 a 1764 familias (Figura 7).

Figura 7: Déficit absoluto por Coabitagdo na QNL 1,3,5,9,11,13,15 Taguatinga.
Fonte: DIHAB. 2016.

Ja o déficit absoluto por 6nus excessivo com aluguel na area alcanga um intervalo
entre 1524 a 1904 familias (Figura 8).

Figura 8: Déficit absoluto por 6nus excessivo com aluguel na QNL 1,3,5,9,11,13,15
Taguatinga. Fonte: DIHAB. 2016.
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J& em relacdo ao déficit absoluto por adensamento excessivo é possivel observar

gue na area entre 360 a 539 familias nesta situagao. (Figura 9).

Figura 9: Déficit absoluto por adensamento excessivo na QNL 1,3,5,9,11,13,15 Taguatinga.
Fonte: DIHAB. 2016.

Por sua vez a precariedade habitacional ndo chega a indices significativos, com

cerca de 0 a 177,68 nessa situagéo (Figura 10).

..ﬁm.u (2010)
[ ] aNL1,35,911,13,15 Taguatinga
[ Joarzer
[ 11776835534
[ 3553553302

Figura 10: Deficit absoluto por Precariedade Habitacional na QNL 1,3,5,9,11,13,15 Taguatinga.
Fonte: DIHAB. 2016.
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Assim, as areas do Programa Habita Brasilia para a Unidade de Planejamento
Territorial Oeste incidem sobre areas de ponderacdo que representam,
acumuladamente, uma demanda por 33.559 unidades habitacionais de interesse

social. Tais unidades por sua vez representam 28,5% da demanda total de UPT.

Cabe destaque a ONL 1,3,59,11,13,15 Taguatinga, por encontrar-se na area de
ponderacdo de Taguatinga Norte, em especial os Setores J, L e M Norte, uma das

quais a categoria de déficit por 6nus excessivo com aluguel € mais critica.

8.2. UNIDADE DE PLANEJAMENTO TERRITORIAL SUL

O déficit absoluto por coabitagdo na UPT Sul chega a 5.047 domicilios. As
Regides Administrativas componentes dessa unidade de planejamento territorial ndo
figuram dentre as seis com maior concentracdo de déficit absoluto por coabitagéo,
embora a demanda por unidades seja significativa: cerca de 15% dos domicilios do DF
nessa categoria (BARATA e MARGUTI, 2015).

Ja em relacdo ao 6nus excessivo com aluguel, o déficit, em valores absolutos,

nessa UTP, estaria em torno de 6.699 unidades, por volta de 20% em relagéo ao DF.

As seguintes areas dessa Unidade de Planejamento Territorial — UPT figuram dentre

as com maiores proporgoes (45,1% a 57,2%) do déficit:

e No Gama: Setores Norte, Sul, Leste, Oeste, Central, Industrial e Ponte
de Terra;

¢ Na parte Oeste de Recanto das Emas.

Em numeros absolutos de domicilios, o déficit por adensamento excessivo nessa

UPT ndo é significativo, seguindo a tendéncia do Distrito Federal.
Nas seguintes areas, essa componente do déficit pode chegar entre 15 e 20% do
déficit:

o Parte Oeste e Leste de Recanto das Emas e

e Parte Oeste e Leste de Santa Maria.

Por sua vez, em relacdo a precariedade habitacional essa UPT, ndo apresenta

indices representativos.
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8.2.1.
SUL

AREAS DE ESTUDO NA UNIDADE DE PLANEJAMENTO TERRITORIAL

8.2.1.1. RESIDENCIAL TAMANDUA — RECANTO DAS EMAS

A area do Residencial Tamandua no Recanto das Emas incide sobre uma regido onde

o déficit absoluto por coabitagdo € da ordem de 689 a 1226 familias (Figura 11).

"’pm absoluto por coabitagao (2010)

[ vargem Bencao Recanto das Emas.
| |151-688

[ e89-1228
[0 1227- 1784
I 1765 - 2301
I 2302- 2839

=

Figura 11: Déficit absoluto por Coabitagdo no Residencial Tamandué — Recanto das Emas.
Fonte: DIHAB. 2016.

J& o déficit absoluto por 6nus excessivo com aluguel, na area do Residencial

Tamandua no Recanto das Emas ndo é significativo: entre 0 a 180 familias (Figura
12).

Déficit absoluto por 6nus excessivo
com aluguel (2010)

[: Vargem Bencao Recanto das Emas
[ Jo-381

[ ] 382-762

B 763 - 1142

I 1143- 1523

I 1524 - 1904
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Figura 12: Déficit absoluto por 6nus excessivo com aluguel no Residencial Tamandué —
Recanto das Emas. Fonte: DIHAB. 2016.

A mesma tendéncia é seguida ao se analisar o déficit absoluto por adensamento

excessivo (entre 0 a 180 familias). (Figura 13).

N

Déficit absoluto por adensamento \
excessivo com aluguel (2010) e,

|:] Vargem Bencao Recanto das Emas
0-180

—— . j \ B 3 =
] 181-359
[ 360 - 539 ‘ / \
I 50710 e // \
/I 720 - Bo8 : /f —

Figura 13: Déficit absoluto por adensamento excessivo com aluguel no Residencial Tamandua
— Recanto das Emas. Fonte: DIHAB. 2016.

J4, ao se verificar o déficit absoluto por precariedade habitacional a area do
Residencial Tamandua no Recanto das Emas apresenta indice significativamente mais
elevado, 533,03 a 710,69 familias. Contudo, cabe observar que isso se deve a sua
incidéncia sobre a area de ponderacao Rural DF I, cuja extensao abrange as Regifes
Administrativas do Gama - RA-Il, Taguatinga - RA-IIl, Brazlandia - RA-1V, Ceilandia
RA-IX, Samambaia - RA-XII, Santa Maria- RA-XIIl, Recanto das Emas - RA-XV e
Vicente Pires - RA-XXX (Figura 14).
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Déficit absoluto por
/precariedade habitacional (2010)

:] Residencial Tamandud
| 017767
177,68-355,34

Figura 14: Déficit absoluto por Precariedade Habitacional no Residencial Tamandué — Recanto
das Emas. Fonte: DIHAB. 2016.

8.2.1.2. SUBCENTRO URBANO 400/600 - RECANTO DAS EMAS

A area do Subcentro do Recanto das Emas encontra-se numa regido onde o déficit

s

absoluto por coabitacdo é menos significativo: da ordem de 689 a 1226 familias
(Figura 15).

p

Déficit absoluto por co (2010)
[ sub Centro Recanto das Emas
| |151-8688

[ es9-1228

[ 1227 - 1764

y
I 1765 - 2301 % N\ /
\ P

I 2302- 2839 S

Figura 15: Déficit absoluto por Coabitacdo no Subcentro Urbano 400/600 — Recanto das Emas.
Fonte: DIHAB. 2016.
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Com relagdo ao déficit absoluto por 6nus excessivo com aluguel a area do
Subcentro do Recanto das Emas possui um elevado nimero de familias mais elevado

vivendo nesta situagéo, cerca de 1524 a 1904 familias (Figura 16).

Recanto das Emas

B 763 - 1142
B 1143- 1523
I 1524 - 1904

Figura 16: Déficit absoluto por Onus excessivo com aluguel no Subcentro Urbano 400/600 —
Recanto das Emas. Fonte: DIHAB. 2016.

A area em estudo também possui um déficit absoluto por adensamento excessivo
na faixa entre 360 a 539 familias (Figura 17).

f

Déficit absoluto por aden: to
excessivo com aluguel (2010)

|:| Sub Ci ecanto das Emas
[ Jo-180

[ |181-359

[ 360- 539

B s:0-719

I 720 - 898

Figura 17: Déficit absoluto por Adensamento excessivo com aluguel no Subcentro Urbano
400/600 — Recanto das Emas. Fonte: DIHAB. 2016.
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Ja o déficit absoluto por precariedade habitacional € baixo: 0 a 177,67 familias

nessa situagéo (Figura 18).

Déficit absoluto por
precariedade habitacional (2010)

[ ] Subcentro Recanto das Emas
[ Joarzer

[ 177.68-355,34

I 355.35-533,02

I 533.03-710,69

I 710.70-888,36

Figura 18: Déficit absoluto por Precariedade habitacional no Subcentro Urbano 400/600 —
Recanto das Emas. Fonte: DIHAB. 2016.

8.2.1.3. CENTRO URBANO RECANTO DAS EMAS

A area do Centro Urbano do Recanto das Emas encontra-se numa regido onde o
déficit absoluto por coabitacdo é intermediarios, entre 689 a 1226 domicilios (Figura
19).
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/ / S
Déficit absoluto por colZ?cho (2010) S
[ Jcentro Urbano Recanto das Emas ‘\\\
|151-688 N
6891226 7
1227 - 1764 i
/
1765 - 2301 /
I 2302- 2839 =~ \

Figura 19: Déficit absoluto por Coabitacdo no Centro Urbano— Recanto das Emas.
Fonte: DIHAB. 2016.

A area do Centro Urbano do Recanto das Emas encontra-se numa regido com elevado
indice de déficit absoluto por dnus excessivo com aluguel. Cerca de 50% da sua
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area estd na regido com déficit entre 1524 a 1904 familias e a outra parte da gleba

encontra-se na regido com 1143 a 1523 familias nesta situagéo (Figura 20).

I 1524 - 1904

Figura 20: Déficit absoluto por Onus excessivo com aluguel no Centro Urbano — Recanto das
Emas. Fonte: DIHAB. 2016.

Cerca de 50% area em estudo possui um déficit absoluto por adensamento
excessivo na faixa entre 181 a 359 familias. Ja os outros 50% da area encontra-se na

faixa entre 360 a 539 familias (Figura 21).

Figura 21: Déficit absoluto por Adensamento excessivo com aluguel no Centro Urbano—
Recanto das Emas. Fonte: DIHAB. 2016.
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O déficit absoluto por precariedade habitacional ndo é significativo: entre 0 a
177,67 familias. (Figura 22).

Déficit absoluto por
precariedade habitacional (2010)

E Centro Urbano Rec das Emas
017767

[7] 177,68-355,34

[ 355,35.533,02

I 532.03-710,69

I 710.70-888,36

Figura 22: Déficit absoluto por Precariedade habitacional no Centro Urbano — Recanto das
Emas. Fonte: DIHAB. 2016.

Assim, as areas do Programa Habita Brasilia para a Unidade de Planejamento
Territorial Sul incidem sobre areas de ponderagéo que representam, acumuladamente,
uma demanda por 11.746 unidades habitacionais de interesse social. Tais unidades
por sua vez representam 9,97% da demanda total de UPT.

Cabe destaque ao Subcentro Urbano 400/600 e ao Centro Urbano do Recanto das
Emas, por encontrar-se na area de ponderacdo parte Oeste do Recanto das Emas,

uma das quais a categoria de déficit por 6nus excessivo com aluguel é mais critica.

8.3. UNIDADE DE PLANEJAMENTO TERRITORIAL NORTE

De acordo com Barata e Marguti (2015), o déficit absoluto por coabitacdo na UPT
Norte chega a 5.186 domicilios, com 2.896, em Planaltina e 2.290, em Sobradinho II.
Apesar dessa UPT ndo apresentar os maiores valores absolutos nessa componente
do déficit, Sobradinho Il destaca-se como uma das seis do Distrito Federal com

maiores concentracoes.

O numero de familias vivendo em 6nus excessivo com aluguel, por sua vez, chega a
3.586 familias, sendo 1.422 em Sobradinho II, 1.217 em Planaltina e 950 em
Sobradinho.
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Em relacdo ao déficit por adensamento excessivo a Unidade de Planejamento

Norte ndo apresenta areas com valores absolutos e proporcionais significativos.

J4, analisando a ocorréncia do déficit por precariedade habitacional, essa UPT
conta com 1.030 ocorréncias, distribuidas entre Sobradinho IlI, Sobradinho e

Planaltina.

8.3.1. AREAS DE ESTUDO NA UNIDADE DE PLANEJAMENTO TERRITORIAL
NORTE
8.3.1.1. RESIDENCIAL SOBRADINHO

A 4rea do Residencial Sobradinho encontra-se numa regido onde o déficit absoluto

por coabitagdo é significativo, 1765 a 2301 familias (Figura 23).

N

A

Déficit absoluto por coabitagao (2010,
[ ] Residencial Sobradinho
[ J151-688

[ ]es9-1226

[ 1227 - 1784

I 1765 - 2301

I 2302- 2839

Figura 23: Déficit absoluto por Coabitag&o no Residencial Sobradinho. Fonte: DIHAB. 2016.

Com relacdo ao déficit absoluto por 6nus excessivo com aluguel a area do
Residencial Sobradinho também possui um elevado indice, cerca de 1143 a 1523

familias (Figura 24).
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Déficit absoluto por dnus exces
com aluguel (2010)

[ ] Residencial Sobradinho 3

| 0-381

[ J3s2-782

[ ] 783-1142 »
~

B 143-1523

I 1524- 1904

Figura 24: Déficit absoluto por Onus excessivo com aluguel no Residencial Sobradinho. Fonte:
DIHAB. 2016.

Por sua vez o déficit absoluto por adensamento excessivo nao é significativo,

perfazendo entre 181 a 359 familias (Figura 25).
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— e
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. T A \“7\
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Déficit absoluto por’m»mﬁﬂ
excessivo com aluguel 12!!10) s
[ ] Residencial Sobradinho v S
[ 0-180 b, \/
[ | 181-359 - i\
[ 360- 539
I 540-719 - N
B 720 - 508 N

Figura 25: Déficit absoluto por Adensamento excessivo com aluguel no Residencial
Sobradinho. Fonte: DIHAB. 2016.

J& com relagcdo ao déficit absoluto por precariedade habitacional a &rea do
Residencial Sobradinho possui cerca de 355,35 a 533,02 familias nessa situacao
(Figura 26).
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Figura 26: Déficit absoluto por Precariedade habitacional no Residencial Sobradinho.
Fonte: DIHAB. 2016.

8.3.1.2. QUADRAS 18 A 20 DE SOBRADINHO

A 4rea das Quadras 18 a 20 de Sobradinho encontra-se huma regido onde o déficit

absoluto por coabitagdo é da ordem de 1227 a 1764 familias (Figura 27).

N

A

Déficit absoluto por coabitaga )
[ ] Quadras 19 e 20 de Sobradinho (

[ |151-688
[ ]es89-1226
[ 1227 - 1764
I 1765 - 2301
I 2302 - 2839

Figura 27: Déficit absoluto por Coabitacdo nas Quadras 18 a 20 de Sobradinho.
Fonte: DIHAB. 2016.
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Por sua vez o déficit absoluto por 6nus excessivo com aluguel na area
incidente sobre a Quadras 18 a 20 de Sobradinho é intermediario, com cerca de 763 a
1142 (Figura 28).

N

. R

Déficit absoluto por 6nus excessivo
com aluguel (2010)

l:l Quadras 19 e 20 de Sobradinho!
[ Jo-381

[ ]382-762

[ 763 - 1142

I 1143- 1523

I 1524 - 1904

Figura 28: Déficit absoluto por Onus excessivo com aluguel nas Quadras 18 a 20 de
Sobradinho. Fonte: DIHAB. 2016.

Ja o déficit absoluto por adensamento excessivo figura-se na faixa entre 360 a 539

familias (Figura 29).

N

C\j <
Déficit absoluto por adensament L/

\(1 { excessivo com aluguel (2010)
e D
/ B \\ I:l Quadras 19 e 20 de Sobradinho|
. \ [ Jo-180
[ 1613

W I se0- 530
\ X I 50710
=, \ B 7200

Figura 29: Déficit absoluto por Adensamento excessivo com aluguel nas Quadras 18 a 20 de
Sobradinho. Fonte: DIHAB. 2016.

52| Pagina



GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL

Secretaria de Estado de Gestdo do Territorio e Habitacao
do Distrito Federal

Subsecretaria de Politicas e Planejamento Urbano

E quanto ao déficit absoluto por precariedade habitacional, a area possui entre
177,68 e 355,34 familias nessa situacgédo, (Figura 30).

Figura 30: Déficit absoluto por Precariedade habitacional nas Quadras 18 a 20 de Sobradinho.
Fonte: DIHAB. 2016.

8.3.1.3. RESIDENCIAL GROTAO

A éarea do Residencial Grotdo em Planaltina encontra-se numa regido onde o déficit

absoluto por coabitagdo é da ordem de 689 a 1226 familias (Figura 31).

N

A

7/ absoluto por coabitagéo (2010)
Residencial Grotédo
689 - 1226

1227 - 1764
1765 - 2301
2302 - 2839

Figura 31: Déficit absoluto por coabitacdo no Residencial Grotdo. Fonte: DIHAB. 2016.
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Com relagdo ao déficit absoluto por 6nus excessivo com aluguel a area do
Residencial Grotdo em Planaltina possui de 382 a 762 familias nesta situagéo (Figura
32).

N

A

= | Déficit absoluto ‘:or onus excessivo

4 com aluguel (2010)
= [:I Recanto das Emas
I [ o-381
\ [— | 382-762
763 - 1142
1143 - 1523
1524 - 1904

Figura 32: Déficit absoluto por Onus excessivo com aluguel no Residencial Grotao.
Fonte: DIHAB. 2016.

Por sua vez o déficit absoluto por adensamento excessivo figura entre 181 a 359

familias (Figura 33).

N

A

5

d (2010)
Residencial Grotdo
0 180
181-359
360 - 539
540-719
720 - 898

Figura 33: Déficit absoluto por Adensamento excessivo com aluguel no Residencial Grotao.
Fonte: DIHAB. 2016.
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J& com relacdo ao déficit absoluto por precariedade habitacional a &rea do
Residencial Grotdo em Planaltina segue a tendéncia para as areas urbanas no DF:

entre 0 a 177,67 familias nessa situagéo (Figura 34).

Figura 34: Déficit absoluto por Precariedade habitacional no Residencial Grotao.
Fonte: DIHAB. 2016.

8.3.1.4. RESIDENCIAL PIPIRIPAU

A éarea do Residencial Pipiripau em Planaltina encontra-se numa regido onde o déficit
absoluto por coabitagcdo perfaz valores entre 1227 e 1764 familias (Figura 35).

=z

Déficit absoluto por coabitag@o (2010)
D |:| Residencial Piripau
4 [ ]151-688
[\\ [ ]es9-1226
\/ [ 1227- 1764
I 1765 - 2301
I 2302 - 2839

Figura 35: Déficit absoluto por coabitacdo no Residencial Pipiripau. Fonte: DIHAB. 2016.
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Com relagdo ao déficit absoluto por 6nus excessivo com aluguel a area do

Residencial Pipiripau possui cerca de 1143 a 1523 familias nesta situacao (Figura 36).

4 Déficit absoluto por 6nus excessivo
S o ) | | com aluguel (2010)

1\¥ ~ [:] Residencial Pipiripau
o381

’ 2 | 382-762

{ [ 7e3-1142

I 11431523
e/ I 1524-1904

Figura 36: Déficit absoluto por Onus excessivo com aluguel no Residencial Pipiripau.
Fonte: DIHAB. 2016.

Em relagéo ao déficit absoluto por adensamento excessivo a area encontra-se na

faixa entre 360 a 539 familias (Figura 37).

N

A

Déficit absoluto por adensamento
excessivo com aluguel (2010)

[ ] Residencial Piriripau
[ ]o-180
~ [ |181-359
\\//‘ [ 360- 539
B 540- 719
B 720 - 898

Figura 37: Déficit absoluto por Adensamento excessivo com aluguel no Residencial Pipiripau.
Fonte: DIHAB. 2016.
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J& com relacdo ao déficit absoluto por precariedade habitacional a area do
Residencial Pipiripau em Planaltina possui um baixo déficit com cerca de 177,68 a
355,34 familias (Figura 38).

Figura 38: Déficit absoluto por Precariedade habitacional no Residencial Pipiripau.
Fonte: DIHAB. 2016.

Assim, as éareas do Programa Habita Brasilia para a Unidade de Planejamento
Territorial Norte incidem sobre é&reas de ponderacdo que representam,
acumuladamente, uma demanda por 9.802 unidades habitacionais de interesse social.
Tais unidades por sua vez representam 8,32% da demanda total de UPT.

Cabe destaque ao Residencial Sobradinho e ao Residencial Pipiripau, por encontrar-
se na area de ponderagéo de Sobradinho Il e de Planaltina, respectivamente, uma das
guais a categoria de coabitacdo (no caso de Sobradinho 1) e déficit por 6nus

excessivo com aluguel (Sobradinho Il e Planaltina) sdo mais criticas.

8.4. UNIDADE DE PLANEJAMENTO TERRITORIAL LESTE

Na Unidade de Planejamento Territorial Leste, o déficit absoluto por coabitacéo
figura em torno de 4.068 domicilios, por volta de 12% da demanda do Distrito
Federal, nessa componente do déficit habitacional. Contudo, apesar dessa Unidade de
Planejamento Territorial, dentre as areas analisadas por este estudo, apresente o

menor contingente, as Regifes Administrativas de Itapod, S&o Sebastido e Jardim
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Botanico figuram dentre as seis com maior concentracdo de déficit absoluto por

coabitacao.

Em relacdo ao 6nus excessivo com aluguel, na UPT Leste, essa componente do
déficit chega a 3.907 familias, nas Regides Administrativas de Paranod, S&o
Sebastido e Jardim Botanico. Destaguem-se as Regibes Administrativas de S&o
Sebastido e Jardim Botanico, que apresentam concentracdes significativamente
elevadas, com cerca de 1.524 a 1.904 familias vivendo em Onus excessivo com
aluguel (BARATA e MARGUTI, 2015).

Essas ultimas Regi6es Administrativas apresentam também os niumeros absolutos de
domicilios em déficit por adensamento excessivo mais elevados do Distrito Federal,
juntamente com areas em Ceilandia e Samambaia — componentes da UPT Oeste -.
Estimam-se entre 540 e 898 domicilios com ndmero médio de moradores por
dormitério superiores a 3. Essas concentracdes podem variar entre 15,1% a 20% do
déficit total nessas localidades.

Por sua vez, em relagcdo a precariedade habitacional, a UPT Leste, na area urbana,

ndo apresenta indices representativos — com 722 unidades em valores absolutos.

8.4.1. AREAS DE ESTUDO NA UNIDADE DE PLANEJAMENTO TERRITORIAL
LESTE

8.4.1.1. RESIDENCIAL BONSUCESSO

A area do Residencial Bonsucesso em Sao Sebastido encontra-se numa regido onde
o déficit absoluto por coabitacdo é significativamente alto, da ordem de 2302 a 2839

familias (Figura 39).
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Déficit absoluto por coabitagao (2010)
|:| Bom_sucesso

[ ]151-688

[ less-1226

I 1227- 1764

I 1765 - 2301

I 2302- 2839

Figura 39: Déficit absoluto por coabitacdo no Residencial Bonsucesso. Fonte: DIHAB. 2016.

Com relagdo ao déficit absoluto por 6nus excessivo com aluguel a area em que se
encontra o Residencial Bonsucesso também figura dentre as com maiores indices

dessa componente do déficit habitacional: cerca de 1524 a 1904 familias (Figura 40).

Déficit absoluto por 6nus excessivo
com aluguel (2010)

l:l Residencial Bonsucesso
| 0-381

[ ]s382-762

[ 783 - 1142

I 1143- 1523

I 1524 - 1904

Figura 40: Déficit absoluto por Onus excessivo com aluguel no Residencial Bonsucesso.

Fonte: DIHAB. 2016.

A area em estudo também possui um déficit absoluto por adensamento excessivo

grave, na faixa entre 720 a 898 familias (Figura 41).
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/ y Déficit absoluto por adensamento
y excessivo com aluguel (2010)

i :] Residencial Bonsucesso
[ Jo-180

| |181-359

[ 1 360-539

B 540-719

4 I 720 - 808

Figura 41: Déficit absoluto por Adensamento excessivo com aluguel no Residencial
Bonsucesso. Fonte: DIHAB. 2016.

J4 com relacdo ao déficit absoluto por precariedade habitacional a area do
Residencial Bonsucesso em Sao Sebastido possui indices ndo tao significativos, com
resultados entre 177,68 a 355,34 familias nessa situagéo (Figura 42).

Figura 42: Déficit absoluto por Precariedade habitacional no Residencial Bonsucesso.
Fonte: DIHAB. 2016.
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Assim, as areas do Programa Habita Brasilia para a Unidade de Planejamento
Territorial Leste incidem sobre areas de ponderacdo que representam,
acumuladamente, uma demanda por 9.416 unidades habitacionais de interesse social.

Tais unidades por sua vez representam 7,99% da demanda total de UPT.

Cabe destaque a area do Residencial Bonsucesso, por encontrar-se na area de
ponderacdo da Regido Administrativa de S&o Sebastido, uma das quais as categorias
de déficit por coabitacdo, 6nus excessivo com aluguel e adensamento excessivo com

aluguel sdo mais criticas.

9.5 CONCLUSOES - QUANTO AO DEFICIT HABITACIONAL REGIONALIZADO
POR ZEIS DE PROVIMENTO HABITACIONAL

Na analise das Unidades de Planejamento Territorial quanto ao Déficit Habitacional
pode-se afirmar que a UPT Oeste possui um déficit habitacional da ordem de 33.559
unidades habitacionais sendo, 12.802 por coabitagédo, 18.028 por 6nus excessivo por
aluguel, 1.404 por adensamento excessivo e 1.325 por precariedade habitacional,

conforme descrito no item 9.1.

Com as éareas elencadas nessa UPT para o Programa Habita Brasilia é possivel
disponibilizar aproximadamente 7.980 unidades habitacionais. Estas areas sé&o
capazes de atender a apenas 23,77% da demanda da UPT Oeste por Déficit
Habitacional. Para suprir a demanda hoje existente nessa UPT s&o necessarias

aproximadamente 25.579 unidades habitacionais.

Na Tabela 2 observa-se que as 2 areas de ZEIS de provimento habitacional elencadas
na UPT Oeste sdo capazes de atender 7.980 familias. Elas estao localizadas numa
area onde o numero médio de familias em déficit esta na ordem de 6.017. Sendo
assim, as duas areas da UPT Oeste atenderiam a necessidade da sua populacao
direta, pois possui 7.980 unidades habitacionais, em detrimento da necessidade média

de 6.017 familias para aquela regido.

A UPT Sul possui um déficit habitacional da ordem de 11.746 unidades habitacionais,
sendo 5.047 por coabitacdo e 6.699 por 6nus excessivo por aluguel. Ja os déficits por
adensamento excessivo e por precariedade sdo muito baixos e néo foram levados em

consideracao para este calculo, conforme descrito no item 9.2.
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As é&reas destinadas para habitacdo social na UPT Sul (Residencial Tamandua,
Subcentro Recanto das Emas e Centro Urbano Recanto das Emas) conseguem
atender a aproximadamente 4.987 familias o que equivale a 42,4% da demanda da
UPT Sul por Déficit Habitacional.

Na tabela 2 observa-se que as 3 areas de ZEIS da UPT Sul, capazes de atender a
4.987 familias, estao localizadas numa area onde o numero médio de familias em
déficit estda na ordem de 7.238. Apenas o Residencial Tamandua atenderia a
necessidade da sua populacéo direta, pois possui unidades habitacionais suficientes
para atender a necessidade média de 1.860 familias para aquela regiéo.

Se levarmos em consideracdo toda a UPT Sul, para suprir a necessidade hoje
existente do déficit habitacional (coabitacdo, 6nus excessivo por aluguel, adensamento
excessivo e precariedade) é necesséria area para mais 6.759 unidades habitacionais.

A UPT Norte possui um déficit habitacional da ordem de 9.802 unidades habitacionais
sendo, 5.186 por coabitacdo, 3.586 por O6nus excessivo por aluguel, 1.030 por
precariedade habitacional e possui um baixo déficit por adensamento excessivo

conforme descrito no item 9.3.

Com as areas determinadas nessa UPT para o Programa Habita Brasilia (Residencial
Sobradinho, Quadras 18 a 20 de Sobradinho, Residencial Grotdo e Residencial
Pipiripau) séo disponibilizadas aproximadamente 11.826 unidades habitacionais. Estas

areas sao capazes de atender a 93% do Déficit Habitacional na UPT Norte.

Na Tabela 2 a seguir observa-se que as 4 areas elencadas acima, capazes de atender
a 11.826 familias, estdo localizadas numa area onde o nimero médio de familias em

déficit esta na ordem de 12.648.

Por fim, na UPT Leste, tem-se apenas a area do Residencial Bonsucesso capaz de
atender a 1000 familias. Nessa UPT s&o aproximadamente 9.416 familias em situacao
de Déficit Habitacional sendo, 4068 por coabitacdo, 3907 por 6nus excessivo por
aluguel, 719 por adensamento excessivo e 722 déficit por precariedade. Essa area €
capaz de atender a apenas 10,6% da necessidade da UPT Leste sendo necessarias
por volta de 8.416 unidades habitacionais. O Residencial Tamandu& esta localizado
numa area onde o nuimero médio de familias em déficit estd na ordem de 5.360

familias.
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FAMILIAS

0-381

MEDIA DE
191
FAMILIAS

1143-1523
MEDIA DE
1333
FAMILIAS

50% EM
763-1142 E
50% EM
1143-1523

MEDIA DE
1143
FAMILIAS

UPT SUL
4.987 UH (68,7% da necessidade)

181-359
FAMILIAS

MEDIA DE
270
FAMILIAS

360-539

MEDIA DE
450
FAMILIAS

0-180

MEDIA DE
90
FAMILIAS

360-539

MEDIA DE
450
FAMILIAS

50% EM
181-359E
50% EM
360-539

MEDIA DE
360
FAMILIAS

DEFICIT

ADENSAM | PRECARIED

ADE
HABITACIO
NAL

7.980 UH (23,77% da necessidade)

0-177,68
FAMILIAS

MEDIA DE
88 FAMILIAS

0-177,68

MEDIA DE
88 FAMILIAS

SUB TOTAL

533,03-
710,69

MEDIA DE
621
FAMILIAS
0-177,67

MEDIA DE
88 FAMILIAS

0-177,67

MEDIA DE
88 FAMILIAS

SUBTOTAL

MEDIA DO
TOTAL DE N°
DE FAMILIAS

EM DEFICIT

(NECESSIDA

DE)

2.269

3.748

6.017

1.860

2.829

2.549

7.238

63| Pagina



GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL

Secretaria de Estado de Gestdo do Territorio e Habitacao
do Distrito Federal

Subsecretaria de Politicas e Planejamento Urbano

UPT NORTE

11.826 UH (93% da necessidade)

1765 -2301  1143-1523 181-359 355,35-
FAMILIAS FAMILIAS FAMILIAS 53??02
MEDIA DE MEDIADE  MEDIA DE PAMILIAS
2033 1333 270 MEDIA DE 4080
FAMILIAS FAMILIAS FAMILIAS 444
FAMILIAS
1227-1764 763-1142 360-539 177,68-
FAMILIAS FAMILIAS FAMILIAS 35?'34
MEDIADE  MEDIADE  MEDIA DE F'fM'L'AS
1496 953 450 MEDIA DE 3169
FAMILIAS FAMILIAS FAMILIAS 266
FAMILIAS
689-1226 382-762 181-359 0-177,67
FAMILIAS FAMILIAS FAMILIAS FAMILIAS
MEDIA DE MEDIADE MEDIADE MEDIADE 1858
958 572 270 88 FAMILIAS
FAMILIAS FAMILIAS FAMILIAS
1227-1764 1143-1523 360-539 177,68-
FAMILIAS FAMILIAS FAMILIAS 35?'34
MEDIA DE MEDIADE  MEDIA DE F'LTM'L'AS
1496 1333 450 MEDIA DE Sa45
FAMILIAS FAMILIAS FAMILIAS 266
FAMILIAS
SUB TOTAL 12.648
UPT LESTE
1.000 UH (18,6% da necessidade)
2302-2839 1524-1904 720-898 177,68-
MEDIADE  MEDIADE  MEDIA DE ?55'34
2571 1714 809 MEDIA DE 5.360
FAMILIAS FAMILIAS FAMILIAS 266
FAMILIAS
SUB TOTAL 5.360
TOTAL 31.263

TOTAL DE UH’s POSSIVEIS NAS UPTS = 25.793
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Tabela 2: Total do nimero de familias em déficit por area estudada e por UPT.
Fonte: DIHAB. 2016.

Assim, conclui-se que:

e a UPT Norte possui areas elencadas pelo Programa Habita Brasilia quase
suficientes para suprir a necessidade de déficit habitacional dessa regido.

e todas as outras UPT’s ( Oeste, Sul e Leste) ndo possuem areas suficientes
para a sua populacdo direta, necessitando assim de mais areas para
atender a demanda. Seriam necessarias mais 41592 unidades
habitacionais, principalmente na UPT Oeste (onde faltam 25.579 UH)

para atender a todas as familias que se encontram em déficit habitacional.

Portanto, as é&reas elencadas pelo Programa Habita Brasilia para provimento

habitacional, ndo séo suficientes para suprir a necessidade do Déficit Habitacional.

9. ANALISE DA DEMANDA REGIONALIZADA POR ZEIS DE
PROVIMENTO HABITACIONAL

O diagnostico da demanda por regido é fundamental para o atendimento da
necessidade de moradia da populacdo mantendo-a o mais préoximo possivel do seu
ndcleo comunitario. Sendo assim, segue o diagndstico das areas elencadas por este
estudo, conforme a demanda regionalizada de atendimento pela CODHAB (demanda
declarada) por Unidade de Planejamento Territorial - UPT.

Pode-se ver que a Unidade de Planejamento Territorial Norte tem 22.570 inscritos, 0
gue equivale a 12% da demanda da lista da CODHAB. De acordo com as areas
elencadas nesse estudo e que estdo localizadas na UPT Norte, consegue-se atender
aproximadamente 12.664 familias (56,4% da necessidade da UPT) distribuidas nas

seguintes localidades:

¢ Residencial Sobradinho capaz de atender cerca de 4.000 familias;
¢ Quadras 19 e 20 de Sobradinho capaz de atender cerca de 2.085 familias;
¢ Residencial Grotdo capaz de atender cerca de 4.041 familias; e

¢ Residencial Pipiripau capaz de atender cerca de 1.700 familias.

Na Unidade de Planejamento Territorial Sul tem-se 29.183 inscritos, 0 que equivale a

16% da demanda da lista da CODHAB. As areas de estudo que estédo localizadas na
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UPT Sul conseguem atender em média 4.987 familias (17% da necessidade da UPT)

distribuidas nas seguintes localidades:

¢ Residencial Tamandua € capaz de atender cerca de 2.800 familias;
e Subcentro Recanto das Emas é capaz de atender cerca de 887 familias; e

e Centro Urbano Recanto das Emas € capaz de atender 1.300 familias.

J4 a Unidade de Planejamento Territorial Leste compreende 19.540 inscritos, o
gue equivale a 11% da demanda da lista da CODHAB. Das areas em estudo, apenas
a do Bonsucesso esta localizada nesta UPT. Ela consegue atender cerca de 1.000
familias (5,1% da necessidade da UPT Leste).

A Unidade de Planejamento Territorial Oeste abrange 56.655 inscritos, o que
equivale a 30% da demanda da lista da CODHAB. As areas elencadas nesse estudo e
que estdo localizadas na UPT QOeste, conseguem atender aproximadamente 7.980

familias (14,04% da necessidade da UPT Oeste) distribuidas nas seguintes areas:

e Quadras 100 impares é capaz de atender em média 3.473 familias; e
e ONL 1,3,5,9,11,15 de Taguatinga capaz de atender aproximadamente 4.507

familias.

Com a apreciagéo da capacidade de atendimento das areas em estudo disponiveis

para provimento da Demanda Regionalizada por UPT (Tabela 3), temos que:

e UPT Norte é possivel atender a 69,6% da demanda;
e UPT Sul é possivel atender a 17% da demanda;
e UPT Leste é possivel atender a 5,1% da demanda e

e UPT Oeste é possivel atender a 14,0% da demanda.

E importante ressaltar que a UPT Oeste é onde existe a maior necessidade por
unidades habitacionais e as areas disponiveis sdo capazes de atender apenas 14% da
demanda, ficando muito aquém da necessidade da Regido. O mesmo ocorre com a
UPT Leste que, apesar da demanda ser de apenas 11% do total, as areas estudadas

na regido perfazem apenas 5,1% da necessidade.

Ainda, em analise da Tabela 3, observa-se que a Demanda Regionalizada nas 4
UPT’s estudadas é da ordem de 127.948 familias enquanto que a oferta de unidades
habitacionais que as areas em estudo sédo capazes de oferecer é da ordem de 26.631

unidades habitacionais, cerca de apenas 20,8% da necessidade total.
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UPT Oeste

(Taguatinga,
Ceilandia,
Samambaia e
Brazlandia)

UPT Sul

(Recando das
Emas, Riacho
Fundo, Santa
Maria e Gama)

UPT Norte

(Sobradinho,
Sobradinho Il e
Planaltina)

UPT Leste

(Parano4, Itapoa,
Séo Sebastido e
Jardim Botanico)

TOTAL inscritos
nas UPT s Norte,
Sul, Leste e
Oeste.

DEMANDA
REGIONALIZADA
POR UPT

- N° INSCRITOS
56.655 inscritos (30%

da demanda da lista
da CODHAB)

29.183 inscritos

(16% da demanda da
lista da CODHAB)

22.570 inscritos

(12% da demanda da
lista da CODHAB)

19.540 inscritos

(11% da demanda da
lista da CODHAB)

127.948 inscritos nas
UPT’s Norte, Sul,
Leste e Oeste (69% da
demanda da lista da
CODHAB)

UPT’s Norte, Sul, Leste
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AREAS DO PROGRAMA TOTAL DE UH
HABZIEIA‘SI%TDAIS%.I}IA = DISPONIBILIZAD
AS POR UPT
Quadras 100 impares 7.980 UH
3.473 UH (14,04% da
necessidade)
QNL 1,3,5,9,11,15 de
Taguatinga
4.507 UH
Residencial Tamandua 4.987 UH
2.800 UH (17% da

necessidade)
Subcentro Recanto das
Emas

887 UH

Centro Urbano Recanto
das Emas - 1.300 UH

Residencial Sobradinho; 12.664 UH
4.000 UH (56,4% da
necessidade)
Quadras 19 e 20 de
Sobradinho
2.085 UH
Residencial Grotao
4.041 UH
Residencial Pipiripau
1.700 UH
Bonsucesso 1.000 UH
1.000 UH (5,1% da

necessidade)

TOTAL de UH’s nas 26.631 UH

(21,5% da

e Oeste. necessidade)

Tabela 3: Demanda Regionalizada e Total de UH disponibilizadas por UPT. Fontes: DIHAB.
2016 e CODHAB.2016.
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Sendo assim, considerando a lista da CODHAB de Demanda Regionalizada por
ZEIS de Provimento Habitacional que é da ordem de 127.948 familias nas 4 UPT's
estudadas (UPT Norte, UPT Sul, UPT Leste e UPT Oeste) e a oferta de unidades
habitacionais por UPT que as areas em estudo sdo capazes de gerar, observa-se que
0 potencial de provimento habitacional dessas areas é muito aquém da necessidade,

principalmente para as UPT’'s Sul, Leste e Oeste.

10. ANALISE DA INSERCAO URBANA E INFRAESTRUTURA POR ZEIS DE
PROVIMENTO HABITACIONAL

E fundamental que as areas escolhidas para a implantacéo das Zonas Especiais de
Interesse Social — ZEIS estejam bem integradas a area urbana consolidada para que a
futura comunidade seja atendida com oferta de equipamentos publicos, comércios,
servicos e transporte publico proximo as suas residéncias. Esses parametros séo
citados no Programa Habita Brasilia como essenciais para a criacdo de Novas Areas

Habitacionais de Interesse Social.

Para a avaliagdo da insergcéo urbana das areas elencadas para estudo (item 8.3), nas
suas respectivas UPT’s, foi utilizado como base o trabalho desenvolvido pela Diretoria
de Planejamento e Sustentabilidade Urbana — DIPLAN desta Subsecretaria de
Planejamento - SUPLAN/SEGETH denominado “Ferramenta de Avaliagao de
Insercdo Urbana nos Empreendimentos do Programa Habita Brasilia na

Modalidade do Morar Bem”.

A metodologia utilizada pela DIPLAN para a realizacdo da avalicdo das novas areas
habitacionais foi a Ferramenta de Avaliagdo de Inser¢cdo Urbanal desenvolvida pelo
LabCidade/USP e ITDP Brasil.

Essa ferramenta foi escolhida por ser de facil aplicacdo e por mostrar-se um método
uatil para a tomada de decisdo e monitoramento das politicas habitacionais quanto a
conectividade com o tecido urbano consolidado, a oferta de equipamento publico
comunitario, a diversidade de usos e de servicos e a qualidade do projeto urbanistico.

Ela é composta por dois temas:

! A Ferramenta de Avaliacdo de Insercdo Urbana esta disponivel no site:
https://www.itdp.org/ferramenta-de-avaliacao-de-insercao-urbana/
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(1) TRANSPORTE - avalia como o empreendimento se relaciona com a rede de

transporte publico j& existente na cidade. Tem dois indicadores:

a)OPCOES DE TRANSPORTE: analisado em BOM (4 ou mais itinerarios
diferentes); ACEITAVEL (Pelo menos 3 itinerarios diferentes) e
INSUFICIENTE (2 ou menos itinerarios diferentes).

b)FREQUENCIA DO TRANSPORTE: analisado em BOM (Frequéncia de
até 10 min e Periodo de Operacdo de 24 horas); ACEITAVEL (Frequéncia
entre 11 a 20 min e Periodo de Operacdo de 17 horas) e INSUFICIENTE
(Frequéncia acima de 20 min e Periodo de Operacdo de menos de 17
horas).

O resultado final do tema Transporte € um arranjo dos dois indicadores, sistematizado

no Quadro 8.
Bom 3 opgOes de itinerarios, identificados no indicador
anterior, classificados como Bom
Aceitavel 3 opc¢des de itinerérios, identificados no indicador

anterior, classificados como Aceitavel

Insuficiente  Se algum itinerario identificado anteriormente ndo
possuir classificacdo como Aceitavel

Quadro 8: Resultado dos Indicadores de Transporte. Fonte: DIPLAN.

(2) DESENHO E INTEGRACAO URBANA - aborda as caracteristicas de desenho
urbano do empreendimento e da area onde ele se insere, avaliando o nivel de
integragdo do novo projeto a sua vizinhanga. Foi considerado o seguinte indicador

nessa analise:

a) RELACAO COM O ENTORNO: tem como parametro a porcentagem do
empreendimento que é adjacente a um entorno efetivamente urbano. Conforme
Quadro 9, considerado BOM se 100% do perimetro do empreendimento faz contato
com entorno efetivamente urbano, ACEITAVEL se 40% ou mais do perimetro do
empreendimento faz contato com entorno efetivamente urbano e, INSUFICIENTE se
menos de 40% do perimetro do empreendimento faz contato com entorno

efetivamente urbano.
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Bom 100% do perimetro do empreendimento faz contato com
entorno efetivamente urbano.

Aceitavel 40% ou mais do perimetro do empreendimento faz contato
com entorno efetivamente urbano.

Insuficiente Menos de 40% do perimetro do empreendimento faz contato
com entorno efetivamente urbano.

Quadro 9: Resultado do Indicadores de Desenho e Integragdo Urbana. Fonte: DIPLAN.

Todas as areas elencadas para analise foram estudadas dentro das suas respectivas
UPT’s e ponderadas isoladamente seguindo a Ferramenta de Avaliacao de Insercéo
Urbana, analisando a inser¢cdo conforme o transporte e Desenho e integragéo urbana.

10.1.UPT OESTE - AVALIACAO DA INSERCAO URBANA E INFRAESTRUTURA

10.1.1. AREA: Quadras 100 impares — RA XII

o0\

RN
Lo\ v

-

!
\

X7/
® ~'l
1

\;

DLimns Quadras 100 impares
Tempo Deslocamento (pé)
15 Minutos
20 Minutos

'—"/.. _‘\"“ -
Figura 43: Is6crona utilizada para analise das Quadras 100 impares. Fonte: DIPLAN.

TRANSPORTE: O Indicador 1, Opcbes de Transporte, apresentou classificacdo 2

(Bom), por haver mais de quatro itinerarios diferentes, realizado por diversas linhas de
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transporte publico, que podem ser acessadas em pontos de 6nibus localizadas no
entorno da area. Ja o indicador 2, Frequéncia do Transporte, obteve classificacdo 0
(Insuficiente), as linhas levantadas no indicador 1 apresentaram frequéncia baixa e
periodo de operacdo menor que 17 horas, de acordo com os dados oficiais do
DFTrans.

DESENHO E INTEGRACAO URBANA: O indicador Relacdo com o Entorno
apresentou resultado 1 (Aceitavel) por ter mais de 40% do perimetro da area em

contato com o entorno efetivamente urbano.

TEMA INDICADOR RESULTADOS

Transporte Opcdes de transporte BOM
Frequéncia de transporte INSUFICIENTE

Desenho e integracédo urbana  Relagdo com o entorno ACEITAVEL

Quadro 10: Resultado da Avaliacdo das Quadras 100 impares de Samambaia.Fonte: DIPLAN.
10.1.2. AREA: Quadras QNL 1,3,5,9,11,13,15 - RA llI
ALY
2

Figura 44: Is6crona utilizada para analise das Quadras QNL 1,3,5,9,11,13,15. Fonte: DIPLAN.
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TRANSPORTE: é composto por dois indicadores. O Indicador - Op¢des de Transporte
apresentou classificacdo 2 (Bom), por haver mais de quatro itinerarios diferentes,
realizado por diversas linhas de transporte publico, que podem ser acessadas em
pontos de 6nibus e/ou estacbes localizadas a uma distancia maxima de 1km (distancia
real percorrida a pé). Ja o Indicador - Frequéncia do Transporte obteve classificacédo 1
(Aceitavel) porque existem linhas nos itinerarios levantados que apresentam
frequéncia entre 11 e 20 minutos, além de periodo de operacdo maior ou igual a 17

horas.

DESENHO E INTEGRACAO URBANA: O indicador Relagdo com Entorno apresentou
classificagéo 2 (Bom).

TEMA INDICADOR RESULTADOS
Transporte Opcdes de transporte Bom

Frequéncia de transporte Aceitavel
Desenho e integracédo urbana  Relagdo com o entorno Bom

Quadro 11: Resultado da Avaliacdo das Quadras QNL de Taguatinga. Fonte: DIPLAN.
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10.2. UPT SUL - AVALIACAO DA INSERCAO URBANA E INFRAESTRUTURA

10.2.1. AREA: Residencial Tamandua — RA XV

DLAmi!e Tamandua

Tempo Deslocamento (pé)
15 Minutos
20 Minutos

y
/\
w &/ E
0 125 250 500 m ‘
ey T )

Figura 45: Is6crona utilizada para analise do Residencial Tamandud. Fonte: DIPLAN.

TRANSPORTE: O Indicador 1, Opcdes de Transporte, apresentou classificacdo 2
(Bom), por haver mais de quatro itinerarios diferentes, realizado por diversas linhas de
transporte publico, que podem ser acessadas em pontos de dnibus localizadas no
entorno da area. Ja o indicador 2, Frequéncia do Transporte, teve classificacdo 1
(Aceitavel), com muitas linhas com frequéncia baixa e periodo de operacdo menor que
17 horas.

DESENHO E INTEGRACAO URBANA: O indicador Relagdo com o Entorno
apresentou resultado 0 (Insuficiente) por estar em uma area sem contato com o

entorno efetivamente urbano.
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TEMA INDICADOR RESULTADOS

Transporte Opcdes de transporte BOM
Frequéncia de transporte ACEITAVEL

Desenho e integragédo urbana  Relagdo com o entorno INSUFICIENTE

Quadro 12: Resultado da Avaliacdo do Tamandua do Recanto das Emas. Fonte: DIPLAN.

10.2.2. AREA: Subcentro Recanto das Emas — RA XV

(L U LN A A Wt
imite Sub-Centro 4 \ ) ) )
IDL. e Sub-Centro 400/600 |\ g\\l\“‘f " ,

Tempo Deslocamento (pé) ‘ 4

- -
Wig S

Figura 46: Is6crona utilizada para analise do Subcentro Recanto das Emas. Fonte: DIPLAN.

TRANSPORTE: O Indicador 1, Opgbes de Transporte, apresentou classificacdo 2
(Bom), por haver mais de quatro itinerarios diferentes, realizado por diversas linhas de
transporte publico, que podem ser acessadas em pontos de 6nibus localizadas no
entorno da area. Ja o indicador 2, Frequéncia do Transporte, obteve classificacdo 0
(Insuficiente), isto porque as linhas levantadas no indicador 1 apresentaram frequéncia
baixa e periodo de operagdo menor que 17 horas, de acordo com os dados oficiais do
DFTrans.
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DESENHO E INTEGRACAO URBANA: O indicador Relacdo com o Entorno
apresentou classificacdo 2 (Bom), e se refere a avaliacdo do projeto de parcelamento
urbano elaborado pela SEGETH.

TEMA INDICADOR RESULTADOS
Transporte 1. Opcbes de transporte BOM
2. Frequéncia de transporte  INSUFICIENTE

Desenho e integracéo urbana 3. Relagédo com o entorno BOM

Quadro 13: Resultado da Avaliacdo Subcentro Recanto das Emas. Fonte: DIPLAN.

10.2.3. AREA: Centro Urbano Recanto das Emas — RA XV

DL&mhe Centro Urbano Recanto das Emas
Tempo Deslocamento (pé)
15 Minutos

20 Minutos
ve

o ey maWIT
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| Seeieee
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Figura 47: Is6crona utilizada para analise do Centro Urbano Recanto das Emas.

Fonte: DIPLAN.

TRANSPORTE: O Indicador 1, Opc¢des de Transporte, apresentou classificacdo 2
(Bom), por haver mais de quatro itinerarios diferentes, realizado por diversas linhas de
transporte publico que podem ser acessadas em pontos de 6nibus localizadas em um

raio de 1 Km do centro da gleba. Ja o indicador 2, Frequéncia do Transporte, teve
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classificacdo 1 (Aceitavel), por apresentar muitas linhas com baixa frequéncia e

periodo de operacdo menor que 17h.

DESENHO E INTEGRACAO URBANA: O indicador Relacdo com o Entorno
apresentou classificacdo 2 (Bom), e se refere a avaliacdo do projeto de parcelamento
urbano elaborado pela SEGETH.

TEMA INDICADOR RESULTADOS
Transporte Opcdes de transporte BOM

Frequéncia de transporte ACEITAVEL
Desenho e integracédo urbana  Relagdo com o entorno BOM

Quadro 14: Resultado da Avaliacdo Centro Recanto das Emas. Fonte: DIPLAN.

10.3. UPT NORTE - AVALIACAO DA |INSERCAO URBANA E
INFRAESTRUTURA

10.3.1. AREA: RESIDENCIAL SOBRADINHO —RA V

N\
&

DLmne Sobradinho /
Tempo Deslocamento (pé)
15 Minutos
20 Minutos
-~

I /&

Figura 48: Isdcrona utilizada para andlise da Area Residencial Sobradinho. Fonte: DIPLAN.
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TRANSPORTE: O indicador 1 (Opc¢bGes de Transporte) apresentou classificacdo 2
(Bom), pois existem mais de quatro itinerarios diferentes, realizado por diversas linhas
de transporte publico, que podem ser acessadas em pontos de 6nibus localizados no
entorno da area. Ja com relagdo ao indicador 2, obteve-se classificacdo O
(Insuficiente). As linhas levantadas no indicador 1 apresentaram frequéncia baixa e
periodo de operacdo menor que 17 horas, de acordo com os dados oficiais do
DFTrans.

DESENHO E INTEGRAGCAO URBANA: O indicador da Relacdo com o Entorno
apresentou resultado 1 (Aceitavel) por ter mais de 40% do perimetro da area em
contato com o entorno efetivamente urbano de Sobradinho.

TEMA INDICADOR RESULTADOS

Transporte Opcodes de transporte BOM
Frequéncia de transporte INSUFICIENTE

Desenho e integracéo urbana Relacé&o com o entorno ACEITAVEL

Quadro 15: Resultado da Avaliacao da area 1 de Sobradinho Il. Fonte: DIPLAN.

10.3.2. AREA: QUADRAS 18, 19 E 20 DE SOBRADINHO — RA V

[CJimite Quadras 19 e 20
Tempo Deslocamento (pé)
15 Minutos
20 Minutos
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Figura 49: Is6crona utilizada para analise das Quadras 18 a 20 de Sobradinho.Fonte: DIPLAN.

TRANSPORTE: O Indicador 1, Opc¢des de Transporte, apresentou classificacdo 2
(Bom), por haver mais de quatro itinerarios diferentes, realizado por diversas linhas de
transporte publico, que podem ser acessadas em pontos de 6nibus localizadas no
entorno da area. Ja o indicador 2, Frequéncia do Transporte, obteve classificacdo 0
(Insuficiente), as linhas levantadas no indicador 1 apresentaram frequéncia baixa e
periodo de operacdo menor que 17 horas, de acordo com os dados oficiais do
DFTrans.

DESENHO E INTEGRACAO URBANA: O indicador da Relagdo com o Entorno
apresentou resultado 1 (Aceitavel) por ter mais de 40% do perimetro da area em

contato com o entorno efetivamente urbano de Sobradinho.

TEMA INDICADOR RESULTADOS
Transporte Opcoes de transporte BOM
Frequéncia de transporte INSUFICIENTE

Desenho e integracéo urbana Relac&o com o entorno ACEITAVEL

Quadro 16: Resultado da Avaliacdo das Quadras 19 e 20 de Sobradinho. Fonte: DIPLAN.
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10.3.3. AREA: RESIDENCIAL GROTAO - RA VI

Dlelte Grotéo
Tempo Deslocamento (pé)
15 Minutos
20 Minutos
\

Figura 50: Is6crona utilizada para analise do Residencial Grotdo. Fonte: DIPLAN.

TRANSPORTE: O Indicador 1, Opcdes de Transporte, apresentou classificacdo 2
(Bom), por haver mais de quatro itinerarios diferentes, realizado por diversas linhas de
transporte publico, que podem ser acessadas em pontos de dnibus localizadas no
entorno da area. Ja o indicador 2, Frequéncia do Transporte, obteve classificacdo 0
(Insuficiente), as linhas levantadas no indicador 1 apresentaram frequéncia baixa e
periodo de operagdo menor que 17 horas, de acordo com os dados oficiais do
DFTrans.

DESENHO E INTEGRACAO URBANA: O indicador da Relagdo com o Entorno
apresentou resultado 0 (Insuficiente) por estar em uma area com o perimetro isolado

da area urbana de Planaltina sem contato com o entorno efetivamente urbano.

TEMA INDICADOR RESULTADOS

Transporte Opcodes de transporte BOM
Frequéncia de transporte INSUFICIENTE

Desenho e integragédo urbana Rela¢do com o entorno INSUFICIENTE
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Quadro 17: Resultado da Avaliacdo do Residencial Grotédo - Planaltina. Fonte: DIPLAN.

10.3.4. AREA: RESIDENCIAL PIPIRIPAU - RA VI

Dleile Pipiripau
Tempo Deslocamento (pé)

15 Minutos
0 1?5 | 250 5?0 m 20 Minutos
! L

Figura 51 : Is6crona utilizada para analise do Residencial Pipiripau. Fonte: DIPLAN.

TRANSPORTE: O Indicador 1, Opgbes de Transporte, apresentou classificacdo 2
(Bom), por haver mais de quatro itinerarios diferentes, realizado por diversas linhas de
transporte publico, que podem ser acessadas em pontos de dnibus localizadas no
entorno da area. Ja o indicador 2, Frequéncia do Transporte, obteve classificacdo O
(Insuficiente), as linhas levantadas no indicador 1 apresentaram frequéncia baixa e
periodo de operacdo menor que 17 horas, de acordo com os dados oficiais do
DFTrans.

DESENHO E INTEGRACAO URBANA: O indicador da Relagdo com o Entorno
apresentou resultado 1 (Aceitavel) por ter mais de 40% do perimetro da area em

contato com o entorno efetivamente urbano de Planaltina.

TEMA INDICADOR RESULTADOS
Transporte Opcdes de transporte BOM
Frequéncia de transporte INSUFICIENTE
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Desenho e integragéo urbana Relagéo com o entorno ACEITAVEL

Quadro 18: Resultado da Avaliagéo do Pipiripau - Planaltina. Fonte: DIPLAN.
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10.4. UPT LESTE - AVALIACAO DA INSERCAO URBANA E INFRAESTRUTURA

10.4.1. AREA: BONSUCESSO - RA XIV

D Limite Bonsucesso
Tempo Deslocamento (pé)

N
%

0 125 250 500 m o7 Minitos

20 Minutos

N

Figura 52: Is6crona utilizada para analise da area Bonsucesso. Fonte: DIPLAN.

TRANSPORTE: O Indicador 1, Opgbes de Transporte, apresentou classificacdo 2
(Bom), por haver mais de quatro itinerarios diferentes, realizado por diversas linhas de
transporte publico, que podem ser acessadas em pontos de dnibus localizadas no
entorno da area. Ja o indicador 2, Frequéncia do Transporte, obteve classificacdo 0
(Insuficiente), as linhas levantadas no indicador 1 apresentaram frequéncia baixa e
periodo de operacdo menor que 17 horas, de acordo com os dados oficiais do
DFTrans.

DESENHO E INTEGRACAO URBANA: O indicador Relagdo com o Entorno
apresentou resultado O (Insuficiente) por estar em uma &rea abaixo de 40% de

integracdo com o entorno efetivamente urbano de S&o Sebastido.
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TEMA INDICADOR RESULTADOS

Transporte Opcdes de transporte BOM
Frequéncia de transporte INSUFICIENTE

Desenho e integracéo urbana Relacdo com o entorno INSUFICIENTE

Quadro 19: Resultado da Avaliacao do Bonsucesso de S&o Sebastido. Fonte: DIPLAN.

Apos a andlise isolada de cada éarea, foi elaborada um quadro com os resultados
referentes aos indicadores estudados. Nele, o tema Transporte esta indicado como
(1), e o tema de Desenho Urbano Integrado corresponde ao numero (2).

Opcodes de Transporte BOM
gg;gf[l;:ﬁt% _RAV (1) Frequéncia de Transporte INSUFICIENTE
(2) Relacdo com o Entorno ACEITAVEL
OpcoOes de Transporte BOM
ggégiéﬁ\la%ﬁﬂ)\? (1) Frequéncia de Transporte INSUFICIENTE
(2) Relacdo com o Entorno ACEITAVEL
OpcoOes de Transporte BOM
EE%ITDECI\)IC_ZIQ; VI @) Frequéncia de Transporte INSUFICIENTE
(2) Relacdo com o Entorno INSUFICIENTE
OpcoOes de Transporte BOM
gi?é?gkflflfm Vi (1) Frequéncia de Transporte INSUFICIENTE
(2) Relacdo com o Entorno ACEITAVEL
Opcodes de Transporte BOM
.I?EI\SAEI\IIE[I)\IS AA_LR A XV (1) Frequéncia de Transporte ACEITAVEL
(2) Relacdo com o Entorno INSUFICIENTE
SUBCENTRO (1) Opcodes de Transporte BOM
RECANTO DAS EMAS Freguéncia de Transporte INSUFICIENTE
— RA XV (2) Relacdo com o Entorno BOM
CENTRO URBANO (1) Opcodes de Transporte BOM
RECANTO DAS EMAS Frequéncia de Transporte ACEITAVEL
— RA XV (2) Relacdo com o Entorno BOM
Opcdes de Transporte BOM
)E(’I?/NSUCESSO =R (1) Frequéncia de Transporte INSUFICIENTE
(2) Relacdo com o Entorno INSUFICIENTE
Opcodes de Transporte BOM
I(E/IUP':??RE'; o (1) Frequéncia de Transporte INSUFICIENTE
(2) Relacdo com o Entorno ACEITAVEL
(1) OpcoOes de Transporte BOM
QUADRAS ONL — RA 1II Frequéncia de Transporte ACEITAVEL
(2) Relacdo com o Entorno BOM

Quadro 20: Sintese da avaliacdo das areas para ZEIS e Habita Brasilia. Fonte: DIPLAN.
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Como ja analisado anteriormente, no item de conectividade de tecido, é possivel
constatar que a maioria das areas do Habita Brasilia estdo significativamente
conectadas ao tecido urbano subjacente. No entanto, nas consideradas integradas,
muitas vezes, seus perimetros ndo estdo 100% em contato com O entorno
efetivamente urbano, nao alcancando assim a classificagdo “Bom” no indicador de

“Relagéo com o Entorno”.

Com relacdo aos indicadores relativos a Transporte, pode-se observar que o indicador
de “Opgdes de Transporte” recebeu a classificagdo de “Bom” em 100% das areas
analisadas, o que indica que as linhas de transporte publico existem e atendem todas

essas areas.

E importante ressaltar, no entanto, que a oferta de linhas de transporte publico ndo
sdo garantia de acessibilidade a populacdo. O segundo indicador, que indica a
frequéncia dessas linhas de transporte ndo apresentou bom resultado. Nas dez areas
estudadas, apenas trés receberam a classificagao “aceitavel’, enquanto as outras sete
foram classificadas como “insuficiente”. Este indicador de frequéncia reforca a
necessidade de melhoria das politicas publicas voltadas ao Transporte no Distrito
Federal, ou de agbes especificas para atendimento das populacdes inseridas em
ZEIS. Como diretrizes para nortear futuras politicas publicas relativas ao Transporte,

pode-se elencar:

e Ampliacdo da oferta de transporte publico com periodo e frequéncia adequada
para integrar as areas estudadas ao restante da cidade.

e Melhoria dos itinerarios para possibilitar uma rede mais capilar e alocacdo de
novos pontos de Onibus ou estacdes, levando em consideracdo toda a
vizinhanga.

e Aumento do numero de veiculos circulando em cada linha, reduzindo o

intervalo de tempo entre estes. Ampliacéo do periodo de operacgéo das linhas.
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11. ANALISE DAS ZEIS DE PROVIMENTO HABITACIONAL DE ACORDO
COM O ZONEAMENTO ECONOMICO ECOLOGICO - ZEE

O Zoneamento Econdmico Ecoldgico — ZEE, Instrumento Estratégico de Planejamento
e Gestdo Territorial, em finalizacdo, devera nortear as politicas publicas do Distrito
Federal. Com esse intuito, é necessario tracar a relacédo das areas elencadas por este
estudo e o ZEE.

A andlise das areas do Programa Habita Brasilia foi feita com base nos mapas do
ZEE, disponiveis em <www.zee.df.gov.br>, levando-se em consideragdo as Zonas e

Subzonas e também os riscos ecoldgicos co-localizados nelas existentes.?

O territério do DF fica organizado, para fins do ZEE, em duas zonas ecolégicas-

econdmicas:

e Zona Ecoldgica-Econémica de Diversificacdo Produtiva e Servigos
Ecossistémicos — ZEEDPSE que € destinada a assegurar atividades
produtivas relacionadas a preservagdo da infraestrutura ecoldgica e do ciclo
hidro geoldgico.

e Zona Ecoldgica-Econémica de Dinamizagcdo Produtiva com Equidade -
ZEEDPE que é destinada a diversificar as bases produtivas do Distrito Federal

com inclusdo socioecondmica.

? Incidéncia de um a quatro riscos altos e muito altos: risco de perda de cerrado nativo, risco de perda de
recarga de aquifero, risco de contaminagdo do subsolo e risco de eroséo.
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LEGENDA
2] zE15 | | 1risco ambientsl sl ou muito ato [ 2 riscos smbients| slts ou muite sko

[ 2risces ambiental sito cu muite st [l 2 risces smbientsl sl ou muite ste

Figura 54: Mapa Riscos Ecolégicos Co-localizados com a localizacdo das ZEIS.
Fonte: www.zee.df.gov.br
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11.1.UNIDADE DE PLANEJAMENTO TERRITORIAL OESTE

Na Unidade de Planejamento Territorial Oeste temos 2 areas elencadas para estudo:

as Quadras 100 impares em Samambaia e a QNL 1,3,5,9,11,13,15 de Taguatinga.

QUADRAS 100 IMPARES — SAMAMBAIA

Subzona Ecoldgica-Econémica de Dinamizacao
Produtiva com Equidade 2 — SZDPE 2

Unidades Territoriais Basicas - Riscos Ecolégicos
Co-localizados

LEGENDA
| | Quadras 100 Samambaia
1 risco ambiental alto ou muito alto - 3 riscos ambiental alto ou muito alto
- 2 riscos ambiental alto ou muito alto - 4 riscos ambiental alto ou muito alto

ONL 1,3,5,9,11,13,15 - TAGUATINGA

Subzona Ecoldgica-Econémica de Dinamizacao
Produtiva com Equidade 2 — ZEEDPE 2

Unidades Territoriais Basicas - Riscos Ecoldgicos
Co-localizados

LEGENDA

QNL1,3,5,9,11,13 Taguatinga
[ ] 1 risco ambiental alto ou muito alto - 3 riscos ambiental alto ou muito alto
- 2 riscos ambiental alto ou muito alto - 4 riscos ambiental alto ou muito alto

Quadro 21: Areas inseridas nas Zonas e Subzonas do ZEE. Fonte: www.zee.df.gov.br
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A andlise das &reas em estudo na UPT Oeste com relacdo a SZDPE 2 mostra que, as
Quadras 100 impares de Samambaia e a area da QNL 1,3,5,9,11,13,15 Taguatinga
encontram-se localizadas na sua totalidade na Subzona ZDP-B conforme observado
no Quadro 21.

A Subzona ZDP-B é a zona de Integracdo do Eixo Sudoeste de Desenvolvimento,
vocacionada prioritariamente & consolidacéo do Centro Metropolitano e integragéo dos
nucleos urbanos do Eixo Sul-Sudoeste, asseguradas as condi¢cdes adequadas de

permeabilidade do solo.

Algumas indicagbes para esta subzona sdo: a implantacdo de infraestrutura de
transporte de massa para integracdo dos nucleos urbanos; a implantagéo,
consolidacdo, requalificacdo das éareas centrais dos nucleos urbanos; priorizar a
verticalizagéo, evitando o espraiamento das ocupacgdes de forma a garantir 0s niveis
de permeabilidade para recarga de aquiferos; realizar estudos técnicos para definicdo
dos parametros adequados de permeabilidade; garantir que a legislacdo de uso e
ocupacédo do solo nos nucleos urbanos consolidados esteja adequada a implantagéo

de atividades de natureza N1 (turismo ecolégico) e N2 (agricultura); dentre outros.

A andlise das areas em estudo na UPT Oeste com relagdo a ZEEDPE mostra que, as
Quadras 100 impares de Samambaia e a area da QNL 1,3,5,9,11,13,15 Taguatinga
encontram-se localizadas, na sua totalidade, na SZDPE 2 destinada a integracéo de
nucleos urbanos no eixo sudoeste-sul com consolidacdo de novas centralidades
urbanas, asseguradas as atividades produtivas, prioritariamente, de naturezas N3 (
pequenas industrias) , N4 (comércio, servicos e pequenas industrias) e N5 ( indUstrias
— polos ou distritos), a infraestrutura de transporte publico coletivo de alta capacidade
e as atividades produtivas de naturezas N1 (turismo ecolégico) e N2 (agricultura) em

determinadas regioes.

Com relagdo aos Riscos, as 2 areas da UPT Oeste possuem dois riscos
ambientais alto ou muito alto sendo, risco alto para perda de area de recarga de
aquifero e risco alto de contaminacdo do subsolo. As areas também possuem risco

baixo para perda de solo por erosdo e auséncia de cerrado nativo.
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11.2. UNIDADE DE PLANEJAMENTO TERRITORIAL SUL

Nessa Unidade de Planejamento Territorial existem 3 &reas selecionadas para estudo:

Residencial Tamandua no Recanto das Emas, o Subcentro do Recanto das Emas e o

Centro Urbano do Recanto das Emas.

RESIDENCIAL TAMANDUA

Zona Ecologica Econémica de Diversificacdo
Produtiva e servi¢os Ecossistémicos - ZEEDPSE

Unidades Territoriais Bésicas - Riscos Ecolégicos
Co-localizados

SUBCENTRO RECANTO DAS EMAS

Zona Ecologica Econbmica de Diversificagdo
Produtiva e servigos Ecossistémicos - ZEEDPSE

Unidades Territoriais Basicas - Riscos Ecolégicos
Co-localizados

CENTRO URBANO RECANTO DAS EMAS

Zona Ecolégica Econbémica de Diversificacao
Produtiva e servi¢os Ecossistémicos — ZEEDPSE

Unidades Territoriais Basicas - Riscos Ecolégicos
Co-localizados
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LEGENDA
Centro_Urbano_Recanto_das_Emas

1 risco ambiental alto ou muito alto - 3 riscos ambiental alto ou muito alto

2 riscos ambiental alto ou muito alto - 4 riscos ambiental alto ou muito alto

Quadro 22: Areas inseridas nas Zonas e Subzonas do ZEE. Fonte: www.zee.df.gov.br

Quanto a localizacdo das areas em estudo localizadas na UPT Sul com relacdo a
ZEEDPSE temos que, a area do Residencial Tamandua, o Subcentro Recanto das
Emas e o Centro Urbano Recanto das Emas encontram-se localizadas na sua
totalidade na Subzona ZDP-B, zona de Integragcdo do Eixo Sudoeste de
Desenvolvimento, vocacionada prioritariamente & consolidagdo do Centro
Metropolitano e integracdo dos nucleos urbanos do Eixo Sul-Sudoeste, asseguradas

as condi¢des adequadas de permeabilidade do solo.

Algumas indicagbes para esta subzona sdo: a implantagdo de infraestrutura de
transporte de massa para integracdo dos nucleos urbanos; a implantacgéo,
consolidacdo, requalificacdo das areas centrais dos nucleos urbanos; priorizar a
verticalizagcdo, evitando o espraiamento das ocupacdes de forma a garantir os niveis
de permeabilidade para recarga de aquiferos; realizar estudos técnicos para definicdo
dos pardmetros adequados de permeabilidade; garantir que a legislagdo de uso e
ocupacédo do solo nos nucleos urbanos consolidados esteja adequada a implantacéo

de atividades de natureza N1 (turismo ecoldgico) e N2 (agricultura); dentre outros.

Com relacdo a ZEEDPE, as trés areas encontram-se localizadas na SZDPE2
destinada a integracdo de nucleos urbanos no eixo sudoeste-sul com consolidacao de
novas centralidades urbanas, asseguradas as atividades produtivas, prioritariamente,
de naturezas N3 ( pequenas industrias) , N4 (comércio, servicos e pequenas
indastrias) e N5 ( indUstrias — polos ou distritos), a infraestrutura de transporte publico
coletivo de alta capacidade e as atividades produtivas de naturezas N1 (turismo

ecoldgico) e N2 (agricultura) em determinadas regides.
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Com relacdo aos Riscos, as 3 areas da UPT Sul possuem dois riscos ambientais alto

ou muito alto sendo, risco alto para perda de area de recarga de aquifero e risco alto

de contaminacgdo do subsolo. As areas também possuem risco baixo para perda de

solo por eroséo e auséncia de cerrado

nativo.

11.3. UNIDADE DE PLANEJAMENTO TERRITORIAL NORTE

Na UPT Norte, as areas em estudo sdo: Residencial Sobradinho, Quadras 18 a 20 de

Sobradinho, Residencial Grotédo e Residencial Pipiripau.

RESIDENCIAL SOBRADINHO

Zona Ecologica Econdmica de Diversificagdo
Produtiva e servigos Ecossistémicos — ZEEDPSE

Unidades Territoriais Béasicas - Riscos Ecologicos
Co-localizados

QUADRAS 18 A 20

DE SOBRADINHO

Zona Ecoldgica Econdmica de Diversificacdo
Produtiva e servigos Ecossistémicos — ZEEDPSE

Unidades Territoriais Bésicas - Riscos Ecolégicos
Co-localizados
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RESIDENCIAL GROTAO

Zona Ecologica Econdmica de Diversificacdo
Produtiva e servi¢os Ecossistémicos — ZEEDPSE

Unidades Territoriais Basicas - Riscos Ecoldgicos
Co-localizados

RESIDENCIAL PIPIRIPAU

Zona Ecoldgica Econdbmica de Diversificagdo
Produtiva e servigos Ecossistémicos — ZEEDPSE

Unidades Territoriais Basicas - Riscos Ecoldgicos
Co-localizados

LEGENDA

Pipiripau

1 risco ambiental alto ou muito alto - 3 riscos ambiental alto ou muito alto
- 2 riscos ambiental alto ou muito alto - 4 riscos ambiental alto ou muito alto

Quadro 23: Areas inseridas nas Zonas e Subzonas do ZEE. Fonte: www.zee.df.gov.br

Quanto a localizacdo com relagdo a ZEEDPSE das areas em estudo da UPT Norte

temos que, a area do Residencial Sobradinho, as Quadras 18 a 20 de Sobradinho e o

Residencial Pipiripau encontram-se localizadas na sua totalidade na Subzona ZDP-G,

zona de Promocéao do Desenvolvimento Produtivo Norte, vocacionada prioritariamente

a implantacéo de Areas de Desenvolvimento Produtivo de Natureza N2 (agricultura) e

a adequacdo de usos para permissdo de atividades econdmicas de Natureza

N1(turismo ecoldgico) nos nucleos urbanos de Sobradinho e Planaltina, para

92 |Pagina



http://www.zee.df.gov.br/

GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL

Secretaria de Estado de Gestao do Territério e Habitagao
do Distrito Federal

Subsecretaria de Politicas e Planejamento Urbano

assegurar a geracao de empregos e renda na por¢ao norte do territério, mantidas as
condi¢cbes adequadas de permeabilidade do solo, visando garantir a producéo de agua

nos tributarios do Rio Sdo Bartolomeu.

Ja o Residencial Grotdo encontra-se completamente inserido na SZSE2, destinada a

manutencédo do cerrado nativo, conforme descrito anteriormente.

Com relacdo a ZEEDPE, o Residencial Sobradinho, as quadras 18 a 20 de Sobradinho
e 0 Residencial Pipiripau encontram-se localizados na SZDPE6 destinada a
intensificacdo e diversificacdo produtiva para a garantia da geracdo de emprego e
renda, por meio do desenvolvimento de atividades produtivas, prioritariamente de
naturezas N3 (pequenas industrias), N4 (comércio, servicos e pequenas industrias) e
N5 (industrias — polos ou distritos).

Ja o Residencial Grotdo encontra-se fora do zoneamento da ZEEDPE.

Como as 4 areas da UPT Norte possuem caracteristicas diferentes com relacdo aos

riscos ambientais, analisamos cada uma delas separadamente.

e Residencial Sobradinho: uma pequena parcela da &rea possui 2 riscos altos
ou muito alto (contaminacdo do subsolo e cerrado nativo) e o restante da
area possui apenas 1 risco alto.

¢ Quadras 18 a 20 de Sobradinho: uma pequena parte da area, cerca de 5%,

possui 2 riscos alto ou muito alto (contaminag¢éo do subsolo e) e o restante
da area possui apenas 1 risco alto.

¢ Grotdo: pequena parte da area tem apenas 1 risco, mas a grande maioria
da area possui 2 riscos ambientais alto ou muito alto (contaminagédo do
subsolo e areas remanescentes de cerrado nativo).

e Pipiripau: cerca de 50% da &rea esta inserida com 2 riscos ambientais
muito alto ou alto (contaminacdo do subsolo e areas remanescente de
cerrado nativo) e o restante da area possui apenas 1 risco ambiental alto ou

muito alto.

11.4. UNIDADE DE PLANEJAMENTO TERRITORIAL LESTE

Na UPT Leste temos a area do Residencial Bom Sucesso e seguimos com a analise

em relacéo ao ZEE.

93| Pagina



GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL

Secretaria de Estado de Gestao do Territério e Habitagao
do Distrito Federal

Subsecretaria de Politicas e Planejamento Urbano

Com relacdo a ZEEDPSE temos que, a area do Residencial Bom Sucesso encontra-se
localizada na sua totalidade na Subzona ZDP-F, Subzona para Controle do Uso do
Solo para Protecao do Lago Paranod, vocacionada prioritariamente a manutencao das
condicbes de permeabilidade do solo e de protecdo de nascentes para garantia da
alimentacdo do reservatério do Lago Paranoa, bem como a implantacdo de
infraestrutura de saneamento ambiental para garantir a qualidade da agua deste

manancial.

RESIDENCIAL BONSUCESSO

Zona Ecolégica Econbémica de Diversificacéo

Produtiva e servigcos Ecossistémicos — ZEEDPSE Co-localizados

Unidades Territoriais Basicas - Riscos Ecoldgicos

x LEGENDA
P777] Resdenkisl Bom sucesso | | Residencial Bonsucesso
ZONAS SUBZONAS ZEE ; ; ; : : -
e ‘ 1 risco ambiental alto ou muito alto - 3 riscos ambiental alto ou muito alto
[=lzne | 2 riscos ambiental alto ou muito alto - 4 riscos ambiental alto ou muito alto

Quadro 24: Areas inseridas nas Zonas e Subzonas do ZEE. Fonte: www.zee.df.gov.br

Com relagéo a ZEEDPE, o Residencial Bonsucesso localiza-se na SZDPE7, destinada
a qualificacdo urbana e ao aporte de infraestrutura, asseguradas as atividades
produtivas de natureza N1 (turismo ecolégico) e N3 (pequenas inddstrias), e a garantia

da gestao do alto risco de erosao e de assoreamento do Rio Sdo Bartolomeu.

A area do Residencial Bonsucesso possui, parte com 1 risco, parte com 2 riscos (a
maior parcela da area) e parte com 3 riscos ecologicos altos ou muito altos. Os riscos
sdo: risco ecoldgico de perda de area de recarga de aquifero, risco ecolégico de

contaminagdo do subsolo e o risco de perda remanescente de area de cerrado.

Tendo como base o ZEE e considerando a localizagcdo de todas as areas estudadas,

temos as seguintes observacdes a serem feitas:
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e As é&reas das Quadras 100 impares e a éarea da QNL 1,3,59,11,13,15
Taguatinga assim como também as areas localizadas na UPT Sul (Residencial
Tamandud, Subcentro Recanto das Emas e Centro Urbano Recanto das Emas)
podem ter residéncias mas devem assegurar as condi¢cdes adequadas de
permeabilidade do solo. Nestas areas deve-se priorizar a verticalizacdo das
unidades comerciais e residenciais evitando os espraiamentos de forma a
garantir a recarga dos aquiferos. Sdo areas destinadas a integralizacdo de
nucleos urbanos. Na UPT Sul, as areas devem possuir prioritariamente
pequenas industrias, comércio e servigcos com atividades de turismo ecolégico
e agricultura em determinadas regides.

e As areas do Residencial Grotdo, localizado na UPT Norte, ndo estédo
propensas ao uso residencial por estar localizada na SZSE2, destinada a
manutenc¢do do cerrado nativo.

e As areas do Residencial Sobradinho, as quadras 18 a 20 de Sobradinho e o
Residencial Pipiripau, todos localizados na UPT Norte, podem ter diretrizes
com previsdo para uso residencial desde que estas aparecam de uma forma
coadjuvante. Nestas areas sdo permitidas pequenas industrias, comércio e
servigos. O uso principal para estas areas deve ser voltado para a agricultura e
para o turismo ecolégico mantendo, de forma prioritaria, as condi¢bes
adequadas de permeabilidade do solo. Tem que observar sempre o risco de
contaminacao do subsolo nessas areas.

e No Residencial Bonsucesso, UPT Leste, tem que assegurar O turismo
ecoldgico e pequenas industrias permitindo também a presenca de residéncias
de forma coadjuvante, com baixa densidade. Prestar atengédo para a recarga

de aquifero e contaminacgéo do subsolo.

Sendo assim, se for levar em consideracdo o ZEE, observa-se que o potencial de
provimento habitacional dessas areas é muito aquém do indice apontado pelas tabelas
2ed.

12. CONCLUSOES FINAIS

ApOs analise da relacdo entre a populacdo a ser atendida pelas Zonas Especiais de

Interesse Social j4 previstas no PDOT/2009 com o déficit habitacional do Distrito
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Federal (FUNDACAO JOAO PINHEIRO, 2014) e a demanda de inscritos na
Companhia de Desenvolvimento Habitacional do Distrito Federal — CODHAB,
verificou-se a necessidade de proposicdo de novas areas para provimento habitacional
de interesse social, em face da impossibilidade de atendimento da demanda pelo

estoque existente.

Como no geral, as areas do Habita Brasilia aparentam melhor conectividade na malha
urbana do que as ZEIS para Novas Areas Habitacionais constantes do PDOT este
estudo selecionou as 10 &reas indicadas pelo Programa Habita Brasilia para ZEIS de
Provisdo Habitacional de Interesse Social.

As areas propostas foram objeto de aprofundamento do diagnéstico, a fim de balizar
politicas, planos, programas e projetos relacionados ao provimento habitacional de
interesse social. Os temas aprofundados abarcaram o detalhamento do déficit
habitacional incidente sobre as &reas (coabitacdo, 6nus excessivo com aluguel,
adensamento excessivo e precariedade habitacional); a insercdo urbana e a
infraestrutura existente (transporte, desenho e integracdo urbana) e analise conforme
estudos para o Zoneamento Ecolégico Econémico do DF (riscos e zoneamento

ecoldgico e produtivo).

Em relacdo ao detalhamento do déficit habitacional, observa-se que as areas
disponibilizadas pelo Programa Habita Brasilia na Unidade de Planejamento Territorial
Norte (Residencial Grotdo, Residencial Pipiripau, Quadras 18 a 20 de Sobradinho e
Residencial Sobradinho) atendem parcela significativa da demanda estimada para a

regido, configurando avangos para o atendimento regionalizado do déficit.

Entretanto, para as demais Unidades de Planejamento Territorial analisadas (Oeste,
Sul e Leste) ainda sdo necessarios, ndo s6 a oferta de novas areas, como estudos de
novas formas e modalidades de provimento habitacional de interesse social a serem

desenvolvidas, inclusive, no ambito do Programa Habita Brasilia.

Ja considerando a insercdo urbana e a infraestrutura existente, das areas estudadas,
apesar de geralmente conectadas a tecidos urbanos existentes, poucas possuem
100% de seu perimetro integrado. Por sua vez, todas apresentaram atendimento por
linhas de transporte publico. Entretanto verificou-se frequéncia insuficiente na oferta do

servico, reforcando a necessidade de melhoria das politicas publicas voltadas ao
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Transporte no Distrito Federal, ou de aclGes especificas para atendimento das

populac@es inseridas em ZEIS.

E em relacdo aos estudos de ZEE, verifica-se que, nas areas propostas nas Unidades
de Planejamento Territorial Oeste e Sul, deve-se priorizar a verticalizacdo das
unidades comerciais e residenciais, sem deixar de promover a recarga dos aquiferos,
por meio da proposicdo areas permeaveis. Ja na UPT Leste e na UPT Norte, 0 uso
para residéncias pode existir de forma coadjuvante, com baixa densidade, tendo como
prioritaria a harmonizacdo com os elementos da paisagem na qual se insere o projeto
€ 0S servicos ecossistémicos a eles associados, assegurando solugfes a capacidade
de suporte ecoldgica do territério.

Nos estudos supracitados observam-se significativas contribuicbes para o tracado de
diretrizes urbanisticas, bem como de planos, programas e projetos afetos a
implantacdo das Zonas Especiais de Interesse Social de provimento habitacional
propostas.
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