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1 Apresentagao

A area originalmente denominada Patio Ferroviario, prevista para abrigar o novo
bairro: Setor Oeste, atualmente esta enquadrada como Unidade Especial 6 (UE 6),
conforme Lei de Uso e Ocupagdo do Solo do Distrito Federal, aprovada pela Lei

Complementar n® 948, de 16 de janeiro de 2019.

Em atendimento ao art. 39 da referida lei e as Diretrizes para elaboragéo de Plano
de Ocupacéo - DIEPO 07/2022, elaboradas pela Secretaria de Desenvolvimento Urbano
e Habitagao - SEDUH, o Patio Ferroviario tem sua forma de ocupacgao definida em Plano

de Ocupacao.

Em 2020, foi elaborado o primeiro Plano de Ocupagao que englobava toda a area
inserida na poligonal definida para a UE 6 na Lei de Uso e Ocupagéao do solo, entretanto,
para viabilizar a implantagdo do projeto de parcelamento do solo, optou-se pela

elaboracgao de projetos urbanisticos e comercializagdo da area por etapas.

A PARCELA 01 corresponde a 7 (sete) lotes, além das areas ocupadas pelo
Shopping Popular, Centcoop e Adasa, que serdo repassadas ao Governo do Distrito

Federal, oriundos de projeto de desdobro.
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Figura 2 - Area Pétio Ferroviario com fracées propostas para desdobro

Este Plano de Ocupagédo se restringe a definigdo de parametros de uso e
ocupacgao do solo dos 7 lotes. As areas ocupadas pelo Shopping Popular, Centcoop e

Adasa terdo seus Planos de Ocupacéo elaborados pelo GDF.

As informacgdes relativas ao processo de desdobro de todas as fragbes constam
no portal do Sistema Eletrénico de Informagbes, pelo codigo SEI-GDF n° 00390-
00004207/2021-21.
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2 Objetivo do Plano de Uso e Ocupacgao do solo - PUOC PARCELA 01

A elaboracao deste Plano de Uso e Ocupacéo, aplicando-se a legislagao prevista,

tem como objetivo:

i. Definir os parametros de uso e ocupacdo do solo necessarios para
aprovacao dos projetos de arquitetura dos lotes constantes da PARCELA
01, composta por 7 (sete) fragdes (Fig. 02) que fardo parte da primeira
etapa de alienacdo do Patio Ferroviario de Brasilia pretendida pelo
Exército Brasileiro, em consonancia com o disposto no artigo 39 da Lei de

Uso e Ocupacgao do Solo, o qual estabelece que:

Art. 39. As UE do art. 38, lll, IV, VI, VII, IX e Xl a XIV,
denominadas area de gestdo especifica, tém sua forma de
ocupacdo e distribuicdo de atividades definidas em plano de
ocupacédo. (Artigo Alterado(a) pelo(a) Lei Complementar 1007 de
28/04/2022)

§ 1° Os planos de ocupacgéo previstos no caput devem ser
elaborados pelo responsavel da respectiva UE de acordo com o
estabelecido no termo de referéncia emitido pelo 6rgéo gestor do
planejamento territorial e urbano.

§ 2° A forma de ocupagado e distribuicdo de atividades
prevista no plano de ocupacdo deve ser compativel com o
desenvolvimento de sua fungao precipua.

§ 3° Nas UE 10 é obrigatéria a atividade de estagédo do
sistema de transporte metroviario do Distrito Federal e sao
admitidos os usos e as atividades previstas para a UOS CSII 2.

§ 4° Os planos de ocupacéo previstos no caput devem ser
submetidos a aprovacgdo do Conplan.

i. Atender as diretrizes para a elaboracao de Plano de Ocupacado DIEPO
07/2022 emitida pela SEDUH em atendimento ao art. 38 da LUOS, para a
area da Unidade Especial UEG.

ii.  Ajustar a poligonal registrada em cartério com a situagéo fatica, tendo em

vista a identificacdo de sua sobreposigdo com o sistema viario implantado.
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3 Estrutura do documento

O presente documento foi estruturado em 3 (trés) partes:

e Parte 01: contempla a area do Patio Ferroviario de Brasilia em sua
integralidade, para fins de -caracterizagdes geogréficas, fisicas,
geomorfoldgicas, enquadramentos histéricos e legais, que possibilitem o
entendimento do contexto da regido na qual a area da PARCELA 01 esta
inserida. Compreendem os itens:

o 4. Patio Ferroviario — Enquadramento legal;
o 5. Patio Ferroviario — Caracteristicas territoriais fisicas;

o 6. Historico

e Parte 02: aborda a PARCELA 01, objeto deste documento, composta de
7 (sete) fracdes do Patio Ferroviario de Brasilia que o Exército Brasileiro
pretende alienar na primeira etapa de reestruturac&o patrimonial.

o 7. Concepgéao de Projeto
o 8. Referéncia Bibliografica

o 9. Equipe Técnica

e Parte 03: Anexo Unico: Memorial Descritivo das 07(sete) fracdes que

compdem a PARCELA 01 levantada in loco.
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PARTE 01

4 Patio Ferroviario — Enquadramento legal
4.1 Histérico e localizagao

A area do Patio Ferroviario de Brasilia foi inicialmente regida pelo DECRETO 'N’

596, de 8 de margo de 1967, que aprovou o Caodigo de Edificacoes de Brasilia (art. 48).
O Decreto ‘N’ 596/67 denominava a area como Parque Ferroviario:

Art. 48. O Parque Ferroviario compreende:

I — O conjunto de edificios e instalacdes relacionadas
com o transporte ferroviario, interurbano e interestadual, de
mercadorias e de passageiros;

] — Agéncias de servigo publico e comércio de
caracteristicas locais incorporados aos edificios da estagcdo
ferroviaria;

1 — Pequenos hotéis de caracteristicas econémicas.

Endereco Cartorial: PATIO FERROVIARIO|
DE BRASILIA

Norma Vigente: LC 948/2019

Norma Anterior: COE DEC N 596/67 (Ant
48) Vide OBS_NOR

Norma Onalt: -

Uos Setor: UE6

LUOS/UOS Parametro: 9999

LUQS/UOS Uso: UE 6

Regido Administrativa: 29

Setor: PFB

Lote: PATIO FERROVIARIO DE BRASILIA
Projeto: URB 11/86

Legislacdo Projeto: CAU 62/85; DEC
9327186

¥ Situagdo: REGISTRADO

Fonte: TERRACAP
Area do Projeto: 4341593,98

Norma: COE DEC N 596/67 (Art. 48) Vide
0BS_NOR

Codigo: 402736

Data de Registro: 10/03/1986

Figura 3 - Poligonal Area Patio Ferroviario
Fonte: https://www.geoportal.seduh.df.gov.br/mapa
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O registro da area em cartorio de registro de imoveis se deu em 10 de margo de
1986, e o Decreto n® 9.327, de 17 de marco de 1986, conforme publicado no DODF n°
51, homologou a Decisao n° 062/85, do Conselho de Arquitetura e Urbanismo do Distrito
Federal, que aprovou a regularizacao da area do Patio Ferroviario de Brasilia, a época
situado na Primeira Regido Administrativa — RA |, consubstanciado no Projeto
Urbanismo-Parcelamento — URB 11/86, acompanhado do respectivo Memorial
Descritivo MDE 11/86

Com a Lei Complementar GDF n° 958, de 20 de dezembro de 2019, a qual definiu
os limites fisicos das regides administrativas do Distrito Federal, a area passou a constar
da Regidao Administrativa do Setor de Industria e Abastecimento - SIA — RA XXIX, sendo
regida, quanto a uso e ocupagéao do solo, pela Lei Complementar GDF n° 948, de 16 de
janeiro de 2019, que aprovou a Lei de Uso e Ocupacao do Solo do Distrito Federal (LUOS)

nos termos dos arts. 316 318 da Lei Organica do Distrito Federal:

LUoS

LUOS

Lole: Palio Fermoviario de Brasilia

Endereco Cartorial: Patio Ferroviario de
Brasilia

Norma: COE DEC N 596/67 (Art. 48) Vide
0OBS_NOR

PDL: -

Area: 4341593,98

LUOS/ ocalidade Urbana: 29
LUOS/Uso: UE 6
LUOS/Codigo Parametro: 9999

LUOS/ONALT: definido em estudo
especifico

Nome/Localidade Urbana: SIA

Anexos

(*)Desbloquear Pop-ups

()Desbioquear Pop-ups

Fonte: Adaptado de Geoportal - https://www.geoportal.seduh.df.gov.br/.
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A LUOS definiu a area do Patio Ferroviario de Brasilia como Unidade Especial 6
(UE 6), conforme seu artigo 38, VI:

Art. 38. Ficam estabelecidas Unidades Especiais - UE,
aplicadas a situagdes especificas, nos lotes que nao se enquadram
nas definigdes das UOS descritas no art. 5°, assim designadas:

VI - UE 6 - Setor Militar Complementar e Parque Ferroviario
de Brasilia;

Por ser uma Unidade Especial, a area possui gestao especifica, tendo sua forma
de ocupacao e distribuicdo de atividades definidas em plano de uso e ocupagao. O Plano
de Uso e Ocupacao, conforme art. 39, § 1°, deve ser elaborado pelo responsavel da
respectiva UE de acordo com o estabelecido no termo de referéncia emitido pelo érgao
gestor do planejamento territorial e urbano.

Em relagéo ao Plano Diretor de Ordenamento Territorial e Urbano do DF (PDOT),
aprovado pela Lei Complementar GDF n° 803/2009 e atualizado pela Lei Complementar
GDF n°® 854/2012, a area esta situada em Zona Urbana Consolidada (em laranja), sem
interferéncia com qualquer Area de Regularizagdo definida no PDOT:

Acesso a Informagio Didrio Oficial Agéncia Brasilia

7 2 A o &

Camadas
PDL: -
Area: 4341593.98
LUOS/Localidade Urbana: 29
LUOS/Uso: UE 6
LUOS/Cédigo Parimetro: 9999

LUOS/ONALT: definido em estudo
especifico

Nome/Localidade Urbana: SIA

Anexos

(*)Desbloquear Pop-ups
()Desbloquear Pop-ups
| Zoneamento

Zoneamento

Macrozona: Macrozona Urbana

Macroarea: Zona Urbana Consolidada

Sigla: ZUc -3

v / e, ~ il i H Area em kam: 173,90013
Figura 5 - Zoneamento PDOT.
Fonte: https://www.geoportal.seduh.df.gov.br/mapa
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Ainda, a area esta localizada no entorno do Conjunto Urbanistico de Brasilia
(CUB), proxima a sua porgao oeste, fazendo fronteira com a Estrada Parque Industria e
Abastecimento (EPIA) e com a Via Estrutural, conforme ilustrado abaixo.

{ s

i / 4 PARCELA 01

Cruzsiro Plmo Plicta ¥ii= Flmnlic

Sudoexte/Octogonal

Figura 6 - Ocupagées no entorno do Patio  Ferroviario.
Fonte: https://www.geoportal.seduh.df.gov.br/mapa

Apesar da area nao estar inserida na poligonal definida como Conjunto Urbanistico
de Brasilia (CUB), a proximidade define aderéncia com as caracteristicas do CUB, logo,
os valores que fundamentaram Brasilia na Lista de Patrimonio Mundial pela UNESCO
serao observados quando da definicdo das diretrizes urbanisticas que nortearao a futura
ocupacgao. O atendimento aos critérios que salvaguardam o bairro nos limites do previsto

no projeto de preservagcdo do CUB serao abordados posteriormente, a partir do item 5.
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4.2 Legislagoes federais e distritais urbanisticas

a. Lei Complementar GDF n° 1.007, de 28 de abril de 2022 — Altera a Lei
Complementar GDF n° 948, de 16 de janeiro de 2019, que aprova a Lei de
Uso e Ocupacéao do Solo do Distrito Federal — LUOS nos termos dos arts.
316 e 318 da Lei Orgéanica do Distrito Federal e da outras providéncias;

b. Lei Complementar GDF n°® 948/2019 - Aprova a Lei de Uso e Ocupacgéao do
Solo Do Distrito Federal - LUOS nos termos dos arts. 316 e 318 da Lei
Organica do Distrito Federal e da outras providéncias;

c. Lei Complementar GDF n° 803/2009 - Aprova a revisdo do Plano Diretor
de Ordenamento Territorial do Distrito Federal - PDOT e da outras
providéncias, atualizada pela Lei Complementar n°® 854/2012;

d. LeiDistrital n° 4.566, de 04 de maio de 2011 - Dispde sobre o Plano Diretor
de Transporte Urbano e Mobilidade do Distrito Federal - PDTU/DF e da
outras providéncias.

e. Lei GDF n° 258, de 05 de maio de 1995 e suas alteragdes - Determina a
inclusdo em edificios e logradouros de uso publico de medidas para
assegurar 0 acesso, nhaquelas areas, de pessoas portadores de
deficiéncias fisicas e da outras providéncias.

f. Decreto-Lei Federal n° 25, de 30 de novembro de 1937 - Organiza a
protecao do patrimdnio histérico e artistico nacional.

g. Portaria IPHAN n° 68, de 15 de fevereiro de 2012 - Dispde sobre a
delimitagcao e diretrizes para a area de entorno do Conjunto Urbanistico de
Brasilia, sede da capital da Republica Federativa do Brasil, situado no
Distrito Federal, bem como objeto de tombamento federal pelo Instituto do
Patrimonio Historico e Artistico Nacional — IPHAN.

h. Portaria IPHAN n° 420, de 22 de dezembro de 2010 - Dispde sobre os
procedimentos a serem observados para a concessao de autorizacio para
realizacdo de intervengcbes em bens edificados tombados e nas

respectivas areas de entorno.
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i. Lei Federal n°® 6.766, de 19 de dezembro de 1979 - Dispbe sobre o
Parcelamento do Solo Urbano e da outras Providéncias.

j- Decreto Distrital n°® 10.829, de 14 de outubro de 1987 — Regulamenta o art.
38 da Lei n° 3.751, de 13 de abril de 1960, no que se refere a preservacao
da concepcgao urbanistica de Brasilia.

k. Portaria IPHAN n° 3, de 08 de outubro de 1992 — Definicdes e Critérios
para Protecdo do Conjunto Urbano de Brasilia, tombado nos termos da
Decisédo do Conselho Consultivo da SPHAN, homologada pelo Ministério
da Cultura.

I. Decreto GDF 29.590, de 09 de outubro de 2008 - Regulamenta a Lei
Complementar n° 755, de 28 de janeiro de 2008, no que se refere a
Concessao de Direito Real de Uso, e da outras providéncias.

m. Decreto GDF n° 33.537, de 14 de fevereiro de 2012 - Dispbe sobre o
zoneamento ambiental da Area de Protegdo Ambiental - APA do Lago
Paranoa

n. Decreto GDF n° 27.365, de 1° de novembro de 2006 - Altera o Sistema

Rodoviario do Distrito Federal e da outras providéncias.

4.3 Legislagoes federais e distritais ambientais

a. Lei Federal n° 12.305/2010 e Lei Distrital n° 5.610/2016 - Dispbe
sobre a responsabilidade dos grandes geradores de residuos soélidos
disciplina o gerenciamento dos residuos sélidos n&o perigosos e hao
inertes produzidos por grandes geradores.

b. Lei FEDERAL n° 6.269, de 29 de janeiro de 2019 - Institui o
Zoneamento Ecolégico Econémico do Distrito Federal - ZEE-DF em
cumprimento ao art. 279 e o art. 26 do Ato das Disposicdes
Transitérias da Lei Organica do Distrito Federal e da outras

providéncias.
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Lei FEDERAL n°® 11.445, de 05 de janeiro de 2007, atualizada pela
Lei 14.026, de 15 de julho de 2020, que atualiza o marco legal do
saneamento basico.

CONAMA n° 307/2002 — Resolugao CONAMA N° 307/2002, Alterada
pelas Resolugdes n°® 348/2004, 431/2011, 448/2012 e 469/2015 -
Estabelece diretrizes, critérios e procedimentos para a gestdo dos
residuos da construcao civil.

CONAMA n° 001/86, que estabelece as definicbes, as
responsabilidades, os critérios basicos e as diretrizes gerais para uso
e implementagado da Avaliagdo de Impacto Ambiental como um dos
instrumentos da Politica Nacional do Meio Ambiente.

Decreto GDF n°® 29.399, de 14 de agosto de 2008 - Regulamenta a
Lei n°® 3.232, de 03 de dezembro de 2003, e da outras providéncias
- Plano Diretor de Residuos Sdélidos do DF (PDRSU).

Decreto GDF n° 37.568 de 2016 de 24 de agosto de 2016, alterado
pelo Decreto n° 38.021 de 21 de fevereiro de 2017 - Determina que
0 gerenciamento dos residuos solidos domiciliares que sejam
produzidos por pessoas fisicas ou juridicas em estabelecimento de
uso né&o residencial e que cumulativamente tenham natureza ou
composicao similar aquelas dos residuos domiciliares e volume
diario, por unidade autbénoma, limitado a 120 litros de residuos

solidos diferenciados.
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Patio Ferroviario — Caracteristicas territoriais fisicas

5.1 Clima, chuvas, insolagado, umidade relativa do ar, ventos

O clima do DF é tropical, caracterizado pela existéncia de duas estagdes bem
caracteristicas: a primavera-verao (periodo chuvoso), e o outono-inverno (periodo seco).
Subdivide-se em Tropical e Tropical de Altitude; a diferenga esta relacionada a altitude e
ocorrem pequenas variagbes de temperatura, apresentando tendéncias de aumento,
enquanto observa-se a tendéncia de diminuigdo da umidade, conforme dados
disponiveis, nos ultimos dez anos até 2016. (CODEPLAN, 2017).

5.2 Geologia

Os terrenos do Distrito Federal sdo compostos de rochas metassedimentares dos
grupos Canastra Paranoa, Araxa e Bambui (segundo Freitas - Silva; Campos, 1999).
Esses grupos estdo associados a idade geoldgica mais antiga - Pré-cambriano que se
subdivide em mesoproterozoico e neoproterozoico, que apresentam rochas como xistos,

quartzito, biotita, arddsias, filitos, metacalcarios, metassiltitos e outras.

A area em estudo esta inserida no mesoproterozoico. (CODEPLAN, 2017).

Legenda  Grupo/idade = .

I Grupo Araxé - Neoproterozdico l} \ —— )
‘Grupo Bambui - Neoproterozoico

BN Gruno Canastra - Mesa-neonroterazdico

Figura 7 - Mapa Geoldgico do Distrito Federal.
Fonte: http.//www.codeplan.df.gov.br/atlas-do-distritofederal

[ Limites RA
---- Ferrovia
— Estradas Principais
Area e entorno do Patio Ferroviario de Brasilia
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5.3 Geomorfologia
A evolugédo das formas de relevo do DF possui caracteristicas tipicas da

regido do Planalto Central - areas elevadas do Centro-Oeste a qual esta inserido.

Predominam as chapadas associadas a unidades geoldgicas mais antigas.

A topografia da area em estudo apresenta altitude de plano intermediario,

variando de 950 a 1200 metros de acordo com o Atlas do Distrito Federal

DISTRITO FEDERAL

Legenda 0 0 o
[ Limites RA I Plano Elevado (1200m a 1400m) - Chapadas A Escala
===+ Ferrovia 0 Plano Intermediario (950m a 1200m) - Chapadas
~—— Estradas Principais ~ Rampa Ingrime (800m a 950m) - Depressdes Interplanalticas
—— Curso D'agua I Rrebordo
" Lago ou Lagoa Vale Dissecado
;ONT E: ZEE T AN ’ Area e entorno do Patio Ferroviario de Brasilia

Figura 8 - Mapa Geomorfolégico do Distrito Federal.
Fonte: http://www.codeplan.df.gov.br/atlas-dodistrito-federal
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5.4 Pedologia

No Distrito Federal, predominam os Latossolos, seguidos dos cambissolos,
conforme dados da Embrapa, os primeiros sdo solos porosos, permeaveis e bem
drenados associados a vegetacao de cerrado e cerradao.

Na area em estudo predomina o latossolo vermelho. (CODEPLAN, 2017)

DISTRITO FEDERAL

Legenda "
" W o 0 b
[] Limites RA I Argissolo Vermelho Eutrofico + Chemassolo Haplico __ Latossol Vermelho-Amarela A —
we Femovia W Cambissolo Haplico I Neossolo Flivico '
—— Estradas Principais Bl Espodossalo Ferriluvica Neassolo Quartzarénico
" I Hitossolo Vermelho

Curso D'dgua Gleissolo Haplico
= Latossals Vermelho 5 Plintossolo Petrico

Lage-ou-Lagoa . Area e entorno do Patio Ferroviario de Brasilia
FONTE: 7€
ELARORAGAD: DEURA/CODEPLANIONT

Figura 9 Mapa de Solos do Distrito Federal.
Fonte: http://www.codeplan.df.gov.br/atlas-do-distritofederal

5.5 Hidrologia

O DF apresenta uma rede de cursos de agua, perenes na sua maioria, que
fazem parte de sete bacias hidrograficas principais. Essas bacias contribuem para

abastecer as trés principais bacias hidrograficas do Brasil: Tocantins e Araguaia
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para a qual contribui a bacia do rio Maranhao, a do S&o Francisco cujo contribuinte
€ a bacia do rio Preto e as demais bacias do Distrito federal contribuem com a bacia
do Rio Parana. (CODEPLAN, 2017)

O unico corpo hidrico existente proximo a area € o Cérrego do Acampamento

que desagua no Ribeirao Bananal

X —

v W P B
y [ w-

) Legenda P N 0 10w
= leltes_ RA Bacias Hidrograficas Rio Maranhdo | Escala
-.-+ Ferrovia Rio Corumba | Rio Preto §
— Estradas Principais Rio Descoberto Rio Sao Bartolomeu é % Area e entorno do Patio Ferroviario de Brasilia

—— Curso D'agua Lago Paranoa Rio Sao Marcos A 4
B Lago ou Lagoa

FONTE: SEGETH 2012
ELABORACKO: DEURA/CODEPLAN 2017

Figura 10 Mapa Hidrogréafico do Distrito Federal.
Fonte: http://www.codeplan.df.gov.br/atlas-do-distritofederal

5.6 Hidrogeologia

No Distrito Federal, os aquiferos freaticos sdo compostos por meios geolégicos
nao consolidados, com espessuras saturadas variando de poucos centimetros até 80
metros, com ampla predominancia (>60%) de espessuras entre 15 e 25 metros, grande

extensao e continuidade lateral, heterogéneos e anisotrépicos. (ADASA, 2018)
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Figura 11 - Cérrego préximo ao Patio Ferroviario.
Fonte: https://www.geoportal.seduh.df.gov.br/mapa/#

Os aquiferos relacionados a esse dominio sao classificados como aquiferos livres
e/ou suspensos, com ampla continuidade lateral, compondo o sistema de aguas
subterraneas rasas. Esses aquiferos geralmente s&o aproveitados por pogos rasos,
sendo a profundidade do nivel freatico controlada pela cota do terreno e por feigoes fisicas
gerais dos varios tipos de solo/manto de intemperismo. Os volumes de agua captados
pelos pogos rasos sédo sempre inferiores a 800 L/h. Em fungdo de parametros
dimensionais (principalmente espessura saturada b e condutividade hidraulica K), esse
dominio foi dividido em quatro sistemas denominados P1, P2, P3 e P4. Os sistemas P1
e P2 sao caracterizados por espessuras maiores que 20 metros e condutividades
hidraulicas, respectivamente, alta (maior que 10-6 m/s) e moderada (da ordem de
grandeza de 10-6 m/s). No Sistema P3 as espessuras totais sao reduzidas para menos
de 10 metros e a condutividade hidraulica assume valores menores que 10-6 m/s. O

sistema P4 caracteriza-se por pequenas espessuras (comumente menores que 1 metro,
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podendo alcancgar 2,5 metros) e condutividade hidraulica muito baixa. Nesse Sistema é
comum a auséncia de zona de saturacdo no dominio do saprélito, principalmente quando

desenvolvidos sobre rochas argilosas. (ADASA, 2018).

Como sao aquiferos rasos e livres, sdo moderadamente susceptiveis a contaminagao
por agentes externos, sendo, em geral, usados em sistemas isolados de abastecimento

publico (areas rurais e periurbanas).

A area em estudo se insere no Sistema P1.

1
13830

HIDROGEQLOGIA DO DISTRITO FEDERAL T Rodovias PROJETO
Dominio Intergranular {Frestico ou Po " Drenagem AGUA SUBTERRANEA
3 i e By, Lagos = Reservatirios d
' PL: Latossols Arend & Neosssos Quartzaréneos i, Area du Tnteresse "'.'
P2: Latossolos Argilosos B __?)_
F1! Plintossoios & Argllossoios - %
I P4 Cambissolo & Nesssolo Lidlios oAz 7 14
e o Ferte: Campas & Fretas-Sive (1699)

Figura 12 - Mapa Hidrogeolégico do Distrito Federal.
Fonte: http://www.codeplan.df.gov.br/atlas-dohttp://www.codeplan.df.gov.br/atlas-do-distrito-federaldistrito-
federal
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5.7 Meio Biodtico

5.71 Flora
Predomina nesta area a Formacgido Savanica, caracterizada pelo Cerrado
stricto sensu, vegetacgao tipica do Brasil Central, com arvores de troncos e galhos
retorcidos, casca grossa e folhas grandes. Apresenta basicamente dois estratos: o
superior onde estao presentes arvores e arbustos e o estrato inferior formado por
uma vegetacdo rasteira como gramineas. Esta vegetacdo estd associada as

condigbes climaticas e pedoldgicas desta regido.

5.7.2 Corredores Ecologicos
O Corredores Ecolégicos sédo porgbes de ecossistemas naturais ou
seminaturais, ligando unidades de conservacao, que possibilitam entre elas o fluxo
de genes e a mobilidade da biota, facilitando a dispersdo de espécies e a
recolonizagcao de areas degradadas, bem como a manutencao de populagbes que
demandam para sua sobrevivéncia areas com extensdo maior do que aquela das
unidades individuais. (IBRAM, 2018) Proximo a area de estudo existem 2

Corredores Ecoldgicos que sao contribuintes do Lago Paranoa.

Figur 13 - Corredores ecoldgicos proximo ao Patio  Ferroviario.
Fonte: https://www.geoportal.seduh.df.gov.br/mapa/#
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5.8 Areas de Protegcio Ambiental

A area do Patio Ferroviario ndo esta dentro de nenhuma APA, mas localiza-

se proxima da APA do Planalto Central e do Parque Nacional.

q guéiﬁglcn da;u Sucupliras ¢ Lt
Tque Ecoldglco'das Bucipiras s ;

Figura 14 - APA do Planalto Central e Parque Nacional
.Fonte: https://www.geoportal.seduh.df.gov.br/mapa/#

5.9 Zoneamento Ecolégico e Econémico — ZEE

O Distrito Federal apresenta duas zonas ecoldgico econdmicas, cuja delimitagao
levou em conta como critério principal o ciclo da agua e mais especificamente, o elemento
diferencial para preservar este ciclo. Trata-se dos niveis de permeabilidade do solo. (ZEE,
2018)

A area em estudo situa-se na Zona Ecoldégico Econdmica de Diversificagao
Produtiva e EQUIDADE (ZEEDP-Equidade), que devido a forte presenca humana e de
infraestrutura, demanda solugdes criativas, de preservacao tanto das areas periurbanas
quanto das atividades rurais presentes articuladas a solugbes de requalificagcdo urbana
para assegurar o ciclo da agua, ainda com maior intensidade de impermeabilizagdo do

solo. Assim é que nesta zona, as solugbes passam por preservar as areas que ainda
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cumprem funcao de servigos ecossistémicos particularmente, mas nao exclusivamente,
relativos ao ciclo da agua, tais como superacéo do modelo atual de drenagem, evoluindo
para o manejo de aguas pluviais, a revisao da poligonal urbana buscando cidades mais
compactas e resilientes a agua, invertendo o paradigma do espraiamento urbano como
inevitavel e até mesmo desejavel. Esta € uma zona com foco em EQUIDADE, devido
a forte assimetria de renda e de acesso aos recursos naturais entre os grupos de
poder aquisitivo, analisados na etapa de diagndstico, a exemplo do consumo de
agua, acesso a ambientes urbanos arborizados, parques e infraestruturas

necessarias a qualidade de vida da populagao. (ZEE, 2018)

adie

- i L
Zoneamento Ecoldgico-Economico do Distritc Federal

Zonas Ecolbgicas-Econdmicas do Distrits Federal . Area e entorno do Patio Ferroviario de Brasilia
Zana Ecolbgues-Econdeuca 0a Diversear bo Produliva & 2
Servicos Ecomsisiémicas - FEEDRSE (0% do fermitoe da DF) . :'-ﬂ-—"--"-m L s o
a e s G e e s s T

| Zona Ecolbpra-Econdmen 08 Dinamizagéo
Fiodutiva conm Equidade - ZEEDPE (30% oo femidea da DF) T e s emevasas ' i

P = F

Figura 15 - Zoneamento Ecolégico-Econémico do Distrito Federal.
Fonte: http:.//www.zee.df.gov.br/wpcontent/uploads/2018/05/ZEEDF_CT04_Zoneamento-Final_03-
Zoneamento-Final.pdf

O ZEE propde 13 (treze) subzonas ecoldgico econdmicas para o DF, cinco para

a Zona Ecolégico-Econémica de Diversificagao Produtiva e Servigos Ecossistémicos -
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ZEEDPSE, que buscam assegurar atividades produtivas que favoregam a protegcédo do
meio ambiente, conservacdo do Cerrado remanescente e manutengcdo do ciclo
hidrolégico e oito para a Zona Ecologico-Econdmica de Dinamizagdo Produtiva com
Equidade —ZEEDPE, que busca diversificar as bases produtivas do Distrito Federal com
inclusdo socioeconémica compativel com os riscos ecolégicos e com 0s servigos
ecossistémicos - ZEEDP-Equidade. (ZEE, 2018)

5.9.1 Zona Ecoldgica-Econémica de Dinamizacdo Produtiva com

Equidade - ZEEDPE

A area do Patio Ferroviario encontra-se inserida na SZSE 1, que deve
garantir a producdo hidrica em qualidade e quantidade, compativeis com o
abastecimento publico e com o desenvolvimento de atividades N1 e N2,
prioritariamente, e preservacao do Parque Nacional de Brasilia e na SZDPE 1,
destinada a intensificacdo e diversificagdo econdmica por meio do
desenvolvimento, prioritariamente, de atividades N2, N4 e N5, a implantacdo da
ADP |, e a integracdo de modais de transportes nas regides sudoeste e sul do

Distrito Federal ,e destas com os municipios de Goias. (ZEE, 2018)

5.9.2 Risco de Perda de Solos por Erosao

O solo é um dos recursos naturais mais preciosos de que as sociedades
dispdem. Este é responsavel por diversos servigos ecossistémicos essenciais a
vida humana e é um recurso finito. A erosao € um conjunto de processos, que
acontecem na Natureza, pelos quais os materiais da crosta terrestre séo
desagregados, decompostos, transportados e depostos. A eroséo pode ser definida
como um processo de retirada e transporte de particulas do solo pelos agentes

erosivos (Ellison, 1947).
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O regime climatico sazonal no DF propicia uma forte pressdo no risco de
erosdo dos solos do DF, dada a concentragao das chuvas e auséncia delas ao longo
do ano, por um lado, e por variagdes diarias de temperatura bastante acentuadas.
Este risco € mantido em niveis baixos, naturalmente, pela presenca da vegetacao

nativa de Cerrado.

Risco_Perda_Solo_Erosao
Risco de Perda de Solos por Erosao
- Muito baixo (3,8%)
- Baixo (58,93%)
- Médio (4,38%)
- Alto (0,4%)
- Muito Alto (31,32%)

AN ES
L ¢

Figura 16 - Mapa de risco de perda de solo - ZEE.
Fonte:  http://www.zee.df.gov.br/wpcontent/uploads/2018/05/ZEEDF _CT04_Zoneamento-Final_03-
Zoneamento-Final.pdf

Verifica-se que a area em estudo se encontra em risco baixo de eroséo.
(ZEE, 2018)
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5.9.3 Risco Natural de Contaminagao do Subsolo

As aguas subterraneas constituem uma porgao significativa do sistema
hidrico do mundo. Cerca de 60 a 80% do total de agua disponivel na Terra é
constituido de agua subterranea. Este recurso hidrico subterraneo representa uma

reserva estratégica para as civilizagdes humanas. (ZEE, 2018)

O risco de contaminagcdo de um aquifero diz respeito ao seu grau de
protecéo natural a ameagas potenciais de contaminagéo (Foster & Hirata, 1988).
Este risco é proprio de cada aquifero e depende de dois fatores principais: a
profundidade das aguas subterrdneas e do tipo de aquifero no tocante ao
confinamento e litologia. (ZEE, 2018) As caracteristicas litolégicas e
hidrogeolégicas da zona vadosa e de fatores geo ambientais sdo determinantes
para o risco de contaminacgao, ou seja, os estratos que o separam da fonte poluidora
e os gradientes hidraulicos que determinam os fluxos e o transporte dos
contaminantes por meio dos estratos até dentro do aquifero (Calcagno, 2001).

Estas fontes de poluicdo sdo, na maioria dos casos, superficiais.

O risco de contaminagao de subsolo na area de estudo ¢ alto.

=]

Risco_Contaminacao_Subsolo
Risco de Contaminagao de Subsolos

Figura 17 - Mapa de contaminag¢&o do subsolo - ZEE.
Fonte: http://www.zee.df.gov.br/wpcontent/uploads/2018/05/ZEEDF_CT04_Zoneamento-
Final_03-Zoneamento-Final.pdf
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5.9.4 Risco de Perda de Areas prioritarias para Recarga de Aquiferos

O sistema de aguas superficiais, o sistema de aguas subterraneas e as
aguas no ar (nuvens e chuvas) estao interligados no chamado ciclo hidrolégico. Os
impactos negativos em um ou mais destes sistemas resulta em impacto negativo
em todo o ciclo, resultando, inclusive, na maioria das vezes, maior tempo para que
a agua volte a estar disponivel ao ser humano. A recarga de aquiferos trata da
entrada da agua através do solo para assegurar o reabastecimento das reservas
de aguas subterraneas. Elas envolvem tanto a quantidade quanto a qualidade das

aguas do sistema de aguas subterraneas. (ZEE, 2018)

A zona de recarga é a area por onde ocorre o abastecimento do aquifero.
Esta pode ser direta ou indireta. O escoamento de parte da agua do aquifero
também ocorre na zona de descarga (ANA, 2001).

O nivel de sensibilidade ou risco ecolégico de perda de recarga de aquifero
dos subsistemas porosos foi classificado de acordo com tipos de solos
predominantes no Distrito Federal e os valores de condutividade hidraulica

intrinsicamente associados a estas estruturas.

O risco ecoldgico de perda de recarga de aquifero para a area € médio.

Risco_Recarga_Aquifero
Risco de Perda de Recarga de
Aquifero

1

2
3
4
5

Fira 18 - Mapa e rico de recarga de aquifero - ZEE.
Fonte: http://www.zee.df.gov.br/wpcontent/uploads/2018/05/ZEEDF_CT04_Zoneamento-
Final_03-Zoneamento-Final.pdf
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5.9.5 Risco de Perda de Vegetagcao Remanescente Nativa de Cerrado

O Cerrado brasileiro € 0 segundo maior bioma brasileiro em extensao e
ocupa uma area de 2.036.448 km2, o que representa 22% do territério nacional,
compreendendo 12 (doze) Unidades da Federacgao: Goias, Tocantins, Mato Grosso,
Mato Grosso do Sul, Minas Gerais, Bahia, Maranhao, Piaui, Rondénia, Parana, Séo
Paulo e o Distrito Federal. O Cerrado apresenta grande variedade de formacdes
vegetais, com 11 (onze) fitofisionomias agrupadas em 3 (trés) grandes
fitofisionomias: florestal, savanica e campestre (Ribeiro e Walter, 2008).

O Cerrado é reconhecido como a “savana mais rica do mundo”, em virtude da
diversidade de habitats e diferentes fitofisionomias, ou seja, um hotspot mundial da
biodiversidade com uma grande abundéancia de espécies endémicas (Myers et al.,
2000).

Este bioma desempenha também papel estratégico na regulagdo do ciclo
das aguas, envolvendo as aguas de 8 (oito) das 12 (doze) regides hidrograficas

brasileiras (Lima, 2011). Assim, o Cerrado também tem papel na sustentagado do

microclima e como sumidouro de carbono (Lopes e Miola, 2010).

Zonas_Nucleo_Reserva_Biosfera_Cerra- ¢
Zonas Nucleo da Reservsa da
* Biosfera do Cerrado

ias; [ - £ ‘ﬁ' . “
Figura 19 - Mapa de Reservas da Biosfera - ZEE.
Fonte: http://www.zee.df.gov.br/wpcontent/uploads/2018/05/ZEEDF _CT04_Zoneamento-
Final_03-Zoneamento-Final.pdf
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No contexto de instalagao e agravamento da crise hidrica no Distrito Federal,
é fundamental considerar o papel que o Cerrado nativo desempenha neste
processo, em busca de resiliéncia no territorio. As politicas publicas de protecao e
recuperagao do bioma sdo fundamentais para a manutengao do ciclo hidrolégico e
dos servigos ecossistémicos e ambientais associados, como a produc¢ao de agua
para o abastecimento publico das cidades, ou seja, a seguranca hidrica e a
seguranga alimentar-nutricional na Capital Federal, nas préoximas década. (ZEE,
2018)

Em virtude da crescente ocupacao territorial no DF, construiu-se o
pressuposto de que ndo ha, no DF, areas remanescentes do cerrado com risco
muito baixo e baixo de desmatamento ou de interferéncias negativas que induzem
sua degradagéao. Deste feito, 0 mapa apresenta apenas 3 (trés) gradagdes: médio,
alto e muito alto risco de perda de remanescentes de Cerrado nativo. (ZEE, 2018

A éarea de estudo esta inserida em grau alto de perda de remanescente de

Cerrado nativo

-

¥ Risco _Perda_Cobertura_Vegetal Nativa
§ Risco de Perda de Cerrado Nativo ¥

Figura 20 - Mapa de risco de perda de cobertura vegetal - ZEE.
Fonte:  http:.//www.zee.df.gov.br/wpcontent/uploads/2018/05/ZEEDF_CT04_Zoneamento-
Final_03-Zoneamento-Final.pdf
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5.9.6 Unidades Territoriais Basicas, a partir das Unidades Hidrograficas e dos
Riscos Ecolégicos do territério
A UTB representa a célula elementar de informacédo e analise para um
zoneamento, € uma entidade geografica que contém atributos ambientais que
permitem diferencia-la de suas vizinhas, ao mesmo tempo em que possui vinculos
dinAmicos que a articulam a complexa rede integrada por outras unidades
territoriais. (MMA, 2016)

As Unidades Territoriais Basicas (UTB) precisam traduzir os riscos
ecolégicos intrinsecos para além de cada uma das Unidades Hidrograficas, ou seja,
mantendo-se explicitas no territério, sob pena de nao viabilizar os insumos a etapa
de zonificagao, além dos desdobramentos praticos para a gestao do territério. (ZEE,
2018)

Riscos_Colocalizados_UTBs
Riscos Colocalizados

1 Risco

2 Riscos

3 Riscos

4 Riscos

Figura 21 - Mapa de riscos colocalizados - ZEE.
Fonte:http://www.zee.df.gov.br/wpcontent/uploads/2018/05/ZEEDF _CT04_Zoneamento-Final_03-
Zoneamento-Final.pdf
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5.10 Areas de Protecdo Arqueoldgicas

Os sitios arqueoldgicos mais antigos, registrados no DF, sdo atribuidos a
grupos cagadores-coletores que deixaram, como principal vestigio, instrumentos de
pedra lascada e os residuos produzidos pela sua fabricagdo. Foram encontrados
em areas que oferecem fontes de matérias-primas para a produgao de instrumentos
lascados, como arenito silicificado e quartzo, registradas na forma de veios ou,
principalmente, de matacdes ou afloramentos rochosos que apresentam marcas de
retiradas.

No Parque Nacional de Brasilia, ha varios desses sitios, associados as
estradas coloniais. De uma ocupacdo rural mais recente, que antecedeu a
construcao de Brasilia, sdo registrados por toda a area do DF, sitios compostos por
restos de edificagbes, muros e outras estruturas, geralmente de terra-crua, com
estruturas de madeira bruta ou lavrada. (IPHAN, 2014)

Na area em estudo ndo existe noticia da existéncia de sitios
arqueoldgicos existentes.

Figura 22 - Mapa de areas de protegcédo arqueologica.
Fonte: http://www.cicero.art.br/novoSite/2017/05/sitios-arqueologicos-no-df/
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5.11 Situacgao Fundiaria

A area do Parque Ferroviario localiza-se no imével denominado BANANAL
de propriedade da Unido e que foi repassado ao jurisdicionado ao Exército Brasileiro
(EB), em 2006, com a imposicdo de que fosse definida, junto ao Departamento
Nacional de Infraestrutura de Transportes (DNIT), a area necessaria ao
funcionamento do transporte ferroviario naquele imével, em fungao do processo de

liquidagao e extingdo da Rede Ferroviaria Federal S.A. (RFFSA).

Desta forma, ndo ha pendéncias fundiarias com a area em estudo.

5.12 Infraestrutura

Para fins de viabilizacdo dos estudos do referido Plano de Ocupacao, fez-se
necessaria a obtencdo de informagbes sobre a existéncia de redes de
infraestrutura, capacidade de atendimento e diretrizes técnicas sobre a area em
tela, emitidas pelos orgaos publicos competentes no ambito do processo
administrativo SEI N° 00390-00003268/202091:

5.12.1 CAESB (Companhia de Saneamento Ambiental do Distrito Federal)

Quanto a capacidade de distribuicdao para area do Patio Ferroviario, foi
questionado:

a) Sobre a ocorréncia de redes e demais instalagbes de agua potavel e esgoto
sanitario, existentes ou projetadas que interfiram com as areas em questéo;

b)  Sobre a capacidade de atendimento de agua potavel e esgotamento sanitario
para o projeto, com uma populagao total estimada em 135.223 mil habitantes para
o Parque Ferroviario de Brasilia e Setor Militar Complementar;

c) Se alguma previsdo no Plano Diretor de Agua e Esgoto para atendimento a
futuros projetos para a area; e
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d) Quais as diretrizes, normas técnicas e orientagbes para projeto de
abastecimento de agua e esgotamento sanitario para atendimento do projeto.

Destaca-se, contudo, o exposto no Doc. SEI/GDF 41345986 do processo

administrativo de que ha interferéncias das redes de abastecimento de agua e redes

de esgotamento sanitario com a area da poligonal da figura fornecida, incluindo uma

adutora que passa pela area, destacada em verde:

Figura 23 - Mapa interferéncia de rede. Fonte: CAESB

Concluiu-se que, quanto a distribuicdo de agua, a CAESB pode absorver a
demanda, ja quanto a rede de esgoto, vislumbra-se trés alternativas: tratamento local,
para tratamento na ET Norte ou ainda reversao de bacia para a Estacao de Tratamento
de Esgotos Melchior.

Quanto a capacidade de rede instalada na area da PARCELA 01, foi remetido
em 31/02022, via oficio n. ° 10 -Coms.Gov.AIn.PFB/DPIMA, foi questionado:

a) Existéncia de redes de agua potavel e esgoto sanitario na area;
b) Existéncia de projetos para expansao das redes na referida area;

c) Capacidade de atendimento de agua potavel e esgotamento sanitario para a

area; e
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d) Disponibilizagcao de arquivo vetorial das redes de agua potavel e de esgoto

existentes na regido.

Até o presente momento ndo houve retorno.

5.12.2 CEB (Companhia Energética de Brasilia S.A. - Holding e CEB Distribuigao
S.A)
a) Quanto a capacidade de distribuicao para area do Patio Ferroviario de

Brasilia, foi questionado:

b) Sobre a ocorréncia de redes de distribuigéo, linhas de transmissao e demais
instalacbes de energia elétrica de baixa e alta tensao, existentes ou projetadas que
interfiram com a area em questao; e

c) Sobre a capacidade de atendimento de energia elétrica e iluminagéo publica
para o projeto.

Por meio da Carta n.° 118/2020 - CEB-H/PR, foi encaminhada resposta a
SEDUH em 16/06/2020, sendo detectada lluminacdo Publica apenas nos

estacionamentos do Terminal Rodoferroviario e do Shopping Popular, os quais
encontram-se em situagdo regular perante a CEB Holding, com as devidas
manutencdes mensais; que até o momento ndo ha nenhuma solicitagdo, obra em
andamento ou projeto futuro para implantagao de lluminagéo Publica para tal
poligonal, e por fim, que para solicitacdo de Orgamento da Implantagao de novos
pontos de lluminagéo Publica junto a Companhia, deve se considerar que a area

deve ser Publica, reqularizada junto ao GDF e possuir redes de energia no padrdo

CEB Distribuicdo com os niveis de tensdo compativeis (220 volts).

Vale ressaltar que a CEB Distribuicdo S.A., em seu Laudo Técnico n°
41784276, verificou que ha viabilidade técnica de fornecimento de energia elétrica,
observadas condi¢cdes regulatérias tais como: submissdo de projeto elétrico,
implantagao de infraestrutura basica de redes de distribuicdo de energia elétrica e

iluminacdo publica, as expensas do empreendedor, atendimento as distancias
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minimas de seguranca bem como observancia a estudo técnico que avaliara a

necessidade de expanséo e reforgos do sistema de distribui¢ao.

Dessa forma, chegou-se a conclusao de que ha viabilidade técnica de fornecimento
de energia elétrica, observadas as seguintes condi¢des: submissdo de projeto
elétrico; e implantacao de infraestrutura basica de redes de distribuicdo de energia
elétrica e iluminagao publica, as custas do empreendedor.

Quanto a capacidade de rede instalada para area da PARCELA 01, foi
questionado para atual concessionaria NEOENERGIA, via oficio:

a) A existéncia de redes de distribuicdo, linhas de transmisséo e demais
instalagdes de energia elétrica de baixa e alta tensédo que interfiram na area;

b) capacidade de atendimento de energia elétrica e iluminagao publica para a
area;

c) Disponibilizagdo de arquivo vetorial das redes de agua potavel e de esgoto
existentes na regido.

Até o presente momento n&o houve retorno.

5.12.3 NOVACAP

Foi questionado:

a) Sobre a ocorréncia de redes de drenagem e pavimentagao, existentes ou
projetadas que interfiram com a area do Patio Ferroviario de Brasilia;

b) Sobre a disponibilidade de rede de aguas pluviais para langamento das
vazodes preliminarmente tragadas para a area; e

c) Quais as diretrizes, normas técnicas e orientagdes para projeto de sistema de
drenagem pluvial.

Em resposta, por meio do Oficio N° 1255/2020 - NOVACAP/PRES, foi
apresentado que, como se trata de area nova, nao ha capacidade de atendimento
de rede de aguas pluviais para langamento das vazdes preliminarmente tragadas

para a area, sendo que o empreendedor devera desenvolver projeto novo
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submetido a aprovagédo da Companhia que atenda ao Termo de Referéncia — TR,

disponibilizada a cépia, bem como a Resolugao n° 09 da ADASA.

Também foram detectadas interferéncias no limite da poligonal demarcada,
em que esta inserida rede publica de aguas pluviais, para as quais foram
apresentadas as plantas de cadastro. Informaram, ainda, que nao dispdem dos

cadastros de pavimentagao asfaltica.

Com relagdo ao atendimento da demanda s6 podera ser realizada apds

manifestacao do projeto de drenagem a NOVACAP.

Informo ainda que ha capacidade de atendimento de rede de aguas pluviais

para langamento das vazdes preliminarmente tracadas para a area.

Em consulta a NOVACAP sobre a area da PARCELA 01, a

concessionaria informou a inexisténcia de interferéncia com redes de aguas

pluviais implantadas e projetadas.

5.12.4 DER-DF

Foi perguntado:

a)  Sobre a ocorréncia de rodovias e demais infraestruturas viarias existentes ou
projetadas que interfiram com a area do Patio Ferroviario;

b)  Quais as diretrizes, normas técnicas e orientagdes para estudos e projetos,
particularmente para as interse¢cées com rodovias sob jurisdigdo do DER-DF.
Contudo, em consulta posterior, o DER informou sobre a contratagdo de empresa
para elaboragéo dos estudos e dos projetos executivos, a STE — Servigos Técnicos
de Engenharia S.A.

Ao disposto sobre a ampliagdo DF-010, com base na documentagao
elaborada pela empresa contratada - STE (Servigos Técnicos de Engenharia S/A),
submetida ao Departamento de Estradas de Rodagem do Distrito Federal —

DER/DF, segue mapa de localizagéo da intervengéo.
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Figura 24 - Mapa de localizagcdo da Rodovia DF-010 — fonte STE

Ao DER foi solicitado, via oficio, a Declaragdo de Anuéncia, bem como o Projeto de
Desapropriagao posto que a ampliagdo da DF-010 afetara areas de seguranga das

Organizacgdes Militares. A primeira solicitacao foi atendida, a segunda nao.

A solugéo e questbes acima elencadas nao interferem com a area da
PARCELA 01

5.12.5 SODF (Secretaria de Estado de Obras e Infraestrutura do Distrito Federal)
Foi questionado:

a) Sobre a ocorréncia de redes de infraestruturas viarias existentes ou planos e

projetadas que interfiram com a area em questao;

b) Quais as diretrizes, normas técnicas e orientagdes para projetos de
infraestrutura urbana no Distrito Federal, e que devem ser levados em consideragao

para o projeto em questao;

Em resposta encaminhada por meio do Oficio N° 1169/2020, foi repassada

informacéao da area técnica sobre a inexisténcia de rede viaria projetada que interfira
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com a area em questdo e que as diretrizes para os projetos de infraestrutura

(pavimentagao e drenagem), serdo fornecidas pela NOVACAP.

Destaca-se, porém, a informacao adicional do Gabinete daquele érgao

referente a existéncia de um estudo preliminar para a area, com o croqui:

Figura 25 - Mapa de redes de transmisséo de energia. Fonte: SODF

Conforme croqui, a solugao nao impactara na area da PARCELA 01

5.12.6 SEMOB (Secretaria de Mobilidade do Distrito Federal)
Questionou-se:

a) Sobre a existéncia de planos e projetos existentes ou em elaboragéo, bem
como de linhas de transporte coletivo que interfiram com a area do Patio Ferroviario;

41
Plano de Ocupagéao do Patio Ferroviario - Parcela 01

Set/2022



MINISTERIO DA DEFESA
EXERCITO BRASILEIRO
DIRETORIA DE PATRIMONIO IMOBILIARIO E MEIO AMBIENTE
(Diretoria do Patrimonio do Exército/1956)

b)  Quais as consideracdes e recomendacdes para o projeto em questao
quanto ao Plano Diretor de Transporte Urbano — PDTU ou outras normas e
instrugdes existentes no ambito de mobilidade urbana;

c) Quais as diretrizes, normas e orientagdes em relacdo a mobilidade
urbana para essa area;

d) Sobre a existéncia de planos e projetos para o Patio Ferroviario

Em Oficio N° 856/2020, foram repassados esclarecimentos da area técnica
que ainda nao ha projetos relativos ao Plano de Ocupacao destinado ao Setor

Militar Complementar e ao Parque Ferroviario de Brasilia.

Adota-se o mesmo entendimento para a parcialidade, a PARCELA 01

5.12.7 SLU (Servico de Limpeza Urbana do Distrito Federal)

Foi consultado:
a)  Sobre a ocorréncia de infraestruturas de coletas e destinagao final de residuo
soélido existentes ou projetados que interfiram com do Patio Ferroviario;

b) Quais as diretrizes, normas técnicas e orientagdes para coleta, manejo
e destinagéo final de residuos sélidos no Distrito Federal, e que devem ser levados
em consideragdo para o projeto em questao;

Em atencgdo ao requerido, o SLU encaminhou no Oficio N° 874/2020 suas
consideragoes, destacando-se o0 exposto pela equipe técnica de que nao havera
impacto significativo quanto a capacidade de realizagdo dos servigos de
coleta, transporte, tratamento e destinacao final dos residuos domiciliares
gerados, uma vez que o SLU se encontra equipado e preparado para executar a

coleta na area de ocupacao prevista.

5.12.8 TERRACAP
Questionou-se sobre:

a) Dominialidade da area;
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b) Se existem planos ou projetos urbanisticos para essa area ou suas
proximidades.

Por meio do Oficio N° 808/2020, a TERRACAP informou que a area do Setor

Militar Complementar - SMC e do Patio Ferroviario de Brasilia — PFB nao interfere

com estudos ou projetos em desenvolvimento, nem com areas cedidas

cadastradas em banco de dados.
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Figura 26 - — Mapa de situagao fundiaria. Fonte: TERRACAP

Conforme a explanagao daquela Agéncia, sera detalhado apenas a area na
qual a PARCELA 01 esta inserida, as demais serao tratadas posteriormente, no
processo da area remanescente:

Parte 1) Destaque em VERMELHO;
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5.12.9

5.12.10

NG ,
MINISTERIO DA DEFESA
EXERCITO BRASILEIRO
DIRETORIA DE PATRIMONIO IMOBILIARIO E MEIO AMBIENTE
(Diretoria do Patrimonio do Exército/1956)

Imével: BANANAL,; Situacao: IMOVEL DE PROPRIEDADE DA UNIAO; Matricula:
Av.2/58.455, Cartério do 2° Oficio de Registro de Iméveis — DF; Proprietario: Unido
Federal; Denominado Estacao Rodoferroviaria de Brasilia, consubstanciado no Projeto

de Urbanismo Parcelamento URB-11/86, devidamente registrado em cartorio;

Instituto do Patrimonio Histoérico e Artistico Nacional — IPHAN
a) Quais as diretrizes, normas técnicas e orientagbes para a area do Patio

Ferroviario de influéncia do perimetro tombado no projeto.

O IPHAN, em seu Oficio 1652/2020 informou que area em questao possui
dimensoées expressivas em local extremamente sensivel a paisagem do Conjunto
Urbanistico de Brasilia. Dessa forma, recomendou o encaminhamento do assunto ao
Grupo Técnico Executivo — GTE, formado pela SEDUH, pelo Iphan-DF, Secretaria
Especial de Cultura e Economia Criativa do DF e Brasilia Legal, as quais encontram-
se em andamento para fins de debate técnico que unifique agdes em torno da proposta

apresentada.

Ante o exposto, o presente documento, referente a PARCELA 01, bem como
estudos e diretrizes que serdo propostos para a area do Patio Ferroviario
remanescente, serao submetidos ao rito previsto no intuito de avaliar os impactos
na paisagem e demais intervengoées que venham a refletir no Conjunto

Urbanistico de Brasilia — CUB.

Sistema de transporte coletivo integrado
A Lei Distrital n® 4.566, aprovada em 04 de maio de 2011, dispde sobre o Plano

Diretor de Transporte Urbano e Mobilidade do Distrito Federal — PDTU/DF

O PDTU/DF é um instrumento de planejamento, que tem por objetivo definir as
diretrizes e as politicas estratégicas para a gestao dos transportes urbanos no ambito do
Distrito Federal, e de apresentar proposta de gestdo compartilhada para os municipios

do Entorno imediato.
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Fundamenta-se na articulagéo dos varios modos de transporte com a finalidade
de atender as exigéncias de deslocamento da populagéo, buscando a eficiéncia geral do
Sistema de Transporte Publico Coletivo do Distrito Federal — STPC/DF, primando pela
eficiéncia na prestagao dos servigos, mediante rede de transporte integrada que prioriza

os meios coletivos e ndo motorizados (pedestres e ciclistas).
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Figura 27 - — Mapa de eixos de transporte. Fonte: PDTU

De acordo com o PDTU, a area do Patio Ferroviario encontra-se na confluéncia
dos Eixos Oeste e Sul e desta forma deve-se prever uma estagcao que conecta esses dois
eixos. Cabe ressaltar a previsao da transformacgao da rede ferroviaria que hoje funciona
exclusivamente para carga, em rede de passageiros, 0 que ira permitir mais uma opgéo

de transporte de passageiros entre o estado de Goias e o Distrito Federal.
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(Diretoria do Patrimonio do Exército/1956)

Apesar da rede ferroviaria citada nao estar inserida na area da PARCELA 01,
entende-se que as fragdes serdo impactadas quando houver a ativagao deste
modal, portanto, sua integragdo com a area devera ser estudada.

Trem Luzisnis Basis
Tremmi Braslia Aguas Lindas

Metrd Cedanda

Metrd Samambaia

Expansac MardAsahore
VLTW3 Nogts & Sid

VLT Guars SudoesteMomede

VLT Eooo Monumental

VLT Nécleo Bandeirante Cefldndia

Figura 28 - mapa de sistemas de transporte publico.
https.//www.geoportal.seduh.df.gov.br/mapa/#

‘ Area e entorno do Patio Ferroviario de Brasilia
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Fonte: Secretaria de Mobilidade do DF 20168 Programa Circula Brasilia

Figura 29 - Mapa do Programa Circula Brasilia. Fonte: SEMOB

Encontra-se em estudo pelo Metrd DF a implantagao de Estacdo de VLT nas proximidades
da area da Rodoferroviaria, o que reforga a importancia do Patio Ferroviario, a margem da
PARCELA 01, no Sistema de Transportes Publicos do Distrito Federal.
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5.12.11 Sistema viario do entorno e a ferrovia
A area é circundada pelas principais rodovias do Distrito Federal: DF-010;

DF-003 — EPIA DF-095 — ESTRUTURAL e DF-097. Além da ferrovia que liga o
estado de Goias ao Distrito Federal. O que permite o0 acesso viario a area de estudo

de diversas maneiras, além de conferir um carater de centralidade na malha urbana.

Figura 30 - Mapa do entorno rodoviario.
Fonte: https://www.geoportal.seduh.df.gov.br/mapa/#

Ao considerar-se a PARCELA 01 a margem da DF003 (EPIA), bem como no ponto
de conexao dessa com a DF095, recomenda-se o estudo de impacto de fluxo a

acesso a area proposta.
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5.13 Planejamento Urbano - Histérico

A area ocupada pela estacao ferroviaria € mencionada no Relatério do Plano

Piloto elaborado por Lucio Costa:

4. Como decorréncia dessa concentragao residencial, os
centros civico e administrativo, o setor cultural, o centro de
diversdes, o centro esportivo, o setor administrativo municipal, os
quartéis, as zonas destinadas a armazenagem, ao abastecimento
e as pequenas industrias locais e, por fim, a estagao ferroviaria,
foram-se naturalmente ordenando e dispondo ao longo do
eixo transversal que passou assim a ser o eixo monumental do
sistema. (COSTA, 1956)

14. Acima do setor municipal foram dispostas as garagens
da viagao urbana, em seguida, de uma banda e de outra, os
quartéis e numa larga faixa transversal o setor destinado ao
armazenamento e a instalacdo das pequenas industrias de
interesse local, com setor residencial autbnomo, zona esta
rematada pela estagao ferroviaria e articulada igualmente a um dos

ramos da rodovia destinada aos caminhdes. (COSTA, 1956)

O primeiro plano urbanistico elaborado para o Distrito Federal em 1978, foi
denominado Plano Estrutural de Organizacao Territorial do Distrito Federal — PEOT e
aprovado pelo Decreto n® 4.049 de 10/01/78, a partir de convénio firmado entre a
Secretaria de Planejamento da Presidéncia da Republica e o Governo do Distrito Federal

e tinha como objetivos:

i) a identificacdo das areas do DF mais adequadas a urbanizagdo e outras

destinacbes;

i) o estabelecimento dos lugares de trabalho e habitagdo, dentro das areas

estabelecidas para o desenvolvimento urbano;
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i) a identificacdo da melhor alternativa de transporte/sistema viario,

abastecimento de agua e coleta de esgotos.

Em 1985, foi publicado pelo Governo do Distrito Federal o documento Brasilia 57-
85 (do plano-piloto ao Plano Piloto). A area em estudo estava destinada a
implantacao da Estacao Ferroviaria e se encontrava limitada pelo Regimento de

Cavalaria e Guarda.

Figura 31 - Mapa do Documento Brasilia 57- 85 (do plano-piloto ao Plano Piloto)

Nesse mesmo ano foi editado o Plano de Ocupacgéao Territorial do Distrito
Federal — POT, elaborado por meio do convénio SVO/DAU —TERRACAP/DITEC —

UnB/IAU, onde a area em estudo foi categorizada como Zona Urbana.
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Figura 32 - Mapa do Plano de Ocupagéo Territorial do Distrito Federal -POT
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Figura 33 - Mapa do Documento Brasilia Revisitada, 1985/1987

No documento Brasilia
Revisitada, 1985/1987
elaborado por Lucio Costa e que
se constitui do Anexo | do Decreto
n° 10.829/1987 - GDF e da
Portaria n°® 314/1992 — Iphan, a
area permanece destinada a

Estacéo Ferroviaria.
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Em 1990 foi homologado o Plano de Ocupacéo e Uso do Solo — POUSO,
aprovado pela Decisao n° 31/86, do Conselho de Arquitetura, Urbanismo e Meio
Ambiente —CAUMA. Este Plano tinha como objetivos a consolidagdo das propostas
de ordenamento territorial expressas no PEOT e POT e estabelecia as seguintes
categorias: Zonas Urbanas (ZUR); Zonas de Expansdo Urbana (ZEU); Zona de
destinagdo Mista (ZDM); Zona de Ocupacgao Restrita (ZOR); Zonas de Interesse
Ambiental (ZIA); Zonas Especiais de Protecéo (ZEP). De acordo com esse Plano a
area em estudo foi considerada Zona de Interesse Ambiental 1 enquanto a area do
Conjunto Urbanistico de Brasilia foi categorizada como Zona de Interesse
Ambiental 2.
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Figura 34 - Mapa do Plano de Ocupagéo e Uso do Solo — POUSO
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O Plano Diretor de Ordenamento Territorial - PDOT, foi aprovado pela Lei n°
353, de 18 de novembro de 1992, elaborado pela Secretaria de Obras e Servigos
Publicos do Governo do Distrito Federal, com base em estudos demograficos,
socioecondmicos e ambientais € o primeiro a ser realizado com a participagao

popular.

O PDOT/92 trazia em seu art. 11 as diretrizes para a ocupagao territorial.

Art. 11 — A politica de desenvolvimento urbano, incluindo a
habitacdo, saneamento basico, os transportes urbanos, e o

ordenamento territorial observardo as seguintes diretrizes basicas:

I — Preservagdo das caracteristicas basicas de
concepgao urbanistica de Brasilia, como Capital Federal e como

Patriménio Cultural da Humanidade;

1 — disciplinamento e consolidagdo do processo de
conurbagdo em desenvolvimento no Distrito Federal, no eixo

Brasilia — Taguatinga-Gama;

1 — Combate a segregacao espacial que caracteriza a
ocupacao urbana do Distrito Federal, respeitado o contido no inciso
| deste artigo;

v — Estimulo a ocupacdo dos vazios urbanos, para

racionalizar o uso dos equipamentos publicos existentes;

Vv — Destinacado de novas areas para a realizagdo de
programas habitacionais, sobretudo para populagédo de baixa
renda, bem como para a localizagao das atividades econémicas e

sociais;

VI — Manutengdo do patrimbénio publico de terras ja
desapropriadas, como base de sustentacdo para a ordenagao do

uso do solo do Distrito Federal;

VIl — Integracdo das agbes dos varios O&rgaos
governamentais no gerenciamento das terras publicas do Distrito

Federal;
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VIIl - Promocgéo da edificagao das unidades imobiliarias
subutilizadas ou nao utilizadas de Brasilia e o adensamento das
cidades satélites no limite da capacidade dos equipamentos

publicos;

IX — Promogédo de oferta regular de imodveis pela
TERRACAP, de modo a atender as necessidades habitacionais da

populagao;

X — Recuperagao da valorizagdo dos iméveis urbanos
e rurais decorrentes dos investimentos publicos a propriedade

particular;

Xl — Geragao de recursos para o atendimento da
demanda de equipamentos urbanos e de servigos provocados por

adensamentos urbanos;

Xl — Adogado de padrdes urbanos compativeis com a
realidade técnico econdmico-social quando aos equipamentos
publicos urbanos, sistema viario e edificagdes;

Xl — Definicdo de areas de revitalizagdo através de

alteragao de uso, gabaritos e tipologias;
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XIV - as areas de expansdo urbana de propriedade

publica ndo poderao ser alienadas enquanto ndo parceladas.
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Figura 35 - Mapa do PDOT/92

De acordo com o PDOT/92 a area em estudo se encontra em Zona Urbana,
gue em seu art. 5° define como aquelas ja parceladas regularmente ou que ainda o
serdo nos termos da legislacdo pertinente, desde que contidas em perimetro

urbano.

Com a promulgacado da Lei Organica do Distrito Federal em 1993, foram
estabelecidos também o alcance temporal e o prazo de revisdo do Plano Diretor de
Ordenamento Territorial. Assim, em 1995, o Governo do Distrito Federal iniciou os
trabalhos referentes a revisdo do PDOT/92 e em 28 de janeiro de 1997, foi aprovada
a Lei Complementar n° 17, que tratava do novo Plano Diretor de Ordenamento
Territorial do Distrito Federal elaborado em consonancia com as determinacdes da
Lei Orgéanica do Distrito Federal, que ditava que o Plano Diretor teria dois niveis de
abrangéncia: i) um Plano Diretor de Ordenamento Territorial - PDOT, abrangendo
todo o espaco fisico-territorial do DF; ii) Planos Diretores Locais - PDL, abrangendo

as areas urbanas e de expansao urbana.
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O macrozoneamento deste Plano estabelecia as seguintes categorias de
zonas: Zona Urbana de Dinamizacao; Zona Urbana de Consolidagéo; Zona Urbana
de Uso Controlado; Zona Rural de Dinamizacao; Zona Rural de Uso Diversificado;

Zona Rural de Uso Controlado e Zona de Conservagcao Ambiental.
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Figura 36 - Mapa do PDOT/92

De acordo com o PDOT/1997, a area do Patio Ferroviario se encontrava
inserida na Zona Urbana de Dinamizacdo. O art. 19 apresenta as diretrizes de

ocupagao para essa Zona Urbana.

Art. 19. A Zona Urbana de Dinamizagdo compreende a area ja
urbanizada e aquela que sera urbanizada como de expansao urbana
prioritaria.

§ 1° A Zona referida no caput corresponde a area localizada no
eixo oeste/sudoeste, incluida a drea ao sul da BR-251, entre o Ribeirdo
Saia Velha e o limite da Area de Monitoramento Prioritario e o
prolongamento da DF-140; as localidades de Taguatinga, Ceilandia,
Samambaia, Guara e Trecho 3 do Setor de Mansdes Park Way; as areas
urbanas do Nucleo Bandeirante, do Riacho Fundo, do Gama, de Santa

Maria, do Recanto das Emas; e a area situada a leste da DF-001, entre
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a DF-095 e as proximidades do Cdérrego Cana do Reino. (Paragrafo
mantido pela CLDF apés veto do Governador do DF - DODF de
26.12.1997)

§ 3° A urbanizagao da area de expansao urbana prioritaria ficara
condicionada ao atendimento cumulativo dos seguintes critérios:

I - Priorizacdo da ocupacédo das demais areas urbanas ja
parceladas do Distrito Federal,

Il -lIdentificacdo da demanda de habitacao por classe de renda;

Il - Demonstragdo da capacidade dos sistemas de
abastecimento de agua e da solugdo do esgotamento sanitario para

atendimento da demanda;

IV - Disponibilizagdo de areas para comércio e prestagdo de
servigo, simultaneamente as unidades para uso residencial pertencentes

ao parcelamento;

V - Obrigatoriedade de projeto de parcelamento urbano, estudo
prévio de impacto ambiental, registro do parcelamento no cartério de

registro de imdveis e implantagdo dos equipamentos publicos urbanos;
VI - Compatibilizagdo com os sistemas viario e de transportes;

VIl - Obediéncia, no dimensionamento dos equipamentos
comunitarios, as disposi¢des da legislagdo em vigor, bem como aos

planos e diretrizes setoriais das areas afetas;

VIII - Observancia das agdes, dos programas e dos projetos

prioritarios para a area;

IX - Provimento e custeio dos equipamentos urbanos e do

sistema viario sob a responsabilidade do empreendedor ou loteador;

X - Atendimento as limitagdes inerentes as areas de recarga de
aquiferos, em obediéncia aos critérios estabelecidos pelo Sistema de

Gerenciamento Integrado dos Recursos Hidricos do Distrito Federal.

No PDOT/2012, aprovado pela Lei Complementar 854 de 15 de outubro de 2012 a area
em estudo aparece categorizada como Zona Urbana Consolidada.
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5.14 O Patio Ferroviario e o Conjunto Urbanistico de Brasilia

Devido a proximidade com o Conjunto Urbanistico de Brasilia — CUB, objeto
de tombamento federal pelo Instituto do Patriménio Historico e Artistico Nacional —
IPHAN, a area do Patio Ferroviario de Brasilia submete-se ao marco legal instituido
IPHAN.

Figura 37 - Mapa da area tombada do Conjunto Urbanistico de Brasilia.
Fonte: https://www.geoportal.seduh.df.gov.br/mapa/#

Neste sentido, a Portaria n°® 68, de 15 de fevereiro de 2012, que dispde sobre

a delimitagéo e diretrizes para a area de entorno do CUB, traz em seu artigo 2° que

todas as intervencdes na area dever&o obedecer as seguintes diretrizes gerais:

| — Garantir a leitura do tragado e a preservagao do espirito, concepgao
e ambiéncia do Plano Piloto, projetado por Lucio Costa, conforme
disposto no documento Brasilia Revisitada, anexo | do Decreto n°
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10.829/1987 do Governo do Distrito Federal e da Portaria n® 314/1992
do IPHAN;

I — Garantir a visibilidade do horizonte a partir da area
tombada;

Il — Garantir a visibilidade do Plano Piloto a partir dos mirantes

naturais existentes na cumeada da Bacia do Lago Paranoa.

Dessa forma, dentro da area de entorno, qualquer projeto que envolva
mudanga no parcelamento e/ou uso do solo, incluindo novos loteamentos e/ou

projetos de regularizagado fundiaria devera ser submetido ao IPHAN para analise e

manifestacdo, nos termos do Art. 18 do Decreto-Lei n° 25, de 30 de novembro de
1937, e da Portaria n® 420, de 22 de dezembro de 2010.

A referida Portaria n°® 420/2010 dispde sobre os procedimentos a serem
observados para a concessao de autorizagdo para realizagdo de intervengéao de

bens edificados e tombados e nas respectivas areas de entorno.

A Portaria N° 68/2012 divide a area do Entorno em 06 (seis) setores,
definidos de acordo com suas relacdes de ambiéncia com o bem tombado, sendo
a area do Patio Ferroviario de Brasilia abrangida no Setor de Entorno 06 —
Ocupagéao Controlada Il (SE-06), definindo em seu art. 10, § 1°, que para os lotes
total ou parcialmente localizados em uma na faixa de 500 metros paralela a
Via EPIA devera ser submetido ao IPHAN qualquer projeto que ultrapasse o
limite de 4 (quatro) pavimentos, sendo térreo mais 3 (trés), ou 12 (doze) metros
de altura, contados a partir da cota de soleira do lote definida pela

administragao distrital.

Plano de Ocupagéao do Patio Ferroviario - Parcela 01

Set/2022

59



MINISTERIO DA DEFESA
EXERCITO BRASILEIRO
DIRETORIA DE PATRIMONIO IMOBILIARIO E MEIO AMBIENTE
(Diretoria do Patriménio do Exército/1956)

Figura 38 - — Mapa da faixa de 500 m da area tombada do CUB.
Fonte:https.//www.geoportal.seduh.df.gov.br/mapa/#

Ja para os demais lotes abrangidos pelo Setor de Entorno 06, devera ser

submetido ao IPHAN qualquer projeto que ultrapasse o limite de 7 (sete)

pavimentos, sendo térreo mais 6 (seis), ou 21 (vinte e um) metros de altura.

Ressalta-se que, ainda que as diretrizes deste Plano de Ocupagao estejam

alinhadas com as determinagbes supracitadas, o projeto urbanistico sera

submetido a avaliagédo ao rito previsto de avaliagao pelo IPHAN.
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5.14.1 Brasilia 57-85 — do plano-piloto ao Plano Piloto

823b

Brasilia 57-85; do plano-piloto
ao Plano Piloto. Brasilia,
TERRACAP, 1985.
145p.

Convénio GDF/SV0/DAU e
TERRACAP/DITEC

|. URBANIZACAO-Brasilia.
I. Distrito Federal (Brasil). De
partamento de Arquitetura e Urba
nismo. II.TERRACAP (DF,Brasil).
Diretoria Técnica.

cou: 711(817.4) '1957-1985"

oD A M1
)N AR ULSU L

( do plano-piloto ao Plano Piloto )

SUPERVISAO

Arq. Tania

Diretora do Departamento de Arquitetura e

Urbanismo

COORDENACAO

Arq. Lucic

io Cos

EXECUTORES

Battella de Siqueira

o

uiz Alberto Cordeiro
or Técnic

TERRACAP

DAU/SVO

Arq. Adeildo Viegas de Lima

a otica da manutencéao das diretrizes originais do projeto, o documento apresenta uma
analise das propostas originais do Plano Piloto e como elas haviam se desenvolvido até
aquele momento, sob o crivo do Lucio Costa e da equipe de urbanistas da TERRACAP.
A publicacdo teve como objetivo a avaliacdo das solugbes implantadas, trazendo
propostas de intervencdo que permitissem o avango da cidade, salvaguardando a

preservagao das diretrizes originais do projeto, conforme a realidade que se apresentava

Arq. Maria Elisa Costa

Figura 39 - Capa da publicagdo Brasilia 57-85 (do plano piloto ao Plano Piloto)

apos 25 anos de fundagao.

Conforme registrado na publicagao:

Na busca de solugbes acertadas, procuramos o ponto do ponto
de vista do autor do plano piloto, aquilo ser preservado, e ao
mesmo tempo avaliar o que era hoje, exige nova postura.
(grifo nosso).

No caso, resguardar a fisionomia da cidade significantes de mais
nada, nao estabelecer continuidade de ocupacao entre o Plano
Piloto e a periferia urbana, constituida prioritariamente pelas
cidades satélites do que se poderia chamar de "Grande Brasilia
Sul". Neste sentido, a atuagdo do planejamento, procurando
envolver a cidade com extensas areas verdes (Parque Nacional,

Parque do Guard, Jardim Zooldgico, Campus da UnB, area do
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IBGE, Jardim Botanico) ou de uso rural é extremamente acertada,
bem como o0 aumento de oferta de moradia na "Grande Brasilia

Sul" através da criagdo de novos ntcleos (grifo nosso)

Contiguo e a leste da E.P. | .A.,, no lado norte, o Setor Militar
Urbano expandiu-se enormemente e no lado sul surgiram desde
muito cedo areas residenciais populares (Cruzeiros Velho e Novo)
- alidas previstos no plano-piloto nas imediagcdes do Parque
Ferroviario e Setor de Industria e Abastecimento - e,
recentemente, as chamadas "Octogonais 11, ja de padrao classe
média e tratadas indevidamente com caracteristicas de
condominio fechado e ndo de Superquadras, o que nao tem
sentido, porque o chio ali, como nas Superquadras deveria ser
de uso publico. Cabe observar que o tragado do Cruzeiro Novo é
uma desvirtuagcado imperdoavel de uma proposta de Lucio Costa
para implantacdo urbana com trama viaria em losangos
articulados por pequenas pragas, proposta sugerida mais tarde
para a urbanizagdo dos Alagados em Salvador. (ver transcrigbes
anexa no fim deste trabalho). Levando em conta a extenséao do
prolongamento do Eixo Monumental entre o Memorial JK e a
Ferroviaria, bem como a existéncia préoxima de areas
residenciais, Lucio Costa, depois de sua recente ida a
Brasilia, sugeriu a utilizagcdo de duas faixas fronteiras ao
Eixo, uma contigua ao Observatério Meteoroldgico e outra ao
Setor Militar Urbano para retomar a implantagao residencial
econdmica originariamente sugerida - e desfigurada - no

Cruzeiro Novo. (fig. pag. 89)

Plano de Ocupagéao do Patio Ferroviario - Parcela 01

Set/2022



MINISTERIO DA DEFESA
EXERCITO BRASILEIRO
DIRETORIA DE PATRIMONIO IMOBILIARIO E MEIO AMBIENTE

(Diretoria do Patrimonio do Exército/1956)

Area do Parque

Ferroviario

Area prevista para

ocupagéo residencial

Figura 40 - Parque Ferroviario e areas residenciais previstas (adaptada)

Conforme grifo nesta publicagdo, o urbanista Lucio Costa posicionou-se ante ao
desenvolvimento de Brasilia apds 25 anos de fundagéo, do qual destaca-se:

« A preocupacdo em conciliar a preservacao da esséncia sem perder a
capacidade de avaliar novos rumos necessarios ao desenvolvimento da
cidade;

* A intencdo de ampliar de setores habitacionais nao previstos.

originalmente no plano piloto.
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5.14.2 Brasilia Revisitada

Figura 41 - Publicacéo Brasilia Revisitada

A publicagéo Brasilia Revistada, de autoria do urbanista Lucio Costa, compde o
Decreto Distrital n°® 10.829, publicado em 1987, bem como Portaria do Iphan n°
314/1992, refere-se a preservagao da concepgao urbanistica de Brasilia. Nas
recomendagbdes do autor sobre a preservacao da cidade precisa assegurar o

avanco natural da cidade.

O importante ao se pensar na complementagdo, na preservagdo, no
adensamento ou na expansao de Brasilia é ndao perder de vista a postura
original, é estar-se imbuido de lucidez e sensibilidade no trato dos problemas
urbanos". (Lucio COSTA, Brasilia Revisitada)
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Area A: Bairro Oeste Sul Quadras econdmicas (pilotis + 3 pavimentos)
Superquadras (pilotis + 6 pavimentos)

Area B: Bairre Oeste Norte Andlogo ao Bairo Ocste Sul

Area C: Quadras Planalto Quadras menorss, pilotis ¢ 4 pavimenios: Vila
Planalto preservada como & hoje

Area D: Quadras da Epia Quadras menores, pilotis ¢ 4 pavimentos

Area E: Asa Nova Sul Quadras menores, pilotis ¢ 4 pavimentos

Area F: Asa Nova Norte Quadms econdmicas e conjuntos geminados
(habitagfio popular) Quadras (pilotis e 4 pavimentos) ¢ lotes individuais:
fixagiio da atual Vila Paranoa

Figura 42 - Areas habitacionais do Plano Piloto
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5.14.3 Cartilha de Preservacgao de Brasilia

FICHA CATALOGRAFICA ELABORADA PELA
BIBLIOTECA ALOISIO MAGALHAES

Cartilha de Preservagdo

Figura 43 - Cartilha de Preservacdo de Brasilia

Em 2007, publicagdo do IPHAN sobre diretrizes de preservacao fez
importantes apontamentos sobre a manutencdo do tombamento da cidade.
Considerando-se as caracteristicas basicas de Brasilia, conformadas na volumetria
das construgdes e nos seus usos, algumas situagdes foram destacadas no

processo de fiscalizagdo da cidade:

¢ A alteracdo da destinagao da edificacido para outra ndo prevista nas
normas dos lotes;

e O aumento da altura do edificio (gabarito), acima do maximo
permitido para o lote;

e O aumento de area do edificio (taxas de ocupagado e construgao)
provoca o aumento de sua volumetria;

e A ocupacao de areas verdes e areas publicas por construgdes de
carater permanente;

e Instalacdo de anuncios publicitarios, estagdes de radio - base e
equipamentos urbanos de pequeno e médio porte, sem
licenciamento;

o Auséncia de arvores de porte nas faixas verdes das Superquadras.
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e Fechamento dos pilotis dos prédios residenciais

Dentre eles, a luz do previsto no Plano de Preservagao do Conjunto Urbanistico
de Brasilia - PPCUB:

e Preservacao das quatro escalas urbanas: monumental, residéncia, gregaria e
bucdlica;

e Estrutura viaria como arcabouco integrador e mantenedor destas escalas;

e Manutengéo do sentido de unidade e de ordenagéo, bem como a setorizacéo
por fung¢des do espaco urbano;

o Observancia dos conceitos de superquadras e o conceito de unidade
vizinhanga;

¢ Definicdo de malha urbana que propicie espagos abertos para valorizagao da
estrutura verde urbana, conferindo o carater de cidade-parque previsto para
Brasilia;

e A preservacdo da visada livre do horizonte, da presenga do céu

Ratificam-se que as diretrizes do presente documento, bem como, oportunamente,
da area completa do Patio Ferroviario, seguirdo os parametros previstos nos

documentos reportados sobre a preservagao e desenvolvimento da cidade, a luz

das preocupacoes ja expostas pelo urbanista Lucio Costa.

67
Plano de Ocupagéao do Patio Ferroviario - Parcela 01

Set/2022



MINISTERIO DA DEFESA
EXERCITO BRASILEIRO
DIRETORIA DE PATRIMONIO IMOBILIARIO E MEIO AMBIENTE
(Diretoria do Patriménio do Exército/1956)

PARTE 02

6 Proposta

A integralidade da area do Patio Ferroviario, conforme alinhamentos do
Exército e entendimentos junto aos governos de esfera distrital e federal, sera

destinada a abrigar um novo bairro na cidade de Brasilia.

A presente proposta, além da caracterizacdo e exposicdo dos
condicionantes da area completa, faz um recorte parcial, com foco exclusivo na
primeira etapa de alienacdo, com o desdobro da PARCELA 01, composta de 07

fracoes, conforme destaque na figura abaixo.
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Figura 44 - PARCELA 01 no mapa de Desdobro, destaque para 07 fragbes

As 07 fragbes acima destacadas totalizam uma area de 141.528 m?, sendo
que a fragdo 01 tera area de 33.528,00 m? e as demais 06 (seis) fragbes com areas
unitarias de 18.000,00 m2.
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As demais parcelas serdo doadas ao Governo do Distrito Federal, que sera

responsavel pelo Plano de Uso e Ocupacéao da referida area, a saber:

/

¢ Fracao 08 — Shopping Popular
s Fracdo 09 — Adasa
% Fragdo 10 - CENTCOOP

Area remanescente, identificada como FRACAO 11, sera objeto de estudos
técnicos e de viabilidade posteriormente, para desenvolvimento apropriado do Plano

de Uso e Ocupacédo, Masterplan e Projeto Urbanistico completo.

6.1 Parametros Urbanos

6.1.1 Quanto ao USO
Para a PARCELA 01, objeto de desdobro, a UOS requerida é a CSII3, cujos
parametros urbanisticos sao os descritos abaixo:
CSIl 3 - localiza-se, principalmente, nas bordas dos nucleos
urbanos ou préxima a areas industriais, situada em articulagdo com

rodovias que definem a malha rodoviaria do Distrito Federal, sendo
de abrangéncia regional;

Somando-se aos parametros citados, tendo em vista a proximidade da area com a
DF003 (EPIA), via de trafego intenso, inclusive de veiculos pesados, entende-se nao ser
recomendada a atividade residencial, como aventado no Parecer Técnico SEI/GDF n °
88349495, de 05 de setembro de 2022.
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6.1.2 Quanto a OCUPACAO

Para os parametros de ocupagdo dos lotes: Coeficiente Basico (CFA B),
Coeficiente Maximo (CFA M), Taxa de Ocupagéao, Taxa de Permeabilidade, Altura

Maxima e Subsolo foram definidos os seguintes parametros:

————— U

uos

AFR AFU

CFA B

CFA M

T OCUP
(%)

TX PERM (%)

ALT MAX

PAVIMENTOS

AF LAT AF
QBS

MARQUISE

GALERIA

COTA
SOLEIRA

SUBSOLO

Csll

50

30

iz

térreo + 3
pavimentos

proibida

ponto
médio da

permitido-
tipo Zl

edificacio

Figura 45 — Parémetros de uso e ocupagéo do solo

Esses parametros foram definidos a partir da distribuicdo dos usos propostos
na malha urbana e tendo como limite a densidade populacional permitida para a
area em conformidade com a Lei Complementar 803/2009 e 854/2012 que
aprovaram o PDOT/DF.

Além disso, a ocupagao da area é prevista desde o Plano de Ordenamento
Territorial - POT de 1985, que classificou como Zona Urbana e segue os preceitos
do modernismo de se ocupar areas proximas as areas urbanas consolidadas e

providas de infraestrutura urbana implantada.

Em alinhamento ao exposto no Parecer Técnico SEI/GDF n ° 88349495, de
05 de setembro de 2022, entende-se que devera ser evitado a criagao de sistema
viario que interfira com a DF - 003 (EPIA) e com o Eixo Monumental. O acesso as

fragcbes da PARCELA 01 devera ocorrer pelo sistema viario existente.

6.1.2.1 Estacionamento e garagem

E obrigatéria a instalagdo de vagas de estacionamento de veiculos
automotores, para os lotes ou projecbes a serem criados em conformidade com as

exigéncias estabelecidas na Lei de Uso e Ocupacgao do Solo. Devera ser prevista a
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implantacdo de vagas de estacionamento publico dentro dos limites dos lotes,

destinados a visitantes e prestadores de servigos.

6.1.2.2 Calculo para o numero de vagas

O calculo do numero das vagas de estacionamento devera respeitar a Lei
Complementar n°® 948/2019, do art. 25 ao 32 e do Anexo V - Quadro de exigéncia

vagas de veiculos.

6.1.2.3 Tratamento das fachadas

Nao serao permitidas fachadas cegas nas edificagdes voltadas para

logradouro publico.
6.1.2.4 Alturas maximas

As alturas maximas definidas por este PUOC sao de 12,00, em atendimento
ao disposto no Art. 10 da Portaria n® 68/2012, que se refere ao Setor de Entorno 06

— Ocupacgao Controlada lll (SE-06), que abrange a area em questéao e dispde:

§ 1° Para os lotes total ou parcialmente localizados em uma na faixa
de 500 metros paralela a Via EPIA devera ser submetido ao IPHAN
qualquer projeto que ultrapasse o limite de 4 (quatro) pavimentos,
sendo térreo mais 3 (trés), ou 12 (doze) metros de altura, contados
a partir da cota de soleira do lote definida pela administracao
distrital.

6.1.3 Parametros especificos para lote CSll 3 — Fragdes 01 a 07

A proposta consiste no estudo da ocupacgédo da area de acordo com 0s

conceitos e estudos descritos acima.

O lote podera ser ocupado por uma edificagéo unica ou por um conjunto de
edificagdes independentes dispostas no terreno, integradas por areas livres e

verdes com calgadas publicas e areas permeaveis, adotando o estilo open mal.
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Neste caso, devera ser observado o coeficiente de aproveitamento e a taxa de

permeabilidade previstos para o lote.

A edificacdo ou edificagdes deverao ter no maximo 4 pavimentos (térreo

mais 3) ou 12 metros de altura (contados a partir da cota de soleira).

6.1.4 Solugcoes recomendadas para infraestrutura

6.1.4.1

6.1.4.2

6.1.4.3

Rede elétrica subterranea

De forma a evitar a poluigao visual com postes e fios junto as calgadas ou
nos canteiros centrais a rede de distribuicdo de energia devera ocorrer no subsolo.
A excegéao é a rede de alta tensao ja implantada entre a area do projeto e o Setor
Militar complementar que devera permanecer e se integrara ao canteiro central da

via. Todos os projetos devem ser feitos conforme padrao da concessionaria.
Energia renovavel

Para atender aos preceitos da sustentabilidade, propde-se a previsdo da
utilizacao de energia renovavel, com a utilizagdo de painéis solares para conversao

em energia elétrica nas edificacdes inseridas no projeto.

Sistema de captagdo de agua pluvial

Com a conscientizagdo sobre a limitagdo do uso da agua potavel, o
reaproveitamento da agua da chuva € uma solugéo de abastecimento gratuito que
pode ser utilizado tanto nas regides de seca, como em locais de maior

infraestrutura, a fim de diminuir os gastos com a conta de agua.

Neste ensejo, recomenda-se a captacdo da agua da chuva que contribui
para amenizar os efeitos da falta de area permeavel nas grandes cidades, que

provocam enchentes e inundagdes nos periodos de chuvas intensas.

Esse sistema deve ser utilizado nas edificagbes para sua reutilizagdo na

limpeza das areas comuns das edificagdes ou para manter os jardins.
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Pavimentagdo drenante

Os pisos drenantes s&o utilizados para absorver a agua da chuva e manté-
la por um tempo em sua base-reservatorio, esses pavimentos reduzem a velocidade

com que ela escoa para as galerias subterrdneas e minimizam as enchentes.

Nas areas destinadas a estacionamento, assim como calcadas devem ser
utilizados pisos drenantes, que poderéo integrar o sistema de drenagem pluvial da

area em estudo.

Solugbes para seguranga e transito

Devera ser utilizado semaforos inteligentes com o intuito de garantir maior
seguranga aos pedestres. Os semaforos inteligentes se constituem de dispositivos
para semaforizagdo que processa as informagdes do transito em tempo real,
capturando imagens que permitem fazer a leitura do trafego e através dos

algoritmos distinguir as vias, veiculos e pedestres.

6.2 Estudo de Impacto Ambiental/Relatério de Impacto Ambiental

6.2.1 Legislacao Federal
A legislacao federal que referente a EIA/RIMA é a Resolugao CONAMA n°

001, de 23 de janeiro de 1986, a qual define que se considera impacto ambiental
qualquer alteragdo das propriedades fisicas, quimicas e biolégicas do meio
ambiente, causada por qualquer forma de matéria ou energia resultante das

atividades humanas que, direta ou indiretamente, afetam:
| - asaude, a seguranga e o0 bem-estar da populagéo;
Il - as atividades sociais e econdmicas;
Il - a biota;
IV - as condicbes estéticas e sanitarias do meio ambiente;

V - a qualidade dos recursos ambientais.
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Destaca-se o artigo 2°, que dispde sobre as atividades que dependerdo de

EIA/RIMA:

Artigo 2° - Dependera de elaboracdo de estudo de
impacto ambiental e respectivo relatério de impacto ambiental
- RIMA, a serem submetidos a aprovacgao do 6rgao estadual
competente, e do IBAMA eiln carater supletivo, o
licenciamento de atividades modificadoras do meio ambiente,

tais como:

| - Estradas de rodagem com duas ou mais faixas de rolamento;

(...)

XV - Projetos urbanisticos, acima de 100ha. ou em
areas consideradas de relevante interesse ambiental a
critério da SEMA e dos 6rgaos municipais e estaduais

competentes;

Portanto, deve ser observado todas as diretrizes constantes na Resolugéo

CONAMA n° 001/86.
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6.3 Imagens Aéreas

Nas imagens a seguir foram simulados a vista da ocupacgao do Patio

Ferroviario de pontos estratégicos, como do Eixo Monumental, da EPIA sentido

norte e sul.

Figura 46 - Vista Eixo Monumental

Figura 47 - Vista Shopping popular
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2

Figura 48 - Vista Eixo Monumental.

= ’F

Figura 49 - - Vista Eixo Monumental, prxirho a Rainha da Paz.
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Figura 50 - Vista Eixo Monumental, préximo a Praga do Cruzeiro
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PARTE 03

Anexo Unico — Memoriais Descritivos - 07 fragées da PARCELA 01

FRACOES DA PARCELA 01
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MINISTERIO DA DEFESA
EXERCITO BEASILETRO
DEC - DFIMA

MEMORIAL DESCRITIVO ANALITICO

Imével: “LOTE 17 DO PATIO FERROVIARIO DE BRASILIA (PFE)

Proprietirio: UNIA0 FEDERAL, ADMINISTRADO PELO COMANDO DO EXERCITO
Titulo de Propriedade: MOVEL TRANSCRITO 50B A MATRICULA K° 58 455
Maunicipio: BRASILIA - OF Data: 08/082022

Resistres: CARTORIO DO 2* OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS DO DF

Area: 3352832 0" (3.3528 he) Perimetro: 774,11 m

DESCRICAO PERIMETRICA

IMOVEL DE UM TODO MATOR DENOMINADG PATIO FERROVIARIO
DE BRASILIA, "LOTE 1", cuja descricio e confrontagie. imicia-se no pooto PO31, de
coordenadas N 8252 763,612 m e E 134600 045 m: deste sepue com azmmute de 107°28°50"
distincia de 198,49 m. até o ponto P32, de coordenadas N 8.252.703 989 m = E 184790 360 m;
deste serue com azimute de 187°3758" & distancia de 26,54 m. ate o pooto P04, de coordepadas N
8252 678,604 m & E 184 782 30 m; deste segne com azimute de 204°03'33" & distancia de 31,345
m, atz o verdce M01011, de coordenadas N 8252650 058 m = E 184.769 544 m; deste segus com
arinmre de 212°1307" e distancia de 33,28 m, ate o pento POGS, de coordenadas N 8.252 621 105
m e E 184 751 481 m; deste serue com azipmte de 219°31°21" e distancia de 26,11 m. ate o ponto
P, de coordenadas N B2526001 258 m 2 E 184 T34 868 m; deste sepoe com armimabe de
12675831" & distancia de 18,15 m até o wertsce M01012, de coordenadas N 8252 588 8T I me E
184 721 506 o deste sepue com aminmte de 233°14'02" e dstancia de 167,24 m, ate o vertice
AIDI0R3, de coordenadas W 8253 546 746 m e E 184 559 §79 m; deste sepue Ccom amimmits de
J48720721" e distancia de 32,17 m até o wertice M01014, da coordenadas N 82525 334 me E
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184 520 886 m CONFRONTANWDO WESSES TEECHOS COM A ESTRADA PARQUE
CEILANDIA (EPCL — DF 095); deste segne com azipmte de 17°1432° & distancia de 24007 m.
até o ponto P31, de coordenadas N 8252763612 m = E 184 601,045 m; CONFRONTANDO
WESSE TRECHO COM O IMOVEL REMANESCENTE DO PATIO FERROVIARIO DE
BRASILIA

Todas as coordenadas agui descritss estio peomefersnciadas ao Sistema Geodesico
Ermzileiro & encontram-se representadas oo Sistema UTM. referenciadas ao Meridiano Central 457
WGr. tendo como o Dt o SIRGASHMG, Zona 135. Todes o: azimaies e dstincias, arsas e
perimetros foram caloulades ne plane de projecao UTM.

O levantamento tepegrafico fol realizado wilizando o Sistema Cartoprafice do Distrite
Federal (SICAD), tende come wertice ¢ Pomio DE 02, com coopdenadas UTM (fuso 23] N
BI53.603.080 me E 185175106 m.

Ensl.m-DF 'IIE de s.sta:ﬂ:m:n de 222
g -lulh_ = w_l -|'l|w.-|l |-j'. Illw

E]]'i."AJ'_BD GERAMANO DA SILVA
Tecmico Agrimensor
CFT 518,718 594-04TDF
TET o® BRIO11102740-DF

o am
Eevisan:
............
g 'I'-l!h Ii|1 -.-c-u .udwdulum “ILH
- ,.-._.; il =

MENDSON CABEAL AMENTA BOAE
Engenkeiro Cartografo
CEEA " 31902 D-DF

Memarial Desxvitton: “Lote 17 oo PF8 - Pog 22
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MINISTERIO DA DEFESA
EXERCITO ERASILEIRO
DEC - DPIMA

MEMORIAL DESCRITIVO ANALITICO

Imével: “LOTE 1™ DO PATIO FERROVIARIO DE BRASILIA (PFE)

Proprietirio: UNIAQ FEDERAL, ADMINISTRADO PELO COMANDO DO EXERCITO
Titulo de Propriedade: MOVEL TRANSCRITO S0B A MATRICULA N° 58 455
Municipio- BRASILIA - DF Data- 02062022

Registros: CARTORIO DO ¥ OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS DO TF

Area- 18.000,06 m* (1.8000 ha) Perimetre: 578,65 m

DESCRICAD PERIMETRICA

IMOVEL DE UM TODO MAIOR DENOMINADO PATIO FERROVIARIO
DE BRASILIA. "LOTE 2", cuja descricio e confromtacie, imicia-se no ponto PO29, de
coordenadas N B 252 850101 m e E 184627 887 m. deste epus com azimarte de 107728507 e
distancia dz 199,05 m, até o pooto P30, de coordenadas N 8252790310 m & E 184817743 m;
deste sepue com azimute de 197°35'41" & distincia de 90,56 m. aré o ponto P32, de coordenadas N
§.252.703 980 m & E 184. 700 369 m; deste sepue com azinnte de 287°28'50" & distancia de 198 49
m, &tz o ponto PO3], de coordenadas N 8252763612 m & E 184,601 845 m; dexte segue com
azimmte de 17°1431" ¢ distincia de 90,56 m, até o panto P029, de coordenadas N 8.252 850,101 m
e E 1M6ITHEET m CONFRONTANDO NESSE TRECHD COM O IMOVEL
REMANESCENTE DO PATIO FERROVIARIO DE BRASILIA.

Todas as coordenadas agu descritas estio peomeferemriadas ao Sistema Geodesico
Brasileiro e encontram-se representadas po Sistema UTM. referenciadas ao Mendisne Central £5°
WGr. tendo como o Datm o SIRGAS2000, Zona 135. Todos o5 azimwates & distancias, areas &
perimetres foram calculades no plano de projecao UTM.
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O levantamento topografice foi realizado wilizande o Sistema Camografice do Distrit
Federal (SICAD), tende come veértice o Pomto DF 02, com coordenadas UTM (foso 23) N
B.253 603,086 meE 185175 106 m

Brazlia-DF, 08 de setembro de 2021

[+ i v o nem D
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M]I{IE'I']::RID DA DEFESA
EXEECITO BRASILEIRO
DEC - DPFIMA

MEMORIAL DESCRITIVO ANALITICO

Imovel: “LOTE 3" DO PATIO FERROVIARIO DE BRASILIA (PFB)

Proprietirio: UNIAO FEDERAL, ADMINISTRADO PELO COMANDO DO EXERCITO
Titulo de Propriedade: MOVEL TRANSCRITO SOB A MATRICULA N° 58 455
Municipio: BRASILIA — DF Data: 08/09/2022

Registros: CARTORIO DO 2° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS DO DF

Area: 17990 86 m* (1,8000 ha) Perimetro: 379,16 m
DESCRICAO PERIMETRICA

IMOVEL DE UM TODO MAIOR DENOMINADO PATIO FERROVIARIO
DE BRASiLL’L, "LOTE 3", cuja descricio e confrontacio. micia-se no pomto PO27, de
coordenadas N §.251.935.987 m e E 184.654,543 m; deste segue com azimute de 1079147277 e
distincia de 199,42 m até o ponto P0O28, de coordenadas N 8.252.876,8580 m e E 184.845,007 m;
deste segue com azimute de 197°28'532" e distinecia de 0,76 m, até o ponto P03, de coordenadas N
8.252.790,310 m & E 184.817,743 m; deste segue com azimute de 287728"50" & distincia de 199,03
m, até o ponto P029, de coordenmadas N 8.252.850,101 m e E 184.627,887 m; deste segue com
azimute de 17714'313" e distincia de 89,93 m_ até o ponto PO27, de coordenadas N §.252.935987 m
e E 184654543 m; CONFRONTANDO NESSE TRECHO COM © IMOVEL
REMANESCENTE DO PATIO FERROVIARIO DE BRASILIA
Todas az coordenadas agqui deseritas estio geomeferenciadas ao Sistema Geodésico
Brasileiro e enconfram-se representadas no Sistema UTM, referenciadas ao Meridiano Central 45°
WGr, tendo como o Datum o SIRGASI000, Zona 235 Todos os azimutes e distincias, areas e
perimetros foram calculados no plano de projegio UTM.
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0 levantamento teposrafice foi realizado wilizando o Sisterm Cantoprafico do Distrito
Faderal (SICAD), wendo como. vertice o Pomio DF 03, com coordenadas UTM (foso 23} N
153603 080 meE IA5 175 106 m

Bramtia-DF. 5 da satembro da 2022
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h-fHH‘IISIERIO DA DEFESA
EXEECTITO BRASILEIRO
DEC - DFIMA

MEMORIAL DESCRITIVO ANALITICO

Imével: “LOTE 4" DO PATIO FERROVIARIO DE BRASILIA (FFB)

Proprietirio: UNIAO FEDERAL, ADMINISTRADO PELO COMANDO DO EXERCITO
Titulo de Propriedade: MOVEL TRANSCRITO SOB A MATRICULA N° 58.455
Municipio: BRASILIA - DF Data: 08/08/2022

Registres: CARTORIO DO 2° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS DO DF

Area: 12.000,06 m* (1.8000 ha) Perimetro: 379 48 m

DESCRICAO PERIMETRICA

IMOVEL DE UM TODO MAIOR DENOMINADO PATIO FERROVIARIO
DE BR;‘LSiLI.—'L, "LOTE 4", cnja descricie e confrontacio. inicia-se no ponto PO15S, de
coordenadas N 8.253.022,147 m e E 184.681,254 m; deste segue com azimute de 107°1428" e
distancia de 199,63 m, até o pomto PU26, de coordenadas N §.252.962,97% m e E 184.871.942 m;
deste segue com azimmte de 137°22'18" e distineia de 90,21 m, até o ponto P28, de coordenadas N
8.252.876,880 m e E 184.845.007 m: deste segue com azimute de 287°1427" e distincia de 199.42
m, até o ponto PO27, de coordenadas N 8.252.235,987 m ¢ E 184.654,543 m; deste segue com
azimute de 17°14'33" e distinecia de 20,21 m, até o ponto PO25, de coordenadas N 8.253.022,147 m
e E 184681284 m: CONFRONTANDO NESSE TRECHO COM © IMOVEL
REMANESCENTE DO PATIO FERROVIARIO DE BRASILIA.

Todas as coordenadas agui deserfas estio geomeferenciadas ac Sistema Geodésico
Brasileiro e encontram-se representadas no Sistema UTM, referenciadas ao Meridiano Central 45°
WGr, tendo como ¢ Datum o SIRGASIN0, Zona 235, Todos os azimutes e distincias, dreas e
perimetros foram calculados no plano de projegio UTM.
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0 levantamendo tepografico foi realizado ufilizando o Sistema Cartoprafice de Distrifo
Foderal (SICAD), tendo como veriice o Pooto DF 02, com coordepadas UTTM (fuzo 23) N
BIs3 63 086 me EIBSITE 106 m

Brasilia-DF. 08 de setemhro de 2022
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(Diretoria do Patrimonio do Exército/1956)

Saqre”

MINISTERIO DA DEFESA

EXERCITO BRASILEIRO
DEC - DPIMA

MEMORIAL DESCRITIVO ANALITICO

Imével: “LOTE 5” DO PATIO FERROVIARIO DE BRASILIA (PFB)

Proprietirio: UNIAO FEDERAL. ADMINISTRADO PELO COMANDO DO EXERCITO
Titulo de Propriedade: IMOVEL TRANSCRITO S0B A MATRICULA N° 58 455
Municipio: BRASILIA — DF Data: 08/09/2022

Registros: CARTORIO DO 2° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS DO DF

Area: 18.000.00 m? (1,8000 ha) Perimetro: 579,70 m

DESCRICAO PERIMETRICA

IMOVEL DE UM TODO MAIOR DENOMINADO PATIO FERROVIARIO
DE BRASILIA, "LOTE 5", cuja descricio e confrontacio. inicia-se no pomto P023, de
coordenadas N 8.253.108.218 m e E 184.707,997 m; deste segue com azinmte de 107°14'26" e
distincia de 199 83 m até o ponto PO24. de coordenadas N 8.253.048,991 m e E 184.898,850 m:
deste segue com azinmite de 197°22'18" e distancia de 90,12 m_até o ponto P0O26, de coordenadas N
8.252.962,979 m e E 184.871.942 m: deste segue com azimute de 287°14'28" e distancia de 199,63
m, até o ponto P0O25, de coordenadas N 8.253.022,147 m e E 184.681,284 m; deste segue com
azimute de 17°14'32" e distincia de 90,12 m, até o ponto P023, de coordenadas N 8.253.108,218 m
e E 184707997 m; CONFRONTANDO NESSE TRECHO COM © IMOVEL
REMANESCENTE DO PATIO FERROVIARIO DE BRASILIA
Todas as coordenadas aqui descritas estio geomeferenciadas ao Sistema Geodésico
Brasileiro e enconfram-se representadas no Sistema UTM, referenciadas ao Meridiano Ceniral 45°
WGr, tendo como o Datum o SIRGAS2000, Zona 235. Todos os azimutes e distdncias, areas e
perimetros foram calculados no plano de projecio UTHM.
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O levantamento topogrifico foi realizado utilizando o Sistema Cartografico do Distrito
Federal (SICAD), tendo como wvertice o Ponto DF 03, com coordenadas UTM (fuso 23) N
8.253.603.086 me E 185.175,106 m_

Brasilia-DF. 08 de setembro de 2022,
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MINISTERIO DA DEFESA
EXERCITO BRASILEIRO
DIRETORIA DE PATRIMONIO IMOBILIARIO E MEIO AMBIENTE
(Diretoria do Patrimonio do Exército/1956)

L[[IF!ISI']::RIO DA DEFESA
EXERCITO BRASILEIRO
DEC - DPIMA

MEMORIALDESCRITIVO ANALITICO

Imével: “LOTE 6~ DO PATIO FERROVIARIO DE BRASILIA (PFB)

Proprietario: UNIAQ FEDERAL, ADMINISTRADO PELO COMANDO DO EXERCITO
Titulo de Propriedade: MOVEL TRANSCRITO SOB A MATRICULA N° 58 455
Municipio: BRASILIA — DF Data: 08/09/2022

Registros: CARTORIO DO 2° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS DO DF

Area: 17.990 91 m® (18000 ha) Perimetro: 572,93 m
DESCRICAOQ PERIMETRICA

IMOVEL DE UM TODO MAIOR DENOMINADO PATIO FERROVIARIO
DE B'RASiLL—i, "LOTE 1", cuja descnigio e confrontagdo, micia-se nmo pomto PO21, de
coordenadas N 8253194102 m e E 184,734,683 m; deste segue com azimute de 10771427 e
distincia de 200,04 m até o ponto P022, de coordenadas N 8.253.134,914 m e E 184.925,730 m;
deste segue com azimute de 197°22'18" e distincia de 90,03 m, até o ponte P024, de coordenadas N
8.253.048,991 m e E 1584.898,850 m: deste segue com azimute de 287°14'26" e disténecia de 199,83
m, até o ponto PO23, de coordenadas N 3.253.108,218 m = E 184,707,997 m; deste segue com
azimute de 17914'32" e distancia de 90,03 m. até o ponto PO2], de coordenadas N 8.253.194,202 m
e E 184734683 m: CONFRONTANDO NESSE TRECHO COM © IMOVEL
REMANESCENTE DO PATIO FERROVIARIO DE BRASILIA
Todas as coordenadas agqui descmtas estio geomeferenciadas ac Sistema Geodésico
Brasileiro e encontram-se representadas no Sistema UTM, referenciadas ac Meridiano Central 457
WGr, tendo como o0 Datum o SIRGAS2000, Zona 235 Todos o5 azimutes e distincias, areas e
perimetros foram calculados no plano de projecio UTM.
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MINISTERIO DA DEFESA
EXERCITO BRASILEIRO

DIRETORIA DE PATRIMONIO IMOBILIARIO E MEIO AMBIENTE

(Diretoria do Patrimonio do Exército/1956)

O levantamento topografico foi realizade utilizande o Sistema Cartogrifico de Distmito
Federal (SICAD). tendo como vertice o Ponto DF 03, com coordenadas UTM (fuso 23) N
§.253.603.086 m e E 185,175,106 m.
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MINISTERIO DA DEFESA
EXERCITO BRASILEIRO
DIRETORIA DE PATRIMONIO IMOBILIARIO E MEIO AMBIENTE
(Diretoria do Patrimonio do Exército/1956)

M_[h:—ISI'ERIﬂ DA DEFESA
EXERCITO BRASILEIRO
DEC - DPIMA

MEMORIAL DESCRITIVO ANALITICO

Imével: “LOTE 7° DO PATIO FERROVIARIO DE BRASILIA (PFB)

Proprietirio: UNIAQ FEDERAL, ADMINISTRADO PELO COMANDO DO EXERCITO
Titulo de Propriedade: MOVEL TRANSCRITO SOB A MATRICULA N° 58.453
Municipio: BRASILIA - DF Data: 08/09/2022

Registros: CARTORIO DO 2° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS DO DF

Area: 12.001,83 m® (18002 ha) Perimetro: 580.17 m
DESCRICAD PERIMETRICA

IMOVEL DE UM TODO MAIOR DENOMINADO PATIO FERROVIARIO
DE BRASILIA, "LOTE 7", cma descricio e confrontacio, imicia-se no wertice MOL0GY, de
coordenadas N 8.253.280,108 m e E 184.761,336 m; deste segue com azimute de 107°1423" e
distincia de 200,24 m_ até o vertice M0O1010, de coordenadas N 8.253.220,763 m e E 154.952,579
m; deste secue com azimute de 197722'01" e distincia de 8993 m, até o ponto PO22, de
coordenadas N 8.253.134,%14 m e E 184.925,730 m; deste segue com azimute de 287°1427" e
distincia de 200,04 m, até o ponto PO21, de coordenadas N 8.253.194.202 m e E 184184.734,683
m; deste segue com azmute de 17°14'13" e distincia de 8995 m, até o veértice MOL0D2, de
coordenadas N 8.253.280,108 m e E 184,761,336 m; CONFRONTANDO NESSE TRECHO COM
0 IMOVEL REMANESCENTE DO PATIO FERROVIARIO DE BRASILIA
Todas as coordenadas agui descntas estic geomeferenciadas ac Sistema Geodésico
Brasileiro & encentram-se representadas no Sistema UTM | referenciadas ao Meridiano Central 457
WGr, tendo como o Datum o SIRGAS2IO00, Zona 235 Todos oz azimutes e distinciaz, dreas e
perimetros foram caleulados no plane de projegio UTM.
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MINISTERIO DA DEFESA
EXERCITO BRASILEIRO
DIRETORIA DE PATRIMONIO IMOBILIARIO E MEIO AMBIENTE
(Diretoria do Patrimonio do Exército/1956)

O levantamento topografico foi realizade utilizando o Sistema Cartografice do Distmto
Federal (SICAD). tendo como wveriice o Ponto DF 03, com coordenadas UTM (fuso 23} N
8.253.603,080 me E 185,175,106 m

Brasilia-DF. 08 de setembro de 2022.
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