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094.000.884/2016, tendo em vista as justificativas apresentadas pela Comissdo, por in-
termédio do Memorando n°® 22/2017-COPAD/CONTR/SLU.
Art. 2° Reinstaurar Processo Administrativo Disciplinar com vistas a apuragdo dos fatos
noticiados no Processo n® 094.000.884/2016.
Art. 3° Incumbir a Comissdo Permanente de Processo Administrativo Disciplinar, constituida
mediante a Instrugdo N° 39, de 05 de maio de 2016, publicada no DODF N° 88, pag. 18, de
10/05/2016 e alterag@o posterior, da apuragdo dos fatos.
Art. 4° Convalidar todos os atos praticados anteriormente pela Comissdo.
Art. 5° Fixar o prazo de sessenta (60) dias, a contar de 12 de agosto de 2017, para
apresentagdo do relatorio conclusivo.
Art. 6° Esta Instrugdo entra em vigor na data de sua publicacdo.

HELIANA KATIA TAVARES CAMPOS

SECRETARIA DE ESTADO DE GESTAO DO
TERRITORIO E HABITACAO

PORTARIA N° 102, DE 27 DE JULHO DE 2017 (*)
Disciplina o procedimento administrativo a ser adotado pelos servidores da Secretaria de
Estado de Gestdo do Territorio ¢ Habitagdo - SEGETH, envolvidos na elaboragdo do Projeto
de Lei Complementar relativo a Lei de Uso e Ocupagdo do Solo do Distrito Federal -
LUOS.
O SECRETARIO ADJUNTO DA SECRETARIA DE ESTADO DE GESTAO DO TER-
RITORIO E HABITACAO DO DISTRITO FEDERAL, no uso das atribuigdes que lhe
conferem o art. 105, paragrafo unico, da Lei Organica, e os arts. 29 e 47 do Decreto n°
36.236, de 1° de janeiro de 2015, e suas alteragoes;
Considerando as areas de atuacdo e competéncia estabelecidas para a Secretaria de Estado de
Gestao do Territorio e Habitagdo - SEGETH, no art. 29, do Decreto n° 36.236, de 2015, e a
estrutura administrativa estabelecida para o 6rgdo pelo Decreto n°® 37.224, de 31 de margo de
2016;
Considerando a necessidade de conferir agilidade a execugdo das atividades necesséarias a
formulacdo da minuta do anteprojeto de lei complementar da Lei de Uso e Ocupagdo do Solo
do Distrito Federal -LUOS, e oportunidade e conveniéncia de adotar medidas para conjuga-
lo com a realizacdo dos atos de instru¢do de processos administrativos e expedientes em
matéria de competéncia da Subsecretaria de Gestdo Urbana - SUGEST/SEGETH, RESOL-
VE:

Art. 1° E instituido procedimento administrativo a ser adotado pelos servidores da Secretaria
de Estado de Gestdao do Territorio ¢ Habitagdo - SEGETH, envolvidos na elaboragdo do
Projeto de Lei Complementar relativo a Lei de Uso e Ocupagdo do Solo do Distrito Federal
- LUOS.
Art. 2° O titular da Subsecretaria de Gestdo Urbana - SUGEST, no ambito de sua 4rea de
atuacdo, em carater excepcional, até 30 de setembro de 2017, contados a partir da publicagio
desta Portaria, deve:
I - concentrar, em dois dias tteis, no horario normal de funcionamento do 6rgdo, os atos de
instrugdo de expedientes e processos no ambito da Coordenagdo de Gestdo Urbana - CO-
GEST, inclusive o atendimento a interessados;
II - concentrar, em trés dias uteis, no horario normal de funcionamento do orgdo, as
atividades dos servidores responsaveis pela elaboragdo do Projeto de Lei Complementar
relativo a Lei de Uso e Ocupagdo do Solo do Distrito Federal - LUOS;
Paragrafo unico. Os atos administrativos destinados a atender requisi¢oes da Procuradoria-
Geral do Distrito Federal, 6rgaos de controle e do Tribunal de Justica do Distrito Federal e
Territérios sobre a matéria de que trata o caput devem ter tramitagdo prioritaria, sem prejuizo
do que estabelece o art. 69-A, da Lei n° 9.784, de 29 de janeiro de 1999.
Art. 3° Os servidores de que trata o art. 1° desta Portaria sdo Gisele Arrobas Mancini, Bey
Aires da Silva, Renata Marchini Loureiro, Maria Olivia Rosa, Cynthia Lucia Soterio di
Oliveira Ramos, Eneida Aviani Ferreira, Helena Ferreira Noronha, Ilza Maria Aratijo Silva,
Tatianne da Silva Paz Souza, Ana Cristina Machado Vieira, Andreia Gomes Moreira Rocha,
Giovanna de Oliveira Cardoso, Luciana Barbosa Gomes, Marilia Teixeira de Campos, Eni
Wilson de Barros Gabriel, Marcelo Lembi Martins, Marcio Brito Silva Ferreira, Neide Bajo
Gongalves, Ana Valéria de Resende Bueno, Ricardo José Camara Lima, Antonio de Oliveira
Mello Junior, Dulce Blanco Barroso, Mara Souto Marquez, Marcilene Nogueira de Faria,
Maria das Gragas Medeiros de Oliveira e Maria Del Consuelo Lemos.
Art. 4° Esta Portaria entra em vigor na data de sua publicagao.
Art. 5° Revogam-se as disposi¢des em contrario.

LUIZ OTAVIO ALVES RODRIGUES

(*) Republicada por ter sido encaminhada com incorre¢do no original, publicada no DODF
n°® 145, de 31/07/17, pagina 16.

PORTARIA N° 105, DE 03 DE AGOSTO DE 2017
Aprova as Diretrizes Urbanisticas DIUR 05/2017, aplicaveis ao Setor Habitacional Fercal, na
Regido Administrativa XXXI N ] _
O SECRETARIO DE ESTADO DE GESTAO DO TERRITORIO E HABITACAO DO
DISTRITO FEDERAL, no uso das atribui¢des que lhe conferem o art. 105, paragrafo vinico,
da Lei Organica, os arts. 29 e 47 do Decreto n® 36.236, de 1° de janeiro de 2015, o Decreto
n° 37.224, de 31 de margco de 2016, ¢ o que consta do Processo SEI n°00390-
00005340/2017-19, RESOLVE:
Art. 1° Aprovar as Diretrizes Urbanisticas aplicaveis ao Setor Habitacional Fercal, na Regidao
Administrativa XXXI, na forma do documento DIUR 05/2017 e Anexo I - Quadro de
Parametros de Ocupacdo do Solo para os Lotes da DIUR 05/2017; Anexo II - Tabela de
Parametros de Uso e Ocupacdo do Solo para as ARIS da DIUR 05/2017, em conformidade
com disposi¢des do PDOT; Anexo III - Mapa de Zoneamento das Diretrizes de Uso e
Ocupacao do Solo da DIUR 05/2017; Anexo IV - Mapa das Diretrizes de Sistema Viario da
DIUR 05/2017 e Anexo V - Mapa das Porgdes Territoriais de Densidade da DIUR 05/2017
(PDOT);
Paragrafo tnico. O Estudo Técnico 05/2017 que subsidiou a elaboragdo das Diretrizes
Urbanisticas DIUR 05/2017, bem como as proprias Diretrizes Urbanisticas e Anexos I a V,
encontram-se disponiveis no enderego eletronico http://www.sisduc.segeth.df.gov.br/, con-
soante a Portaria n° 06, de 08 de fevereiro de 2017.
Art. 2° Esta Portaria entra em vigor na data da sua publicagao.
Art. 3° Revogam-se as disposicoes em contrario.

THIAGO TEIXEIRA DE ANDRADE

PORTARIA N° 106, DE 04 DE AGOSTO DE 2017

Dispde sobre a aprovagdo das Diretrizes Urbanisticas, e respectivos anexos, aplicaveis a
regido dos Setores Habitacionais Joquei Clube e Quaresmeira. | N
O SECRETARIO DE ESTADO DE GESTAO DO TERRITORIO E HABITACAO DO
DISTRITO FEDERAL, no uso das atribui¢des que lhe confere o Decreto n® 36.236, de 1° de
janeiro de 2015 e Decreto n° 37.224, de 31 de margo de 2016, e o que consta do Processo
SEI n°. 00390-00005239/2017-68, RESOLVE:
Art. 1° Aprovar as Diretrizes Urbanisticas aplicaveis a regido dos Setores Habitacionais
Joquei Clube e Quaresmeira, na forma do documento DIUR 06/2017 e respectivos Anexos,
ANEXO I - Tabela de Parametros de Uso e Ocupagdo do Solo da DIUR 06/2017 ¢ ANEXO
II - Mapa de Zoneamento e Diretrizes Vidrias da DIUR 06/2017.
Paragrafo tinico. O Estudo Técnico n® 04/2017 que subsidiou a elaboragdo das Diretrizes
Urbanisticas DIUR 06/2017, bem como as proprias Diretrizes Urbanisticas, Anexos I e I,
encontram-se disponiveis no enderego eletronico http://www.sisduc.segeth.df.gov.br/, con-
soante dispde a Portaria n° 06, de 08 de fevereiro de 2017.
Art. 2° Esta Portaria entra em vigor na data da sua publicagdo.
Art. 3° Revogam-se as disposi¢des em contrario.

THIAGO TEIXEIRA DE ANDRADE

SECRETARIA DE ESTADO DAS CIDADES I

ADMINISTRAGAO REGIONAL DO CRUZEIRO

ORDEM DE SERVICO N° 70, DE 02 DE AGOSTO DE 2017(*)

O ADMINISTRADOR REGIONAL DO CRUZEIRO DO DISTRITO FEDERAL, no uso
das atribuigdes que lhe confere o artigo 42, do Regimento Interno das Administragdes
Regionais, aprovado pelo Decreto n° 38.094, de 28 de margo de 2017 e considerando o
disposto no item II, alinea "a", do artigo 1°, da Portaria n® 53, de 20 de setembro de 2012,
publicada no DODF n° 192, de 21 de setembro de 2012, RESOLVE:

Art. 1° RECONHECER a PRESCRICAO e, via de consequéncia, DECLARAR A EX-
TINCAO DA PUNIBILIDADE, constante no processo n° 139.000.061/2016, nos tgrmos do
art. 208, II da Lei Complementar n° 840/2011 quanto aos seguintes indiciados: SERVULO
BATISTA PEREIRA, e ANTONIO SABINO DE VASCONCELOS.

Art. 2° Esta Ordem de Servigo entra em vigor na data da sua publicagdo, revogadas as

disposi¢des em contrario. i
HELIO DOS SANTOS

(*) Republicada por ter sido encaminhada com incorre¢do no original, publicado no DODF
n°® 149, de 04/08/17, pagina 10.

ORDEM DE SERVICO N° 73, DE 07 DE AGOSTO DE 2017
O ADMINISTRADOR REGIONAL DO CRUZEIRO DO DISTRITO FEDERAL, no uso
das atribui¢des que lhe confere o artigo 42, do Regimento Interno das Administragdes
Regionais, aprovado pelo Decreto n® 38.094, de 28 de margo de 2017 e considerando o
disposto no item II, alinea "a", do artigo 1°, da Portaria n® 53, de 20 de setembro de 2012,
publicada no DODF n° 192, de 21 de setembro de 2012,
RESOLVE:
Art. 1° Tornar sem efeito a Ordem de Servico n°. 39 de 29 de maio de 2017, publicada no
DODF n° 103 de 31 de maio de 2017.
Art. 2° Esta Ordem de Servigo entra em vigor na data da sua publicagdo, revogadas as

disposi¢des em contrario. i
HELIO DOS SANTOS

ADMINISTRAGCAO REGIONAL DO RIACHO FUNDO I

DESPACHO DO ADMINISTRADOR
Em 04 de agosto de 2017

O ADMINISTRADOR REGIONAL DO RIACHO FUNDO II, DO DISTRITO FEDERAL,
no uso das atribui¢des que lhe confere o Inciso XXVIIL, do Art. 42, do Regimento Interno
das Administragdes Regionais, aprovado pelo Decreto n°. 38.094, de 28 de mar¢o de 2017,
RESOLVE: TORNAR SEM EFEITO a republicagdo da Ordem de Servigo n°® 73, de 28 de
junho de 2017, publicada no DODF n° 131, de 11 de julho de 2017, pagina 36.

DANIEL FIGUEIREDO PINHEIRO

ADMINISTRACAO REGIONAL DO SUDOESTE/OCTOGONAL

ATO DECLARATORIO N° 06/2017
Interessado: ADMINISTRACAO REGIONAL DO SUDOESTE/OCTOGONAL, Assunto:
Isengdo de prego publico pela utilizagdo de area publica. Dispensa de pagamento de prego
publico, nos termos do artigo 12 do Decreto n® 30.634, de 30 de julho de 2009, a ocupagao
de 244 m? de area publica no estacionamento da CLSW 104 bloco A, ao lado do Restaurante
Mc Donald's, para realizagdo do evento "Mc Dia Feliz" do Instituto Ronald Mc Donald,
destinado a assisténcia e solidariedade as criangas e¢ adolescentes com cancer promovidas
pela ABRACE, que sera realizado no dia 26 de agosto de 2017, das 08:00h as 00:00h.
Em 08 de agosto de 2017.
HELIO DOS SANTOS
Administrador Regional -Interino

ADMINISTRACAO REGIONAL DO SETOR
DE INDUSTRIA E ABASTECIMENTO

ORDEM DE SERVICO N° 40, DE 08 DE AGOSTO DE 2017

O ADMINISTRADOR REGIONAL DO SETOR DE INDUSTRIA E ABASTECIMENTO
DO DISTRITO FEDERAL, Interino, no uso das atribuicdes que lhe sdo conferidas pelo
artigo 42, paragrafo XI, do Decreto n° 38094, de 28 de margo de 2017, publicado no DODF
n°® 61, de 29 de margo de 2017 e, em atengdo a recomendagdo originada do Parecer de 03 de
julho de 2017 - ASTEC/RA-XXIX, emitido no processo n° 309.000.163/2011, RESOLVE:
Art. 1° Notificar a empresa OBJETIVA ATACADISTA DA CONSTRUCAO LTDA, ocu-
pante da area publica situada no Trecho 06, Area Especial "A" ¢ "B", SIA/Sul, para que
promovam a DESOCUPACAO da respectiva édrea publica, no prazo de 10 (dez) dias, sob
pena de aplicagdo das medidas legais e administrativas cabiveis na espécie.

Art. 2° Esta Ordem de Servico entra em vigor na data de sua publicacdo.

ANTONIO DONIZETE ANDRADE

Este documento pode ser verificado no enderego eletronico http://www.in.govbrautenticidadehtml,
pelo codigo 50012017080900012

Documento assinado digitalmente conforme MP n 2.200-2 de 24/08/2001, que institui a
Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil.
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GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL

Diretoria de Diretrizes Urbanisticas

Diretrizes Urbanisticas - DIUR SEI-GDF n.2 5/2017 - Brasilia-DF, 23 de junho de
SEGETH/COINST/DIRUR 2017

Processo SEI: SEI 00390-00005340/2017-19

Paula Anderson de Matos - Analista de Planejamento e Gestdo Urbana e Regional

(DIRUR/COINST/SUGEST/SEGETH)
Elaboragdo:
Yamila Khrisna O. do N. Cunha - Assessora de Diretrizes Urbanisticas

(DIRUR/COINST/SUGEST/SEGETH)

Denise Mara Guarieiro e Carvalho - Diretora de Diretrizes Urbanisticas
Coordenagio (DIRUR/COINST/SUGEST/SEGETH)

Técnica: Bruno Avila Eca de Matos - Coordenador de Instrumentos de Apoio a Gestdo,
Auditoria e Controle (COINST/SUGEST/SEGETH)

Claudia Varizo Cavalcante - Subsecretaria de Gestdo Urbana (SUGEST/SEGETH)
Supervisao:

1. Disposig¢oes Iniciais

1.1. A Secretaria de Estado de Gestdo do Territério e Habitagdo do Distrito Federal (SEGETH), érgdo
responsavel pelo planejamento urbano e territorial do Distrito Federal (DF), tem a competéncia de
definir Diretrizes Urbanisticas para novos parcelamentos urbanos, nos termos da Lei Federal N° 6.766,
de 19 de dezembro de 1979, que dispde sobre o Parcelamento do Solo Urbano, e do Plano Diretor de
Ordenamento Territorial do DF (PDOT), Lei Complementar N° 803, de 25 de abril de 2009, e sua
atualizacdo, Lei Complementar N° 854, de 15 de outubro de 2012;

1.2. Estas Diretrizes tém prazo de validade de 4 (quatro) anos, conforme estabelece o Pardgrafo unico
do Art. 72 da Lei Federal N2 6.766/79, podendo ser reavaliadas em prazo inferior, de acordo com
interesse publico ou salvo mudancgas de legislacdo que impliquem alteragdo de uso e ocupac¢do do
solo;

1.3. A emissdo destas Diretrizes Urbanisticas revoga o efeito de outras diretrizes emitidas para areas
de intersecgdo com a poligonal desta;

1.4. Os arquivos georreferenciados referentes as Diretrizes de Uso e Ocupacdo do Solo e as Diretrizes
de Sistema Viario serdo disponibilizados no Sistema de Informagdes Territoriais e Urbanas do DF
(SITURB) em até 30 (trinta) dias apds a publicacdo destas Diretrizes no Diario Oficial do DF (DODF);

1.5. Estas Diretrizes constam no Processo SEI 00390-00005340/2017-19 e estdo embasadas no Estudo
Técnico 05/2017 DIRUR/COINST/SUGEST/SEGETHDocumento SEI 1427778). Ambos serdo
disponibilizados, na integra, na pagina da SEGETH e no Sistema de Documentagdo Cartografica -
SISDUC;

1.6. As tabelas e mapas dos Anexos sdo partes integrantes destas Diretrizes Urbanisticas: Anexo
l. Quadro de Parametros de Ocupagdo do Solo para os lotes da DIUR 05/2017; Anexo Il.Tabela de
Pardmetros de Uso e Ocupac¢do do Solo para as ARIS da DIUR 05/2017, em conformidade com
disposicdes do PDOT; Anexo Ill. Mapa de Zoneamento das Diretrizes de Uso e Ocupagdo do Solo
da DIUR 05/2017; Anexo IV. Mapa das Diretrizes de Sistema Viario da DIUR 05/2017; Anexo V. Mapa
das Por¢des Territoriais de Densidade da DIUR 05/2017 (PDOT).

1.7. Estas Diretrizes Urbanisticas tém como drea de abrangéncia a poligonal apresentada no Anexo
lll. Mapa de Zoneamento das Diretrizes de Uso e Ocupacgédo do Solo da DIUR 03/2017;




2. Definigoes

2.1. Altura Maxima: medida vertical maxima permitida para uma edificagdo, ndo incluindo caixa
d’dgua e antenas, contada a partir da cota de soleira;

2.2. Coeficiente de Aproveitamento: rela¢do entre a area edificavel e a area do terreno.

2.3. Coeficiente de Aproveitamento Basico: potencial construtivo definido para o lote, outorgado
gratuitamente;

2.4. Coeficiente de Aproveitamento Maximo: limite maximo edificavel dos lotes ou projec¢des, podendo
a diferenca entre os coeficientes maximo e bdsico ser outorgada onerosamente nos termos da lei;

2.5. Cota de Soleira: cota ou nivel altimétrico do lote ou proje¢do que determina o pavimento térreo,
medida no perfil natural do terreno, de acordo com o levantamento planialtimétrico cadastral, a partir
da qual se define a altura maxima e o nimero de pavimentos. Pode ser determinada em conformidade
com um dos seguintes métodos, a ndo ser que especificado o contrdrio em norma ou no zoneamento
destas Diretrizes:

2.5.1. Ponto médio do lote: cota altimétrica do ponto médio do lote ou da projecao;

2.5.2. Cota altimétrica média do lote: somatdrio das cotas altimétricas dos vértices do lote ou
projecao, dividido pelo nimero de vértices, sendo que nos casos em que ndo existam vértices, deve
ser utilizado a média das cotas altimétricas mais alta e mais baixa do lote ou proje¢ao;

2.5.3. Ponto médio da testada frontal: cota altimétrica medida no meio da testada frontal do lote ou
projecao;

2.5.4. Ponto mais alto do terreno: mais alta cota altimétrica do lote ou projecao.

2.6. DIUR: Diretrizes Urbanisticas. Instrumento normativo do planejamento urbano e territorial que
orienta a elaborag¢do de projeto urbanistico, sendo elaboradas de acordo com estratégias de ocupac¢do
do territério do DF, legislagdo vigente e caracteriza¢do ambiental;

2.7. ELUP: Espaco Livre de Uso Publico. Areas destinadas a pracas, jardins, parques, areas de
recreagao e outras dreas verdes;

2.8. EPC: Equipamentos Publicos Comunitarios. Equipamentos publicos de lazer, cultura, educagdo,
saude, segurancga e similares;

2.9. EPU: Equipamentos Publicos Urbanos. Equipamentos publicos de abastecimento de aguas,
servicos de esgotamentos sanitario, energia elétrica, coleta de dguas pluviais, rede telefonica, gas
canalizado e outros servigos publicos;

2.10. Fachada ativa: extensdo horizontal da fachada com acesso direto e abertura para o logradouro
publico com o objetivo de evitar a formag¢do de planos fechados na interface entre as construgdes e as
areas publicas;

2.11. Fachadas cegas: muros ou fachadas de edificagGes sem janelas, entradas ou permeabilidade

visual;

2.12. Logradouro: espaco livre destinado a circulagdo publica de veiculos e de pedestres. S3o ruas,
becos, avenidas, pragas, etc.;

2.13. Mobilidade ativa: conjunto de meios de locomogao nao-motorizados;

2.14. PDOT: Plano Diretor de Ordenamento Territorial, aprovado pela Lei Complementar N° 803, de 25
de abril de 2009, atualizada pela Lei Complementar N° 854, de 15 de outubro de 2012;

2.15. Poligonal: area de aplicacdo das Diretrizes, definida no Anexo Ill O. A delimitacdo territorial da
poligonal pode ser alterada no projeto urbanistico na propor¢dao de até 5%, mediante anuéncia do
6rgao responsavel pelo planejamento urbano e territorial do Distrito Federal, desde que n3ao haja
conflito com o zoneamento do PDOT ou restrigbes ambientais;

2.16. Porgdo territorial: areas de mesma faixa de densidade definidas no Anexo V. Mapa das Porg¢Ges
Territoriais de Densidade da DIUR 05/2017 (PDOT), conforme disposi¢des do PDOT;

2.17. Testada: linha que separa uma propriedade particular do logradouro publico;

2.18. Taxa de ocupacgdo: relagdo percentual entre a projegdo da edificagdo e a area do lote, ou seja,
percentual do lote sobre o qual ha edificacdo;

2.19. Zona: trecho do territério ao qual se aplicam parametros urbanisticos de uso e ocupacao do solo
definidos por estas Diretrizes e seus Anexos. A delimita¢do territorial da zona pode ser alterada no
projeto urbanistico na proporgio de até 10%, mediante anuéncia do 6rgdo responsavel pelo



planejamento urbano e territorial do Distrito Federal, desde que ndo haja conflito com o zoneamento
do PDOT ou restri¢bes ambientais.

3. Principios de Urbanizagao

3.1. O projeto de parcelamento do Setor Habitacional da Fercal deve priorizar a regularizacao fundidria
promovendo o ordenamento da ocupac¢do urbana das ARIS que ocorreu de forma irregular. Deve, ainda,
dar enfoque a estruturagdo de seu sistema vidrio, a definicdo de dreas para a implantagdo de
equipamentos publicos urbanos e comunitarios, e a necessidade de realoca¢do de moradias que estdo
em dreas de risco e em areas de preserva¢do permanente, quando for o caso.

3.2. Os Parametros Urbanisticos destas Diretrizes Urbanisticas estdo de acordo com o PDOT.
4. Diretrizes de Uso e Ocupagao do Solo

4.1. A utilizacdo das Diretrizes de Uso e Ocupacdo do Solo definidas neste documento para novos
parcelamentos urbanos inseridos no Setor Habitacional Fercal fica condicionada a elaboragao de
estudo especifico solicitado por ocasido do Licenciamento Ambiental do empreendimento. Com
relacdo aos aspectos urbanisticos o estudo deve obrigatoriamente abordar as seguintes orientagdes:

4.1.1. Indicacdo de areas onde ndo pode ocorrer a ocupagao urbana em decorréncia da polui¢do do ar
com a delimitacdo de raios de seguranca para a instalacdo de residéncias, comércios, servicos e
Equipamentos Urbanos Comunitarios;

4.1.2. Indicagdo de critérios acerca dos limites de densidade populacional para o Setor.

4.2 As aprovagcOes de projetos de novos parcelamentos do solo urbanos inseridos no Setor
Habitacional Fercal sé devem ocorrer mediante a conclusdao do Estudo Ambiental, a ser elaborado pelo
parcelador, que contenha as informacées acima dispostas.

4.3. O Anexo | apresenta os Parametros Ocupag¢do do Solo para novos parcelamentos e para as ARIS,
apresentando altura maxima e taxa de permeabilidade;

4.4. O Anexo Il apresenta os Parametros de Uso e Ocupacao do Solo para as ARIS localizadas na
poligonal destas Diretrizes, de acordo com disposi¢des do PDOT;

4.5. 0 Anexo lllapresenta as diretrizes de uso e ocupagdo do solo e indica as areas passiveis de
serem parceladas;

4.6. Os novos parcelamentos do solo (dreas localizadas fora das areas de regularizacdo- ARIS)
devem observar as mesmas disposi¢des do PDOT para as ARIS da FERCAL indicadas no Anexo II;

4.7. O projeto urbanistico deve obrigatoriamente incluir as disposicdes de uso e ocupag¢do do solo
definidas nestas Diretrizes e seus anexos. Podem ser definidos parametros complementares de uso e
ocupacao do solo, tais como: taxa de ocupagao, afastamentos, faixas livres, entre outros que se fagcam
necessarios para garantir a qualidade do espaco publico e a urbanidade do parcelamento.

4.8. O projeto de urbanismo deve ainda, atender as disposi¢Oes previstas no Zoneamento das APAs do
Planalto Central e do Cafuringa incidentes na area.

5. Diretrizes de Sistema Viario

5.1. O sistema viario principal do parcelamento deve seguir o tragado definido no Anexo IVdestas
Diretrizes, podendo ser ajustado mediante justificativa técnica aprovada pelo érgdo responsavel pelo
planejamento urbano e territorial do Distrito Federal;

5.2. O sistema vidrio deve ser complementar as disposicdes previstas no PDOT e no PDTU;

5.3. O sistema vidrio deve seguir os parametros e orienta¢Ges constantes no Decreto N° 38.047, de 09
de margo de 2017,

5.4. O sistema viario deve seguir orientacdes constantes na Nota Técnica N° 02/2015 -
DAUrb/SUAT e no Guia de Urbanizagdo, disponiveis para download no site desta Secretaria;

5.5. O projeto urbanistico deve dar especial atencdo as conexdes vidrias de interesse apresentadas
no Anexo IV, a fim de garantir acessibilidade e seguranca para pedestres e ciclistas nas intersec¢es;

5.6. Além das vias indicadas nestas Diretrizes, o projeto urbanistico deve prever sistema viario
complementar que promova permeabilidade e integragdo ao tecido urbano;

5.7. O sistema vidrio deve considerar a compatibilizagdo com projetos viarios existentes na poligonal
de projeto;

5.8. O projeto urbanistico deve priorizar o desenho de quarteirdes pequenos e contemplar um tragado
vidrio que garanta a conectividade, prevendo distancias entre 150 e 250 metros entre as intersecdes



vidrias que configuram o quarteirdo. Esta dimensdo pode ser alterada desde que apresentada
justificativa técnica no Memorial Descritivo do Plano de Ocupacgado da gleba;

5.9. O sistema viario deve constituir uma rede de calgadas e uma rede ciclovidria que priorize a
seguranga, o conforto, a mobilidade e a acessibilidade do usuario, em especial nas vias de circulagdo
apresentadas no Anexo IV;

5.10. A implantacdo de calgadas e ciclovias/ciclofaixas deve ser feita em conjunto com a implantagdo
das faixas de rolamento, ndo devendo ser relegada a posterioridade;

5.11. Os estacionamentos publicos devem atender a critérios de acessibilidade e garantir a
permeabilidade do solo, salvo mediante justificativa técnica aprovada pelo 6rgdo responsdavel pelo
planejamento urbano e territorial do Distrito Federal;

5.12. Os estacionamentos publicos e privados devem demarcar as vagas de idosos e pessoas com
deficiéncia, motos e bicicletas, conforme legislacdo vigente;

5.13. O projeto urbanistico pode flexibilizar a exigéncia do quantitativo de vagas de estacionamento
no interior dos lotes destinados a habita¢do de interesse social.

6. Diretrizes de Densidade Populacional

6.1. De acordo com disposi¢cdes do PDOT, a densidade demografica da area de estudo enquadra-se na
categoria de baixa densidade (15 a 50 hab/ha) e popula¢io total estimada de 56.700 habitantes,
conforme indicado no Anexo V destas Diretrizes;

6.2. Admite-se que os projetos urbanisticos apresentem densidades variadas dentro de uma mesma
porcao territorial de densidade desde que tenham, como média, o valor da densidade maxima
estabelecida no PDOT;

7. Diretrizes de Areas Publicas e Equipamentos

7.1. Pelo menos 15% das areas a serem parceladas devem ser constituidas de EPC, EPU e ELUP, de
uso e dominio publico, conforme disposi¢cdes do PDOT,;

7.2. Para as ARIS inseridas na poligonal destas Diretrizes Urbanisticas, pelo menos 10% da area deve
ser destinada a EPC, EPU e ELUP, de uso e dominio publico, em conformidade com disposi¢ées do
PDOT;

7.3.0s EPC, EPU e ELUP devem ser integrados ao tecido urbano por meio de calcadas e
ciclovias/ciclofaixas, além de ser garantida a sua proximidade a rotas de transporte coletivo,
favorecendo o acesso da populagado;

7.4. O percentual de EPU, assim como a sua localizacdo e a dimensdo das faixas de serviddo para a
sua implantacdo, pode ser alterado apds consulta as concessionarias;

7.5. As areas destinadas a ELUP devem estar localizadas em areas de franco acesso e articuladas aos
eixos mais integrados do sistema viario, considerando principios de mobilidade e acessibilidade para
toda a populagdo;

7.6. As areas destinadas a ELUP devem estar conectadas entre si por meio de calcadas e
ciclovias/ciclofaixas, constituindo um sistema de espagos livres que conecte os EPC as redes de
transporte coletivo e aos Parques e Unidades de Conservagao;

7.7. As areas destinadas a ELUP devem proporcionar areas de lazer e recreagdo para a populagdo e
estar associadas a presenga de vegetagdo nativa;

7.8. As dareas destinadas a ELUP devem manter, no minimo, 70% da superficie permedvel;

7.9. S3o computaveis como ELUP apenas as nesgas de terra nas quais se possa inscrever um circulo
com raio minimo de 10 metros;

7.10. Nao é permitido nenhum tipo de cercamento de dreas destinadas a ELUP, devendo ser garantido
0 acesso publico;

7.11. No célculo do percentual minimo de EPC e ELUP, deve ser considerada a d4rea passivel de
parcelamento dentro da poligonal, que consiste na area total excluidas as APP, as Unidades de
Conservacao e as faixas de dominio de rodovias e redes de infraestrutura.

7.12. Recomenda-se a requalificacdo de espagos publicos por meio de ag¢des urbanas comunitarias
visando promover o senso de pertencimento e a qualidade de vida da populac¢ao local.

8. Diretrizes de Projeto

8.3. Lotes de uso institucional podem ter disposi¢Ses de cercamento especificas mediante anuéncia



do drgao responsdvel pelo planejamento urbano do Distrito Federal;

8.4. A configuragdo urbana do parcelamento deve evitar a constituicdo de becos e vazios intersticiais
que podem resultar em espacgos publicos sem vitalidade e inseguros, sem articulagdo com o tecido
urbano;

8.5. Os EPC e ELUP devem prever a implantagdo de bicicletarios ou paraciclos préximos ao acesso
principal e em locais acessiveis;

8.6. Estudos e condicionantes ambientais podem determinar altera¢des nas taxas de permeabilidade
previstas nos Anexo I;

9. Diretrizes de Infraestrutura Urbana

9.1. Os projetos urbanisticos devem considerar os principios do Plano Diretor de Drenagem Urbana do
Distrito Federal (PDDU), o Plano de Drenagem Urbana do Distrito Federal (2009), as disposi¢bes da
ADASA e outras regulamentacdes pertinentes;

9.2. O projeto urbanistico deve identificar as erosGes existentes e incluir proposta de recuperagdo,
bem como apontar locais criticos de escoamento que possam desencadear processos erosivos;

9.3. O projeto urbanistico deve atentar para a viabilidade de abastecimento de agua por sistema
operado pela Companhia de Saneamento Ambiental do Distrito Federal (CAESB);

9.4. A solugdo de esgotamento sanitdrio deve ser definida pela CAESB, que avaliard as condigles
especificas de atendimento a populagdo de projeto, considerando os limites dos corpos d’agua
receptores e a protecdo da bacia hidrografica.

10. Licenciamento de Atividades Econdmicas em Areas de Regularizagdo Fundidria

10.1. Nas ARIS, o licenciamento de atividades econémicas deve seguir o disposto no Decreto N°
36.948, 04 de dezembro de 2015 e suas alteragdes, em especial o Anexo Xl : Tabela de Atividades
das Diretrizes Urbanisticas Grupo 1, 2 ou 3, que classifica as atividades econémicas;

10.2. Para fins do licenciamento de atividades econdémicas existentes nas ARIS:

10.2.1. Nas Vias de Circulagdo devem ser permitidas as atividades econémicas constantes nos Grupos
1,2e3;

10.2.2. Nas demais vias ndo classificadas nestas Diretrizes Urbanisticas, devem ser permitidas as
atividades econdmicas constantes nos Grupos 1, 2.

11.Disposi¢oes Finais

11.1. Os projetos urbanisticos devem estar em conformidade com as legislagdes vigentes aplicaveis a
poligonal destas Diretrizes Urbanisticas;

11.2. Os projetos urbanisticos devem ser submetidos a avaliagdo e aprovac¢do do érgao responsavel
pelo planejamento urbano e territorial do Distrito Federal, a fim de apreciacdo do atendimento a estas
Diretrizes Urbanisticas;

11.3. Os projetos urbanisticos devem ser submetidos a apreciagdo do Conselho de Planejamento
Territorial e Urbano do Distrito Federal (CONPLAN);

11.4. Os projetos de infraestrutura devem ser submetidos a avaliacdo e aprovacao dos orgaos
setoriais e do 6rgao responsavel pelo planejamento urbano e territorial do Distrito Federal, caso haja
conflito com quaisquer das disposi¢des destas Diretrizes Urbanisticas;

11.5. Os projetos urbanisticos de novos parcelamentos devem atender diretrizes de enderegamento
definidas pela Unidade de Tecnologia, Informacdo e Controle (UNTIC/SEGETH) para a regido como um
todo, tendo em vista a unidade no tratamento deste territorio;

11.6. Os aspectos e parametros definidos estdo relacionados ao potencial urbano da regido conforme
conferido pelo PDOT, abordado de maneira preliminar nestas diretrizes, uma vez que as densidades e
parametros podem ser alterados em decorréncia de estudos ambientais.

11.7. Recomenda-se a realizacdo de estudos abrangentes que atestem a qualidade do ar do Setor
como um todo e que estabelecam critérios de desenvolvimento sustentavel tanto para a ocupacdo
urbana quanto para as fabricas de cimento e usinas de concretagem visando a compatibilizagdo das
atividades econdmicas existentes e da qualidade de vida da populagdo da Fercal.

11.8. Os casos omissos devem ser analisados pelo 6rgdo responsavel pelo planejamento urbano e
territorial do Distrito Federal, com base nas disposicées do PDOT e de estudos constantes no Estudo
Técnico 05/2017 que embasa estas Diretrizes Urbanisticas.



Anexo |. Quadro de Parametros de Ocupacio do Solo para os lotes da DIUR 05/2017.

TAXA DE PERMEABILIDADE (*)

ALTURA MAXIMA (m) .
(% MINIMO)

SETOR HABITACIONAL
FERCAL

16 10%

*Ajustavel de acordo com estudo ambiental ou indicagGes da ADASA.

Anexo Il. Tabela de Pardmetros de Uso e Ocupagdo do Solo para as ARISs da DIUR 05/2017, em
conformidade com as disposi¢des do PDOT.

FERCAL, MESTRE D'ARMAS, ARAPOANGA, APRODARMAS, VALE DO AMANHECER, SOL NASCENTE,
AGUA QUENTE E RIBEIRAO

uUsos
Tamanho dos
< lotes residenciais Coeficiente de
Area de - . (. .
N (m2?) Coeficiente de aproveitamento basico aproveitamento
Regularizagao ‘o
maximo
Maximo | Minimo | R€200m? | R>200m* | C || | Ind | M | C M R

Area  de  Reg.
Interesse Social —
ARIS (12.5-1; 12.5-2;
12.5-3; 15.5-1; 15.5-
2; 15.5-3; 16.5-1; | 500 88 1 0,8 1111 2 |3 2 2
16.5-2; 17.5-1; 17.5-
2; 17.5-3; 18.5-1;
21.5-1; 23.5-1; 24.5-
1)

Anexo lll. Mapa das Diretrizes de Uso e Ocupacdo do Solo da DIUR 05/2017.
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Anexo V. Mapa das Porgdes Territoriais de Densidade da DIUR 05/2017 (PDOT).
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1. INTRODUCAO

Este Estudo Técnico tem por objetivo embasar e complementar as Diretrizes Urbanisticas que se aplicam ao
parcelamento do solo com fins urbanos na area do Setor Habitacional Fercal, com &rea total de aproximadamente
1.134 hectares. A poligonal da area, objeto do estudo, esta localizada na porg¢ao norte do Distrito Federal (DF), situada

na Regido Administrativa da Fercal — RA XXXI (Figura 01).

Figura 1. Localiza¢é@o do Setor Habitacional Fercal.
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Orientando suas ag¢des no sentido de promover a ocupacgdo ordenada do territério, a SEGETH fundamenta
as Diretrizes Urbanisticas no Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal (PDOT), Lei Complementar
n® 803, de 25 de abril de 2009, alterado pela Lei Complementar n® 854, de 15 de outubro de 2012, e em outras
informagdes levantadas acerca da area em questéo.

O planejamento urbano e o projeto urbanistico para o Setor Habitacional da Fercal devem ser motivados,
portanto, pelas diretrizes da urbanizagéo, do uso e da ocupagéo do solo enumeradas no Art. 37 do PDOT:

“Art. 37. S&o diretrizes da urbanizacao, do uso e da ocupacao do solo:

| — 0 estabelecimento de areas urbanizadas mais compactas no territorio;

Il — a urbanizagdo estruturada ao longo das principais infraestruturas de conexdo, com o aumento das densidades
demograficas ao longo da rede viaria estrutural;

IIl — a expanséo do solo urbano em continuidade com os nicleos urbanos existentes e na transicdo com as areas rurais
que sofrem pressao urbana, observada a capacidade de suporte socioeconémica e ambiental do territério;

IV — evitar a segregacédo de usos, promovendo-se a sua flexibilizagdo, de modo a reduzir os deslocamentos e equilibrar a
distribuicao dos locais de emprego e trabalho no Distrito Federal;

V — promover a integragéo dos parcelamentos residenciais distribuidos de forma dispersa e fragmentada no territério entre
si e com os nucleos urbanos consolidados vizinhos;

VI — estimular a ocupagao dos vazios residuais das areas urbanizadas dotadas de servigos, infraestrutura e equipamentos,
preferencialmente a criagéo de novas areas urbanas, de forma a otimizar a capacidade da infraestrutura instalada e reduzir
os custos de urbanizagéo, observadas as condicionantes ambientais do territério;

VII — propor e admitir novas formas de urbanizagéo;

VIII — possibilitar a ocorréncia de tipologias arquitetdnicas diferenciadas e facilitar a adaptacéo das edificages para novos
usos;

Estudo para Diretrizes Urbanisticas do Setor Habitacional Fercal
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IX — reduzir progressivamente o déficit social urbano representado pela caréncia de infraestrutura urbana, de servicos
sociais e de moradia, por meio de investimentos e da aplicagédo dos instrumentos juridicos, tributarios e financeiros previstos
nesta Lei Complementar.”

As Diretrizes devem ordenar o0 uso e a ocupacgdo da area em questéo, de forma a constituir uma &rea urbana

completa, com oferta habitacional, comércio, servigos e lazer, aumentando a qualidade de vida da popula¢éo. Devem

buscar orientar a formagdo de um espaco urbano integrado, composto por parcelamentos articulados e que se

completam na oferta de servigos urbanos para a populagéo local e para o Distrito Federal.

Cabe ressaltar que, além do Estudo Técnico e das Diretrizes, o projeto urbanistico a ser elaborado deve

considerar a legislagdo em vigor no que concerne aos temas afetos ao parcelamento do uso do solo.

2. DISPOSICOES DO PDOT E PDL DE SOBRADINHO

De acordo com o Macrozoneamento estabelecido pelo PDOT, a area de estudo esta situada na Zona Urbana

de Uso Controlado Il (ZUUC II) (Figura 2):

II) sdo:

Figura 2. Macrozoneamento do PDOT.
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De acordo com o Art. 70 do PDOT, as diretrizes de ocupacédo da Zona Urbana De Uso Controlado Il (ZUUC

“Art. 70. A Zona Urbana de Uso Controlado Il € composta por areas predominantemente habitacionais de baixa e média
densidade demografica, com enclaves de alta densidade, conforme Anexo lll, Mapa 5, desta Lei Complementar, sujeitas a
restricbes impostas pela sua sensibilidade ambiental e pela prote¢cdo dos mananciais destinados ao abastecimento de
agua.

Art. 71. A Zona Urbana de Uso Controlado Il devera compatibilizar o uso urbano com a conservagéo dos recursos naturais,
por meio da recuperagéo ambiental e da protecdo dos recursos hidricos, de acordo com as seguintes diretrizes:

| — permitir o uso predominantemente habitacional de baixa e média densidade demogréfica, com comércio, prestagao de
servigos, atividades institucionais e equipamentos publicos e comunitarios inerentes a ocupacao urbana, respeitadas as
restricbes de uso determinadas para o Setor Militar Complementar e o Setor de Mdltiplas Atividades Norte;

Il — respeitar o plano de manejo ou zoneamento referente as Unidades de Conservacéo englobadas por essa zona e demais
legislacéo pertinente;
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Il — regularizar o uso e a ocupacéo do solo dos assentamentos informais inseridos nessa zona, conforme estabelecido na
Estratégia de Regularizacdo Fundiaria, no Titulo Ill, Capitulo IV, Secdo IV, considerando-se a questdo urbanistica,
ambiental, de salubridade ambiental, edilicia e fundiéria; (Inciso com a redacéo da Lei Complementar n°® 854, de 2012.)

IV — qualificar e recuperar areas degradadas ocupadas por assentamentos informais de modo a minimizar danos
ambientais;

V — adotar medidas de controle ambiental voltadas para o entorno imediato das Unidades de Conservacao de Protegdo
Integral e as Areas de Relevante Interesse Ecoldgico inseridas nessa zona, visando & manutencdo de sua integridade
ecologica;

VI — adotar medidas de controle da propagacao de doengas de veiculacéo por fatores ambientais.”

O PDOT propde, ainda, um conjunto de intervengBes de estruturacdo do territério que constituem as
Estratégias de Ordenamento Territorial. A estratégia que incide no Setor Habitacional Fercal é a de Regularizagao

Fundiaria. (Figura 03).

Figura 3. Estratégias do PDOT.

LEGENDA: ESTRATEGIA DE REGULARIZAGAO - PDOT DIRUR SUGEST SEGETH
[Jroligonal da érea Setor Habitacional Fercal 0 Diretoria de Diretrizes
Area de Regularizagdo de Interesse Social - ARIS Urbanistioss ‘\
g Tm |8
0 250 500  1.000 | Fonte: SITURB -

Conforme estabelecido no art. 117 do PDOT, a Estratégia De Regularizagdo Fundiaria visa a adequacao de
assentamentos informais preexistentes as conformacgfes legais, de modo a garantir o direito a moradia, o pleno
desenvolvimento das fun¢8es sociais da propriedade urbana e o direito ao meio ambiente ecologicamente equilibrado.
Duas categorias de assentamento compdem essa estratégia: Area De Regularizacdo E Setor Habitacional De
Regularizacé@o. S&o diretrizes para a regularizacao conforme artigos 117 e 122 do PDOT:

“Art. 117. A estratégia de regularizacéo fundiaria, nos termos da Lei federal n® 11.977, de 7 de julho de 2009, visa a
adequacao de assentamentos informais consolidados, por meio de ages prioritarias nas Areas de Regularizacéo indicadas
no Anexo Il, Mapa 2 e Tabelas 2A, 2B e 2C, desta Lei Complementar, de modo a garantir o direito a moradia, o pleno
desenvolvimento das fungdes sociais da propriedade urbana e o direito ao meio ambiente ecologicamente equilibrado.
(Artigo com a redagé&o da Lei Complementar n° 854, de 2012.)

Paragrafo unico. A regularizagéo fundiaria compreende as medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais promovidas
por razdes de interesse social ou de interesse especifico.

()

Art. 122. S&o metas, principios, critérios e a¢des para a regularizagcéo fundiaria:

| — promover a regularizagao fundiaria por meio do agrupamento dos assentamentos informais, sempre que possivel, em
areas com caracteristicas urbanas e ambientais semelhantes, observada a capacidade de suporte socioecondmico e
ambiental;
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Il — elaborar projetos integrados de regularizac&o fundiéria para os Setores Habitacionais, as Areas de Regularizagéo e os
Parcelamentos Urbanos Isolados;

11l — assegurar nivel adequado de habitabilidade e melhoria das condi¢des de sustentabilidade urbanistica, social, ambiental
e de salubridade ambiental da area ocupada;

IV — realizar a regularizacéo fundiaria em etapas, de acordo com as peculiaridades dos empreendimentos, viabilizando
solugdes concomitantes, sequenciais ou alternadas para gquestdes urbanisticas, ambientais, fundiarias e cartorarias;

V — viabilizar diferentes formas de parceria entre o Poder Publico e os interessados, favorecendo maior integragdo dos
6rgéos do Distrito Federal e tornando mais agil e eficaz o processo de regularizagéo fundiaria;

VI — priorizar a regularizacao fundiaria de assentamentos informais de baixa renda consolidados;

VIl — adotar medidas de compensacdo por eventuais danos ambientais e prejuizos a ordem urbanistica, diante da
irreversibilidade das ocupag6es e constatada a possibilidade de sua permanéncia;

VIl — promover a divisdo das terras desapropriadas que estejam em comum com terceiros, por meio de acdes divisorias;
IX — promover a intervencdo do Poder Publico no processo de regularizacédo fundiaria sempre que os responsaveis ndo
atenderem as exigéncias e restricdes estabelecidas;

X — adotar medidas de fiscalizag&o, prevengdo, combate e repressdo a implantacdo de novos parcelamentos irregulares
do solo;

XI — viabilizar a regularizacéo fundiaria dos assentamentos informais consolidados na forma de loteamento fechado ou
projetos urbanisticos com diretrizes especiais para unidades autbnomas, ora denominados condominios urbanisticos, de
acordo com legislacéo especifica;

XIl — promover articulagdo do processo de regularizacéo dos assentamentos informais com a politica habitacional;

XII — aprimorar os instrumentos e medidas juridicas, urbanisticas e ambientais voltadas a regularizacdo de assentamentos
informais, visando aumentar a agilidade do processo e facilitar as eventuais interven¢des do Poder Publico;

XIV — ajuizar a¢Ges discriminatérias e demarcatdrias, objetivando a regularizacao fundiaria das terras do Distrito Federal.”

Conforme o Plano Diretor Local - PDL de Sobradinho, Lei Complementar n° 56, de 30 de dezembro de 1997,

0 Setor Habitacional da Fercal é classificado como Subzona Habitacional 9 — SZH9. S&o diretrizes do PDL para a SZH

9:
“Art. 68 - A Subzona Habitacional 9 - SZH 9 - compreende a area préxima ao entroncamento das rodovias DF 150 com DF
205 e DF 330 com DF 205, onde esta localizado o nudcleo urbano Fercal, conforme definido no Anexo IIl.
Art. 69 - Na SZH 9, é permitido o uso predominantemente residencial com atividades comerciais, industriais e institucionais,
de abrangéncia local.
§ 1° - O parcelamento da area garantird a densidade bruta méaxima de vinte habitantes por hectare.
§ 2° - Ficam excluidas do computo da densidade bruta méaxima as areas com declividade superior a vinte e cinco por cento,
ndo passiveis de ocupagéo urbana.
§ 3° - Fica mantido o uso industrial para as atividades instaladas até a data de publicacdo desta Lei Complementar.
§ 4° - A SZH 9 sera objeto de Diretrizes Especiais de Urbanismo.”
Figura 4. Tabela de Usos para a Subzona Habitacional 9 — SZH9 do PDL de Sobradinho:
ANEXO Il - TABELA DE CLASSIFICAGAO DOS USOS POR ATIVIDADES, SEGUNDO AS SUBZONAS DE USO.
folha 5
PERMITIDO
SUBZONA SETORES RECOMENDADO TOLERADO PROIBIDO
Avenida * RESIDENCIAL » INDUSTRIAL {Setorial ot de Bairro): * INSTITUCIONAL:
Central, Vias Unifamiliar vestuario, calcados e téxtil, grafica, Circulagéo, Abastecimento, Educacéo:
SZH3 secundarias e |« COMERCIAL (Setorial ou de Bairro) artigos de joalheria, relojoaria, bijuteria centro de educacéo fundamental,
pracas Comeércio de bens varejista e dtica centro de ensino médio e universidade
Prestacdo de servicos: Todos os » COMERCIAL {Setorial ou de Bairro) ou faculdade.
tipos exceto os proibidos e tolerados. | Prestagdo de servigos : turismo, + COMERCIAL
s INSTITUCIONAL (Setorial ou de hospedagem e diversdes Comeércio de bens atacadista
Bairro) nos lotes especificos Presta;§0 qe Serwgios cmnst_arva;éo,
+ INDUSTRIAL (Setorial ou de Bairro) reparacéo, instalacéo e motéis
vestuario, calcados e téxtil, grafica, + [INDUSTRIAL: Todos os tipos exceto os
artigos de joalhena, relojoana, bijuteria tolerados e recomendados.
e oOtica nos lotes especificos.
Quadras + RESIDENCIAL + INDUSTRIAL (Local): + INDUSTRIAL Todos os tipos exceto os
Residenciais Unifamiliar vestuario, calcado e téxtil, grafica, tolerados
¢ INSTITUCIONAL |(Setonaf ot de artigos de joalheria relojoaria, bijuteriae |+ INSTITUCIONAL
Bairro) nos lotes especificos otica. Circulacéo, Abastecimento e Transporte
SZH4, + COMERCIAL: (Local) + COMERCIAL
SZH6,SZH8 Comeércio de bens varejista Comeércio de bens atacadista
e SZH9 Prestacéo de servicos: Todos os tipos Prestacéo de Servigos:
exceto os proibidos conservacio, reparacéo, instalacdo e
« INSTITUCIONAL (Local) motéis
Todos os tipos exceto 0s proibidos
Conjuntos + COMERCIAL: (Setorial ou de Bairro) |+ INDUSTRIAL: {Local) + [INDUSTRIAL Todos os tipos exceto os
comerciais Comeércio de bens varejisia vestuario, calgado, e téxtil, grafica, tolerados
Prestacéo de servicos: Todos os artigos de joalheria,relojoaria, bijuteriae |« INSTITUCIONAL
tipos exceto os tolerados e proibidos otica. Circulacéo, Abastecimento e Transporte
motel somente na SZH 6 « COMERCIAL (Local) + COMERCIAL
¢ [INSTITUCIONAL (Setorial ou de Prestacéo de servicos: turismo, Comeércio de bens atacadista
Bairro) nos lotes especificos hospedagem e diversées Prestacéo de Servigos:
o INSTITUCIONAL (local) conservacéo, reparacéo, instalacéo
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3. VISTORIA

As ARIS inseridas no setor Habitacional da Fercal s&o caracterizadas por uma malha urbana irregular e
desconectada, com usos predominantemente residenciais e a presenca de alguns comércios locais. O parcelamento
irregular é desprovido de infraestrutura urbana adequada, apresenta em sua maioria, ruas ndo pavimentadas ou com
pavimentagao precaria além da inexisténcia de calgadas, ciclovias e areas livres publicas urbanizadas.

As fotos a seguir foram tiradas em vistoria realizada em janeiro de 2017 na regido da Fercal por técnicos da
DIRUR e demonstram a situagdo precaria que se encontram as ocupacgdes das ARIS e seu entorno.

Foto 1: Parada de 6nibus e auséncia de calcadas.
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Foto 2: Auséncia de calcadas e pavimentacdo inadequada na rodovia.

Foto 3: Fabrica de Cimento
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Foto 6: Ocupacg®es irregulares e ruas ndo pavimentadas.
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Foto 6: Ocupacdes irregulares e auséncia de calgadas.

4. CARACTERIZACAO AMBIENTAL

O Setor Habitacional Fercal esta situado na bacia do Rio Maranh&do. Ao longo dos cursos d’agua e das
nascentes delimitam-se as Areas de Preservagio Permanente (APPs) (Figura 04), definidas no Art. 4° da Lei Federal
N° 12.651, de 25 de maio de 2012, que dispde sobre o Cddigo Florestal Brasileiro. Os itens a seguir caracterizam a
area de estudo quanto as APPs incidentes na regido (areas ambientalmente protegidas), as curvas de nivel (Figura
05), assim como o levantamento dos aspectos ambientais referentes ao Diagndstico Do Zoneamento Ecolégico e
Econémico (ZEE). A Figura 06 mostra o cruzamento das informagfes de APPs e declividade maior que 30%, que
possuem impedimento legal para ocupacéo.

O Setor esta inserido na Area de Protecdo Ambiental (APA) do Planalto Central, instituida por meio do Decreto
Federal s/n de 10 de janeiro de 2002 (Figura 07) e sobreposta a Area de Protecdo Ambiental (APA) do Cafuringa,
instituida por meio do Decreto n° 24.255 de 27 de novembro de 2003 (Figura 08). A APA corresponde a categoria de
unidade de conservacdo de uso sustentavel, de acordo com o Sistema Nacional de Unidades de Conservacdo —
SNUC, Lei n®9.985, de 18 de julho de 2000, com plano de manejo e zoneamento aprovados pela Portaria n°. 28, de
17 de abril de 2015.
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Figura 4. Hidrografia e areas de preservacao permanente (APPs) da regido.
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Figura 6. APP e Declividade maior que 30%.
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4.1- APA do Planalto Central

Segundo o Plano de Manejo da APA do Planalto Central, a poligonal esta inserida na Zona de Uso
Sustentavel (ZUS) e Zona de Protecdo do Parna de Brasilia e da Rebio Da Contagem (ZPPR).
A ZUS é caracterizada como “areas com matrizes de ocupagéo do solo com predominancia de producéo
rural, mas que contém importéncia especial para a conservacdo dos solos e da agua. ”
Para as 4reas urbanas inseridas na ZUS, o Plano de Manejo define:
“ A impermeabilizacdo méxima do solo fica restrita a 50% da &rea total da gleba do
parcelamento;
- Os parcelamentos urbanos deverao adotar medidas de prote¢éo do solo, de modo a impedir
processos erosivos e assoreamento de nascentes e cursos d'agua;
- As atividades e empreendimentos urbanos devem favorecer a recarga natural e artificial de
aquiferos;
- Fica proibido o corte de espécies arbéreas nativas existentes nas areas verdes delimitadas

pelos projetos de urbanismo de novos empreendimentos imobiliarios.”

Zona de Prote¢do do Parna de Brasilia e da Rebio da Contagem é definida como “Zona de manejo destinada

ao controle do uso do solo para a prote¢do do entorno do Parna de Brasilia e da Rebio da Contagem.”

Para as &reas urbanas inseridas na ZPPR, o Plano de Manejo define:
“a) O uso urbano sera permitido exclusivamente na Macrozona Urbana, assim definida pelo Plano Diretor
de Ordenamento Territorial do Distrito Federal, Lei Complementar n° 803 de 25 de abril de 2009.
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b) N&o serdo permitidas alterac6es de densidades de ocupacéo, tampouco mudancas de gabarito
de construgdes, daquelas diretrizes definidas na Lei Complementar n® 803 de 25 de abril de 2009.
c) Nao seré permitida a implantagéo de prédios espelhados e de novas edificagcGes maiores do que

quatro andares.” (grifo nosso)
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4.2- APA do Cafuringa

Segundo o zoneamento da APA do Cafuringa, parte da poligonal esta inserida na Zona de Uso Urbano

z

Controlado Il — ZUUC Il. Esta Zona é “destinada a disciplinar o vetor de expanséo urbana por meio do uso controlado,
predominantemente habitacional de baixa densidade, e adocao de critérios especificos de ocupagdo, adequados a

conservaggo dos recursos naturais”

O Zoneamento ambiental da APA do Cafuringa define para todas as zonas:
“Art. 3° - As 13 (treze) zonas de manejo a que se refere o artigo 2°, criadas na APA de Cafuringa,
terdo as seguintes diretrizes gerais de uso:
| - incentivar a implementagdo de empreendimentos de lazer ecolégico, como forma de
desenvolver o potencial ecoturistico da regido;
Il - promover a averbagdo em cartério da Reserva Legal obrigatéria de cada propriedade com o
minimo de 50.000 m2 (cinglienta mil metros quadrados) de area. Para as areas entre 20.000 m2
(vinte mil metros quadrados) a 50.000 m? (cinglienta mil metros quadrados) nos casos previstos
no PDOT/DF, a Reserva Legal podera ser coletiva e devera ser definida por critérios técnicos
pelo 6rgdo gestor da APA, as quais passardo a integrar a ZCVS;
Il - incentivar a implantacdo de Reservas Particulares do Patrimonio Natural — RPPNs, as quais
passardo a integrar a ZCVS. Preferencialmente as areas definidas devem ser contiguas a uma
ZCVS ou a uma ZPVS;
IV - 0 uso das aguas superficiais e subterraneas, estara condicionado ao licenciamento ambiental
e a outorga;
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V - nenhum projeto de urbanizagdo podera ser implantado na APA, sem a prévia autorizacédo de
sua entidade administradora, que exigira:

a) adequagdo com o zoneamento ambiental da area;

b) implantac&o de sistema de coleta e tratamento de esgoto;

c) lotes de tamanho minimo suficiente para o plantio de arvores em pelo menos 20 % (vinte por
cento) da area do terreno;

d) sistemas de vias publicas com rampas suaves e dotadas com galeria de aguas pluviais;

e) programacéo de plantio de areas verdes com uso de espécies nativas;

f) tragado de ruas e lotes comercializaveis com respeito a topografia com inclinagdo inferior a
10% (dez por cento).

VI - incentivar o controle de eros@es laminares e em sulcos;

VIl -obedecer as diretrizes constantes no Plano de Ordenamento Territorial do Distrito Federal —
PDOT/DF, para a Zona Rural de Uso Controlado Il e Zona Rural de Uso Controlado I, no que
couber;

VIII - obedecer a Legislacdo Ambiental Federal e Distrital vigente.

Paréagrafo tnico - Na APA de Cafuringa ficam proibidos:

| - a extracdo mineraria, exceto nas areas descritas na ZONA Xlll do mapa de zoneamento em
anexo (ZONA DE USO ESPECIAL DE MINERACAO — ZUEM), onde a explotag&io mineraria sera
permitida mediante a apresentag&o de EIA/RIMA segundo as exigéncias dos Orgdos Ambientais;
Il - as atividades de terraplenagem, dragagem e escavacdo que venham a causar danos ou
degradacao ao meio ambiente;

Il - a utilizagao de agrotoxicos e outros biocidas que ofere¢cam riscos ao meio ambiente, inclusive
no que se refere ao seu poder residual;

IV - o pastoreio intensivo, considerando-se como tal aquele capaz de acelerar sensivelmente os
processos erosivos;

V - o lancamento de efluentes sem tratamento adequado e residuos sélidos em quaisquer
nascentes e cursos d’agua;

VI - a utilizacdo de residuos de construcao civil e lixo para preenchimento e recuperacao de
erosoes;

VII - a exploracao dos sitios arqueoldgicos, paleontoldgicos e espeleoldgicos existentes na APA,
por pessoas e/ou entidades ndo credenciadas e qualificadas, para retirada, guarda ou a
manutencao de pecgas originarias desses locais;

VIII - a instalagéo ou atividade de postos de combustiveis, lavagem e lubrificagdo (PAC e PLL);
IX - qualquer outra forma de atividade potencialmente poluidora capaz de afetar as nascentes e
o lencol fredtico, exceto as atividades de mineracéo localizadas nas areas descritas na ZONA
XIIl do mapa de zoneamento em anexo (ZONA DE USO ESPECIAL DE MINERAGCAO — ZUEM),
onde a explotagdo mineraria sera permitida mediante a apresentacéo de EIA/RIMA segundo as

exigéncias dos Orgédos Ambientais.”

Para a Zona de Uso Urbano Controlado Il fica definido:
“Art. 14 — A Zona de Uso Urbano Controlado Il — ZUUC I - terd as seguintes diretrizes especificas
de uso:
| - controlar a expansdo urbana, predominantemente habitacional, com baixa densidade,
condicionada ao licenciamento ambiental;
Il - promover a recuperacdo das APPs, por meio de parcerias entre a populagdo residente e os
6rgdos competentes;
Il - promover nos parcelamentos a implantacdo de sistema de coleta e deposicao final de

residuos sélidos em coletores adequados;
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IV - promover a implantagéo nos parcelamentos urbanos dos sistemas de esgotamento sanitério,
de abastecimento de agua e de drenagem pluvial;

V - promover a implantacdo de sistemas de recarga de aqiferos.

Paréagrafo tnico - Nesta zona ficam proibidos:

| - o reparcelamento ou fracionamento de lotes, apés definido o projeto urbanistico;

Il - a implantacdo e operacgdo de industrias, bem como o exercicio de atividades causadoras de
erosdo e de outras formas de degradacéo ambiental;

Il - a deposicéo de efluentes ndo tratados, residuos sélidos, agrotéxicos e fertilizantes, nas
nascentes e nos cursos d agua;

IV - as atividades de producé&o agricola e pecuaria em escala comercial;

V - a préatica de queimada. ”

Figura 8. Zoneamento da APA do Cafuringa
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4.3- Zoneamento Ecoldgico-Econdémico — ZEE

Para analise dos aspectos ambientais do Setor Habitacional da Fercal foram levantadas informacgdes do
diagnostico do Zoneamento Ecoldgico-Econémico — ZEE/DF referentes ao meio fisico e biético, particularmente acerca
da sensibilidade dos solos a eroséo, da sensibilidade dos aquiferos & reducédo de recarga e producgédo hidrica e da

cobertura vegetal remanescente.

Os mapas do ZEE/DF sé&o passiveis de utilizacdo para a definicdo de diretrizes urbanisticas e néo
substituem os estudos de avaliagdo de impacto ambiental, a serem solicitados pelo 6rgdo competente, na etapa
de licenciamento ambiental. Nesse sentido, os mapas de sensibilidade tém carater preliminar e foram elaborados com
escala compativel ao planejamento territorial e urbano, ndo contemplando o detalhamento necessario ao projeto
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urbanistico. A delimitagdo mais precisa ou a identificacdo de &reas ambientalmente sensiveis deve ser objeto de

estudos proprios.

O mapa de sensibilidade dos solos a eroséo, do ZEE/DF, analisa os diferentes tipos de solos quanto aos
fatores de erodibilidade (facilidade do solo em ser erodido pelas intempéries), tolerancia a perda de solo (perda maxima
gue o solo pode suportar sem que ocorra a sua degradacéo permanente) e declividade. Com relagéo a sensibilidade a
reducédo da recarga e producéo hidrica foram consideradas as variaveis de condutividade hidraulica do sistema aquifero
poroso (solos mais permeéaveis e de produgdo hidrica mais significativa), de compartimentacdes geomorfoldgicas

existentes no territorio (areas de plano elevado, plano intermediario, rebordo e vales dissecados).

A andlise dos mapas de sensibilidade permitiu concluir que a regido apresenta diversidade com relacéo aos

aspectos fisico-territoriais e quanto a sensibilidade ambiental ao parcelamento do solo urbano (Figuras 09 a 11).

As ARIS estdo ocupando, na maior parte, as areas com média e alta sensibilidade a eroséo (Figura 09). Com
relac@o a recarga de aquiferos a &rea tem sensibilidade baixa, com algumas areas de média sensibilidade. (Figura
10).

O mapa de cobertura vegetal remanescente foi elaborado a partir de imagem de satélite de alta resolucéo de
2009 e demonstra que a &rea ainda apresenta formagfes vegetais dentro da poligonal (Figura 11). Em relacdo a
geomorfologia, a area estéa localizada em vale dissecado, caracterizado pelo processo no qual a erosao fluvial rebaixa
os vales, aprofundando-os em relagdo as vertentes; e uma pequena parte em escarpa que é caracterizada pela
formacéo de um penhasco ou uma encosta ingreme. (Figura 12)
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Figura 9. Sensibilidade do solo a erosao - ZEE

Figura 10. Sensibilidade quanto a recarga de aquiferos do ZEE
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Figura 11. Sensibilidade quanto a perda de cobertura de Vegetacdo Nativa - ZEE
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Figura 13. Declividade e curva de nivel.

LEGENDA
GJAreas de Regularizacao
Q3Setor Habitacional Fercal
Declividade

- Setor Habitacional Fercal - SEGETH

- Areas de Reguiarzagio - SEGETH:
- Imagem: Mapa de dediidade,

Frojegio Universal Transversa De Mercator - UTM SETOR HABITA

Datum Horizontal: Sirgas 2000

MAPA DE DECLIVIDADE

CIONAL FERCAL

-_< 3 com rewugin espacial de 10 metros, Meridiano Central: 45°
gerado a partir de curvas de nivel de Fuso: 23 Sul

m3a8 5 metros.
Goveno do Distrito Federal _ o -

/8a20 DIGEO/COSITIUNTEC/SEGETH 1302/2017 Seaemad; Estado de Gestio do Teritério e Habitaglo |
Unidade de Tecnologia 4

= & I

20 a 30 ENDERECO MXD %m‘?dq%ﬁmﬁe llr‘lfmgem:lse Urbana -
=>3 | Lo i aniak ' JerRor | [

s

4.4- Plano de Controle Ambiental das Fabricas de Cimento Votorantim S.A e CIPLAN S/A.

e PCA DA VOTORANTIM S.A:
Plano de Controle Ambiental - PCA elaborado pela Prominer Projetos Ltda. em 2016, para a VOTORANTIM

CIMENTOS S.A,, se refere a ampliacdo de aproximadamente 130 ha da lavra de calcério e argila e do depésito de
estéril, da Mina Fercal na area denominada Bloco Il cuja cava em sua configuragdo final totalizara 205,4 ha. O
empreendimento esta inserido em Areas de Protecdo Ambiental - APA da Cafuringa e APA do Planalto Central, as

quais permitem a atividade de mineracao no local do empreendimento.

Em relacéo a qualidade do ar, para o funcionamento da Unidade Sobradinho e do setor do Bloco | é realizado
o monitoramento da qualidade do ar desde a implantacdo do empreendimento através de amostragens das
concentragfes de Particulas Totais em Suspensédo — PTS no Ar Ambiente.

O monitoramento de poeira é feito a partir do amostrador de grande volume (Hi-Vol) instalado préximo a igreja
ao lado do Centro de Ensino Fundamental Fercal, na comunidade Fercal e da estagdo meteoroldgica instalada na
Unidade Sobradinho. O monitoramento é realizado a cada 6(seis) dias.

Considerando que a area de influéncia da emissdo dos materiais particulados do Bloco Ill permanecera a
mesma da atual no Bloco |, a implantagdo no Bloco Il ndo alterara o plano de monitoramento das emissfes

atmosféricas realizada pela Unidade Sobradinho.

Em rela¢@o a fumaca preta, a Unidade Sobradinho, deu continuidade, no ano de 2015, ao Programa de
Monitoramento de Fumaca Preta que teve sua periodicidade alterada para quadrimestral, realizando em toda frota de

veiculos internos e de prestadores de servigos fixos e temporarios.
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A Resolucgdo n° 510 do Conselho Nacional de Transito, de 03 de margo de 1977, estabelece a condi¢ao para
fiscalizagdo de equipamentos com motores a diesel (fontes moéveis), proibindo a circulagdo dos veiculos que
porventura estejam em desacordo com a Portaria 85, do Instituto Brasileiro do Meio Ambiente e dos Recursos Naturais
Renovaveis (IBAMA), de 17 de outubro de 1996; isto €, aqueles movidos a 6leo diesel que apresentarem fumaga com

tonalidade superior ao limite trés da Escala Ringelmann.

As medicBes séo realizadas quadrimestralmente usando a Escala Ringelmann (Portaria 85/96 do IBAMA),
gue dispde sobre os limites de emisséo de fumaca preta a serem cumpridos por motores movidos a diesel, em qualquer
regime de funcionamento. Em 2015, toda frota interna foi monitorada e para os veiculos de fornecedores e
transportadoras e prestadores de servicos foram realizadas amostragens aleatérias e os casos de anomalias

registrados foram tratados.

o PCA DA CIPLAN:
Plano de Controle Ambiental - PCA elaborado pela LCB Consultoria e Projetos LTDA., em 2008, para a

CIPLAN — Cimentos Planalto S.A., com o objetivo principal de cumprir as exigéncias do pedido de Licenca de
Instalacdo para a ampliagcao da fabrica, com instalagdo de novas estruturas e equipamentos.

Com relacéo a qualidade do ar, de acordo com os resultados modelados, as concentra¢des de acréscimo no
ar gerada pelas emissdes do processo produtivo da CIPLAN s&o pouco significativas para a maioria dos poluentes
considerados e estdo abaixo dos limites estabelecidos pelo padrdo primario da qualidade do ar para as referéncias
temporais avaliadas, exceto para PTS e PI.

Os cenarios de qualidade do ar para os poluentes PTS e Pl apresentam regides no entorno do
empreendimento com ultrapassagem dos padrées primarios de qualidade do ar, tanto para a “Condic¢éo Atual”, quanto
para “Condicao Normal” modelada. Como a fonte emissora responsavel pela diferenciagcdo dos inventarios € uma
fonte pontual, esse comportamento aponta para uma grande importancia das emissdes fugitivas de poeira na CIPLAN

na degradacédo da qualidade do ar nas suas imediacoes.

Dos cenarios de qualidade do ar modelados, observa-se que os maiores impactos das emissdes da CIPLAN
ocorrem na porcao situada a oeste-noroeste da empresa, regido essa praticamente ndo habitada. No entanto, também
sdo observadas elevadas concentragfes de PTS e PI, com valores na ordem de 500 mg/m?3 para PTS e 250 mg/m?3
para PI, na porcéo a sudoeste da CIPLAN, na regido onde situa-se a comunidade de Queima Lencol. Tais valores séo
da mesma magnitude daquelas mediacBes realizadas para PTS em Queima Lencol, demonstrando a

representatividade da modelagem realizada.

O atual monitoramento da qualidade do ar realizado na regido apresenta problemas de localizagéo e
operacionalizacao, que reduzem consideravelmente a representatividade e a qualidade das informacdes geradas,
principalmente naquelas estagbes mais afastadas da CIPLAN (Fercal | e Il). As esta¢cdes de medi¢do sofrem
interferéncias locais que alteram sensivelmente os resultados gerados. Além disso, o plano de monitoramento ndo
obedece a uma rotina sistematica de medigé&o, acarretando em reducgédo da disponibilidade de dados. Observando os
cenarios de qualidade do ar modelados em comparacédo com os dados medidos, verifica-se que as concentragfes de
PTS atualmente medidas em Fercal | e Il ndo correspondem a ordem de grandeza daquelas modeladas, ou seja, ndo
sdo ocasionadas predominantemente pelas emissfes da CIPLAN, sendo, portanto, resultantes de fontes préximas as

estacBes de medigdo citadas.
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Com o objetivo de reversdo dessa situagdo, recomenda-se o completo redimensionamento da Rede de
Monitoramento da Qualidade do Ar — RMQAr atualmente implantada, de modo a tornar os resultados nela medidos

representativos e com qualidade compativel com a finalidade a qual a mesma se destina.

Por fim, em funcéo da grande participagcao das emissdes difusas de particulas da CIPLAN na degradacgéo de
gualidade do ar da comunidade Queima Lencol, principal area habitada impactada pela empresa, foi recomendado
adocdo de um conjunto de medidas adicionais de controle da poeira capazes de reverter a situacdo atualmente
verificada, e proporcionar o enquadramento da qualidade do ar nessa comunidade nos padrfes primarios previstos
na Resolugdo CONAMA 03/1990.

4.5- Monitoramento da Qualidade do Ar e Monitoramento das areas de risco da Defesa Civil.

A presenca de duas fabricas de cimento de grande porte, Cimentos Planalto (CIPLAN) e Votorantin Cimentos,
além de pedreiras e usinas de asfalto na Fercal é o principal fator impactante na qualidade do ar na regiéo.

Em 2005 foi assinado um Termo de Ajustamento de Conduta TAC n°® 014/2005 entre o Ministério Publico,
IBRAM e a CIPLAN que obriga, como forma de compensacédo ambiental, a empresa CIPLAN a remover a escola de
ensino fundamental localizada a trezentos metros da fabrica e o Posto de Salde localizados na comunidade Queima
Lencol para outras localidades de propriedade da empresa. A construgdo da nova escola encontra-se hoje em obra e
esta localizada na area rural préxima ao assentamento Lobeiral e distante aproximadamente 2,8 km de distancia da

inddstria.

O Distrito Federal tem um programa de monitoramento da qualidade do ar realizado pelo Instituto Brasilia
Ambiental (IBRAM-DF), com rede de monitoramento de material particulado atmosférico e fumaga. Os resultados
desse monitoramento sdo divulgados periodicamente no site do orgdo (http://www.ibram.df.gov.br/) no caminho
InformagBes > Meio Ambiente > Qualidade do Ar.

O Distrito Federal adota como referéncia, para avaliar a qualidade do ar em geral, os padrées da Resolugao
Conama n° 3/1990 que estabelece para cada um dos poluentes do ar padrdes de qualidade do ar, ou seja, limites
maximos de concentracdo que, quando ultrapassados, podem afetar a salde, a seguran¢ga e o bem-estar da

populacéo, bem como ocasionar danos ao meio ambiente em geral.

O Programa de Monitoramento da Qualidade do Ar do Distrito Federal estd em vigor desde 2005, sua
finalidade é quantificacdo de poluentes atmosféricos, bem como a avaliagcao da qualidade do ar em relacédo aos limites
estabelecido para nortear medidas e politicas publicas de busca pela qualidade de vida e ambiental da populacédo

local.

Atualmente funcionam as estacdes Rodoviaria, Setor Comercial Sul, Fercal e Ciplan. Os pontos de

amostragem séo escolhidos de forma a privilegiar locais com grande circulacdo de pessoas:

e Estacdo Rodoviéria: plataforma inferior da rodoviaria do Plano Piloto, préxima aos pontos de
embarque e desembarque das diversas linhas de 6nibus urbanos;

e Estagdo Setor Comercial Sul: préximo a uma parada de 6nibus em frente ao Hospital de Base do
DF;

e Estagdo Taguatinga Centro: canteiro central da DF-085 (EPTG) préximo a Praca do Relégio na
Avenida Central de Taguatinga;

e No nucleo rural Engenho Velho - Fercal/DF (Fercal 1), as margens da

Rodovia DF150 e préximo ao posto da PMDF;
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e Naunidade fabril da fabrica Cimentos Planalto (CIPLAN) localizada na
regido administrativa da Fercal.

As méaguinas em operagdo monitoram manualmente a concentracéo de particulas totais em suspenséo (PTS)
ou particulas inalaveis até 10 um de dimens&o (PM10) e concentracdo de fumaga. O trabalho de monitoramento é
feito desde julho de 2013 em parceria com a Secretaria de Meio Ambiente do Distrito Federal (Sema). Fonte:
http://www.ibram.df.gov.br/informacoes/meio-ambiente/qualidade-do-ar.html

De acordo com o IBRAM, as questfes que mais chamam a atencéo quanto a qualidade do ar no ambito do
DF estdo relacionadas com as emiss@es veiculares, com o cenario de uma frota crescente, e com a regido
administrativa da Fercal, devido & presenca de industrias poluentes, grande fluxo de veiculos pesados movidos a

diesel e ressuspensédo de poeiras.

Os relatérios de Monitoramento de Qualidade Ar publicados no site do IBRAM dos ultimos anos nas duas
Estag6es de Monitoramento da Qualidade do Ar localizadas na Fercal, apresentam diversas ultrapassagens dos niveis
de Material Particulado da Resolu¢cdo Conama ao longo dos meses dos anos, em especial a Estacdo da Ciplan que
apresentou niveis de alerta e emergéncia da qualidade do ar.

Estes niveis, alerta e emergéncia, representam condi¢des extremamente adversas para a saude humana, de
modo que toda a populacdo apresenta sintomas graves relacionados a problemas respiratorios advindos das altas
concentracfes de particulas em suspensdo. H4 uma tolerancia de uma ultrapassagem por ano segundo a resolucéo
do Conama 03/1990.

Figura 14. Série histdrica das médias anuais de monitoramento de material particulado total com as linhas
delimitadores das qualidades: regular (a partir de 80Yg/m3), inadequada (a partir de 240Yg/m3), ma (a partir de
375Yg/m3) e péssima (a partir de 625Yg/m3)2.
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Conforme monitoramento e levantamento realizado pela Coordenacgdo de Planejamento, Monitoramento e
Controle da Subsecretaria de Protecdo e Defesa Civil - SUPROD, na Regido Administrativa de Fercal - RA XXXI,
foram identificadas 08 oito areas de risco, apresentando ameagas e vulnerabilidades, geotécnicas, estruturais e

ambientais. (Anexo I)

1 «Extraido do site: http://www.ibram.df.gov.br
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5. DIRETRIZES DE USO E OCUPACAO DO SOLO

O Coeficiente de Aproveitamento corresponde a relacdo entre a area edificavel e a area do lote. O
Coeficiente de Aproveitamento Basico corresponde ao potencial construtivo definido para o lote, outorgado
gratuitamente. O Coeficiente de Aproveitamento Maximo representa o limite maximo edificavel por lote, sendo
previsto que a diferencga entre o Coeficiente Maximo e Bésico possa ser outorgada onerosamente (PDOT, Art. 40).

O projeto urbanistico do parcelamento deve estabelecer os Coeficientes Maximos para os diferentes usos
dentro do intervalo definido no Quadro de Usos e Ocupacgao do Solo para a area de estudo. Cumpre ao projeto
urbanistico do parcelamento especificar as situagées em que incidird a Outorga Onerosa Do Direito De Construir
(ODIR). Nos casos de oferta de unidades habitacionais que visam atender a Politica de Habita¢@o De Interesse Social

do Distrito Federal ndo sera recomendada a aplicagcdo da ODIR.

Quanto a Altura Maxima, considera-se a medida vertical maxima permitida para uma edificacdo, ndo
incluindo a caixa d'agua, e contada a partir do ponto definido como cota de soleira. A Cota de Soleira € a cota ou
nivel altimétrico do lote ou da proje¢do que determina o pavimento térreo — medida no perfil natural do terreno, de
acordo com o levantamento planialtimétrico cadastral —, a partir da qual se define a altura méxima e o niumero de
pavimentos. A Cota de Soleira é estabelecida de acordo com um dos seguintes métodos definidos em conformidade

com aspectos fisicos do terreno:

l. Ponto médio da edificacdo: corresponde a cota altimétrica do ponto médio do lote ou da projecéo;
1. Cota altimétrica média do lote: corresponde ao somatério das cotas altimétricas dos vértices do lote
ou da projecéo, dividido pelo nimero de vértices — sendo que nos casos em que ndo existam
vértices, utiliza-se a média das cotas altimétricas mais alta e mais baixa do lote ou da projecéo;
M. Ponto médio da testada frontal: corresponde a cota altimétrica medida no meio da testada frontal do
lote ou da projecéo;

V. Ponto mais alto do terreno: corresponde a mais alta cota altimétrica do lote ou da projecéo.

O projeto urbanistico deve considerar o papel das edifica¢cdes na constituicdo da paisagem, na valorizagdo
do espacgo construido e na inser¢éo do parcelamento no conjunto do espaco urbano, prevendo o tratamento adequado
de aspectos como iluminagdo, ventilagdo, insolacdo, percepgdo visual e acuUstica. Nessa perspectiva, o projeto
urbanistico deve definir parametros urbanisticos complementares de uso e ocupacéao do solo, tais como: afastamentos,

faixas livres, fachadas, alturas de galerias, entre outros.

Dada a sensibilidade quanto a ocupagao urbana da regido, por se tratar de enclave urbano em area rural, de
dificil articulagdo com nucleos urbanos consolidados, com altas declividades e problemas de drenagem, e devido,
principalmente, a presenca de industrias altamente poluidoras, a utilizagdo das Diretrizes de Uso e Ocupagéo do
Solo definidas neste documento para novos parcelamentos urbanos inseridos no Setor Habitacional Fercal fica
condicionada a elaboracdo de estudo especifico solicitado por ocasido do Licenciamento Ambiental do
empreendimento. Com relagdo aos aspectos urbanisticos o estudo deve obrigatoriamente abordar as seguintes

orientagbes:

e Indicacdo de areas onde ndo pode ocorrer a ocupagdo urbana em decorréncia da polui¢cdo do ar
com a delimitagdo de raios de seguranca para a instalagdo de residéncias, comércios, servigos e

Equipamentos Urbanos Comunitérios;
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e Indicacao de critérios acerca dos limites de densidade populacional para o Setor.

As aprovac0Oes de projetos de novos parcelamentos do solo urbanos inseridos no Setor Habitacional Fercal s6 devem
ocorrer mediante a conclusdo do Estudo Ambiental, a ser elaborado pelo parcelador, que contenha as informacdes
acima dispostas.

Figura 15. Areas passiveis de serem parceladas no interior do Setor Fercal e APPs
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Os parametros de uso e ocupacao do solo especificos para as areas de regularizagdo - ARIS Fercal I, 11, IlI
e IV devem seguir o disposto no PDOT no Artigo 131 e anexo VI da lei:

“Art. 131. Na fixagdo dos indices urbanisticos das Areas de Regularizagdo, é considerada a situagdo fatica da
ocupacéao, assim como suas especificidades urbanisticas, ambientais e sociais, devendo ser considerado o
seguinte:

| — os usos permitidos, tamanho méaximo e minimo dos lotes residenciais, assim como os coeficientes de
aproveitamento basico e maximo dos lotes de cada Area de Regularizagdo, fixados no Anexo VI desta Lei

Complementar;
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Tabela 1: Parémetros de uso e ocupacdo do solo definidos pelo PDOT para as ARIS da FERCAL:

FERCAL, MESTRE D'ARMAS, ARAPOANGA, APRODARMAS, VALE DO AMANHECER, SOL NASCENTE, AGUA QUENTE E

RIBEIRAO
uUsos
Tamanho dos ]
, lotes residenciais Coeficiente de
Area de Regularizacao (m2) Coeficiente de aproveitamento basico aproveitamento

maximo

Maximo | Minimo | R<200m2 | R>200m2 | C | I | Ind [ M| C M R

Area de Reg. Interesse Social —
ARIS (12.5-1; 12.5-2; 12.5-3; 15.5-
1; 15.5-2; 15.5-3; 16.5-1; 16.5-2; 500 88 1 08 11|t 23] 212

17.5-1; 17.5-2; 17.5-3; 18.5-1;

21.5-1; 23.5-1; 24.5-1)

OBS:

01 - Lotes destinados a produgdo agricola poderdo ter area superior a 2.500m2, com coeficiente de
aproveitamento basico de 0,3.

02 — Poderéo ser regularizados os lotes residenciais unifamiliares ocupados até a data de publicagdo desta Lei
que possuam area inferior a estabelecida para o lote minimo, desde que néo seja inferior a 88m2 e com testada
minima de 5m.

Legenda: R — Residencial; C — Comercial; | — Institucional; M — Mista; CH — Chéacara; Ind — Industrial; EU —
Equipamento Urbano; EC — Equipamento Comunitario; ELUP — Espaco Livre de Uso Publico.

Os novos parcelamentos do solo (areas localizadas fora das areas de regularizagdo- ARIS)
devem observar as mesmas disposicdes do PDOT para as ARIS da FERCAL indicadas no quadro acima.

As taxas de permeabilidade e altura maxima admitidas para as ARIS e areas a serem

parceladas no interior do Setor sdo os dispostos no Quadro de Ocupacgao do Solo a seguir:

QUADRO DE PARAMETROS DE OCUPAGAO DO SOLO PARA OS LOTES

TAXA DE
M &"I':’:'(‘m) PERMEABILIDADE *
SETOR HABITACIONAL (% MINIMO)
FERCAL
16 10%

*Ajustavel de acordo com estudo ambiental ou indicagées da ADASA.

6. DIRETRIZES DE SISTEMA VIARIO E MOBILIDADE

Os principais acessos ao Setor Habitacional Fercal sdo realizados pelas rodovias DF-150, DF-205 e DF- 326

e sdo classificadas segundo uso e ocupagéo do solo por Vias de Circulagéo. (Figura 16)

As demais vias existentes no Setor séo vias de acesso as ocupagdes informais inseridas nas ARIS. Sao vias
de caracteristica local e que, em sua maioria, ndo apresentam articulagéo entre si por se tratar de regido de topografia

acidentada e com presenca de inUmeros cOrregos e nascentes.

Figura 16. Sistema Viério principal.

Estudo para Diretrizes Urbanisticas do Setor Habitacional Fercal
Estudo Técnico 05]2017 DIRUR/SUGEST/SEGETH
2833



Localizagéo

LEGENDA:
‘ Hidrografia

—J Localizaggo indicativa das Fabricas
=== (Votorantin e CIPLAN)

| " Setor Habitacional Fercal

X “ U] aris
; == \/ig de Circulag@o

[ 1 I IKm
0 0,5 1 2
DIRUR I SUGEST | SEGETH
Diretoria de Diretrizes
Urbanisticas A
Fonte: SITURB =

As Vias de Circulacdo devem garantir a conexao interna, articulagdo com os nicleos urbanos existentes e
a circulacdo do transporte coletivo. O projeto urbanistico deve priorizar o desenho de quarteirdes pequenos e
contemplar um tracado viario que garanta a conectividade, prevendo distancias entre 150 e 250 metros entre as
intersecdes viarias que configuram o quarteirdo. Esta dimenséo pode ser alterada desde que apresentada justificativa
técnica no Memorial Descritivo do Plano de Ocupacéao da gleba.

Além das vias indicadas neste estudo, o projeto urbanistico deve prever Sistema Viario complementar
visando a conectividade com vias existentes. As vias planejadas devem conferir permeabilidade viaria ao tecido
urbano, garantindo acesso, circula¢éo e mobilidade para toda a populagéo. Outros parametros referentes ao sistema
viario devem ser observados nas diretrizes contidas na Nota Técnica N° 02/2015 — DAUrb/SUAT.

7. DENSIDADE POPULACIONAL

De acordo com o PDOT, a densidade demogréfica da area de estudo enquadra-se na categoria de baixa
densidade (15 a 50 hab/ha), como ilustrado na Figura 17.

Conforme o paragrafo Gnico do Art. 39 do PDOT, “a Densidade Demografica definida para cada porcéo do
territério pode variar de acordo com as diretrizes urbanisticas estabelecidas pelo 6rgdo gestor do desenvolvimento
territorial e urbano do Distrito Federal, desde que seja preservado, como média, o valor de referéncia estipulado e que
sejam observadas as condicionantes ambientais”.

Figura 17. Densidades do PDOT.
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A populacao total estimada para a area é de 56.700 habitantes. Vale ressaltar que este calculo de populagédo
considera apenas a densidade prevista no PDOT, podendo este valor ser alterado devido a capacidade de suporte do
territério, no que concerne ao abastecimento de agua, esgotamento sanitario e drenagem de aguas pluviais, como
também outros aspectos urbanisticos e ambientais que vierem a ser identificados na etapa de licenciamento ambiental

e urbanistico dos parcelamentos.

8. AREAS PUBLICAS E EQUIPAMENTOS

As areas publicas do parcelamento correspondem a areas destinadas ao sistema de circulagdo, a
implantacéo de Equipamento Publico Urbano (EPU) e Comunitario (EPC), bem como aos Espagos Livres de Uso
Publico (ELUP), conforme definido no Art. 4° inciso | e no Art. 43 da Lei Federal N° 6.766/1979. O PDOT néao
estabelece percentual minimo para o sistema de circulagdo, sendo esse percentual decorrente dos projetos

urbanisticos a serem elaborados.

Consideram-se Equipamentos Comunitarios os equipamentos publicos de lazer, cultura, educacao, saude,
seguranga e similares. Consideram-se Equipamentos Publicos Urbanos (também conhecidos como servigos
publicos) os equipamentos publicos de abastecimento de dgua, servigcos de esgotos, energia elétrica, coletas de aguas

pluviais, rede telefénica e gas canalizado.

O PDOT define o percentual minimo de 15% de areas publicas para novos parcelamentos urbanos conforme

art.43, inciso I

“Art. 43. Para novos parcelamentos urbanos, fica estabelecido:
| — percentual minimo de 15% (quinze por cento) da area da gleba para equipamentos urbanos e comunitarios

e espagcos livres de uso publico, a excecdo da Zona de Contencéo Urbana, das Zonas Especiais de Interesse
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Social — ZEIS e de parcelamentos de caracteristicas industriais, que terdo parametros proprios estabelecidos

pelo 6rgdo de planejamento urbano do Distrito Federal;”

O PDOT também estabelece no Anexo Il Tabela 2-A, o percentual minimo de 10% da area do Setor

Habitacional Fercal para equipamentos urbanos e comunitarios e espagos livres de uso publico.

Os 10% das areas a serem parceladas nas ARIS e 15% para novos parcelamentos devem ser destinados a
criacdo de EPC, ELUP e EPU, de uso e dominio publico, devendo ser integrados ao tecido urbano por meio de calgada,

via, ciclovia e transporte coletivo, de forma a favorecer o acesso da populagdo a estas areas.

Os percentuais de EPC, ELUP e EPU, bem como a localizagdo e dimensdes das faixas de serviddo para a
implantacéo das redes desses servi¢os, podem ser alterados ap6s consulta as concessionarias, desde que mantido o
somatério de no minimo 10% (ARIS) ou 15%(novos parcelamentos) para areas publicas.

O célculo das areas publicas destinadas a Equipamentos Publicos Urbanos e Comunitarios e Espagos

Livres de Uso Publico devem considerar os seguintes critérios:

e O célculo do percentual minimo destinado ao uso publico deve ser previsto dentro da area passivel de
parcelamento da gleba, que neste caso consiste em: area total da gleba, excluidas as Areas de
Preservacdo Permanente e as faixas de dominio de rodovias, redes de infraestrutura;

e Nao sdo computados como Espacgos Livres de Uso Publico (pracas, jardins publicos, areas de lazer,
recreacao e areas verdes) as nesgas de terra onde ndo seja possivel inscrever um circulo de raio minimo
de 10 metros.

S&o ELUP éreas destinadas a pragas, jardins, parques, areas de recreacao e outras areas verdes, nas quais
se possa inscrever um circulo com raio minimo de 10 metros, ndo sendo permitido qualquer tipo de cercamento deste
espaco e sendo garantido o acesso publico.

Dessa forma, os ELUP’s devem ser localizados em &reas de franco acesso, articuladas aos eixos mais
integrados do sistema viario, levando em consideragédo principios de mobilidade e acessibilidade para toda a
populacéo.

Deve ser criada uma rede de calgcadas e de uma rede cicloviaria, que considere as conexées com a malha
viaria existente de forma estratégica, integrando o tecido urbano. Estas redes devem conectar os ELUP entre si,
configurando um verdadeiro sistema de espacos livres publicos, além de conectar e integrar também os
Equipamentos Publicos Comunitarios, os Parques e as Unidades de Conservagdo, e as redes de transporte
coletivo.

Em relagdo as pragas e parques urbanos, apresenta-se estratégico para a vitalidade e seguranca destes
espacos o incentivo a fachada ativa, ou seja, edificios com usos comerciais, servigos e/ou institucionais no pavimento

térreo, com acesso livre & populagéo.

9. ORIENTACOES DE PROJETO

Os acessos para pedestres as unidades imobiliarias lindeiras a espagos abertos - como ruas, pracas e outros
espacos livres de uso publico - devem ser dispostos nas divisas voltadas para esses espagos, tendo em vista a

animagado e a maior seguranca dos usuarios dos espacos publicos.
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Ao longo das divisas dos lotes com as vias principais (vias de circulagdo, de atividades e coletoras), pracas
el/ou outros espacos livres de uso publico devem ser evitadas fachadas cegas, de forma a garantir a integracéo, a

visibilidade, a qualidade estética do parcelamento e a segurancga dos usuarios.

A configuragdo formal do parcelamento deve conter uma disposi¢@o de lotes e quadras de modo a evitar a
constituicdo de becos e vazios intersticiais entre 0S mesmos, uma vez que constituem espacos sem vitalidade e

inseguros, que ndo se articulam com o tecido urbano.

Os estacionamentos devem atender aos critérios de acessibilidade e de manutencdo de éareas de
permeabilidade do solo, sempre que aplicavel e possivel, além de demarcagéo de vagas para idosos e pessoas com

deficiéncia, além de motos e bicicletas.

O projeto urbanistico deve considerar as seguintes diretrizes de desenho a serem avaliadas quando da
aprovacgéao do projeto:

e Determinar alturas maximas das edificagdes sem definir o nimero de pavimentos;

e A norma pode flexibilizar a exigéncia quanto ao quantitativo de vagas de estacionamento no interior dos
lotes para habitag¢éo social;

e Nao exigir taxa minima de permeabilidade para lotes com dimensdes inferiores a 200mz;

e  Garantir fachadas visualmente ativas e fisicamente permeaveis;

e Garantir estacionamentos de bicicletas nas edificagdes, assim como acesso de bicicletas;

10.INFRAESTRUTURA URBANA
10.1- Abastecimento de Agua e Esgotamento Sanitario

O projeto do parcelamento deve atentar para a viabilidade de abastecimento de agua por sistema operado
pela Companhia de Saneamento Ambiental do Distrito Federal — CAESB. A solugéo de esgotamento sanitario deve
ser definida igualmente pela CAESB, que avaliara as condi¢cdes especificas de atendimento a populagdo de projeto,

considerando os limites dos corpos d’agua receptores e a protegdo da bacia hidrografica.

10.2- Drenagem Pluvial

O manejo das aguas pluviais para a area compreende a captagdo, a coleta, o transporte, a reserva ou
contencgdo para amortecimento de vazdes de cheia, o tratamento, e o langamento final das aguas pluviais. O projeto
urbanistico deve considerar os principios do Plano Diretor de Drenagem Urbana do Distrito Federal (PDDU), em
especial o Manual de Drenagem Urbana (Distrito Federal, 2009) e a Resolu¢do da ADASA N° 009, de 08 de abril de
2011. O projeto deve, ainda, identificar as erosdes existentes e incluir proposta de recuperagéo, bem como apontar

locais criticos de escoamento que possam desencadear processos erosivos.

10.3- Tratamento dos Residuos Sdlidos

Devem ser respeitados os principios, procedimentos, normas e critérios referentes a geragéo,
acondicionamento, armazenamento, coleta, transporte, tratamento e destinagéo final dos residuos sélidos do Distrito

Federal, dispostos pela Politica Nacional de Residuos Sdlidos (Lei N° 12.305, de 02 de agosto de 2010), pelo Plano
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Diretor de Residuos Sdlidos do Distrito Federal (Lei Distrital N° 2.232, de 03 de dezembro de 2003) e legislagao

pertinente. O projeto urbanistico deve indicar os pontos de coleta seletiva e de residuos integrantes da politica.

10.4- Distribuicdo de Energia Elétrica

Devem ser respeitadas as normas e regulamentacgdes vigentes quanto a distribuicdo de energia elétrica,
dentre elas destaca-se a Resolucéo Normativa N° 414/2010 (ANEEL), que disciplina as obras de infraestrutura basica

das redes de distribuicdo de energia elétrica.

11. CONCLUSAO

Dada a sensibilidade da regido, verificou-se a necessidade de conclusdo de estudos abrangentes que
atestem a qualidade do ar do Setor como um todo e que estabelecam critérios de desenvolvimento sustentavel tanto
para a ocupacado urbana quanto para as fabricas de cimento e usinas de concretagem visando a compatibilizacéo
das atividades econdmicas existentes e a qualidade de vida da populagéo da Fercal.

Desta forma, é importante que as Diretrizes Urbanisticas para o Setor Habitacional Fercal, aqui expostas,
fiqguem condicionadas a elaboragdo de Estudo Ambiental que indique critérios acerca da densidade populacional
possivel para os parcelamentos, que defina os limites e raios de restricdo a implantacdo de Equipamentos Publicos
Comunitarios- EPC e que aponte as restricdes quanto a ocupagdo urbana no entorno das fabricas ali existentes.

O parcelamento deve considerar a localizacéo de EPC, EPU e ELUP de forma a garantir a integragdo com o
tecido urbano por meio de percursos agradaveis, com calcadas e ciclovias/ciclofaixas confortaveis e seguras para toda
a populagdo, de forma a favorecer e incentivar o acesso e a apropriagdo destes espagos. Devem ser integrados e
conectados também pelo transporte coletivo. Os espacos livres publicos, portanto, devem ser pensados como
elementos articuladores do tecido urbano, localizados em areas de franco acesso, promovendo as conexdes entre Si
e entre outros elementos, como EPC, EPU, Parques e Unidades de Conservacao, rede de calgadas, rede cicloviaria,

rede de transporte coletivo, configurando um verdadeiro sistema.
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