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DIRETRIZES URBANISTICAS
EXPANSAO DE SANTA MARIA
(Setor Habitacional Ribeirdo e areas adjacentes)

APRESENTACAO

A Secretaria de Estado de Habitacdo, Regularizacdo e Desenvolvimento Urbano do
Distrito Federal - SEDHAB, 6rgdao responsavel pelo planejamento urbano e territorial do
Distrito Federal, tem a competéncia de definir diretrizes urbanisticas para novos
parcelamentos urbanos, nos termos da Lei Federal n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979,
gue dispOe sobre o Parcelamento do Solo Urbano, e do Plano Diretor de Ordenamento
Territorial do Distrito Federal, Lei Complementar n® 803, de 25 de abril de 2009, e sua
atualizacdo por meio da Lei Complementar n° 854, de 15 de outubro de 2012.

As diretrizes urbanisticas se caracterizam como uma das ferramentas de
planejamento urbano e territorial. O presente documento, elaborado pela Geréncia de
Estudos Territoriais - GETER, da Diretoria de Planejamento Urbano - DIPLU, unidade
subordinada a Subsecretaria de Planejamento Urbano - SUPLAN, estabelece as diretrizes
urbanisticas para a Expansdo de Santa Maria, a serem observadas na elaboracdo de planos
de ocupacgdo e projetos urbanisticos de parcelamentos do solo inseridos nessa area.

Estas diretrizes tém prazo de validade de 4 (quatro) anos, conforme estabelece o
paragrafo Unico do art. 7° da Lei Federal 6.766/79, podendo ser reavaliadas em prazo
inferior, de acordo com o interesse publico ou salvo mudancas de legislagdo que impliquem

alteracdo de uso e ocupacao do solo.

I. INTRODUGAO
A SEDHAB tem dirigido suas agbes no sentido de promover a ocupagao ordenada do

territorio. Nessa perspectiva, as diretrizes urbanisticas aqui apresentadas visam orientar o
Poder Publico e empreendedores privados no uso e ocupacdo da area aqui denominada de
Expansdo de Santa Maria.

A demanda para a elaboragdao de diretrizes foi apresentada pelo Grupar por meio do
Oficio n® 196/2013-GRUPAR, datado de 17 de junho de 2013, para o Setor Habitacional
Ribeirdo. Entretanto, a delimitacdo da poligonal objeto deste documento inclui outras areas
contiguas de Santa Maria, que nao tém projeto de parcelamento incluido no Projeto de Lei de
Uso e Ocupagdo do Solo do DF - LUOS, e que também ndo foram contempladas por
documento de diretrizes emitido pela SEDHAB. Assim sendo, integra a poligonal de estudo
para estas diretrizes urbanisticas, a porcao urbana entre o nucleo de Santa Maria e a
margem direita do ribeirdo de mesmo nome, além de faixa ao longo da DF-290 no limite sul

do Distrito Federal.
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A Expansdo de Santa Maria abrange uma &rea de 699,18 ha. O sitio estudado
localiza-se ao sul do Distrito Federal, cujos limites sdo: ao sul o limite do Distrito Federal
(SITURB), a leste o ribeirdo Santa Maria, € ao norte e oeste a cidade de Santa Maria (Figura

1).
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Figura 1 - Localizagdo Expansdo de Santa Maria
Segundo o PDOT, a area insere-se na Macrozona Urbana, com uma fragdo de menor
dimensdo em Zona Urbana Consolidada (trecho ao longo da Av. Santa Maria) e a maior parte

em Zona Urbana de Expansdo e Qualificagdo (Figura 2).
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Figura 2 - Zoneamento do PDOT
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A forma de ocupacgdo atual da area contempla: parcelamento do solo informal para
fins urbanos; agricultura; areas degradadas por processos erosivos e pela extragdo mineral;
Estacdo de Tratamento de Esgotos ETE de Santa Maria; canal de drenagem de 5,5 Km,

Plano. 2 ]
~~  Piloto -
{Lago ;
J Paranod .
2 9

Aeroporto

conforme a figura abaixo:
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Figura 3 — Ocupagao Atual

Com relagdo aos aspectos fisico-territoriais e ambientais, a area objeto das diretrizes
insere-se na bacia do ribeirdo Santa Maria, onde a jusante, no Estado de Goids, existe
captacdo de agua para abastecimento publico, fato que impede langamentos de efluentes no
ribeirdo. Conforme informagdes da Companhia de Saneamento Ambiental do DF - CAESB,
essa captacgdo devera ser desativada, mediante a operacdo do sistema de abastecimento de
Corumba IV. Predomina declividade baixa na area, ocorrendo terrenos Umidos e alagadicos
em mancha proxima as nascentes do ribeirdo Santa Maria, para onde foi proposta a criagcdo
de um parque urbano.

Na porgdo sul da regido hd uma extensa area degradada por mineragdo, com solo
exposto. A recuperacdo da area foi objeto de acdo judicial, de que trata o Processo
2003.04.1.009835-9 - TIDFT, tendo sido emitida Licenga Ambiental n® 042/2011 para as
acOes e atividades de recuperacdao, que constam do Processo n° 191.000.625/1991, do
Instituto Brasilia Ambiental — IBRAM.

O parcelamento da area de expansdo urbana e o adensamento de Santa Maria
dependem de solucbes de saneamento basico, especialmente quanto a disponibilidade hidrica
para abastecimento publico, essa vinculada ao Sistema de Corumbd IV. A solugdo de
esgotamento sanitario ndo pode prescindir da utilizacdo do ribeirdo Santa Maria para
lancamento de efluentes apds o tratamento, de acordo com informacdes da concessionaria
responsavel, CAESB.

Diretrizes Urbanisticas — Expansdo de Santa Maria (Setor Habitacional Ribeirdo e adjacéncias)
Secretaria de Estado de Habitagdo, Regularizagao e Desenvolvimento Urbano do Distrito Federal -
SEDHAB. Governo do Distrito Federal - GDF



Nos limites com o nucleo de Santa Maria, a oeste, ocorreu parcelamento do solo
informal denominado Condominio Porto Rico, onde predomina populacdo de baixa renda.
Essa &rea corresponde a Area de Regularizagdo de Interesse Social — ARIS Ribeirdo, que esta
prevista na Estratégia de Regularizagdo Fundiaria Urbana do PDOT, que também estabeleceu
para fins de regularizacdo o Setor Habitacional Ribeirdo. A ocupacgdo informal, que teve inicio
em 2001, gerou uma série de problemas, como desarticulacdo do tecido urbano com a
cidade de Santa Maria, dificuldades de acesso e circulacdo, além de deficiéncias de
equipamentos publicos e infraestrutura urbana para atendimento a populagdo residente.

Em 2010, foi firmado pelo Governo do Distrito Federal, no Tribunal de Justica do
Distrito Federal e Territorios — TIDFT, Termo de Compromisso e Ajustamento de Conduta -
TAC, materializado pela Resolugdo n° 18, de 16 de Dezembro de 2010, publicado no DODF
no 244, de 24 de Dezembro de 2010, que trata da ARIS Ribeirdo (Condominio Porto Rico). O
TAC tem por objeto a composicdo dos interesses patrimoniais entre os proprietarios da area,
como medida preparatdria para processo de regularizagdo fundiaria.

Ainda entre a DF-290 e o limite sul do Distrito Federal, ocorre também parcelamento
urbano informal, inserido na Area de Regularizacdo de Interesse Social - ARIS Céu Azul.
Trata-se de uma ocupacdo por populacdo de baixa renda, que se prolonga no Estado de
Goias.

No contexto da ocupacdo da regido, as diretrizes urbanisticas sdo importante
instrumento de planejamento urbano, que visa reordenar a ocupagdo do solo, promovendo a
articulacdo de suas diferentes porgdes e a melhoria da qualidade urbana e o bem estar
coletivo.

Considerando as questGes apontadas - relativas a ocupacdo irregular, as adequagées
urbanisticas e de solugdes para o saneamento bdsico, e existéncia de drea degradada por
extracdo mineral - e tendo em vista o pleno desenvolvimento do potencial urbano da area,
em conformidade ao conferido pelo PDOT, os objetivos a serem enfatizados e
compatibilizados no uso e ocupacao da area sao:

Q oferta de areas habitacionais;

QO garantia de mobilidade urbana, privilegiando o transporte coletivo;

QO protecdo ao meio ambiente e recursos ambientais, especialmente considerando

as areas de solos sensiveis;

QO desenvolvimento de atividades econ6micas com a criacdo de emprego préximo a

moradia; e

Q promocdo da regularizagdo fundiaria urbana.

A definicdo das diretrizes urbanisticas se fundamenta na analise das dinamicas
ambientais e urbanas com influéncia na regido. Foram levantadas as disposicGes do Plano
Diretor de Ordenamento Territorial do DF — PDOT, Lei Complementar n® 803, de 25 de abril
de 2009, atualizado por meio da Lei Complementar n® 854, de 15 de outubro de 2012, e
informagdes acerca de planos setoriais, estudos ambientais, aspectos socioeconémicos e
projetos urbanisticos e de mobilidade para a area.

Constam do presente documento: diretrizes para o sistema viario e mobilidade,
diretrizes de uso e ocupagdo do solo, diretrizes para a drenagem sustentavel, diretrizes para
a aplicacdo de instrumentos urbanisticos e recomendagdes para o saneamento ambiental.
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Os aspectos e parametros expostos estdo relacionados ao potencial urbano da
regido, aqui denominada de Expansao de Santa Maria, abordado de maneira preliminar
nestas diretrizes, uma vez que parametros relacionados a conservagdo ou a preservacao

ambiental podem ser adequados em decorréncia de estudos ambientais.

II. DIRETRIZES PARA O SISTEMA VIARIO E MOBILIDADE
A ocupacdo urbana deve proporcionar mobilidade e acessibilidade a populagdo,

mediante o acesso amplo e democratico ao espago urbano, de forma segura e socialmente
inclusiva. Nessa perspectiva, se associa um sistema viario que proporciona permeabilidade,
fluidez e integragdo ao conjunto do espaco urbano.

De acordo com o Plano Diretor de Transporte Urbano do DF - PDTU, a mobilidade
urbana deve ir além do objetivo de fluidez de veiculos, devendo considerar o contexto
circundante e os usos do solo adjacentes, e principalmente, os modais de transporte nao
poluentes, e acessibilidade as pessoas de todas as idades e habilidades fisicas. A
acessibilidade universal nas calgadas, logradouros e vias publicas deve ser garantida,
obrigatoriamente. Ao se fazer o dimensionamento das vias, as opgdes e facilidades para os
pedestres e ciclistas devem ser tdo ou mais atrativas do que as facilidades para o automovel
individual. As vias devem ser seguras e, sempre que possivel, os modos ndo poluentes
devem ter prioridade sobre os demais modos em pontos de conflito - intersegdes.

A concepcdo urbana para a Expansdo de Santa Maria parte do principio de que esta
grande area devera conformar um espacgo urbano articulado e em complementacdo ao nucleo
urbano existente. Desta forma, as propostas para o sistema viario visam configuracdo de
uma malha permeavel e articulada a malha existente, garantindo mobilidade com a
integracdo dos diferentes modais de transporte, especialmente dos modais nao motorizados
(pedestre e ciclista) ao modal de transporte coletivo.

O papel da Avenida Santa Maria, um dos principais eixos viarios do nucleo urbano
consolidado, é reconhecido, propondo-se a sua continuidade na extremidade sul até a
conexdo com a Avenida Alagado, fechando o circuito viario que percorre toda essa area
urbana, identificado no PDOT na Estratégia de Estruturagdo Viaria como Anel de Atividades
Gama-Santa Maria. S3o propostas vias de circulagdo a partir do prolongamento de vias
existentes, no sentido sudoeste/nordeste e noroeste/sudeste, de forma a proporcionar
permeabilidade viaria com uma malha ortogonal .

No Setor Habitacional Ribeirdo, sdo previstas vias de atividades, que visam promover
acesso a atividades lindeiras de comércio e servigos, para atendimento também a populagdo
da ARIS Ribeirdo. Essas vias sdo adequadas a estruturacao de atividades comerciais voltadas
diretamente as calgadas com vitrines e fachadas que interagem com o espaco publico.

Cruzando a porgdo norte do Parque Urbano de Santa Maria deverd ser prevista via
parque, que além de permitir acesso ao Parque possibilitard sua integracdo ao contexto
urbano. Ao longo da via Parque devem ser propiciadas atividades de lazer ativo e

contemplativo a populagdo.
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As margens do canal de drenagem, uma das possibilidades de tratamento, visando
sua insercdo no contexto do parcelamento, € a implantacdo de vias paralelas com projeto

paisagistico ao longo das suas margens, a exemplo da Avenida Tiquatira em Sdo Paulo.

Figura 4 - Canal de Drenagem em Tiquatira-SP
Considerando a situagdo de ocupacdo fatica, a implantacdo das ligagdes viarias

indicadas na ARIS Ribeirdo fica sujeita a sua viabilidade, verificada no projeto de

regularizacdo fundiaria.

A proposicdo de sistema viario estruturante para a Expansdo de Santa Maria esta
representada na Figura 5. As diretrizes gerais para o sistema viario dos novos parcelamentos
na regidao constam do documento Nota Técnica n°® 572.000.002/2013-GETER/DIPLU/SUPLAN.

Sistema Viario Proposto
Expansao de Santa Maria

Legenda

Via Parque
= \/ia de Atividades
e \/ia de Circulagéo

Sistema viario

Corpos hidricos

Figura 5 — Sistema Viario Estruturante
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III. DIRETRIZES DE USO E OCUPACI"\O DO SOLO
As diretrizes relativas ao uso e ocupacdo do solo para a Expansdo de Santa Maria

foram definidas tendo como base: as macrodiretrizes do PDOT; planos setoriais; estudo da
area de extracdo mineral com sondagem a trado do solo, realizado no ambito destas
diretrizes; estudo ambiental (Plano de Controle Ambiental) elaborado para a ARIS Ribeirdo; e
proposta de projeto urbanistico para a ARIS (MDE-RP - 026/09 - Memorial Descritivo de
Regularizacdo de Parcelamento). Complementarmente, foram realizadas vistorias que
auxiliaram na compreensdo do territorio, ajudando a identificar algumas caracteristicas da
regiao.

Estas diretrizes refletem uma concepcdo urbana para a area de gradacdao da
ocupacao, mais densa e verticalizada ao longo do eixo de transporte coletivo (Av. Santa
Maria) e menos densa ao longo do Ribeirdo Santa Maria, bem como de articulagdo dos novos
parcelamentos e areas de regularizagdo com o nlcleo urbano existente de Santa Maria,
dando continuidade ao tecido urbano e promovendo o reordenamento da ocupagdo nas areas
onde ha parcelamento informal.

Nota-se, ainda, que o uso e ocupagdo da area devem compatibilizar a oferta de areas
habitacionais, considerando as diversas faixas de renda, com o desenvolvimento de
atividades econOmicas e criagdo de emprego proximo a moradia.

Os parametros de uso e ocupacdo abordados consideram as disposicées do PDOT,
que delegam as diretrizes urbanisticas definir para os novos Parcelamentos:

Q variacdo de densidade demografica para cada porcao territorial, quando couber

(art. 39);
Q valores dos coeficientes de aproveitamento maximo, podendo este ficar abaixo
do limite maximo para a zona em que se inserem (art. 42); e

QO demais indices urbanisticos (além do percentual minimo de 15% da gleba de

area para equipamentos urbanos e comunitarios e espacos livres de uso publico;

e tamanho minimo e maximo de lotes, ja estabelecidos no art. 43).

Para as Areas de Regularizacdo de Interesse Social - ARIS Ribeirdo e ARIS Céu Azul,
o PDOT define parametros urbanisticos especificos, relacionados a Estratégia de

Regularizagao Fundiaria Urbana.

1. USO DO SOLO

Os usos admitidos na Expansdo de Santa Maria estdo indicados de acordo com o
zoneamento proposto na Figura 6. A delimitagcdo das zonas ndo é precisa, podendo ser
ajustada no momento da elaboracdo do projeto de urbanismo. A nomenclatura de usos e
atividades utilizada esta baseada no PDOT, art. 44, e Decreto n.° 19.071, de 6 de marco de
1998, que aprova a Classificacdo de Usos e Atividades para o Distrito Federal.
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Figura 6 — Zoneamento de Usos

a. ARIS Ribeirdo e ARIS Céu Azul

A ARIS Ribeirdo e ARIS Céu Azul necessitam de estruturagdo de seu sistema viario,
de definicdo de areas para a implantagdo de equipamentos publicos urbanos e comunitarios,
e, no caso da ARIS Ribeirdo, a realocacdo de moradias que estdo em areas de risco e/ou
restricdo ambiental (conforme prevista no TAC, Clausula Sétima, item “b”, e indicada no
projeto de regularizacdo fundiaria elaborado para essa area, Apéndice A).

A ARIS Ribeirdao (Condominio Porto Rico) tem 89,07 ha, que inclui, além de area
ocupada irregularmente, porcao oeste ndo ocupada, de aproximadamente 10 ha, para onde
devem ser relocadas algumas unidades residenciais situadas nas Etapas II e IV. A relocagao
de habitacdes atende ao Plano de Controle Ambiental - PCA do Setor Ribeirdo quanto as
unidades identificadas em areas de risco e/ou restricdo ambiental.

A ARIS Céu Azul esta localizada entre a DF-290 e o limite sul do Distrito Federal. A
ocupagdo se estende pelo Estado de Goias.

No processo de regularizagdo fundiaria, a destinagdo dessas areas deve ser mantida,
preferencialmente, para uso residencial unifamiliar. Sdo admitidos usos compativeis com a
escala residencial, como equipamentos publicos, comércio de bens e servigos, e industrial de
baixa incomodidade, em especial ao longo da via de Atividades.

O uso Misto (Residencial multifamiliar/comércio de bens e servicos) é admitido de
forma excepcional para os casos em que o projeto de regularizagdo fundiaria identificar como

situacdo fatica, ou nos vazios urbanos.
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m USOS/ATIVIDADES ADMITIDOS DIRETRIZES ESPECIFICAS

Comeércio de bens e prestacdo de
servicos, compativel com a escala

o residencial. e« Implementagdo da Estratégia de
> indusirE] de beia incemedideda ce regylarlzagao fundiaria urbana - interesse
N caréter ndo poluente. social (PDOT). ,
- < e Relocagao de familias em area de risco.
g = Residencial — habitagdo unifamiliar. e Destinagdo de areas para equipamentos
i N . N N . publicos.
¢ O Residencial - habitacao coletiva e Protecdo ao meio ambiente - com énfase nas
nwn (apartamentos) areas de APP e solos Umidos.
E E Misto.
< < Equipamentos publicos comunitarios e
urbanos (EPC e EPU) e Espacos livres
de uso publico (ELUP).
b. Zona A

Corresponde as areas limitrofes a area urbana consolidada de Santa Maria e inclui
area prevista para seu centro urbano. A proximidade do eixo de transporte coletivo (rede
secundaria) reforga sua vocagao para maior intensidade de uso, densidade populacional e de
edificacdo. Nessa zona devem ser admitidos usos diversificados, comércio, servigos e usos
institucionais, além do uso residencial multifamiliar e misto, contribuindo para a oferta de

areas habitacionais no DF.

USOS/ATIVIDADES .
DIRETRIZES ESPECIFICAS
ADMITIDOS

e Formacado do centro urbano de Santa Maria, conciliando
uso residencial multifamiliar e misto com oferta de
comércio, servigos e usos institucionais.

e Incentivo ao uso misto, especialmente no centro
urbano, com o objetivo de conferir vitalidade a esses

. espagos.
Comércio de bens e . Depstignagéo obrigatéria de uso de comércio, servigos,
prestacdo de servigos. institucional e misto (residencial nos pavimentos
(ver excegoes) superiores) ao longo da Avenida Santa Maria, onde
Institucional ou ocorre transporte coletivo.

e e oy e Restricdo as fachadas cegas, voltados para os espagos

publicos.

Industrial de baixa e Garantir permeabilidade na malha urbana, tendo como
incomodidade e de carater referéncia uma dimensdo de quarteirdo(*) em torno de
ndo poluente. 20.000m2. N&o sera exigida essa permeabilidade para os

casos que houver impedimento decorrente das
caracteristicas fisicas do terreno, e para atividades de
grande porte, conforme dispuser Diretrizes Urbanisticas

Residencial - habitacao
coletiva (apartamentos).

Misto. (ver excegdes) Especificas ao Parcelamento do Solo - DIUPE.

. . e Todas as avenidas, vias ou outras tipologias de sistema
Equipamentos publicos viario que venham ser criados, serdo de livre acesso.
comunitarios e urbanos e N3o é Admitido o parcelamento no formato de
(EPC e EPU) e Espacos condominio urbanistico (casas).
livres de uso publico e Integracdo com o parque urbano localizado limitrofe ao
(ELUP). centro, valorizando esse espaco publico como elemento

da paisagem urbana.
e Para utilizagdo do gabarito maximo na porcdo nordeste,
proxima as Quadras 415/416 e 516, devera ser
realizada adequacdo no sistema viario, visando a
duplicagdo das vias e acesso a Av. Santa Maria e BR -
040.
(*) porgao do parcelamento circundada por elementos que propiciem a circulagdo por meios motorizados
ou ndo.
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C. ZONA B

Corresponde a area onde ocorreu extragdo de recursos minerais, na porgdo sudoeste
de Santa Maria, com aproximadamente 90ha. Em decorréncia da atividade mineral, o perfil
natural do terreno foi alterado de forma aleatdria, com diferentes recobrimentos e/ou
afloramentos rochosos, de forma que seu uso e ocupagdo estdo sujeitos a estudos
geotécnicos especificos, mais aprofundados, que indiquem as condigGes para a urbanizagdo.

O potencial de uso e ocupacdo da area foi objeto de estudo simplificado (Apéndice
A), realizado por especialistas da SEDHAB, NOVACAP e TERRACAP, no ambito destas
diretrizes, a partir de dados de literatura, mapas existentes, imagens orbitais, vistoria em
campo, sondagem e analise de solo de parte da area. Com base nesse estudo foi possivel
discriminar, nessa area, subzonas de potencial de uso, conforme Figura 7.

Potenciais de Uso
Area de Extragdo Mineral

Legenda

[ poligonal e estudo - DIURB

——— Corpos hidricos

D Extragao Mineral
Bacia de dentengéo
Potencial_1
Potencial_2

! Potencial_3

- Potencial_4

—=—== Canal de Drenagem

N

A

0 250 500

Figura 7 — Subzonas da Zona B

A Subzona de Potencial 1 corresponde ao entorno da area onde ocorreu extracdo
mineral, tem perfil do terreno preservado, e por sua articulagdo com o parcelamento
existente de Santa Maria e a DF-290, se caracteriza por sua vocacao para atividades
diversificadas - como comércio, servicos, residéncia e usos institucionais e comunitarios. A
area lindeira a DF-290, devido a sua acessibilidade ao sistema rodoviario, tem localizagdo
estratégica para atividades econdmicas de médio e grande porte.

A Subzona de Potencial 2 é area onde ocorreu extracdao mineral, mas ainda
observou-se presenca de solo. A area por sua localizacdo, também, tem vocacdo para
atividades diversificadas.

Na Subzona de Potencial 3 a rocha matriz encontra-se exposta com o perfil do
terreno bastante variavel, apresentando porcGes com declividade superior a 30%, dessa
forma o potencial de uso e ocupagdo estd associado a maiores investimentos para

implantagdo de infraestrutura urbana subterranea e recomposicdo topografica.
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A Subzona de Potencial 4 corresponde a vertente do Ribeirdo Santa Maria que devido
a sensibilidade dos solos a erosdo deve ser protegida, destinada a preservagdao e
conservagao ambiental, integrando o sistema de espacos verdes.

Os usos e atividades definidos para cada subzona podem ser adequados em fungdo
de condicionantes de uso e ocupagdo para a area, decorrentes de estudos geotécnicos e
ambientais.

m USOS/ATIVIDADES ADMITIDOS DIRETRIZES ESPECIFICAS

Potencial 1

(g
[
O
[ =
[}
)
[=]
o

Comeércio de bens e prestacdo de
servigos.

Institucional ou Comunitario.

Industrial de média e baixa
incomodidade.

Residencial - habitacdo coletiva -
ndo admitido ao longo da DF-290.

Residencial - habitagdo unifamiliar —
ndo admitido ao longo da DF-290

Misto - ndo admitido ao longo da
DF-290.

Comércio e Servigos de médio e
grande porte — ao longo da DF-290

Equipamentos publicos comunitarios
e urbanos (EPC e EPU) e Espacos
livres de uso publico (ELUP).

Comeércio de bens e prestacdo de
Servigos.

Institucional ou Comunitario.

Industrial de média e baixa
incomodidade.

Residencial — habitagao coletiva.
Misto.

Equipamentos publicos comunitarios
e urbanos (EPC e EPU) e Espagos
livres de uso publico (ELUP).

Articulagdo viaria com parcelamento existente
de Santa Maria.

Restricdo as fachadas cegas, voltados para
0s espagos publicos.

Limite de area para as quadras (porcdo do
parcelamento circundada por vias) deve ser
em torno de 20.000m?2, ajustavel de acordo
com Diretrizes Urbanisticas Especificas ao
Parcelamento do Solo - DIUPE.

Todas as avenidas, vias ou outras tipologias
de sistema vidrio que venham ser criados,
serdo de livre acesso.

Admitida a implantagcdo de atividades
econdmicas de médio e grande porte
geradoras de emprego, em especial ao longo
da DF-290. Nas demais areas, deve ser
observada sua compatibilidade com o uso
residencial.

Ndo é permitido acesso direto dos lotes a DF-
290.

Previsdo de grandes lotes, superiores a
10.000m?2 voltados para a DF-290.
Implantar a infraestrutura subterranea,
obrigatoriamente, antes da implantacdo das
edificacdbes, em face ao risco de
comprometimento das estruturas dessas
edificagdes, pelo uso de explosivos, em
especial nas areas onde ocorrem rochas
aflorantes.

O processo de recuperacdo da topografia
pode ser realizado junto a implantacao do
parcelamento, com o aproveitamento da
area escavada como subsolo das edificagoes.
Admitida a implantacdo de atividades
econémicas, observada sua compatibilidade
com o uso residencial.

Restricdo as fachadas cegas, voltados para
0s espagos publicos.

Todas as avenidas, vias ou outras tipologias
de sistema viario que venham ser criados,
serdo de livre acesso.
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e O processo de recuperacao da topografia
pode ser realizado junto com a implantacao
do parcelamento, com o aproveitamento da
area escavada como subsolo das edificagoes.

e Admitida a implantacdo de atividades

Comercio de bens e prestagdo de econdmicas, observada sua compatibilidade

SERMICOS: com o uso residencial.

Institucional ou Comunitario. e Restricdo as fachadas cegas, voltados para
0S espagos publicos.

Industrial de média e baixa e Todas as avenidas, vias ou outras tipologias

incomodidade. de sistema viario que venham ser criados,

serdo de livre acesso.

AEEREMER] = [IFeIEEED CTIRvE, e A implantacdo de infraestrutura subterranea,

Misto. que podera exigir a utilizacdo de explosivos,
. . deve ser realizada obrigatoriamente antes

Equipamentos pUblicos comunitarios das edificacdes, em virtude de riscos de

e urbanos (EPC e EPU) e Espagos comprometimento de suas estruturas.

livres de uso publico (ELUP). e Caso a area seja utilizada para atividades de

lazer ou recreacdo, devera ser promovida
sua integracdo ao contexto urbano.

e Indicacdo de areas para eventos esportivos,
com construcdes em platés, aproveitando a
declividade da area.

Sistema de Espacos Verdes e Protegdo de encostas, APP.
Admite-se o uso com parque urbano.

d. Zona C

Corresponde a area intermediaria situada entre uma faixa de ocupagdo mais densa
da Zona A e uma faixa de ocupagdao menos densa da Zona D, lindeira ao ribeirdao Santa
Maria.

A Zona C estd, em sua maior parte, inserida em area remanescente do Quinhdo 23,
da Fazenda Santa Maria. A porgao oeste da Zona C situa-se no Setor Habitacional Ribeirdo,
que integra a Estratégia de Regularizagao Fundiaria Urbana do PDOT, cujo planejamento da
ocupacao deverda buscar articulagdo com a ARIS, destinando areas para equipamentos
comunitarios e para comércio e servicos que visam atendimento, ndo somente, a nova
populacdo, como a populagdo residente no assentamento informal.

Ocorre, também, na Zona C, Estacdo de Tratamento de Esgoto — ETE de Santa Maria
da Companhia de Saneamento Ambiental do Distrito Federal - CAESB, que atende a
populacdo da regido. Estas diretrizes admitem dois cenarios relacionados a permanéncia ou
nao da ETE no local onde foi instalada, considerando que sua implantagdo ocorreu em terras
particulares:

e Cenario 1 - permanéncia da ETE, com a redugdo da area destinada a estagdo. Hoje a
area cercada pela CAESB é de 57ha. No cendrio de permanéncia da ETE, essa area
devera ser reduzida a cerca de 20ha e realizado projeto paisagistico em seus limites,
a fim de amenizar seu impacto visual no parcelamento. A drea remanescente devera
ser destinada ao parcelamento do solo para fins urbanos.

e Cenédrio 2 - transferéncia da ETE para nova area situada na bacia de drenagem do
Ribeirdo Santa Maria. A permanéncia da ETE na referida bacia hidrografica é
condizente com o planejamento de saneamento da regido, que prevé langamento de
efluentes no ribeirdo Santa Maria, a partir do momento que a captacdo de agua em
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Goias for desativada, quando da operagdo do Sistema Corumba IV. Uma vez que a
capacidade de suporte do corrego Alagado, como corpo hidrico receptor dos
efluentes, estd proxima do seu limite. No entanto, a desativacdo da ETE deve ser
planejada de forma a ndo comprometer o atendimento a populacdo de Santa Maria e
da populacdo dos novos parcelamentos. A utilizacdo da area para parcelamento esta
vinculada a avaliacdo das condigdes sanitarias do solo.

Na area localiza-se canal de drenagem, obra linear, de aproximadamente 5,4 Km,

responsavel pela captacdo das aguas pluviais do nucleo urbano de Santa Maria. Diante da
implantagdo de novos parcelamentos, admite-se para essa infraestrutura dois cenarios em
relacdo a sua insercdo no contexto das novas ocupacoes:

e Cenario 1 - incorporacdo do canal, tal como se apresenta, no parcelamento da area,
0 que exige solucdo no projeto urbanistico que evite ruptura no tecido urbano e a
segregacao de areas. Sugere-se, nessa hipotese, a elaboracdo de projeto de
paisagismo abrangendo as margens do canal.

e Cenario 2 - implantacdo de canal de drenagem subterraneo, retirando o obstaculo do
canal superficial implantado, com o projeto de urbanismo prevendo ocupacao
adequada para a sua superficie.

A zona C devera ser destinada preferencialmente ao uso residencial multifamiliar,

sendo admitida a constituigdo de atividades econdmicas, desde que compativeis com o uso

residencial.

m USOS/ATIVIDADES ADMITIDOS DIRETRIZES ESPECIFICAS

e O uso predominante é residencial
multifamiliar.

. Prever, obrigatoriamente, comércio e
servicos ao longo da via de atividades,
indicada no sistema viario estruturante -
aproximadamente de 30% da area

Comeércio de bens e prestacdo de edificavel.
servigos. . Restricdo as fachadas cegas, voltados para
0s espagos publicos.

Institucional ou Comunitario. - -
e Garantir permeabilidade na malha urbana,

Industrial de baixa e média tendo como referéncia uma dimensdo de
o incomodidade. quarteirdo(*) em torno de 20.000m2. Na
-4 . . L . hipotese de implantagdo de parcelamento no
2 Residencial - habitagdo coletiva. formado de condominio urbanistico (casas) a
(@) Residencial - habitaco unifamiliar. dimens&o de referéncia para o quarteirdo é de
N 60.000m?2. N&o sera exigida essa

Misto. permeabilidade para os casos que houver

impedimento decorrente das caracteristicas

Equipamentos publicos comunitarios fisicas do terreno, e para atividades de grande

e urbanos (EPC e EPU) e Espacos

- PN porte, conforme dispuser Diretrizes
livres de uso publico (ELUP). Urbanisticas Especificas ao Parcelamento do
Solo - DIUPE.

e Todas as avenidas, vias ou outras tipologias
de sistema viario que venham ser criados,
serdo de livre acesso.

¢ Admitidas atividades econémicas, desde que
compativeis com usos residenciais.

(*) porgao do parcelamento circundada por elementos que propiciem a circulagdo por meios motorizados
ou ndo.

e. Zona D

Corresponde a faixa de cerca de 270m (duzentos e setenta metros) de largura ao
longo do ribeirdo Santa Maria, que inclui areas de maior sensibilidade ambiental ao
parcelamento do solo (declividade e sensibilidade dos solos a erosdo de acordo com mapas
do diagnédstico do ZEE/DF).
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Na Zona D os usos e ocupacdo devem ser de menor intensidade e densidade.
Admite-se o uso residencial multifamiliar e unifamiliar, usos institucionais (especialmente

atividades de lazer e esportes), além de comércio e servicos de abrangéncia local.

m USOS/ATIVIDADES ADMITIDOS DIRETRIZES ESPECIFICAS

Comercio de bens e prestagdo de e Os usos predominantes podem ser
SENVICOs _compatlvel com a escala residencial ou institucional.
residencial. e Associar 0S usos previstos para a zona a

menor densidade de ocupagdao e maior

Institucional ou Comunitario. e do Sk,

Industrial de baixa incomodidade e e Todas as avenidas, vias ou outras tipologias
(a] impacto. de sistema vidrio que venham ser criados,
< . . L . serao de livre acesso.
Z Residencial - habitagéo coletiva. e Garantir permeabilidade na malha urbana,
(o) Residencial - habitac&o unifamiliar. tendo como referéncia uma dimensdo de
N quarteirdo(*) em torno de 60.000m2. Ndo sera
Misto com atividades compativeis exigida essa permeabilidade para os casos que
com a escala residencial. houver impedimento decorrente das

caracteristicas fisicas do terreno, e para
atividades de grande porte, conforme dispuser
Diretrizes Urbanisticas Especificas ao
Parcelamento do Solo - DIUPE.

Equipamentos publicos comunitarios
e urbanos (EPC e EPU) e Espacos
livres de uso publico (ELUP).

(*) porgao do parcelamento circundada por elementos que propiciem a circulagdo por meios motorizados
ou nao.

f. Zona E

Corresponde a faixa entre a DF-290 e o limite sul do DF, que ndo esta inserida na
ARIS Céu Azul. Nessa area ocorre ocupacdo informal e areas ndo parceladas. A porgado
lindeira a DF-290, devido a sua acessibilidade ao sistema rodoviario e possivel corredor de
transporte coletivo, tem localizagdo estratégica para atividades econémicas de médio e
grande porte, que podem proporcionar oferta de emprego a populagao residente na regido.

A Zona E deve ser destinada, preferencialmente, a atividades econOGmicas -
comércio, servigos, indUstria e institucional ou comunitério - de médio e grande porte em
lotes voltados para a DF-290. Admite-se o uso residencial, habitacdo coletiva e unifamiliar,
bem como comércio e servicos de menor porte, em especial nas areas ja ocupadas

informalmente.

m USOS/ATIVIDADES ADMITIDOS DIRETRIZES ESPECIFICAS

Comércio e Servigos de médio e
grande porte — ao longo da DF-290

Institucional ou Comunitario. e Admitida a implantacdo de atividades
Industrial de média e baixa econdmicas de médio e grande porte
incomodidade. geradoras de emprego, em especial ao longo
da DF-290. Nas demais areas, deve ser
Comeércio e Servigos. observada sua compatibilidade com o uso
. . o . residencial.
ﬁéezlg?jrrﬁil;:jo ggﬁgﬁgzodgoﬁ.\fgo, . ggg € permitido acesso direto dos lotes a DF-
Residencial - habitagdo unifamiliar ~ ¢ Previsdo de grandes lotes, superiores a
- ndo admitido ao longo da DF-290 10.000m?2 voltados para a DF-290.
) 5 " e Restricdo as fachadas cegas, voltados para
Mlstc_) .(ver excegoes) — nao o0s espacos publicos.
admitido ao longo da DF-290. e Todas as avenidas, vias ou outras tipologias
Equipamentos publicos de sistema viario que venham ser criados,

comunitarios e urbanos (EPC e EPU) serdo de livre acesso.

e Espacos livres de uso publico
(ELUP).
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g. Zona F - Sistema de Espacos Verdes
O Sistema de Espacos Verdes caracteriza-se por um mosaico de espacos livres de

uso publico, areas verdes, parques urbanos e areas ambientalmente protegidas. Esses
espacos visam, além da protecdo de dareas ambientalmente sensiveis, proporcionar

elementos de integracdo entre o meio natural e o meio urbano, com oferta de areas para uso
publico, destinadas a atividades ludicas, esportivas, culturais e de integracdo social e a
promocdo do conforto ambiental urbano.

Compde esse sistema o parque urbano previsto na area central de Santa Maria, onde
ocorrem solos Umidos. O Parque Urbano de Santa Maria foi criado pela Lei n® 2.044, de 28
de Julho de 1998, que atribui a Administracdo Regional de Santa Maria a competéncia para a
sua implantagdo, manutengdo, plantio de arvores de espécies nativas e ornamentais, e
instalacdo de equipamentos de lazer. A area e os limites do parque ndo foram definidos
oficialmente, utiliza-se como referéncia para localizagdo area de cerca de 47 hectares do
nucleo urbano de Santa Maria.

Tendo como base as informagdes compiladas no ambito da elaboracdo destas
diretrizes, propGe-se que a definicdo da poligonal do parque incorpore areas ambientalmente
sensiveis (gleissolos e areas Umidas), que se estendem até as margens do ribeirdo Santa
Maria e podem alcancar uma area de aproximadamente 80ha. O dimensionamento e limites
do Parque devem ser confirmados com levantamento de campo, para a localizacao precisa
dos solos e areas Umidas, uma vez que foram utilizados nestas diretrizes os dados de solo de
mapa de pedologia da EMBRAPA, em escala 1:100.000; e as manchas de areas Umidas de
mapa de uso do solo do diagndstico do ZEE/DF, elaborado com base em imagem de satélite
de 2009. Sugere-se que os limites do Parque ndo incluam a faixa de area ao longo da
Avenida Santa Maria, caso ndo se constate na mesma a ocorréncia de restricdo ambiental,
tendo em vista que a avenida se constitui em eixo de transporte coletivo, responsavel pela
distribuicdo/alimentacao do corredor de transporte do BRT - Eixo Sul, com vocagdao a usos
mais intensos. Por suas caracteristicas fisicas e insercdo na area urbana, no Parque de Santa
Maria devem ser compatibilizadas agdes de protecao ambiental com a disponibilizacdo de
areas para recreacdo, esportes e lazer para a populagdo.

Indica-se, também, a criacdo de parque urbano na vertente do Ribeirdo Santa Maria,
que se estende dos limites da ARIS Ribeirdo até a porcdo da Zona B identificada com
Potencial 4 para uso. Nessa area ocorrem declividades mais acentuadas e diversas nascentes
mapeadas pelo Plano de Controle Ambiental - PCA da ARIS Ribeirdo (Apéndice A).

As &reas ambientalmente protegidas - como a Vereda mapeada no PCA, e as Areas
de Preservagdo Permanente/APP do ribeirdo Santa Maria e nascentes- também comp&em o
sistema de espacos verdes. Seus usos e ocupacdo devem seguir legislacao especifica. Com o
intuito de valorizar esses espacos e auxiliar sua protegdo, sugere-se a formagdao de parque
ou areas verdes lineares ao longo do ribeirdo Santa Maria.

Conjuntamente, as areas verdes, parques, pracas, APP e outros espacos protegidos,
servem de ambiéncia para o parcelamento, criando elementos de diferenciagdo na paisagem
urbana. Estes espagos podem acomodar diferentes usos e fungdes, como preservagao e
conservagcao dos recursos naturais, atividades IUdicas e de lazer, e de elementos da
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drenagem urbana. Além disso, podem conter trilhas para pedestres e ciclistas diferenciadas,
quadras de esporte e locais destinados a recreagdo e lazer, dentre outros usos compativeis

com sua fungao na estrutura urbana.

USOS/ATIVIDADES
ADMITIDOS

DIRETRIZES ESPECIFICAS

As areas verdes lineares, parques urbanos deverdo
ser delimitados por ciclovias e amplas calgadas bem
iluminadas, acessivel aos portadores de mobilidade
reduzida.

Espacos livres de uso

publicos.

e Sempre que possivel, as areas ambientalmente
Estabelecimentos protegidas (APP) devem ser delimitadas por
comerciais e de servigos ciclovias e amplas calgadas bem iluminadas,
de apoio as atividades acessivel aos portadores de mobilidade reduzida.

esportivas, recreativas, ,
culturais e gastrondmicas. * Os empreendimentos imobiliarios nas quadras
o adjacentes as areas verdes deverdo ter sua frente
InStltUQ?n_a'S ou preferencialmente voltada para esses espagos.
comunitario L . . . .
e As edificacoes realizadas no interior de areas

Atividades administrativas verdes, Parques Urbanos e unidades de conservacéo
dos parques e unidades ndo poderdo ultrapassar 7m de altura e dois
de conservagao, quando pavimentos.

for o caso.

e Devem ser observados o potencial ecoldgico de
preservacdo de algumas areas, devido a
sensibilidade ambiental.

EXCECOES: Usos e Atividades ndao admitidos

Tendo como base a Tabela de Classificagao de Usos e Atividades, aprovada pelo Decreto n.° 19.071, de
06 de margo de 1998, as excegdes ou usos e atividades ndo admitidos em cada zona especificada na
tabela 2 sdo as listadas a seguir:

Zona A - via de atividades, centralidade:

abate e preparagdo de produtos de carne de pescado (15.1);

producdo de 6leos e gorduras vegetais e animais (15.3);

moagem, fabricagdo de produtos amilaceos e ragdes balanceadas para animais (15.5);
fabricacgdo e refino de agucar (15.6)

comércio a varejo e atacado de veiculos automotores de grande porte (50-A/ 50.1);
comércio por atacado (51-B);

intermediarios do comércio das classes 51.11-0, 51.12-8 e 51.14-4

comércio por atacado dos grupos 51.2-A, 51.2-B, 51.5 e 51.9

comércio atacadista de combustiveis (51.51-9)

comércio atacadista de produtos quimicos (51.49)

motéis (55-A/ 55.1-B);

movimentagdo e armazenamento de cargas (63.A/ 63.1);

aluguel de outros meios de transporte [que ndo sejam veiculos automotores] (71-A. 71.2);
aluguel de maquinas e equipamentos das classes 71.22-6, 71.23-4, 71.31-5 e 71.32-3

uso industrial de grande porte

abate e preparagao de produtos de carne de pescado (15.1);

producdo de dleos e gorduras vegetais e animais (15.3);

moagem, fabricacdo de produtos amilaceos e ragdes balanceadas para animais (15.5);
fabricagdo e refino de agucar (15.6)

comércio atacadista de produtos quimicos (51.49)

2. OCUPACAO DO SOLO

Os parametros de ocupacdo do solo indicados nestas diretrizes para a Expansao de
Santa Maria correspondem: percentual de area publica a ser destinada nos parcelamentos;
conjunto de parametros a que estdo sujeitas as edificacGes nas unidades imobiliarias;
subsolo; tratamento de divisas; e populacdo e densidade demogréfica.
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a. Areas Publicas

As areas publicas do parcelamento correspondem as areas destinadas ao sistema de
circulacdo, a implantacdo de Equipamento Publico Urbano (EPU) e Comunitario (EPC), bem
como aos Espacos Livres de Uso Publico (ELUP), conforme definido no art. 49, inciso I, da Lei
Federal n® 6.766/1979.

Estas diretrizes ndo estabelecem percentual minimo para sistema de circulacdo, que
€ decorrente dos projetos urbanisticos e projetos de regularizacdo fundiaria a serem
elaborados para a regido.

Consideram-se Equipamentos Comunitarios, os equipamentos publicos de lazer,
cultura, educacgdo, saude, seguranca e similares. Consideram-se Equipamentos Urbanos
(também conhecidos como servigcos publicos), os equipamentos publicos de abastecimento
de agua, servicos de esgotos, energia elétrica, coletas de aguas pluviais, rede telefénica e
gas canalizado.

Os parametros para destinacdo de &reas publicas para a implantacdo de
Equipamentos Urbanos e Comunitarios, e para Espacos Livres de Uso Publico, atende ao
disposto no Anexo II, Tabela 2A do PDOT/2009 quanto ao minimo de 10% (dez por cento)
definido para o Setor Habitacional Ribeirdo. Para a ARIS Céu Azul, situada fora de Setor
Habitacional, o PDOT néo definiu percentual minimo de areas destinadas a implantacdo de
equipamentos urbanos e comunitarios, bem como de espacos livres de uso publico, incluidas
as areas verdes. Nesse caso, considerando a omissdo da legislacdo, aplica-se o percentual
minimo de 5% estipulado pelo PDOT para os Parcelamentos Urbanos Isolados de Interesse
Social (art. 132, inciso 1V, alinea b).

Para os novos parcelamentos urbanos que ndo estiverem inseridos no Setor esse
percentual minimo é de 15% (quinze por cento), de acordo com o PDOT (art. 43, inciso I).

Para o calculo das areas publicas destinadas a Equipamentos Publicos Urbanos e
Comunitdrios e a Espagos Livres de Uso Publico devem ser considerados os seguintes
critérios:

e 0 calculo do percentual minimo destinado ao uso publico deve ser previsto
dentro da drea passivel de parcelamento da gleba: area total da gleba,
excluidas as Areas de Preservacdo Permanente — APP e as faixas de dominio
de rodovias, redes de infraestrutura, dentre outros;

e nao serdo computadas como Espacgos Livres de Uso Publico (pracas, jardins
publicos, areas de lazer, recreagao e areas verdes) as nesgas de terra onde

nao se possa inscrever um circulo com raio minimo de 10 (dez metros).

Diretrizes para Espacos Livres de Uso Publico - ELUP

O desenho urbano deve considerar e promover o papel das areas publicas na
valorizacdo da paisagem urbana e propiciar o seu uso pela comunidade. Nessa perspectiva,
os ELUP devem permear o tecido urbano, tendo em vista a qualificagdo da paisagem e o
conforto ambiental (diminuindo efeitos da insolagao, favorecendo a ventilacdo, minimizando
a propagacdo de ruidos e contribuindo para a melhor qualidade do ar). Ressalta-se que o
dimensionamento desses espagos deve levar em consideracdo as atividades previstas,
evitando-se dimensdes exageradas, para que nao se tornem 0ciosos.
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Deve-se considerar o papel das ELUP na formacdao de um “cinturdo verde”, com uso
publico, de amortecimento entre as areas de uso urbano e as areas ambientalmente
protegidas, franjas das APP e das unidades de conservagao.

Recomenda-se a realizagdo de levantamento in loco das areas com vegetacdo natural
remanescente, visando incorpora-las como parte de ELUP (como pragas, bosques).

Nos Espacos Livres de Uso Publico - como pracgas, jardins publicos, areas de lazer e
de recreacdo - deverdo ser garantidos o minimo de 50% (cinquenta por cento) de areas

permeaveis.

Diretrizes para Equipamentos Publicos Comunitarios - EPC

Os projetos de parcelamento inseridos no Setor Habitacional Ribeirdo deverao
destinar percentual de area publica para EPC de acordo com a Tabela I. Os percentuais
definidos estdo em conformidade com levantamentos realizados no ambito da elaboragdo do
projeto de regularizacdo fundidria da ARIS Ribeirdo, conforme consta do Apéndice A. Essa
exigéncia visa atendimento da populagdo residente no assentamento informal, que ndo

dispde de area suficiente para a implantacdo de equipamentos comunitarios.

TABELA I -Area e Percentual minimo de EPC no Setor Habitacional Ribeirdo

- A A o, ini
SETOR HABITACIONAL RIBEIRAO Are(?';;’ta' pﬁﬁaeg‘é '(‘::)S* & oo
ARIS RIBEIRAO - incluida area da
TERRACAP (relocacdo de familias) ey Lol 2,4
Area nao parcelada de propriedade
particular 95,59 5,18 o
TOTAL 184,66 7,3 3,95

* quantitativo estimado na proposta de projeto de regularizagdo para o Setor Ribeirdo - Apéndice A
Devera ser observado, nos novos projetos de parcelamento na regido, que ndo estdo
inseridos no Setor Habitacional Ribeirdo, o percentual minimo de 3,5% (trés e meio por
cento) para EPC. Além desse percentual, devem ser incluidos no projeto de parcelamento os
seguintes lotes de EPC previstos no MDE11/92 e MDE 86/92 de Santa Maria, que nao foram

implantados e nem constam em registro cartorial, conforme especificados na Tabela II.

TABELA II - Projeto de Santa Maria - Lotes EPC nao implantados e sem registro no

Oficio de Iméveis

URB E MDE Enderego Lote S“'(’;rzf;‘:ie
11/92 CL 301 co1 3.360,00 Cr - creche
86/92 Ac 401 - Conj. A 1 4.800,00 | DFLEG - Delegaciade
86/92 Ac 401 - Conj. A 2 17.000,00 TR rerminal
86/92 Ac 401 - Conj. A 4 20.000,00 TR = rerminal
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As areas destinadas a EPC devem ser situadas preferencialmente em local de franco
acesso, articuladas aos eixos mais integrados no conjunto do sistema viario e ndo poderdo
estar no interior de condominio urbanistico, levando em consideracdo principios de

mobilidade e acessibilidade de todos.

Diretrizes para Equipamentos Publicos Urbanos - EPU

Para dimensionamento e localizacgdo de areas para EPU de saneamento
(abastecimento de agua, esgotamento sanitario e drenagem) e de energia elétrica, nos
novos parcelamentos inseridos na Expansdo de Santa Maria, deverdo ser efetuadas consultas

as Concessionarias de Servigos Publicos correspondentes.

b. Parametros para as Unidades imobiliarias (lotes)

Os parametros de ocupacgdo indicados para as unidades imobilidrias nestas diretrizes
sdo coeficiente de aproveitamento, taxa de permeabilidade minima, nimero de pavimentos
maximo e altura maxima das edificagdes, e tamanho maximo e minimo de lotes.

O coeficiente de aproveitamento ¢é a relagdo entre a area edificavel e a area do
terreno, sendo dois os coeficientes definidos no ambito deste estudo: coeficiente de
aproveitamento bdasico e coeficiente de aproveitamento maximo. O coeficiente de
aproveitamento basico corresponde ao potencial construtivo definido para o lote, outorgado
gratuitamente. O coeficiente de aproveitamento maximo representa o limite maximo
edificavel dos lotes ou projegdes, podendo a diferenga entre os coeficientes maximo e basico
ser outorgada onerosamente (PDOT/2009, art. 40).

O PDOT definiu coeficiente de aproveitamento maximo para a Zona Urbana de
Expansdo e Qualificagdo de 6(seis) e para a Zona Urbana Consolidada de 9 (nove). No
entanto, de acordo com o §5° do Art. 42 do PDOT, os valores dos coeficientes de
aproveitamento para novos projetos urbanisticos serdo definidos nas Diretrizes Urbanisticas
estabelecidas pelo 6rgdo gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal,
podendo ficar abaixo do limite maximo para a zona em que se insere.

A Taxa de Permeabilidade Minimacorresponde ao minimo percentual da area que
ndao pode ser edificado ou pavimentado, permitindo a absorcdo das &guas pluviais
diretamente pelo solo e a recarga dos aquiferos subterraneos. Os projetos de urbanismo
devem definir o percentual de taxa de permeabilidade minima para os lotes compativel com
a taxa de ocupagdo, respeitada a indicacdo de taxa de permeabilidade apresentada nas
Tabelas de Parametros deste Item. No parcelamento devera ser atendida Taxa de
Permeabilidade de no minimo 15%. Estudo ambiental podera definir percentual diverso do
indicado nestas Diretrizes.

A altura maxima admitida para as edificagbes é a medida vertical maxima permitida
para uma edificacdo, contada a partir do ponto definido como cota de soleira. A cota de
soleira é a cota altimétrica do lote que determina o pavimento térreo, medida no perfil
natural do terreno, de acordo com as curvas de nivel de SICAD em escala 1:2000.

A cota de soleira é a cota ou nivel altimétrico do lote ou projecdo que determina o
pavimento térreo, medida no perfil natural do terreno, de acordo com as curvas de nivel do
SICAD em escala 1:2000, a partir da qual se define a altura maxima e o numero de
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pavimentos. A cota de soleira é estabelecida de acordo com um dos seguintes métodos
definidos em conformidade com os aspectos fisicos do terreno:

I - ponto médio da edificagdo: cota altimétrica correspondente ao ponto médio da
projecdo da area da edificacdo no lote ou projecdo;

II - cota altimétrica média do lote: resultante do somatério das cotas altimétricas dos
vértices do lote ou projecdo, dividido pelo nimero de vértices, sendo que nos casos em
que ndo existam vértices utiliza-se a média das cotas altimétricas mais alta e mais baixa
do lote ou projegao;

III - ponto médio da testada frontal: corresponde a cota altimétrica medida no meio da
testada frontal do lote ou projegéo;

IV - ponto mais alto do terreno: corresponde a mais alta cota altimétrica do lote ou
projecdo.

O namero de pavimentos maximo corresponde a parametro associado a altura
maxima. O objetivo desses paréametros é o controle da altura das edificagdes, as quais
devem observar as diversas perspectivas do ambiente urbano.

Os projetos urbanisticos devem considerar o papel das edificagdes na constituicdo da
paisagem, na valorizacdo do espago construido e na insercdo do parcelamento no conjunto
do espaco urbano, prevendo tratamento adequado a aspectos como iluminagdao, ventilagao,
insolacdo, percepcdo visual e acuUstica. Nessa perspectiva, deverdo definir pardmetros
complementares de ocupagdo do solo, tais como: taxa de ocupagdo maxima e afastamentos
minimos laterais, frontais e de fundos dos lotes, quando couber.

A taxa de ocupacdo é o percentual que determina a superficie do lote ocupada pela
projecdo horizontal da edificacdo ao nivel do solo. O afastamento é a distancia exigida para
a localizagdo da edificacdo dentro do lote, em relacdo a sua frente, as divisas laterais e/ou de
fundo, medida perpendicularmente.

Relativamente ao tamanho minimo e maximo de lote, o PDOT estabelece para os

novos parcelamentos do solo:

Art. 43. Para novos parcelamentos urbanos, fica estabelecido:

[...]

II - area minima de lote igual a 125m2 (cento e vinte e cinco metros quadrados) e
frente minima de 5m (cinco metros) na macrozona urbana, a excecdo das ZEIS e da
Zona de Contengdo Urbana; (Inciso com a redagdo da Lei Complementar n° 854, de
2012.)

III - (VETADO);

IV - drea maxima de lote igual a 500.000m2 (quinhentos mil metros quadrados) na
Zona de Contengdo Urbana; (Inciso com a redagdo da Lei Complementar n° 854, de
2012.)

V - drea maxima do lote igual a 10.000m2 (dez mil metros quadrados) para habitacdo
unifamiliar e a 60.000m2 (sessenta mil metros quadrados) para habitacdao coletiva ou
condominio urbanistico, exceto nas areas integrantes da Estratégia de Regularizagdo
Fundiaria. (Inciso acrescido pela Lei Complementar n°® 854, de 2012.)

Na Estratégia de Regularizagdo Fundiaria Urbana, o PDOT estabelece, no Anexo VI,
os parametros de ocupagdo do solo que se aplicam a ARIS Ribeirdo (Condominio Porto Rico)
e ARIS Céu Azul. Esses parametros englobam tamanho maximo e minimo dos lotes
residenciais, coeficientes de aproveitamento basico e maximo discriminados para os

diferentes usos, conforme constam da Tabela III e Tabela IV, respectivamente.
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TABELA III - Parametros de Ocupacao do Solo das Unidades Imobiliarias na
ARIS Ribeirao - PDOT

FERCAL, MESTRE D'ARMAS, ARAPOANGA, APRODARMAS, VALE DO AMANHECER, SOL NASCENTE, AGua
QUENTE E RIBEIRAO

uUsos
Tamanho dos ]
, lotes residenciais ] Coeficiente de
Area de Regularizacao (m2) Coeficiente de aproveitamento basico aproveitamento

maximo

Maximo | Minimo | R<200m2 | R>200m2 | C | I |Ind | M| C M R

Area de Reg. Interesse Social —
ARIS (12.5-1;12.5-2;12.5-3;15.5-
1;15.5-2; 15.5-3;16.5-1;16.5- 500 88 1 0,8 1111 2| 3 2 2
2;17.5-1;17.5-2; 17.5-3;18.5-
1;21.5-1;23.5-1;24.5-1)

OBS:

01 - Lotes destinados a producdo agricola poderdo ter area superior a 2.500m2, com coeficiente de
aproveitamento basico de 0,3.

02 - Poderdo ser regularizados os lotes residenciais unifamiliares ocupados até a data de publicacao
desta Lei que possuam area inferior a estabelecida para o lote minimo, desde que ndo seja inferior a
88m2 e com testada minima de 5m.

Legenda: R — Residencial; C — Comercial; I — Institucional; M — Mista; CH — Chacara; Ind — Industrial; EU —
Equipamento Urbano; EC — Equipamento Comunitario; ELUP — Espago Livre de Uso Publico

TABELA 1V - Parametros de Ocupacdo do Solo das Unidades Imobiliarias na ARIS
Céu Azul - PDOT

EXPANSAO DA VILA SAO JOSE, QUEIMA LENGOL, BURITIS, DNOCS, VILA CAUHY, POR DO SOL, PRIVE
CEILANDIA, ESTRUTURAL, VIDA NOVA, CEU AZUL, MORRO DA CRUZ, CAUB I E CAUB II E QNP 22 E 24

CEILANDIA
USOS
Tamanho dos lotes -
7 \ O Coeficiente de
LOERGEE residenciais (m?) Coeficiente de aproveitamento basico aproveitamento
Regularizagao T
maximo
Maximo Minimo R<150m?2 R>150m2 | C | I |Ind | M C M| R
Area de Reg.
Interesse Social
— ARIS (5-1; S-
2; 5-3; S-4; S-5; 600 60 1 0,8 101] 1|2 2 2|2
S-6; S-7; S-8; S-
9; S-10; S-11;
S-12; 5-13)
OBS:

01 - Lotes destinados a producdo agricola poderdo ter area superior a 2.500m2, com coeficiente de
aproveitamento basico de 0,3.

02 - Poderdo ser regularizados os lotes residenciais unifamiliares ocupados até a data de publicacdo
desta Lei que possuam area inferior a estabelecida para o lote minimo, desde que ndo seja inferior a
60m2 e com testada minima de 5m.

Legenda: R — Residencial; C — Comercial; I — Institucional; M — Mista; CH — Chacara; Ind — Industrial; EU —
Equipamento Urbano; EC — Equipamento Comunitario; ELUP — Espaco Livre de Uso Publico

Admite-se para as ARIS Ribeirdo e Céu Azul, em areas ndo parceladas (onde ndo
ocorreu parcelamento irregular) o uso residencial com habitagdo coletiva. Ainda para a
ARIS, é permitido o nimero maximo de 4 (quatro) pavimentos e altura maxima das
edificacbes de 16m (dezesseis metros).

Observa-se, no entanto, que de acordo com as disposigdes do PDOT, relativamente a
fixacdo dos indices urbanisticos das Areas de Regularizagdo, deve-se considerar a situacdo
fatica da ocupagdo, assim como suas especificidades urbanisticas, ambientais e sociais (art.
131).
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Os parametros urbanisticos a serem aplicados as unidades imobilidrias (lotes) de
novos parcelamentos situadas na Expansdo de Santa Maria estdo apresentados na Tabela V
para as diferentes zonas constantes do zoneamento de uso.

TABELA V: Parametros de Ocupacao do Solo das Unidades Imobiliarias.

PARAMETROS DE OCUPAGAO DO SOLO DAS UNIDADES

IMOBILIARIAS
-~
\O
g 2 E| £
) ] e © ()
[} 8 |oE 5 £ o
© a T 0 - ©
T £ X ]
s g |RE = ‘o =
> £ |8 © £ S~
s 2 |12T9 o e 98¢
< S |B3E| oF s |S9Eg
~ = Eo'x| ©'% 3 © £ .=
8 S |8&® om Z |K&<E
=] O OosEl ZE < |2 -2
Comeércio Bens/Prestagado
de Servicos
g 1 3 8 305 | --
Institucional ou Comunitario
ZONA A Industrial de baixa 1 15 . 16 20
(Centro Urbano) incomodidade !
Residencial - habitacao
coletiva (apartamentos) 1 3 8 30,5 20
Misto
Comeércio Bens_/Prestagao 1 3 8 30,5
de Servigos
Residencial- habitacdo
coletiva (apartamentos)
Misto 1 2 8 30,5
Institucional ou Comunitario
Industrial 1 1,5 -- 16
Comércio Bens/Prestagao ™)
de Servigos de médio e
grande porte - ao longo da
DF-290
Institucional ou Comunitario 0,7 2 4 16
- ao longo da DF-290
Misto (ndo admitido uso
residencial) — ao longo da
DF-290
Industria - - ao longo da
DF-290 0,7 1,5 == 16
Comeércio Bens/Prestacdo 1 2 4 16 .
de Servigos
Institucional ou Comunitario
Residencial - habitagao
coletiva L o & 9
Misto 20
Residencial - habitagdo .
unifamiliar 1 o Y
Industrial 1 1,5 -- 16
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Comeércio Bens/Prestagado
de Servigos

Institucional ou Comunitario

— 0,7 1 4 16
Residencial - habitacao

coletiva

ZONA D 30
Misto

Residencial - habitacdo

unifamiliar 07 1 - 1o

Industrial de baixa

incomodidade .7 1 B 1

Comércio Bens/Prestacdo
de Servigos

Institucional ou Comunitario

Residencial - habitacdo
coletiva

(@)
Misto

Industrial de baixa
incomodidade

Residencial — habitagdo

ZONA E unifamiliar 1 1 o L0

Comércio Bens/Prestacdo
de Servigos de médio e
grande porte - ao longo da
DF-290

Institucional ou Comunitario 0,7 1,5 4 16
- ao longo da DF-290 20

Misto (ndo admitido uso
residencial) - ao longo da
DF-290

Industria - - ao longo da
DF-290

0,7 1,5 = 16

(*) variavel de acordo com estudo ambiental ou indicaces da ADASA.

Observagoes:

A altura maxima das edificagdes deve ser considerada a partir da cota de soleira, sendo
excluidos do coOmputo da altura os seguintes elementos: caixas d’agua, casas de maquinas,
antenas, chaminés, campanarios e para-raios.

No caso da unidade imobilidria (lote) apresentar area igual ou superior a 10.000m2, o
coeficiente de aproveitamento basico sera de 0,7.

No caso de condominio urbanistico em tipologia de casas, constituido nos termos da Lei n.°
4.591, de 16 de dezembro de 1964, o Coeficiente de Aproveitamento Basico igual a 1 se aplica
a area de utilizagdo exclusiva do condémino.

Os projetos urbanisticos poderdo estabelecer coeficientes maximos inferiores ao definido na
Tabela.

Os limites maximos de altura indicados nestas Diretrizes podem ser ultrapassados para os
equipamentos publicos comunitarios, cujas atividades assim o exigirem.

O desdobro e o remembramento de unidades imobilidrias constituidas por meio do

projeto de regularizacdo fundidria ndo deve ser admitido. O desdobro e o

remembramento de unidades imobilidrias constituidas nos novos parcelamentos serdo

admitidos nos termos de legislacdo especifica do Distrito Federal que dispuser sobre o

parcelamento do solo urbano.
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c. Subsolo

E permitida a construcdo de subsolo nos lotes dos parcelamentos da regido
abrangida pelas diretrizes, desde que Estudo Ambiental ndo apresente objecao.

Considera-se subsolo qualquer pavimento da edificacdo situado abaixo da cota de
soleira, inferior ao pavimento térreo, que apresenta sessenta por cento ou mais de seu
volume enterrado em relaco ao perfil natural do terreno. O subsolo aflorado é o pavimento
da edificacdo, aflorado do solo e situado abaixo da cota de soleira, imediatamente inferior ao
pavimento térreo, que apresenta menos de sessenta por cento de seu volume enterrado em
relacdo ao perfil natural do terreno.

Os projetos urbanisticos devem definir quanto a utilizacdo do subsolo nas unidades
imobiliarias especificando as situacGes nas quais o subsolo ndo permitido; é permitido
respeitado todos os parametros definidos para o lote; e é permitido respeitado todos os
parametros definidos para o lote, exceto os afastamentos minimos obrigatérios e a taxa de

ocupagao.

d. Tratamento de Divisas das Unidades Imobiliarias

Nas divisas de unidades imobiliarias voltadas para vias e outros logradouros publicos,
deve ser garantida a permeabilidade visual minima de 70% (setenta por cento), de forma a
promover a integragdo, a visibilidade, a qualidade estética e a seguranga do espago publico.
O cercamento murado (sem permeabilidade visual) serd admitido apenas nas divisas entre
lotes, devendo respeitar altura maxima de 2,40 m (dois metros e quarenta centimetros).
Nao deve ser admitido cercamento em lotes com 100% (cem por cento) de ocupagdo ou
projegao.

Os acessos para pedestres as unidades imobilidrias lindeiras a espacos abertos -
como ruas, pragas e outros espagos livres de uso publico - devem ser dispostos nas divisas
voltadas para esses espacgos, tendo em vista sua animacdao e a maior seguranga dos
usuarios.

Ao longo das divisas dos lotes com as vias principais (vias de circulagdo, de
atividades e coletoras) e pracas e outros espacgos livres de uso publico devem ser evitadas
fachadas cegas, de forma a garantir a integracdo, a visibilidade, a qualidade estética do
parcelamento e a seguranga dos usuarios.

A configuracdo formal do parcelamento deve conter uma disposicao de lotes e
guadras de modo a evitar a constituicdo de becos e vazios intersticiais entre os mesmos,
uma vez que constituem espagos sem vitalidade e inseguros, que nao se articulam com o

tecido urbano.
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e. Populacao e Densidade Demografica

No tocante a densidade demografica, o PDOT enquadra a maior parte da Expansdo
de Santa Maria, 638,5ha, como de média densidade, fixando como referéncia valores
superior a 50 (cinquenta) e até 150 (cento e cinquenta) habitantes por hectare (ha). Para a
porcdo referente a ARIS Céu Azul, de 60,68ha, foi estabelecida baixa densidade, superior a
15 (quinze) e até 50 (cinquenta) habitantes por hectare , Figura 8.

Na Tabela VI estdo discriminadas, por porgoes territoriais referentes as faixas de
densidade, a populagdo méaxima admitida e o maximo de unidades habitacionais, calculados
tendo como referéncia a média de 3,3 moradores por domicilio apurada para o Distrito
Federal (IBGE, Censo de 2010).

Do total de populacdo e unidade habitacionais admitida para a drea como um todo
devem ser subtraidas a populagdo da ARIS Ribeirdo, estimada em 9.685 habitantes pelo PCA
do Setor Habitacional Ribeirdo, e da ARIS Céu Azul.
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Figura 8- Densidade Demografica do PDOT

TABELA VI - Densidade Demografica PDOT - Expansdo de Santa Maria

= S Area Faixa de Populacao Unidades Habitacionais
Porgoes territoriais . tare) densidade PDOT méxima admitida méximas (3,3 hab/ha)
ARIS Céu Azul 60,68 15 a 50 hab/ha 3.034 919
Zona Urbana poligonal
Expansao de Santa 638,5 50 a 150 hab/ha 95.775 29.023
Maria
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Este cdlculo de populacao e de unidades habitacionais considera a densidade prevista
no PDOT, podendo este valor ser alterado para menor devido a capacidade de suporte do
territorio, no que concerne ao abastecimento de dgua, esgotamento sanitario e drenagem de
aguas pluviais, como também outros aspectos urbanisticos e ambientais que vierem a ser
identificados no processo de licenciamento ambiental e urbanistico dos parcelamentos.

Nos termos do Paragrafo Unico do art. 39 do PDOT, a densidade demografica definida
para cada porgdo territorial podera variar, de acordo com as diretrizes urbanisticas
estabelecidas pelo 6rgdo gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal,
desde que seja preservado, como média, o valor de referéncia estipulado e que sejam

observadas as condicionantes ambientais, in verbis:

Paragrafo unico. A densidade demografica definida para cada porgdo territorial
podera variar dentro de uma mesma porgdo, de acordo com as diretrizes
urbanisticas estabelecidas pelo 6rgdo gestor do desenvolvimento territorial e
urbano do Distrito Federal, desde que seja preservado, como média, o valor de
referéncia estipulado neste artigo e que sejam observadas as condicionantes
ambientais.

Objetivando promover o pleno desenvolvimento do potencial urbano da regiao e
tendo em vista as disposicdes do PDOT quanto a densidade demografica, admite-se para
glebas inseridas na poligonal destas diretrizes a variacao de densidade, em sendo um Unico
proprietario, desde que seja preservado como média o valor de referéncia estabelecido no
PDOT.

III. DIRETRIZES DE DRENAGEM URBANA SUSTENTAVEL
Na elaboragdo das diretrizes, buscou-se explicitar diretrizes de drenagem urbana

sustentavel, a serem observadas nos projetos urbanisticos. O objetivo primordial € diminuir
os impactos da urbanizacdo no meio ambiente, seja diminuindo o nivel das inundacGes, seja
nao comprometendo a qualidade da agua, especialmente no tocante ao escoamento pluvial.

Na concepgao tradicional, a urbanizagdao causa destruicao da drenagem natural. O
sistema modificado passa a ser formado por ruas, bueiros, condutos e canais que aceleram o
escoamento e aumentam as vazdes maximas em varias vezes, além de lavar as superficies,
transportando o poluente gerado pelas emissGes atmosféricas de descartes, langamentos
irregulares, entre outros. Visando mudanga desse quadro, almeja-se a implantagdo de um
projeto de drenagem urbana sustentavel, que tenha como filosofia diminuir a magnitude da
vazao de escoamento superficial e a sua velocidade, e principalmente, ndo transferir para
jusante os impactos decorrentes do parcelamento.

Os principios de desenvolvimento sustentavel, aplicdveis ao manejo de aguas
pluviais, abrangem varias iniciativas: recuperagdo ou manutengdo das fungdes naturais do
escoamento pluvial como a infiltracdo, ravinamento natural desenvolvido pelo escoamento,
reducdo das fontes de poluicdo difusas, como contaminacdao dos postos de gasolina,
estacionamento de areas industriais, superficies poluentes em geral.

Para buscar uma solugcdo ambientalmente sustentavel, é necessario o gerenciamento
integrado da infraestrutura urbana, que inicia no planejamento da ocupacgdo, na fase do
projeto preliminar, quando se deve procurar preservar o ravinamento natural existente. Ao
contrario do que se projeta atualmente, baseando-se apenas na maximizacdo da exploracdo
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do espaco independente da rede de drenagem natural, o projeto sustentavel preserva o
sistema natural, mantém uma maior area verde comum, retira o meio-fio das ruas de menor
movimento, integrando o asfalto a gramados ou a outros sistemas naturais vegetais, para
que toda a agua se infiltre.

Além do apelo ambiental, é importante que as areas utilizadas para a locagdo dos
dispositivos de controle de escoamento e as tecnologias aplicadas tenham, na medida do
possivel, uma segunda funcdo. E imprescindivel que a sociedade se aproprie destes espacos
e do uso de novas tecnologias, e assim se sinta motivada a implanta-las em suas
residéncias, ao mesmo tempo que exija do empreendedor solugbes inovadoras no desenho
urbano do bairro.

Com destaque para a questdo econ6mica, no ambito das medidas de retencdo na
fonte, o reuso da agua pluvial é o procedimento mais recomendavel a ser adotado. O
procedimento é baseado num processo pelo qual a agua possa ser utilizada novamente,
podendo haver ou ndo um tratamento da agua dependendo da finalidade para a qual vai ser
reutilizada. Um exemplo pratico de reuso da agua numa residéncia é utilizar a dgua captada
para lavagem de quintal, descarga em vasos sanitarios, rega de jardins e lavagem de
automodveis. Ja existem sistemas simplificados no mercado que fazem a captacao,
armazenamento e filtragem deste tipo de agua. Os dispositivos de percolagdo dentro de lotes
permitem, também, aumentar a recarga e reduzir o escoamento superficial. O
armazenamento depende da porosidade e da percolagao.

No ambito da microdrenagem, as bacias de percolagdo ou trincheira de infiltracdo
devem ser utilizadas em prol da valorizagdo e integracao social dos espagos publicos. Dentre
0s possiveis aproveitamentos das areas destinadas ao dispositivo de controle de escoamento
estdo: quadras esportivas, quadras de skate, estacionamentos para veiculos leves, jardins,
areas verdes e espelhos d’agua. O seu uso integrado, junto a parques, pode permitir um
bom ambiente recreacional, uma vantagem de utilizacdo do dispositivo seco que pode ser
utilizado para estas finalidades.

No quesito da valorizagdo da paisagem urbana, dentre as medidas de
microdrenagem destacam-se os reservatdrios. Os reservatérios podem ser dimensionados
para manterem uma lamina permanente de agua (retencdo), ou secarem apds 0 seu Uuso,
durante uma chuva intensa para serem utilizados em outras finalidades (detencdo ou
retencdo). O partido do projeto arquitetdnico, principalmente dos relacionados aos grandes
lotes, deve incorporar estes dispositivos criando formas e solugdes IUdicas que integrem, de
forma harmonica, as medidas de controle a paisagem urbana.

Outra medida de controle que deve ser implantada é aumento da infiltracdo e
diminuicdo da capacidade de escoamento através de dispositivos como pavimentos
permeaveis, valas e planos de infiltracdo, rugosidade da secdo de escoamento, declividades,
entre outros. Estas medidas contribuem para a melhoria ambiental, reduzindo o escoamento
superficial das areas impermeabilizadas.

Os empreendedores devem pensar na integracdo entre o projeto de implantagao no
espaco, o projeto arquitetdnico e as fungdes da infraestrutura de dgua em um ambiente
urbanizado, e ndo apenas a busca de espago de infiltragdo dentro do design de um projeto.
As dificuldades das solugdes com infiltragdo ocorrem quando o lencol fredtico é muito alto, o
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solo tem baixa capacidade de infiltracdo, ou as areas drenadas sdo poluidas, o que poderia
contaminar o aquifero.

A Resolucao da ADASA n° 009, de 08 de abril de 2011, que trata de sistema de
drenagem de aguas pluviais apresenta entre suas diretrizes:

e Planejar as redes de drenagem de aguas pluviais considerando a declividade natural do
terreno, a protecdo e recuperacdo dos fundos de vale e dos corpos d’agua,
proporcionando menor impacto ao meio ambiente;

e Observar a obrigatoriedade de previsdo de areas para execucdo das estruturas de
infiltragdo, detencdo ou retengdo das aguas pluviais no parcelamento;

. Dar prioridade ao uso de pavimentos permeaveis e outras medidas de controle visando a
redugdo dos impactos ambientais da urbanizagao;

. Propor medidas que visem a eliminacdo de eventuais lancamentos clandestinos de
efluentes liquidos e residuos sdlidos de qualquer natureza nos sistemas de drenagem
pluvial;

e A vazdo maxima de saida de um loteamento deve ser mantida igual ou inferior aquela na
situagdo natural em todos os desenvolvimentos urbanos como novas edificagbes ou
parcelamentos. Para isto deve-se apresentar estudo que comprove a situagao; e

. Recomenda-se que o volume de detencdo ou a medida compensatéria necessaria a
manutencdo da vazdo maxima citada no item anterior sejam fornecidos pelo
empreendedor.

Por fim, salienta-se que os Estudos de Impacto Ambiental dos empreendimentos
deverdo aprofundar estas diretrizes que, somadas as solucdes de macrodrenagem,
atenderdo de forma sustentavel a gestdo da drenagem urbana da bacia do ribeirdo Santa

Maria.

IV. DIRETRIZES PARA A APLICACAO DE INSTRUMENTOS URBANISTICOS
Poderdo ser adotados, nos parcelamentos urbanos inseridos na Expansdo de Santa

Maria, os instrumentos de politica urbana previstos no PDOT, em especial as Outorgas
Onerosas do Direito de Construir (ODIR) e de Alteragao de Uso (ONALT); a Concessao de
Uso Especial para fins de moradia e a Concessao de Direito Real de Uso.

As Outorgas Onerosas do Direito de Construir (ODIR) e de Alteragdao de Uso (ONALT)
configuram instrumentos que visam justa distribuicdo dos beneficios e 6nus decorrentes do
processo de urbanizagdo e de recuperacdo da valorizagdo imobiliaria que advém com o
potencial urbano conferido as diferentes areas.

Incide o instrumento da Outorga Onerosa do Direito de Construir (ODIR) nos casos
em que for definido Coeficiente de Aproveitamento Bésico diferente do Coeficiente de
Aproveitamento Maximo. Nos casos de oferta de unidades habitacionais que visam atender a
Politica de Habitacdo de Interesse Social do Distrito Federal e da regularizacdo de Area de
Regularizacdo de Interesse Social ndo se aplica a ODIR.

Incide a Outorga Onerosa de Alteracdao de Uso (ONALT) nos casos dos novos
parcelamentos, onde ocorre a transformagao de uso rural em urbano, a ser efetivada no
momento da aprovacao do projeto de parcelamento do solo, nos termos do inciso IV do § 1°
do art. 176 do PDOT/2009.

Os instrumentos da Concessdo de Uso Especial para fins de moradia e da Concessao
de Direito Real de Uso se aplicam as situacGes de regularizacao fundidria de interesse social

que ocorrem no Setor.
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V. RECOMENDACﬁES RELATIVAS AO SANEAMENTO AMBIENTAL
As concessionarias de servigos publicos devem ser consultadas quanto a:

= Existéncia de interferéncias com redes e servigos existentes e/ou projetados
para a area do parcelamento;
= Capacidade de atendimento a demanda prevista pelo projeto;
= Necessidades de areas para uso da respectiva concessionaria se for o caso.
Serdo consultadas as seguintes concessionarias: Companhia Urbanizadora da Nova
Capital - NOVACAP (sistema viario e drenagem pluvial); Companhia Energética de Brasilia -
CEB (abastecimento de energia elétrica); Companhia de Saneamento Ambiental do Distrito
Federal - CAESB (abastecimento de agua e esgotamento sanitario) e de Servico de Limpeza
Urbana - SLU (residuos sdlidos) e as empresas de telefonia.
Sdo indicados, a seguir, principios basicos relativos ao saneamento ambiental e

energia elétrica.

a. Abastecimento de Agua e Esgotamento Sanitario
Os parcelamentos urbanos na regido ficam condicionados a viabilidade de

abastecimento de agua por sistema operado pela Companhia de Saneamento Ambiental do
Distrito Federal — CAESB ou autorizado pela ADASA.

A solucdo de esgotamento sanitario deverd ser definida igualmente pela CAESB e
autorizado pela ADASA, que avaliara as condicGes especificas de atendimento a populacdo de
projeto, considerando os limites dos corpos d’agua receptores e a protecdo da bacia

hidrografica.

b. Drenagem Pluvial
O manejo das aguas pluviais para a area compreende a captacdo, a coleta, o

transporte, a reserva ou contengao para amortecimento de vazdes de cheias, o tratamento e
o lancamento final das aguas pluviais. O projeto urbanistico deve considerar os principios do
Plano Diretor de Drenagem Urbana do Distrito Federal - PDDU, em especial o Manual de
Drenagem Urbana (Distrito Federal, 2009) e a Resolugao da ADASA n° 009, de 08 de abril de
2011.

c. Tratamento dos Residuos Sélidos
Devem ser respeitados os principios, procedimentos, normas e critérios referentes a

geracao, acondicionamento, armazenamento, coleta, transporte, tratamento e destinacdo
final dos residuos sdlidos do Distrito Federal, dispostos pela Politica Nacional de Residuos
Sélidos (Lei n° 12.305, de 2 de agosto de 2010), pelo Plano Diretor de Residuos Soélidos do
Distrito Federal (Lei Distrital n® 2.232 de 3 de dezembro de 2003) e legislagao pertinente.

d. Distribuicdo de Energia Elétrica
Devem ser respeitadas as normas e regulamentagles vigentes quanto a distribuigdo

de energia elétrica, dentre elas destaca-se a Resolugdo Normativa n® 414/2010 - ANEEL,
que disciplina as obras de infraestrutura basica das redes de distribuicdo de energia elétrica.
Os projetos de infraestrutura basica de fornecimento de energia e os projetos de

instalacdes internas deverdo ser previamente apresentados a distribuidora, e deverdo ser
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aprovados para a conexdao ao sistema de distribuicdo. Estudo avaliard a capacidade de
atendimento da rede existente e podera indicar a necessidade de melhorias e expansdo do
sistema de distribuicdo, cuja responsabilidade pela implantacdo também estad definida na
REN n© 414/2010- ANEEL.

VI. DISPOSICOES GERAIS
Os casos omissos deverdao ser analisados pela Secretaria de Estado de Habitagdo,

Regularizagdo e Desenvolvimento Urbano - SEDHAB.
Devera ser observada a politica e os programas habitacionais do Distrito Federal,
bem como os Federais, no que tange aos critérios de atendimento as demandas dos

diferentes grupos sociais.
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APENDICE A
FUNDAMENTOS
Diretrizes Urbanisticas - Expansao de Santa Maria
(Setor Habitacional Ribeirdo e adjacéncias)

I) MACRODIRETRIZES DO PLANO DIRETOR DE ORDENAMENTO
TERRITORIAL - PDOT/2009

Sdo apresentadas, a seguir, as macrodiretrizes estabelecidas pelo Plano Diretor
de Ordenamento Territorial do Distrito Federal — PDOT, Lei Complementar n® 803/2009, que

englobam a Expansdo de Santa Maria.

1. Macrozoneamento - PDOT

De acordo com o macrozoneamento estabelecido pelo PDOT/2009, a area em tela
estd inserida em Macrozona Urbana, a maior porcdo em Zona Urbana de Expansdo e
Qualificagdo e uma pequena porg¢do a oeste que estd em Zona Urbana Consolidada, conforme

Figura 1A.
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Figura 1A- Zoneamento estabelecido pelo PDOT
A Zona Urbana Consolidada, como define o art. 72, é constituida por areas
predominantemente urbanizadas ou em processo de urbanizagdo, de baixa, média e alta
densidade demografica, conforme Anexo III, Mapa 5, do PDOT, servidas de infraestrutura e
equipamentos comunitarios. De acordo com o art. 73 do PDOT, essas areas devem respeitar
as seguintes diretrizes:

"I — promover o uso diversificado, de forma a otimizar o transporte publico e a oferta de
empregos;
II - otimizar a utilizacdo da infraestrutura urbana e dos equipamentos publicos".
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A Zona Urbana de Expansdo e Qualificacdo, de acordo com o Art. 74, é
composta por areas propensas a ocupacdo urbana, predominantemente habitacional, e que
possuem relacdo direta com areas ja implantadas, com densidades demograficas indicadas
no Anexo III, Mapa 5, desta Lei Complementar, sendo também integrada por assentamentos
informais que necessitam de intervencdes visando a sua qualificacdo. Esta Zona deve ser
planejada e ordenada para o desenvolvimento equilibrado das fungdes sociais da cidade e da
propriedade urbana, de acordo com as seguintes diretrizes, definidas no art.75:

I - estruturar e articular a malha urbana de forma a integrar e conectar as localidades
existentes;

IT - aplicar o conjunto de instrumentos de politica urbana adequado para qualificacéo,
ocupagao e regularizagdo do solo;

IIT - qualificar as areas ocupadas para reversdo dos danos ambientais e recuperacdo das
areas degradadas;

1V - constituir dreas para atender as demandas habitacionais;

V - consolidar a permanéncia das chdcaras preservadas com uso rural, utilizando
tecnologias adequadas de preservacdo, de acordo com os critérios estabelecidos nos art.
278 a 283 das Disposi¢bes Gerais e Transitérias desta Lei Complementar, excetuando-se as
dreas previstas para instalacdo de equipamentos publicos;

VI - (VETADO);

VII - planejar previamente a infraestrutura de saneamento ambiental para a ocupagéo,
considerando-se a capacidade de suporte socioambiental da bacia hidrogréfica de
contribuicdo do lago Paranoa.

2. Estratégias de Ordenamento Territorial - PDOT

O PDOT/2009 propde um conjunto de intervenges de estruturagdo do territorio
que constituem as Estratégias de Ordenamento Territorial. A estratégia que incide na regido
de Expansdo de Santa Maria é a Regularizagdo Fundiaria. O Plano também estabelece

diretrizes especificas para a Rede Estrutural de Transporte Coletivo.

a) Estratégia de Regularizacao Fundiaria

Conforme estabelecido no art. 117 do PDOT/2009, a Estratégia de Regularizacdo
Fundiaria visa a adequacdo de assentamentos informais preexistentes as conformacées legais,
de modo a garantir o direito a moradia, o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da
propriedade urbana e o direito ao meio ambiente ecologicamente equilibrado. Duas categorias
de assentamento compdem essa estratégia: Area de Regularizacdo e Setor Habitacional de
Regularizagao.

As Areas de Regularizacdo "“correspondem a unidades territoriais que retdnem
assentamentos informais a partir de critérios como proximidade, faixa de renda dos
moradores e similaridade das caracteristicas urbanas e ambientais, com o objetivo de
promover o tratamento integrado do processo de regularizagdo dos assentamentos informais”
(PDOT/2009, art. 118, inciso II). As Areas de Regularizagdo sdo classificadas em: (i) Areas de
Regularizacao de Interesse Social, voltadas a regularizacdo de assentamentos de baixa renda;
e (i) Areas de Regularizacdo de Interesse Especifico, voltadas & regularizagdo de
assentamentos de média e alta renda.

Os Setores Habitacionais de Regularizacdo “correspondem & agregacdo de Areas
de Regularizacdo e areas ndo parceladas, com o objetivo de auxiliar a promocdo do

ordenamento territorial € o processo de regularizacéo a partir da definicdo de diretrizes mais
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abrangentes e parédmetros urbanisticos, de estruturacdo viaria e de enderecamento” (PDOT,
art. 118, inciso III).

O Setor Habitacional Ribeirdo estad relacionado na Estratégia de Regularizagdo
Fundiaria como Setor de Regularizacdo (DIUR - Figura 3), para o qual o PDOT/2009 definiu
média densidade populacional e o percentual minimo de 10% de areas destinadas a
implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios e de espacos livres de uso publico.

Para fins de regularizacdo, as areas ocupadas por parcelamentos informais no
Setor Ribeirdo foi definidas como Areas de Regularizacdo de Interesse Social/ARIS Ribeirdo
(DIUR - Figura 3). A ocupacdo irregular do solo na regido teve inicio em 2001 com o
Condominio Porto Rico, cuja populacdo é predominantemente de baixa renda, definido pelo
PDOT como Area de Regularizacdo de Interesse Social - ARIS.

O processo de regularizacdo fundidria dos parcelamentos inseridos na ARIS
Ribeirdo encontra-se em andamento junto a CODHAB e ao Grupo de Andlise e Aprovacgdo de
Parcelamento do Solo e Projetos Habitacionais — GRUPAR.

Ocorre também na poligonal objeto destas diretrizes urbanisticas a Area de
Regularizagdo Fundiaria de Interesse Social - ARIS Céu Azul, que ndo esta inserida em Setor
Habitacional de Regularizagao.

O PDOT/2009 determina, ainda, que (art. 131):

“na fixacdo dos indices urbanisticos das Areas de Regularizagdo, é considerada a situagdo
fatica da ocupacdo, assim como suas especificidades urbanisticas, ambientais e sociais,
devendo ser considerado o seguinte:

I - os usos permitidos, tamanho maximo e minimo dos lotes residenciais, assim como 0s
coeficientes de aproveitamento basico e maximo dos lotes de cada Area de Regularizagéo,
fixados no Anexo VI da Lei Complementar;

IT - o percentual minimo de areas destinadas a implantacdo de equipamentos urbanos e
comunitarios, bem como de espacos livres de uso publico, incluidas as areas verdes, e a
densidade demogréfica calculados para os Setores Habitacionais de Regularizagédo e fixados
no Anexo VI desta Lei Complementar; .

IIT - os pardmetros urbanisticos para as Areas de Regularizacdo ndo inseridas em Setor
Habitacional, definidos no Anexo VI desta Lei Complementar;

IV - o dimensionamento do sistema viario devera considerar a configuracdo das vias e
edificacbes existentes, de modo a minimizar as realocacbes, desde que garantida a
acessibilidade aos servigos publicos indispensaveis & qualidade de vida da populacdo;

V - o percentual minimo de permeabilidade deverd ser definido apds estudos ambientais
para o Setor Habitacional ou para a Area de Regularizagdo.”

O mesmo artigo, porém, em seu Paragrafo Unico possibilita que os indices
urbanisticos presentes no PDOT sejam adaptados as especificidades da realidade urbana da
area de estudo em questdo uma vez que “"em situagdes especiais, considerando-se a realidade
consolidada até a data de publicacdo da Lei Complementar, os indices urbanisticos para as
areas de regularizacdo definidos nesta Lei Complementar poderdo ser ajustados, mediante
estudos ambientais e urbanisticos especificos, existentes ou a serem definidos pelos drgdos

afins, desde que aprovados pelos érgaos legalmente competentes.”

b) Estratégia de Estruturacdo de Sistema Viario

A Estratégia de Estruturagdo Viaria destina-se a melhoria da acessibilidade das
areas urbanas consolidadas do Distrito Federal, de forma a melhor aproveitar a infraestrutura
instalada, mediante as seguintes agdes (PDOT/2009, art. 114):

I - revisdo do desenho viario;
II - execugdo de novos trechos viarios,;
IIT - execugdo de melhorias nas vias existentes;
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1V - modificagbes na hierarquia viaria;
V - articulacdo entre as areas urbanas em ambos os lados da via;
VI - otimizagdo da ocupagédo na faixa de até 100m das vias, nos anéis de atividades.

Um dos projetos de estruturacdo viaria incluidos na estratégia é o da
configuragdo do Anel de Atividades Gama-Santa Maria - inciso IV do art. 115 do PDOT/2009 -
que passa pela avenida Santa Maria, conforme identificado na Figura 2A.

Os projetos de estruturacdo viaria devem ser elaborados, em conjunto, pelos
o0rgdos responsaveis pelo planejamento urbano, meio ambiente, transportes e obras do
Distrito Federal e submetidos a anuéncia do CONPLAN (PDOT/2009, art. 116).
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Figura 2A - Estratégia de Estruturacdo Viaria PDOT

3. Densidade demografica do PDOT/2009

Conforme estabelecido pelo Plano Diretor de Ordenamento Territorial — PDOT/2009,
632,5 ha da Expansdao de Santa Maria enquadra-se na categoria de média densidade
populacional, devendo, portanto, ser adotada a densidade entre 50 e 150 habitantes por
hectare (ha), e 60,68ha estdao em categoria de baixa densidade, devendo ser adotada a
densidade de 15 a 50 habitantes por hectare (ha), conforme Figura 7 das Diretrizes.

ZUEQ - ARIS
oy Al 15 a 50 hab/ha 60,68 3.034 919
ZUEQ 50 a 150 hab/ha 632,5 94.875 28.750
TOTAL 699,18 97.909 29.669

Diretrizes Urbanisticas — Expansdo de Santa Maria (Setor Habitacional Ribeirdo e adjacéncias)
Secretaria de Estado de Habitagdo, Regularizagao e Desenvolvimento Urbano do Distrito Federal -
SEDHAB. Governo do Distrito Federal - GDF



38

No total da area, a populagdo maxima admitida é de 97.909 habitantes.
Considerando a média de 3,3 moradores por domicilio apurada para o Distrito Federal (IBGE,
Censo de 2010), a area comporta o maximo de 29.669 unidades habitacionais.

Vale ressaltar que este calculo de populagdo e de unidades habitacionais
considera apenas a densidade prevista no PDOT, podendo este valor ser alterado devido a
capacidade de suporte do territorio, no que se refere ao abastecimento de agua, esgotamento
sanitario e drenagem de Aaguas pluviais, como também outros aspectos urbanisticos e
ambientais que vierem a ser identificados.

II) SITUACAO FUNDIARIA

O Setor Habitacional Ribeirdo € constituido em grande parte por terras particulares
do Quinhdo 23 (dreas 1, 2, 3, 4 ) e do Quinhdo 22 (area 7). A porcdo leste é de propriedade
da TERRACAP e faixa a oeste (areas 5 e 6), conforme a seguir descrito(Figura 3A).

P

Setor Habitacional Ribeirdo e Adjacéncias - Situagdo Fundiaria

Legenda
—m_m_ Canal de Drenagem

E Poligonal de Estudo -DIURB

)| Glebas

| % PATRIMONIO DATERRACAP.

‘ [ 12O PERTENCEM AO PATRIM ONIO DATERRACAP.
| Area Particular Quinhéo 23

Aeas1,2,3.4e9

* | Area Particular Quinhzo 22

| Area 7

Area Desapropriada TERRACAP

| Areas5.6e8

0 500  1.000
N e 1

Figura 3A - Situagdo Fundiaria

> Area 1: Area de particular onde estd parte da cidade de Santa Maria e
previsto Parque Urbano, pertence a Zona Urbana Consolidada, com
aproximadamente 160,11 ha. Engloba parcialmenteos setores:QR -
203/204/205/307/308/309/310; EQ - 304/307; QC - 2/3, Parque Urbano de
Santa Maria e CL -404, AC - 404 e EQ - 404 e integralmente as Quadras: CL
- 303, 307, 308, 309, 310, 407, 408, 409, 410 e AC -407 e a QR - 304.

> Area 2: corresponde a Area Remanescente n° 1, do quinhdo 23, da Fazenda
Santa Maria. Em seu interior a Companhia de Saneamento Ambiental do
Distrito Federal - CAESB - implantou a Estagdo de Tratamento de Esgoto -
ETE de Santa Maria. A dimensdo total da gleba é de 215,89 ha, a ETE perfaz
57,74 ha, aproximadamente.

> Area 3:0cupada pelo condominio Porto Rico, com aproximadamente 101,66
ha, possui um projeto de urbanismo desenvolvido para as etapas: I, Centro,
II, III e IV. Algumas quadras das etapas II e IV serdao remanejadas para -
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Area 8, que corresponderd a Etapa V, do condominio Porto Rico, de
propriedade da TERRACAP.

> Area 4: Limite sul de Santa Maria, estende-se até a rodovia DF -290, com
area total de 98,41 ha. Parte desta area corresponde a uma antiga
cascalheira.

» Area 5: Area de aproximadamente 100,92 ha de propriedade da TERRACAP.
Nesta gleba foi implantada as quadras QR 301, 302 e 403, ocupando 86,72
ha. Integra este sitio uma segdo triangular de 10 ha, que sera nominada
neste documento de Area 8.

> Area 6: Area localizada da nascente do ribeirdo Santa Maria, de propriedade
da TERRACAP, lindeira as Quadras 416 e 518 de Santa Maria, com forte
aptidao agricola, conforme fotos em anexo. Em vistoria ao local, além do uso
agricola, evidenciaram-se sinais que a area foi e ainda continua sendo
utilizada como depésito de entulho. Neste setor marca-se o inicio do canal de
captagdo de aguas pluviais da NOVACAP.

> Area 7: Area de particular, correspondente ao Quinhdao 22 de 10,60 ha,
lindeira ao ribeirdo Santa Maria. Localizada a jusante do canal de drenagem,
o trindbmio ecoldgico continua relativamente estavel, o solo e a rede de
drenagem foram mantidas, a utilizagdo antropica € nula ou muito fraca.

> Area 8: Porcdo do Setor Habitacional Ribeirdo que sera utilizado para
remanejamento das ocupacOes inadequadas, das Etapas II e IV, do
condominio Porto Rico. Perfaz aproximadamente 9,57 ha, de propriedade da
TERRACAP.

III) PLANO DIRETOR DE TRANSPORTE URBANO - PDTU

O Relatoério Técnico do Plano Diretor de Transporte Urbano- PDTU (outubro de
2010), da Secretaria de Estado de Transporte do DF, indica nas Estratégias para o Eixo Sul
(Gama e Santa Maria) com a implantacdo de corredor de transporte para BRT. Em Santa
Maria, além de Terminal do BRT, proximo a BR-040, estdo previstas melhorias do sistema
viario para o transporte coletivo nas avenidas de Santa Maria e Alagado e outro terminal na

avenida Santa Maria.

;@ Terminal existente
Terminal novo
@ Obra de Arte Especial | vassic mmsacayonts
~=Tratamento exclusivo para o TC
= Obra em Andamento meuis ne ar. Naca Faze
=== Melhorias no sistema viario para 0 TC jum mcimwaste pao
w— VLT
—A = T e (LG L LR S —————————

Figura 4A - PDTU - Eixo Sul
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IV) ASPECTOS SOCIOECONOMICOS

De acordo com a Pesquisa Distrital por Amostra de Domicilios (PDAD 2013),
Santa Maria possui uma populacdo de 122.117 habitantes e média de moradores por domicilio
urbano de 3,66 pessoas.

A renda domiciliar média mensal dos moradores de Santa Maria é de 3,75
salarios minimos. A distribuicdo de renda por domicilio na localidade estad representada no
Grafico 1.

A PDAD aponta que a maioria da populacdo que trabalha ocupa os setores de
servicos gerais, 28,19% e de comércio, 27,23%. Os desempregados somam 6,95% da
populacao geral (acima de 10 anos).

Em relacdo ao grau de instrucdo da populacdo, apenas 2,8% declararam ser
analfabetas, sendo que a maior participagdo concentra-se na categoria dos que tém somente
o ensino fundamental incompleto, (34,14%). Os que concluiram o curso superior incluindo,

mestrado e doutorado, somam 5,37%.

Grafico 9 - Distribuigdao dos domicilios ocupados
segundo as Classes de Renda Domiciliar —
Santa Maria - Distrito Federal - 2013

Mais de 20
Salarios Minimos ’ =
Mais de 10 a 20 0,32% Até 1 Salario
Salarios Minimos Minimo

6,11% \ 2,09%

Mais de 1a 2
Mais de5a10 _____— Salarios Minimos
Salarios Minimos 30,23%

15,43%

Fonte: Tabela 10.8

Fonte: PDAD 2013

Griafico 1 - Distribuicdo dos domicilios ocupados segundo as Classes de Renda Domiciliar
Santa Maria - Distrito Federal - 2013

O Plano de Controle Ambiental elaborado para a ARIS Ribeirdo inferiu uma populagao
de 9.685 habitantes para a area de regularizacdo fundidria, com base em pesquisa sécio-
econdmica aplicada a populagdo, que cadastrou 7.349 pessoas, e mais 561 lotes sem
informacdo precisa. Estes ultimos, multiplicados por 4,2, resultam em 2.336 pessoas que
adicionadas as primeiras perfazem o total apresentado. A renda média dessa populagdo da
ARIS foi estimada igual ou inferior a 05 salarios minimos, caracterizando a populagdo como

predominantemente de baixa renda.

V) ASPECTOS AMBIENTAIS

Para a definicdo destas diretrizes urbanisticas foram levantados aspectos
ambientais da area de Expansdo de Santa Maria, relativos as unidades de conservagao que se
Diretrizes Urbanisticas — Expansdo de Santa Maria (Setor Habitacional Ribeirdo e adjacéncias)

Secretaria de Estado de Habitagdo, Regularizagao e Desenvolvimento Urbano do Distrito Federal -
SEDHAB. Governo do Distrito Federal - GDF



41

inserem na poligonal de abrangéncia das diretrizes ou nas suas imediacdes; ao diagndstico do
Zoneamento Ecoldgico-Econémico do DF; e ao Plano de Controle Ambiental - PCA elaborado
no ambito do licenciamento ambiental para regularizacdo fundiaria do Condominio Porto Rico.
Essa abordagem busca fundamentar a definicdo de parametros de uso e ocupagdo do solo
com a analise dos aspectos fisico-ambientais inerentes a area objeto das diretrizes.

A Expansdo de Santa Maria esta situada na sub-bacia hidrogréafica do ribeirdo
Santa Maria da bacia do rio Corumba. Ao longo dos cursos d’agua e das nascentes delimitam-
se as Areas de Protecdo Permanente - APP, definidas no art. 4° da, que disp&e sobre o Cédigo
Florestal Brasileiro.
1. Unidades de Conservacao

Apresenta-se a seguir as interfaces da area objeto destas diretrizes com unidades
de conservacgao instituidas no territério do Distrito Federal, particularmente com relagdo a
Area de Protecdo Ambiental - APA do Planalto Central.
a) Area de Protecdo Ambiental - APA do Planalto Central

A Area de Protecdo Ambiental (APA) corresponde a categoria de unidade de
conservacdo de uso sustentavel, de acordo com o Sistema Nacional de Unidades de
Conservacdo - SNUC, Lei n°® 9.985, de 18 de julho de 2000. A Area de Protecdo Ambiental
(APA) do Planalto Central constitui unidade de conservacao federal (administracdo de
competéncia do Instituto Chico Mendes), instituida por meio do Decreto Federal s/n de 10 de
janeiro de 2002, com a finalidade de proteger os mananciais, regular o uso dos recursos
hidricos e o parcelamento do solo, garantindo o uso racional dos recursos naturais e
protegendo o patriménio ambiental e cultural da regido.

Parte da Expansao de Santa Maria se insere na A APA do Planalto Central (Figura
5A). Essa unidade ainda ndo dispde de plano de manejo e respectivo zoneamento ambiental,

instrumentos que estdo em fase de elaboragao.
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Figura 5A- APA do Planalto Central
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2. Sensibilidade Ambiental - Zoneamento Ecoldgico-Econdomico do DF

Para andlise dos aspectos ambientais da Expansdao de Santa Maria foram
levantadas informagdes do diagndstico do Zoneamento Ecoldgico-Econdmico - ZEE/DF
referentes ao meio fisico e bidtico, particularmente acerca da sensibilidade dos solos a erosdo,
da sensibilidade dos aquiferos a reducado de recarga e producao hidrica e da cobertura vegetal
remanescente.

Os mapas do ZEE/DF sdo passiveis de utilizagdo para a definicdo de diretrizes
urbanisticas e ndo substituem os estudos de avaliacdo de impacto ambiental, a serem
solicitados pelo 6rgdo competente, na etapa de licenciamento ambiental. Nesse sentido, os
mapas de sensibilidade tem carater preliminar, compativel ao planejamento territorial e
urbano, ndo contemplando o detalhamento necessario ao projeto urbanistico. A delimitagdo
mais precisa ou a identificagdo de areas ambientalmente sensiveis deve ser objeto de estudos
proprios.

O mapa de sensibilidade dos solos a erosdo do ZEE/DF analisa os diferentes tipos
de solos quanto aos fatores de erodibilidade (facilidade do solo em ser erodido pelas
intempéries), tolerancia a perda de solo (perda maxima que o solo pode suportar sem que
ocorra a sua degradacdo permanente) e declividade. Com relacdo a sensibilidade a reducédo da
recarga e producdo hidrica foram consideradas as varidveis de condutividade hidraulica do
sistema aquifero poroso (solos mais permeaveis e de produgdo hidrica mais significativa), de
compartimentacdes geomorfologicas existentes no territdrio (areas de plano elevado, plano
intermediario, rebordo e vales dissecados), e de caracteristicas de vazdo registradas para os
sistemas e subsistemas que compdem os aquiferos do dominio fraturado e fissuro-carstico.

No mapa de condicionantes fisicas constam as Areas de Preservacdo Permanente
APP de cursos d’agua e de solos e areas Umidas, obtidos do diagndstico do ZEE/DF. Nesse
mapa, as areas de gleissolos constam do mapa de Pedologia (EMBRAPA) e as areas Umidas do
mapa de usos do solo, elaborado com base em imagens de 2009.
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3. Recomendacodes do Plano de Controle Ambiental PCA

Como requisito do processo de licenciamento ambiental para regularizagao
fundiaria do Condominio Porto Rico (ARIS Ribeirdo), em 2007, foi elaborado Plano de Controle
Ambiental - PCA pela TOPOCART. O PCA avaliou uma area de 184,66 ha, que limitava-se ao
noroeste com as quadras QR401, QR402, QR403 e QR404 da cidade de Santa Maria, ao norte
com o comércio local CL407, CL408 e CL409 da mesma cidade, a leste com a Estacgdo de
Tratamento de Esgoto - ETE, e a sudeste e oeste com areas degradadas.

Consta do PCA mapa de APP para a area de estudo (Figura 9A). Foi identificada
area de vereda na poligonal do Setor Habitacional Ribeirdo. De acordo com o estudo:

“A determinacdo da area de Vereda ainda recebeu contribuicdo de dados das
parcelas executadas pelo estudo floristico e suporte tecnoldgico por meio de
técnicas de sensoriamento remoto ja aplicado e aprovado em outros estudos, tal
como na area do futuro Setor Habitacional Vicente Pires, com a metodologia
aprovada pelo Centro de Sensoriamento Remoto 9CSR) do IBAMA nacional.

Esta area protegida foi de dificil determinacdo, sobretudo, pelo alto grau de
antropizacao gerada pela antiga exploragdo mineral e retirada da cobertura vegetal
para implantacdo do parcelamento, recebendo, portanto, uma atencao especial na
sua deteccdo e determinacdo.”

Mapa 13.2 - APP da AID Definidas na Legislagéo Topocart.
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Na area o PCA localiza diversas nascentes no limite sul da ARIS Ribeirdo, que
ressalta a sensibilidade dessa vertente.

Para mapeamento da APP de declividade, o PCA utilizou as inclinagGes superiores
a 10%. Fundamenta esse patamar na alinea f do art. 8° da Resolugdo CONAMA n° 10, de 14
de dezembro de 1988, que dispde: “nenhum projeto de urbanizacdo podera ser implantado
numa APA, sem a prévia autorizacdo de sua entidade administradora, que permitird a
realizacdo do tracado de ruas e lotes comercializaveis com respeito a topografia com
inclinacdo inferior a 10%, ou seja, limitando a ocupagdo nas dreas que estejam acima de
10%.”

No entanto, Resolugdo CONAMA n© 428, de 17 de dezembro de 2010 revoga a
Resolucdo CONAMA n© 10/1988. De forma que, ndo vigora mais a restricdo quanto a
ocupacdo em areas que estejam em inclinacdo superior a 10%, ndo cabendo mais enquadrar
todas as areas com essa inclinagdo como APP. Permanecem as restricbes com relagdo a
declividade igual e superior a 45% e a superior a 30%, para ocupagao urbana decorrente da

Lei Federal n® 6.766/79.

Mapa 06 - Pedologia da All Topocart
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Figura 10A - Pedologia - Area de influéncia do PCC Setor Habitacional Ribeirdo
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O mapa de pedologia do PCA indica as areas de gleissolo, que corresponde aos

solos hidromorficos, imidos, que constituem areas de APP de acordo com Resolugdo CONAMA
n% 302/2002 e n° 303/2002.
As consideracgdes finais do PCA sao apresentadas a seguir:

>

Os empreendedores deverdao manter a maxima conservacao das areas de
Mata de Galeria, em face da importéancia ambiental e fragilidade delas,
priorizando a compensagdo ambiental com o plantio de mudas nas areas
de preservacdo permanente do ribeirdo Santa Maria e nas faixas
continuas ao empreendimento;

Deverdao ser implantados programas de conservacdo de solo com
urgéncia, para conter 0s processos erosivos nas areas de solos mais
frageis e com declividades mais acentuadas, principalmente nas areas
onde ja ocorrem vocorocas ocasionadas pelo canal de drenagem pluvial e
pelo escoamento das aguas pluviais nas cabeceiras do ribeirdo (AII) e
abaixo do setor (AID);

Areas da margem direita e esquerda do coérrego Santa Maria, onde hoje
ha individuos de mata de galeria isolados, proximos a trechos com bom
grau de conservacao, deveriam ser objetos de intensa recuperagdo com
vistas a criacdo de uma Unidade de Conservagao no local, face a riqueza
de nascentes existentes nessa area;

Deverdo ser implantadas medidas intensas e severas destinadas a
recuperacao e restauracdo das matas de galeria, com o objetivo de obter
a médio prazo uma area de corredor ecoldgico e génico para as espécies
da fauna e flora 1& existentes, o que se dard somente com a
conscientizagao dos produtores rurais;

Deve ser realizado monitoramento das jazidas exploradas (areais), com
objetivo de serem implantados e/ou complementados os projetos de
recuperacgdo das areas ja exploradas;

Deve-se respeitar a Area de Preservacao Permanente do ribeirdo Santa
Maria e Cerrados contiguos. A area Umida existente no interior do setor
devera ser objeto de cercamento e agdes que visem sua recuperagao,
bem como remogdo dos barracos instalados na faixa da Area de
Preservacdao Permanente (APP) dessa mata;

Deverdo ser retirados os lix0es existentes proximos a ETE-CAESB de
Santa Maria e a QR 301 de Santa Maria;

Monitoramento e combate aos incéndios florestais no sitio;

Esgotamento e aterramento das fossas das habitacbes que por ventura
sejam removidas;

Deverao ser utilizadas espécies florestais para recuperacao da Mata de
Galeria do ribeirdo Santa Maria e seus tributarios de mudas de espécies
que foram registradas no inventario. Isso devera ser realizado dentro de
padroes silviculturais, previstos em um projeto de recuperacdo de areas
degradadas elaborado, preferencialmente por técnico de nivel superior em
engenharia florestal ou botanico.

VI) PROJETO URBANISTICO PRELIMINAR - AREA DE REGULARIZACAO

No processo de regularizacdo fundidria do parcelamento urbano informal

nominado Porto Rico, que compreende a ARIS Ribeirdo, na Expansdo de Santa Maria, foi

elaborada proposta de projeto urbanistico para o Setor Habitacional Ribeirdo, compensando

na area remanescente os percentuais minimos de equipamentos publicos e comunitarios,

necessarios aos indices técnicos para aprovagdo do parcelamento.

A poligonal do projeto de regularizacao da ARIS Ribeirdao foi modificada com a

edicao da Resolugdo n° 18, de 16 de Dezembro de 2010 - Termo de Compromisso e

Ajustamento de Conduta - TAC. Abaixo ilustra-se o projeto de urbanismo da ARIS Ribeirdo,

com as respectivas etapas de implantagao, antes da assinatura do TAC.
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Legenda
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Figura 11A - Proposta de Projeto de Urbanismo

Em decorréncia do referido TAC, conforme informagdes obtidas na CODHAB, os
projetos de urbanismo desenvolvidos para as Etapas V, VI e VII devem ser revistos, pois
referem-se as areas remanescentes do legitimo proprietdrio da gleba. Ante a situagdo, o
interessado solicitou a SEDHAB a emissdo de diretrizes urbanisticas para as areas de sua
propriedade, comprovada por laudos e reconhecidos pela area juridica da TERRACAP.

O objetivo do projeto elaborado para a ARIS Ribeirdao, segundo as minutas de
Memorial Descritivo de Projeto de Regularizagdo - MDE-PR, "é fornecer informacbes que
explicam e justificam a regularizacdo de lotes constituintes de parcelamentos existentes,
desmembrados de chacaras do Nucleo Rural Santa Maria, e de lotes acrescidos a estes
parcelamentos, de forma a configurar um setor habitacional, localizado na Regido
Administrativa de Santa Maria — RA XIII, Distrito Federal - DF.”

O Setor Habitacional Ribeirdo foi criado primeiramente pela Lei Complementar
Distrital N° 753 de 02 de Janeiro de 2008, com 89,21 ha, sendo os parametros de uso e
ocupagdo do solo correspondentes aqueles estabelecidos no PDOT/2009. De acordo com
poligonal do Setor definida no PDOT, a area total do Setor passou para 184,66 ha. Limita-se
ao noroeste com as quadras QR401, QR402, QR403 e QR404 da cidade de Santa Maria, ao
norte com o comércio local CL407, CL408 e CL409 da mesma cidade, a leste com a Estacgdo
de Tratamento de Esgoto — ETE da cidade de Santa Maria, e a sudeste e oeste com &areas
degradadas que, entre outras coisas, abrigam um canal de drenagem pluvial e o vale do
corrego Santa Maria.
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Os lotes que constituem a ARIS Ribeirdo sdo servidos precariamente (através de
gambiarras) de energia elétrica, iluminacdo publica, recolhimento de residuos sdlidos (lixo) e
sistema de abastecimento de &gua por meio de pocgos tubulares profundos e redes
alternativas puxadas irregularmente de adutoras de agua bruta da SANEAGO. O esgotamento
sanitario é realizado por fossas sépticas e sumidouros (unidades de tratamento primario de
esgoto doméstico) e ndo ha rede de drenagem pluvial na area.

De acordo com o MDE da ARIS Ribeirdo, em consulta as concessionarias de
Servicos Publicos, foram obtidas as seguintes informagdes quando da elaboracdo do projeto:
1. CAESB - Com relagdo ao abastecimento de dgua, a CAESB, através de Oficio vinculado ao
processo no 92.005632/2008, esclarece:

e A CAESB esta elaborando os projetos de abastecimento de dgua que deverao
atender uma populacdo de 18.360 habitantes, com cerca de 3.610 ligagdes.

¢ O Setor Habitacional Ribeirdo devera ser abastecido inicialmente pelo Sistema
Produtor do Descoberto existindo a previsao de ser abastecido, futuramente,
pelo Sistema Produtor de Corumba 1IV.

e A existéncia deste setor ndo interfere diretamente em mananciais explorados
pela CAESB

e A CAESB ndo dispbe de informacGes sobre a qualidade de agua do ribeirdo
Santa Maria, tendo em vista nao especular utilizar o mesmo como manancial

e Com relagdo ao esgotamento sanitario, a CAESB, através do mesmo Oficio
citado acima, esclarece:

e A CAESB esta elaborando os projetos de esgotamento sanitario que devera
atender uma populagdo de 18.360 habitantes, com cerca de 3.610 ligagdes.

e O Setor Habitacional Ribeirdo terd seus esgotos tratados na ETE Santa Maria,
atualmente em operacdo, lancando seus efluentes tratados no ribeirdo
Alagado.

e Os dados populacionais considerados devem ser vistos como limitantes da
ocupagdo urbana da area, menos em funcdo do abastecimento de dgua e mais
em funcdo da capacidade de diluicdo de efluentes do corpo receptor (o
ribeirdo Alagado).

2. CEB - Através de correspondéncia s/n a CEB informa que existe um projeto de distribuicdo
de energia elétrica e de iluminagdo publica, anexando cépia dos mesmos.

3. NOVACAP - Através da Carta no 062/2008 - GAB/DU, a NOVACAP informa que existe uma
interferéncia de um canal de drenagem de agua pluviais com a poligonal da gleba. A solucdo
para a captacdo de aguas pluviais e drenagem foi apontada pelo Estudo Ambiental realizado -
Plano de Controle Ambiental, conforme descrito no item 6.5 deste Memorial Descritivo.

4. DER - Em Oficio no 1293/2008 - GDG/DER-DF o DER manifesta que ndo encontrou
possiveis interferéncias do projeto com o Sistema Rodoviario do Distrito Federal.

5. SEDEST - No Oficio no 1118/2008, a Secretaria de Desenvolvimento Social e Transferéncia
de Renda se posiciona em relacdo a consulta efetuada, manifestando interesse em que o
Setor Habitacional Ribeirdao abrigue os seguintes equipamentos: CRAS, CREAS, COSE, Postos
de Distribuicdo de Pdo e Leite, Centro Comunitario, Centro de Convivéncia e Restaurante
Comunitério.

6. SECRETARIA DE SEGURANCA PUBLICA - Respondeu & consulta através do Oficio no
011/09, comunicando que instalou um Posto Comunitario de Seguranca em frente a Quadra 1
da Etapa 5. O posto de segurancga citado é considerado mobilidrio urbano, de acordo com a
politica de seguranga vigente. Dessa forma, ndo € necessaria a criagdo de unidade imobilidria
para 0 mesmo.
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7. PETROBRAS - Atreves do Oficio 6103/08, a Petrobras informou que ndo existem, até o
momento, projetos de infra-estrutura para a regido.
8. BELACAP / SLU - Manifestou, através do Oficio no 439/2008 - SOCFLU, o seguinte:

O orgdo ja dispbe de servicos de limpeza publica no referido setor
habitacional.

A producdo do lixo do local esta dentro da programacdo de coleta do Nucleo
Regional de Limpeza Urbana de Santa Maria.

A destinacdo final do lixo estd programada para ser encaminhada a Usina de
Tratamento do Lixo da Ceilandia ou para o Aterro Controlado do Joquei,
dependendo das circunstancias.

Os servicos a serem prestados sdo coleta de lixo, varricdo, catagdo e capina
de areas publicas, lavagem de abrigo de 6nibus e feiras e destinagdo final dos
residuos coletados.

9. METRO - A Companhia do Metropolitano do DF informa, através da Carta no 252/2008 -
PRE, encaminhando a localizacao do Corredor EIXO SUL, as linhas alimentadoras e o terminal

de integracdo, que nao interferem diretamente com o setor habitacional em pauta.
10. BRASILTELECOM - Esclarece através da Carta no 323/1161/2008, que ndo existem
interferéncias de redes telefonicas com o setor habitacional planejado.

Foram adotados nos Projetos Urbanisticos os parametros de uso e ocupagdo do solo

constantes do PDOT/2009. O projeto concretiza uma série de propostas como se segue:

>

Os Equipamentos Publicos Comunitarios assim como os Equipamentos
Particulares de Interesse Publico se concentram em 03 (trés) areas, na
periferia imediata ao condominio original, de forma a otimizar os raios de
atendimento e o transporte publico, que tem uma matriz de origem destino
muito explicita, com pontos de soltura, pragas e equipamentos comerciais e
esportivos de apoio.

Os usos do condominio original, quase que exclusivamente habitacionais
unifamiliares, sdo complementados por todos aqueles outros necessarios a um
cotidiano pleno: usos comerciais, usos mistos configurados em 02/dois tipos,
usos culturais, esportivos, de educacdo, salde, seguranga publica, etc. de
forma a consolidar um padrao diversificado e bem localizado.

Dentre estes usos complementares merece destaque a caracterizagdo de um
trecho do setor habitacional com lotes para atividades econ6micas, de forma a
incentivar a criacdo de empregos. Este trecho recebe o apdio de atividades
educacionais vinculadas ao ensino profissionalizante, assim como atividades
vinculadas a oficinas do 1° emprego, facilitadoras do acesso as atividades
econdmicas propostas.

Uma rede de vias para o trafego veicular assim como uma série de espacos
para utilizacdo pelos pedestres e insercao de ciclovias integra o setor
habitacional com o trecho sul da cidade de Santa Maria.

Existe um produto inserido no Plano Integrado de Regularizagdo, que é um
Plano de Recuperagdo Ambiental / PRAD e cujo objetivo precipuo é a
requalificacdo das areas objeto de danos ambientais, basicamente aquelas
que ocorrem ao sul do Setor Habitacional Ribeirdo.

O projeto propGe basicamente 02/duas areas de expansdo, nas quais foram
criados lotes para unidades residenciais unifamiliares (284 lotes) e unidades
residenciais coletivas (49 lotes com capacidade de abrigar 882 apartamentos).
Essas areas foram criadas com o propodsito de viabilizar a remocdo de familias
ocupantes de unidades habitacionais localizadas em areas de risco e/ou de
restricdo ambiental, de forma a atender ao Programa Habitacional do Distrito
Federal.

O projeto desenvolvido prop0s lotes a serem destinados a Equipamentos Publicos

Comunitarios, com o intuito de atender a populacdo residente na ARIS Ribeirdo e populacdo

do novo parcelamento no Setor Habitacional Ribeirdo, na forma que se segue:
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EQUIPAMENTOS PUBLICOS £ R '
COMUNITARIOS ENDERECO ORGAO AREA (M2)

Equipamento Cultural Local Etapa 05 Quadra 05 Lote AE 01 Eﬁftrfrt:”a de Estado de 2500,00

Equipamento de Apoio as Secretaria de Estado de

Equipes de Satde em Casa Etapa 05 Quadra 04 Lote AE 01 Satde 1322,68

Escola de Ensino Fundamental | Etapa 05 Quadra 06 Lote AE 01 Egﬁg‘?g{"a de Estado de 8000,00
Secretaria de Estado de

Centro Comunitario Etapa 05 Quadra 02 Lote AE 01 Desenvolvimento Social e 1516,44
Distribuicdo de Renda
Secretaria de Estado de

Restaurante Comunitario Etapa 05 Quadra 02 Lote AE 02 Desenvolvimento Social e 2400,00
Distribuicdo de Renda
Secretaria de Estado de

Centro de Convivéncia Etapa 05 Quadra 02 Lote AE 03 Desenvolvimento Social e 2921,24
Distribuicdo de Renda

. ~ Secretaria de Estado de

gf’)ggg d‘tec;gir\'/ea”tagm Etapa 05 Quadra 02 Lote AE 04 Desenvolvimento Social 2612,82

Distribuicdo de Renda
TOTAL | 21.273,18

EQUIPAMENTOS PUBLICOS COMUNITARIOS ETAPA VI E VII (novos parcelamentos)

EQUIPAMENTOS 2 ~ z n
PUBLICOS COMUNITARIOS ENDEREGO ORGAO Gy
Posto de Apoio as Equipes de Secretaria de Estado de
Satide em Casa Etapa 06 Quadra 08 Lote AE 01 Satde 1250,00
Escola de Ensino Infantil Etapa 06 Quadra 09 Lote AE 01 Secretaria de Estado de 2965,40

Educagao
Escola de Ensino Secretaria de Estado de
Fundamental Etapa 06 Quadra 09 Lote AE 02 Educacgio 7200,00
Posto de Distribuigdo de P&o Secretaria de Estado de
) s Etapa 06 Quadra 09 Lote AE 03 Desenvolvimento Social e 754,38
e Leite R
Distribuicdo de Renda
Centro Regional de Secretaria de Estado de
A . Etapa 06 Quadra 09 Lote AE 04 Desenvolvimento Social e 2063,33
Assisténcia Social R
Distribuicdo de Renda
Escola de Ensino Médio Etapa 06 Quadra 10 Lote AE 01 Secretaera de Estado de 10965,33
Educagao
Centro Regional Especial de Secretaria de Estado de
oA . Etapa 06 Quadra 08 Lote AE 02 Desenvolvimento Social e 1500,00
Assisténcia Social R
Distribuicdo de Renda
Escola de Ensino Secretaria de Estado de
. B Etapa 06 Quadra 11 Lote AE 01 Desenvolvimento Social e 4521,46
Profissionalizante S
Distribuicdo de Renda
Oficinas do Programa 10 Secretaria de Estado de
9 Etapa 07 Quadra 03 Lote AE 01 Desenvolvimento Social e 4742,53
Emprego S s
Distribuicdo de Renda
Equipamento Publico Etapa 07 Quadra 02 Lote AE 03 - 0
Pos,to de Apoio as Equipes de Etapa 07 Quadra 02 Lote AE 02 Sec,retarla de Estado de 1200,00
Saude em Casa Saude
Escola de Ensino Infantil Etapa 07 Quadra 01 Lote AE 02 Secreta~r|a de Estado de 5142,46
Educacgao
Escola de Ensino Etapa 07 Quadra 02 Lote AE 01 Secreta~r|a de Estado de 8580,00
Fundamental Educacgao
Posto de Distribuicdo de P&o Secretaria de Estado de
; < Etapa 07 Quadra 01 Lote AE 01 Desenvolvimento Social e 643,27
e Leite R
Distribuicdo de Renda
TOTAL | 51.528,16
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VII) CONDICIONANTES A OCUPACAO

1. Estudo simplificado do meio fisico da area de extracdo mineral
Tendo em vista as especificidades de reutilizacdo de area degradada pela

atividade mineral, visando subsidiar estas diretrizes urbanisticas, elaborou-se estudo
simplificado do meio fisico da area onde ocorreu extracdo mineral em Santa Maria.

Por se tratar de area do conhecimento que envolve geotecnia, essa investigacdo
preliminar contou com a participacdo de especialistas: Engenheiros Civis, com experiéncia em
obras de infraestruturas, Gedlogos e Engenheiro de Minas do quadro de pessoal da
TERRACAP, NOVACAP e SEDHAB.

A metodologia de estudo utilizou levantamento bibliografico sobre a tematica,
material cartografico, analise da altimetria, vistoria de campo e sondagem de solo. Para
caracterizagdo altimétrica da area, foram utilizados recursos do software Terrageo e ArcGis,
enriquecidos com as observacoes e dados das vistorias realizadas.

Ressalta-se que se trata de um estudo simplificado e preliminar, adequado a esta
etapa de planejamento. O qual podera ser ajustado, posteriormente, com a utilizacdo e
refinamento da aplicacdo de metodologia de investigacdo de subsolo para implantacdo de
grandes obras de engenharia, perfilando a area de estudo com métodos geofisicos de
investigacao, complementado com sondagem (investigagao direta), nas porgoes onde nao foi
possivel definir com precisdo o comportamento dos estratos.

Segue apresentacdo dos dados de caracterizagdo da area de estudo e dos

resultados da analise dos especialistas.

a) Caracterizagdo da area de estudo

A area foi objeto de extracdo mineral de agregados voltados para a construgdo civil,
sem a aplicacdo de técnicas de lavras a céu aberto, comprometendo ndo apenas a area de
lavra, mas também o seu entorno. Em decorréncia da explotagdo desordenada, o terreno
ficou exposto as intempéries, fazendo com que fosse carreada quantidade consideravel de
solo, acumulando aguas superficiais em antigas cavas mineradas, resultando em area com
topografia irregular, como demonstra os perfis do solo e os mapas de declividades,
apresentados neste documento.

A recuperacdo da éarea foi objeto de acdo judicial, de que trata o Processo
2003.04.1.009835-9 - TIDFT, tendo sido emitida Licenga Ambiental n® 042/2011, para as
aclOes e atividades de recuperagdo, que constam do Processo n® 191.000.625/1991, do
Instituto Brasilia Ambiental - IBRAM.

A extracao de ambientes insulares de diferentes declividades, Figura 12A, conforme
se constata a partir do mapa de declividade elaborado sobre parte da drea de extracdo
mineral para o Plano de Controle Ambiental — PCA do Setor Habitacional Ribeirdo.
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Mapa 05 - Declividade da AID TDppca[:t
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Figura 12A - Mapa de declividade PCA
A area apresenta-se, entdo, bastante declivosa, e quanto a isso a literatura
pesquisada aponta as seguintes questdes:

“Alguns problemas que normalmente precisam ser previstos na implantagdo de
projetos urbanisticos em areas planas crescem em importéancia no parcelamento de
areas com declividade acentuada. O volume e a complexidade das obras de
terraplenagem (cortes e aterros) sdo bem maiores, fazendo com que as
consequéncias de um projeto mal concebido se refltam na intensificacdo dos
processos de escorregamento, erosdo pela agua, deposicdo de sedimentos e
inundacao.

Em encostas ndo sdo adequados loteamentos em simples malha ortogonal, uma
vez que resultam, nestes casos, em cortes e aterros de grades proporgdes. Na
constituicdo de quadras, tornam-se necessarias adaptagdes reciprocas com o
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sistema viario, em conformidade com as caracteristicas peculiares de cada trecho
de encosta a se ocupar.”
Em vistoria realizada ao sitio, Gedlogos e Engenheiros da TERRACAP, NOVACAP e

SEDHAB buscaram observar a area quanto ao perfil do terreno, presenga de solo superficial,
existéncia de afloramentos rochosos e sua caracterizacdo visual e tactil, e avaliagao
preliminar da possibilidade de implantacdo de infraestrutura urbana subterranea.
Constataram que, de fato, a extracdo mineral ocorreu de forma aleatoria, resultando
em uma area de extragdo irregular indicada na Figura 13A, onde foi possivel constatar
material de 32 categoria (ndo escarificdvel mecanicamente) na sua parte central.
Observou-se plantio de mudas, pouco desenvolvidas, e pilhas de solo, ainda nao
distribuido, provavelmente das atividades de recuperacdao que vem ocorrendo na area,

realizada pela empresa Ambiental do Brasil S/A.

Curvas de Nivel - Anterior a Extragao Mineral - Area Central da Cascalheira

Legenda

D Material de 3* Categoria
Curvas de Nivel

Figura 13A - Identificacdo da area de extragdo mineral
Quanto ao perfil do terreno e presencga de solo e afloramentos rochosos, verificou-se
0 seguinte:

e no entorno da area de extragdo, proximo ao limite da cidade de Santa Maria e a DF-
290, o perfil do solo foi mantido, preservando a superficie com baixa declividade;

e ocorrem cavas mineradas com acumulo de &gua, sendo que a principal tem cerca de
2ha e apresenta indicios de perenidade;

e na porgdo oeste e sul da area de extragdo, o perfil do terreno foi alterado, tendo sido
mantidas porgdes significativas de solos;

e a porcdo central da area degradada, que perfaz aproximadamente 50 ha, apresenta
espagos abertos com rocha matriz (quartzito) aparente e uma significativa
guantidade de matacdes. E nesta porgdo do sitio que se encontram cavas mineradas,
com dimens0es variadas.

1Secretaria de Ciéncia, Tecnologia e Desenvolvimento Econémico. Alteragdes no Meio Fisico Decorrentes de Obras de
Engenharia. S&o Paulo, 1992. p. 151
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Quanto a avaliagdo preliminar de possibilidade de implantacdo de infraestrutura,
considera-se que a escavacdo mecanica do solo, para implantacdo de rede de saneamento
basico, cabeamento elétrico e 6tico, e outras, é condicdo importante na avaliagdo técnica da
ocupagdo de espacos urbanos. As caracteristicas da rocha devem ser observadas tendo em
vista a implantagdo de infraestrutura urbana, especialmente quanto a escavabilidade. A
“escavabilidade é a maior ou menor facilidade do macico em ser escavado’?. Nesse aspecto,
o quartiziito, rocha matriz da area de estudo, é classificada no Grupo 5, de rocha muito dura,
cuja caracteristica é de altissima resisténcia a penetracdo e desagregagdo. Tais materiais
exigem escavagao por explosivo, prépria de material de 32 categoria, conforme dados de
correlacdo entre velocidade sismica e escavabilidade da publicagdo da Associacdo Brasileira
de Geologia de Engenharia®.

De uma forma geral, constatou-se que nas areas de perfil de solo preservado e nas
areas onde, apesar desse perfil estd alterado, ainda se mantém camadas de solo
(caracterizadas como material de primeira e segunda categoria) ha possibilidade de
escavabilidade do substrato para implantacdo de rede de infraestrutura subterrénea. Ja na
area de afloramento rochoso, a implantagdo de infraestrutura somente é possivel com a
utilizacdo de abertura de valas com uso de explosivos.

Apods a vistoria dos especialistas, realizou-se reunido para anadlise e conclusdo do
diagnostico simplificado. As informagGes obtidas foram trabalhas junto com os dados da
cartografia, literatura técnica e dados de altimetria do Terrageo, decorrentes de
levantamento recente, apds a extracdo mineral. Foram produzidos diversos perfis do terreno,
Figura 14A.

Perfis

Area de Extragdo Mineral

Legenda

—==—= Canal de Drenagem

Corpos hidricos
D Extracdo Mineral
Perfil 1

Perfil 2

Perfil 3
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Perfil 5

5)2

500

[ m

2 OLIVEIRA, Antonio Manoel do Santos e BRITO, Sérgio Nertan Alves de. Geologia e Engenharia. S&o Paulo: Associacdo
Brasileira de Geologia de Engenharia , 1998, p.312.
3 IDEM, p. 312 e 313.
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Perfil 1

Perfil 2

Perfil 3

Perfil 4

Perfil 5

Figura 14A - Perfis do terreno na area de extragdo mineral

Para a elaboracdo do mapa de declividade (Figura 15A), foram adotadas neste
estudo cinco classes, obtidas de adaptacdo e composicdo entre aquelas definidas pela
EMBRAPA (1999), pelo diagnostico do ZEE/DF em relagdo a susceptibilidade a erosdo, e
considerando o patamar de 30% da Lei de parcelamento do solo - Lei Federal n® 6.766/79.

Para o diagndstico do ZEE/DF:

As faixas de declive para a sensibilidade a erosdo foram escolhidas de tal sorte que
a passagem de uma classe para outra representasse uma duplicacdo do risco de
erosdo (Morgan, 1986). Além disso, os intervalos de declividade usados cobrem as
principais feicbes geomorfoldgicas do Distrito Federal. A Tabela 4 apresenta as
classes de declividade, do DF, com os percentuais e 0s respectivos escores
numeéricos.
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Tabela 1 - Classes de Declividade das vertentes do Distrito Federal, com os
respectivos escores e legenda de cores.

Declividade (%) Nivel Valor Legenda
0-2 Muito Baixa 1
2-4 Baixa 2
4-8 Média 3
8-16 Alta 4
> 16 Muito Alta 5

(Zoneamento Ecoldgico e Econémico - ZEE/DF - Relatério de Potencialidades e

Vulnerabilidades)

As classes de declividade aplicadas ao mapa elaborado para a area de extracdo

mineral foram:

menor de 8% - relevo plano 0-3% e suave ondulado entre 3-8%, e niveis de médio
a muito baixa sensibilidade a erosao;

entre 8 e 12% - relevo moderadamente ondulado,

entre 12% e 20% - relevo ondulado e nivel alto de sensibilidade a erosdo;

entre 20 a 30% - relevo fortemente ondulado e muito alta sensibilidade a eroséo;
maior de 30% - relevo montanhoso entre 45-75% e escarpado acima de 75%, muito

alta sensibilidade a erosdo, e proibigdo de parcelamento do solo para fins urbanos.

Declividade

Area de Extragdo Mineral

Legenda

Canal de Drenagem

E Extragdo Mineral

Corpos hidricos

Area da Extragdo mineral
0-8%
8-12%
I 2-20%
[ 20-30%
B o

0 250 500

Figura 15A - Mapa de declividade da area de extragdo mineral

Realizada sondagem a trado na area, pela equipe da NOCACAP, em 23 pontos

localizados no mapa a seguir:
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Pontos de Amostragem de Sondagem a Trado - Area de Extragao Mineral

S WR s8R PR G A S ™ s

Figura 16A - Pontos de Amosagem de sondagem a trado

Apresentamos a seguir o Boletim de Sondagem a Trado:

Boletim de Sondagem a trado - Contorno da Area de Extragdao Mineral - Santa Maria

Furos Caracteristicas dos Perfis Amostrados
De 0 a 1,6 m. Presencga de argila cinza, sondagem interrompida devido a presencga de pedras
L de arenito com agua.
De 0 a 0,4 m. Presenca de argila cinza com cascalho a 0,4m de prof. Parou com a escavagdo
2. devido presenca de agua.
De 0 a 0,60 m. Presencga de argila pouco arenosa, com 0,6m foi encontrado afloramento
3. rochoso (denominado “lajeiro de pedras”, pelo técnico de campo - Boletim de Sondagem)
4 De 0 a 1,30m. Presencga de areia branca, com 1,30m.
De 0 a 1,00m. Presencga de areia rosa, a 1,20 a sondagem foi interrompida pela presenga de
5. cascalho vermelho pouco siltoso, muito compactado.
& De 0 a 1,50m. Presencga de areia rosa. Com 1,50 presenga de cascalho bem compactado
De 0 a 2,00m. Presencga de argila amarela. De 2,00 a 3,00 m presenga de argila amarela pouco
7. siltosa, bem compactada.
8 De 0 a 4,00m. Presencga de argila amarela, pouco arenosa.
9 De 0 a 4,00m. Presencga de argila amarela, pouco arenosa.
De 0 a 1,80m. Presencga de argila amarela arenosa. De 1,80 a 3,00m presenca de argila
10. vermelha pouco siltosa com cascalho, muito Umida.
De 0 a 1,50m. Presencga de areia rosa. Na profundidade de 1,50m, foi encontrada pedra com
11. agua.
De 0 a 2,00m. Presencga de argila amarela, de 2,00 a 3,00 m, presenga de argila variegada
12. muito Umida
13 De 0 a 2,00m. Presenga de entulhos na profundidade de 2,00. Escavagdo a trado paralisada.
De 0 a 3,00m. Presencga de argila arenosa amarela arenosa. Na profundidade de 3 m
14. encontrou-se pedras.
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15 De 0 a 4,00m. Presencga de argila amarela arenosa.
16 De 0 a 4,00m. Presencga de argila amarela arenosa.
17 De 0 a 4,00m. Presencga de argila amarela arenosa.
18 De 0 a 2,50m. Presencga de argila amarela arenosa. Presenga de pedras com 2,50m.

De 0 a 1,80m . Presencga de argila amarela arenosa. De 1,80 a 2,00m presencga de argila
19. vermelha com cascalho, bem compactada.

De 0 a 1,00m. Presencga de argila amarela arenosa, com pouco pedregulho. De 1,00a 1,60m
20. presenga de cascalho arenoso vermelho, bem compactado.

De 0 a 0,30m. Presencga de areia rosa. De 0,30 a 1,00m presenca de silte variegado, bem
21. compactado.
2 De 0 a 2,50m. Presencga de areia pedregulhosa variegada, bem compactada.

De 0 a 1,50m. Presencga de argila arenosa, com pouco cascalho. Com 1,50m, parou-se a
23. escavacgdo devido a presenga de agua.

b) Anadlise do potencial de uso da area

A andlise dos especialistas, a partir das informagdes coletadas e da vistoria realizada,

permitiu identificagdo das potencialidades de uso e ocupagdo da area. De acordo com as

caracteristicas do meio fisico (solo/rocha), foram estabelecidas quatro categorias de

potencial de uso, conforme descrito a seguir e indicado na Figura 17A.

Potenciais de Uso
Area de Extracdo Mineral

Legenda

D Poligonal de estudo - DIURB
Corpos hidricos

E Extragdo Mineral

Bacia de dentengao

Potencial_1
Potencial_2

- Potencial_3

I Potencial_4

=== Canal de Drenagem

N

A

0 250

Figura 17A - Potenciais de Uso na area de extragdo mineral

Potencial 1 - potencial para uso e ocupacdo urbana e implantagdo de infraestrutura

subterranea

INSERGAO TERRITORIAL

CARACTERISTICAS FISICAS

RECOMENDAGOES

Acompanha as curvas de niveis de
1165, ao sul da Quadra QR 402 até a
cota 1135, lindeira a leste com as

Cobertura vegetal foi retirada para
implantagdo de vias de acesso e a

ocupagdo urbana informal.

. Articulagdo com sistema viario
existente.

. Armazenamento do solo retirado
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Quadras QR 301 e AC 300 de Santa
Maria.

Area contigua ao Nucleo urbano,
integrando facilmente com o seu

sistema viario.

Area de topografia suave. O solo esta
bem preservado, observando-se em
alguns pontos recobrimento com
entulho, mas estavel do ponto de
vista geotécnico. A  escavagdo
mecanica é boa para implantagdo da
infraestrutura  subterrdnea, e o

substrato  (quartzito) estd em
profundidade razoavel.

Resultados da Sondagem:

Furos 1 a 4 - solos rasos e saturados
devido ao periodo de chuvas.

Furos 5 ao 9 - solos com
profundidade variando de 1,5m a
4m.

Furos 10, 12, 13, 15, 17 - solos com
profundidade variando de 3m a 4m.
Furos

Furos de 18, 19, 20 - solos com
profundidade variando de 4m a

1,6m.

no processo de urbanizagdo para

utilizagdo na recomposigdo
topografica nas dareas contiguas,
quando necessario.

. O solo superficial deve ser

manejado no periodo de estiagem.

Potencial 2 - O potencial de uso e ocupagdo urbana estd associado a maiores intervengées

para a recomposicdo topografica.

INSERGAO TERRITORIAL

CARACTERISTICAS FISICAS

RECOMENDAGOES

Intermediaria entre a darea do
entorno da extracdo mineral e sua

porgdo central.

A topografia é marcada pela
presenca de porgdes com solo em
bom estado de conservagdo e
ambientes insulares de cavas.

Presenga de porgdes de declividade
em torno de 20%,

declividade de 0% a 12%.

dominando

Resultados da Sondagem:
Furos 11, 14, 16 -
profundidade variando de 1,5m a
4,0m.

Furos 21, 22, 23 -
profundidade variando de 1,0m a
2,5m

solos de

solos de

. O processo de recuperagao da
topografia pode ser realizado junto a
implantagdo do parcelamento, com o
aproveitamento da area escavada
como subsolo das edificagdes.

. Caso se faga opgdo em manter a
cava minerada com acumulo de agua
perene, essa deve ser incorporada ao
projeto urbanistico e de recuperagdo,
sendo adotadas medidas de
segurancga para evitar acidentes.

. O solo superficial deve ser
manejado no periodo de estiagem.

. Na porgéo leste, lindeira a ARIS
adotadas

Ribeirdo  devem  ser

métodos de escavagdo que ndo
impactem as edificagGes existentes.

¢ Adequagdo do nivelamento
topografico, por meio de estudo de
corte e aterro, proporcionando a
implantagdo de lotes e quadras em
platdés e sistema de circulagdo viaria

adaptado as caracteristicas fisicas.

Potencial 3 - O potencial de uso e ocupacdo esta associado a maiores investimentos para

implantacdo de infraestrutura urbana subterranea e recomposicdo topografica.

INSERGAO TERRITORIAL

CARACTERISTICAS FISICAS

RECOMENDAGOES

Porgdo central da area de extragdo

mineral.

Perfil do terreno bastante varidvel,

apresentando porcdes com

e A implantagdo de infraestrutura

subterrédnea, que poderd exigir a
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declividade superior a 30%.
O sitio apresenta solos e rocha de 32
categoria, onde ndo é possivel a

escavagao mecanica, sendo

necessaria a utilizagdo de explosivos

ou outros métodos alternativos,

como argamassa expansiva.

Apresenta cavas mineradas com

alguma retengdo de agua.
foi realizada

Nao sondagem

nessa porgao.

utilizagdo de explosivos, deve ser
realizada obrigatoriamente antes das
edificagbes, em virtude de riscos de
comprometimento de suas
estruturas.

. Caso a éarea seja utilizada para
atividades de lazer ou recreagdo,
deverd ser promovida sua integragdo
ao contexto urbano.
do

topogréfico, por meio de estudo de

¢  Adequacgdo nivelamento

corte e aterro, proporcionando a

implantagdo de Ilotes, quadras e
sistema de circulagdo viaria adaptado
as caracteristicas fisicas.

. Indicagdo de areas para eventos
esportivos, com construgbes em
platés, aproveitando a declividade da

area.

Potencial 4 — O potencial de uso e ocupagdo e restrito por constituir area de vertente do

corrego Santa Maria. Indicada a conservacao/preservacdao ambiental.

INSERGAO TERRITORIAL CARACTERISTICAS FISICAS RECOMENDAGOES

Localizada na extremidade sudeste | Este trecho é entrecortado por | Area de maior sensibilidade que deve

da drea, faz limite com o ribeirdo | nascentes e areas de preservagdo | ser destinada a

A de 1125,

conservagao e

Santa Maria e o canal de drenagem | permanente. cota preservagao ambiental. Possibilidade

da NOVACAP. juntamente com a APP da ultima | de usos de lazer.
vertente.
Nao foi realizada sondagem

nessa porgao.

De uma forma geral, recomenda-se, também, que a ocupacdo da area minerada
ocorra de forma gradual, partindo das areas de Potencial 2, sempre respeitando as
exigéncias, restrigdes e limitages que venham a ser identificadas no decorrer do processo
de implantagao.

Por fim, ressalta-se que este estudo é simplificado e ndo substitui investigagées mais
aprofundadas da area. De forma que ¢é indicado, posteriormente, averiguacdo e
reconhecimento do subestrato, como por exemplo, o uso de geofisica, complementado com
sondagem, especialmente nos pontos em que a variagdo estrutural for brusca (anomalias
geoldgicas), carecendo de melhor entendimento do comportamento do subsolo nestes

setores.

c) Relatério Fotografico
Segue relatério fotografico de vistoria realizada na area de extragdo mineral pelos
especialistas da TERRACAP, NOVACAP e SEDHAB.
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Plantio de mudas, trabalho de recuperacao.
Potencial 2

Trecho do Potencial 3, rochas e matacdes

2. Saneamento Basico

A ocupacdo de areas remanescentes e o adensamento de zona urbana consolidada
de Santa Maria dependem da disponibilidade hidrica de abastecimento publico, e
consequentemente da viabilidade do tratamento do esgotamento sanitario, além dos ajustes
e avaliagdo técnica do suporte do canal de drenagem com as etapas de receptacgdo,
transporte e descarga na bacia de retencao com incremento devido ao adensamento previsto
no PDOT. A seguir sao apresentadas informagdes pesquisadas sobre saneamento na regido.

a) Abastecimento de Agua

Atualmente, o DF possui 5 sistemas produtores de agua, constituidos de 26
mananciais superficiais e centenas de captacdes subterraneas (pogos tubulares profundos),
abastecendo 99,45% da populagdo. Entre os cinco sistemas de abastecimento de agua
operados pela Companhia de Saneamento Ambiental do Distrito Federal - CAESB, o maior é
o do Rio Descoberto, que atende cerca de 60% da populagao do DF, incluindo a RA de Santa
Maria.

Cenario de Abastecimento de Agua da cidade de Santa Maria
Fonte: Secretaria de Estado de Obras do DF, Companhia de Saneamento Ambiental do DF — CAESB -
Assessoria de Planejamento,Coordenacdo e Desenvolvimento (2011). CODEPLAN/PDAD (2011). Elaborado por
Isabel Cristina Hipd6lito Carvalho (2012).

ANO 2006 2007 2008 2009 2010
Unidades atendidas pelo TOTAL 28.307 28.460 29.175 31.694 32.822
sistema de Residencial 27.300 27.432 28.135 30.617 31.690
abastecimento de d4gua | Comercial 915 938 947 974 1.020
Industrial 32 32 33 38 45
Publica 60 58 60 65 67
Populagdo atendida 111.430 113.349 115.301 117.286 117.286
Redes de Abastecimento - Km 288 305 305 321 322
Quantidade de Reservatérios 6 2 3 5 5
Capacidac!e de Distribuicio - m3 15.983 14.050 15.480 15.580 15.580
Volume de Agua Produzido na RA de - - 7.427.675 6.837.444 | 7.143.117
Santa Maria - m
Total 5.285.584 5.651.781 5.731.697 5.988.445 5.633.384
Residencial 4.444.155 4.487.723 4.492.447 4.665.900 5.222.531
Volume de Agua Comercial 671.149 1.003.505 1.090.898 1.190.202 221.347
faturado em m3
Industrial 18.964 30.451 41.257 31.113 36.510
Pablica 151.316 130.102 107.095 101.230 152.996
Hidrometros Instalados 23.902 24.027 24.659 26.753 28.612

Na RA observa-se que a demanda por abastecimento de agua potavel tém
aumentado significativamente nos Ultimos dez anos, em consequéncia da expansao de novos
parcelamentos e condominios na regido.

Neste cenario, foi constatado, que surge um novo fator de pressdo sobre os

mananciais, especialmente, pressbes sobre os aquiferos da regido, com a crescente captacdo
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de aguas por meio de perfuracdo de pogos artesianos tubulares que captam agua dos lengdis
freadticos, em aquiferos porosos ou em fraturados na RA. A problematica surge devido a
deficiéncia do sistema de abastecimento do Descoberto em atender estas localidades, por
causa da falta de ampliacdo das redes de abastecimento e pela condicdo fundiaria destes
condominios que geralmente estdo irregulares.
b) Esgotamento Sanitario

Na RA de Santa Maria o indice de coleta de esgotos, em 2008, era de 97,9% de
residéncias atendidas. O volume de esgoto coletado na cidade era de 256.746 m3/més,
sendo que 100% deste volume foram tratados pelas ETE's. A extensdo total da rede de
esgotamento sanitario era de 343.468 metros (CAESB, 2008, p. 91). Na cidade de Santa
Maria foi implantada trés ETE's, apresentando os seguintes resultados (CAESB, 2008, p. 95-
103):

> ETE Alagado - inicio de operacdo em 1998, é responsavel por atender a parte oeste
da area urbana da cidade, esgotos de novos adensamentos, além da Vila DVO e
parte do Novo Gama. Tem como corpo receptor o rio Alagado, apresenta uma vazao
meédia anual de 55,6 I/s, e atende uma populagdo de 30.607 habitantes. Em 2008 os
resultadosoperacionais obtidos foram os seguintes: remog¢do de Demanda Bioquimica
deOxigénio - DBO 97,3%; remocdao de Demanda Quimica de Oxigénio - DQO
95,6% ;remocdo de Fosforo Total 97,1%; remocdo de Sdlidos Suspensos 95,6%.

Foto 01: ETE - Alagado

> ETE Vila Aeronautica - inicio da operacdo em 1997, tendo como corpo receptor
ocorrego Atoleiro e o rio Alagado. Apresenta uma vazao média anual de 14,7 |/s,
atendendo uma populagdo de 6.065 habitantes. Atualmente a ETE estd desativada e
seus esgotos foram direcionados para a ETE Alagado.
b — = g-‘*‘“‘ ==
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FOTO 02: ETE - Aeronautica
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> ETE Santa Maria - inicio da operacdao em 2000, é responsavel por atender a parte
leste da area urbana, esgotos de novos adensamentos da regido, incluindo o Pdlo JK.
Tem como corpo receptor o rio Alagado, apresenta uma vazdo média anual de 29,8
I/s, e atende 16.392 habitantes. Em 2008 os resultados operacionais obtidos foram
os seguintes: remocado de DBO 96,3%; remocao de DQO 94,7%; remogdo de Fdsforo
Total 96,3%; remocdo de Sélidos Suspensos 95,0%.

FOTO 03: ETE Santa Maria
> O restante do esgoto sanitario (aproximadamente 53%) é tratado na ETE do GAMA.

FOTO 04: ETE Gama

c) Residuos Sdlidos
No que se refere a situagdo atual da disposicdo dos residuos sélidos na area de
estudo, verificou-se que, apesar de toda infraestrutura criada para minimizar as pressdes
sobre os recursos naturais, foram identificados diversos pontos de disposicao inadequada de
residuos sdlidos, sejam domésticos, entulhos e materiais carreados pelo esgotamento
superficial.
d) Qualidade das Aguas do Ribeirdo Santa Maria
A CAESB ndo dispGe de informagdes sobre a qualidade da agua na Unidade
Hidrografica do ribeirdo Santa Maria, tendo em vista ndo utilizar o rio como manancial ou
corpo receptor. O ribeirdo Santa Maria tem suas cabeceiras no DF e percorre cerca de 5 km
até atingir o Estado de Goids, correspondendo a uma area de drenagem de 17,7 km2. Ja no
Estado de Goids o ribeirdo prossegue por mais 12 km até receber o cérrego Fundo e mais 23
km até a sua jusante no rio Palmital, afluente do rio Corumbad, quando possui uma area de
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drenagem de 208 km2. Em sua area de cabeceira foi constatado que o ribeirdo é o corpo
hidrico com maiores indices de degradacdo. Devido sua importancia para o abastecimento de
agua de cidades vizinhas de Santa Maria, seus parametros de qualidade da &agua sdo
monitorados pela Empresa de Saneamento de Goias S/A - SANEAGO.

Em pesquisa realizada pela Topocart, em seu Plano de Controle Ambiental do Setor
Habitacional do Ribeirdo (Porto Rico), no periodo de setembro/2006 a julho/2008, verificou-
se que as aguas do ribeirdo Santa Maria, no ambito da Resolugdo CONAMA 357, apresenta-
se como classe 3. Apenas duas amostragem foram classificadas como classe 4, em periodos
mais criticos de contaminacdo, conforme pode ser observado na Figura 23.

Segundo a Topocart (2011), o ribeirdo Santa Maria possui aspectos fisico-quimicos e
bacteriolégicos que indicam elevado estagio de degradacdo ambiental em virtude,
principalmente, da presenca da cidade de Santa Maria dentro de sua area de drenagem, com
processos erosivos bastante desenvolvidos e sem sistema de drenagem pluvial totalmente
implantado (TOPOCART, 2011, p.150).

e) Drenagem Pluvial de Santa Maria

A ocupacdo da cidade de Santa Maria, sem a prévia implantacdo do sistema de
drenagem pluvial, causou o surgimento de uma série de erosdes na faixa compreendida
entre a cidade e o ribeirdo Santa Maria. Na area ocorrem inUmeras erosGes de porte
variado, ravinas e vogorocas. As duas erosdes em estagio mais avangado e que requerem
atengdo imediata s3o a vogoroca localizada na cabeceira do ribeirdo, a jusante das Quadras
416-516, e a vogoroca localizada proxima a Quadra 312.

A execucdao do sistema de drenagem da parte leste da cidade, bacia do ribeirdo
Santa Maria, foi iniciada em 1997. O Programa de Saneamento Basico no DF previu a
execucdo de 44,7 km de rede de drenagem, 227,6 km de pavimentacao asfaltica e 490,9 km
de meios-fios na cidade.

O licenciamento ambiental das obras esta instruido no Processo n® 191.000.529/94 e
foi autorizado através da Licenca de Implantagdo n® 012/2000 expedida em 25/09/2000
(expirada desde 25/09/2002 e prorrogada pela LI 062/2005, expedida em 01/08/05 com
validade por 1.095 dias corridos).

O projeto do canal de drenagem e o plano de sua execugao foram aprovados pelos
orgaos ambientais, o que possibilitou o inicio das obras em 16 de agosto de 2002, com
previsdo de término para dezembro de 2002.

Em abril/2006 as obras de drenagem urbana e pavimentacdo da cidade de Santa
Maria estavam com os servigos de pavimentagdao 100% concluidos, os de colocacdo de meio-
fios com 92,5% de avanco e o das redes de drenagem com 78,6%, sendo que o canal de
drenagem, ai inserido, constitui a grande pendéncia para conclusdo geral das obras
programadas.

O sistema de drenagem pluvial da cidade de Santa Maria é constituido de duas bacias
principais de drenagem, sendo que uma delas contribui para o ribeirdo Alagado e a outra
direciona o seu lancamento para o ribeirdo Santa Maria, cujo lancamento final é realizado
préoximo ao bueiro de transposicdo da rodovia DF 290.

As obras do canal de drenagem em Santa Maria, com extensdo aproximada de
5.500m foram iniciadas em agosto de 2002 seguindo as determinacdes ambientais fixadas
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na LI 012/2000. Por diversas vezes as atividades de execucao do canal foram interrompidas,
devido a problemas fundiarios, como embargos por chacareiros da regido. Estas paralisagGes
provocaram alguns desagues provisdrios que, consequentemente, geraram processos
erosivos na margem esquerda do canal.

As medidas de recuperacdo ambiental definidas nos trés Planos de Recuperacdo de
Areas Degradadas - PRADS encaminhados aos 6rgdos ambientais competentes, conforme
descrito abaixo:

> RCA, PCA e PRAD da Implantagdo de Sistema de Drenagem e Pavimentacao.
(Mar/2002, Contratante: NOVACAP)

> Plano de Recuperacao de Areas Degradadas do Ribeirdo Santa Maria - DF (ARKIS,
maio/2004, Contratante: NOVACAP) - Processos n° 112.000.582/07, foi arquivado
sob o n®112.004.540/07.

> Projeto das Obras de Contencdo e de Revegetacdo - Santa Maria (TOPOCART,
Out/2003. Contratante: TERRACAP).
O lancamento final do canal de drenagem de Santa Maria é préoximo ao bueiro da DF-

290, e este é responsavel pela conducdo das aguas do ribeirdo Santa Maria, sob esta
rodovia, até o estado de Goias.

As aguas pluviais captadas, com o sistema jé& em operagdo, provocaram o inicio de
um processo erosivo nos taludes da rodovia DF-290. Dentre as inUmeras acGes realizadas
pela NOVACAP e Gerenciadora (Consdrcio TC/BR-LOGOS), tendo em vista a grande
preocupacao da estabilidade do talude e das dimensdes do bueiro, o Parecer “Implicagoes do
langamento pluvial do sistema de drenagem de Santa Maria sobre o bueiro da DF-290"
(Anexo 1II), foi encaminhado a UGP/SO por meio do Oficio 003/2007 - UGL/PRES
(24/01/2007), o qual visou intervir, junto ao DER/DF, a adocdo das providéncias para a
implantagdo do projeto de ampliacao do bueiro.

O DER/DF informou em 26/06/2007, por meio do Of 619/2007 - GDG/DER-DF
(Anexo II), que havia contratado um estudo de estabilizacdo de talude do bueiro da DF-290,
mas sem previsdes orcamentarias para o corrente ano e, ainda sugeriu destinacdo de
recursos da Secretaria de Obras para a referida obra. Esta solicitacao foi reiterada por meio
do Oficio 868/2007 - GDG/DER-DF (07/08/2007) - Anexo II. Em setembro de 2007 a
Secretaria de Estado de Obras informa que o DER-DF realizard licitacdo para a execucdo de

obras de protegao do bueiro com gabides e protecdo dos taludes.

As obras de reforgo do talude do bueiro
da DF-290 foram executadas de fevereiro a
maio de 2008. Em abril de 2008 foi realizada
vistoria proximo ao referido bueiro,
participaram técnicos da NOVACAP, UGL,
ASMAM e IBRAM. Nesta ocasido, técnicos do
IBRAM marcaram reunido com os participantes
anteriormente citados, além do DER/DF,
responsavel pela rodovia. Esta reunido foi
realizada em 22 de julho de 2008 e, dentre as
principais deliberagdes foram que, tanto a
NOVACAP quanto o DER se empenhardo para
Reforgo do talude do bueiro da DF-290 executado pelo DER-DF que sejam alocados recursos para a ampliagéo
(05/2008) do bueiro e que as obras sejam realizadas em

2009.
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VIII) Diretrizes Urbanisticas emitidas em area do entorno

Foi emitido, na regido de Santa Maria, o documento DIUR 08/2011 de Diretrizes
Urbanisticas para o Setor Meireles. De forma que, na elaboragdo destas diretrizes, para a
definicdo de parametros de uso e ocupacdo do solo, foi observada a continuidade e
articulacdo dessas duas areas, em especial ao longo da DF-290 e no extremo leste da
poligonal de Expansao de Santa Maria.

O mapa de zoneamento de usos, e a respectiva tabela, da DIUR 08/2011 ilustram a

proposta para ocupagao do Setor Meireles.

Legenda

HIERARQUIA VIARIA

Via Secundéria ou Coletora
e Via Marginal
=== Avenida de Atividades
Avenida de Circulagéo e Via de
Tréansito Rapido

OBS: Em pontilhado est3o os eixos propostos
nessas diretrizes;em linha continua esta definido
pelo PDOT

{ DIRETRIZES PARA O USO DO SOLO

AreaA
- Area B
AreaC
AreaD

5 - AreaE

Area F

muEmmm———,
o

Integragao vidria/ pedestre ( a ser
submetido pelo DER/DF e DNIT)

D Perimetro sugerido para futura
intervencéo de Area de Dinamizag&o [
(art.108 do PDOT) B

Solo Hidromérfico identificado
pelo MCA

USOS/ ATIVIDADES

CARACTERIZAGAO OBSERVACOES

ADMITIDOS

Esta drea possui
uma percepgao visual

- Comércio de bens e
prestagdo de servigos de
grande, médio e
pequeno porte.

- Institucional ou
Comunitario

-Residencial Misto
(Comércio no pavimento
térreo e habitagdo
pavimento superior).

A drea apresenta vocagdo para centralidade urbana,
devido sua localizagdo de facil acesso e proximidades de
areas urbanas do Entorno do DF. Deve, portanto, ser
destinada a atividades que promovam a atratividade de
pessoas e o encontro social.

Estas atividades sdo, em geral, relacionadas aos usos
comerciais (lojas, centros comerciais, restaurantes,
lanchonetes) e institucionais ou comunitarios
(especialmente atividades relacionadas a cultura, como
centros culturais, casas de cultura, cinemas, teatros,
museus, bibliotecas).

O uso misto (comercial e/ou institucional associado ao
uso residencial) é desejavel, uma vez que promove a
vitalidade da érea em diversas horas do dia. Nesta area, o
uso residencial deve ser permitido apenas nos pavimentos
superiores da edificagdo, garantindo comércio e atividades
institucionais no pavimento térreo, em contato com o
espago publico aberto.

No projeto urbanistico, as areas destinadas a
empreendimentos de grande porte devem ser projetados
de modo que tenham interagdo com seu entorno, com
atividades que promovam a atratividade de pessoas, tendo
em vista a vocagdo desta area para centralidade urbana.

interessante de
amplitude e é um
entroncamento
importante entre o DF
e o Entorno
(municipios de Goias),
estes aspectos
deverdo ser
considerados no
projeto para a area.

Area de
atratividade para o
entorno sul do DF.

Compoe o
perimetro proposto de
intervengdo para a
Area de Dinamizagao
(ver art. 108 do
PDOT)

Sao indicados para
area usos menos
intensivos no consumo
de agua.
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-Residencial Misto
(Comeércio de bens e
prestagdo de servigos no
pavimento térreo e
habitagdo pavimento
superior)

- Comeércio de bens e
prestagdo de servigos de
grande, médio e
pequeno porte.

- Institucional ou
Comunitéario

-Industrial

-Residencial
Multifamiliar e
Unifamiliar

-Comércio de bens e
prestagdo de servigos

- Institucional ou
Comunitario

-Residencial Unifamiliar,
preferencialmente, nas
areas em que ndo estdo
as margens da via de
atividades.

- Institucional ou
Comunitario

-Comércio de bens e
prestagdo de servigos

- Institucional ou
Comunitéario

-Industrial

-Institucional Entidades
Recreativas
Culturais e Desportivas

- Parque Urbano

Constituida de duas areas: uma localizada ao longo da
BR-040, que se caracteriza pela grande acessibilidade
conferida por este eixo de transporte; e a outra localizada
entre as dareas D (residencial) e E (de atividades
econdmicas de grande porte), configurando faixa de
transigdo entre essas distintas tipologias.

Essas areas, por sua proximidade a eixo de transporte
coletivo e drea de atividades econémicas de grande porte,
devem ser destinadas, preferencialmente, aos usos de
comércio, servigos, industrial e institucional. A previsdo
desses usos é compativel com as diretrizes do PDOT/2009,
que as inclui na estratégia de dinamizagdo e implantagdo
de dreas econdémicas, contribuindo para reforgar a vocagao
da regido e garantir geragdo de empregos proximos as
areas de moradia.

O uso misto (comercial e/ou institucional associado ao
uso residencial) é desejavel, uma vez que promove a
vitalidade da area em diversas horas do dia. Nesta area, o
uso residencial deve ser permitido apenas nos pavimentos
superiores da edificagdo, garantindo comércio e atividades
institucionais no pavimento térreo, em contato com o
espago publico aberto.

Corresponde a porcdo do Setor a ser destinada,
preferencialmente, ao uso residencial multifamiliar. Essa
destinagdo atende as macrodiretrizes do PDOT/2009,
particularmente, com relagdo a Estratégia de Oferta de
Areas Habitacionais, que inclui o Setor Meireles, e tem
como uma de suas premissas a “mescla de tipologias
residenciais, com énfase na habitagdo coletiva e no uso
misto”.

S&o admitidos usos que sdo compativeis com a escala
residencial (como equipamentos publicos, comércio de
bens e servigos de baixo nivel de incomodidade, etc.). Séo
admitidos também o uso misto (atividades comerciais no
térreo e habitagdo nos pavimentos superiores), estes
deverdo ser projetados, prioritariamente, ao longo da via
de atividades.

Area a ser destinada preferencialmente ao uso
residencial unifamiliar, onde a densidade populacional
devera ser de 50 hab./ha até 100 hab/ha, inferior ao limite
maximo de 150 hab/ha estabelecido pelo PDOT/2009 para
o Setor.

A definicdo de um limite de densidade habitacional
menor é compativel com limites decorrentes da capacidade
de atendimento dos sistemas de esgotamento sanitario e
abastecimento de d4gua da regido, ja apontados pela
concessionaria de servigos publicos, CAESB.

Os usos comercial e de servicos sdo admitidos as
margens da via de atividades, e deverdo ser compativeis
com a escala residencial e de baixo nivel de incomodidade.

Area, que se estende ao longo da DF-290, destinada
ao incentivo de empreendimentos de grande porte, que
necessitam de lotes de dimensGes maiores. Area para
estimular o desenvolvimento econémico da regido com
atividades de comércio de bens e servigos, institucional,
como também atividade ancora de plataforma logistica, e
industrias.

A implantacdo dessas atividades nesta drea é
compativel com as diretrizes do PDOT/2009 para o
desenvolvimento econémico de “promover a instalagdo de
empreendimentos de grande porte nos eixos de articulagao
e de integragdo com os municipios limitrofes do Distrito
Federal”. (art. 33, inciso VII), bem como de geragdo de
empregos proximos as areas de moradia.

Também atende as estratégias de dinamizagdo e
implantagdo de areas econdmicas, conforme prevista no
PDOT/2009 para a area.

Area préxima ao Ribeirdo Santa Maria caracterizada
como de muito alta sensibilidade ambiental (conforme
Mapa de Condicionantes Ambientais). Hoje a area
apresenta-se parcialmente degradada, necessitando de
agOes de recuperagdo ambiental. As atividades permitidas
nessa area sdo os de baixo impacto ambiental, sendo
destinada ao uso Coletivo Recreativo e/ou Parque Urbano.
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Compoe o
perimetro proposto de
intervengdo para a
Area de Dinamizagdo
(ver art. 108 do
PDOT)

Sdo indicados para
area usos menos
intensivos no consumo
de agua.

As atividades
industriais
recomendadas nessa
Zona sdo as de fraca
agdo poluidora, sem
emissdo de efluentes
gasosos, baixo
consumo de agua e
com escala de
produgdo compativel
com a capacidade de
esgotamento sanitario
do setor.

As atividades e
usos projetados para
essa area deverdo ser
relacionados ao uso
habitacional e de baixo
nivel de incomodidade.

Sdo indicados para
area usos menos
intensivos no consumo
de agua.

Esta atualmente
esta drea é composta
principalmente por
chacaras rurais
particulares.

As atividades e
usos projetados para a
via de atividades
deveréo ser
relacionados ao uso
habitacional e de baixo
nivel de incomodidade.

Compde o perimetro
proposto de
intervencgdo para a
Area de Dinamizagao
(ver art. 108 do
PDOT)

Atividades industriais
recomendadas na
Zona de Incentivo a
empreendimentos de
grande porte: as de
fraca acdo poluidora,
sem emissdo de
efluentes gasosos,
baixo consumo de
agua e com escala de
produgéo compativel
com a capacidade de
esgotamento sanitario
do setor.

Area muito degradada,
e devera ser
recuperada.
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PARAMETROS DE OCUPAGAO DO SOLO DAS UNIDADES IMOBILIARIAS

AREAS
. Coeficiente Coeficiente Nidmero de
LA basico maximo pavimentos
Comércio de Bens e Prestacdo de Servigos
Institucional e Comunitario 2 4 6
Residencial Misto
Comércio de Bens e Prestacdo de Servigos
Institucional e Comunitario 2 4 6
Residencial Misto
1 2 409
Industrial
, » 1 3 4
Comércio de Bens e Prestagdo de Servigos
2 1 3 4
Institucional e Comunitario
1 3 4
Residencial Misto
1 2 2
Residencial Unifamiliar
1 4 5
Residencial Multifamiliar
1 2 2
Residencial Unifamiliar
1 2 6
Comércio de Bens e Prestacdo de Servigos
i 1 2 6
Institucional e Comunitario
. 2 2 40%)
Industrial
0,5 0,75 2

Coletivo - Entidades Recreativas Culturais e
Desportivas

(*) Para os lotes a serem implantados as margens da via de atividades sdo admitidos os usos e atividades definidos
para a area “C”".
(**) refere-se a altura maxima admitida equivalente a edificacdo de quatro pavimentos
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