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Diretrizes Urbanisticas
Subcentro Leste- Samambaia

A Secretaria de Estado de Habitacdo, Regularizacdo e Desenvolvimento Urbano do Distrito Federal -
SEDHAB, 6rgdo responsavel pelo planejamento urbano e territorial do Distrito Federal - DF, tem,
dentre suas competéncias, a definicdo de diretrizes urbanisticas para novos parcelamentos urbanos,
nos termos da Lei Federal n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979, que dispde sobre o Parcelamento do
Solo Urbano.

O presente documento, elaborado pela Geréncia de Estudos Territoriais — GETER, da Diretoria de
Planejamento Urbano - DIPLU, unidade subordinada a Subsecretaria de Planejamento Urbano -
SUPLAN, estabelece as diretrizes urbanisticas para area denominada Subcentro Leste, na Regido
Administrativa de Samambaia - RA XII, a serem observadas na elaboracdo de respectivos planos de
ocupagdo e projetos urbanisticos.

Estas diretrizes tém prazo de validade de 4 (quatro) anos, conforme estabelece o paragrafo Unico do
art. 7° da Lei Federal 6.766/79. Cabe ressaltar que as diretrizes urbanisticas se caracterizam como
uma das ferramentas de planejamento urbano e territorial, sendo elaboradas a luz das estratégias de
ocupacgdo do territorio do Distrito Federal, podendo ser reavaliadas em prazo inferior aos quatro anos
previstos, de acordo com o interesse publico ou salvo mudangas de legislacdo que impliquem
alteragdo de uso e ocupagdo do solo.

I. INTRODUCAO

A area denominada Subcentro Leste situa-se na Regido Administrativa de Samambaia - RA XII (Figura
1). Os limites da area sdo: a nordeste da cidade de Samambaia, fazendo limite ao norte com o Setor
de MansOes Leste; ao sul, com a via metroviaria e quadras QN 122, QR 122 e QS 122; a leste a ARIE
JK; a oeste, a area de Furnas e a quadra QI 416, perfazendo um total de 291,41 ha. A area encontra-
se contornada por areas urbanas ja implantadas do nucleo urbano de Samambaia, sendo cortada pela
linha do metro Samambaia e por linha de transmissdo de energia de FURNAS. No seu limite leste e
sudeste estdo a Area de Relevante Interesse Ecoldgico - ARIE JK e o Parque Boca da Mata, importantes
unidades de conservacdo do Distrito Federal.

i | SECRETARIA DE HABITAGAO, Fonte: SITURB
- Subcentro Leste de Samambaia A REGULARIZAGAG E Elaboracdo: GETER
~M8— DESENVOLVIMENTO URBANO- SEDHAB Data: 06/2012
M J | | 1
0 01 02 04 06 0,8km

Figura 1 — Localizagdo do Subcentro Leste de Samambaia em relagdo ao seu entorno
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A area Subcentro Leste de Samambaia, que corresponde a terras desapropriadas da TERRACAP, foi
incluida no Programa Morar Bem, como area de oferta de habitacdo de interesse social. Nessa
perspectiva, estas diretrizes urbanisticas visam, diante das novas orientacGes da Politica Habitacional e
Urbana do Distrito Federal, subsidiar a elaboracdo os projetos de parcelamentos do solo para fins
urbanos localizados no Subcentro Leste de Samambaia.

A SEDHAB tem orientado suas agdes no sentido de promover a ocupagdo ordenada do territorio. A
definicdo das diretrizes urbanisticas para a area do Subcentro Leste se fundamenta na analise integrada
das dinamicas ambientais e urbanisticas com influéncia na regido. Foram levantadas as disposicGes do
Plano Diretor de Ordenamento Territorial do DF - PDOT, Lei Complementar n° 803, de 25 de abril de
2009, e informacles acerca de planos setoriais, aspectos ambientais, aspectos socioeconémicos e
projetos urbanisticos para a area, conforme apresentadas no Apéndice A.

Vale ressaltar que além dessas diretrizes, o projeto urbanistico a ser elaborado deve considerar a
legislacdo em vigor, no que concerne aos temas afetos ao parcelamento do solo urbano. No Apéndice
B é relacionada legislagdo basica acerca do tema, de &mbito federal e local.

Sao apresentadas neste documento diretrizes de uso e ocupagao do solo, diretrizes para o sistema
vidrio e recomendagdes para saneamento ambiental. Os aspectos e parametros expostos estdo
relacionados ao potencial urbano da area do Subcentro Leste em Samambaia, abordado de maneira
preliminar nestas diretrizes, uma vez que, quando do licenciamento ambiental dos parcelamentos do
solo, alguns desses parametros podem passar por adequacao.

II. DIRETRIZES DE USO E OCUPACAO

As diretrizes relativas ao uso e ocupagdo do solo para o Subcentro Leste de Samambaia, conforme a
seguir discriminadas, foram definidas tendo como base as macrodiretrizes do PDOT/2009, as diretrizes
de Planos Setoriais, e os aspectos socioecondmicos e ambientais da regido, conforme informacGes
apresentadas no Apéndice A.

Estas diretrizes de uso e ocupacdo visam o pleno desenvolvimento do potencial urbano da area,
conforme conferido pelo PDOT/2009. Nesse sentido, busca-se a compatibilizacdo do seu uso e
ocupacdo com as estratégias de ordenamento territorial que incidem sobre a area - estratégias de
dinamizacdo, de estruturacdo viaria e de oferta de areas habitacionais - bem como, uma adequada
relacdo da area com as unidades de conservagdo limitrofes, que integram a estratégia de integragdo
ambiental.

Em fungdo da inclusdo do Subcentro Leste no Programa Morar Bem do Governo do Distrito Federal,
que visa a oferta de unidades habitacionais de interesse social, sdo também consideradas na definicdo
de parametros de uso e ocupacgao as novas diretrizes da Politica de Habitacdo do DF, relativamente a
habitagdo multifamiliar, verticalizacdo e a qualificacdo dos espacos publicos.

Observa-se que a existéncia de rede de transmissdo de energia de Furnas condiciona hoje a ocupacdo
da area, uma vez que se exige ao longo da rede area de seguranca minima de 90 metros. No entanto,
tendo em vista a possibilidade de tornar essa rede subterrdnea, foi considerada nestas diretrizes a
hipétese de ocupacdo de toda a area.

1. Uso do Solo

Os usos e atividades admitidos na area estdo discriminados na Tabela I e no zoneamento de uso
apresentado na Figura 2. O zoneamento refere-se a todo o Subcentro Leste de Samambaia, no
entanto a ocupacdo da area hachurada fica condicionada a que as linhas de transmissdao de energia
que entrecortam a &rea sejam remanejadas ou aterradas®. A delimitacdo das zonas propostas ndo é
precisa, podendo ser ajustada na elaboracdo do projeto de urbanismo. A nomenclatura utilizada esta
baseada no PDOT/2009, art. 44, e Decreto n.°© 19.071, de 6 de margo de 1998, que aprova a
Classificacdo de Usos e Atividades para o Distrito Federal.

! A apresentacdo da lista de dispositivos legais ndo implica na inobservéncia de outras normas ndo listadas ou que venham a ser
criadas.
2De acordo com EIA desenvolvido em 2009 para o Subcentro Leste em Samambaia citado no Apéndice A
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TABELA I. Usos e Atividades Admitidos — Subcentro Leste de Samambaia

SUBCENTRO LESTE DE SAMAMBAIA
USOS/ ATIVIDADES ,
m ADMITIDOS CARACTERIZAGAO

Residencial

Centralidade
(ver
excegoes)

Institucional
ou
Comunitario
Vicente Pires

-Residencial multifamiliar

- comércio de bens e
prestagao de servigos de
pequeno porte,
compativel com o uso
residencial

- Institucional ou
Comunitario

- Comércio de bens e
prestacdo de servigos

- Institucional ou
Comunitario

-Residencial Misto
(Comeércio no pavimento
térreo e habitacdo
pavimentos superiores).

- Institucional ou
Comunitario (Entidades
Recreativas, Culturais e
Desportivas,-Servigos
assistenciais)
-Parque/praga/areas
verdes

Corresponde a porcdao do Setor a ser destinada,
preferencialmente, ao uso residencial multifamiliar. Essa destinagao
atende as diretrizes da Politica Habitacional do Distrito Federal
guanto a destinacdo de areas para o Programa Habitacional de
Interesse Social que tem como uma de suas premissas a énfase na
habitagdo multifamiliar.

Atende-se as disposi¢des do PDOT/2009, que inclui a area na
Estratégia de Oferta de Areas, cujas premissas sao (art. 136):

I - mescla de tipologias residenciais, com énfase na
habitacdo coletiva e no uso misto;

II - oferta de unidades imobiliarias voltadas a diferentes
faixas de renda;

IIT - articulacdo com dreas consolidadas;

IV - estruturacdo de sistema de espacos livres no que se
refere a vegetacdo, ao mobilidgrio urbano, aos espacos de
circulagdo de pedestres e ciclistas, ao sistema viario e aos
equipamentos comunitarios;

V - adogdo de parédmetros urbanisticos compativeis com a
oferta de sistema de transporte coletivo eficiente.

O planejamento da ocupagdo nas areas que sdo limitrofes ao
Parque Boca da Mata e a ARIE JK deve considerar a proximidade
com essas unidades de conservagao e a necessidade de medidas que
visam a sua protegdo, tais como clara delimitacdo entre a area a ser
ocupada e essas unidades.

A area apresenta vocacdo para centralidade urbana, devido sua
localizacdo ao longo da via Interbairros, prevista nas Estratégias de
Dinamizacdo e de Estruturacdo Vidria do PDOT/2009. A via
Interbairros devera se constituir em importante eixo de ligacdo
entre os nucleos urbanos de Samambaia, Taguatinga, Aguas
Claras, Guara e Plano Piloto de
Brasilia.

Deve-se, portanto, ser reforcada sua destinagao para atividades
que promovam a atratividade de pessoas e o encontro social. Essas
atividades sdo, em geral, relacionadas aos usos comerciais (lojas,
centros comerciais, servigos, restaurantes, lanchonetes) e
institucionais ou comunitarios (especialmente  atividades
relacionadas a cultura, como centros culturais, casas de cultura,
cinemas, teatros, museus, bibliotecas).

O uso misto (comercial/servigos e/ou institucional associado ao
uso residencial) é desejavel, uma vez que promove a vitalidade da
area em diversas horas do dia. Nesses casos, o uso residencial
deve ser permitido apenas nos pavimentos superiores da
edificacdo, garantindo comércio e atividades institucionais no
pavimento térreo, em contato com o espaco publico aberto.

O planejamento da ocupacdo nas areas que sdo limitrofes ao
Parque Boca da Mata e a ARIE JK deve considerar a proximidade
com essas unidades de conservacdo e a necessidade de medidas que
visam a sua protegdo, tais como clara delimitagcdo entre a area a ser
ocupada e essas unidades.

Corresponde as areas proximas a Avenida Leste de Samambaia,
onde ja estdo implantados usos institucionais. Area indicada para a
implantacdo de Equipamentos Publicos Comunitarios - EPC, com o
objetivo de atender as demandas da populacao residente.

Poderdo ser incluidas atividades relacionados a equipamentos
de saude, educacdo e cultura de carater regional, que constituam
polos de atragdo e desenvolvam a potencial de dinamizagdo da
area.
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Figura 2 - ZONEAMENTO DE USO DO SOLO
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EXCECOES: Usos e Atividades ndo admitidos

Tendo como base a Tabela de Classificagdo de Usos e Atividades, aprovada pelo Decreto n.° 19.071, de 06 de
margo de 1998, as excegdes ou usos e atividades ndo admitidos em cada zona especificada na tabela 2 sdo as
listadas a seguir:

Zona de Centralidade (misto com comércio de bens e prestacao de servigos):

- abate e preparagao de produtos de carne de pescado (15.1);

- producdo de dleos e gorduras vegetais e animais (15.3);

- moagem, fabricacdo de produtos amilaceos e ragGes balanceadas para animais (15.5);
- fabricacgdo e refino de agucar (15.6);

- comércio a varejo e atacado de veiculos automotores (50-A/ 50.1);

- manutencgdo e reparagdo de veiculos automotores (50-A/ 50.2);

- comércio por atacado (51-B);

- intermediarios do comércio das classes 51.11-0, 51.12-8 e 51.14-4;

- comércio por atacado dos grupos 51.2-A, 51.2-B, 51.5 e 51.9

- comércio atacadista de combustiveis (51.51-9)

- comércio atacadista de produtos quimicos (51.49)

- hipermercados (52/ 52.1/ 52.11-6);

- comércio varejista de gas liquefeito de petrdéleo (GLP) (52/ 52.4-B);

- motéis (55-A/ 55.1-B);

- servigos de transporte terrestre (60);

- servigos de transporte aéreo (62);

- movimentagdao e armazenamento de cargas (63.A/ 63.1);

- aluguel de outros meios de transporte [que ndo sejam veiculos automotores] (71-A. 71.2);
- aluguel de maquinas e equipamentos das classes 71.22-6, 71.23-4, 71.31-5 e 71.32-3
- qualquer uso industrial.

Destaca-se que o planejamento e ocupacdo da faixa minima de 90 metros das linhas de transmissao
de energia, identificada como de seguranga (zoneamento de uso da Figura 2), depende que a rede
venha a ser remanejada ou enterrada, conforme indica o Estudo de Impacto Ambiental desenvolvido
para a area em 2009.

Na hipotese de permanéncia das linhas de transmissao, ressalta-se aqui algumas das
recomendacbes constantes do EIA elaborado para o parcelamento (citado no Apéndice A), importantes
no sentido de garantir as condicGes de saude da populacdo que residird na area:

e a previsao de implantacdao de uma via puablica entre o limite da faixa de seguranca de
90 metros e as edificacbes a serem construidas, de forma a se evitar a invasao da
propria faixa, bem como proporcionar uma melhor vigilancia da area pelos 6rgaos de
seguranca do DF e de FURNAS e minimizar os efeitos dos campos eletromagnéticos,
aumentando a distancia entre a linha e o parcelamento. (EIA do Subcentro Leste,
p-99).

e criacao de lotes comerciais ao longo da via a ser implantada entre o parcelamento e
as linhas, conforme sugerida anteriormente, a fim de evitar ainda mais a
permanéncia prolongada de pessoas nas proximidades da linha de transmissdo de
energia.

e Apresentacdo do projeto do parcelamento, juntamente com os detalhes especificos
das interferéncias com a faixa de serviddo, ao exame técnico de FURNAS, para
verificacao de sua compatibilidade.

O EIA alerta que tanto o Subcentro Leste como a Via Interbairros poderdao tornar-se
inviaveis em virtude dos espacos ocupados pelas linhas de transmissdo, impossibilitando
qualquer tipo de edificacdo nas suas faixas de dominio.

2. Ocupacao do Solo
a. Unidades imobiliarias

Na Tabela II sdo apresentados os parametros de ocupagdo do solo que se aplicam as unidades
imobilidrias (lotes/projecdes) a serem constituidas pelo projeto de urbanismo do Subcentro Leste.
Esses parametros englobam coeficiente de aproveitamento basico, coeficiente de aproveitamento
maximo, nimero de pavimentos admitido, altura maxima e taxa de permeabilidade.

O coeficiente de aproveitamento corresponde a relacdo entre a area edificavel e a area do terreno. O
coeficiente de aproveitamento bésico corresponde ao potencial construtivo definido para o lote,
outorgado gratuitamente. O coeficiente de aproveitamento maximo representa o limite maximo
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edificavel do lote, sendo previsto que a diferenca entre o coeficiente maximo e basico pode ser
outorgada onerosamente (PDOT, art. 40).

De acordo com o §5° do Art. 42 do PDOT/2009, os valores dos coeficientes de aproveitamento para
novos projetos urbanisticos serdo definidos de acordo com as Diretrizes Urbanisticas estabelecidas
pelo 6rgdo gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal, podendo ficar abaixo do
limite maximo para a zona em que se insere. A Zona Urbana Consolidada tem coeficiente de
aproveitamento maximo de 9 segundo o PDOT/2009. O projeto urbanistico do parcelamento devera
estabelecer os coeficientes maximos para os diferentes usos dentro do intervalo definido na Tabela
II.

Cumpre ao projeto urbanistico do parcelamento especificar as situacdes em que incidird a Outorga
Onerosa do Direito de Construir — ODIR. Nos casos de oferta de unidades habitacionais, que visam
atender a Politica de Habitacdo de Interesse Social do Distrito Federal, ndo se recomenda a aplicagao
da Outorga Onerosa do Direito de Construir, portanto devem ser definidos coeficientes de
aproveitamento basico e maximo de igual valor.

A Taxa de Permeabilidade corresponde ao minimo percentual da drea que ndo pode ser edificado ou
pavimentado, permitindo a absorgdo das aguas pluviais diretamente pelo solo e a recarga dos
aquiferos subterraneos. No Subcentro Leste de Samambaia, considerando tratar-se de area de alta
sensibilidade a recarga de aquiferos, fica estabelecida a taxa de permeabilidade de 20% a ser aplicada
ao parcelamento como um todo, excluidas as areas internas das unidades imobilidrias. Para as
unidades imobilidrias destinadas a uso institucional, na Tabela II encontra-se definida a taxa de
permeabilidade a ser atendida no lote.

TABELA II. Parametros de Ocupacao do Solo das Unidades Imobiliarias - Subcentro Leste

PARAMETROS DE OCUPACAO DO SOLO DAS UNIDADES IMOBILIARIAS
Zona

- Coeficiente Coeficiente N° de Altura Taxa de
Uso/Atividade basico maximo (*) pavimentos maxima permeabilidade
Residencial Multifamiliar 1 3 4 14 _

(lote)
Residencial Multifamiliar 1 4 4 14 _

(projegdo)

Comércio Bens/Prestacao 1 2 4 14 _
Residencial de Servigos (lote)
Comércio Bens/Prestagcdo 1 4 4 14 _
de Servigos (projecao)
Institucional ou o
Comunitario (lote) L % N L A0
Institucional ou 1 4 4 14 _
Comunitario (projegdo)
Residencial Misto (lote) 2 8 12 38 =
Residencial Misto 2 9 12 38 _
(projegdo)
Comeércio Bens/Prestagdo
- 1 8 12 38 =
Centralidade de Servicos (lote)
Comércio Bens/Prestacao 1 9 12 38 _

de Servicos (projegao)

Institucional ou
Comunitario (lote) 1 8 12 38

Institucional ou

0,
Comunitario (projecdo) L 4 6 20 20%
Institucional ou o
Comunitério (lote) g 1 4 14 40%
Institucional —
Institucional ou 1 4 a 14 )

Comunitario (projegéo)

(*) O Coeficiente Maximo foi definido tendo em vista que o potencial construtivo do lote deve considerar a necessidade de previsdo
de afastamentos e taxa de ocupagdo.
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O projeto urbanistico deve considerar o papel das edificagdes na constituicdo da paisagem, na
valorizacdo do espaco construido e na insercdo do parcelamento no conjunto do espaco urbano,
prevendo tratamento adequado a aspectos como iluminacdo, ventilagdo, insolacdao, percepgdo visual,
volumetria e cheios e vazio. Nessa perspectiva, o projeto urbanistico devera definir parametros
complementares de ocupagdo do solo, tais como: afastamentos, faixas livres, fachadas, alturas de
galerias e outros.

O projeto urbanistico deve prever taxa de ocupagdo que garanta, no minimo, area para recuos,
afastamentos, estacionamento, bem como para cobertura vegetal e demais espacos livres, quando for
0 caso, dentro do lote.

Os lotes institucionais/comunitarios, comerciais, de uso misto e para habitacdo coletiva devem prever
obrigatoriamente vagas para estacionamento no seu interior. O projeto urbanistico deve prever, na
area publica, baia de embarque/desembarque e estacionamento adicional em superficie para
visitantes e clientes. Poderdao ser previstos, ainda, vagas em subsolo nos lotes atendidas as
especificacoes e determinacgOes da legislagao vigente.

Os estacionamentos devem atender aos critérios de acessibilidade e de manutencdo de areas de
permeabilidade do solo, sempre que aplicadvel e possivel, além de demarcacdo de vagas para
deficientes, ciclos e motos.

b. Populacgdo e Densidade Demografica

Conforme estabelecido pelo Plano Diretor de Ordenamento Territorial — PDOT, o Subcentro Leste de
Samambaia enquadra-se na categoria de média densidade populacional (Apéndice A, Figura 5),
devendo, portanto, ser adotada a densidade entre 50 e 150 habitantes por hectare (ha).

A area total do Subcentro Leste de Samambaia, incluindo o terreno de FURNAS e do SEST-SENAT,
possui 174,07ha, a qual corresponde uma populagdo maxima prevista de 26.110 habitantes para toda
a poligonal, a ser alcancada com o aterramento das redes de transmissao de energia. Tendo em
vista a média de 3,37 moradores por domicilio (estudo realizado pela SUDHAB que compatibiliza
dados do censo 2010 do IBGE com dados do Novo Cadastro da Habitagdo - Cadastro Geral de
Inscritos da CODHAB), admite-se o0 maximo de 7.748 unidades domiciliares para a area.

O calculo das unidades domiciliares para as diferentes zonas de uso do Subcentro Leste (Figura 2)
deve considerar que o planejamento da ocupacdo da area pode ocorrer por etapas, iniciando pelas
areas passiveis de parcelamento imediato, que ndo dependem do aterramento das redes.
Nesse sentido, com o objetivo de promover a ocupacdo equilibrada de toda a area, a distribuicdo das
unidades domiciliares deve atender a seguinte disposicdo de acordo com a zona de uso:

Passivel de Passivel de .
Zoneamento parcelamento aterramento apos Total
imediato aterramento das
redes
ZONA A
( Zgg:tigg(faegt;alt'gfade’ 1.200 _u|_1_idades 2.600 _u_n_idades 3.800 _u_n_idades
implantacgo da via domiciliares domiciliares domiciliares
Interbairros)
ZONA C
(Zona residencial, 2.500 unidades 1.448 unidades 3.948 unidades
destinada a habitacdo domiciliares domiciliares domiciliares
de interesse social)

Vale ressaltar que este calculo de populagdo e de unidades habitacionais considera apenas a
densidade prevista no PDOT, podendo este valor ser alterado devido a capacidade de suporte do
territdrio, no que se refere ao abastecimento de dgua, esgotamento sanitario e drenagem de aguas
pluviais, como também outros aspectos urbanisticos e ambientais que vierem a ser identificados.

c. Areas Publicas
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As areas publicas do parcelamento correspondem as areas destinadas ao sistema de circulacdo, a
implantagdo de Equipamento Publico Urbano (EPU) e Comunitario (EPC), bem como aos Espacos
Livres de Uso Publico (ELUP), conforme definido no art. 49, inciso I, da Lei Federal n® 6.766/1979.

Consideram-se Equipamentos Comunitarios, os equipamentos publicos de lazer, cultura, educacdo,
salide, seguranca e similares. Consideram-se Equipamentos Urbanos (também conhecidos como
servigos publicos), os equipamentos publicos de abastecimento de agua, servicos de esgotos, energia
elétrica, coletas de aguas pluviais, rede telefonica e gas canalizado.

Os parametros para destinacdo de areas publicas atende ao disposto no inciso I do Art. 43 do
PDOT/2009, que define percentual minimo de 15% da area total do parcelamento para areas
destinadas a implantacdao de Equipamentos Urbanos e Comunitarios, e para Espacos Livres de Uso
Publico. No PDOT/2009 ndo foram definidos percentuais minimos de area do parcelamento para a
implantagdo de sistema de circulacdo, o que deve ser estabelecido no projeto urbanistico. As diretrizes
para o sistema de circulacdao estdo apresentadas no item seguinte deste documento.

Para o calculo das areas publicas destinadas a Equipamentos Publicos Urbanos e Cominitarios e a
Espacos Livres de Uso Publico devem ser considerados os seguintes critérios:

e 0 calculo do percentual minimo destinado ao uso publico deve ser previsto dentro da area
passivel de parcelamento da gleba: area total da gleba, excluidas as Areas de Preservacdo
Permanente - APP e as faixas de dominio de rodovias, redes de infraestrutura, dentre outros;

e ndo serdo computadas como Espacgos Livres de Uso Publico (pracas, jardins publicos, parques
urbanos, areas de lazer, recreacdo e areas verdes) as nesgas de terra onde ndo se possa
inscrever um circulo com raio minimo de 10 (dez metros).

O desenho urbano deve considerar e promover o papel das areas publicas na valorizacdao da paisagem
urbana e propiciar o seu uso pela comunidade. Nessa perspectiva, os Espacos Livres de Uso Publico
devem permear o tecido urbano, tendo em vista a qualificacdo da paisagem e o conforto ambiental
(diminuindo efeitos da insolacdo, favorecendo a ventilagdo, minimizando a propagacdo de ruidos e
contribuindo para a melhor qualidade do ar). Ressalta-se que o dimensionamento desses espagos
deve levar em consideragdo as atividades previstas, evitando-se dimensdes exageradas, para que ndo
se tornem ociosos.

Recomenda-se a realizagdo de levantamento in loco das areas com vegetacdao natural remanescente,
com o intuito de identificar dreas com grande aptiddo a implantacdo de Espacos Livres de Uso Publico
constituidos de areas verdes (como pracas, bosques).

As areas publicas devem ser planejadas de modo a garantir os percentuais definidos nestas diretrizes
de area ndo impermeabilizada, viabilizando a absorcao das aguas pluviais e a recarga dos aquiferos
subterraneos. Nos Espacos Livres de Uso Publico - como pracas, jardins publicos, parques urbanos,
areas de lazer e de recreacdao - deverdo ser garantidos o minimo de 50% (cinquenta por cento) de
areas permeaveis.

Devera ser elaborado projeto de paisagismo (arborizacdo e forracdo), com a finalidade de padronizar
calcadas, garantir percursos seguros e sombreados e inibir ocupagdes irregulares de areas publicas.

As areas destinadas aos Equipamentos Publicos Comunitarios devem ser localizadas em local de
franco acesso, nos eixos mais integrados no conjunto do sistema viario e ndo poderao estar no interior
de condominio urbanistico, levando em consideragdo principios de mobilidade e acessibilidade de
todos.

d. Tratamento de divisas

Deve ser garantida a permeabilidade visual minima de 70% (setenta por cento) nas divisas de
unidades imobilidrias voltadas para vias e outros logradouros publicos, de forma a promover a
integracdo, a visibilidade, a qualidade estética e a seguranca do espaco publico. O cercamento murado
(sem permeabilidade visual) serd admitido apenas nas divisas entre lotes.

Os acessos para pedestres as unidades imobilidrias lindeiras a espacos abertos — como ruas, pragas e
outros espacos livres de uso publico - devem ser dispostos nas divisas voltadas para esses espagos, e
tendo em vista sua animagao e a maior seguranga dos usuarios.
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Ao longo das divisas dos lotes com as vias principais (vias de circulacao, de atividades e coletoras) e
pracas e outros espagos livres de uso publico devem ser evitadas fachadas cegas, de forma a garantir
a integracdo, a visibilidade, a qualidade estética do parcelamento e a seguranca dos usuarios.

A configuracao formal do parcelamento deve conter uma disposicdo de lotes e quadras de modo a
evitar a constituicdo de becos e vazios intersticiais entre os mesmos, uma vez que constituem espacos
sem vitalidade e inseguros, que ndo se articulam com o tecido urbano.

III. DIRETRIZES PARA O SISTEMA VIARIO E DE CIRCULAGAO

O sistema viario e de circulagdo, de acordo com o PDOT/2009, corresponde a infraestrutura fisica que
compGe uma malha definida e hierarquizada, necessaria ao sistema de transporte. Reline o conjunto
de vias e logradouros que estruturam o tecido urbano e que tem importante papel na configuracao da
paisagem urbana. As vias urbanas englobam todo o espaco de circulacdo, como caixas de via®,
calcadas®, ciclovias®, ciclofaixas®, baia’, canteiros, meio-fio.

O PDOT/2009 estabelece diretrizes referentes ao sistema viario e de circulacdo baseadas em principios
de universalizacdo da mobilidade e acessibilidade e de sustentabilidade ambiental, conforme transcrito
a seguir:

Art. 20. Sdo diretrizes setoriais para o sistema viario e de circulagdo:

I - garantir a seguranga, a fluidez e o conforto na circulagdo de todos os modos de

transporte;

II - destinar vias ou faixas, preferenciais ou exclusivas, priorizando os modos ndo

motorizados e coletivos de transporte;

IIT - destinar espacgos urbanos no sistema viario para a implantacdo de infraestrutura de

apoio a todos os modos de transporte;

IV - compatibilizar a classificagdo hierarquica do sistema viario com o uso do solo;

V - promover a acessibilidade de pedestres e ciclistas ao sistema de transporte;

VI - promover a implantagdo do sistema viario de forma ambientalmente sustentavel;

VII - promover medidas reguladoras para o transporte de cargas pesadas e cargas

perigosas na rede viaria do Distrito Federal.

Estdo indicadas na Figura 2 as principais vias existentes e a serem implantadas no Subcentro Leste. A
via Interbairros, prevista para a area pelo PDOT/2009 e pelo Plano Diretor de Transporte Urbano -
PDTU, é a principal via a ser implantada na drea e apresenta caracteristicas de via de atividades. A Via
de Atividades constitui via principal ou arterial que tem como funcdo predominante a acessibilidade as
atividades lindeiras, prioriza o transporte coletivo ou de massa e a circulacdo de pedestres e nao
propicia o desenvolvimento de velocidade.

O projeto de estruturacao viaria da Via Interbairros deve ser elaborado, em conjunto, pelos 6rgdos
responsaveis pelo planejamento urbano, meio ambiente, transportes e obras do Distrito Federal e
submetidos a anuéncia do CONPLAN (PDOT/2009, art. 116).

No planejamento do sistema vidrio a ser implantado no Subcentro Leste deve-se buscar adequada
articulacdo com as vias ja implantadas e com areas urbanas consolidadas do entorno. No Apéndice C
sdo apresentadas ilustracdes de forma indicativa e esquematica as tipologias relacionadas as vias
urbanas: locais, via coletora, via de circulagdo e via de atividades.

O sistema viario e de circulagdo a ser proposto no projeto urbanistico deve estar de acordo com a
legislagdo pertinente e com estas diretrizes urbanisticas, atendendo ao que se segue:

— Planejar e urbanizar as vias de acordo com os principios do desenho universal e de
acessibilidade, com prioridade a seguranga, ao conforto, a mobilidade e acessibilidade de
pedestres e em especial as pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida.

3 Caixa de via: secdo transversal de via urbana, compreendida entre as divisas defrontantes do lote, incluindo pista de rolamento,
calcada, canteiro central ou divisor fisico, area verde e acostamento, quando for o caso; (Decreto N° 26.048/2005).

4 Calgada: parte da via reservada a circulacdo de pedestres, a implantacdo de mobilidrio urbano, sinalizacdo, vegetac&o e outros,
normalmente segregada em nivel diferente, composta por no minimo passeio e faixa de servigo.

5 Ciclovia: via prépria destinada a circulacdo exclusiva de ciclos, aberta ao uso publico, caracterizada como pista de rolamento,
separada fisicamente do transito comum.

% Ciclofaixa: parte da pista de rolamento destinada a circulagio exclusiva de ciclos, unidirecional, demarcada por meio de
sinalizagdo especifica.

7 Baia: trecho de faixa de rolamento adicional destinada ao embarque e desembarque de passageiros, ponto de parada de 6nibus
ou a operagdo de carga e descarga.
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— Estabelecer formas de tratamento do sistema vidrio e de circulacdo em funcdo de sua
hierarquizacdo, evitando a utilizagdo simultanea de algumas vias como eixos rodoviarios, vias
coletoras e vias locais, e a mistura de trafego local com trafego de passagem. A adequada
hierarquizacdo das vias visa o seu ordenamento, tomando como base sua classificagdo
funcional, sua abrangéncia quanto a circulacdo, acessibilidade, uso e ocupacao lindeira de
modo a favorecer uma operagdao complementar e ndao concorrente.

—  Priorizar, no planejamento do sistema viario e de circulacdao, os modos de transporte coletivo,
bicicleta e a pé com espaco fisico dimensionado adequadamente e com preferéncia sobre o
transporte individual motorizado, visando a construcdo de um espaco urbano mais
sustentavel.

— Respeitar, no planejamento e implantacdo das vias, as condicdes topograficas do terreno

— Realizar o tratamento paisagistico do sistema viario e de circulacdo de modo a permitir o
conforto bioclimatico, a organizacdo da estrutura visual e evitar prejuizos a pisos, pavimentos
e construgdes lindeiras.

- Integrar as partes da cidade, de forma a evitar que a segregacdo fisica contribua para uma
segregagao social.

— Buscar a integracao e compatibilizagdo das vias, ciclovias e calcadas planejadas com as
existentes ou ja projetadas para a area objeto destas diretrizes urbanisticas.

— Dimensionar as vias urbanas de forma adequada a implantacdo de infraestrutura de drenagem
pluvial, energia elétrica, telefonia e fibras éticas, agua e esgotamento sanitario, bem como de
mobilidrio urbano®, ndo comprometendo ou obstruindo a livre circulagdio de pedestres e
veiculos.

— Dimensionar os componentes do Sistema Ciclovidrio® para satisfazer as condicdes de
seguranca, incluindo iluminagdo e sinalizagdo. As ciclovias devem ter largura minima de 1,50m
(um metro e cinquenta centimetros) quando unidirecional e 2,50m (dois metros e cinquenta
centimetros) quando bidirecionais.

— Prever rotas acessiveis'®, integrando as edificacbes, os equipamentos de infraestrutura, de
servigos publicos, os espacos publicos, o comércio, o lazer, os pontos de parada de transporte
coletivo, dentre outros;

— Definir cota de soleira para os lotes a partir do ponto médio da testada frontal do lote. Quando
houver diferenca entre o nivel da calgada na divisa entre lotes, devera ser obrigatéria a
construgdo de rampas (de acordo com a legislagdo de acessibilidade) para acomodacao das
diferencas de cotas de soleira entre os lotes. Garantir a continuidade da calgada entre
entradas e saidas de veiculos e entre lotes contiguos, livre de obstaculos.

- Projetar e executar as calgadas observando os critérios do desenho universal, devendo ser
dimensionada de acordo com a hierarquia viaria, o fluxo de pedestres estimado e acompanhar
o greide da via. As calcadas devem apresentar faixas de servigo'!; livre ou passeio'?; e de
acesso ao lote ou a projecdo. A faixa de servico deve localizar-se em posicdo adjacente ao
meio-fio; possuir largura minima de 0,70m (setenta centimetros); e pode conter o
rebaixamento de meio-fio. A faixa livre ou passeio deve possuir superficie regular, firme,
continua, sem degraus, com niveis concordantes e com piso antiderrapante, sob qualquer
condigdo; ter inclinagdo transversal constante, ndo superior a 2% (dois por cento); e ser livre
de qualquer interferéncia ou barreira arquitetonica ao nivel ou acima do solo. A largura da
calcada deve ser planejada de acordo com a hierarquia viaria, sendo que em deve ser de no
minimo 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) em vias locais; de 4m (quatro metros)
em avenidas de circulagdo; e de 5m (cinco metros) em avenidas de atividades.

IV. RECOMENDACOES RELATIVAS AO SANEAMENTO AMBIENTAL

8 Mobilidrio urbano: objeto, elemento ou pequena construgdo integrante da paisagem urbana, de natureza utilitdria ou ndo,
implantado em area publica mediante autorizagdo do érgdo competente.

9 O Sistema Ciclovidrio compde-se do conjunto de infraestruturas implantadas para o ciclista, em conformidade com as demandas
de deslocamento e lazer da populagdo, nas quais se incluem: redes de ciclovias, micro-redes de ciclovia e rota cicloviaria; ciclovias,
ciclofaixas, faixas compartilhadas, passeio compartilhado e via compartilhada; paraciclos e bicicletarios.

10 Rota acessivel: trajeto continuo, uniforme, desobstruido e sinalizado que conecta os espagos e permite sua utilizagdo de forma
autdnoma e segura por todas as pessoas e, em especial aquelas com deficiéncia ou com mobilidade reduzida.

1 Faixa de servico: parte da calgada que pode ser utilizada para instalacdo de equipamentos e mobilidrio urbano, implantacéo de
elemento vegetal e redes de infra-estrutura urbana, dentre outros.

12 passeio: parte da calgada ou da pista de rolamento, neste Gltimo caso, separada por elemento fisicoseparador, livre de
interferéncias, destinada a circulagdo exclusiva de pedestres e, excepcionalmente, de ciclistas.
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As concessionarias de servigos publicos devem ser consultadas quanto a:

—  existéncia de interferéncias com redes e servigos existentes e/ou projetados para a area do
parcelamento;

— capacidade de atendimento a demanda prevista pelo projeto;

— necessidades de areas para uso da respectiva concessionaria, se for o caso.

Serdo consultadas as seguintes concessionarias: Companhia Urbanizadora da Nova Capital -
NOVACAP (sistema viario e drenagem pluvial); Companhia Energética de Brasilia - CEB
(abastecimento de energia elétrica); Companhia de Saneamento Ambiental do Distrito Federal -
CAESB (abastecimento de agua e esgotamento sanitario) e de Servico de Limpeza Urbana - SLU
(residuos sdlidos) e as empresas de telefonia.

Sdo indicados nos itens a seguir os principios basicos relativos ao saneamento ambiental a serem
observados no parcelamento do solo.

1. Abastecimento de Agua e Esgotamento Sanitario
O parcelamento fica condicionado a viabilidade de abastecimento de agua por sistema operado pela
Companhia de Saneamento Ambiental do Distrito Federal - CAESB.

A solucdo de esgotamento sanitario deverd ser definida igualmente pela CAESB, que avaliara as
condicGes especificas de atendimento a populacdo de projeto, considerando os limites dos corpos
d’agua receptores e a protecdo da bacia hidrografica.

2. Drenagem Pluvial

O manejo das aguas pluviais para a area compreende a captacdo, a coleta, o transporte, a reserva ou
contengdo para amortecimento de vazGes de cheias, o tratamento e o langamento final das &guas
pluviais. O projeto urbanistico deve considerar os principios do Plano Diretor de Drenagem Urbana do
Distrito Federal - PDDU, em especial o Manual de Drenagem Urbana (Distrito Federal, 2009) e da
Resolucdo da ADASA n° 009, de 08 de abril de 2011, sendo ressaltadas as seguintes diretrizes:

e Planejar as redes de drenagem de aguas pluviais considerando a declividade natural do
terreno, a protecdo e recuperagdo dos fundos de vale e dos corpos d’agua,
proporcionando menor impacto ao meio ambiente;

e Observar a obrigatoriedade de previsdo de &reas para execucao das estruturas de
infiltragdo, detencgdo ou retencdo das aguas pluviais no parcelamento;

e Dar prioridade ao uso de pavimentos permeaveis e outras medidas de controle visando
a reducdo dos impactos ambientais da urbanizagado; e

e Propor medidas que visem a eliminagdo de eventuais lancamentos clandestinos de
efluentes liquidos e residuos sélidos de qualquer natureza nos sistemas de drenagem
pluvial.

As diretrizes do Plano Diretor de Drenagem Urbana do Distrito Federal - PDDU a serem consideradas
sao:

e A vazdo maxima de saida de um loteamento deve ser mantida igual ou inferior aquela
na situagao natural em todos os desenvolvimentos urbanos como novas edificagdes ou
parcelamentos. Para isto deve-se apresentar estudo que comprove a situacao;

e Recomenda-se que o volume de detengdo ou a medida compensatéria necessaria a
manutencdo da vazao maxima citada no item anterior sejam fornecidos pelo
empreendedor. Sugere-se que todo novo loteamento reserve 1 a 2% da sua area, que
pode ser computada dentro da area verde do empreendimento, para retencdao ou
detencdo de acréscimos de vazao pluvial;

e Estabelecer faixa de dominio e condicionantes para novos parcelamentos em torno de
cursos d’agua naturais.

3. Residuos Sdélidos

Devem ser respeitados os principios, procedimentos, normas e critérios referentes a geragao,
acondicionamento, armazenamento, coleta, transporte, tratamento e destinacdo final dos residuos
solidos do Distrito Federal, dispostos pela Politica Nacional de Residuos Sélidos (Lei n® 12.305, de 2 de
agosto de 2010), pelo Plano Diretor de Residuos Sélidos do Distrito Federal (Lei Distrital n® 2.232 de 3
de dezembro de 2003) e legislacao pertinente.
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V. DISPOSICOES GERAIS

e Os casos omissos deverdo ser analisados pela Secretaria de Estado de Habitagcdo, Regularizacdo e
Desenvolvimento Urbano - SEDHAB. )

e Projetos de infraestrutura deverdo ser submetidos a avaliacdo e aprovacdo dos Orgdos Setoriais.

e Os projetos urbanisticos deverdo ser submetidos a apreciagio do CONPLAN (Conselho de
Planejamento Territorial e Urbano do Distrito Federal).

e Devera ser observada a politica e os programas habitacionais do Distrito Federal, bem como os
Federais, no que tange aos critérios de atendimento as demandas dos diferentes grupos sociais.

e Na area destinada a proposta de intervencdo para as areas de dinamizagdo e estruturacdo viaria
deverdo ser atendidas as disposigdes do PDOT/2009.

EQUIPE TECNICA
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APENDICE A - FUNDAMENTOS

Diretrizes Urbanisticas
Subcentro Leste de Samambaia

I) MACRODIRETRIZES DO PLANO DIRETOR DE ORDENAMENTO TERRITORIAL -
PDOT/2009

Sao apresentadas, a seguir, as macrodiretrizes estabelecidas pelo Plano Diretor de
Ordenamento Territorial do Distrito Federal - PDOT, Lei Complementar n°® 803/2009, que englobam a
area denominada de Subcentro Leste de Samambaia.

1. Macrozoneamento - PDOT

De acordo com o macrozoneamento estabelecido pelo PDOT/2009, a area em tela estd
inserida em Macrozona Urbana, na Zona Urbana Consolidada, conforme Figura 1.

N

Legenda

Sistema Viario

=Area objeto de diretrizes

PDOT f
Zona Rural de Uso Controlado

Zona Urbana Consolidada

/ Zona Urbana de Uso Gontrolado I1

Figura 1- Zoneamento estabelecido pelo PDOT/2009 - Subcentro Leste de Samambaia

A Zona Urbana Consolidada, como define o art. 72, é constituida por a&reas
predominantemente urbanizadas ou em processo de urbanizagdo, de baixa, média e alta densidade
demografica, conforme Anexo III, Mapa 5, do PDOT, servidas de infraestrutura e equipamentos
comunitarios. De acordo com o art. 73 do PDOT, essas areas devem respeitar as seguintes diretrizes:

"I - promover o uso diversificado, de forma a otimizar o transporte publico e a oferta de empregos;
II - otimizar a utilizacdo da infraestrutura urbana e dos equipamentos publicos".

2. Estratégias de Ordenamento Territorial - PDOT

O PDOT/2009 propde um conjunto de intervengdes de estruturagdo do territério que
constituem as Estratégias de Ordenamento Territorial. As estratégias que incidem na area do Subcentro
Leste de Samambaia sdao de Oferta de Areas Habitacionais, de Dinamizacdo, e de Estruturagdo do
Sistema Viario (Figura 2). Nas imediagdes da area, nos seus limites sul e leste, sucede a Estratégia de
Integracdo Ambiental. O Plano também estabelece diretrizes especificas para a Rede Estrutural de
Transporte Coletivo que recaem sobre a area do Subcentro Leste.

Diretrizes Urbanisticas — Subcentro Leste de Samambaia.
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Figura 2 - Subcentro Leste de Samambaia e Estratégias de Ordenamento Territorial - PDOT/2009

a) Estratégia de Oferta de Areas Habitacionais

A Estratégia de Oferta de Areas Habitacionais tem o objetivo de atender & demanda

habitacional a partir de projetos e programas de iniciativa publica voltados a diferentes faixas de renda
de acordo com as seguintes diretrizes (PDOT/2009, art. 134):

I - a oferta de areas em diferentes partes do territorio;

II - a proximidade com nucleos urbanos consolidados onde haja oferta de servigos, comércios e
equipamentos comunitarios;

III - a proximidade com os principais corredores de transporte;

IV - o respeito & capacidade de suporte do territério, no que se refere ao abastecimento de agua,
esgotamento sanitario e drenagem de aguas pluviais.

Paragrafo unico. A oferta de areas habitacionais deverd ser promovida mediante a urbanizacdo de

novos nucleos ou mediante a otimizagdo de localidades urbanas com infraestrutura subutilizada, com
vazios residuais ou com dreas obsoletas.

O PDOT/2009 estabelece no Subcentro Leste de Samambaia area destinada a oferta de

areas habitacionais (Figura 2). O uso e ocupagdo nessas areas deverdo pautar-se nas seguintes
premissas (PDOT, art. 136):

I - mescla de tipologias residenciais, com énfase na habitacdo coletiva e no uso misto;

II - oferta de unidades imobilidrias voltadas a diferentes faixas de renda;

III - articulagdo com areas consolidadas;

1V - estruturacdo de sistema de espacos livres no que se refere a vegetacdo, ao mobiliario urbano,
aos espagos de circulacdo de pedestres e ciclistas, ao sistema vidrio e aos equipamentos
comunitarios;

V - adogdo de parédmetros urbanisticos compativeis com a oferta de sistema de transporte coletivo
eficiente.

Diretrizes Urbanisticas — Subcentro Leste de Samambaia.
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b) Estratégia de Dinamizacgdo

A Estratégia de Dinamizagdo estd voltada a configuracdo de novas centralidades, visa
promover o desenvolvimento urbano, econémico e social e a inducdo do crescimento local e regional,
mediante a diversificagdo do uso do solo, a implantacao de centros de trabalho e renda e a melhoria
dos padrGes de mobilidade e acessibilidade, observada a capacidade de suporte socioeconémico e
ambiental do territério (PDOT/2009, art. 106).

As areas identificadas pelo PDOT/2009 nessa estratégia comportam as seguintes agoes
(PDOT/2009, art. 107):

I - organizagcdo e estruturacdo da malha urbana e dos espacos publicos associados a rede vidria
estrutural e a rede estrutural de transporte coletivo, resguardado o equilibrio ambiental;

II - integracdo e reorganizacdo da infraestrutura de transporte urbano, publico e individual;

III - estimulo a multifuncionalidade dos espacos, possibilitando-se o incremento das atividades de
comércio e de habitacdo;

IV - recuperagdo de areas degradadas, por meio de intervencles integradas no espaco publico e
privado;

V - incentivo a parceria entre o Governo, a comunidade e a iniciativa privada para o desenvolvimento
urbano.

As areas de dinamizacdo foram delimitadas onde estdo estabelecidas ou pretende-se
estabelecer atividades econdémicas e fluxos regionais e metropolitanos com importancia estratégica pra
o Distrito Federal.

No Subcentro Leste o PDOT/2009 indica a Area de Dinamizacdo - D04 - Via Interbairros,
via cuja implantacdo esta prevista na faixa atualmente ocupada pela linha de transmissdo de energia
de FURNAS. (Figura 2). As diretrizes de intervengdo propostas sdao de articulagdo entre as
centralidades e o Plano Piloto e influéncia na base econ6mica do DF, mediante implantagdo de polos de
servigos no espaco lindeiro. Os usos relacionados para a area sdo residencial, comercial de bens e
servigos, institucional ou coletivo (ensino superior) e industrial. Como atividades ancoras sdo indicadas
0 comércio e servicos.

c) Estratégia de Estruturacdo de Sistema Viario

A Estratégia de Estruturacdo Vidria destina-se a melhoria da acessibilidade das areas
urbanas consolidadas do Distrito Federal, de forma a melhor aproveitar a infraestrutura instalada,
mediante as seguintes agdes (PDOT/2009, art. 114):

I - revisdo do desenho viario;

II - execucdo de novos trechos viarios;

IIT - execugédo de melhorias nas vias existentes;

1V - modificagbes na hierarquia viaria;

V - articulacdo entre as areas urbanas em ambos os lados da via;

VI - otimizacdo da ocupacdo na faixa de até 100m das vias, nos anéis de atividades.

Um dos projetos de estruturacdo viaria incluidos na estratégia é o da implementacdo da via
interbairros - inciso IX do art. 115 do PDOT/2009, conforme identificadas na Figura 2. Estd também
previsto a implantagdo de Anel de Atividades Ceilandia-Taguatinga-Samambaia.

Os projetos de estruturacdo viaria devem ser elaborados, em conjunto, pelos 6rgdos
responsaveis pelo planejamento urbano, meio ambiente, transportes e obras do Distrito Federal e
submetidos a anuéncia do CONPLAN (PDOT/2009, art. 116).

d) Estratégia de Integragcdo Ambiental

A Estratégia de Integracdo Ambiental do Territério visa promover maior integracao e
articulacdo entre os espacos naturais e construidos, favorecendo o fluxo bidtico e a manutencdo dos
aspectos funcionais dos ecossistemas naturais e construidos, de forma a assegurar a biodiversidade
local. Para a continua melhoria da qualidade de vida. A integracdo sera reforgada pela configuracdo e
implantagdo de conectores ambientais e de corredores ecoldgicos.

O PDOT/2009 identifica os conectores ambientais, que define como conjunto de espagos
lineares que, por seus atributos naturais, tais como vales fluviais e fragmentos de vegetagdo nativa,
favorecem a interligacao de sistemas naturais.

Diretrizes Urbanisticas — Subcentro Leste de Samambaia.
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e) Rede Estrutural de Transporte Coletivo

Para fins de planejamento integrado do sistema de transporte, o PDOT/2009 estabelece
Rede Estrutural de Transporte Coletivo em todo o territorio do Distrito Federal (Anexo II, Mapa 3 e
Tabela 3A). A funcdo dessa rede é a de propiciar os deslocamentos da populagcdo entre as principais
localidades do territério, considerando diferentes modalidades e capacidades (PDOT/2009, art. 19).

No Subcentro Leste de Samambaia, o PDOT/2009 define vias integrantes da Rede
Estrutural de Transporte Coletivo de acordo com a seguinte macro-hierarquia (Figura 2):

e Linha do metré - classificadas como rede primaria, que correspondem a ‘vias utilizadas para o
transporte coletivo de alta capacidade, destinadas a articulacdo de grandes nucleos urbanos e do entorno
imediato, com prioridade desta categoria sobre as demais....” (PDOT/2009, art.19, inciso I).

e Avenida Leste - classificada como Rede secundaria, que corresponde a ‘"vias utilizadas para o
transporte coletivo de alta e média capacidade, destinadas a integracdo dos nucleos urbanos no territério,
interligando- -se a rede viaria primaria, com prioridade desta categoria sobre as de menor capacidade...”
(PDOT/2009, art.19, inciso II)

3. Densidade demografica do PDOT/2009

Conforme estabelecido pelo Plano Diretor de Ordenamento Territorial - PDOT, o
Subcentro Leste de Samambaia enquadra-se na categoria de média densidade populacional (Apéndice
A, Figura 5), devendo, portanto, ser adotada a densidade entre 50 e 150 habitantes por hectare (ha).

A area total do Subcentro Leste de Samambaia, incluindo o terreno de FURNAS e do SEST-SENAT,
possui 174,07ha, a qual corresponde uma populacdo maxima prevista de 26.110 habitantes para toda
a poligonal, a ser alcangada com o aterramento das redes de transmissao de energia. Tendo em
vista a média de 3,37 moradores por domicilio (estudo realizado pela SUDHAB que compatibiliza
dados do censo 2010 do IBGE com dados do Novo Cadastro da Habitacdo - Cadastro Geral de
Inscritos da CODHAB), admite-se o0 maximo de 7.748 unidades domiciliares.

Vale ressaltar que este calculo de populacdo e de unidades habitacionais considera apenas a
densidade prevista no PDOT, podendo este valor ser alterado devido a capacidade de suporte do
territdrio, no que se refere ao abastecimento de agua, esgotamento sanitério e drenagem de aguas
pluviais, como também outros aspectos urbanisticos e ambientais que vierem a ser identificados.
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Figura 4 — Densidade populacional - PDOT/2009

II) DIRETRIZES DE PLANOS SETORIAIS

Sdo apresentadas, a seguir, as diretrizes estabelecidas em planos setoriais para se aplicam
a area do Subcentro Leste de Samambaia, tais como: Plano Diretor de Transporte Urbano - PDTU,
Plano Diretor de Drenagem Urbana - PDDU, e Plano de Gerenciamento Integrado de Recursos Hidricos
- PGIRH.

1. Plano Diretor de Transporte Urbano - PDTU

O Subcentro Leste de Samambaia esta inserido no Eixo Oeste, principal eixo de transporte publico
coletivo do Distrito Federal, que atende a regido mais populosa, composta por sete Regides
Administrativas: Brazlandia, Ceilandia, Taquatinga, Samambaia, Aguas Claras, Vicente Pires e Guara.

O Relatério Técnico do Plano Diretor de Transporte Urbano- PDTU (outubro de 2010), da Secretaria de
Estado de Transporte do DF, indica nas Estratégias para o Eixo Oeste, a Implantacdo da via
Interbairros, localizada entre a ESPM e a Estagdo Furnas do metrd, definido como ‘Novas vias’ no
mapa, conforme ilustrado na Figura 5. Esta via terd o objetivo de prover a infraestrutura viaria
necessaria a operacdo do sistema de transporte publico, garantir o funcionamento das vias arteriais e
promover a articulacdo da malha viaria, seja em nivel regional, seja em nivel urbano.
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2. Plano Diretor de Drenagem Urbana - PDDU

As diretrizes do Plano Diretor de Drenagem Urbana do Distrito Federal — PDDU a serem consideradas
para o parcelamento do solo urbano sao:

e A vazdo maxima de saida de um loteamento deve ser mantida igual ou inferior aquela
na situagdo natural em todos os empreendimentos urbanos, como novas edificagdes ou
parcelamentos. Para isto deve-se apresentar estudo que comprove a situacgao;

¢ Recomenda-se que o volume de detencdo ou a medida compensatéria necessaria a
manutencdo da vazdo maxima citada no item anterior sejam fornecidos pelo
empreendedor. Sugere-se que todo novo loteamento reserve 1 a 2% da sua area, que
pode ser computada dentro da area verde do empreendimento, para retengdo ou
detencao de acréscimos de vazdao pluvial;

e Estabelecer faixa de dominio e condicionantes para novos parcelamentos em torno de
cursos d’agua naturais.

III - ASPECTOS SOCIOECONOMICOS

De acordo com a Pesquisa Distrital por Amostra de Domicilios (PDAD 2010/2011), a Regido
Administrativa de Samambaia, onde se insere o Subcentro Leste possui uma populagdo de 193.485
habitantes e média de moradores por domicilio urbano de 3,77 pessoas.

A renda domiciliar média mensal dos moradores de Samambaia é de 4,1 salarios minimos.
A PDAD aponta que da populacdo ocupada os maiores percentuais estdo no comércio, 28,48%, e
servigos gerais, 11,25%. O nivel de desemprego é de 3,7%, e 28,2% dos postos de trabalho absorve a
mado de obra no Setor.

Em relagdo ao grau de instrugdo da populagdo, 7,4% possuem o Ensino Fundamental,
29,2% o Ensino Médio e apenas 5,8% concluiram o Ensino Superior.

IV - ASPECTOS AMBIENTAIS

Para a definicdo destas diretrizes urbanisticas foram levantados aspectos ambientais da
area do Subcentro Leste de Samambaia, relativos as unidades de conservagdo que se encontram nas
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suas imediagdes; ao diagndstico do Zoneamento Ecoldgico-Econdmico do DF; e aos estudos ambientais
elaborados. Essa abordagem busca fundamentar a definicdo de parametros de uso e ocupagdo do solo
com a analise dos aspectos fisicoambientais inerentes a area objeto das diretrizes.

1. Unidades de Conservacgao

Apresenta-se a seguir as interfaces da area objeto destas diretrizes com unidades de
conservacgdo instituidas no territorio do Distrito Federal, particularmente com relacdo a Area de
Relevante Interesse Ecoldgico — ARIE JK e Parque Boca da Mata.

a) Area de Relevante Interesse Ecolégico — ARIE JK

A Area de Relevante Interesse Ecologico Parque Jucelino Kubitchek - ARIE JK (Figura 6)- esta
localizada entre as regiGes administrativas mais populosas do DF: Samambaia, Ceilandia e Taguatinga.
Trata-se de uma unidade de conservagdo que tem por objetivo a protecdo da flora, fauna, sitios
arqueoldgicos e das nascentes dos cérregos Cortado e Taguatinga e do Ribeirdo Taguatinga. A ARIE JK
tem sua poligonal definida pela Lei Complementar 635/2002. O Plano de Manejo da ARIE JK, e
respectivo Zoneamento Ambiental, foram concluidos em setembro de 2005

b) Parque Boca da Mata

Situado entre as Regides Administrativas de Samambaia e Taguatinga, o Parque Boca da
Mata foi criado pelo Decreto 13.244, de 07/06/1991 considerando-se a necessidade de preservagdo da
nascente do Cérrego Taguatinga, bem como sua mata ciliar remanescente.

Estd localizado na Area de Relevante Interesse Ecoldgico - ARIE Parque Juscelino
Kubistchek (ARIE JK), perto da via de ligacdo Taguatinga/Samambaia. De acordo com o planejamento
da NOVACAP de 2007/2008, o Parque tera sua vegetacao reabilitada com espécies nativas, e, segundo
os interesses dos moradores, algumas de suas areas deveriam ser transformadas em pragas de
esportes.

O Parque Boca da Mata possui como valores naturais mais relevantes as nascentes do
corrego Taguatinga e os campos de murundus que ocupam cerca de 80% de sua area - é o maior
campo de murundus ainda conservado no Distrito Federal. Possui, também, mata ciliar remanescente e
cerrado

SECRETARIA DE HABITACAO,
UNIDADES DE CONSERVAGAO: - POLIGONAL DO SUBCENTRO LESTE DE SAMAMBAIA REGULARIZAGAO E

DESENVOLVIMENTO URBANO- SEDHAB
000 ARiE UK

#0 PARQUE BOCA DA MATA
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Figura 6- Area de Relevante Interesse Ecoldgico — ARIE JK - e Parque Boca da Mata - Subcentro Leste de
Samambaia

2. Sensibilidade Ambiental - Zoneamento Ecolégico-Econdmico do DF

Para andlise dos aspectos ambientais do Subcentro Leste de Samambaia foram levantadas
informagdes do diagndstico do Zoneamento Ecoldgico-Econémico — ZEE/DF referentes ao meio fisico e
bidtico, particularmente acerca da sensibilidade dos solos a erosdo, da sensibilidade dos aquiferos a
reducdo de recarga e producdo hidrica e da cobertura vegetal remanescente.

Os mapas do ZEE/DF sdo passiveis de utilizacdo para a definicdo de diretrizes urbanisticas
e nao substituem os estudos de avaliacdo de impacto ambiental, a serem solicitados pelo érgao
competente, na etapa de licenciamento ambiental. Nesse sentido, os mapas de sensibilidade tem
carater preliminar, compativel ao planejamento territorial e urbano, ndo contemplando o detalhamento
necessario ao projeto urbanistico. A delimitacdo mais precisa ou a identificacdo de areas
ambientalmente sensiveis deve ser objeto de estudos préprios.

O mapa de sensibilidade dos solos a erosdo do ZEE/DF analisa os diferentes tipos de solos
quanto aos fatores de erodibilidade (facilidade do solo em ser erodido pelas intempéries), tolerancia a
perda de solo (perda maxima que o solo pode suportar sem que ocorra a sua degradacdo permanente)
e declividade. Com relagdo a sensibilidade a redugdo da recarga e produgdo hidrica foram consideradas
as variaveis de condutividade hidraulica do sistema aquifero poroso (solos mais permeaveis e de
producdo hidrica mais significativa), de compartimentacdes geomorfoldgicas existentes no territdrio
(areas de plano elevado, plano intermediario, rebordo e vales dissecados), e de caracteristicas de
vazdo registradas para os sistemas e subsistemas que compGem os aquiferos do dominio fraturado e
fissuro-carstico.

O Subcentro Leste de Samambaia (Figura 8) corresponde a areas de plano elevado, onde
ha baixa sensibilidade a erosdo. No entanto, nas areas de entorno encontram-se porcdes sensiveis do
territorio com presenca de solos Umidos sensiveis de campos de murundus do Parque Boca da Mata e
areas de maior declividade do vale do corrego Taguatinga.

Quanto a cobertura de vegetacdo (Figura 8), de acordo com mapa do ZEE/DF elaborado
com base em imagem de satélite de alta resolugdo de 2009, a area do Subcentro Leste de Samambaia
possui remanescentes de vegetacdo nativa degradada em area proxima a estacdo de FURNAS.
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Figura 8- Subcentro Leste de Samambaia - Sensibilidade ambiental ao parcelamento do solo (fonte: mapas do
ZEE/DF)

Quanto aos aquiferos, observa-se que o Subcentro Leste de Samambaia situa-se nas areas
mais elevadas de chapada (Figura 9), onde ha predominio de latossolos (solos permedveis de maior
condutividade hidraulica), ocorre maior fluxo vertical e infiltragdo das aguas e consequente maior
sensibilidade a reducdo de recarga e producdo hidrica. Tal aspecto deve condicionar a ocupacdo urbana
a adocao de medidas que favorecam a infiltracdo de dgua, e garantam a permeabilidade do solo em
pelo menos 20% da area.
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Figura 9- Subcentro Leste de Samambaia — Sensibilidade a reducdo erosdo da recarga e producgdo hidrica ZEE/DF

3. Recomendacodes do Estudo Ambiental

O Subcentro Leste de Samambaia foi objeto de Estudo de Impacto Ambiental, em 2009, para a
implantagdo de parcelamento na area, pois com o advento da demanda de novas areas para
parcelamento de solo no Distrito Federal, o Governo buscou solugdes para abrigar a populacao local.
Com a escassez de areas disponiveis em Samambaia, foram feitos estudos mais profundos e
detalhados no sentido de delinear areas propicias a ocupagdo e que estivessem em acordo com o que
fora definido no PDOT.

O EIA desenvolvido para a area, identificou diversos aspectos que devem ser levados em consideragdo
no momento da elaboracdo do projeto:

1) Quanto ao aspecto do campo elétrico no ser humano e seu efeito no meio ambiente, a
legislacdo brasileira ndo contempla tal situacdo. A norma NBR 5.422 - ABNT indica uma
férmula apenas para calculo da faixa de seguranca, para n circuitos em paralelo, a saber:
L=S dsj + d1 +b1l + D1 + dn + bn + Dn
O projeto atual das Linhas de Transmissdo de Furnas, apds compactagao, ao fixar a faixa de
serviddo em 90 metros, levou em consideracdao os 71 metros fixados pela norma, com um
acréscimo de 19 metros, com o objetivo se aumentar a faixa de seguranca e de se minimizar
os efeitos dos campos elétricos sobre a futura ampliagdo da cidade. (EIA, p.99).

2) Nao existindo dados ou normatizacdo que estabeleca uma distancia recomendavel para a
fixagdo de populagbes proxima a faixas de linhas de transmissdo de energia, € recomendavel
que o parcelamento proposto seja de baixa densidade populacional. (EIA, p.103).

3) Recomenda-se que se deve incorporar no projeto urbanistico, caso o projeto de substituicdo
das linhas aéreas por subterraneas, a previsdo de implantacdo de uma via publica entre o
limite da faixa de seguranca e as edificacdes a serem construidas, de forma a se evitar a
invasdo da propria faixa, bem como proporcionar uma melhor vigilancia da area pelos érgaos
de seguranca do DF e de FURNAS e minimizar os efeitos dos campos eletromagnéticos,
aumentando a distancia entre a linha e o parcelamento. (EIA, p.99).
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4) Objetivando evitar ainda mais a permanéncia prolongada de pessoas nas proximidades da
linha, recomenda-se que, na via a ser criada entre o parcelamento e as linhas, sejam
preferencialmente criados lotes comerciais e ndo residenciais. (EIA, p.103).

5) Antes de submeter o projeto a aprovagdo do 6rgao competente, o projeto do parcelamento
devera ser apresentado, juntamente com os detalhes especificos das interferéncias com a
faixa de serviddao, ao exame técnico de FURNAS, para verificacdo de sua compatibilidade.
(EIA, p.103).

O Estudo analisou a viabilidade do empreendimento baseado nas respostas das concessionarias em
atender a demanda populacional para o setor com a implantacdo da infraestrutura basica. A retirada
das linhas de transmissdo que existem hoje na drea desejada para o parcelamento e que deverdo
ser remanejadas e/ou enterradas para que haja condigdo de implantacdo do referido empreendimento
se torna condicdo sine qua non para a implantacao de outro importante empreendimento
que também fara parte do desenho urbano do Subcentro Leste: a Via Interbairros. Caso
contrario, o estudo alerta que ambos os empreendimentos (Subcentro Leste e a Via Interbairros)
poderdo tornar-se invidveis em virtude dos espacos ocupados pelas linhas de transmisséo,
impossibilitando qualquer tipo de edificagdo nas suas faixas de dominio. (EIA, p.29).

3.1. Historico dos estudos urbanisticos desenvolvidos para a area

Constam no EIA Subcentro Leste (2009), a explicacdo de dois Estudos Urbanisticos desenvolvidos para
a area:

e O primeiro estudo urbanistico foi desenvolvido pela TERRACAP em 2006 (Figura 10), que
considerou como cenario o ndo aterramento das linhas de transmissdo de energia elétrica que
entrecortam a area em estudo. As areas “non aedificandi”, referentes as areas atravessadas
pelas linhas de abastecimento e distribuicdo elétricas, foram elementos que definiram o tragado
adotado, representando importantes areas verdes na composicdo da paisagem local. Com
relacdo aos usos, a proposta previu lotes destinados a uso misto, variando apenas seus
coeficientes. (EIA, p.271).
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Figura 10-Primeira estudo urbanistico para o Subcentro Leste de Samambaia, TERRACAP-2006

e A outra proposta foi o Projeto Basico de Desenvolvimento Urbano, elaborado em 2008 pelo
urbanista Jaime Lerner em parceria com os técnicos da SEDUMA (Figuras 11 e 12). Esta
proposta definiu diretrizes para a macro estruturacdo urbana da &rea metropolitana de
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Brasilia, onde o desenvolvimento planejado da malha viadria representa um importante
elemento de interacdo entre a regido do Plano Piloto e as regides administrativas e tem sido,
portanto, protagonista em varios planos e propostas urbanisticas.

O segundo projeto urbanistico proposto para o Subcentro Leste previa um novo setor de
atividades que incluiu o uso residencial em um modelo de ocupagdo mista. O Eixo da Via
Interbairros seguiu a légica de ocupagdo sobre vazios urbanos, por isso situou-se na extensa e
ampla faixa de area livre por onde atualmente passam as redes de transmissdo de energia
elétrica que abastecem Brasilia. A via passara por areas estratégicas, que tendem a se
transformar em novas centralidades, como é o caso de ocupagdo para o Subcentro Leste.
(EIA, p.263).

Figura 11- Eixo Via Interbairros. Proposta urbanistica para o Subcentro Leste de Samambaia, JLLA 2008
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Figura 12- Eixo Via Interbairros. Proposta urbanistica para o Subcentro Leste de Samambaia, JLLA 2008
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Em fevereiro de 2010 foram enviadas cartas consultas as concessionarias prestadoras de servigcos
publicos acerca das interferéncias na area do projeto realizadas. Seguem as respostas constantes no

EIA Subcentro Leste:

Segundo a carta n°® DRB.0.E026.2010 Furnas: "...N3o existe projeto para remanejamento das

linhas em 230 Kv". (EIA, p.28).

A NOVACAP, no més de marco, apresentou o seguinte: "Existe rede de aguas pluviais

”ow

implantada pela NOVACAP nas proximidades da area”. "...Quanto a capacidade de atendimento

ao novo setor, informamos de que ha necessidade de elaboragdo de um projeto

de drenagem especifico que deverd obedecer as diretrizes/restricbes ambientais exigidas pelo

orgdo ambiental e ADASA.” (EIA, p.28).

O DER se manifestou da seguinte maneira: "...providencie o envio a Superintendéncia
deTrénsito do DER-DF os projetos de acesso com o respectivo estudo de polo gerador de
trafego, para a devida aprovacdo desses projetos,...” (EIA, p.28).

Quanto a energia elétrica é importante ressaltar que, mesmo sem resposta oficial da CEB, sabe-se da
existéncia de linhas de transmissdo de energia distribuidas por toda a area destinada ao
parcelamento. Sdo linhas de 138Kv e 230Kv pertencentes a CEB, Furnas e CELG. Atualmente, cogita-
se o0 enterramento das linhas de 138Kv em virtude da implantacao do projeto da Via Interbairros que

ocupara exatamente o tragado dessas linhas de transmissdo. (EIA, p.29).
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APENDICE B - DISPOSITIVOS LEGAIS

Diretrizes Urbanisticas
Subcentro Leste de Samambaia

Parcelamento e uso do solo urbano

e Decreto n.° 19.071, de 6 de margo de 1998, que aprova a Classificacdo de Usos e
Atividades para o Distrito Federal;

e Lei n.° 6.766, de 19 de dezembro de 1979 com as alteragbes introduzidas pela Lei n.°
9.785, de 29 de Janeiro de 1999;

e Lein® 10.257/2001 que regulamenta os Art. 182 e 183 da Constituicdo Federal, estabelece
diretrizes gerais da politica urbana e da outras providéncias (Estatuto das Cidades);

e Lei n.° 992, de 28 de dezembro de 1995, dispdes sobre parcelamento do solo para fins
urbanos no Distrito Federal e da outras providéncias, e Decreto n.° 28.864 de 17 de Marco
de 2008 que a regulamenta;

e Lei Complementar n°® 803 de 25 de abril de 2009, que aprova a revisao do Plano Diretor de
Ordenamento Territorial do Distrito Federal — PDOT;

e Lein® 3.877, de 26 de junho de 2006, dispGe sobre a Politica Habitacional do Distrito
Federal;

e Lein® 3.877, de 26 de junho de 2006, dispde sobre o Cddigo de Edificacbes do Distrito
Federal e da outras providéncias;

Acessibilidade

e Lei n.° 10.048, de 19 de dezembro de 2000, que estabelece normas gerais e critérios
basicos para a promocdo da acessibilidade das pessoas portadoras de deficiéncia ou com
mobilidade reduzida, e da outras providéncias;

e Decreto n.© 5.296, de 2 de dezembro de 2004, que regulamenta as Leis n° 10.048, de 8 de
novembro de 2000, que da prioridade de atendimento as pessoas que especifica, e 10.098,
de 19 de dezembro de 2000, que estabelece normas gerais e critérios basicos para a
promocdo da acessibilidade das pessoas portadoras de deficiéncia ou com mobilidade
reduzida, e da outras providéncias;

e Norma Brasileira ABNT NBR 9050/2004 - Acessibilidade a edificagbes, mobiliario, espacos e
equipamentos urbanos.

e Lei n% 4,317, de 9 de abril de 2009, institui a Politica Distrital para Integracao da Pessoa
com Deficiéncia, consolida as normas de protegao e da outras providéncias;

Habitacao de Interesse Social

e Lei Federal n.°© 11.977, de 7 de julho de 2009, que dispOe sobre o Programa Minha Casa,
Minha Vida - PMCMV e a regularizagdo fundiaria de assentamentos localizados em areas
urbanas;

Sistema Viario

e Decreto n.% 26.048, de 20 de julho de 2005, que estabelece as normas viarias, conceitos
gerais e parametros para dimensionamento de sistema viario urbano, elaboragdo e
modificagdo de projetos urbanisticos do Distrito Federal.

e Decreto n.° 27.365, de 1° de novembro de 2006, que fixa as faixas de dominio do Sistema
Rodoviario do Distrito Federal;
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Meio Ambiente

Resolugdo CONAMA n° 001, de 23 de janeiro de 1986 (artigo 2°);

Resolugdo CONAMA n© 237/1997, que define e estabelece normas de Licenciamento
Ambiental e discrimina atividades sujeitas ao licenciamento;

Resolugdo CONAMA n.° 303, de 20 de margo de 2002, que dispbe sobre parametros,
definigdes e limites de Areas de Preservacdo Permanente;

Decreto n® 14.783 de 17 de junho de 1993, dispde sobre o tombamento de espécies
arbdreo-arbustivas, e da outras providéncias;

Decreto n° 23.585, de 5 de fevereiro de 2003, altera dispositivos do Decreto n® 14.483, de
17 de junho de 1993, que dispbe sobre o tombamento de espécies arbdéreo-arbustivas no
territorio do Distrito Federal e da outras providéncias;

Decreto Federal n® 88.940, de 7 de novembro de 1983, que cria a APA da bacia do rio Sao
Bartolomeu;

Decreto n° 29.399, de 14 de agosto de 2008, que aprova o Plano Diretor de Residuos
Sélidos do Distrito Federal;

Lei Distrital n® 41/1989, que dispGe sobre a Politica Ambiental do Distrito Federal e Decreto
12.960/1990 que a regulamenta;

Lei Federal n® 12.305 de 2 de agosto de 2010, que institui a Politica Nacional de Residuos
Sdlidos, altera a lei n°® 9.605 de 12 de fevereiro de 1998, e da outras providéncias;

Medida Proviséria n.0 2.166-67, de 24 de agosto de 2001, que especifica quando uma APP
podera sofrer alteragdes;

Lei Federal n.°© 4.771, arts. 2° e 39, de 15 de setembro de 1965 (Codigo Florestal
Brasileiro), que trata das Areas de Preservagao Permanente - APP;

Lei Federal 6.938/81, que dispGe sobre a Politica Nacional de Meio Ambiente;

Lei Federal n® 9.985, de 18 de julho de 2000, que institui o SNUC (Sistema Nacional de
Unidades de Conservacdao) e Decreto n° 4.340, de 22 de agosto de 2007, que o
regulamenta.
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_ APENDICE C ]
ILUSTRAGOES PARA O SISTEMA VIARIO

Diretrizes Urbanisticas
Subcentro Leste de Samambaia

As ilustracGes a seguir apresentam, de forma indicativa e esquematica, as tipologias relacionadas as
vias urbanas.

Exemplo 1 - vias locais'3:

Com prioridade a localizacdo de habitacdo unifamiliar ou coletiva. Trafego de baixa velocidade.
Deverdo contar com espacos para mobilidade de automoéveis, caminhdes (carga e descarga),
deficientes fisicos, pedestres, ciclistas e motociclistas. Além disso, devem-se prever espacos para
arborizagdo urbana, iluminagdo publica e faixa de servigo (para implantacdo de mobiliario e
infraestrutura urbana), para evitar escavacgdes nas vias, ciclovias e calgadas.

CORTE ESQUEMATICO DE VIA LOCAL (com acessibilidade transversal e longitudinal)
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PEDESTRES C/ FAIXA DE SERVIGO P/
ACESSIBILIDADE INFRAESTRUTURA.
cicLovia/ CALGADA P/
\ VIA COM 2 FAIXAS — 1 H PEDESTRES C/
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% ) \/ [/
e = —
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Exemplo 2 - Vias coletoras:

Com prioridade ao trafego oriundo das vias locais, em conexdo com vias arteriais ou de circulagdo.
Vias de velocidade média, podendo localizar-se habitagdo coletiva, comércio, servicos e instituicoes.
Deverdo contar com espacos para mobilidade de automoéveis, caminhdes (carga e descarga),
transporte coletivo, deficientes fisicos, pedestres e ciclistas. Além disso, devem-se prever espacgos
para arborizagdo urbana, iluminacgdo publica e faixa de servico (mobiliario e infraestrutura urbana).

13 via local: via de abrangéncia limitada, destinada ao acesso as unidades imobilidrias e a logradouros publicos de caréter local.
(Decreto Distrital 26.048, de 20/07/2005 , Art. 2°, inciso XCIX, d)
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CORTE ESQUEMATICO DE VIA COLETORA

Acessibilidade transversal e longitudinal
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Exemplo 3 - Avenida de Atividades

A Avenida de Atividades deve ter sua caracteristica de centralidade valorizada, com prioridade a
localizacao das atividades comerciais, servicos e principais equipamentos publicos e comunitarios,
quando for possivel. A passagem deve ser desimpedida - quando necessario onde houver obstrugdo -
e o desenho do espacgo publico deve favorecer aos pedestres, ciclistas e ao transporte coletivo. Essa
via é o principal eixo integrador das diversas zonas da cidade. A qualidade do espaco publico deve ser
valorizada por meio de desenho urbano acessivel.

A Avenida de Atividades deveracontar com espagos para mobilidade de automoéveis, caminhdes (carga
e descarga), transporte coletivo, deficientes fisicos, pedestres, ciclistas e motociclistas. Além disso,
devem-se prever amplos espagos para estacionamentos (dimensionados para pleno atendimento dos
usuarios do comércio e servigos), arborizagdo urbana, iluminacdo publica e faixa de servico (para
implantagcdo de mobilidrio e infraestrutura urbana), para evitar escavacGes nas vias, ciclovias e
calcadas.

SEGAO PROPOSTA PARA A VIA DE ATIVIDADES
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Exemplo 4 - Avenida de circulagao
Com prioridade ao trafego rapido, com énfase no transporte coletivo e transporte de cargas.
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A Avenida de Circulagdo tem como fungdo predominante o trafego continuo de veiculos, interligando
todas as partes da cidade. E recomendavel intersecées em desnivel, sem o uso de semaforos, para
impedir retencGes e manter uma velocidade mais rapida.

Deverdo contar com espacos para mobilidade de automoveis, caminhdes (carga e descarga),
pedestres, ciclistas e motociclistas, com prioridade ao transporte coletivo. Para estes serad previsto
faixas exclusivas em ambos os sentidos. Além disso, devem-se prever espagos para arborizagdo
urbana, iluminacdo publica e faixa de servigo (para implantacdo de mobilidrio e infraestrutura
urbana), para evitar escavacdes nas vias, ciclovias e calgadas.

SEGAQ PROPOSTA PARA A VIA DE CIRCULAGAQ
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Exemplo 5 - Via parque

Via contorno de Parque Urbano ou outros espagos livres de uso publico, que busca garantir acesso da
populagdo a essas areas e valoriza-las como elemento da paisagem urbana. Essa via exerce também a
fungdo de limite visivel entre o parcelamento e a area destinada a parque. Prever implantagdo de faixa
de servigo (para implantagdo de mobiliario e infraestrutura urbana), para evitar escavacbes nas vias,
ciclovias e calgadas.

==
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Exemplo 6 - Via Marginal:

Pista auxiliar de uma via de maior hierarquia (rodovia), localizada em trecho ou regido urbana, para
dar maior seguranga aos motoristas e transeuntes locais.Destina-se ao transito local e pode promover
acesso as atividades lindeiras. Manter distancia minima de 15m da lateral da rodovia.Deve prever
acessos a rodovias conforme regulamentacao especifica do DNIT ou DER, conforme o caso.

SEGAD PROPOSTA PARA YIA MARGINAL
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