GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL
Secretaria de Estado de Gestao do
Territério e Habitacgao
Subsecretaria de Gestdao Urbana - SUGEST
Diretoria de Diretrizes Urbanisticas - DIRUR

Diretrizes Urbanisticas

Setor Habitacional Itapoa

Setor Habitacional Itapoa — RA XXVIII

DIUR 08/2016 |, .cco: 390.000.369/2011

Portaria SEGETH n© DODF n°
Coordenacao Técnica: Supervisao:
PAULA ANDERSON DE MATOS CLAUDIA VARIZO CAVALCANTE
Diretora de Diretrizes Urbanisticas Subsecretaria de Gestdo urbana
DIRUR | SUGEST | SEGETH SUGEST | SEGETH

APROVO:

THIAGO TEIXEIRA DE ANDRADE
Secretario de Estado

Diretrizes Urbanisticas — Setor Habitacional Itapoa.
Secretaria de Estado de Gestdo do Territdrio e Habitagdo do Distrito Federal - SEGETH.
Governo do Distrito Federal - GDF




DIRETRIZES URBANISTICAS
Setor Habitacional Itapoa

SUMARIO
oI (N 1200 516 L7V o J T 4
2. CARACTERIZACAO DA AREA ..ovvieeeeee ettt e e e e 4
2.1 Macrodiretrizes do PDOT.....c.cccuiemmmrinmmsmssmssasssnssnssnssanssnnsnnnnnns 4
2.2 Estratégias de Ordenamento Territorial.....c.ccccvimiciiicriiranean, 6
2.3 Aspectos SOCIOECONOMICOS ..uuurumrunrsmrsnrsnsssssssansassassassassassnssnssnsnnnss 8
2.4 Caracterizacao Ambiental ........ccoiciiiiiiiisrsrsr s v s s e 9
3. DIRETRIZES DE USO E OCUPACAO DO SOLO .t eaeea 14
3.1. Zoneamento e Parametros de Uso do Solo.....c.cicrmimiereraranannns 14
3.2 Parametros de Ocupacao do SOl0......cccrmverumrrmrrsrranrernnsasass 20
4. DIRETRIZES DE MOBILIDADE URBANA. .. .o nen s nnees 23
4.1. Diretrizes para Vias de Atividades .......ccoiciiiimminmmnssnse s ssnansas 24
5. DENSIDADE POPULACIONAL .ttt et s enseesnnneesnnnneesnnnneesnnnes 25
6. DIRETRIZES DE AREAS PUBLICAS .....cevvteieeieieeeeeeeeeeeetseeseniaeeeenans 26
7. DIRETRIZES DE PROJETO ...ttt iiiie e isieee s s e s sanneessannessnnnnnesnns 27
8. RECOMENDACOES RELATIVAS AO SANEAMENTO AMBIENTAL ............. 28
8.1 Abastecimento de Agua e Esgotamento Sanitario .........ccceeeeunes 28
8.2 Drenagem Pluvial........cciiiiiiiiiin s s s s s s ssa s s nnnnsnans 28
8.3 Tratamento dos Residuos SOlidOS......cirimvmrerarrimrererararsnsarararanas 28
8.4 Distribuicao de Energia Elétrica ......cccvcrimimimrmiersier i s s s snanas 28
9. DISPOSICOES GERAIS ...cuuiiieiiitieieie e et e e e e et e e et e et e e s e e saa e 29
10, EQUIPE TECNICA ...uueieieeee e et e e e e e e ettt e e e e e e e e e e e e e e e e e 29

Diretrizes Urbanisticas — Setor Habitacional Itapoa.
Secretaria de Estado de Gestdo do Territdrio e Habitagdo do Distrito Federal - SEGETH.
Governo do Distrito Federal - GDF



DIRETRIZES URBANISTICAS

Setor Habitacional Itapoa
APRESENTACAO

A Secretaria de Estado de Gestdao do Territério e Habitacdo do Distrito Federal - SEGETH, 6rgao
responsavel pelo planejamento urbano e territorial do Distrito Federal, tem a competéncia de definir
diretrizes urbanisticas para novos parcelamentos urbanos, nos termos da Lei Federal n°® 6.766, de 19
de dezembro de 1979, que dispde sobre o Parcelamento do Solo Urbano, e do Plano Diretor de
Ordenamento Territorial do Distrito Federal, Lei Complementar n© 803, de 25 de abril de 2009, e sua

atualizacdo por meio da Lei Complementar n°® 854, de 15 de outubro de 2012.

As Diretrizes Urbanisticas se caracterizam como uma das ferramentas de planejamento urbano e

territorial e é elaborada a luz das estratégias de ocupagdo do territorio do Distrito Federal.

Cumpre registrar que, em 2012, foram elaboradas diretrizes para o Setor, DIUR 01/2012, que vieram
a ser aprovadas por meio da Portaria n® 30, de 14 de junho de 2013. No entanto, considerando que o
prazo decorrente da elaboracdo do documento superou quatro anos, foram elaboradas novas

diretrizes urbanisticas para o Setor Habitacional Itapod, constantes do presente documento.

Estas diretrizes tém prazo de validade de 4 anos, conforme estabelece o paragrafo Unico do art. 7° da
Lei Federal 6.766/79, podendo ser reavaliadas em prazo inferior, de acordo com o interesse publico ou

salvo mudancgas de legislagdo que impliquem alteragao de uso e ocupagao do solo.
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1. INTRODUCAO

As diretrizes urbanisticas aqui apresentadas visam orientar a elaboracdo de projetos de parcelamento
do solo no Setor Habitacional Itapod, com &rea de 1.124,53 hectares, situada na Regido
Administrativa do Itapoa — RA XXVIII (Figuras 1 e 2).

A area limita-se ao norte e a leste por zona rural — Nucleo Rural Sobradinho I, ao sul pela DF-250 e a

oeste pela DF-001. O acesso ao Setor Habitacional Itapoa se faz pelas rodovias DF-001 (Estrada
Parque Contorno - EPCT), DF-015 e DF-250.
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Figura 1: Localizagao do Setor Itapod no DF

2. CARACTERIZACAO DA AREA

2.1 Macrodiretrizes do PDOT
Sdo apresentadas, a seguir, as macrodiretrizes estabelecidas pelo Plano Diretor de Ordenamento
Territorial do Distrito Federal - PDOT, Lei Complementar n® 803/2009, alterado pela Lei
Complementar n° 854, de 15 de outubro de 2012, que englobam o Setor Habitacional Itapoa. De
acordo com o macrozoneamento estabelecido pelo PDOT/2009, a area em tela esta inserida em
Macrozona Urbana, na Zona Urbana de Uso Controlado II, identificada pela poligonal ZUUCII - 06
(Figura 2).
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Figura 2: Enquadramento do Setor Itapod no zoneamento do PDOT

De acordo com o Art. 71 do PDOT, a Zona Urbana de Uso Controlado II devera compatibilizar o uso
urbano com a conservagdao dos recursos naturais, por meio da recuperagao ambiental e da protecao

dos recursos hidricos, cumprindo atender as seguintes diretrizes:

“Art. 71 (...)

I - permitir o uso predominantemente habitacional de baixa e média densidade demografica,
com comércio, prestacdo de servicos, atividades institucionais e equipamentos publicos e
comunitarios inerentes a ocupagdo urbana, respeitadas as restricées de uso determinadas para
o Setor Militar Complementar e o Setor de Mdultiplas Atividades Norte;

II - respeitar o plano de manejo ou zoneamento referente as Unidades de Conservagdo

englobadas por essa zona e demais legislacdo pertinente;

IIT - regularizar o uso e a ocupagdo do solo dos assentamentos informais inseridos nessa zona,
conforme estabelecido na Estratégia de Regularizacdo Fundiaria, no Titulo II, Capitulo IV, Secdo
1V, considerando-se a questdo urbanistica, ambiental, de salubridade ambiental, edilicia e
fundiaria;

1V - qualificar e recuperar dreas degradadas ocupadas por assentamentos informais de modo a

minimizar danos ambientais;

V - adotar medidas de controle ambiental voltadas para o entorno imediato das Unidades de
Conservacdo de Protecdo Integral e as Areas de Relevante Interesse Ecoldgico inseridas nessa

zona, visando a manutencdo de sua integridade ecoldgica;
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VI - adotar medidas de controle da propagacdo de doencas de veiculagdo por fatores

ambientais”.

2.2 Estratégias de Ordenamento Territorial

O Plano Diretor de Ordenamento Territorial - PDOT/2009 propde um conjunto de intervencgdes de
estruturacdo do territério que constituem as Estratégias de Ordenamento Territorial. As Estratégias
qgue incidem na area do Setor Habitacional sdo de Regularizagdo Fundiaria, de Integracdo Ambiental e

de Oferta de Areas Habitacionais.
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Figura 3: ARIS, ARINE e area de expansdao do Itapoa

O Setor se divide em trés areas principais (Figura 3): duas areas ocupadas com parcelamentos
urbanos em processo de regularizacio - que correspondem & Area de Regularizacdo de Interesse
Social/ARIS Itapod e & Area de Regularizacdo de Interesse Especifico/ARINE Itapod - e area sem
ocupacdo, destinada a expansdo do Itapod, segundo o Plano Diretor de Ordenamento Territorial —
PDOT.

Conforme estabelecido no art. 117 do PDOT, a Estratégia de Regularizacdo Fundiaria visa a adequacgdo
de assentamentos informais preexistentes as conformacdes legais, de modo a garantir o direito a
moradia, o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da propriedade urbana e o direito ao meio
ambiente ecologicamente equilibrado. Duas categorias de assentamento compGem essa estratégia:

Area de Regularizacdo e Setor Habitacional de Regularizacgdo.
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As Areas de Regularizagdo “correspondem a unidades territoriais que relinem assentamentos
informais a partir de critérios como proximidade, faixa de renda dos moradores e similaridade das
caracteristicas urbanas e ambientais, com o objetivo de promover o tratamento integrado do processo
de regularizacdo dos assentamentos informais”. As Areas de Regularizacdo sdo classificadas em: (i)
Areas de Regularizacdo de Interesse Social, voltadas & regularizacdo de assentamentos de baixa
renda; e (ii) Areas de Regularizacdo de Interesse Especifico, voltadas & regularizacdo de

assentamentos de média e alta renda.

Os Setores Habitacionais de Regularizagdo “correspondem a agregacdo de Areas de Regularizagdo e
areas ndo parceladas, com o objetivo de auxiliar a promogdo do ordenamento territorial e o processo
de regularizacdo a partir da definicdo de diretrizes mais abrangentes e parametros urbanisticos, de

estruturacgdo viaria e de enderecamento” (PDOT, art. 118, incisos II e III).

Para fins de regularizacdo, a &rea do Setor que se encontra ocupada foi definida como Area de
Regularizacdo de Interesse Especifico/ARINE Itapod - que abrange o parcelamento Mansdes
Entrelagos I, II, III e IV - e como Area de Regularizagdao de Interesse Social/ARIS Itapoa - que
abrange os parcelamentos Del Lago I, Del Lago II, Fazendinha, Itapoa II, Mandala, Residencial Novo

Horizonte, Rural Residencial Itapod e Sol e Lua. (Documento Técnico do PDOT, p. 213)

A malha urbana do parcelamento informal inserido na ARIS Itapod caracteriza-se por um padrao
ortogonal irregular, com quadras retangulares de dimensdes diversas, conforme a origem do
parcelamento (de diversos condominios). O padrdo das edificacbes - tanto habitacionais como
comerciais - ndo se restringe apenas a populacdo de baixa renda, dado a presenga de muitas

edificagdes novas, de uso comercial e misto, com gabarito de dois a cinco pavimentos.

A ocupacdo de uso comercial e de servigos localiza-se predominantemente nas vias marginais
justapostas as rodovias DF-001 (EPCT) e DF-250. No interior da ARIS Itapod, encontram-se
edificagdes de uso misto (habitacdo e comércio), em vias longitudinais, que embora estreitas,
recebem o trafego intenso de Onibus, caminhdes, automdveis, carrogas, motociclistas, ciclistas e
pedestres. Nao ha hierarquia viaria, espacos exclusivos para ciclistas e pedestres, tampouco pracas,
parques ou jardins publicos (ELUP). As vias - tanto longitudinais, como transversais - ndo possuem
continuidade garantida, de tal forma que possam ser transformadas facilmente em sistemas binarios,

vias de atividades ou vias de circulagao.

Alguns servigos publicos e equipamentos comunitarios tém sido construidos e instalados pelo Governo
do Distrito Federal na ARIS Itapod, mesmo sem a regularizacdo fundiaria dos parcelamentos, com o
objetivo de atender de formar emergencial a demanda da populagao residente.

A situacdo ja consolidada dos parcelamentos, especialmente os caracterizados como de interesse
social, exige que a intervencao urbanistica seja cuidadosa, de modo a reduzir os impactos, conflitos
sociais e remocdes de populacdo. No entanto, sdo necessarias intervencdes para garantir mobilidade,
acessibilidade, instalacdo de infraestrutura urbana, servigos publicos e equipamentos comunitarios,

conferindo seguranca, melhor qualidade urbana e ambiental a cidade.

A Estratégia de Integracdo Ambiental do Territério, proposta pelo PDOT, “visa promover maior
integragdo e articulagdo entre os espagos naturais e construidos, favorecendo o fluxo bidtico e a
manutencdo dos aspectos funcionais dos ecossistemas naturais e construidos, de forma a assegurar a
Diretrizes Urbanisticas — Setor Habitacional Itapoa.
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biodiversidade local” (Art.141). A integracdo ambiental, segundo o Plano (art. 142) sera reforcada

pela configuracao e implantacao de conectores ambientais.

Os Conectores Ambientais “consistem em um conjunto de espacos lineares que, por seus atributos
naturais, tais como vales fluviais e fragmentos de vegetacdo nativa, favorecem a interligagdo de
sistemas naturais” (art. 144). No limite nordeste do Setor, o PDOT indica o conector ambiental

ribeirdo Sobradinho/cérrego Paranoazinho, conforme apontado na Figura 3.

Consta, ainda, no interior do Setor Habitacional a drea de Expansdo do Itapoa integrante da estratégia

de Oferta de Areas Habitacionais conforme dispde o PDOT:

Art. 134. A estratégia de oferta de dreas habitacionais tem o objetivo de atender a demanda
habitacional a partir de projetos e programas de iniciativa publica voltados a diferentes faixas

de renda, buscando:
I - a oferta de areas em diferentes partes do territdrio;

II - a proximidade com nucleos urbanos consolidados onde haja oferta de servigos, comércios e

equipamentos comunitarios;
III - a proximidade com os principais corredores de transporte;

IV - o respeito a capacidade de suporte do territério, no que se refere ao abastecimento de

dgua, esgotamento sanitario e drenagem de aguas pluviais.

Paragrafo unico. A oferta de dreas habitacionais devera ser promovida mediante a urbanizacdo
de novos nucleos ou mediante a otimizacdo de localidades urbanas com infraestrutura

subutilizada, com vazios residuais ou com dreas obsoletas.

2.3 Aspectos Socioeconémicos

Segundo a Pesquisa Distrital por Amostra de Domicilios (PDAD) realizada na Regido Administrativa do
Itapod@ - PDAD 2015 (CODEPLAN) - a populacao urbana do Itapoa foi estimada em 68.587 habitantes.
Considerando a estimativa de 17.936 domicilios urbanos, a média de moradores por domicilio urbano
€ de 3,82 pessoas. A taxa de crescimento da populagdo estimada pela PDAD na RA entre 2013 e 2015
foi de 14,38%.

Na regido, 94,2% das construcbes sdao permanentes. O tipo de residéncia predominante é casa,
correspondendo a 98,8%. Os barracos representam somente 0,2% dos domicilios. Quanto a forma de
ocupagao, 60,6% dos entrevistados declararam que seus domicilios sdao préprios em
assentamento/invasdo. Os domicilios alugados representam 19,6%, enquanto 6% sdo cedidos. Com
relacdo a documentacao de posse dos imoveis, 4,57% possuem concessao de uso e 89,52% declaram
possuir contrato de compra e venda. Apenas 1,61% dos domicilios possuem escritura definitiva.

Entre os varios fatores relevantes para avaliar a condigdo de habitabilidade estdo o atendimento de
servicos publicos de abastecimento de agua, esgotamento sanitario e coleta de lixo, entre outros. Na
Regido Administrativa do Itapod, o abastecimento de agua pela rede geral da CAESB chega a 95,6%
dos domicilios, enquanto 86,8% dispdem do servico da rede geral de esgotamento sanitario. Quanto
ao servico de coleta de lixo, 100% dos domicilios sdo atendidos pelo servigo de limpeza urbana. A

renda domiciliar média da populagdo do Itapod apurada na pesquisa € da ordem de R$ 2.572,00,
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correspondente a 3,26 salarios minimos (SM) e a renda per capita é de R$ 702,00 (0,89 SM). Ao
analisar a distribuicdo da renda domiciliar bruta mensal, segundo as classes de renda, com base em
multiplos de saldrios minimos, verifica-se que a mais expressiva € a de mais de 2 até 5 SM, que
concentra 41,25% dos domicilios, seguido da classe de mais de 1 até 2 SM (30,25%) e o de 1 SM
(14,25%), totalizando nada menos que 85,75% recebendo até 5 SM.

2.4 Caracterizacao Ambiental

I. APA da Bacia do Rio Sdo Bartolomeu
A totalidade da &rea do Setor Habitacional Itapod estd inserida na Area de Protecdo Ambiental - APA

da bacia do Rio Sdo Bartolomeu (Figura 4), criada pelo Decreto n°® 88.940, de 7 de novembro de

1983. O rezoneamento ambiental da APA do Sao Bartolomeu foi aprovado pela Lei n°® 5.344, de 19 de
maio de 2014.
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Figura 4: Rezoneamento da APA do Sao Bartolomeu
Conforme a Figura 4, a area é composta por porcées da Zona de Ocupacdo Especial de Interesse

Ambiental-ZOEIA e da Zona de Ocupacdo Especial de Qualificacdo- ZOEQ. Sobre essas areas incide

normas de uso e ocupacao restritivas quanto a destinagdo urbana.

Para a ZOEIA, a Lei n© 5.344/2014 estabelece as seguintes normas:
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Art. 13. S8o estabelecidas as seguintes normas para a ZOEIA:

I - as normas de uso e gabarito de projetos de parcelamento urbano devem ser condizentes

com os objetivos definidos para a ZOEIA;

II - as atividades e empreendimentos urbanos devem favorecer a recarga natural e artificial de

aquiferos;

IIT - os parcelamentos urbanos devem adotar medidas de prote¢do do solo, de modo a impedir

processos erosivos e assoreamento de nascentes e cursos d’agua;

IV - o0s novos parcelamentos urbanos devem utilizar infraestrutura de drenagem difusa e
tratamento de esgoto a nivel tercidrio para fins de reuso de dgua e devem adotar medidas de
protecdo do solo, de modo a impedir processos erosivos e assoreamento de nascentes e cursos
d‘agua;

V - a impermeabilizacdo maxima do solo nos novos empreendimentos urbanos fica restrita a,
no maximo, 50 por cento da area total da gleba parcelada;

VI - as adreas ndo impermeabilizadas devem ser compostas de, no minimo, 80 por cento de
drea com remanescentes do cerrado ja existentes na gleba a ser parcelada e protegidas a partir

da criacdo de Reservas Particulares do Patriménio Natural ou Areas de Serviddo Ambiental;

VII - no licenciamento ambiental, deve ser avaliada a solicitacdo de exigéncias adicionais de
mitigacdo e monitoramento de impactos compativeis com as fragilidades especificas da area de

interesse;

VIII - as atividades e empreendimentos urbanos devem executar projetos de contencdo de
encostas, drenagem de aguas pluviais, sistema de coleta e tratamento de aguas servidas,
sistema de coleta e tratamento de esgoto sanitario, recomposicdo da cobertura vegetal nativa,
pavimentacdo dos acessos, coleta de lixo e destinacdo adequada dos residuos sdlidos;

IX - a implantacdo de parcelamentos urbanos é permitida mediante a aprovacdo do projeto
urbanistico pelo érgdo competente, que deve priorizar os conceitos do planejamento urbano e

da sustentabilidade ambiental,;

X - 0s projetos de expansdo, duplicagdo ou construcdo de novas rodovias devem prever a

instalacdo de dispositivos de passagem de fauna, inclusive para grandes mamiferos;

XI - as dreas com remanescentes de cerrado devem ser mantidas no parcelamento do solo e
destinadas & criacdo de Reservas Particulares do Patrimbnio Natural, a serem mantidas e

geridas pelo empreendedor ou condominio, se for o caso.

A ZOEQ tem o objetivo de qualificar as ocupagles residenciais irregulares existentes, ofertar novas
areas habitacionais e compatibilizar o uso urbano com a conservacdo dos recursos naturais, por meio
da recuperagdo ambiental e da protecdo dos recursos hidricos (art. 14 da Lei n® 5.344/2014). As
normas definidas pela Lei n® 5.344/2014 para a ZOEQ sdo:

Art. 15. Sdo normas para a ZOEQ:

I - é permitido o uso predominantemente habitacional de baixa e média densidade
demografica, com comércio, prestacdo de servicos, atividades institucionais e equipamentos

publicos e comunitarios inerentes a ocupacdo urbana;

IT - as areas degradadas ocupadas por assentamentos informais devem ser qualificadas e

recuperadas de modo a minimizar danos ambientais;
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III - devem ser adotadas medidas de:

a) controle ambiental voltado para o entorno imediato das unidades de conservacéo, visando a

manutengdo de sua integridade ecoldgica,
b) controle da propagacdo de doencas de veiculacdo por fatores ambientais;

1V - para o licenciamento ambiental de empreendimentos, deve ser avaliada a solicitacdo de
exigéncias adicionais de mitigacdo e monitoramento de impactos compativeis com as

fragilidades especificas da area de interesse;

V - os parcelamentos urbanos devem adotar medidas de protecdo do solo, de modo a impedir

processos erosivos e assoreamento de nascentes e cursos d’agua.

II. Parques Ecolégicos

O Setor Habitacional Itapoa ndo conta com Parques Ecoldgicos dentro da sua poligonal, mas existem
02 (dois) parques em area adjacente ao setor, conforme Figura 5. O Parque Ecolégico Sementes
do Itapoa criado por meio do Decreto N° 35.508/2014 e o Parque Ecolégico Cachoeirinha, criado

por meio da Lei Complementar 614/2002.
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Figura 5: Protecao Ambiental e Hidrografia

Diretrizes Urbanisticas — Setor Habitacional Itapoa.
Secretaria de Estado de Gestdo do Territdrio e Habitagdo do Distrito Federal - SEGETH.
Governo do Distrito Federal - GDF



12

III. Area de Protecdo de Manancial

No tocante & Area de Protecdo de Manancial, drea especialmente protegida definida no PDOT, grande
parte do Setor Habitacional Itapod encontra-se localizado na APM Cachoeirinha, conforme Figura 6.
Essa situagdo condiciona a ocupacdo, visto que as APMs sdo porcoes do territério que apresentam

necessidades de protecdo em funcao da captacdo de agua destinada ao abastecimento publico.
O PDOT define para as APMs:
Art. 97. S&o diretrizes para as APMs definidas nesta Lei Complementar:

I - manter preservadas as dreas com remanescentes de vegetacdo nativa, admitida a

supressdo mediante estudo prévio a ser avaliado pelo érgdo gestor;

IT - recuperar, prioritariamente, as areas degradadas localizadas em Areas de Preservagado

Permanente e em dreas destinadas a reserva legal;

IIT - incentivar a implantacdo de sistemas agroflorestais e a ampliacdo da area de vegetacdo

nativa, cujo manejo favoreca a conservagdo do solo e a protecdo dos corpos hidricos;

1V - proibir o parcelamento do solo urbano e rural, exceto os parcelamentos com projetos ja
registrados em cartério, aqueles incluidos na Estratégia de Regularizacdo Fundiaria de
que trata o Titulo III, Capitulo IV, Secdo 1V, aqueles em que haja necessidade de adequacdo
em parcelamentos regulares ja existentes e parcelamentos ou assentamentos rurais
consolidados pendentes de regularizacdo até a data de publicacdo desta Lei Complementar;

(Inciso com a redacgéo da Lei Complementar n° 854, de 2012.) 1

V - implantar obras de saneamento basico e drenagem de aguas pluviais, de coleta e varricdo

de lixo e atividades mitigadoras dos impactos causados pelo processo de urbanizacdo,

VI - proibir o lancamento de sistemas de drenagem de aguas pluviais a montante do ponto de
captacdo de dgua do manancial, a excecdo das APMs do S&o Bartolomeu e do Engenho das

Lages;

VII - exigir, nas dreas com atividades agropecudrias, a utilizagdo de tecnologias de controle

ambiental para a conservacdo do solo e para a construcdo de estradas;

VIII - proibir a instalagdo de industrias poluentes e postos de combustiveis, sendo que os
postos de combustiveis ja instalados e devidamente licenciados devem adotar tecnologias

para controle de poluicdo;

IX - proibir as atividades de forte impacto sobre os recursos hidricos, tais como suinocultura
em escala comercial, matadouros e abatedouros, a excecdo das APMs do Pipiripau e do
Engenho das Lages, onde tais empreendimentos podem ser aprovados mediante processo de

licenciamento ambiental;

X — proibir a exploracdo de minerais;

! Texto original: 7V — proibir o parcelamento do solo urbano e rural, exceto os parcelamentos com
projetos ja registrados em cartorio, aqueles incluidos na Estratégia de Regularizacdo Fundidria de que
trata a Secdo 1V do Capitulo 1V do Titulo III desta Lei Complementar e aqueles em que haja necessidade
de adequacdo em parcelamentos regulares ja existentes;
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XI - proibir, nos corpos hidricos, praticas potencialmente poluidoras ou geradoras de risco a

captagao;
XII - promover programas especificos de educacdo ambiental.

Art. 98. As Areas de Regularizacdo e os Parcelamentos Urbanos Isolados, conforme definido
no Titulo III, Capitulo IV, Secdo 1V, relacionadas no paragrafo Unico deste artigo, situadas nas
APMs nele indicadas, terdo os critérios especificos de regularizacdo definidos por grupo de
trabalho coordenado pelo drgdo gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito
Federal, com participacdo do orgdo gestor da politica rural do Distrito Federal e da
concessiondria de servico publico autorizada e responsavel pela captacdo, o qual serd
instalado em prazo maximo de noventa dias a contar da data de publicacdo desta Lei

Complementar. (Caput com a redagdo da Lei Complementar n°® 854, de 2012.)

Pardgrafo Unico. As Areas de Regularizacdo e Parcelamentos Urbanos Isolados sujeitas aos
critérios a serem definidos conforme este artigo sdo: I - na APM Mestre d’Armas: ARIS Mestre
d’Armas I; II - na APM Cachoeirinha: ARINE La Font, ARIS Itapod e ARINE Itapod; III - na
APM Brazléndia: ARIS Expans8o da Vila S&o José; IV - nas APMs Olho d’Agua e Ponte de
Terra: ARINE Ponte de Terra; V - na APM Sdo Bartolomeu: ARIS Aprodarmas III e ARIS Vale
do Amanhecer.

Art. 99. A gestdo e o monitoramento das APMs competem ao Orgdo gestor do
desenvolvimento territorial e urbano e ao d6rgdo gestor da politica ambiental do Distrito

Federal. (Caput com a redacdo da Lei Complementar n® 854, de 2012.)

§ 19 Deverdo cooperar com os 6rgdos gestores os 6rgdos responsaveis pela politica rural do
Distrito Federal e o 6rgdo gestor da fiscalizacdo, bem como a Agéncia Reguladora de Aguas e
Saneamento do Distrito Federal - ADASA/DF e a concessionaria de servico publico autorizada

e responsavel pela captacéo.

§ 20 Os 6rgdos gestores estabelecerdo o programa anual de gestdo das APMs, incluindo agées
de monitoramento e de educacdo ambiental, com a participacdo dos drgdos citados no § 1°

deste artigo e de entidades representativas das comunidades nelas residentes.
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3. DIRETRIZES DE USO E OCUPACAO DO SOLO
As diretrizes relativas ao uso e ocupacao do solo para o Setor, conforme a seguir discriminadas, foram
definidas tendo como base as macrodiretrizes do PDOT/2009, os aspectos socioecondmicos e

ambientais da regido, conforme apresentados nos itens anteriores.

3.1. Zoneamento e Parametros de Uso do Solo

A Figura 7 - Zoneamento e Uso do Solo - apresenta o zoneamento preliminar, dividindo o Setor
Habitacional em grandes zonas de uso e a area de centralidade local. A caracterizacdo geral de cada

zona e as diretrizes de uso do solo sdo apresentadas na Tabela 1.

As zonas propostas para o Setor foram definidas com base nos usos predominantes: habitacional;
comercial e servigos; institucional; e de atividades econ6micas de médio porte (comércio, servigos e

indUstrias). Foram indicadas areas para Espacos Livres de Uso Publico e de centralidade.

As ocupacbes das areas sobre as quais incide a APM Cachoeirinha ficam condicionadas aos critérios
especificos de regularizacao definidos pelo 6rgdo gestor do desenvolvimento territorial e urbano do
Distrito Federal, com participacdo do 6érgdo gestor da politica rural do Distrito Federal e da

concessionaria de servico publico autorizada e responsavel pela captacgao.

O parque urbano linear, indicado como uma das areas para Espacos Livres de Uso Publico, deve se

configurar como praca linear, provendo o novo bairro de areas adequadas de lazer, recreacdo, cultura
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e esportes, contribuindo para a melhoria da qualidade de vida da populacéo local. Esse parque/praga
urbano deve se constituir em elemento de integracdo entre o Setor Habitacional Itapod e as
ocupacoes lindeiras a DF-001, podendo ser segmentado por vias de circulagdo. Ressalta-se que o seu
desenho no Mapa de Zoneamento e Uso do Solo (Figura 7) € meramente indicativo e sua forma

definitiva sera objeto do projeto urbanistico.

Considera-se, ainda que o parque/praca urbano proposto deverda se constituir em uma faixa de
protecao visual arborizada ao longo da DF-001 com o objetivo de preservar as visuais da linha do
horizonte a partir da regido do Conjunto Urbanistico de Brasilia, objeto de tombamento pelo Instituto
do PatrimOnio Historico e Artistico Nacional - IPHAN (Portaria n® 314, de 8 de outubro de 1992). Por
estar na area de alcance visual do Plano Piloto, a ocupacdo da regido deve observar aos preceitos da
Portaria n°. 299 de 6 de julho de 2004 do IPHAN, que trata de Plano de Preservagdo de Sitio Histdrico
Urbano - PPSH. O PPSH abrange, além da area protegida, a area de entorno do bem tombado,
definida como “area contigua a area protegida, onde o modo de urbanizacdo e a escala das

construcdes possam interferir na ambiéncia, visibilidade e integracdo na paisagem” (§ 3° do art. 89).

PropGe-se, também, a criagdo de um subcentro no Setor, conforme indicado na Figura 7 (area de
centralidade). A &rea de centralidade proposta, situada na expansdao do Setor junto a area
habitacional ja ocupada da ARIS Itapoa, deve ser destinada a atividades que promovam a atratividade
de pessoas e o encontro social. Estas atividades sdo, em geral, relacionadas aos usos comercial (lojas,
restaurantes, lanchonetes) e institucional ou comunitario (especialmente atividades de cultura, como
centros culturais, casas de cultura, cinemas, teatros, museus bibliotecas). O uso misto (comercial
e/ou institucional associado ao uso residencial) é desejavel, uma vez que promove a vitalidade da
area em diversas horas do dia. Nessa area, o uso residencial deve ser permitido apenas nos
pavimentos superiores da edificacdo, garantindo comércio e atividades institucionais no pavimento
térreo, em contato com o espago publico aberto. A delimitagdo precisa da area de centralidade local
deve ser definida no projeto urbanistico, sendo a localizagdo apresentada na figura 7 meramente

indicativa.

Recomenda-se que o projeto de urbanismo da Expansdo do Itapoa destine area para a implantagdo de

cemitério na regido indicada no mapa de usos (figura 7).

Os parametros gerais de uso e ocupacdo do Setor Habitacional Itapoa foram definidos tendo como
base as macrodiretrizes do PDOT/2009 e estdo sintetizados na Tabela 2, devendo também ser
consideradas as excecdes para atividades nao admitidas, conforme especificado no item “A”. A
nomenclatura dos usos, atividades e cddigos utilizados nesta diretriz foi extraida da Tabela de
Classificagdo de Usos e Atividades aprovada pelo Decreto n.© 19.071, de 06 de margo de 1998.

Uso Habitacional

Uso habitacional é aquele considerado para fins de moradia, independente da sua tipologia e da
morfologia espacial do parcelamento, respeitados os condicionantes legais e de infraestrutura,

podendo ser:

Habitagdo unifamiliar
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Habitacdo coletiva ou multifamiliar.

Uso Econdmico

O uso econémico abrange o uso comercial de bens e servigos, uso coletivo/institucional e o uso
industrial de pequeno porte, conforme a Tabela de Classificacdo de Usos e Atividades (Decreto n.°
19.071/1998).

Uso Misto
E permitido o uso misto na forma de:

Uso Habitacional com Uso de Comércio de Bens e Servigos (considerar as excegdes em cada
zona);

Uso Habitacional com Uso Coletivo/Institucional
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Tabela 1 - Caracterizacao das Zonas e Diretrizes de Uso do Solo
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Zona

Caracterizacao Geral

Usos/ atividades
admitidos

Observacgoes

1 | Habitacional 1

Area ocupada com parcelamentos informais de populagdo de baixa
renda, incluidos na ARIS Itapod, onde predominam unidades
habitacionais unifamiliares.

-habitacional: habitagdo
unifamiliar e multifamiliar.

- institucional ou comunitario
(educacao, cultura, lazer,
saude, servigcos sociais e
similares)

2 | Habitacional 2

Corresponde a area de expansdo do Setor Habitacional Itapoa,
destinada prioritariamente a implantagdo de programas
habitacionais de interesse social, voltados predominantemente ao
uso habitacional multifamiliar.

-habitacional: habitagdo
unifamiliar e multifamiliar.

- institucional ou comunitario
(educagao, cultura, lazer,
saude, servigos sociais e
similares)

3 | Institucional

Area indicada para a implantagdo de Equipamentos Publicos
Comunitarios - EPC, com o objetivo de atender as demandas da
populacdo residente nas areas de parcelamento irregular do solo
da ARIS Itapoa.

EPC: escolas, cinema, teatro, centro e posto de salde, hospitais,
posto policial, delegacias, restaurante e centro comunitario.

- institucional ou comunitario
(educacgao, cultura, lazer,
saude, servicos sociais e
similares)

4 | Via de atividades

Area lindeira as vias de atividades previstas para o Setor
Habitacional Itapoa, a ser destinada ao uso comercial e de
prestacdo de servigos.

O uso misto (comercial e/ou institucional associado ao uso
residencial) é desejavel, uma vez que promove a vitalidade da
area em diversas horas do dia. Nesta area, o uso residencial deve
ser permitido apenas nos pavimentos superiores da edificacdo,
garantindo comércio e atividades institucionais no pavimento
térreo, em contato com o espaco publico aberto.

- comercial de bens e prestacao
de servigos (ver excegoes)

- institucional ou comunitario
(educagao, cultura, lazer,
saude, servicos sociais e
similares)

- misto: residencial, comercial
de bens / prestacdo de servigos
/ institucional (ver excegoées)

5 | Area de
Centralidade

Situada entre a ARIS Itapod e a area a ser parcelada de
expansao do Setor, que por sua acessibilidade apresenta vocagao
para centralidade urbana. Deve, portanto, ser destinada a
atividades que promovam a atratividade de pessoas e o0 encontro
social.

Estas atividades sdo, em geral, relacionadas aos usos comerciais

- comercial de bens e prestagao
de servicos (ver excecoes)

- Institucional ou Comunitario

- misto: residencial, comercial
de bens / prestacdo de servigos

Diretrizes Urbanisticas — Setor Habitacional Itapoa.
Secretaria de Estado de Gestdo do Territério e Habitagdo do Distrito Federal - SEGETH.
Governo do Distrito Federal - GDF




18

(lojas, centros comerciais, restaurantes, lanchonetes) e
institucionais ou comunitdrios (especialmente atividades
relacionadas a cultura, como centros culturais, casas de cultura,
cinemas, teatros, museus, bibliotecas).

O uso misto (comercial e/ou institucional associado ao uso
residencial) é desejavel, uma vez que promove a vitalidade da
area em diversas horas do dia. Nesta area, o uso residencial deve
ser permitido apenas nos pavimentos superiores da edificagao,
garantindo comércio e atividades institucionais no pavimento
térreo, em contato com o espago publico aberto.

/ institucional (ver excegoes)

Areas econdmicas

Area, que se estende ao longo de via de circulagdo proposta no
limite oeste da darea de expansdao do Setor, destinada ao
incentivo de empreendimentos de médio porte, tais como
comercial, depdsitos de materiais de construgdo e pequenas
industrias, ambientalmente adequadas.

A implantagdo dessas atividades nesta area é compativel diretriz
do PDOT/2009 para o desenvolvimento econémico de “promover
a instalacdo de empreendimentos de grande porte nos eixos de
articulacdo e de integracdo com os municipios limitrofes do
Distrito Federal”. (art. 33, inciso VII), bem como de geragdo de
empregos proximos as areas de moradia.

- comercial de bens e prestagao
de servigos de médio porte (ver
excegoes);

ou comunitario
cultura, lazer,
sociais e

- institucional
(educagao,
saude, servigos
similares);

- industrial de pequeno porte
(ver excegoes).

Espacos Livres de
Uso Publico (ELUP)

Correspondem a areas no Setor que apresentam vocagdo para a
implantagdo de Parques urbanos, pragas, bosques e jardins. Foram
indicadas trés areas: ao longo da DF-001, como parque/praca
urbano linear; no limite nordeste da ARIS Itapod, como faixa de
protecdo as nascentes situadas nessa regido; e em porgdo lindeira
a DF-250, ocupada com hortas e plantios.

-lazer: paisagismo, arborizagao,
equipamentos de esporte e
lazer e pragas.

O parque/praca urbano linear englobara parte
da faixa de dominio da DF-001 e nela sera
permitido o uso de atividades recrativas,
esportivas, culturais e lazer. Recomenda-se
gue esta faixa tenha uma largura aproximada
de 200 metros, contados a partir do eixo da via
DF-001 e 135 metros, se descontada a faixa de
dominio. O parque/praca podera ser
segmentado por vias de circulagdo nos trechos
em que for necessério. O desenho do
parque/praga urbana no Mapa de zoneamento
e uso do solo é meramente indicativo e sua
forma definitiva sera objeto do projeto
urbanistico.
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Figura 7 - Caracterizacao das zonas e diretrizes de uso do solo (conforme tabela 1).
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A) Excegoes: Usos e Atividades nao admitidos

Tendo como base a Tabela de Classificagdo de Usos e Atividades, aprovada pelo Decreto n.° 19.071, de 06 de
margo de 1998, as excegdes ou usos e atividades ndao admitidos em cada zona especificada na tabela 2 sdo as
listadas a seguir:

Zona 4 eb5:

- abate e preparagao de produtos de carne de pescado (15.1);

- producdo de dleos e gorduras vegetais e animais (15.3);

moagem, fabricacdo de produtos amilaceos e ragdes balanceadas para animais (15.5);
fabricagdo e refino de agucar (15.6)

comércio a varejo e atacado de veiculos automotores (50-A/ 50.1);

manutencdo e reparagdo de veiculos automotores (50-A/ 50.2);

comércio por atacado (51-B);

intermediarios do comércio das classes 51.11-0, 51.12-8 e 51.14-4

comércio por atacado dos grupos 51.2-A, 51.2-B, 51.5 e 51.9

comércio atacadista de combustiveis (51.51-9)

comércio atacadista de produtos quimicos (51.49)

hipermercados (52/ 52.1/ 52.11-6);

comércio varejista de gas liquefeito de petréleo (GLP) (52/ 52.4-B);

motéis (55-A/ 55.1-B);

servigos de transporte terrestre (60);

servicos de transporte aéreo (62);

movimentagdao e armazenamento de cargas (63.A/ 63.1);

aluguel de outros meios de transporte [que ndo sejam veiculos automotores] (71-A. 71.2);
aluguel de maquinas e equipamentos das classes 71.22-6, 71.23-4, 71.31-5 e 71.32-3
- qualquer uso industrial

Zona 6:

- abate e preparacao de produtos de carne de pescado (15.1);

- producéo de dleos e gorduras vegetais e animais (15.3);

- moagem, fabricacdo de produtos amilaceos e ragGes balanceadas para animais (15.5);
- fabricacdo e refino de aglcar (15.6)

- comércio atacadista de produtos quimicos (51.49)

3.2 Parametros de Ocupacao do Solo
Na tabela 2 sdo apresentados os pardametros de ocupagdo do solo para as areas ndo parceladas do

Setor, que englobam: coeficiente de aproveitamento basico, coeficiente de aproveitamento maximo,

taxa maxima de ocupacdo e nimero de pavimentos admitido.

O coeficiente de aproveitamento corresponde a relacdo entre a area edificavel e a area do terreno. O
coeficiente de aproveitamento basico corresponde ao potencial construtivo definido para o lote,
outorgado gratuitamente. O coeficiente de aproveitamento maximo representa o limite maximo
edificavel do lote, sendo previsto que a diferenca entre o coeficiente maximo e basico possa ser

outorgada onerosamente (PDOT, art. 40).

De acordo com o §5° do Art. 42 do PDOT os valores dos coeficientes de aproveitamento para novos
projetos urbanisticos serdo definidos em conformidade com as Diretrizes Urbanisticas estabelecidas
pelo érgdo gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal, podendo ficar abaixo do
limite maximo para a zona em que se insere. Na Zona Urbana de Uso Controlado II, o limite méximo a
ser atingido pelos coeficientes de aproveitamento € 4 (quatro). O projeto urbanistico do parcelamento
devera estabelecer os coeficientes basico e minimo para os diferentes usos dentro do intervalo

estabelecido na Tabela 3.

O projeto urbanistico do parcelamento deverd especificar as situagdes em que incidirda a Outorga
Onerosa do Direito de Construir — ODIR. Nos casos de oferta de unidades habitacionais que visam
atender a Politica de Habitacdo de Interesse Social do Distrito Federal ndo recomenda-se a aplicacao
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da Outorga Onerosa do Direito de Construir, portanto devem ser definidos coeficientes de

aproveitamento basico e maximo de igual valor.

O Numero Maximo de Pavimentos admitido nas unidades imobilidrias refere-se a parametro de altura
maxima das edificagdes nos lotes, que devera ser equivalente ao nimero de pavimentos ndo incluindo

telhado e caixa d’agua.

A definicdo de Taxa Maxima de Ocupacdo visa garantir, no minimo, area para recuos, afastamentos,
estacionamento, bem como para cobertura vegetal e demais espacos livres, quando for o caso, dentro

do lote.

A Taxa de Permeabilidade corresponde ao minimo percentual da area que ndo pode ser edificado ou
pavimentado, permitindo a absorgdo das aguas pluviais diretamente pelo solo e a recarga dos
aquiferos subterraneos. Nas areas a serem parceladas no Setor Habitacional Itapod devera ser
destinado no minimo 20% da area para permeabilidade, excluida as areas internas as unidades

imobiliarias. Esse pardametro tem como base referencial da ADASA para a regido.

Tabela 2 - Parametros de Ocupacdo do Solo: area de expansdo a ser parcelada.

Area de Expans3o do Itapoa

Coeficiente de L Nimero
Tipo de Lote/uso aproveitamento Taxa maxima maximo de
_ _ de ocupagao Pavi tos *
Basico Maximo avimentos

Lote unifamiliar** 1,6 1,6 0,8 2
Habitagdo coletiva -projegao** 1 4 1 4
Habitagdo coletiva - lote** 1 3,2 0,8 4
Comercial/servigos e Misto em Via de Atividades 1 4 1 4
e area de Centralidade - projecao
Comercial/servigos e Misto em via de Atividades 1 4 0,67 6
e area de centralidade - lote
Comercial/servigos e Misto nas demais areas do 1 2,4 0,8 3
Setor-lote
Comercial/servigos e Misto nas demais areas do 1 3 1 3
Setor - projecao
Institucional - lote 0,8 3,2 0,8 4
Industrial 0,8 1,6 0,8 4x*x

*Numero de Pavimentos maximo= Coeficiente de aproveitamento maximo / taxa maxima de ocupacdo.

**Nas edificacdes de Programas Habitacionais de Interesse Social, exclusivamente, em que o coeficiente de
aproveitamento maximo for diferente docoeficiente de aproveitamento basico, ndo havera cobranga de outorga
onerosa do direito de construir (ODIR).

*** no caso de industrias o parametro refere-se a altura maxima admitida da edificagdo, equivalente a um edificio
de quatro pavimentos ou 12 metros.
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Observacgoes:

Os lotes institucionais, comerciais, de servicos e para habitacdo coletiva devem prever
obrigatoriamente vagas para estacionamento no seu interior. O projeto urbanistico deve
prever, na area publica, estacionamento adicional em superficie para visitantes e clientes.
Os lotes destinados exclusivamente para habitacdo coletiva preferencialmente nao devem
estar localizados ao longo de via de atividade.

Os lotes comerciais e de uso misto - institucionais e para habitagdo coletiva - devem
prever obrigatoriamente vagas para estacionamento no seu interior, além das vagas
previstas em subsolo. O projeto urbanistico deve prever, na area publica, estacionamento
adicional em superficie para visitantes e clientes.

As projecOes para habitacdo coletiva, desde que ndo destinadas a programas habitacionais
de interesse social, devem obrigatoriamente prever vagas de garagem em subsolo.

As projecOes para uso comercial e misto devem ter obrigatoriamente vagas de garagem
em subsolo para moradores e funcionarios. O projeto urbanistico deve prever, na area

publica, estacionamento adicional em superficie para visitantes e clientes.

Os parametros de ocupacdo do solo para as areas de regularizacdo inseridas no Setor Habitacional

Itapo@ foram estabelecidos no PDOT, Anexo VI-01 Areas Inseridas em Setores Habitacionais,

conforme tabelas reproduzidas a seguir:

Tabela 4: Parametros de ocupacdo do solo: ARINE Itapoa

Area ARINE Itapod

Tamanho dos Lotes | Usos
Residenciais (m?) Coeficiente de aproveitamento basico Coeficiente de
aproveitamento
maximo
Méaximo Minimo R<ou= R> C|{I|Ind | M C M R
450m=2 450m?2
1000 125 1 0,8 1111 1 2 4 2

Tabela 5: Parametros de ocupacao do solo: ARIS Itapoa

Area ARIS Itapoa
Tamanho dos Lotes | Usos
Residenciais (m?) Coeficiente de aproveitamento basico Coeficiente de
aproveitamento
maximo
Maximo Minimo R<ou= R> C |[I|Ind | M C M R
300m2 300m?2
650 88 1 0,8 1 1)1 2 2 2 2
Legenda: R - Residencial C - Comercial I - Institucional
M - Mista Ind - Industrial
Fonte: PDOT.

Observacéao:
e Lotes destinados a producdo agricola poderdo ter area superior a 2500 m?2,
com coeficiente de aproveitamento basico de 0, 3.
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e Poderdo ser regularizados os lotes residenciais unifamiliares ocupados até a
data de publicacdo desta Lei que possuam darea inferior a estabelecida para o
lote minimo, desde que ndo seja inferior a 88m2 e com testada minima de

”

5m.

Deve-se garantir que a area correspondente ao indice minimo de permeabilidade do solo seja
distribuida nos espacos livres de uso publico (ELUP), especialmente no caso especifico das Areas de

Regularizagdo.

4. DIRETRIZES DE MOBILIDADE URBANA

O sistema viario deve estar de acordo com a legislacdo pertinente, respeitando os principios de
acessibilidade, mobilidade sustentavel e inclusdo social. A Nota Técnica n°02/2015 da DAUrb/SUAT
orienta a elaboracdo de projetos urbanisticos quanto ao sistema viario, apresentando a classificacdo
de vias de acordo com o contexto urbano e diretrizes gerais para planejamento do sistema viario

urbano.

O sistema viario do parcelamento em questdo deve integrar o tecido urbano, de forma a evitar que a
segregacao fisica contribua para uma segregacgao social. As areas de diferente padrdao construtivo e

data de implantacdo devem estar interligadas pelos espagos publicos fisicamente e visualmente.

Deve-se evitar ao maximo obstaculos fisicos que impossibilitem ou dificultem a acessibilidade e a
mobilidade. Recomenda-se constituir um sistema de circulacdo de pedestres com a previsao de rotas

acessiveis.

O sistema viario, como cenario do espago publico por exceléncia, deve ter sua qualidade espacial e
ambiental resguardadas, de forma a garantir o conforto, a mobilidade, a acessibilidade e alcangar sua
valorizacdo. A malha viadria devera, sempre que possivel, acompanhar as curvas de nivel do terreno,
de modo a reduzir a velocidade de escoamento das daguas pluviais e promover o conforto dos
pedestres. O dimensionamento das vias publicas urbanas deve garantir a adequada implantagao de
infraestrutura de drenagem pluvial, energia elétrica, telefonia e fibras éticas, dagua e esgotamento
sanitario, bem como de mobiliario urbano, de forma a ndo comprometer ou obstruir a livre circulagdo

de pedestres e veiculos.

Os modos de transporte coletivo, bicicleta e a pé devem ser privilegiados com espaco fisico
dimensionado adequadamente e com preferéncia sobre o automdvel individual, visando a construcdo
de um bairro mais sustentavel. No projeto urbanistico deve ser prevista ciclovia ou sua
compatibilizacdo com sistema cicloviario existente ou projetado, se for o caso, e sua integragdo com

0s outros modais.

As calcadas deverdo seguir o desenho universal, com largura minima de 3,00m (trés metros) em area
comerciais e conter faixas livres, de servigos, e destinadas a implantacdo de sinalizacoes,
posteamentos, arborizagdo e demais servigos de utilidade publica. Essas faixas de servigos poderdo
apresentar largura variando de 0,70 a 2,00m. Fora das areas de centralidade, a largura minima total
adotada deve ser de 2,20 a 2,40m.

Diretrizes Urbanisticas — Setor Habitacional Itapoa.
Secretaria de Estado de Gestdo do Territdrio e Habitagdo do Distrito Federal - SEGETH.
Governo do Distrito Federal - GDF



24

Orienta-se a utilizagdo de método construtivo auxiliar da drenagem pluvial para percolagdo hidrica
natural - blocos de concreto intertravados e drenos subsuperficiais, com o fim de atenuar as

descargas nas galerias de aguas pluviais.

A ciclovia e a calgada devem ser implantadas e projetadas separadamente, observados os espagos de
seguranca entre ambas. Somente, nas travessias, as calcadas e ciclovias podem se unir, devendo ser

implantadas as devidas sinalizacdes.

O projeto urbanistico devera buscar a integragdo das vias, ciclovias e calgadas existentes com as

planejadas para o Setor.

As vias publicas (o que engloba todo o espaco de circulagdo, como caixas de rolamento, calgadas,
canteiros, meio-fio) e outros espagos de uso publico, devem ser definidos de acordo com a legislagdo
pertinente, respeitando os principios de acessibilidade (considerando-se igualmente as pessoas com

deficiéncia de locomocdo), mobilidade sustentavel e inclusdo social.

A hierarquia viaria principal proposta (Figura 8) é composta de Via de Atividades e de Via de

Circulacdo, com as definicdes de acordo com a Nota Técnica 02/2015 DAUrb/SUAT:

Via de Atividades - sistema vidrio estruturante que proporciona alta acessibilidade ao
bairro/centralidade. E adequado a areas com concentracdo de atividade e lazer, privilegiando o
transporte coletivo, o trafego de pedestres e ciclistas, configurando uma area de confluéncia
das pessoas que ali vivem, trabalham e se divertem. Pode ser associada, em seu percurso, a

via de circulacao.

Via de Circulagdo - sistema viario estruturante que visa a articulacdo intraurbana de setores
ou bairros conferindo também conectividade as centralidades (centros e subcentros locais),
podendo se constituir como continuidade de uma via de atividades, com desenho distinto,

adaptado as caracteristicas do uso do solo lindeiro.

4.1. Diretrizes para Vias de Atividades

As Vias de Atividades sdo os eixos mais integrados no conjunto do sistema viario e que possuem
maior continuidade ao longo da cidade, de forma que constituem eixos de atividades potenciais e onde

0 uso misto é incentivado.

A Via de Atividades Principal, que interliga o(s) subcentros(s) da ARIS e area de expansao do
parcelamento, deve ter sua caracteristica de centralidade valorizada, com a localizacdo das atividades
comerciais, servigos e principais equipamentos publicos e comunitarios, quando for possivel. A
passagem deve ser desimpedida - quando necessario onde houver obstrucdo - e o desenho do espaco
publico deve favorecer os pedestres, ciclistas e o transporte coletivo. Essa via é o principal eixo
integrador das diversas zonas da cidade. A qualidade do espaco publico deve ser valorizada por meio

de desenho urbano acessivel e a integracdo com os parcelamentos vizinhos.
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Figura 8-Avenidas de Circulagdo e Avenidas de Atividades,

5. DENSIDADE POPULACIONAL

De acordo com o PDOT, a densidade prevista para o Setor Habitacional Itapoa é média, devendo estar
entre 50 e 150 habitantes por hectares. A populagdo méxima a ser atendida no setor seria de 168.679
habitantes a depender da capacidade de abastecimento dos sistemas de abastecimento de agua e
esgotamento sanitario (consulta a ADASA e CAESB). A populagdo estimada pela PDAD/CODEPLAN, em
2015, nas areas de regularizagdo (ARIS e ARINE) do Itapoa é de 68.587 habitantes?2.

De modo a obter-se a densidade demografica entre 50 e 150 habitantes por hectares, sem
desconsiderar os limites populacionais estabelecidos, recomenda-se que a implantagdo das primeiras
etapas do Setor ocorra de forma mais concentrada, evitando-se a dispersdao da ocupacdo e a
conseqliente subutilizagdo da infraestrutura instalada. O Mapa de densidades do Setor proposto pelo
PDOT/2009 esta representado na Figura 9 a seguir.

2 Dados da PDAD/CODEPLAN-2015.
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Figura 9: Densidades Demograficas de acordo com o PDOT

6. DIRETRIZES DE AREAS PUBLICAS

As areas publicas do parcelamento correspondem as areas destinadas ao sistema de circulagdo, a
implantagdo de Equipamento Publico Urbano (EPU) e Comunitario (EPC), bem como aos Espagos
Livres de Uso Publico (ELUP), conforme definido no art. 49, inciso I, e no art. 43 da Lei Federal n®
6.766/1979.

O percentual de areas destinadas a implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios, bem como
de espacos livres de uso publico nos parcelamentos do solo localizados na area de expansdo do Setor
Habitacional Itapod, conforme estabelecido pelo inciso I do Art. 43 do PDOT/2009, deve atender, no

minimo, ao que se segue:

Equipamentos % da area da gleba
Espaco Livre de Uso Publico (ELUP)

Equipamentos Publicos Comunitarios 15 %
Equipamentos Publicos Urbanos

Circulagao Sem percentual definido

Para a area parceldvel do Setor localizada nas Areas de Regularizacdo (ARINE e ARIS), o calculo do

percentual minimo de area publica deve atender a 10%, conforme art. 125 do PDOT.
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Consideram-se Equipamentos Comunitarios -EPC os equipamentos publicos de lazer, cultura,
educacdo, saude, seguranca e similares. Consideram-se Equipamentos Urbanos- EPU (também
conhecidos como servigos publicos) os equipamentos publicos de abastecimento de agua, servicos de

esgotos, energia elétrica, coletas de aguas pluviais, rede telefénica e gas canalizado.

As areas destinadas a criagdo de EPC, ELUP e EPU, de uso e dominio publico, deverdo ser
integradas ao tecido urbano por meio de calcada, via, ciclovia e transporte coletivo, de forma a

favorecer o acesso da populagdo a essas areas.

Os percentuais de EPC, ELUP e EPU, bem como a localizacdo e dimensdes das faixas de servidao
para implantacdo das redes desses servicos, poderdo ser alterados apds consultas realizadas pela
Central de Aprovacao de Projeto — CAP.

As areas correspondentes ao EPC e ELUP deverdo localizar-se, preferencialmente, em areas de
franco acesso, articuladas aos eixos mais integrados no conjunto do sistema viario, levando em

consideracgdo principios de mobilidade e acessibilidade de todos.

Para o calculo das areas publicas destinadas a Equipamentos Publicos Urbanos e Comunitarios e

a Espacos Livres de Uso Publico devem ser considerados os seguintes critérios:

e O calculo do percentual minimo destinado ao uso publico deve ser previsto dentro da area
passivel de parcelamento da gleba, que nestas diretrizes consiste em: area total a ser
parcelada, excluidas as Areas de Preservacdo Permanente - APP e as faixas de dominio de

rodovias, redes de infraestrutura;

e Ndo serdo computadas como Espacos Livres de Uso Publico (pracas, jardins publicos, areas de
lazer, recreacdo e areas verdes) as nesgas de terra onde ndo se possa inscrever um circulo

com raio minimo de 10 m.

7. DIRETRIZES DE PROJETO

Nas divisas de unidades imobilidrias voltadas para vias e outros logradouros publicos, deve ser
garantida a permeabilidade visual minima de 70% (setenta por cento), de forma a promover a
integracdo, a visibilidade, a qualidade estética e a seguranca do espaco publico. O cercamento murado
(sem permeabilidade visual) serd admitido apenas nas divisas entre lotes, devendo respeitar altura

maxima de 2.40 m (dois metros e quarenta centimetros).

Os acessos para pedestres as unidades imobilidrias lindeiras a espacos abertos - como ruas,
pracas e outros espacos livres de uso publico - devem ser dispostos nas divisas voltadas para esses

espacos, e tendo em vista sua animagdo e a maior seguranca dos usuarios.

Ao longo das divisas dos lotes com as vias principais (vias de circulacdo, de atividades e
coletoras) e pragas e outros espagos livres de uso publico devem ser evitadas fachadas cegas, de
forma a garantir a integragdo, a visibilidade, a qualidade estética do parcelamento e a seguranga dos

usuarios.

A configuragao formal do parcelamento deve conter uma disposigdo de lotes e quadras de modo
a evitar a constituicdo de becos e vazios intersticiais entre os mesmos, uma vez que constituem
espacos sem vitalidade e inseguros, que nao se articulam com o tecido urbano.
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Os estacionamentos devem atender aos critérios de acessibilidade e de manutencdo de areas
de permeabilidade do solo, sempre que aplicavel e possivel, além de demarcacdao de vagas para

idosos e pessoas com deficiéncia, além de motos e bicicletas.

8. RECOMENDAGOES RELATIVAS AO SANEAMENTO AMBIENTAL

8.1 Abastecimento de Agua e Esgotamento Sanitario

O parcelamento fica condicionado a viabilidade de abastecimento de agua por sistema operado
pela Companhia de Saneamento Ambiental do Distrito Federal — CAESB.

A solucdo de esgotamento sanitario devera ser definida igualmente pela CAESB, que avaliara
as condicoOes especificas de atendimento a populacdo de projeto, considerando os limites dos corpos

d’agua receptores e a protegdo da bacia hidrografica.

8.2 Drenagem Pluvial

O manejo das aguas pluviais para a area compreende a captagdo, a coleta, o transporte, a
reserva ou contencao para amortecimento de vazdes de cheias, o tratamento e o lancamento final das
aguas pluviais. O projeto urbanistico deve considerar os principios do Plano Diretor de Drenagem
Urbana do Distrito Federal - PDDU, em especial o Manual de Drenagem Urbana (Distrito Federal,
2009) e a Resolugdo da ADASA n° 009, 08 de abril de 2011. O projeto deverd, ainda, identificar as
erosdes existentes e incluir proposta de recuperacdo, bem como apontar locais criticos de escoamento

que possam desencadear processos erosivos.

8.3 Tratamento dos Residuos Solidos

Devem ser respeitados os principios, procedimentos, normas e critérios referentes a geracdao,
acondicionamento, armazenamento, coleta, transporte, tratamento e destinacdo final dos residuos
solidos do Distrito Federal, dispostos pela Politica Nacional de Residuos Sélidos (Lei n® 12.305, de 2 de
agosto de 2010), pelo Plano Diretor de Residuos Sélidos do Distrito Federal (Lei Distrital n® 2.232 de 3
de dezembro de 2003) e legislacdo pertinente. O projeto urbanistico, se possivel, indicard pontos de

coleta seletiva e de residuos integrantes da politica.

8.4 Distribuicao de Energia Elétrica

Devem ser respeitadas as normas e regulamentacdes vigentes quanto a distribuicdo de
energia elétrica, dentre elas destaca-se a Resolugdo Normativa n°® 414/2010 - ANEEL, que disciplina

as obras de infraestrutura basica das redes de distribuicdo de energia elétrica.
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9. DISPOSIGCOES GERAIS

Os projetos urbanisticos deverdo ser submetidos a avaliagdo e aprovagdo da Coordenacdo de
Urbanismo — COURB, da Central de Aprovacdao de Projetos — CAP/SEGETH. Os projetos urbanisticos
deverdo ser submetidos a apreciacdao do CONPLAN (Conselho de Planejamento Territorial e Urbano do
Distrito Federal). Projetos de infraestrutura deverdo ser submetidos a avaliagdo e aprovagdo dos

Org3os Setoriais.

Os projetos urbanisticos de novos parcelamentos deverdo atender diretrizes de enderegamento
definidas pela Unidade de Tecnologia, Informacdo e Controle - UNTEC/SEGETH, para a regido como

um todo, tendo em vista a unidade no tratamento desse espaco urbano.

Os aspectos e parametros definidos estdo relacionados ao potencial urbano da regido conforme
conferido pelo PDOT, abordado de maneira preliminar nestas diretrizes, uma vez que as densidades e

parametros podem ser alterados em decorréncia de estudos ambientais.

Os casos omissos deverdo ser analisados pela Secretaria de Estado de Gestdo do Territério e
Habitacdo - SEGETH.

10. EQUIPE TECNICA

Revisdao - novembro de 2016:
Yamila Khrisna O. do N. Cunha - Assessora de Diretrizes Urbanisticas - DIRUR|SUGEST
Bruno Avila Eca de Matos - Assessor de Diretrizes Urbanisticas - DIRUR|SUGEST

Coordenacéao Técnica:

Paula Anderson de Matos — Diretora de Diretrizes Urbanisticas - DIRUR|SUGEST

Supervisao:

Claudia Varizo — Subsecretaria de Gestdo Urbana - SUGEST

Diretrizes Urbanisticas — Setor Habitacional Itapoa.
Secretaria de Estado de Gestdo do Territdrio e Habitagdo do Distrito Federal - SEGETH.
Governo do Distrito Federal - GDF



