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UG: 190.201 - COMPANHIA URBANIZADORA DA NOVA CAPITAL DO BRASIL
I - OBJETO: Estornar parcialmente as Notas de Créditos n® 01/2018, de 20/03/2018 e n°® 04/2018 de
04/07/2018, relativas as Portarias Conjuntas n°® 04, de 14/03/2018 e n° 14, de 28/06/2018,
respectivamente tendo em vista o disposto no Art. 4° do Decreto n° 39.400, de 26/10/2018 (DODF
n® 206, de 29/10/2018).
II - VIGENCIA: data de inicio: A partir da publicagdo no DODF. R
HI - Programa de Trabalho: 15.451.6208.1968.0018 - ELABORACAO DE PROJETOS -
URBANIZACAO E INFRAESTRUTURA - DISTRITO FEDERAL.
Natureza da Despesa: 33.90.35
Fonte: 100000000
Valor a ser estornado proveniente da Portaria Conjunta n° 04, de 14/03/2018: R$ 56.941,92 (cinquenta
e seis mil novecentos e quarenta e um reais e noventa e dois centavos) - Nota de Crédito n® 01/2018,
de 20/03/2018, e,
Programa de Trabalho: 15.451.6208.3615.0010 - MANUTENCAO E CONSERVACAO
URBANISTICA - RECUPERACAO DE MOBILIARIO URBANO DE ESPORTE E LAZER E DE
CULTURA - DISTRITO FEDERAL.
Natureza da Despesa: 33.90.39
Fonte: 100000000
Valor a ser estornado proveniente da Portaria Conjunta n° 14, de 28/06/2018: R$ 2.071.585,42 (dois
milhdes e setenta e um mil quinhentos e oitenta e cinco reais e quarenta ¢ dois centavos) - Nota de
Crédito n°® 04/2018, de 04/07/2018.
Art. 2° Esta Portaria Conjunta entra em vigor na data de sua publicag@o.
Art. 3° Revogam-se as disposi¢des em contrario.
ANTONIO RAIMUNDO S. R. COIMBRA
Secretario de Estado de Infraestrutura e Servigos Publicos
Titular da Unidade Gestora Concedente - UGC

JULIO CESAR MENEGOTTO
Diretor-Presidente da Companhia Urbanizadora da
Nova Capital do Brasil - NOVACAP
Titular da Unidade Gestora Executante - UGE

PORTARIA CONJUNTA N° 29, DE 14 DE NOVEMBRO DE 2018
O SECRETARIO DE INFRAESTRUTURA E SERVICOS PUBLICOS DO DISTRITO FEDERAL, no uso
de suas atribuigdes, que lhe sdo conferidas pelo artigo 24, inciso X, do Regimento aprovado pelo Decreto
n°. 23.719, de 07 de abril de 2003, ¢ com base no artigo 67, da lei n°® 8.666/1993, ¢ do Decreto n°
32.598/2010, que Aprova as Normas de Planejamento, Or¢amento, Finangas, Patriménio e Contabilidade
do Distrito Federal, e da outras providéncias e o DIRETOR-PRESIDENTE da COMPANHIA
URBANIZADORA DA NOVA CAPITAL DO BRASIL no uso das suas atribui¢des regimentais
resolveM:
Art. 1° Designar RICARDO PONTES CARMINATI matricula 18721-6, da Novacap, para substituir o
MARIO CESAR FAUSTINO HONORIO, matricula n°. 74718-1, como executor do contrato n® 019/2016,
a partir de 22 de margo de 2018;
Art. 2° Designar GIANCARLO FERREIRA MANFRIM, matricula 74.907-9, da Novacap, para substituir
MARIO CESAR FAUSTINO HONORIO, matricula n°. 74718- 1, como executor do contrato n°. 006/2016,
a partir de 05 de setembro de 2018.
Art. 3° Designar RICARDO PONTES CARMINATI matricula 18721-6, da Novacap, como executor do
contrato n°. 003/2018.
Art. 4° As atribuigdes do executor estdo estabelecidas conforme Portaria Conjunta n° 49 de 24 de
novembro de 2016
Art. 5° Esta Portaria Conjunta entra em vigor na data de sua publicagao.
ANTONIO RAIMUNDO S. R. COIMBRA
Secretario de Estado de Infraestrutura e Servigos Publicos

JULIO CESAR MENEGOTTO
Diretor-Presidente da Companhia Urbanizadora da Nova Capital do Brasil - NOVACAP

SECRETARIA DE ESTADO DE GESTAO DO
TERRITORIO E HABITACAO

PORTARIA N° 154, DE 13 DE NOVEMBRO DE 2018
Aprova as Diretrizes Urbanisticas DIUR 12/2018, aplicaveis ao Parcelamento Urbano Isolado - PUI
Engenho das Lages, na Regido Administrativa do Gama - RA 1I, e da outras providéncias.
O SECRETARIO DE ESTADO DE GESTAO DO TERRITORIO E HABITACAO DO DISTRITO
FEDERAL, no uso das atribuicdes que lhe conferem o art. 105, paragrafo unico, da Lei Organica,
combinadas com os arts. 29 e 47 do Decreto n® 36.236, de 1° de janeiro de 2015, o Decreto n° 37.224,
de 31 de margco de 2016, o Decreto n° 38.824, de 25 de janeiro de 2018, o art. 43, § 2° da Lei
Complementar n° 803, de 25 de abril de 2009, o art. 6°, caput, e paragrafo unico, do art. 7°, da Lei Federal
6.766, de 19 de dezembro de 1979, e o que consta do Processo SEI n° 00390-00004836/2018-56,
resolve:
Art. 1° Aprovar as Diretrizes Urbanisticas aplicaveis ao Parcelamento Urbano Isolado - PUI Engenho das
Lages, na Regido Administrativa do Gama - RA II, na forma do documento DIUR 12/2018 ¢ do Estudo
Técnico 12/2018.
Paragrafo unico. Sdo partes integrantes da DIUR 12/2018:
I - Anexo I. Mapa de Localizagdo da Poligonal da DIUR 12/2018;
II - Anexo II. Mapa de Zoneamento das Diretrizes de Uso e Ocupag@o do Solo e de Sistema Viario da
DIUR 12/2018;
III - Anexo III. Tabela de Parametros estabelecidos pelo PDOT para PUI de Interesse Social.
IV - Anexo IV. Tabela de Parametros de Uso e Ocupagao do Solo para os novos parcelamentos da DIUR
12/2018 - PUI engenho das Lages;
V - Anexo V. Tabela de estimativa populacional da DIUR 12/2018.
Art. 2° As Diretrizes Urbanisticas DIUR 12/2018 e o Estudo Técnico 12/2018, encontram-se disponiveis
no enderego eletronico http://www.sisduc.segeth.df.gov.br/, consoante dispde a Portaria n® 06, de 08 de
fevereiro de 2017.
Art. 3° Esta Portaria entra em vigor na data de sua publicagao.
Art. 4° Revogam-se as disposi¢des em contrario.

THIAGO TEIXEIRA DE ANDRADE

PORTARIA N°155, DE 13 DE NOVEMBRO DE 2018
O SECRETARIO DE ESTADO DE GESTAO DO TERRITORIO E HABITACAO DO DISTRITO
FEDERAL, no uso das atribuigdes que lhe foram conferidas pelo artigo 105, paragrafo nico, incisos III
e V da Lei Organica do Distrito Federal, ¢ com fundamento no § 1°, do art. 211, combinado com o art.
217 e 229, da Lei Complementar n® 840/2011, resolve:

Art. 1° Designar a Comissdo Permanente de Procedimento Disciplinar - CPPD, constituida por meio da
Portaria n° 125, de 20 de setembro de 2017, publicada no DODF n° 184, de 25 de setembro de 2017, para
conduzir o Processo Administrativo Disciplinar - PAD visando apurar possiveis irregularidades apontadas
no Processo-SEI n° 00390-00002041/2018-11:
Art. 2° A Comissao tera o prazo de 30 (trinta) dias, a contar da publicacdo desta Portaria, para conclusio
dos trabalhos, podendo ser prorrogada por igual periodo, conforme paragrafo unico, do art. 217, da Lei
Complementar n° 840/2011.
Art. 3° Esta Portaria entra em vigor na data de sua publicagdo.

THIAGO TEIXEIRA DE ANDRADE

PORTARIA N°156, DE 13 DE NOVEMBRO DE 2018
O SECRETARIO DE ESTADO DE GESTAO DO TERRITORIO E HABITACAO DO DISTRITO
FEDERAL, no uso das atribuigdes que lhe foram conferidas pelo artigo 105, paragrafo Gnico, incisos III
eV da Lei Organica do Distrito Federal, ¢ com fundamento no § 1°, do art. 211, combinado com o art.
217 e 229, da Lei Complementar n® 840/2011, resolve:
Art. 1° Designar a Comissdo Permanente de Procedimento Disciplinar - CPPD, constituida por meio da
Portaria n° 125, de 20 de setembro de 2017, publicada no DODF n° 184, de 25 de setembro de 2017, para
conduzir o Processo Administrativo Disciplinar - PAD visando apurar possiveis irregularidades apontadas
no Processo-SEI n® 00390-00002144/2018-73:
Art. 2° A Comissao tera o prazo de 60 (sessenta) dias, a contar da publicagdo desta Portaria, para
conclusdo dos trabalhos, podendo ser prorrogada por igual periodo, conforme paragrafo tinico, do art. 217,
da Lei Complementar n® 840/2011.
Art. 3° Esta Portaria entra em vigor na data de sua publicagao.

THIAGO TEIXEIRA DE ANDRADE

SECRETARIA DE ESTADO DAS CIDADES I

PORTARIA N° 91, DE 25 DE AGOSTO DE 2018 (¥*)
O SECRETARIO DE ESTADO DAS CIDADES DO DISTRITO FEDERAL, no uso das atribui¢des
previstas no artigo 105, da Lei Orgéanica do Distrito Federal e no Decreto n°® 37.625 de 15 de setembro
de 2016, tendo em vista o disposto nos artigos 214, § 2° da Lei Complementar n°® 840, de 23 de
dezembro de 2011, resolve:
Art. 1° Prorrogar, por 20 (vinte) dias, a partir de 09 de agosto de 2018, o prazo de conclusdo da
Sindicancia instituida pela Portaria n® 62, de 03 de julho de 2018, publicada no Diario Oficial do
Distrito Federal n° 128, de 09 de julho de 2018, para apurar os fatos noticiados nos autos do Processo
SEI n° 00480-00002337/2018-15, considerando a necessidade de procedimentos complementares para
conclusdo dos trabalhos.
Art. 2° Esta Portaria entra em vigor na data de sua publicagao.

HAMILTON SANTOS ESTEVES JUNIOR

(*) Republicada por ter sido encaminhada com incorre¢do na original, publicada no DODF n°® 166, de
30/08/2018, pag. 13.

PORTARIA N° 151, DE 1° DE NOVEMBRO DE 2018
O SECRETARIO DE ESTADO DAS CIDADES DO DISTRITO FEDERAL, no uso das atribui¢des
que lhe sdo conferidas pelo art. 105, pardgrafo Gnico da Lei Organica do Distrito Federal, pelo art.
3°, incisos I, II e III do Decreto n° 37.625 de 15 de setembro de 2016, em atendimento a Lei n® 4.954,
de 29 de outubro de 2012 resolve:
Art. 1° Dar publicidade a emissdo de Termo Aditivo ao Termo de Permissdo de Uso Nao-Qualificada
de Ocupagdo de Area Publica, situada na Galeria dos Estados, Brasilia/DF, conforme abaixo:

Processo Permissionario | Termo | Termo de Alteragao
Aditivo | Permissao
362- MARIA DE | 02/2018| 138/2014 | Endereco e Metragem do
004.760/2013 JESUS  BARTOS Estabelecimento:
SEI  n° 00098 MIRANDA De: GALERIA DOS ESTADOS,
00003296/2018-15 LOJA N° 79 - BRASILIA/DF
Para: TERMINAL RODOVIARIO
DO PLANO PILOTO,
PLATAFORMA F, LOJA N° 28,
COM AREA TOTAL 56m2.
362- MARIA DE | 03/2018| 138/2014 | Atividade Economica: |
004.760/2013 JESUS  BARTOS De: PRODUTOS ALIMENTICIOS,
SEI n° 000984 MIRANDA EVENTOS E PRODUCAO DE
0003296/2018-15 ALIMENTOS
Para: DROGARIA, PERFUMARIA
E CONVENIENCIA

Art. 2° Esta Portaria entra em vigor na data de sua publicagdo.
HAMILTON SANTOS ESTEVES JUNIOR

PORTARIA N° 153, DE 07 DE NOVEMBRO DE 2018
O SECRETARIO DE ESTADO DAS CIDADES DO DISTRITO FEDERAL, no uso das atribuigdes
previstas no artigo 105, da Lei Orgéanica do Distrito Federal e no Decreto n® 37.625 de 15 de setembro
de 2016, tendo em vista o disposto no artigo 215, da Lei Complementar n® 840, de 23 de dezembro
de 2011, resolve:
Art. 1° Acolher o Relatéorio Final da Comissdo de Sindicancia, designada para apuragdo dos fatos
constantes do Processo 00480-00003639/2018-19.
Art. 2° Determinar o ARQUIVAMENTO dos autos.
Art. 3° Esta Portaria entra em vigor na data de sua publicagdo.

MARCOS DE ALENCAR DANTAS

PORTARIA N° 154, DE 07 DE NOVEMBRO DE 2018
O SECRETARIO DE ESTADO DAS CIDADES DO DISTRITO FEDERAL, no uso das atribuigdes
previstas no artigo 105, da Lei Organica do Distrito Federal e no Decreto n® 37.625 de 15 de setembro
de 2016, tendo em vista o disposto no artigo 215, da Lei Complementar n® 840, de 23 de dezembro
de 2011, resolve:
Art. 1° Acolher o Relatorio Final da Comissdo de Sindicancia, designada para apuragdo dos fatos
constantes do Processo 00480-00000975/2018-00.
Art. 2° Determinar o ARQUIVAMENTO dos autos.
Art. 3° Esta Portaria entra em vigor na data de sua publicagdo.

MARCOS DE ALENCAR DANTAS

Este documento pode ser verificado no

pelo cédigo 50012018111900035

enderego  eletronico  http:/www.in.gov.br/autenticidade.html

Documento assinado digitalmente conforme MP n° 2.200-2 de institui  a

Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil.
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GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL

SECRETARIA DE ESTADO DE GESTAO DO TERRITORIO E HABITACAO DO DISTRITO FEDERAL
_ _ Diretoria de Diretrizes Urbanisticas

Diretrizes Urbanisticas - DIUR SEI-GDF n.2 12/2018 - SEGETH/COINST/DIRUR Brasilia-DF, 19 de setembro de 2018

DIUR 12 /2018 — PUI ENGENHO DAS LAGES

Processo SEI: Processo SEI 00390-00004836/2018-56

Elaboragdo: Paula Anderson de Matos (DIRUR/COINST/SUGEST/SEGETH)

Colaboragdo: Bruno Rodrigues de Oliveira — Assessor de Auditoria e Controle (SEGETH/SUGEST/COINST/DICON)
Denise Mara Guarieiro e Carvalho - Diretora de Diretrizes Urbanisticas

Coordenaciio (DIRUR/COINST/SUGEST/SEGETH)

Técnica: Moema Pereira Rocha de S& — Coordenadora de Instrumentos de Apoio a Gestdo, Auditoria e
Controle (COINST/SUGEST/SEGETH)

Supervisao: Claudia Varizo Cavalcante - Subsecretaria de Gestdo Urbana (SUGEST/SEGETH)

1. Disposigoes Iniciais

1.1. A Secretaria de Estado de Gestdao do Territério e Habitagdo do Distrito Federal - SEGETH, 6rgdo gestor do
desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal, tem a competéncia de definir Diretrizes Urbanisticas, nos
termos do Plano Diretor de Ordenamento Territorial do DF - PDOT, Lei Complementar N° 803, de 25 de abril de 2009, e
sua atualizagdo, Lei Complementar N° 854, de 15 de outubro de 2012 e Lei n® 13.465, de 11 de julho de 2017 que dispGe
sobre a regularizagdo fundiaria rural e urbana;

1.2. Estas Diretrizes Urbanisticas tém como darea de abrangéncia o Parcelamento Urbano Isolado — PUI Engenho das
Lages, delimitado por uma poligonal de, aproximadamente, 57,65 hectares (ha);

1.3. Estas Diretrizes tém prazo de validade de 4 (quatro) anos, conforme estabelece o Pardgrafo Unico do Art. 72 da Lei
Federal N2 6.766/79, podendo ser reavaliadas em prazo inferior, de acordo com interesse publico ou salvo mudangas de
legislacdo que impliquem alteragdo de uso e ocupagdo do solo;

1.4. Os arquivos georreferenciados referentes as Diretrizes de Uso e Ocupacdo do Solo e as Diretrizes de Sistema Vidrio
serdo disponibilizados no Sistema de Informacgdes Territoriais e Urbanas do DF - SITURB em até 30 (trinta) dias apds a
publicagdo destas Diretrizes no Diario Oficial do DF - DODF;

1.5. Estas Diretrizes Urbanisticas constam no Processo SEI 00390-00004836/2018-56 e estdo embasadas no Estudo
Técnico 12/2018 SEGETH/SUGEST/COINST/DIRUR. Tanto as Diretrizes quanto o Estudo Técnico serdo disponibilizados,
na integra, na pagina da SEGETH e no Sistema de Documentagado Cartografica - SISDUC;

1.6. Os Anexos sdo partes integrantes destas Diretrizes Urbanisticas: Anexo I. Mapa de Localizagdo da Poligonal da DIUR
12/2018; Anexo Il. Mapa de Zoneamento das Diretrizes de Uso e Ocupagdo do Solo e de Sistema Viario da DIUR
12/2018.; Anexo lll. Tabela de Pardmetros estabelecidos pelo PDOT para PUI de Interesse Social. Anexo IV. Tabela de
Parametros de Uso e Ocupagdo do Solo para os novos parcelamentos da DIUR 12/2018 — PUI engenho das Lages; Anexo
V. Tabela de estimativa populacional da DIUR 12/2018;

1.7. O projeto urbanistico deve observar as disposi¢des de uso e ocupagdo do solo definidas nestas Diretrizes e seus
anexos. No projeto urbanistico podem ser definidos parametros complementares de uso e ocupag¢do do solo, tais como:
taxa de ocupacgdo, afastamentos, faixas livres, entre outros que se fagam necessarios para garantir a qualidade do espacgo
publico e a urbanidade do parcelamento; e

1.8. A delimitagdo territorial das Zonas pode ser ajustada no projeto urbanistico mediante anuéncia do 6rgédo gestor do
desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal, desde que ndo haja conflito com o zoneamento do PDOT ou
restricdes ambientais.

2. DefinigGes

2.1. Acesso: local de entrada ou saida do lote ou edificagado;




2.2. Afastamento: distancia minima entre a edificagdo e as divisas laterais, frontais e de fundos dos lotes;

2.3. Altura Maxima: medida vertical maxima permitida para uma edificacdo, contada a partir do ponto definido como
cota de soleira;

2.4. Area de Preservagdo Permanente — APP: area protegida, coberta ou ndo por vegetacdo nativa, com a funcdo
ambiental de preservar os recursos hidricos, a paisagem, a estabilidade geoldgica e a biodiversidade, facilitar o fluxo
génico de fauna e flora, proteger o solo e assegurar o bem-estar das popula¢ées humanas;

2.5. Coeficiente de aproveitamento: indice de constru¢do que multiplicado pela drea do lote ou projec¢do define o seu
potencial construtivo;

2.6. Coeficiente de aproveitamento basico: potencial construtivo do lote ou proje¢do autorizado de forma ndo onerosa;

2.7. Coeficiente de aproveitamento maximo: potencial construtivo maximo dos lotes ou proje¢des, em que a utilizagdo
da diferenga entre os coeficientes basico e maximo pode ser autorizada de forma onerosa;

2.8. Condominio urbanistico: forma de ocupag¢do do solo composta por unidades auténomas de uso privativo e areas
comuns condominiais, nos termos do que preceitua o art. 45 da Lei Complementar n.2 803, de 25 de abril de 2009;

2.9. Cota de soleira: cota ou nivel altimétrico do lote ou proje¢do, medida no perfil natural do terreno, a partir da qual se
mede a altura maxima da edificagdo e abaixo da qual se considera subsolo;

2.10. Diretrizes Urbanisticas - DIUR: documento técnico elaborado pelo Poder Publico para determinada area a ser
parcelada para fins urbanos, que contém as diretrizes: para uso e ocupagao do solo, do sistema viario, dos espacos livres
e das areas reservadas para equipamento urbano e comunitario, que deverdo constar no respectivo projeto urbanistico;

2.11. Diretrizes Urbanisticas Especificas - DIUPE: documento técnico elaborado pelo Poder Publico para determinada
gleba a ser parcelada para fins urbanos, que contém diretrizes urbanisticas complementares a DIUR da area na qual a
gleba se insere, e que deverdo ser contempladas no projeto urbanistico;

2.12. Espaco Livre de Uso Publico - ELUP: dreas destinadas a pragas, jardins, parques, areas de recreagao e outras areas
verdes;

2.13. Equipamento Publico: equipamento publico urbano - EPU e equipamento publico comunitdrio - EPC que s3o
destinados ao atendimento e execugdo das politicas publicas de saneamento ambiental, infraestrutura, transporte,
seguranga, saude, educacgdo, cultura, esporte e lazer e demais servigcos publicos;

2.14. Fachada ativa: fachada da edificagdo com permeabilidade fisica e visual, voltada para o logradouro publico com
acesso direto, no nivel da circulagdo do pedestre, a fim de possibilitar melhor relagdo entre o espago publico e o privado;

2.15. Fachadas cegas: muros ou fachadas de edificagdes sem janelas, entradas ou permeabilidade visual;
2.16. Faixa de acesso: consiste no espago de passagem da area publica ao lote;
2.17. Faixa de passeio: destina-se exclusivamente a circulagdo de pedestres, deve ser livre de qualquer obstaculo;

2.18. Faixa de servigo: espaco delimitado destinado a rebaixamento em acessos e acomoda¢do de equipamentos
urbanos em geral;

2.19. Galeria: espaco situado dentro dos limites do lote ou projecdo, destinado a livre circulagdo de pedestres, nas divisas
voltadas para o logradouro publico no pavimento com acesso direto, no nivel da circulagdo do pedestre, sob o pavimento
superior;

2.20. Licenciamento de atividades econOmicas: processo de avaliagdo para permissdo da instalagao e funcionamento de
atividades;

2.21. Logradouro: espaco livre destinado a circulagdo publica de veiculos e de pedestres. Sdo ruas, becos, avenidas,
pragas, etc.;

2.22. Mobilidade ativa: conjunto de meios de locomogdo ndo-motorizados;

2.23. Parametros urbanisticos: conjunto de regras e varidveis que definem o uso e a forma de ocupacgdo de um lote ou
projecao;

2.24. Parcelamento Urbano Isolado - PUI: aquele com caracteristicas urbanas implantado originalmente em zona rural;

2.25. PDOT: Plano Diretor de Ordenamento Territorial, aprovado pela Lei Complementar N° 803, de 25 de abril de 2009,
atualizada pela Lei Complementar N° 854, de 15 de outubro de 2012;

2.26. Poligonal: area de aplicagdo das Diretrizes Urbanisticas, definida nos Anexos | e Il;
2.27. Porgdo territorial: areas de mesma faixa de densidade definidas no Anexo Ill, conforme disposi¢cGes do PDOT;

2.28. Projecdo: unidade imobilidria peculiar do Distrito Federal, quando assim registrada em Cartorio de Registro de
Imdveis, com taxa de ocupagdo obrigatdria de 100% de sua area com, no minimo, trés de suas divisas voltadas para drea
publica;



2.29. Remembramento: agrupamento de unidades imobilidrias contiguas para constituigdo de uma Unica unidade maior,
importando na modificagdo das confrontagdes e limites das unidades originais;

2.30. Residencial unifamiliar: categoria de uso residencial, constituida de uma Unica unidade habitacional;

2.31. Residencial multifamiliar: categoria de uso residencial, constituida de mais de uma unidade habitacional, nas
tipologias de casas e de apartamentos;

2.32. Taxa de ocupagdo: percentual da area do lote ou proje¢do ocupada pela projecdo horizontal da edificagdo ao nivel
do solo;

2.33. Taxa de permeabilidade: percentual da drea do lote destinada a absorgdo das aguas pluviais diretamente pelo solo,
com o objetivo de propiciar a infiltracdo de aguas pluviais, contribuir para o conforto higrotérmico, contribuir com a
evapotranspiracdo e com a redugdo de ilhas de calor, favorecer a qualidade do ar, propiciar o retardo de escoamento
superficial de aguas pluviais e reduzir alagamentos, e contribuir para a paisagem e a qualidade do espago urbano (Lei
Complementar n.2 929, de 28 de julho de 2017);

2.34. Testada: limite entre o lote ou a projec¢do e a area publica;
2.35. Testada frontal ou frente do lote ou projegao: divisa definida como tal no projeto de urbanismo;
2.36. Uso ndo residencial: uso comercial, prestagao de servigos, institucional e industrial;

2.37. Via de Atividades: sistema viario estruturante que proporciona alta acessibilidade ao bairro em areas com
concentragdo de atividades de lazer, comércio, cultura, servigos, e ao uso misto, que privilegia o transporte coletivo, o
trafego de pedestres e de ciclistas, e se configura como uma area de confluéncia das pessoas que pode estar associada,
em seu percurso, a Via de Circulagdo;

2.38. Via de Circulagdo: sistema vidrio estruturante que visa a circulagdo intraurbana de setores ou bairros, para conferir,
inclusive, conectividade as centralidades, e que pode se constituir como continuidade de uma via de atividades, com
desenho distinto, adaptado as caracteristicas do uso do solo lindeiro;

2.39. Via de Circulagdo de Vizinhanga: Sistema vidrio complementar que visa distribuir fluxos e proporcionar
acessibilidade na esfera da vizinhanga. Comporta vias de menor porte, voltadas a conectividade interna das dreas
predominantemente residenciais;

2.40. Via Parque: sistema vidrio de contorno de espacos livres publicos, parques urbanos e areas protegidas, que se
constitui acesso e elemento de delimitagdo desses espagos e de sua integragdo ao contexto urbano.

3. Principios de Urbanizacido

3.1. Por se tratar de uma drea que passou por intenso processo de ocupacdo irregular, o projeto de regularizagdo e
urbanistico do PUI Engenho das Lages deve promover a qualificagdo do uso e da ocupacgdo do solo e estruturar e articular
a malha urbana. Nesse sentido, o projeto deve dar énfase a qualificagdo dos espagos publicos com a implantagdo de
calgadas, ciclovias, mobiliario urbano, pavimentagdo das vias existentes e qualificagdo das vias marginais a rodovia BR-
060, assim como a complementacdo dos servigos publicos existentes com a criagdo de lotes destinados a implantagdo de
Equipamentos Publicos Comunitarios- EPC; e

3.2 Os Parametros Urbanisticos destas Diretrizes Urbanisticas estdo de acordo com o PDOT e consideraram a situagao
fatica da ocupacgdo urbana, observada a sensibilidade ambiental do PUI Engenho das Lages.

4. Diretrizes de Sistema Viario e Circulagdo
4.1. O Anexo | apresenta o tragado e a classificagdo quanto ao contexto urbano do sistema viario existente.
4.2. As vias existentes no interior do parcelamento sdo classificadas nesse estudo como Vias de Circulagdo de Vizinhanga.

4.3. O tracado do sistema vidrio principal pode ser ajustado no momento da elaborag¢do do projeto urbanistico, desde
que garantidas as conexdes e a permeabilidade vidria previstas nestas Diretrizes;

4.4. O projeto de urbanismo deve propor a implantagdo de passarela de travessia de pedestres e ciclistas sobre a BR-060
proxima as paradas de 6nibus localizadas na rodovia;

4.5. As vias marginais a rodovia BR-060, principais acessos ao parcelamento, devem ser estruturadas e qualificadas
visando minimizar os conflitos de cruzamentos de veiculos de passagem da rodovia com os veiculos de acesso ao
parcelamento através da previsdo da implantagdo de sinalizacdo, melhorias nas intersec¢Ges vidrias, paradas de 6nibus
adequadas além de qualificacdo das calcadas e implantacdo de mobilidrio urbano;

4.6.0 sistema vidrio deve seguir o disposto noDecreto n.2 38.047, de 09 de marco de 2017
(http://www.segeth.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/Decreto-38047-2017-Regula-art-20-LC803-normas-
vidrias.pdf), e na Nota Técnica n.2 02/2015-DAUrb/SUAT (http://www.segeth.df.gov.br/wp-




conteudo/uploads/2017/11/Nota-Tecnica-02-2015-Diretrizes-para-o-sistema-viario-de-novos-parcelamentos.pdf),
disponiveis para download no site desta Secretaria;

4.7. Nos casos em que nao houver viabilidade técnica de aplicagdo dos parametros minimos estabelecidos pelo Decreto
n.2 38.047, de 09 de margo de 2017, a solugdo aplicada no projeto viario devera ser submetida a analise e aprovagao do
Orgdo de Gestdo de Desenvolvimento Urbano e Territorial do Distrito Federal;

4.8. Os lotes com interferéncia com as caixas das vias propostas nos projetos urbanisticos de regulariza¢do deverdo ser
registrados com suas dimensdes e area devidamente ajustados a caixa da via, e os proprietarios notificados da
necessidade de liberagdo de area para implantagdo do sistema vidrio;

49. O sistema viario deve considerar as orientagdes constantes noGuia de Urbanizagao
(http://www.segeth.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/10/Guia_de Urbanizacao Revisao-1.pdf) disponivel para
download no site desta Secretaria;

4.10. Além das vias indicadas nestas Diretrizes, o projeto urbanistico podera prever sistema viario complementar que
promova permeabilidade e integragdo do tecido urbano;

4.11. O sistema viario deve contemplar uma rede de calgadas e uma rede ciclovidria que priorize a seguranga, o conforto,
a mobilidade e a acessibilidade do usuario;

4.12. Os estacionamentos publicos devem seguir o disposto no Decreto n.2 38.047, de 09 de mar¢o de 2017
(http://www.segeth.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/Decreto-38047-2017-Regula-art-20-LC803-normas-
viarias.pdf), disponivel para download no site desta Secretaria; e

4.13. Os estacionamentos privados devem conter paraciclos ou bicicletdrios, os quais ndo devem obstruir o passeio,
permitindo a livre circulagdo de pedestres.

5. Diretrizes de Uso e Ocupagdo do Solo
5.1. O Anexo Il apresenta o zoneamento destas diretrizes: Zona A;

5.2. Na Zona A o uso e a ocupagao do solo devem ser compativeis com a prote¢do do meio ambiente e, em especial, do
solo e dos recursos hidricos, observadas as recomendagdes e restricdes provenientes do licenciamento ambiental;

5.3. Por se tratar de uma area de regularizagdo, deve ser observado o disposto no PDOT no que concerne aos parametros
de uso e ocupacdo do solo para os Parcelamentos Urbanos Isolados — PUI de Interesse Social, conforme Anexo llI;

5.4. O Anexo IV apresenta os Parametros de Uso e Ocupacdo do Solo, complementares aos estabelecidos pelo PDOT,
para o projeto de urbanizagdo e regularizacdo do PUI Engenho das Lages, de acordo com o Zoneamento destas Diretrizes
Urbanisticas, estabelecendo usos permitidos, coeficiente de aproveitamento basico, altura maxima da edificagdo e taxa
de permeabilidade;

5.5. Estudos e condicionantes ambientais podem determinar alteragdes nas taxas de permeabilidade previstas
nos Anexo IV;

5.6. A Zona A corresponde as areas ocupadas e desocupadas no PUl Engenho das Lages, caracterizadas por uma
ocupagdo informal, com a presenga predominante do uso residencial unifamiliar;

5.7. Na Zona A sdo admitidos os usos compativeis com a escala residencial, como institucional, comércio de bens e
servicos de baixo nivel de incomodidade, misto (ndo residencial associado a residencial) e industrial de pequeno porte;

5.8. As areas desocupadas localizadas no interior da drea de estudo devem ser destinadas prioritariamente a criacdo de
EPC e ELUP.

5.8.1. Nas areas desocupadas, destinadas a ELUP, o projeto urbanistico deve priorizar a criagdo de dareas verdes que,
preferencialmente, devem incidir sobre as dreas onde ocorra vegeta¢ao nativa, visando a manutencdo da vegetagao
existente;

5.8.2. Desde que atendidos os 5% (2,88 hectares) da drea total da poligonal destinados a implantacdo de areas publicas,
podem ser admitidos outros usos para as areas desocupadas: residencial unifamiliar e multifamiliar, misto, comercial,
prestagao de servigos, institucional, industrial de pequeno porte.

6. Diretrizes de Densidade Populacional

6.1. O Anexo V destas Diretrizes Urbanisticas apresenta a populagdo estimada para o PUI Engenho das Lages, de acordo
com disposicdes do PDOT;

6.2. Admite-se que os projetos urbanisticos apresentem densidades variadas dentro de uma mesma porgdo territorial de
densidade desde que tenham, como média, o valor de referéncia estipulado pelo PDOT e que sejam observadas as
condicionantes ambientais;



7. Diretrizes de Areas Publicas
7.1. Pelo menos 5% da drea parceldvel deve ser constituida de EPC e ELUP, conforme disposigdes do PDOT;

7.2. No calculo do percentual minimo de EPC e ELUP deve ser considerada a drea passivel de parcelamento dentro da
poligonal, a qual consiste na area total, excluidas as APPs, as Unidades de Conservagdo e as faixas de dominio de
rodovias e redes de infraestrutura;

7.3. Os EPCs e ELUPs devem estar localizados nas proximidades das vias mais acessiveis do parcelamento e das rotas do
transporte coletivo, além de serem integrados ao tecido urbano por meio de calgadas e ciclovias/ciclofaixas, de modo a
favorecer a mobilidade ativa e propiciar o franco acesso da populagédo;

7.4. Nos EPC e ELUP devem ser previstos paraciclos ou bicicletarios, os quais ndo devem obstruir o passeio, permitindo a
livre circulagdo de pedestres;

7.5. As areas destinadas a ELUP devem estar conectadas entre si por meio de calgadas e ciclovias/ciclofaixas,
constituindo um sistema de espagos livres publicos conectado as redes de transporte coletivo;

7.6. As areas destinadas a ELUP devem proporcionar areas de lazer e recreagdo para a populagdo, sendo recomendado
que esteja associada a vegetagdo nativa existente;

7.7. As areas destinadas a ELUP devem manter, no minimo, 50% da superficie permedavel;

7.8. Podem ser computados como ELUP as nesgas de terra nas quais se possa inscrever um circulo com raio minimo de
10,0 metros;

7.9. Ndo é permitido nenhum tipo de cercamento de areas destinadas a ELUP, devendo ser garantido o acesso publico; e
7.10. Recomenda-se que os lotes com destinacdo de EPC possuam variagGes de areas, permitindo-se fazer opgao entre
as dimensdes de aproximadamente:

* 2.000 m? com testada minima de 30 metros.

* 2.500 m? com testada minima de 40 metros.

* 2.800 m? com testada minima de 40 metros.

* 3.000 m? com testada minima de 40 metros.

* 3.500 m? com testada minima de 50 metros.

* 7.000 m? com testada minima de 70 metros.

* 10.000m? com testada minima de 70 metros.

7.11. Os lotes a serem criados para implantacdo de EPC devem estar, prioritariamente, localizados nas areas
desocupadas.

8. Diretrizes de Projeto.

8.1. E permitido o cercamento dos lotes nas testadas voltadas para o logradouro publico, desde que respeitada a altura
maxima de 2,50 metros e a permeabilidade visual de, no minimo, 70%;

8.2. Lotes destinados ao uso institucional podem ter disposicdes de cercamento especificas, mediante justificativa
técnica aprovada pelo 6rgao gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal;

8.3. A configuragdo do parcelamento deve evitar a constituicdo de becos e vazios intersticiais que podem resultar em
espacos publicos sem vitalidade e inseguros.

9. Diretrizes de Infraestrutura Urbana

9.1. Os projetos urbanisticos devem considerar os principios do Plano Diretor de Drenagem Urbana do Distrito Federal -
PDDU/2009, as disposicdes da Agéncia Reguladora de Aguas, Energia e Saneamento Bésico do Distrito Federal - ADASA e
outras regulamentacgdes pertinentes;

9.2. O projeto urbanistico deve identificar as erosdes existentes e incluir proposta de recuperagdo, bem como apontar
locais criticos de escoamento que possam desencadear processos erosivos;

9.3. Na elaboragdo do projeto urbanistico deve ser observada a viabilidade de abastecimento de agua por sistema
operado pela Companhia de Saneamento Ambiental do Distrito Federal -CAESB;
9.4. A solugdo de esgotamento sanitario deve ser definida pela CAESB, que avaliard as condigdes especificas de

atendimento a populagdo de projeto, considerando os limites dos corpos d’agua receptores e a protegdo da bacia
hidrografica.



10. Licenciamento de Atividades Econdmicas em Areas de Regularizag¢do Fundiaria

10.1. No PUI Engenho das Lages, o licenciamento de atividades econémicas, em cumprimento ao disposto no Decreto N°
36.948, de 04 de dezembro de 2015, em especial o Anexo Xlll. Tabela de Atividades das Diretrizes Urbanisticas Grupo 1, 2
e 3, deve observar que:

10.1.1. Nos lotes voltados para a Rodovia BR-060 sdo permitidas as atividades econdmicas constantes nos Grupos 1, 2 ou
3;
10.1.2. Nos lotes voltados para as demais vias sdo permitidas as atividades econémicas constantes nos Grupos 1 e 2;

10.2. O licenciamento de atividades econdmicas em Areas de Regularizacdo deve observar as disposicGes sobre as areas
destinadas a ELUP, EPC, espacos verdes, sistema de espacos verdes, zonas verdes e similares.

11.Disposig¢oes Finais

11.1. O projeto urbanistico deve estar em conformidade com as legislagdes vigentes aplicaveis a poligonal destas
Diretrizes Urbanisticas;

11.2.0 projeto urbanistico de regularizagdo deve atender diretrizes de enderegamento definidas pela Unidade de
Tecnologia, Informagdo e Controle (SEGETH/COSIT/UNTEC) para a regido como um todo, tendo em vista a unidade no
tratamento deste territorio;

11.3. O projeto urbanistico deve ser submetido a avaliagao e aprovagdo do 6rgdo gestor do desenvolvimento territorial e
urbano do Distrito Federal a fim de apreciagdo do atendimento a estas Diretrizes Urbanisticas;

11.4. O projeto urbanistico deve ser submetido a apreciagio do Conselho de Planejamento Territorial e Urbano do
Distrito Federal - CONPLAN;

11.5. Os projetos de infraestrutura devem ser submetidos a avaliagdo e a aprovagdo dos drgdos setoriais e ao drgao
gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal, caso haja conflito com quaisquer das disposicoes
destas Diretrizes Urbanisticas;

11.6. Os casos omissos devem ser analisados pelo 6rgdo gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito
Federal, com base nas disposi¢cdes do PDOT e de estudos constantes no Estudo Técnico 12/2018 que embasa estas
Diretrizes Urbanisticas.

Anexo |. Mapa de Localizagdo da Poligonal da DIUR 12/2018.
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Anexo Il. Mapa de Zoneamento das Diretrizes de Uso e Ocupacio do Solo e de Sistema Viario da DIUR 12/2018.
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Anexo lll. Tabela de Parametros estabelecidos pelo PDOT para PUI de Interesse Social.

Usos Coeficiente de Aproveitamento Densidade Percentual Minimo destinado a
Maximo Demografica EPC e ELUP

Residencial 1,2

Comercial 1,5

Misto 1,5 hMaT)(an)(de i >/0%

Coletivo 12

(Institucional)

Anexo IV. Pardmetros de Uso e Ocupacido do Solo para o parcelamento da DIUR 12/2018 — PUI Engenho das Lages.

Zona Uso Coeficiente de Coeficiente de Altura
Aproveitamento Basico Aproveitamento Maximo Maxima (m)
A Comercial/ Prestacdo de
Servico 1 1,5 10,5
Residencial

1,2

Institucional 1,2

Misto 1,5

Industrial 1,2




Lotes voltados para a
rodovia BR-060 1,5

Anexo V. Tabela de estimativa populacional da DIUR 12/2018.

POPULACAO (hab)
DENSIDADE AREA (ha)
Estimativa maxima
Média (de 50 a 150 hab/ha) 57,65 8.648
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INTRODUCAO

Orientando suas ac¢Ges no sentido de promover a ocupacao ordenada do territorio e o
pleno desenvolvimento das funcdes sociais da cidade e da propriedade urbana (Lei Federal n.°
10.257, de 10 de julho de 2010, Estatuto da Cidade), a Secretaria de Estado de Gestdo do
Territorio e Habitacdo (SEGETH), 6rgdo responsével pelo planejamento urbano e territorial do
Distrito Federal (DF), tem a competéncia de definir Diretrizes Urbanisticas para novos

parcelamentos e parcelamentos inseridos na Estratégia de Regularizacdo do PDOT.

De acordo com o Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal (PDOT),
Lei Complementar n.° 803, de 25 de abril de 2009, com alteragcbes decorrentes da Lei
Complementar n.° 854, de 15 de outubro de 2012, o uso e a ocupacdo do solo devem ser

orientados pelas Diretrizes da Urbanizacao, do Uso e da Ocupacéo do Solo:

Art. 37. Sdo diretrizes da urbanizacéo, do uso e da ocupacéo do solo:

I — o0 estabelecimento de areas urbanizadas mais compactas no territdrio;

Il —a urbanizacéo estruturada ao longo das principais infraestruturas de conexdo, com
o0 aumento das densidades demograficas ao longo da rede viaria estrutural;

111 — a expanséo do solo urbano em continuidade com os ndcleos urbanos existentes
e na transicdo com as areas rurais que sofrem pressdo urbana, observada a capacidade
de suporte socioecondmica e ambiental do territério;

IV — evitar a segregacdo de usos, promovendo-se a sua flexibilizagdo, de modo a
reduzir os deslocamentos e equilibrar a distribui¢do dos locais de emprego e trabalho
no Distrito Federal;

V — promover a integracdo dos parcelamentos residenciais distribuidos de forma
dispersa e fragmentada no territdrio entre si e com os ndcleos urbanos consolidados
vizinhos;

VI — estimular a ocupacéo dos vazios residuais das areas urbanizadas dotadas de
servigos, infraestrutura e equipamentos, preferencialmente a criagdo de novas areas
urbanas, de forma a otimizar a capacidade da infraestrutura instalada e reduzir os
custos de urbanizagdo, observadas as condicionantes ambientais do territorio;

VII — propor e admitir novas formas de urbanizacéo;

V11 - possibilitar a ocorréncia de tipologias arquitetonicas diferenciadas e facilitar a
adaptacao das edificagGes para novos usos;

IX — reduzir progressivamente o déficit social urbano representado pela caréncia de
infraestrutura urbana, de servigos sociais e de moradia, por meio de investimentos e
da aplicacdo dos instrumentos juridicos, tributarios e financeiros previstos nesta Lei
Complementar (PDOT, 2009).

As Diretrizes devem, portanto, ordenar o uso e a ocupacao do solo, de forma a constituir
um espaco integrado, composto por parcelamentos articulados e que se completam na oferta de
habitacdo, comércio, servico e lazer, aumentando a qualidade de vida da populagdo. Cabe

ressaltar que, alem do Estudo Técnico e das Diretrizes Urbanisticas, 0 projeto urbanistico a ser
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elaborado deve considerar a legislagdo em vigor no que concerne aos temas afetos ao
parcelamento do solo.

1. AREA DE ESTUDO | Engenho das Lages

Esse Estudo Técnico tem por objetivo embasar e complementar as Diretrizes
Urbanisticas (DIUR) que se aplicam ao Parcelamento Urbano Isolado (PUI) Engenho das
Lages (Mapa 1).

A poligonal da area abrange, aproximadamente, 57,65 hectares (ha) e esta localizada
préxima as rodovias BR-060 e DF-290, na Regido Administrativa (RA) do Gama, na Unidade
de Planejamento Territorial Sul (UPT- VII).

Mapa 1: Localizag8o da area de estudo.
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O artigo 122 do PDOT inclui entre “metas, principios, critérios e agdes para a
regularizagdo fundiaria”, “Il — elaborar projetos integrados de regularizacdo fundiaria para o0s
Setores Habitacionais, as Areas de Regularizaco e os Parcelamentos Urbanos Isolados. Para

tanto, o artigo 132 do PDOT/DF cria a exigéncia de demarcagao dos “limites, area, localizagao
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e confrontantes” da poligonal como termo inicial do processo de regularizag¢ao nos PUI, a seguir

destacado:

“I - para inicio do processo de regularizacdo, a poligonal do parcelamento deveréa ser
demarcada definindo-se seus limites, area, localizacdo e confrontantes, com a
finalidade de identificar seus ocupantes e qualificar a natureza e o tempo das
respectivas posses, e ndo podera ser expandida, sendo aprovada em conjunto com o
projeto urbanistico; (Inciso com a redacédo da Lei Complementar n® 854, de 2012.)

A demarcacdo das poligonais de que trata o Inciso | supracitado foi objeto de estudo
desenvolvido pela Diretoria de Regularizacdo (DIREG/COPLAN/SUPLAN) da SEGETH
elaborado com o objetivo de definir poligonal preliminar e publicada em Decreto Distrital, a

ser definitivamente aprovada em conjunto com o projeto urbanistico de cada PUI. Apds a

concluséo do referido estudo a poligonal preliminar do Engenho da Lages foi definida por meio
do Decreto n.° 38.437, de 25 de agosto de 2017:

Art. 1° Ficam demarcadas, nos termos do inciso | do artigo 132 da Lei Complementar
n® 803, de 25 de abril de 2009, as poligonais dos seguintes Parcelamentos Urbanos
Isolados -PUI:

I - Engenho das Lajes, localizado na Regido Administrativa do Gama - RA 11;

Il - Nucleo Urbano 8 INCRA 8, localizado na Regido Administrativa de Brazlandia —
RAIV;

111 - Comunidade Basevi, localizado na Regido Administrativa de Sobradinho 1l - RA
XXVI.

8 1° A demarcacéo de que trata o caput constitui-se na delimitacio preliminar
das ocupagdes, a ser convalidada e aprovada em conjunto com o0 projeto
urbanistico.( grifo nosso)

Contudo, a area de abrangéncia destas Diretrizes incluiu ocupacgdes urbanas existentes

localizadas nos limites da poligonal do Decreto e identificadas na vistoria realizada por técnicos

desta Diretoria, conforme demonstra figura a seguir:
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Mapa 2: Poligonal da &rea de estudo.
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O relatério técnico do referido estudo desenvolvido pela DIREG/SUPLAN caracterizou
0os PUI com ocupacdes efetivas (conforme o numero de domicilios), classificadas como
consolidadas (a depender da taxa de ocupagéo) ou ndo, enquadradas em determinadas tipologias
urbanas, e, ao final, sistematizadas, conforme fluxograma abaixo:
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A tabela a seguir demonstra a classificagdo do PUI Engenho das Lages conforme
indicadores utilizados no estudo DIREG/COPLAN/SUPLAN:

Tabela 1. Classificacdo PUI Engenho das Lages — Estudo DIREG/COPLAN/SUPLAN.

N. ° DE DOMICLIOS

664

N.° DE HABITANTES ESTIMADO

2390

ENGENHO

LOCALIZACAO

acima de 10km da mancha urbana

DAS LAGES

TAMANHO MEDIO DOS TERRENOS

abaixo de 2 ha

USOS E ATIVIDADES

moradia, comércio e uso institucional

QUANTO A MODAL IDADE SOCIAL

Interesse Social

QUANTO A SITUACAO FUNDIARIA

Em disputa- Desapropriada em comum

QUANTO A EFETIVIDADE

Efetiva e consolidada

QUANTO A TIPOLOGIA

URBANO DE CENTRALIDADE
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2. DISPOSICOES DO PDOT

De acordo com o Zoneamento definido pelo PDOT-DF, o Engenho das Lages esta
inserido na Zona Rural de Uso Controlado, na Macrozona Rural (Mapa 2).

Mapa 2: Mapa de Zoneamento do PDOT-DF.
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De acordo com o PDOT-DF, a Zona Rural de Uso Controlado “é composta,
predominantemente, por areas de atividades agropastoris, de subsisténcia e comerciais, sujeitas
as restricdes e condicionantes impostos pela sua sensibilidade ambiental e pela protecdo dos
mananciais destinados a captacao de agua para o abastecimento ptiblico” (Art. 87, PDOT-DF,
2009). O Art. 88 do PDOT-DF (2009) aponta algumas diretrizes para essa zona:

Art. 88. A Zona Rural de Uso Controlado deve compatibilizar as atividades nela
desenvolvidas com a conservagdo dos recursos naturais, a recuperacdo ambiental, a
protecdo dos recursos hidricos e a valorizagdo de seus atributos naturais, de acordo
com as seguintes diretrizes:

| — garantir o uso agrossilvopastoril e agroindustrial, desde que compativel com a
conservacdo dos recursos naturais e com a manutencao da qualidade dos mananciais
destinados ao abastecimento publico;

Il — incentivar o turismo rural,

111 — incentivar sistemas de producéo organica;
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IV — respeitar as diretrizes quanto as fragilidades e potencialidades territoriais
estabelecidas pela legislagdo referente as Unidades de Conservacdo nela inseridas,
especialmente quanto aos respectivos zoneamentos ambientais e planos de manejo;
V — coibir o parcelamento irregular de glebas rurais;

VI — adotar medidas de controle ambiental, de preservacdo dos recursos hidricos, de
conservacdo do solo e de estradas e de controle de erosdes;

VI — exigir que os Planos de Utilizacdo das glebas rurais localizadas em Unidades
de Conservacdo contemplem medidas de controle ambiental compativeis com as
diretrizes especificas dessas unidades;

VIII — respeitar a capacidade de suporte dos corpos hidricos no langamento de
efluentes e na captacdo de aguas, conforme disposto no Plano de Gerenciamento
Integrado de Recursos Hidricos — PGIRH,;

IX —incentivar a implantac@o de Reservas Particulares do Patrimdnio Natural como
forma de ampliar a preservacdo das diferentes fitofisionomias e da fauna associada;
X — preservar e revitalizar a cultura popular tradicional, presente nas festas, folguedos
e folclore regional;

XI — controlar o emprego de fertilizantes e agrotoxicos;

XII - incentivar a implantagdo de sistemas agroflorestais como alternativa de
producdo e recuperacao de areas degradadas;

X111 —fortalecer a regido como polo de experimentacéo e disseminacao de tecnologias
associadas a atividades rurais (PDOT-DF, 2009 — grifos nossos).

Além do Zoneamento, 0 PDOT-DF prop6e um conjunto de intervencGes de estruturacao
do territério que constituem as Estratégias de Ordenamento Territorial. No engenho da
Lages, incide a Estratégia de Regularizacdo Fundiaria (Parcelamento Urbano Isolado — PUI

Engenho das Lages).

Sobre a Estratégia de Regularizacdo Fundiaria, o PDOT-DF estabelece que:

Art. 117. A estratégia de regularizacdo fundiaria, nos termos da Lei Federal n.°
11.977, de 7 de julho de 2009, visa a adequacdo de assentamentos informais
consolidados, por meio de ac@es prioritarias nas Areas de Regularizagio indicadas no
Anexo 1, Figura 2 e Tabelas 2A, 2B e 2C, desta Lei Complementar, de modo a
garantir o direito & moradia, 0o pleno desenvolvimento das fung¢bes sociais da
propriedade urbana e o direito ao meio ambiente ecologicamente equilibrado. (Artigo
com a redacdo da Lei Complementar n.° 854, de 2012).

Paragrafo Unico. A regularizacdo fundiaria compreende as medidas juridicas,
urbanisticas, ambientais e sociais promovidas por razbes de interesse social ou de
interesse especifico (PDOT-DF, 2009).

O PDOT-DF define trés categorias de assentamentos para fins de regularizagio: Areas
de Regularizacdo, Setores Habitacionais de Regularizacdo e Parcelamento Urbano Isolado;
sendo o terceiro “aquele com caracteristicas urbanas implantado originalmente em zona rural,
classificado como Zona de Urbanizacdo Especifica, nos termos do art. 3° da Lei federal n°
6.766, de 19 de dezembro de 1979 (Art. 118, PDOT-DF, 2009 — grifos nossos).

Conforme o PDOT-DF, a regularizacao fundiaria deve:
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Art. 122, [...]

I — promover a regularizagdo fundiaria por meio do agrupamento dos assentamentos
informais, sempre que possivel, em areas com caracteristicas urbanas e ambientais
semelhantes, observada a capacidade de suporte socioecondmico e ambiental;

Il — elaborar projetos integrados de regularizacdo fundiaria para os Setores
Habitacionais, as Areas de Regularizacéo e os Parcelamentos Urbanos Isolados;

Il — assegurar nivel adequado de habitabilidade e melhoria das condicdes de
sustentabilidade urbanistica, social, ambiental e de salubridade ambiental da area
ocupada;

IV — realizar a regularizacéo fundiaria em etapas, de acordo com as peculiaridades
dos empreendimentos, viabilizando solu¢Bes concomitantes, sequenciais ou
alternadas para questdes urbanisticas, ambientais, fundidrias e cartorarias;

V — viabilizar diferentes formas de parceria entre o Poder PUblico e os interessados,
favorecendo maior integracdo dos 6rgdos do Distrito Federal e tornando mais agil e
eficaz o processo de regularizacdo fundiaria;

VI — priorizar a regularizacdo fundiaria de assentamentos informais de baixa renda
consolidados;

VII — adotar medidas de compensagdo por eventuais danos ambientais e prejuizos a
ordem urbanistica, diante da irreversibilidade das ocupacfes e constatada a
possibilidade de sua permanéncia;

VI — promover a divisdo das terras desapropriadas que estejam em comum com
terceiros, por meio de ac@es divisorias;

IX — promover a intervencdo do Poder Publico no processo de regularizacao fundiéria
sempre que 0s responsaveis ndo atenderem as exigéncias e restricdes estabelecidas;
X — adotar medidas de fiscalizacao, prevencdo, combate e repressdo a implantagdo de
novos parcelamentos irregulares do solo;

X1 — viabilizar a regularizacéo fundiaria dos assentamentos informais consolidados
na forma de loteamento fechado ou projetos urbanisticos com diretrizes especiais para
unidades autdbnomas, ora denominados condominios urbanisticos, de acordo com
legislacdo especifica;

XI1 —promover articulagdo do processo de regularizacdo dos assentamentos informais
com a politica habitacional,

X1 — aprimorar os instrumentos e medidas juridicas, urbanisticas e ambientais
voltadas a regularizagdo de assentamentos informais, visando aumentar a agilidade do
processo e facilitar as eventuais intervencdes do Poder Publico;

XIV — ajuizar ag¢Bes discriminat6rias e demarcatérias, objetivando a regularizacéo
fundiaria das terras do Distrito Federal (PDOT-DF, 2009).

Quanto ao Engenho das Lages, o PDOT-DF o caracteriza como um Parcelamento

Urbano Isolado de Interesse Social, definindo os seguintes parametros urbanisticos especificos:

Art. 132.

[.-]

IV — para os Parcelamentos Urbanos Isolados de Interesse Social, de acordo com a
classificagdo constante no Anexo Il, Tabela 2C, serdo admitidos os seguintes
pardmetros urbanisticos:

a) densidade demogréafica média;

b) percentual minimo destinado a implantacdo de equipamentos comunitéarios e
espacos livres de uso publico de 5% (cinco por cento);

c) os usos residencial, comercial, misto e coletivo (institucional);

d) para os lotes destinados ao uso residencial, coeficiente de aproveitamento maximo
igual a 1,2 (um inteiro e dois décimos);

e) para os lotes destinados ao uso comercial, coeficiente maximo igual a 1,5 (um
inteiro e cinco décimos);

f) para os lotes destinados ao uso misto, coeficiente maximo igual a 1,5 (um inteiro e
cinco décimos);

Estudo Técnico n.° 12/2018 — SEGETH/SUGEST/COINST/DIRUR
Estudo para Diretrizes Urbanisticas do PUI Engenho das Lages — DIUR 12/2018
13|50



g) para os lotes destinados ao uso coletivo (institucional), coeficiente maximo igual a
1,2 (um inteiro e dois décimos);

[-]

Paragrafo Unico. Em situacGes especiais, considerando-se a realidade consolidada até
a data de publicacdo desta Lei Complementar, os indices urbanisticos definidos nas
alineas dos incisos Ill e IV deste artigo poderdo ser ajustados, mediante estudos
ambientais e urbanisticos especificos existentes ou a serem definidos pelos 6rgédos
afins, desde que aprovados pelos 6rgaos legalmente competentes (PDOT-DF, 2009).

3. DISPOSICOES AMBIENTAIS

Nesse primeiro momento, esse Estudo Técnico traz informac6es que contribuem para a
elaboracdo das Diretrizes Urbanisticas do Engenho das Lages no que diz respeito ao contexto
ambiental no qual est4 inserido. Serdo apresentados levantamentos referentes ao Zoneamento
Ecoldgico-Econémico do Distrito Federal (ZEE-DF), além de informagdes complementares

relevantes para a ocupacao da regido, como caracteristicas de relevo e de solo.
3.1. Caracterizacao do Meio Fisico

Neste topico serd apresentado uma caracterizagdo referente a teméticas relevantes a

elaboracdo das diretrizes de uso e ocupacéo do solo.
Geomorfologia

A poligonal da area esta inserida na unidade geomorfologica dos Vales Dissecados que
é caracterizada por um padrao de relevo ondulado a forte ondulado, com predominio de erosédo
e transporte de pedogénese, e apresentar cotas inferiores a 1.050 metros (Mapa 3). Na area de

estudo sdo observadas cotas entre 990 e 1022 metros.
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Mapa 3: Geomorfologia da poligonal da area.
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O Engenho das Lages estd localizado em uma &rea caracterizada por baixas
declividades, variando entre 0 e 15%, com poucos trechos com declividade maiores com 8%

(Mapa 4). Sendo assim, ndo foram observadas areas dentro da poligonal que apresentem

restricoes quanto a declividade.
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Mapa 4: Declividade e curvas de nivel.
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Pedologia

Quanto a pedologia, na poligonal da area sdo observados Cambissolos Haplicos (CXd)
e Latossolos Vermelho-Amarelo (LVA) (Mapa 5). A descrigdo detalhada de cada unidade é
apresentada no Quadro 1.

Os Cambissolos (CX) sdo solos pouco desenvolvidos, caracterizados por possuirem
horizonte B cdmbico, em que alguns minerais primarios facilmente intemperizaveis ainda estao
presentes. Apresentam teores elevados de silte, com espessuras variando entre 0,2 e 1,0 metros
(normalmente menor que 0,7 metros), textura bastante variada com ou sem presenca de
cascalho e material concrecionario e normalmente associados a relevos mais movimentados
(REATTO et al., 2004).

Na poligonal, eles apresentam predominantemente uma textura argilosa cascalhenta e

concrecionaria. O saprdlito destes solos podem alcancar espessuras maiores de 15 metros

Estudo Técnico n.° 12/2018 — SEGETH/SUGEST/COINST/DIRUR
Estudo para Diretrizes Urbanisticas do PUI Engenho das Lages — DIUR 12/2018
16|50



(LOUSADA e CAMPOS, 2005). O reflorestamento de espécies nativas deve ser incentivado
no Cambissolo, contribuindo para a cobertura do solo (EMBRAPA, 2004).

Quadro 1. Descricdo das unidades pedoldgicas observadas na area de estudo.

Unidade de (RE A??’Soseet al Textura Suscelp_:)trg);;gjade a Substrato rochoso
Mapeamento 2004) (REATTO et al., 2004) (ARCAYA, 2007) (REATTO et al., 2004)
Cambissolo . . . -
CXda Haplico Argilosa cascalhenta Pouco Susceptivel | Filito, xisto, ,m'etassmto
A ) e arddsia
Distréfico
Cambissolo Argilosa cascalhenta fase Filito. xisto. metassilito
CXd12 Héplico concreciondria/ média Susceptivel (I11) ' .
c i, e ardésia
Distréfico Litico fase cascalhenta
Cambissolo Argilosa cascalhenta fase . . . . -
CXd13 Héplico concrecionaria/ média Muito %Iu\ic):eptlvel Filito, ﬂs;?dén;ie;assmto
Distrofico Litico fase cascalhenta
Cambissolo Argilosa cascalhenta fase . . - . -
CXdl4 Haplico concrecionéria/ média Muito Susceptivel | Filito, xisto, m_etassnlto
L (v) e arddsia
Distrofico fase cascalhenta
Latossolo
Vermelho- . .
LVAd2 Amarelo Argilosa Susceptivel (111) -
Distréfico

O Latossolo Vermelho-Amarelo (LVA) é caracterizados por serem solo minerais, ndo
hidromorficos, profundos e com alta permeabilidade e apresentam teores de silte chegando no
méaximo a 20%, e argila variando entre 15% e 80% (REATTO et al., 2004).

O LVA apresenta espessuras entre 2 e 25 metros, com média de 15 metros, e o saprélito
destes solos podem alcancar espessuras de até 25 metros (LOUSADA e CAMPOS, 2005). Esses
percentuais interferem em outras caracteristicas como o potencial de drenagem do solo que
pode variar de excessivamente drenado, devido aos baixos teores de argila, a acentuadamente

drenado no caso de solos muito argilosos (ALMEIDA, 2012).

A unidade pedolégica CX consiste de solos com um elevado grau de suscetibilidade

(Quadro 1) logo, nessa unidade, a remocado da cobertura vegetal de cerrado deve ser realizada

com cautela visto que a remocdo pode desencadear processos erosivos.

Na unidade LVVA ha predominio da infiltracdo das aguas e consequentemente maior

sensibilidade a reducdo de recarga e disponibilidade hidrica e a contaminacdo. A baixa

densidade de drenagem na unidade indica um maior potencial de infiltracado.
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Mapa 5: Pedologia da poligonal da area e entorno.
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Hidrogeoldgicamente observa-se, na area de estudo, os sistemas de aquiferos porosos
P1 e P4, essencialmente representados pelos solos e pelo manto de alteracdo das rochas (Mapa
6). O Sistema P1 é caracterizado por Latossolos e Neossolos Quartzarénicos (solos de textura
arenosa, permeaveis, ou seja, com valores de condutividades hidraulica na faixa de 10° a 10
m/s) enquanto o Sistema P4 é caracterizado por Cambissolos e Neossolos Litélico (solos de
textura argilosa cascalhenta, pouco permeaveis e pouco espessos com valores de
condutividades hidraulica na faixa de 10 m/s) (JOKO et al., 2002; GONCALVES, 2016).

O Grupo Araxd, no Distrito Federal, € composto essencialmente por xistos variados e
subordinadamente por quatzitos bastante micaceos. Quanto ao comportamento hidrogeologico,
em comparagdo com as outras areas do DF, o grupo representa de forma geral os aquiferos com

menor importancia hidrogeolégica local.
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Mapa 6: Hidrogeologia da poligonal da area e entorno.
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Visando obter uma estimativa do potencial de infiltracdo na area da poligonal foi
elaborado um mapa de potencial de recarga (PR) utilizando a metodologia proposta por
Gongalves (2007) que considera 0 uso e cobertura da terra, a pluviometria, a declividade e a
classificacdo hidrolégica dos solos, que se baseia na profundidade, textura e condutividade
hidraulica (Mapa 7). E importante ressaltar que tem carater de orientagdo e que estudos
especificos devem ser elaborados para quantificar o valor de PR dessas areas.

Nas areas inseridas no Sistema P1, guando associados com a vegetacdo, hd predominio

da infiltracdo das Aguas e consequentemente maior sensibilidade a reducdo de recarga e

disponibilidade hidrica e a contaminacdo. Nessas areas recomenda-se que a ocupacdo deve

buscar reduzir o nivel de impermeabilizacdo do solo e um maior cuidado com a implantacdo de

usos com alto potencial poluidor. Quanto maior o valor de PR, mais recomendada a implantacio

de um ELUP e revegetacdo dessa area.
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Mapa 7: Potencial de recarga da poligonal da area.
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Os valores mais elevados estdo relacionados com a vegetacdo remanescente, as baixas
declividades e com solos mais permeaveis enquanto 0s menores valores estdo associados com

altas declividades, tipo de uso e cobertura ou o tipo de solo.
Uso do solo

De acordo com o mapa de Uso do Solo (Mapa 8), o Engenho das Lages abrange,
predominantemente, Area Urbana com 60% da poligonal, com alguns trechos classificados
como Vegetagdo Rasteira (17% da poligonal), Vias Pavimentadas e N&do Pavimentadas (14%
da poligonal) além das coberturas de Vegetagcdo (6% da poligonal) e Solo Exposto (4% da

poligonal).
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Mapa 8: Uso e Cobertura da terra na poligonal da area.
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3.2. Zoneamento Ecoldgico-Econémico do Distrito Federal | ZE

E-DF

Os estudos do ZEE-DF definem um zoneamento ecoldgico-econémico para o DF, no

qual o Engenho das Lages esta inserido na na Zona Ecoldgica-Econdmica de Dinamizacao

Produtiva com Equidade (ZEEDPE), que abrange 30% do territdrio do DF com espacos

urbanos, ambientes rurais e areas protegidas (Mapa 9).

Os estudos do ZEE-DF apontam que as duas zonas estdo voltadas para a existéncia de

atividades econdmicas com geracdo de empregos, sendo a diferenca entre elas o quanto é

permitido interferir no ciclo da &gua, ou seja, o quanto se pod

e impermeabilizar o solo.

Nenhuma das duas zonas € somente urbana ou somente rural, em cada uma delas ha espacos

urbanos, ambientes rurais e areas protegidas.
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Mapa 9: Zoneamento ZEE-DF.
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A ZEEDPE tem a vocacdo de diversificar a economia e a base produtiva do Distrito
Federal, visando a geracdo de emprego e renda. Com isso, promover a inclusdo produtiva da
populacéo e reduzir as desigualdades socioecondmicas. Nessa zona estao cerca de 90% de todos
os residentes do DF, bem como a maior parte das infraestruturas implantadas, sendo
fundamental dinamizar as atividades econémicas, visando inserir esse grande contingente
populacional no mercado de trabalho (ZEE-DF, 2017). Os estudos do ZEE-DF apontam

algumas diretrizes para essa zona:

e Assegurar, sempre que possivel a redistribuicdo de atividades produtivas nos
nacleos urbanos, buscando a geracdo de emprego e renda para a inclusdo das
populacdes vulneraveis;

e Garantir a multifuncionalidade na oferta de lotes urbanos e a existéncia de lotes
institucionais para a qualificagdo e expansdo do sistema de mobilidade,
propiciando a formagao de nlcleos urbanos compactos;

o Implementar a interligacdo vidria entre as novas centralidades propostas,
assegurando a integragdo entre os modais de transporte, priorizando 0s ndo-
motorizados;

e Assegurar a manutencao da permeabilidade do solo em niveis compativeis com o
risco ecoldgico de perda de area de recarga de aquifero, visando garantir a
disponibilidade hidrica em quantidade e qualidade;
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e Estimular a adocdo de novas tecnologias edilicias e arquitetdnicas referentes a
eficiéncia energética e ao reuso de agua;

e Assegurar a implantagio do Sistema de Areas Verdes Permeéveis Intraurbanas,
como parte da estratégia de manutencdo da permeabilidade do solo, infiltragéo,
recarga e manejo de dguas pluviais, atendendo as especificidades de cada subzona;

e Assegurar o aporte de infraestrutura de saneamento ambiental compativel com os
riscos ecoldgicos, os padrdes e a intensidade de ocupagdo humana (ZEE-DF,
2017).

Cada zona possui, ainda, subzonas definidas pelos estudos do ZEE-DF. O Engenho das
Lages esta localizado na Subzona de Dinamizacdo Produtiva com Equidade 1 (SZDPE 1)
(Mapa 10).

Mapa 10: Subzoneamento ZEE-DF.
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Os estudos do ZEE-DF apontam a vocacdo e algumas diretrizes para cada uma dessas
subzonas, onde a SZDPE 1 destina-se:

[...Ja intensificacdo e diversificacdo da atividade produtiva por meio do
desenvolvimento de atividades, prioritariamente, de naturezas N2, N4 e N5, mediante
solugdo dos problemas fundiarios e garantia da integragdo de modais de transporte e
mobilidade para articulagdo dos eixos sudoeste e sul do Distrito Federal e destes com
os municipios da Area Metropolitana limitrofe (ZEE-DF, 2017).
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Quanto as diretrizes para a SZDPE 1, os estudos do ZEE-DF apontam:

e Promover estudos de viabilidades econdmica, fundiaria, urbanistica e ambiental,
visando a defi nicdo de areas destinadas a intensificacdo de atividades produtivas
sustentaveis, especialmente as de natureza N5;

e Assegurar a implantagdo da Plataforma Regional de Integracdo de Modais, com
integracdo das ferrovias Brasilia-Anapolis e Brasilia-Luzidnia aos modais
distritais de transporte e ao Anel Viario do Distrito Federal (arco sul), com vistas
a mobilidade e ao escoamento de producéo;

o Defi nir estratégias e infraestrutura viaria compativeis com os riscos ecolégicos da
subzona, de sorte a qualificar o arco sul e o trecho sul do arco oeste do Anel Viario
do Distrito Federal, com vistas a assegurar 0 escoamento da producdo e a
mobilidade no sentido leste-oeste;

e Assegurar a preservacdo da vegetagdo nativa remanescente de Cerrado;

e Incentivar préticas de protecdo ambiental que contemplem o reflorestamento e o
controle dos processos erosivos, para preservacdo das areas em bordas de
chapadas, encostas, areas Umidas, rios e mananciais (ZEE-DF, 2017).

As categorias de atividades produtivas mencionadas (N1, N2, N3, N4 e N5)
correspondem a classificacdo proposta pelo ZEE-DF com a finalidade de diversificacdo
econémica (Quadro 2), orientando o desenvolvimento dessas atividades para cada subzona,

como apresentado nas diretrizes de cada uma.

Quadro 2. Classificagdo de naturezas de atividades produtivas. Fonte: ZEE-DF, 2017.

Atividades que promovam a Economia da Conservagéo
Trata-se da producéo, distribuicdo e consumo de bens e servicos

ATIVIDADES ) o ) .
por meio da utilizagdo sustentavel dos recursos naturais,

PRODUTIVAS DE . ~ - .
garantindo a renovacao e a autossustentabilidade dos ecossistemas.

NATUREZA 1 (N1) X - S x
Ou seja, geragdo de emprego e renda sem prejuizo a preservagéo
do meio ambiente.

Atividades do setor primério da econdmica, respeitada a legislacdo

de uso e ocupacéo do solo e a capacidade de suporte ecolégica do
ATIVIDADES territorio. . : : -

Séo atividades relacionadas a produgdo agropecuéria e ao

PRODUTIVAS DE . . N
processamento de produtos visando & agregacéo de valor. Trata-se

NATUREZA 2 (N2) x : ; S ~
da estruturacao de cadeias produtivas e verticalizagdo da producao
para exportar produtos e servi¢os agropecuarios de alto valor
agregado.

Atividades do setor terciario e secundario de pequeno porte da
economia, ndo segregadas dos demais usos e respeitada a
ATIVIDADES legislacéo de uso e ocupacéo do solo e a capacidade de suporte

PRODUTIVAS DE ecoldgica do territério.

NATUREZA 3 (N3) Sdo atividades tipicamente urbanas de comércio, servico e
industrial de pequeno porte passiveis de realizacdo em areas da
malha urbana e ndo segregadas dos demais usos.

ATIVIDADES Athlda}c;efj doz setorle;]s terglarlo e secyndan\o da ;co_nomla nas .

PRODUTIVAS DE e>itre.m|| a e(sJI a malha urbana eczjcontllguas asro _gv(;asarespelta a

NATUREZA 4 (N4) a legislagdo de uso e ocupagéo do solo e a capacidade de suporte

ecoldgica do territorio.
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S&o atividades industriais localizadas nos arredores das cidades —
ainda em espaco urbano — e préximas a estradas.

Atividades do setor secundario da economia, na forma de polos ou
distritos, podendo demandar a implantacéo de infraestrutura,

ATIVIDADES respeitada a legislacdo de uso e ocupacédo do solo e a capacidade
PRODUTIVAS DE de suporte ecoldgico do territorio.
NATUREZA 5 (N5) S&o aquelas atividades com grande demanda de inovacgdo, com alto

valor agregado, pouco intensivas em recursos naturais
(especialmente agua) e de baixo potencial poluidor.

3.3. Caracterizacdo ambiental complementar

Além dos mapas do zoneamento ecologico-econdémico elaborados pelos estudos do
ZEE-DF, outras informacgdes foram levantadas a fim de complementar a caracterizagcdo
ambiental do Engenho das Lages e subsidiar a elaboracdo das Diretrizes Urbanisticas.

Unidades Hidrogréficas

O Engenho das Lages esta inserido, em sua maior parte, na Unidade Hidrografica
Engenho das Lages, com um pequeno trecho a oeste da poligonal localizado na Unidade
Hidrogréfica Buriti, ambas inseridas na Bacia Hidrogréafica Descoberto, Regido Hidrografica
do Parana (Mapa 11)

No Mapa 11 também estdo inseridas as areas de contribuicdo (em hectares) dos cérregos

adjacentes visando indicar a direcdo dos fluxos superficiais. Observa-se uma baixa densidade

de drenagem na area da poligonal da area, indicando uma maior tendéncia de infiltracdo das

aguas pluviais.
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Mapa 11: Unidades Hidrogréficas.
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Area de Preservacdo Permanente | APP

Ao longo dos cursos d’agua e das nascentes delimitam-se as Areas de Preservacao
Permanente (APP) definidas no Art. 4° da Lei Federal n.° 12.651, de 25 de maio de 2012, que
dispde sobre o Cédigo Florestal Brasileiro.

Art. 3°

L]

Il — Area de Preservagdo Permanente — APP: area protegida, coberta ou ndo por
vegetacdo nativa, com a funcdo ambiental de preservar os recursos hidricos, a
paisagem, a estabilidade geoldgica e a biodiversidade, facilitar o fluxo génico de fauna
e flora, proteger o solo e assegurar o bem-estar das popula¢ées humanas (Lei Federal
n.% 12.651, 2012).

O Mapa 12 apresenta a ocorréncia de APPs no Engenho das Lages.
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Mapa 12: Area de Preservagdo Permanente (APP).
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Quanto ao Regime de Protecdo das APPs, a Lei define que:

Art. 7 A vegetacdo situada em Area de Preservacio Permanente devera ser mantida
pelo proprietéario da area, possuidor ou ocupante a qualquer titulo, pessoa fisica ou
juridica, de direito publico ou privado.

§ 1° Tendo ocorrido supressio de vegetagdo situada em Area de Preservacio
Permanente, o proprietario da area, possuidor ou ocupante a qualquer titulo é obrigado
a promover a recomposicdo da vegetacdo, ressalvados os usos autorizados previstos
nesta Lei.

8§ 2° A obrigagdo prevista no §1° tem natureza real e é transmitida ao sucessor no caso
de transferéncia de dominio ou posse do imével rural.

8§ 3° No caso de supressdo ndo autorizada de vegetacéo realizada apds 22 de julho de
2008, ¢é vedada a concessdo de novas autoriza¢Oes de supressao de vegetagcdo enquanto
ndo cumpridas as obrigagdes previstas no §1°.

Art. 8 A intervengdo ou a supressdo de vegetagdo nativa em Area de Preservacio
Permanente somente ocorrerd nas hipdteses de utilidade publica, de interesse social
ou de baixo impacto ambiental previstas nesta Lei.

§ 1° A supressdo de vegetacdo nativa protetora de nascentes, dunas e restingas
somente podera ser autorizada em caso de utilidade publica.

§ 2° A intervencio ou a supressdo de vegetagdo nativa em Area de Preservagio
Permanente de que tratam os incisos VI e VII do caput do Art. 4°poderd ser
autorizada, excepcionalmente, em locais onde a funcdo ecoldgica do manguezal esteja
comprometida, para execugdo de obras habitacionais e de urbanizacdo, inseridas em
projetos de regularizacdo fundiaria de interesse social, em areas urbanas consolidadas
ocupadas por populacdo de baixa renda.
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§ 3° E dispensada a autorizacdo do 6rgdo ambiental competente para a execugio, em
carater de urgéncia, de atividades de seguranca nacional e obras de interesse da defesa
civil destinadas a prevencédo e mitigacdo de acidentes em areas urbanas.

§ 4° N&o haverd, em qualquer hipdtese, direito a regularizacdo de futuras intervengdes
ou supress@es de vegetacdo nativa, além das previstas nesta Lei.

Art. 9° E permitido o acesso de pessoas e animais as Areas de Preservagio
Permanente para obtencdo de agua e para a realizagdo de atividades de baixo impacto
ambiental (Lei Federal n.° 12.651, 2012).

Area de Protecdo Ambiental | APA

As Areas de Protecio Ambiental (APAs) correspondem a categoria de Unidade de
Conservacdo de Uso Sustentavel, de acordo com o Sistema Nacional de Unidades de
Conservacao (SNUC), Lei Federal n.° 9.985, de 18 de julho de 2000, caracterizada como:

Art. 2°[..]

I — unidade de conservacdo: espaco territorial e seus recursos ambientais, incluindo
as aguas jurisdicionais, com caracteristicas naturais relevantes, legalmente instituido
pelo Poder Publico, com objetivos de conservacdo e limites definidos, sob regime
especial de administragdo, ao qual se aplicam garantias adequadas de protecéo;

[.]

Art. 7° As unidades de conservagdo integrantes do SNUC dividem-se em dois grupos,
com caracteristicas especificas:

I — Unidades de Protecéo Integral;

Il — Unidades de Uso Sustentavel.

[]

8 2° O objetivo bésico das Unidades de Uso Sustentavel é compatibilizar a
conservacdo da natureza com o uso sustentavel de parcela dos seus recursos naturais
(Lei Federal n.° 9.985, 2000).

O Engenho das Lages esté inserido na APA do Planalto Central (Mapa 13), criada pelo
Decreto de 10 de janeiro de 2002, com uma area de 504.160 ha. Caracterizada por sua
singularidade em relacdo as demais APAs federais, a APA do Planalto Central possui uma
poligonal fragmentada em diversas areas com tamanhos e caracteristicas de ocupacdo distintos,
sendo a maior APA do Distrito Federal (MMA, 2015).
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Mapa 13: Areas de Protegio Ambiental (APAs).
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De acordo com o Plano de Manejo da APA do Planalto Central, o Engenho das Lages

esta inserido em duas Zonas: a Zona de Protecdo de Manancial (ZPM), com 32.233 ha, e a Zona
de Uso Sustentavel (ZUS), com 257.308 ha, correspondendo a 6,39% e 51,04% da APA,
respectivamente (Mapa 14).

De acordo com o Plano de Manejo, a ZPM corresponde a zona de protecdo de areas que

contém cabeceiras formadoras das principais bacias hidrograficas da APA do Planalto Central.

Essa Zona tem o objetivo de proteger os recursos hidricos, recuperando e mantendo 0s

processos ecoldgicos e melhorando os processos produtivos existentes (MMA, 2015).
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Mapa 14: Zoneamento da APA do Planalto Central.
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Quanto as normas para a Zona, o Plano de Manejo define:

e Manter preservadas as areas com remanescentes de vegetagdo nativa,
admitida a supressao mediante estudo prévio a ser avaliado pelo 6rgao gestor
da APA do Planalto Central;

e As Areas de Preservacio Permanente e reservas legais devem ser priorizadas para
a recuperago;

o Sistemas agroflorestais e a ampliacdo da area de vegetacdo nativa deverdo ser
incentivados, para que o manejo favoreca a conservacgéo do solo e a protecdo dos
corpos hidricos;

¢ Fica proibido o parcelamento do solo urbano;

e Fica proibido o langamento de efluentes urbanos ou industriais, mesmo que
tratados;

o Fica proibida a instalacdo de indistrias poluentes e postos de combustiveis, sendo
que 0s postos de combustiveis ja instalados e devidamente licenciados devem
adotar tecnologias para controle de poluicéo;

e Ficam proibidos os novos empreendimentos de abatedouro, suinocultura de
grande porte e mineracdo. Considera-se suinocultura de grande porte a definicdo
dada pelo Decreto Distrital n° 17.805/96 (MMA, 2015 — grifo nosso).

Quanto a ZUS, corresponde a zona com matrizes de ocupacdo do solo com
predominancia de producao rural, e com especial importancia para a conservacdo dos solos e

da 4gua. Essa Zona tem o objetivo de disciplinar o uso do solo, por meio de diretrizes de uso e
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ocupacdo no que diz respeito aos principios de desenvolvimento sustentavel (MMA, 2015).
Quanto as normas para a Zona, o Plano de Manejo define que para a area rural devem ser
seguidas as normas gerais da APA do Planalto Central, enquanto que as areas urbanas devem

obedecer as seguintes normas:

e A impermeabilizagdo maxima do solo fica restrita a 50% da area total da
gleba do parcelamento;

e Os parcelamentos urbanos deverdo adotar medidas de protecdo do solo, de modo
a impedir processos erosivos e assoreamento de nascentes e cursos d'agua;

e As atividades e empreendimentos urbanos devem favorecer a recarga natural e
artificial de aquiferos;

e Fica proibido o corte de espécies arbdreas nativas existentes nas areas verdes
delimitadas pelos projetos de urbanismo de novos empreendimentos
imobiliarios (MMA, 2015 — grifo nosso).

Area de Protecdo de Manancial | APM

Além das APPs e das APAs, a area de estudo abrange parte da Area de Protecdo de
Manancial (APM) do Engenho das Lages (Mapa 15).

Mapa 15: Area de Protecéo de Manancial (APM).
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De acordo com o PDOT, as APMs sdo porcdes do territdrio que apresentam situagdes

diversas de protecdo em funcdo da captacdo de &gua destinada ao abastecimento publico (Art.

95.), sendo que:

Art. 64. Sobrepdem-se as zonas objeto do Macrozoneamento as Areas de Protecdo de
Manancial e as Areas de Interesse Ambiental.

Paragrafo Unico. As Areas de Protecio de Manancial e as Areas de Interesse
Ambiental sdo porcdes do territdrio que exigem parametros e diretrizes de uso e
ocupacdo do solo diferenciados e preponderantes sobre aqueles das zonas em que se
inserem.

O PDOT define, ainda, as diretrizes paras as APMs:

Art. 97. Sdo diretrizes para as APMs definidas nesta Lei Complementar:

I — manter preservadas as areas com remanescentes de vegetacdo nativa, admitida a
supressdo mediante estudo prévio a ser avaliado pelo 6rgéo gestor;

Il — recuperar, prioritariamente, as areas degradas localizadas em Areas de
Preservacdo Permanente e em areas destinadas a reserva legal;

Il — incentivar a implantacdo de sistema agroflorestais e a ampliagdo da area de
vegetacao nativa, cujo manejo favoreca a conservacao do solo e a prote¢do dos corpos
hidricos;

IV — proibir o parcelamento do solo urbano e rural, exceto os parcelamentos com
projeto ja registrados em cartorio, aqueles incluidos na Estratégia de Regularizagao
Fundiaria de que trata o Titulo Ill, Capitulo 1V, Secéo IV, aqueles em que haja
necessidade de adequacdo em parcelamentos regulares ja existentes e parcelamentos
ou assentamentos rurais consolidados pendentes de regularizacdo até a data de
publicacdo desta Lei Complementar;

V — implantar obras de saneamento béasico e drenagem de aguas pluviais, de coleta e
varrigdo de lixo e atividades mitigadoras dos impactos causados pelo processo de
urbanizagéo;

VI — proibir o langcamento de sistemas de drenagem de aguas pluviais a montante do
ponto de captacdo de 4gua do manancial, a exce¢do das APMs do S&o Bartolomeu e
do Engenho das Lages;

VII — exigir, nas areas com atividades agropecudrias, a utilizagdo de tecnologias de
controle ambiental para a conservacdo do solo e para a construcdo de estrada;

VIII — proibir a instalagdo de industrias poluentes e postos de combustiveis, sendo
que os postos de combustiveis ja instalados e devidamente licenciados devem adotar
tecnologias para controle de poluigdo;

IX — proibir as atividades de forte impacto sobre os recursos hidricos, tais como
suinocultura em escala comercial, matadouros e abatedouros, a exce¢édo das APMs do
Pipiripau e do Engenho das Lages, onde tais empreendimentos podem ser aprovados
mediante processo de licenciamento ambiental,

X — proibir a exploragdo de minerais;

XI — proibir, nos corpos hidricos, praticas potencialmente poluidoras ou geradoras de
risco a captacéo;

XI1 — promover programas de educacdo ambiental (PDOT, 2009).

Vulnerabilidade ambiental ao parcelamento do solo

A vulnerabilidade ambiental pode ser definida como o grau em que um sistema natural

é suscetivel ou incapaz de lidar com os efeitos das interagGes externas. Pode ser decorrente de
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caracteristicas ambientais naturais ou de pressdo causada por atividade antropica; ou ainda de
sistemas frageis de baixa resiliéncia, isto €, a capacidade concreta do meio ambiente em retornar

ao estado natural de exceléncia, superando uma situacéo critica (AQUINO et al., 2017).

Para avaliacdo da vulnerabilidade ambiental (VA), os autores supracitados recomendam
a elaboracdo de um plano que pode de certa forma envolver outros aspectos como o social e 0
econémico de uma regido, escolhendo-se adequadamente indicadores que possam representar

a real fragilidade ou resisténcia de um sistema aos riscos que este pode estar exposto.

A avaliagdo da VA foi qualificada pela integracdo dos mapas de declividade,
geomorfologia, pedologia, caracteristicas pluviométricas e uso e cobertura da terra pelo método
proposto por Crepani et al. (1996). Os planos de informacdes foram reclassificados fungédo da
sua vulnerabilidade ambiental considerando a seguinte classificacdo: 1 — Baixa, 2 — Média e 3

— Alta Vulnerabilidade Ambiental (Quadro 3).

Quadro 3. Classificacio de vulnerabilidade ambiental ao parcelamento do solo.

- Declividade Pluviometria . Uso e Cobertura da .
Vulnerabilidade (%) (mm/més) Pedologia Terra Geologia
Latossolo
Vermelho- x .
] Formagdo florestal; Quartzitos ou
1.0 <2 <30 Amarelo; reflorestamento Metaquartzitos
Latossolo
Vermelho
Andesito; Diorito;
15 2-6 50175 - - Basalto
Formagédo campestre; Filito;
. . formacéo savanica; Metassiltito;
Argissolo; vegetacdo alterada; Estaurolita xisto;
2,0 6-20 175 - 300 Solos getag rada, . ’
. - pastagem; Xistos
Hidromoérfico . o p .
fruticultura; area granatiferos;
Umida; Clorita xisto
25 20 - 50 300 425 Cambissolo - Conglomerados;
Subgrauvacas
Area urbana; area em .
. . Sedimentos
Gleissolo; processo de Inconsolidados:
3,0 >50 > 435 Neossolo; e parcelamento; sistema o
. ) Aluvides;
Plintossolo de transporte; L
: i Coluvios
Agricultura;

Em seguida foi elaborada uma média aritimética simples como mostra a Equacao 1.

Onde:

G = vulnerabilidade para o tema de Geologia

R = vulnerabilidade para o tema de Geomorfologia

VULNERABILIDADE AMBIENTAL =(G+R+S+V +C)/5

Equacédo 1
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S = vulnerabilidade para o tema de Solos
V = vulnerabilidade para o tema de Uso e Cobertura da Terra
C = vulnerabilidade para o tema de Pluviometria

Mapa 16: Vulnerabilidade ambiental da poligonal a area.
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Os usos nas areas mais vulneraveis devem ser normatizados com mais rigor, sendo

recomendado que o uso e a ocupacdo do solo seja compativel com a protecdo do meio ambiente

e, em especial, do solo e dos recursos hidricos, sempre observando as recomendacoes e

restricGes provenientes do licenciamento ambiental. Na area urbana devem ser tomadas

medidas para melhorar a drenagem pluvial, sobretudo nos exutérios do sistema de coleta de

agua das chuvas. Recomenda-se também que a implantacdo dos sistemas de drenagem pluvial

em 4reas urbanas seja feita antes da ocupacdo, preferencialmente em periodo de seca.

Nas zonas de média vulnerabilidade, recomenda-se que 0s uso dessas areas devem se

limitar a atividades que ndo desprotejam o solo nem o impermeabilize, respeitando sempre o

gradiente de declividade. Independente da sensibilidade a erosdo, a remocdo da cobertura

vegetal e do solo superficial pode desencadear processos erosivos, sendo assim recomenda-se
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a implantacdo de sistemas de drenagem pluvial o mais rapido possivel, preferencialmente em

época de seca.
Deve ser incentivada a utilizacdo racional das areas de baixa vulnerabilidade, de forma

gue as formacoes florestais gue estdo sobre elas sejam mantidas e ampliadas para outras areas,

sempre que possivel.

Suscetibilidade a fendbmenos geodindmicos

A elaboracdo de cartas de suscetibilidade permite a identificacdo de &reas adequadas e
com restri¢fes a ocupacdo além de ser Gteis no planejamento regional, servindo néo s6 para fins
de ocupacdo urbana, mas também para outros usos, pelo menos em uma analise preliminar
(SOBREIRA e SOUZA 2012). Essas cartas apresentam uma classificacdo dos terrenos quanto
ao grau de probabilidade de ocorréncia de processos geodinamicos e hidrodinamicos.

A suscetibilidade a eroséo foi feita a partir da reclassificagdo dos planos de informacao
de declividade, pedologia em graus de erodibilidade, apresentados nos Quadro 1 e Quadro 4,
que posteriormente foram cruzados para obter a suscetibilidade a erosdo laminar, sendo as
classes apresentadas no Quadro 4. O Quadro 4 apresenta o critério adotado para a definigdo das
classes de suscetibilidade que varia de | a VV em que I significa uma suscetibilidade muito baixa
e V uma suscetibilidade muito alta.

Na area da poligonal sdo observadas suscetibilidades baixa a muito baixa a erosdo, com
um pequeno trecho com média suscetibilidade no norte da poligonal (Mapa 17). Independente
da suscetibilidade, a remo¢éo da cobertura vegetal de cerrado pode desencadear processos

erosivos, principalmente associados langcamento de aguas oriundas de escoamento superficial.

Quadro 4. Critério adotado na definicdo classes de potencial a eroséo laminar. Retirado de Silva e Oliveira

(2015).
Declividade (%)
Menor que 3 Entre3e8 Entre 8 e 20 Entre 20 e 45 Maior que 45

o | | | I | Il I
gl | | T T i
=il | 1 | i v
=

o | IV | 1 i v \Y
“lv T i Y, v v
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Mapa 17: Suscetibilidade a erosdo ambiental da poligonal a area.
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Cabe ressaltar que, os mapas apresentados neste estudo sdo passiveis de utilizagdo para
a definicdo de diretrizes urbanisticas e ndo substituem os estudos de avaliacdo de impacto
ambiental, a serem solicitados pelo 6rgdo competente, na etapa de licenciamento ambiental.
Nesse sentido, os mapas supracitados tém carater preliminar, compativel ao planejamento
territorial e urbano, ndo contemplando o detalhamento necessario ao projeto urbanistico. A
delimitacdo mais precisa ou a identificacdo de areas ambientalmente sensiveis deve ser objeto

de estudos proprios.

4. VISITATECNICA

No dia 05/07/2018 foi realizada vistoria na area da DIUR 12/2018 com o objetivo de

verificar a situacdo da ocupacao, das vias de acesso e meio ambiente.

O PUI Engenho das Lages € composto por uma ocupagdo urbana consolidada e poucas
areas desocupadas. Predomina o uso residencial unifamiliar, com estabelecimentos comerciais
e de prestacdo de servicos localizados ao longo da rodovia Br-060. O parcelamento conta ainda
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com uma escola publica- Centro Educacional Engenho das Lages- CEDEL, uma UBS, um posto

policial além de duas areas publicas com a instalagdo de Ponto de Encontro Comunitario-PEC

e uma area livre com campo de futebol sintético.

O percurso realizado, verificado na Mapa 18, permitiu observar que a regido esta

ocupada em sua grande maioria por residéncias unifamiliades com um pavimento cujo 0 acesso

é feito por ruas locais, em sua maioria pavimentadas, mas sem cal¢adas, auséncia de mobiliario

urbano e pouca arborizagdo. O parcelamento é cortado pela rodovia BR-060 que divide e

constitui uma barreira a passagem e travessia dos moradores para acessar as paradas de 6nibus

e aos servicos e comercios localizados ao longo de ambos os lados da rodovia.

Ressalta-se 0 surgimento de novas ocupacdes no entorno da poligonal preliminar

definida pelo Decreto n.° 38.437, de 25 de agosto de 2017 (Ponto 6

e7).

As imagens dos pontos visitados sdo apresentadas nas figuras a seguir.

Mapa 18: Percurso realizado e pontos visitados no dia 05 de junho de 2018.
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Fotos de pontos visitados no dia 05 de junho de 2018:
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Ponto 11 Ponto 12

5. DIRETRIZES DE USO E OCUPACAO DO SOLO

As Diretrizes de Uso e Ocupagéo do Solo devem ser elaboradas em concordancia com
as disposicbes do PDOT-DF, atendendo a Estratégia de Ordenamento Territorial que incide na
area de estudo do PUI Engenho das Lages: Regularizacdo. Além das disposi¢es do PDOT-DF,
0 uso e a ocupacdo do solo também devem respeitar a capacidade de suporte ambiental da
regido? e observar os estudos do Zoneamento Econémico Ecoldgico — ZEE-DF.

Os parametros urbanisticos a serem definidos pelas Diretrizes sdo: Coeficiente de
Aproveitamento Basico, Altura Maxima e Taxa de Permeabilidade (Quadro 5).

Quadro 5. Parametros de uso e ocupacgdo do solo — definigdes.

Relac&o entre a &rea edificavel e a area do terreno;
€ 0 nimero que, multiplicado pela area do lote,
indica a area que pode ser construida no lote,
somando-se a area de todos 0s pavimentos.

Coeficiente de Aproveitamento (CA)

LVer item 2. DISPOSI(;@ES DO PDOT deste Estudo Técnico.
2 Ver item 3. DISPOSICOES AMBIENTAIS deste Estudo Técnico.
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CA Baésico: CA Méaximo: limite maximo

potencial edificavel dos lotes ou
construtivo projecoes, podendo a
definido para o diferenca entre os coeficientes
lote, outorgado maximo e basico ser
gratuitamente. outorgada onerosamente.

Medida vertical maxima permitida para uma
edificagdo, ndo incluindo a caixa d’4gua e antenas,
contada a partir do ponto definido como cota de
soleira.
Cota ou nivel altimétrico do
lote ou da projecao que
Altura Maxima determina o pavimento térreo
— medida no perfil natural do
Cota de soleira terreno, de acordo com o
levantamento planialtimétrico
cadastral —, a partir do qual se
define a altura maxima e o
ndmero de pavimentos.

Taxa de Permeabilidade Relacdo entre a area permeavel e a area do lote.

Considerando a Estratégia de Regularizacdo Fundiaria, o PDOT-DF define alguns
parametros urbanisticos para os Parcelamentos Urbanos Isolados de Interesse Social, conforme

apresentado na Tabela 1:

Tabela 1. Pardmetros urbanisticos para PUIs de Interesse Social, conforme PDOT-DF.

Coeficiente de Percentual Minimo
Usos Aproveitamento Densidade Demografica destinado a EPC e
Maximo ELUP
Residencial 1,2
Comercial 1,5 adi
‘ Média (de 50 a 150 5,0%
Misto 1,5 hab/ha)
Coletivo (Institucional) 1,2

Assim, considerando as condicionantes urbanisticas e ambientais, e em conjunto com
as Diretrizes de Sistema Viario e Mobilidade, o0 Zoneamento destas Diretrizes, compreendendo

que trata-se de uma ocupacao consolidada, definiu uma Zona, apresentada na Mapa 19:
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Mapa 19: Mapa de Zoneamento das Diretrizes de Uso e Ocupagdo do Solo e sistema viario existente.

LEGENDA:

__..__3 Poligonal da area de estudo

Hidrografia
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. ZonaA
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F====== rodovia

Parametros Cartograficos:

0 &5 115 350 525
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Elaboragao: Data:
SEGETH'SUGEST/COINST/DIRUR Janeiro de 2018
Govemo do Distrito Federal ]
Secretaria de Estado de Gestéo do Terntorio e Habtagio i
Subsecretaria de Gestio Urbana -

5.1. Zona A

A Zona A compreende as areas predominantemente ocupadas, caracterizada por uma
ocupagdo urbana consolidada, com a presenga predominante do uso residencial unifamiliar.
Outros usos também podem ser observados, como comercial, prestacdo de servicos,
institucional e misto localizados ao longo da rodovia BR-060.

Considerando a Estratégia de Regularizacdo Fundiaria, o projeto urbanistico de
regularizagdo deve adequar os assentamentos informais, assegurando nivel adequado de
habitabilidade e melhoria das condi¢bes salubridade ambiental e de sustentabilidade
urbanistica, social e ambiental da &rea (PDOT-DF, 2009).

Quanto aos usos permitidos na Zona A, o projeto urbanistico de regularizacdo de
compreender o contexto existente, onde pode ser observada a diversidade de usos e atividades
distribuidos por toda a Zona. Devem ser, portanto, permitidos os usos residencial unifamiliar,
multifamiliar, comercial, prestacdo de servicos, industrial de pequeno porte e baixa
incomodidade, institucional e misto (com residencial unifamiliar ou multifamiliar). Na Zona A,
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também devera ser prevista a criagdo de novos lotes destinados a EPCs que atendam as
necessidades da populagéo.

As éreas desocupadas devem ser destinadas prioritariamente a criagdo de ELUP ou EPC
visto que fora identificada a caréncia de areas livres de uso puablico com a destinacédo de lazer e
convivio da populacdo residente e a instalacdo de Equipamentos Pdblicos considerando a
distancia da regido a nucleos urbanos consolidados onde haja oferta de servigos publicos:
aproximadamente a 25 km do Gama.

Desde que atendidos os 5% (2,88 hectares) da area total da poligonal destinados a
implantacdo de areas publicas, podem ser admitidos outros usos para as areas desocupadas:
residencial unifamiliar, multifamiliar, comercial, prestacdo de servigos, industrial de pequeno
porte e baixa incomodidade, institucional e misto (com residencial unifamiliar ou

multifamiliar).

A complementacéo do parcelamento localizado na Zona A deve adotar a altura maxima
de 10,5 metros e taxa minima de permeabilidade de 20%. E admitida a altura maxima de 12

metros para os lotes voltados para a rodovia BR-060.

Tabela 2. Parametros de Uso e Ocupacéo do Solo para o parcelamento da DIUR 12/2018 — PUI Engenho das
Lages.

Coeficiente de Coeficiente de
Zona Uso Aproveitamento Aproveitamento Altura Maxima (m)
Basico Méaximo
Comercial/
Prestacdo de 1,5
Servigo
A Residencial
1.0 1,2 10,5
Institucional 1,2
Misto 15
Industrial 1,2
Lotes voltados
A para a rodovia 1,0 1,5 12
BR-060
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6. DIRETRIZES DE DENSIDADE POPULACIONAL

De acordo com o paragrafo Gnico do Art. 39 do PDOT-DF, a densidade demografica
definida para cada porcéo do territdrio pode variar de acordo com as Diretrizes Urbanisticas
estabelecidas pelo 6rgao gestor do desenvolvimento territorial e urbano do DF, desde que seja
preservado, como média, o valor de referéncia estipulado e que sejam observadas as
condicionantes ambientais:

Paragrafo Unico. A densidade demografica definida para cada porcédo territorial
poderd variar dentro de uma mesma porcdo, de acordo com as diretrizes
urbanisticas estabelecidas pelo érgao gestor do desenvolvimento territorial e urbano

do Distrito Federal, desde que seja preservado, como média, o valor de referéncia
estipulado neste artigo e que sejam observadas as condicionantes ambientais.

De acordo com o PDOT-DF, a densidade demografica para os Parcelamentos Urbanos
Isolados de Interesse Social, deve ser Média (de 50 a 150 hab/ha). A area de estudo possui 57,65
hectares. Dessa forma, a populacdo maxima estimada a ser atingida deve ser de 8.648

habitantes.

7. DIRETRIZES DE AREAS PUBLICAS

As éreas publicas do parcelamento correspondem as areas destinadas ao sistema de
circulacdo, a implantacdo de Equipamento Publico Comunitario (EPC) e Urbano (EPU), bem
como aos Espacos Livres de Uso Publico (ELUP), conforme definido pelo PDOT-DF. O
PDOT-DF ndo estabelece percentual minimo para o sistema de circulacdo, sendo esse
percentual decorrente dos projetos urbanisticos a serem elaborados. Para o Parcelamento
Urbano Isolado Engenho das Lages, o PDOT-DF define que, no minimo, 5,0% da area
parcelavel deve ser destinada a EPC e ELUP .

Os percentuais de EPC, EPU e ELUP, bem como a localizagéo e as dimensdes das faixas
de servidao para a implantacdo das redes de servicos, podem ser alterados apds consulta aos
Orgaos setoriais, desde que mantido o percentual minimo exigido para a area parcelavel.

As areas correspondentes ao EPC e ELUP deverdo localizar-se, em areas de franco
acesso, articuladas aos eixos mais integrados no conjunto do sistema viario e ndo poderao estar
no interior de condominio urbanistico, levando em consideracdo principios de mobilidade e

acessibilidade de todos.
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O calculo das éareas publicas destinadas a EPC, EPU e ELUP devem considerar 0s
seguintes critérios:

e O célculo do percentual minimo destinado ao uso publico deve ser previsto dentro da
area passivel de parcelamento da gleba, que neste caso consiste em: area total da gleba,
excluidos APPs, Unidades de Conservacdo e faixas de dominio de rodovias e de redes
de infraestrutura;

e Na&o sdo computados como ELUP (pracas, jardins publicos, areas de lazer, recreacao e
areas verdes) as nesgas de terra onde ndo seja possivel inscrever um circulo de raio

minimo de 10,00 metros.

7.1.Equipamento Publico Comunitario — EPC

Os Equipamentos Publicos Comunitarios — EPCs correspondem aos equipamentos
publicos de educacdo, cultura, saude, lazer e similares, conforme definido na Lei Federal n.°
6.766/1979.

Considerando a quantidade e a destinacdo dos lotes de EPCs existentes, além da
populacdo do PUI Engenho das Lages e das areas ainda desocupadas, recomenda-se que novos
lotes que venham a ser criados sejam destinados ao atendimento de servicos publicos
demandados pela populacdo, como creche publica, ndo existente na regido, além do
atendimento da demanda da Secretaria de Estado da Educacdo por meio do processo SEI n.°

00390-00001504/2018-10 : "qgue seja incluida no Engenho das Lajes (...) a destina¢do de uma drea para
construgdo de uma escola publica para o atendimento dos alunos do Engenho das Lajes e das propriedades rurais

proximas a BR-060 e DF-290".

Recomenda-se que os lotes com destinacdo de EPC possuam variacdes de areas,

permitindo-se fazer opgéo entre as dimensdes de aproximadamente:

e 2.000 m2 com testada minima de 30 metros.
e 2.500 m2 com testada minima de 40 metros.
e 2.800 m? com testada minima de 40 metros.
e 3.000 m? com testada minima de 40 metros.
e 3.500 m? com testada minima de 50 metros.

e 7.000 m2 com testada minima de 70 metros.
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e 10.000m2 com testada minima de 70 metros.

7.2. Equipamento Publico Urbano — EPU

Os Equipamentos Publicos Urbanos — EPUs correspondem aos equipamentos referentes
ao abastecimento de agua, servicos de esgoto, energia elétrica, coleta de aguas pluviais, rede
telefonica, gas canalizado etc., conforme definido na Lei Federal n.° 6.766/1979. O
dimensionamento e a localizacdo desses equipamentos devem ser previstos mediante consulta

as Concessionarias de Servigos Publicos correspondentes.

7.3. Espacos Livres de Uso Publico — ELUP

Os Espacos Livres de Uso Publico — ELUPs sdo as areas destinadas a pracas, jardins,
parques, areas de recreacdo e outras areas verdes, onde ndo é permitido qualquer tipo de
cercamento, garantindo o acesso publico. As &reas destinadas a criacdo de ELUP devem,

prioritariamente, estar localizadas nas areas desocupadas.

O projeto urbanistico de regularizacdo deve prever a implantacdo de calcadas,
mobiliario urbano e arborizacdo ao longo de todo o parcelamento além de contemplar uma rede

cicloviaria que priorize a seguranca, o conforto, a mobilidade e a acessibilidade do usuario.

Os EPCs e ELUPs devem estar localizados nas proximidades das vias mais acessiveis
do parcelamento e das rotas do transporte coletivo, além de serem integrados ao tecido urbano
por meio de calcadas e ciclovias/ciclofaixas, de modo a favorecer a mobilidade ativa e propiciar

o franco acesso da populacao.

Nos EPC e ELUP devem ser previstos paraciclos ou bicicletarios no interior do lote,
préximos ao acesso principal, os quais ndo devem obstruir o passeio, permitindo a livre

circulacdo de pedestres.

As éareas destinadas a ELUP devem estar conectadas entre si por meio de calgadas e

ciclovias/ciclofaixas, constituindo um sistema de espacos livres publicos conectado.

As areas destinadas a ELUP devem proporcionar areas de lazer e recreacdo para a

populacéo, sendo recomendado que esteja associada a vegetagdo nativa existente.
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8. DIRETRIZES DE MOBILIDADE URBANA

O parcelamento do Engenho das Lages apresenta um sistema viario composto por vias
locais que se conectam a rodovia BR-060. As atividades de comércio e servicos estdo dispostas

ao longo da rodovia e o uso unifamiliar prepondera nas vias locais.

As vias existentes no interior do parelamento sdo classificadas nesse estudo como Vias

de Circulacéo de Vizinhanca.

Por se tratar de parcelamento urbano consolidado, deve ser dada atencéo especial ao
tratamento dos espacos publicos no projeto de urbanismo visando garantir conforto aos usuarios
e considerando, ainda, que os modos de deslocamento a pé e por bicicleta predominam na
comunidade do Engenho das Lages.

As vias marginais a rodovia BR-060, principais acessos ao parcelamento, devem ser
estruturadas e qualificadas visando minimizar os conflitos de cruzamentos de veiculos de
passagem da rodovia com os veiculos de acesso ao parcelamento através da previsdo da
implantacdo de sinaliza¢do, melhorias nas interseccdes viarias, paradas de 6nibus adequadas

além de qualificacdo das calcadas e implantacdo de mobiliario urbano;

O projeto de urbanismo deve propor a implantagdo de passarela de travessia de pedestres
e ciclistas na BR-060 préxima as paradas de 6nibus localizadas na rodovia com o objetivo de
proporcionar franco acesso as atividades localizadas em ambos os lados do parcelamento além

de seguranca e conforto a comunidade.

Tendo em vista a particularidade da area, que envolve regularizacdo fundiaria urbana,
0s projetos urbanisticos devem considerar as disposi¢ées do PDOT, em especial o art.131, que
para fins de regularizacdo estabelece que o dimensionamento do sistema viario devera
considerar a configuracéo de vias e edificacOes existentes, de modo a minimizar as relocacdes,
desde que garantida a acessibilidade aos servicos publicos indispensaveis a qualidade de vida

da populacdo. Nessa perspectiva, as seguintes diretrizes deveréo ser observadas:

O dimensionamento das caixas de vias devera considerar a necessidade de garantir a

mobilidade para a populagéo.
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Nos casos em que ndo houver viabilidade técnica de aplicacdo dos pardmetros minimos
estabelecidos pelo Decreto n.° 38.047, de 09 de margo de 2017, a solugéo aplicada no projeto

viario devera ser submetida a analise e aprovacdo do 6rgao de planejamento e gestdo urbana.

Os lotes com interferéncia com as caixas das vias propostas nos projetos urbanisticos de
regularizacdo deverdo ser registrados com suas dimensdes e area devidamente ajustados a caixa
da via, e os proprietarios notificados da necessidade de liberagdo de &rea para implantacdo do

sistema viario.

O sistema Vviério e o tratamento das calgadas e vias compartilhadas deve considerar as
orientacbes constantes no Guia de Urbanizagdo (http://www.segeth.df.gov.br/wp-
conteudo/uploads/2017/10/Guia_de_Urbanizacao_Revisao-1.pdf ) e na Nota Técnica n.°
02/2015-DAUrb/SUAT  (http://www.segeth.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/Nota-
Tecnica-02-2015-Diretrizes-para-o-sistema-viario-de-novos-parcelamentos.pdf), disponiveis
para download no site desta Secretaria.

9. CONCLUSAO

O parcelamento urbano do Engenho das Lages, ao passo que sua localizacdo isolada no
territério do DF dista em aproximadamente 25 km de nucleos urbanos consolidados com oferta
de servicos, deve ser estruturado com a previsao de areas para a implantacdo de Equipamentos
Publicos essenciais aquela populacéo.

Além disso, o projeto de urbanismo do parcelamento Engenho das Lages deve
considerar a estruturacdo dos espacos livres publicos como a implantagdo de calcadas
acessiveis, arborizacao, instalacdo de equipamentos de lazer e mobiliario urbano com atencéo
especial as areas ainda desocupadas no interior do parcelamento e as areas lindeiras a rodovia
BR-060.

Em que pese a rodovia BR-060 se configurar como o principal acesso ao parcelamento
e onde estéo localizados os principais comércios e servigos, ela se apresenta como barreira que
divide o parcelamento, totalmente desprovida de acessibilidade aos modos de deslocamento a

pé e de bicicleta.
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Nesse contexto, estas Diretrizes definiram parametros de uso e ocupacdo do solo
complementares aos definidos pelo PDOT para os PUI de Interesse Social, mapeou as areas
ainda ndo desocupadas prioritarias para a implantacdo e requalificacdo de espacos publicos
além de orientacbes quanto a qualificagdo dos componentes do sistema viario existente que
devem ser levadas em consideracdo na elaboracdo do projeto de regularizacéo urbanistica do
PUI Engenho das Lages.
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