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9,&(17( *+(67, DSUHVHQWRX SDUHFHLUAGNES, N° 00070-00010028/2017-51;
&$5/26 $1721,2 %(1(77, 1z BARCELOS DE MELO JUNIOR, N°
L2/0,1% (), /+26 IT'$ 0I° 00070-00010521/2018-51; FLAVIO
52% (572 %(1(77, 12 -26NTE FILHO, N° 0070-001111/2011 e
-$,0( %$662 9,(,5% 1z 2 &lator manifestou-se pela APROVACAO
GRV SURFHVVRV FRQVXOWDGR RV haram o relator. O Conselheiro Relator
<+85< *8,0%5-(6 $*8,%$5 '( 2/,9(,5% Du parecer nos processos: VALERIA
52'5,*8(6 '( &$59%/+2 z E LUCIANO ARANTES, N° 0070-
/8,6 -2-2 %$80*5%7= 12 NIUTON GUIMARAES GUERRA, N°
,9$129,7&+ 5,%(,52 &267:-001110/2017;, ANTONIO MARINHO
62%5,1+2 Z $/(66%$1'5% 6/ARES GOMES, N° 0070-002275/2013;
-21%6 6,48(,5% '$ 6,/9(,5% 1z LAFAYETTE FARIA MACHADO, N°
R &(&,/, -812 0$/$*877, 1718052015, ANTONIO LUIZ FACCIN
-01,25 1z ,7$1 35,02 0070-000810/2013 e JADER SOARES
0$5,1+2 ),/+2 1z U H V VD Otro (4) ultimos haviam sido distribuidos
DR UHSUHVHQWDQWH GD 7(55$&%3 Pacia justificada, 0 mesmo assumiria os
UHVSHFWLYRV UHODWYULRV 2 &RQV\PROVACAO do processo, consultados
RV GHPDLV &RQVHOKHLURYVY HVWHYV bnselheiro Relator manifestou-se pela
$3529%d-2 &20 5(66%$/9% GR SURFHVVH6/2014 condicionado a manifestagio
IDYRUIYHO GD *(352 7(55$&%$3 TXDQWairea em projeto especifico de interesse
S~EOLFR 2 &RQVHOKHLUR 5HODWRU ZIRO apresentou parecer n0os processos:
&$1','$ /8&,% 5(%28&%6 1z D CLAUDIO NERES SANTANA, N°
( +(15,48( -2%$48,0 '26 63 NETO, N° 0070-000876/2012. O
&RQVHOKHLUR 5HODWR PDQLIHVWR jos, consultados os demais Conselheiros
HVWHV DFRPSDQKDUDP R UHODWRU processos o Presidente, o Conselheiro
6XSOHQWH 1,/721 *21d$/9(6 *8,0%$5-(6 icia para o Conselheiro Relator YHURY
*8,0$5-(6 $*8,$5 '( 2/,9(,5% 2 &RQVHCNILTON GONCALVES GUIMARAES
DSUHVHQWRX SDUHFHU QRV SURFHMWRIA LTDA, N° 0070-000409/2012;
&$50(1 /0&,$ 62%5(6 '( $=(9('2 12 )I1; PIERRE E CEREZER LTDA-ME,
12 (/,621 )5%$1&,6&2 '26 S, N° 0070-001677/2015; MOACIR
%$5&(/26 127 -26e 0$57, BLCONCELOS SOBRINHO, N° 00070-
-2-2 7(/(6 '(/,0% 1z )12; DARCI JOSE MARTARELLO, N°
(/621 6,1%$75 12 ELIAS ROMCY PEREIRA, N° 0070-
6%$1'5% 7(5(=,1+$ %25*(6 &(1 0070-003054/2012 ¢ COOPERATIVA
$*523(&8E5,$ '$ 5(*,-2 '2 ') /7'$  &22%N° 0070-000458/2010. O Conselheiro
5HODWRU PDQLIHVWRX VH SHOD $35ando que com relagdo ao processo da
&223(5%7,9% $*523(&8E5,$ '$ 5(*,-2 '2 '\ - COOPA/DF, N° 0070-000458/2010,
WUDWDYD VH GH UHIHUHQGXP GR sidente do COREG, que autorizou a
FHOHEUDOmMR GR 6HJXQGR 7HUPR $GI de Uso da gleba da Cooperativa, com
H[FOXVmMR GH iUHDV SDUD GHVWLQ D oeresse publico, consultados os demais
&RQVHOKHLURY HVWHV DFRPSDQKD U YHURY GUIMARAES AGUIAR DE
2/,9(,5$ GHYROYHX D SUHVLGrQFLD GRGILEU MARTINS DA SILVA, que
DFDEDUD GH UHWRUQDU DRV WUD E Gerais discutidos registra-se que: 1) o
FRQVHOKHLUR /8,= 9,&(17( *+(67, TXHidade do conjuge assinar os termos de
&RQFHVVMR GH 'LUHLWR GH 8VR 2Q bsse formalizado consulta juridica sobre
D PDWpULD SRU HQWHQGLPHQWR dos os processos deliberados favoraveis
VMR FRQGLFLRQDGRYV j DIHULomR SFiddes juntadas aos autos, assim como a
MXQWDGD GD FRPSURYDomR GR DJI 3) o Subsecretirio de Regularizagdo
)XQGLIiULD 1,/721 *21d$/9(6 *8,0%$5-(6 |a instrugdo da maioria dos processos
GHOLEHUDGRYVY QHVWD UHXQLMR GHaento institucional entre a SEAGRI,
7(55$&%$3 H (0$7(5 FRP R DSURYHLWD flidades conquistadas com a implantagdo
GR 6(, 2 B3UHVLGHQWH GR &RQVHO Kyagido de todos no desenvolvimento dos
WUDEDOKRV GH UHJXODUL]DomR [|XGCicos da SEAGRI, da EMATER, da
7(55$&%$3 H GR DSRLR GD &DVD &LYLe de modo especial, dos Conselheiros
UHSUHVHQWDQWHY GD VRFLHGDGH Fn destacada atividade de controle social
VREUH R WHPD GD UHJXODUL]DomR 3Secretario da SEAGRI, fez um rapido
EDODQoR GRV WUDEDOKRV GD 6HFUtha a conquistar resultados ainda mais
H[SUHVVLYRV QD SUyY[LPD JHVWmR JFada a tratar, a reunido, foi encerrada as
GR]H KRUDV H WULQWD H GRL\ou que fosse lavrada a presente ata que
YDL DVVLQDGD SRU PLP &$52/,1( 52 'Secretaria Executiva do COREG, e por
WRGRV RV &RQVHOKHLURV SUHVHQWS.
$5*,/(8 0%$57,16 '$ 6,/9% 3UHVLGHQWHIARAES AGUIAR DE OLIVEIRA-
&RQVHOKHLUR 0$5,% '2 62&2552 0$5 4 onselheira; LUIZ VICENTE GHESTI-
&RQVHOKHLUR 52% (572 *8,085-(6 1selheiro; NILTON ~ GONCALVES
*8,0$5-(6 &RQVHOKHLUR &$52/,1( 52" 0O-Secretaria Executiva

SECRETARIA DE ESTADO DA SEGURANGA PUBLICA
E DA PAZ SOCIAL

POLICIA MILITAR DO DISTRITO FEDERAL
DIRETORIA DE INATIVOS, PENSIONISTAS E CIVIS

PORTARIA N° 874, DE 17 DE DEZEMBRO DE 2018
O DIRETOR DE INATIVOS, PENSIONISTAS E CIVIS, DA POLICIA MILITAR DO DISTRITO
FEDERAL, no uso de suas atribui¢des legais e tendo em vista a competéncia prevista no artigo 23 do
Decreto n® 7.165, de 29 de abril de 2010 e considerando o contido no processo n° 054.000.579/2010,
resolve: REVOGAR a Portaria DIPC n° 458 de 14 de margo de 2012, publicado no DODF n° 123 de 26
de junho de 2012. ,
ALEXANDRE SERGIO VICENTE FERREIRA

SECRETARIA DE ESTADO DE GESTAO DO
TERRITORIO E HABITACAO

PORTARIA N° 170, DE 17 DE DEZEMBRO DE 2018

Aprova as Diretrizes Urbanisticas aplicaveis ao Parcelamento Urbano Isolado - PUI Privé Morada Norte,
na Regido Administrativa de Planaltina - RA VI, e da outras providéncias. N

[0} SE%RETARIO DE ESTADO DE GESTAO DO TERRITORIO E HABITACAO DO DISTRITO
FEDERAL, no uso das atribuicdes que lhe conferem o art. 105, paragrafo unico, da Lei Organica,
combinadas com os arts. 29 e 47 do Decreto n°® 36.236, de 1° de janeiro de 2015, o Decreto n°® 37.224,
de 31 de margo de 2016, o Decreto n° 38.824, de 25 de janeiro de 2018, o art. 43, § 2° da Lel
Complementar n® 803, de 25 de abril de 2009, o art. 6° caput, o art. 7°, paragrafo unico, da Lei Federal
n° 61.766, de 19 de dezembro de 1979, e o que consta do Processo SEI n° 00390-00006146/2018-31,
resolve:

Art. 1° Aprovar as Diretrizes Urbanisticas aplicaveis ao Parcelamento Urbano Isolado - PUI Privé Morada
Norte, na Regido Administrativa de Planaltina - RA VI, na forma do documento DIUR 17/2018 e do
Estudo Técnico 17/2018.
Paréagrafo Ginico. Sdo partes integrantes da DIUR 17/2018:
I - Anexo I. Mapa de Localizagao da Poligonal da DIUR 17/2018;
II - Anexo II. Mapa de Zoneamento de Uso e Ocupagido do Solo e de Sistema Viario e Circulagdo da
DIUR 17/2018;
III - Anexo III. Tabela de Parametros de Uso e Ocupagdo do Solo para PUI de Interesse Social, conforme
PDOT-DF;
IV - Anexo IV. Tabela de Parametros de Uso e Ocupagdo do Solo da DIUR 17/2018 - PUI Prive Morada
Norte;
V - Anexo V. Tabela de estimativa populacional da DIUR 17/2018;
Art. 2° As Diretrizes Urbanisticas DIUR 17/2018 e o Estudo Técnico 17/2018, encontram-se disponiveis
no endereco eletrénico http://www.sisduc.segeth.df.gov.br/, consoante dispde a Portaria n° 06, de 08 de
fevereiro de 2017.
Art. 3° Esta Portaria entra em vigor na data de sua publicagdo.
Art. 4° Revogam-se as disposi¢des em contrario.

THIAGO TEIXEIRA DE ANDRADE

PORTARIA N° 171, DE 17 DE DEZEMBRO DE 2018
Aprova as Diretrizes Urbanisticas aplicaveis ao Parcelamento Urbano Isolado - PUI Granja Modelo I, na
Regido Administrativa do Riacho Fundo - RA XVII, e da outras providéncias. N
O SECRETARIO DE ESTADO DE GESTAO DO TERRITORIO E HABITACAO DO DISTRITO
FEDERAL, no uso das atribui¢des que lhe conferem o art. 105, pardgrafo tnico, da Lei Organica,
combinadas com os arts. 29 e 47 do Decreto n° 36.236, de 1° de janeiro de 2015, o Decreto n° 37.224,
de 31 de margo de 2016, o Decreto n° 38.824, de 25 de janewro de 2018, o art. 43, § 2°, da Lel
Complementar n° 803, de 25 de abril de 2009, o art. 6°, caput, o art. 7°, paragrafo unico, da Lei Federal
n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, e o que consta do Processo SEI n° 00390-00005811/2018-70,
resolve:
Art. 1° Aprovar as Diretrizes Urbanisticas aplicaveis ao Parcelamento Urbano Isolado - PUI Granja
Modelo I, na Regido Administrativa do Riacho Fundo - RA XVII, na forma do documento DIUR 16/2018
e do Estudo Técnico 16/2018.
Paragrafo tnico. Sdo partes integrantes da DIUR 16/2018:
1 - Anexo I. Mapa de Localizagdo da Poligonal da DIUR 16/2018;
II - Anexo II. Mapa de Zoneamento de Uso e Ocupagdo do Solo e de Sistema Viario e Circulagdo da
DIUR 16/2018;
III - Anexo III. Tabela de Pardmetros de Uso e Ocupagdo do Solo para PUI de Interesse Social, conforme
PDOT-DF;
IV - Anexo IV. Tabela de Parametros de Uso e Ocupagio do Solo da DIUR 16/2018 - PUI Granja Modelo

V - Anexo V. Tabela de estimativa populacional da DIUR 16/2018;
Art. 2° As Diretrizes Urbanisticas DIUR 16/2018 e o Estudo Técnico 16/2018, encontram-se disponiveis
no endereco eletronico http://www.sisduc.segeth.df.gov.br/, consoante dispde a Portaria n® 06, de 08 de
fevereiro de 2017.
Art. 3° Esta Portaria entra em vigor na data de sua publicagdo.
Art. 4° Revogam-se as disposi¢des em contrario.

THIAGO TEIXEIRA DE ANDRADE

PORTARIA N° 172, DE 17 DE DEZEMBRO DE 2018
Aprova as Diretrizes Urbanisticas aplicaveis ao Parcelamento Urbano Isolado - PUI Comunidade Lobeiral,
na Regido Administrativa de Sobradinho - RA V, e da outras providéncias. N
O SECRETARIO DE ESTADO DE GESTAO DO TERRITORIO E HABITACAO DO DISTRITO
FEDERAL, no uso das atribuigdes que lhe conferem o art. 105, paragrafo unico, da Lei Organica,
combinadas com os arts. 29 e 47 do Decreto n° 36.236, de 1° de janeiro de 2015, o Decreto n° 37.224,
de 31 de margo de 2016, o Decreto n° 38.824, de 25 de janeiro de 2018, o art. 43, § 2° da Lei
Complementar n° 803, de 25 de abril de 2009, o art. 6°, caput, o art. 7°, paragrafo unico, da Lei Federal
n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979, e o que consta do Processo SEI n° 00390-00005774/2018-08,
resolve:
Art. 1° Aprovar as Diretrizes Urbanisticas aplicaveis ao Parcelamento Urbano Isolado - PUI Comunidade
Lobeiral, na Regido Administrativa de Sobradinho - RA V, na forma do documento DIUR 15/2018 e do
Estudo Técnico 15/2018.
Paragrafo Ginico. Sao partes integrantes da DIUR 15/2018:
I - Anexo I. Mapa de Localizagao da Poligonal da DIUR 15/2018;
II - Anexo II. Mapa de Zoneamento de Uso e Ocupagdo do Solo e de Sistema Viario e Circulagao da
DIUR 15/2018;
111 E)Anexo III. Tabela de Pardmetros de Uso e Ocupagdo do Solo para PUI de Interesse Social, conforme
PDOT-DF.
IV - Anexo IV. Tabela de Pardmetros de Uso e Ocupacdo do Solo da DIUR 15/2018;
V - Anexo V. Tabela de estimativa populacional da DIUR 15/2018;
Art. 2° As Diretrizes Urbanisticas DIUR 15/2018 e o Estudo Técnico 15/2018, encontram-se disponiveis
no enderego eletronico http://www.sisduc.segeth.df.gov.br/, consoante dispde a Portaria n° 06, de 08 de
fevereiro de 2017.
Art. 3° Esta Portaria entra em vigor na data de sua publicagdo.
Art. 4° Revogam-se as disposi¢des em contrario.

THIAGO TEIXEIRA DE ANDRADE

, PORTARIA N° 177, DE 17 DE DEZEMBRO DE 2018 N
O SECRETARIO DE ESTADO DE GESTAO DO TERRITORIO E HABITACAO DO DISTRITO
FEDERAL, no uso das atribuigdes que lhe foram conferidas pelo artigo 105, paragrafo unico, incisos III
e V da Lei Organica do Distrito Federal, e com fundamento no § 1°, do art. 211, combinado com o art.
217 e 229, da Lei Complementar n® 840/2011, resolve:
Art. 1° Designar a Comissdo Permanente de Procedimento Disciplinar - CPPD, constituida por meio da
Portaria n° 125, de 20 de setembro de 2017, publicada no DODF n°® 184, de 25 de setembro de 2017,
alterada pela Portaria n® 46, de 18 de abril de 2018, para conduzir o Processo Administrativo Disciplinar
- PAD visando apurar possiveis irregularidades apontadas nos Processo-SEI n° 00390-00002032/2018-12,
00390-00002045/2018-91, 00390-00002046/2018-36 e 00390-00002065/2018-62.
Art. 2° A Comissdo terd o prazo de 60(sessenta) dias, a contar da publicacéo desta Portaria, para conclusdo
dos trabalhos, podendo ser prorrogada por igual periodo, conforme paragrafo {mico, do art. 217, da Lei
Complementar n° 840/2011.
Art. 3° Esta Portaria entra em vigor na data de sua publicagdo.

THIAGO TEIXEIRA DE ANDRADE

PORTARIA N° 178, DE 17 DE DEZEMBRO DE 2018

Aprova o Projeto de Sistema Viario - SIV 073/2018 e respectivo Memorial Descritivo - MDE 073/2018
referentes a criacdo de estacionamentos em area publica no entorno do terminal rodoviario de Sobradinho,
situado no lote "L" do Setor Central - RA V e da outras providéncias. N

O SECRETARIO DE ESTADO DE GESTAO DO TERRITORIO E HABITACAO DO DISTRITO
FEDERAL, no uso das atribui¢des que lhe conferem o inciso III do art.105 da Ler Organica do Distrito
Federal, o Decreto n°® 36.236, de 1° de janeiro de 2015, o art. 20 da Lei Complementar n°® 803, de 25 de
abril de 2009, o Decreto 38.047, de 09 de margo de 2017 e combinadas com os arts. 5° e 14 do Decreto

Este documento pode ser verificado no

pelo codigo 50012018121900038

enderego  eletrénico  http://www.in.gov.br/autenticidade.html

Documento assinado digitalmente conforme MP n° 2.200-2 de

Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil.

24/08/2001, que institui a


05866028794
Realce

05866028794
Realce


'Ks ZEK K /rdZ/dK & Z >

~ozod ozl Ad K 'Ad K Kdzz/idMZ/K , /d K K /[~
1E 3} E] JE SE]1 « h& v_e&] -
]JE §E]l » hE v_«8] «r /hZ ~ /r" & vXN (AlTii6 r~ "' d,EKFED]I 1/ BAZ 16 T u
/hzZ ifiliiio t Wh/ >K /Z >

WE} e} " /IWWE} e} A/ 11701iriiiin6o6oliiidorid

0o JE }W [ W po v Ee}v D &}e ~ /ZhZI| K/EAdIAh' AdIA * d, .

Eupv}y Z} E]Pu - KolA |1E t ce oo} E ul
}O }CE }W ~ AN d,IAh| /\dl K/EAdI / KE-
E v o} ~ /ZhZzl K/E~dIAh' AdIN ' d, e
d vl w D}u W& ]E 2z} Z At IE vOE IveSEpu v§}e

JVEE}o ~ K/EAdIAh' AdIA ' d,e

Au%o(EA]-}\/IYOM]SCE]i}on§r’\u-CE§CE] ' e& Y h@E v ~~h'|

iX Je%o}e] ¢« /v]]]e

iXiXx ~ €& 8§ E&] s } "e§} } d EE]ISE]} , 18
« VA}JoAJu v8} 8§ EE]S}E] o ME v} } ]+8SE]s} & €& o
§ Bu}s } Wo v} JE& S}GE KE vuvs}d EE]S}IE] o } &
e 3p o]l JU >] }u%o uvd E EE£ 6fidU ifA usuy E} Tl tve]l @
ii ipoZzZ} 1116 <pu Je%oe <} E & Puo EJ]iI }(pv] E] EPE o pE&E

IXTXe§ « JE SE]l » hE v_+3] + &lu Ju} WEE o u®&PME] W} /+}o } t Wh/
/U oJuld } %}E pu %}o]Plv o 8UMGE)AE]w ~4 vE U (€] $}vEN 1B X 8 iidi
P}e&}  Tii6V

IXi%E o ]JE SE]I » §'u % E i} A o] 3 ~<p §E}e vieU %)} v} o E G
Ju Jvd E e+ % - 0] } }Ju * OA} up v e 0 Pl*o } «<u Ju%eol<p u o3 E }

iX0Ke E«u]A}e PIYEE (E V] }+ E(E vE s o JE SE]I » he} K H%o
e« &} J*%}v] ]Jo]l }e v} ~]eS u IV(}EuU « « d EE]SIE] ]° h@& v+ } &
%ol 0] } 3« JE SE]l e v} 1] E]}K(J]]Jo } &r K&V
iXAK eSp } d v]} idlftiio ~ ' d,I"h' ~Adl K/BrdYd UZhZ }u%o0 u v u «§ o
h& v_+8] U «p  }veS u v} WE} ¢} A~/ 11id0iriiiinoo6olTiiorioX d vs}
*« &} J]e%}v] Jo]ll }sUVvVv VvEPE UV % P]v Atd, v} AMleS u } pu v
iXOKKe v /E}s o} % (ES * JvS PE v3 » 3 o VYEEJ@EK% hE>)_eF] W W}hH
/hz AT Ti&VAEIXIID %o *}v u vs§} he} K u% 1} } "~}o} Ne§ u  s]
fAltTiiow A} A/d o W E usSE} he} K p% } } ~}o} % E Wh/ /v§
v £} /gX o W E u SE} he} K u% } } ~lolv A} /&X idilTiiov¥s]u
%}%opo J}v o /hz idlfiioVv
iXOK % @E}i 8} HE v_+3]} A } +« EA E =« ]e%}e] * He}  } u% } }
Vv E}eX E} % E}i §} WE Vv_+8]} %} u « E (Jv] }* % €& u SE}s }u%o0 u
Jultw § £ } U% JU (*5 u v3}eU (]Z& « 0]AE U VSEE }usE}e <p =
} *% } % - o] } HE V] } % €& o u vsS}V
iX6X o]JulS } S EE]S}IE] 0 =+ s}V *» %} = E iues V} % E&}i S} HNE Vv_-:
« VA}JoAJu v3} 8§ EE]JS}E] o MHE v} } ].SE]S} & & oU e u VvV 1} Z
E *SE] *+ u]vs ]eX

iX  (Jv] = -



IXiX **}W 0} o vSE u e } o}s tu  ]1(] A%
TXTX S u vs}W ]*S v ] u_v]u VvsSE 1(] } e JA]e * 08 E ]°U (E}VS

IXiTIXoSpE D AJu W u ] A ES] o u FJu % Euls] % E pUu 1(] 1u
}S *}o JE& V
TX&XE WE +« EA } W EUV VS t WWW E %E}SP] U } ES }p
ul]vso %o E « EA E }o E HUE-+}s Z_ E] }*U % ] P uU *3 ]o] P
P!v] } (pv (0}E& U % E}S P CE } <}o} ee PUE E } ur ¢S E ¢ %o} %ot
IXAX (1] vs % EIA 15 u VEIW _v ] JVeSEHW } <d upoS]%o0] } % o
%}5 v] o }veSEUS]A}V
TX0% (1] vs % EIA 15 u v3} o] IW %}3 v ] 0o }VeSEUS]A} } 0}3 }u %
IX0% (1] vs % E}A 15 u v3} u EJUIW %13 v ] o }veSEUS]A} u £]Ju} }-
1( & v VEE }* } (]1VvE+s 1} uZEJu} %} <+ E ps}E]I (}Eu
TIX6Rv Ju_v]} WE v_+8] W (}Eu } H% } } c}o} Iu%e}eS %o} E pV]
Jupve }v }u]v] ]JeU v}e § CEule } <p % E ]Sp } ESX an >] }u%o u vi
TX0X%S *Jo]EW }8 }uv_Ao o3JuSE]} } o} Iu %E} U u ] v}
*u oSHE u Alu 11} 1£}  <«p o }ve] E ep <}o}V
IXiiX]E SE]l « hE v_+8] *r /hZW } pu v3} 8§ v]} o }E } % o} W}
% E o0 % E (Jve WE v}eU <p  Ivs u JE SE] W % E peo} } u%
0]AE - e E o+ E c EA o % E <u]% u v3} uE v} lupv]s EJIU <y
HE v_eS] }V
IXiiX]E SE]l « hE v_+*38] + % _(] *r /hW W } puvd} 3 v]} o }E }

Po e E % E o % E (Jve ME Vv}IeU <pu Jvd u JE SE]l » uE v_*3§]
Po e Jve E U «p AE} s E }vE U%O0 =+ V} % E}i 8§} uE v_+35] }V
IXiTX% } >]AE he} W- 0] } r >ShWW E =+ +&]v + % E +U i E JveU
A E -V
IXiTX%U]% u v8§} W- o] W <u]% u v8} %- o] } HME v} r Wh <U]% u vSs}
*S§]v }* } S v ]Ju vs} £ U } e %}0_S] ¢ %o- 0] - ev uvs8} ul"
e PUEV U-=* . U JU HOSHE U %} ES ol & Uule s« EA] } % - 0
IXi6& Z SIAW ( Z 11} }u % Eu Jo] (_+] Alep oU Alo
«e} ]E 3}U v} v_A o JE Ho } } % +SE U  (Ju  %l}ee] JO]E E u
% E]JA IV
IXIAK Z e P sW upEl}e jpu ( 2 » 1(1] e cuivoeU VSE =« }U %
TX10& | /E «e}W Jve]ed V} % } % e+ P U E %-0] }o}3V
IXio& |1 A& %o ** ]}JW eZ]v re /E Oope]A u v§ ]E uo 1} % *SE U
IXi0% | & « EA] W % } oJuld } +3]v } @& ]&E uvd} u  ee}s

ME Vv}e uP & oV

TXi6X0 E] W +% } *]8p } VEE} }» oJuld « } 0}3 Ju %E}i JU «3]v
JAls « A}o3 * % E } 0}PE }UE} %- 0] } vV} % AJu v3} }u e} ]E $}U
% AJu V8} *p% E]}EV

IXT1%] v ] u v} §]1A] ¢+ JVEU] W % E} e} Aol } % & % Eu
§]A] eV
IXTI%}PE JUEIW +% } 0o]AE  +&]v } JE po } % 0] A _ po}e

%0 (E U § XV
IXTTR} Jo] §]JA W }vipvs} ul}e 0} Ju} } v }rul3l@&]i }ev

IXTiW E u §E}s HUE v_+3] }eW }vipvs} EPE -+« A E]A]e <p (lv u }
% E}i }V

IXToX E o u vs8} h& v} /«}o } r Wh/W <«<p o }u E S E_+S] « pE v |1

IXTAW KdW Wo v} ]E §})E KE v uvid}d EE]S}E] oU % E}A } % o >
S o]l % 0 >] }u%o uvd E E£ 6fdU i fi luspy E} itV

IXTOW}o]P}v oW G %0] } ¢ ]E SE]I svhAE}eVIN+E] U (]Jv] V}e
IXTOW}E } § EEJE}E] oW E « ueu (]EV E}VIWIEU(JVP%eIv]» « } W



IXTOMXE} W pv] Ju} Jo] E] % po] €& } ]J*SE]JS} & & oU «<«p v} ]
/usA ]1eU }u 3§ £ } u% } } E]P SeE] iii9 u & }uU v} u_v]u]
E % 0] V

IXT6Xu u E uvs}W PEM% u vS} nv] e Ju} Jo] €] ¢ }VS_PHu * % &
ullEU Juke}ES v } v u} (] } o }V(E}VS e ¢ o0]JulS e ¢ uv] « JE]P]

IX7TiX ] v]opuv]( ulol] €W 3§ P}E] pHe} & ] v ] oU }veS]Spu_ Hu
IXiiX ¢] v ] o upoS]( ulo] EW S PIE] pe} & ¢] v ] oU }veS]Spu_
§]%}0}P] o . % ES u vs}eV

IXiTH A } H% IW % & VvSu o & } 0o}8 U % E}i } } H%o %o 0 %
} e}o}Vv

TXTTXK A % Eu ]o] W % & vSu o & } o}§ *S]v JE }
*}Jo}U }u } } i 3]A} % E}%] ] € Jv(]Jo3E } Pu « %0pA] J+U IVSE] ¢
A %}SE Ve%]E } Ju E u } ]oZ e 0}JEU ( AJE E «<u o]
‘H% E(] ] 0 PU ¢ %O0uA] ]+ & pI]E o P u vs}eU IWSE] U] E % E

Ju% o0 u vsd E vXN 876U 76 inoZz} TiioeV
IXid@Xes W oJu]S VvSE } 0o}S Iu % E}i } E %- 0] V

TXTifdXe3 (E}vd o }Ju (E vE } 0o}3 lu % E}i W JA] (1v] }u} § o v}
IXith%} v} E ] v ] oW pe} Ju E ] oU % E 5 } e EA] }*U Jved]sp ]J}v o

X1 684 S§]A] oW <]e3 u A] E]} *3EUSUE VE U % E}%}E [}v 08
v vS§E } §1A] . ol EU }u & J}U poSuUE U « EA] }-U } ue} u
SE ( P} %o oSE ° ] 0]*S U ¢ }Vv(]JPUE }u} pu & Iv(op!v ]
Uuepg % & PE-}U  s] ]& po }V
T X1 6s§ JE po IW e]ed u A] E]} *SEUSPUE vE <u Ale ]E po } 1]
lv( E]EU ]Jv op]A U }v §]A] + VSE o] U CH %} ¢ }ved]s
S]A]  eU Ju e+ vZ} ]+8]VEIU %S } o &E & E _+5] + } pe} } +}o} o]v
TXi6% ]E no } s]llvZ v. W ~]e3 u A] E]} }u%o uvd E <u Al
e¢] ]o] v o E AlIlvZ v. X Ju%}ES A] - UVIE %}ES U Alos

% E }u]l]v v uvsS €& ] v]]-V

IX88§ W E«p W u Al &1} JVE}E V) *% }* O]JAE * % - 0] }*U %
ves]syu] °°} v§} oJuls '} ee s % }e ‘w Jvs PE } } }v

o .

iX WE]V _%o]}e h@& v]l 1}

IXiXW}E » SE& § & Mu & <UL %o **tU %}E ]J]VS Ve} %o E} e} } U %o

E Ppo EJi } } Wh/ >} JE o A %EIU}A E <pol(] } 1} % I+ %-
) U ] 0o}A] 1 J0o}(]Z& *U % AJlu vd } A] E] U u} ]Jo] E]} HE v}

}
JU%O U VE } }e o EA] }e %- 0] }o AE]e3vE e Ju E] } 0} e 5]v
W- 0] }* }lupv]s EJ}et W E * % E % }* >]AE - he} W- 0]}t >h

§
IXTKe W (E u SE}- he} K u% } } "}o} e3¢« ]JE SE]l » hE v_+3] -
}vel] & u  ¢]Sp  } (8] } U% } UE v U} e EA e ve] ]O] ulvs

Al
3X |E 8E]l + Al+8 u s] €]} D} Jo]

IXKXV /E} I%E » v } 8E ) 0 +¢](] }A] &] } Wh/ >} ]E oV

3Xi% Al s /E]*&8 vE s v} JVE E]})E } % E o u vs} +} o03t]{] & wo
s]ilvz v V

OXKXK S CE } Y e]l*3u A] E]} % E]V 1% 0 %} <+ E ipe$ } v} ulu v§} o}
<p P E vE] e+ o }v E-e e % Eu ]o] A] E] % E A]eS o v «3 « |E SE
3X8X% U » Al e V] o vede JEESE]i* hE v _+3] *U } %E}i 3} pE
}u%o u vs EU (Ju % EIUIA E % Eu o] Jvs§ PE } } 8§ ]} pt
OXAK *]*3 u A] E]} A Ivd u%o E pu E ) . pu &E ] o}/
}V(YESIU  u} Jo] *+] lo] } Hep EJ}V



IXHKe 0}8 ¢ Ju Jvd E(E!'V] Ju o JAE + o Al s %E}%}+S ¢ vle % E}i §}e

E PJ]*SE }o }Ju ep s Ju vee o E Al u vs iped }e 1 £ Al U
Vo oee] o] & } E % E Ju%o vd } } «]*5 u A] E]}V

dX6X ]33 u A] E]} A <« PulE } E]8%}Iv¥N WoXidad u E }
Z53% WIIAAAXe P §ZX (XPYAX EIA%r }vs u }lp% o} «Ifiioliil @& 5}ri6idor
Al E] *M% ( v E}3 d v] vXK iTITiiAr hE~-2H3tho WIIAAAXs P §Z.

JvE B Hp%o} ITii6IfiIE}S rd v] rifriiifir JE SE]l +r% & rire]«$ u rA] E]
J*%}v_A e % E }Avo} v} +]& %8 A E § E]V

IX&X+]+& u A] €]} A Jve] @ & <]&u )} ( 3] } R% )} IWOIEU ]+ %
OX&ERe e} u <y v} ZIYuA E A] ]o] § v] %o O | } }e % & u SE}
vXRN 16Xi86U 16 u &} 1ii6U <}op } %o0] vV} % E}i 8} A] ]} A
MEP } ' +% ) « VAJoAJu v} h& v} d EEJE}E] 0o } ]-5E]8} & &

OXITXK ]e§ u Al &1} A lvel] & & e }E] vS'pe] e JveB @S w]l
Z535% WIIAAAXe P 3ZX (XPIAX EIA%r }vE u }lu%o} <liiioliil'yu] 3+%hvE Avd
}Avo} v} ¢]% 3 A E S E]V

OXiiKe 8 ]}v u vS}e % - 0] }- Au « PUJEE}S}IxXINSJOX)idao u & }
~Z88% WIIAAAXe P 3ZX (XP}AX EIA%r }vs u }pu%o} <liiioliil @& 8}rididéd
Al E] *X% (*U Je%}v_A 0 % E }Avo} v} «]8 § N E& 8§ E] X

iX ]E SE]I « he} K p% } } "“}o}

AXKKY /E} /% @E « v3 } I}v u v3} 5+« JE S@EM s W Evv_+SPIvW YV

i X7 Xs}v JEE *%o}v o E + } u% + v} Wh/ >} JE oU E 3§ E]I

%o @& vV % & }ul]vvs } pe} E ¢] v]opuvl(ulo] EV

AXTXE %X}v ¥ } uld] }e Yo pele Ju% 3_A ] }u e 0 & ] v]oU }u} Jv

« EA] }- £} v_A o ]v }tu} ] Uujes} ~v } E <] v]o <} ] } & -]

fi X1 Xei} v JEE *%o}v e« E ¢ o} u% ¢ v} Wh/ >} ]E o «u Aue+s E -«
>hw }p WV

AXTXIX  «<p Sv]l}e }WA® Z § E € §}18 o %3}0]P}v o *Slv }e Ju
%o 0] *U %} u e E uls] }e JUSIE} WU &Yoo VE] 0 pv]( ulo] EU ules} ~v }
E ] v]oeU }uE]oU %E&E 5 } e EA] }+U Jved]8p ]J}v oU Jv u«sE] o

A XoX}v tu% E v e E - ulltE& « ve] ]o] ul]vso }veS]Spu_ %o
AP3%o<«u IVOEU U pu I}v U}ES Ju vsd} } «EE P} o} o]l } } v}E:
fi X XX iEe } v % @E}] 1} % & o u vs} } *}o} ME v} A +« E % E]IE]I

%%@E (Ev]ouviU Aul]Jv]]E -} E + E «}v }IEE APS } v 3]
E]e§ vE V

AXAWIE « 3E § E LU @& U AEPE0)IEBIEA} } } ]+%}+8} v} W Kd v}
% E u SE}- pe} } H% } } ¢}0} %o E }e W E o0 u vS}e hE v}e /e}0
v EYVI/

AXEXV E} /BE « vS }* W E u SE}- he} K p% } } ~"}olU }u% o u vS (

% E } % E}i §} HE v]l } & Ppo E]I '} } Wh/ >} ]E& oU 1E

h@E& v_+8] U »3§ 0O V } Me}e % EulS] }eU } (]]vs % E}A 15 u v}
1(] X

OX ]E SE]I vel Wl}%puno ]}v o

OXiKv /E} s 8 o

JE SE]l « hE v_*3] ¢ % E » v§ %o}%HO } +3]u %
Je%}e] + + } W KdX

6X ]E SE]I - E e« W 0]

OXM 0} u VipdUIT Z 38 E «€E % E o Ao A « E }ved]su_ w >h
W KdV

O6XBd o0 po} } % E vSp o u_v]u} W >ShW A « E }ve] E E
% }0o]P}v oU <W 0 }ve]eS v (€ §}S oU A op_ * « WWeU =« hyv] .

E} }Al e E - JV(IE +SEUSPE V



OXKe W o >hWe A u 3 E o} o]l }ev e %E}AE]uU] e e« Al e u ]
SE Ve%)}ES }o S]JAJU ou e+ E UJVEPE }e } 5 ]} UE V) %}E u ]}
(AJE & u} ]o] SIA % E}%] ] E } (E v} <}  %l%po IV

OXEXe W ShAW A u s & %@E AJe8}s % E ] o}e }p 1] 08 EJ}eU }o <p]
o]AE ]E po } %o oSE oV

OXAX & - *Slv . >hWwW Au 3 E }v § VEE ] %}E u ]}
}veS]Spu]v } MU ]S u *% }* OJAGE ¢ % - 0]} v § } « E - SE ve%
OX0X E + S]v - >ShW A u % E}%}E J}v E E - o1l E E & }
< o8 0 ee} ] APS }vsIA El]sviV

OXOX E ¢ o3]v o >hW A uuvd GEGU v} u_v]u}lU fAi9 % E(_ ] %o
OXBE u e & }u%pusS }e }lu} >hW e v eP SEE V * <] %olee ]Jve
(iUl u 8E}eV

OX&EXY % Euld3] } v vZuu 3]%} E u vs} E + +3]v >Shwu A

OXiiKKe 0}§ ¢ e« BE U E] }* % E Ju%o vsS } w Au 35 EU % E]}IE]S

60X ]E $E]l + WGE}i §}X

0XiX% Eu]s] } } E u vS} }e 0}S e v e § o8 « Alos e % & } o}PE }ua
u Alu TURT u SE}e % Eu ]o] Alep o U v} u_v]ulU 6i9V

OXIX}E o o8]V }e } pe) JVeS]ZU ]IV O %} U & E Je%o}e] o o E u v§)
§ v] %0 E } A % 0} MEP } RN « VA}oAJu v3} hE& v} d EE]S}E
OXiX Ju%o uvs } } % E ouvi} A Al E }ved]su]l } Yo A1)
U *% }* % - 0] }* « u A]S 0] Jve PUE}+X

0 X &X} % EUu]S] } }  uu E uvsS} }Jp ecuu E u vVvS} v} % E}i S} puE v_-§
pe} €E ¢] v ] oX

X ]E SE]I IV(E *SEPSPE hE v

OXiBe % E}i 5} WE Vv_*8] s A u }ve] & E }» % E]V _%]}* } Wo v} ]E
W hITiioU ¢ Je%o}e] * * Plv] Z Ppo }CE Pu U v EP] Nvoou
A JUSCE « E Ppo u v8 e« ¢ % ES]v vS «V

BXKX %o E}i 8} HE v_+8]} A ] vE](] E + E}ee s FE]esvi e+ v oplE %
..}.

o} ]+ E_S] }- e} uvS8} <g %olee u eV E %o E} E}+]A}eV
OXE o }JE } } %E}i 8} uUE v_<3]} A .« E } » EA Al o]

}% E } % 0 Ju% vVZ] ANv uvs8} u]l]vso } ]SE]sS} & Eor "~V
O0XO0Xe}opu 1} *P}S u vs} « v]sS E]} A« E (vl %o o ANU < A o

S v ]u vs} %0} % nuo } % E}i S}U }ve] E& v } }e oJulS ¢« }e JE%}e |
Z] ®}IPE (] X

fiX >] v]uvs} §1A] e }JVE€u] + u E - Z Ppuo E]lI } &uv ] E]

fIXikF « « 3]A] e /E]*S vs e § ] %o 0] } 8+ JE SE]l » hE
v ¢ E]} SVv & }e ]S ve iiXT {iXiV

fIXTK} Wh/ >} J& oU } o] v ] uvs} $1A] . }vE€u] ¢ Ju%o u vs

]JE SE]l » hE v_*3] U u HU%E]Ju v3} } J*%o}e3} v} & S} EE£ 10X0060!
v £} y/l/ rd o 31A] e o JE SE]l * hE v_e8] « "Eu%} iU 1 iU
{IXTXBEXs 0}5 » A}oS }e % @E s] ]JE po } ¢} % Euld] e« ¢ 3]A]

u TV

[IXTXEXe 0}3 » A}oS }o % GE + u ]* Al »« ¢« } % Eulsd] + « S3]A] e }v€u
fiXiK o] v]uvs} §1A] e lvEu] ¢« u E - Z Ppo EJI '} A } o
E + S]v - ShWU W U *% }+ A E +U *]*3 u *% }* A E U l}v



(X Jo%}e] » » &V ]¢
fiIXIX % &} 8§} UE v_-S
JE §E]l « hE v_+8] oV
[IXKK % E}i 8} HE v_+35]} E Puo E]I } A dv E |JE SE]I - v
d V}o}P] U /VJEuU } }JVEE}o ~A'd,l KAAIhEd « % & & P]} }u} p
SE & u vE) <3 & EEJEE]}V
{iIXiK % E}i 8} yE v_<8]} A o E op u §]
LE v} } [*3E]8} & & o (Ju %E | }
{iIXOK % E}i 8} PE v_+3]} A ¢« E *p u 3
]*SE]S} & & or KEW> EV

]} A <5 E u }v(}EuU] lu ¢ 0 PJeo ¢ ¢ A’

0] } % E}A } } +EP
Ev]uvEl e |JE SE]

[IXAe % E}i &} IVIE +3SEuSpE Au e+ @ e pus]}e A o] 1} %o E

P +§}E } =« vA}oAJu v&} § EEJE}E] 0 MHE v} } ]*8E]E} & E oU -}
e3¢ |E SE]l » hE v_+8] sV

[iIXOKs o} Julee}s A U * E Vv oO]s }» % 0} sEP } P «3})E } =+ vA}oAJu

& @ oU Ju + Vv Je%l}e] s+ } W Kd &P dIvwE NEMIAREO U o eE

JE SE]i » hE v_e8] X

v /E} D X%o >} o]l '} W}o]P}v o IhZ i/1Ti76X

$QH[RODSD GH =RQHDPHQWR GH 8VR H 2FXSDomR GR 6ROR H GH 6LV\V



v £} H/Xo W & u

SE}- he} K p% } } ~}o} % CE Wh/ Ivs E e«
hole } (11 vs % EYA ]IS u vEWe] W E vSp o D_v]u}
} D A]Ju} ultP&E (] " >hW
Z <] v]o fui
luE] o fun
D ~ i A AU d
D]-s} iU Z 1Z AUTY
}o §]A} e
~/ves]su 11V o- U1
v £} /IdX o W E usSE}- he} K p% } } ~}o} /hz iAalTiioX
v he) } (]] vs } (1] vs 0SuE
% E}A ]S u vS} |[°] }%E}A 15 u vS} D | EPu¥E]U ~|u
Ju @ ] ol WE|+35 |} i
~EA]} iun iU
Zel vilo iUt
[veS]SU ]}v ¢ fut
D]*s8} fun
/v peSE] 07 iUl




WzZK/ /| K KW Z >D EdK K *“K>K hzZz EK

7 03uE 101} %} HOSE % ++ & } oJuld u £Ju} +5 o0 ]} %
v ooee] § v] % & } (pv ]}v u vs} §1A] \%
K oXW ¢]8p  } ( 8] o UVv] e A +E} e EA vV} % E}i 3} pE v_+3]|]

W Kdr & ~7ii6X

v £} dX o «8]u §]A %o}%po ]}V o IhZ (f17T116X
WKW h > K FZ -
E~/ Z ~Z
*3Ju 8]JA u|&]u
D ] ~ fil iAl 4 1DdUAT 001

} pu v8} eelv } o SE}V] W I %&}E"KE D dK~ h~d Yh/K r
D SEXIiifodioohe s Wo v iuvs} 'e§} hEUvu idiPIivod) -
fOW1iU }v(}EuUu EsX oN } E S} vVE ToXo6fioU io S u &} Ti
K(]1o } 1-83E]3} & & o vN id6iU «p]Jvd r( ]JE U i6 « §u E} Tifi

} pHu v8} ee]v } o0 SE}V] EWNS '"%JAE /ZK Zs >, K r D $@EX i76i166
1E $}E~ - ]E S$E]IU. L@EilVilPEPU « TOWIBU }v(}EU ESX oN 1}

ToXo6fouU io S u E} TITAU %p o] } vl ] &1} K(]]o } ]SE]
<plvs r( JE U i6 « S u E} TiiAX

} Hu v8} ee¢]Jv } o0 SE}Vv] DKVE WIXE/Z ZK , N r D SKEX TéTiTol
IJE v }E-~ - /veSEpU VE}e %}1} ' S }U yp [Bli@&]iioUIvEE}O
fOWiiU }v(}Eu E3X oN } & S} VE ToXo6foU io « S u E} i

K(J]]o } ]+8E]8} & & o vN 61U <pJvE r( JE U i6 « & u E}  Tifi

} Hu vE} ee]v } 0 SE}v] M wE BAKE A D E /E/ r D dZX 16i{idrd

"ue E S E]}~ e "e® }h@IiVITIIOU . fOWITU }Vv(}EU ESX oN }
ToXbéfioU io « S u E} TIiAU % o] } vl ] &)} K(]]1o } ]8SCE]
<plvs r( JE& U i6 « S u E} TiiAx

us vs] ] } } pu v8} %} ¢ & }v( E] v} ]S W

ZE83%WIle ]X (XP}AX Ele ]I }JvEE}o }EzZ £S EV}IX%Z% M
}A } pu v8iz }v( €]E"] z}EP }z ee}z AES EV}IAI
A E](] igE®OIf 1P} ZOoA O &

— €& *_0] r W SE]Ju€v]} pOSHE o ,HU V] —
AANYp E 10 o} } >}% . dilid oN v Er JEE} + “por W 6iiiodior &

iTioraiio

1idiriiiineo6oliiiorio PX AT & (0118614



GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL
SECRETARIA DE ESTADO DE GESTAO DO TERRITORIO E HABITACACGSEGETH
SUBSECRETARIA DE GESTAO URBANAtSUGEST
COORDENACAODE INSTRUMENTOS DE APOIO A GESTAO, AUDITORIA E
CONTROLE +COINST
DIRETORIA DE DIRETRIZES URBANISTICAS DIRUR

Estudo Técnico R 152018 +SEGETH/SUGEST/COINST/DIRUR

ESTUDO PARA DIRETRIZES URBANISTICAS PARA O PULCOMUNIDADE
LOBEIRAL *DIUR 2018

Brasilia
Dezembrade 2018



EQUIPE TECNICA
Elaboragéo:

Paula Anderson de &os +Analistade Planejamento e GéstUrbana e Regional
(SEGETH/SUGEST/COINST/DIRUR

Colaboragéo:

Bruno Rodrigues de OliveiraAssessor de Auditoria e Controle
(SEGETH/SUGEST/COINST/DICON)

Coordenacéo Técnica:

Denise Mara Guarieiro e Carvalhiretora de Diretrizes Urbanisticas
(SEGETH/SUGEST/COINSDIRUR)

Moema Pereira Rocha de S&€oordenadoraalinstrumentos de Apoio a Gestao, Auditoria e
Controle (SEGETH/SUGEST/COINST)

Supervisédo

Claudia Varizo +tSubsecretaria de Gestdo UrbaBBGETHSUGEST)

Estudo Técnico 252018 +SEGETH/SUGEST/COINST/DIRUR
Estudo para Diretrizedrbanisticas da Comunidade LobeitBIIUR 152018
2|52



SUMARIO

| N 270 5 1007\ TR 7
1.1. AREA DE ESTUDO | Parcelamento Urbano Isolaftomunidade Lobeiral...............ccceevrieeeennn 8
PARTE |. CARACTERIZAGAO DA AREA DE ESTUDO........ccooietiieteeeeteeeeeeeeeeteeesieeeieseesess s enemsasassnenens 12
2. DISPOSICOES DO PDODF......cooiiuiieiiietieteteeeeie ettt ssenanas e sttt aae st ssssenesate s s e e ssesenns 12
3. DISPOSICOES AMBIENTAIS ......cuiiitiueiiete et eteceemse et e ettt ettt venes et s et ssstessesess et ebemnasssssesssseseesanes 15
T N O - (o1 1] €= Vo= Lo T [0 TN 1Y 1= T T TN £ T o PP 16
L€ T=To T3 0] o (o] [ To - PR 16
(=To (o] (oo | F= APPSO P PP PPTUPTPPPPN 19
({1 7o e =To] (ol = NPT TP PP PPPPPPPPPPRPN 21
Lol 0 (o JX=T o ] o I PR RRT 23
3.2.  Caracteriza¢do ambiental COMPIEMENTAL.............ooiiiiiiiiir e 23
8 o1 o EoTo [N o o [ o = 1 [or- HON PO PP PO PPPPTPURPRPPP 24
Area de Preservacio Permanente | APP.............ccovoiieeieeueieeeteeeteeteeteeemeeseseeesestestesesessesseneessaesaennas 24
Area de ProteGa0 AMDIENTAI | APA............ociiueiiteeeeeee ettt eteee et e et e et seete st emneesteeae e eneare e 26
Vulnerabilidade AMDIENTAL...........ooo oo ee et eneen bbbt reeeeeeeeeenans 28
Suscetibilidade a fendMeN0S gEOINAMICOS. .........uveiiiiiiieee et 30
Vulnerabilidade das Aguas Subterraneas & CONtamMINAGAQ................oueieeeereereererieeereeteeeeseeeseseeeseenen, 33
(CT=To) (=10l o[- FUUR TP PP PP PP PPPPPPPPPPPPP 34
3.3.  Zoneamento EcologicBcondmico do Distrito Federal | ZHBF..............ooooiiiieeiiiicemniiiee e 36
PARTE II. ORIENTA(;OES PARA A ELABORA(;AO DAS DIRETRIZES......c.coo i 41
4. DIRETRIZES DE SISTEMA VIARIO E CIRCULAGAQ..........ccoeevieeeeeeeemeeeeeseeeseeeeeessiennenennn A1
5. DIRETRIZES DE USO E OCUPAGCAQO DO SOLO........cccooieeeieeeereeeeeeeeeeeeeee e eennsien e A4
L T8 A o] = NPT PP PP PR TUPPPRPNY A6
LT o - T = OSSP PUPPRRRY A6
TR T4 o ] o - O TP PP OOUOPPPPPPPPPPPPRRY A7
5.4. Tabela de ParGmetros UrbaniStiCOS . ........uuiiiiiiiiiiieeeiiiie et eeeseee e et e e e e s e ennseeeas a7
6. DIRETRIZES DE DENSIDADE POPULACIONAL ....cuuiiieiie et e e e nmme e e e e annad 47
7. DIRETRIZES DE AREAS PUBLICAS .....coiiiititiiiieietciemne sttt enenss st st sanansene s 48
7.1. Equipamento PUblico COMUNITAIEPC..............cccoiiiiiiiieees et eeeesaaanr e e e e e reeeeeeed 48
7.2.  Equipamento PUDIICO UrbanfiEPU............cuiiiiiiiiiiiii e nee 49
7.3. Espacos Livres de Uso PUDIGHEELUP ..........occuviiiiiiiiiiiiieeeiieeeeiieee e 49
8. CONGCLUSOES. ......coiiiieietee e eeemt ettt eana ettt b et bemne st s sttt anans e 50
REFERENCIAS ...ttt eteeeee ettt ettt eee et et ete et e e te et eneete et e temnessee st eseereeteetensesestnanssseesaeseeneans 51

Estudo Técnico 252018 +SEGETH/SUGEST/COINST/DIRUR
Estudo para Diretrizedrbanisticas da Comunidade LobeitBIIUR 152018
3|52



LISTA DE FIGURAS

Figura 1. Mapa de localizacdo da area de eStudo...............uuuiiicccreeeiiiiiiiiiiee e e e eeeens 8
Figura 2 Mapa dgpoligonal do PUF Comunidade Lobeiral definida pelo Decreto n.° 39.037.
..................................................................................................................................... 10
Figura 3. Etapas de andlise dos PBtmte:SEGETH/SWLAN/COPLAN/DIREG........... 11
Figura 4 Mapa de Zoneamento do PDEADF................uuuiiiiiiiisccemriiieee e e e e aneee s 12
Figura 5. Mapa de GeomoOrfolOgia..........oooiiiiiiiiiiceee e 16
Figura 6: Mapa de HipSOMETIia. ........uuiiiiiie e ceeeccis s eene e e e e e e e e e eeeeeeannannns 17
Figura 7: Curva hipsométrica da poligonal da &rea..............ccuvviiieeeieiiniiiiiicee e 17
Figura 8: Mapa de Declividade da poligonal € entorno..............ccuevvevieemniiviviiniiiinene. 18
Figura 9. Mapa de pedologia da poligonal da area € entornO...........ccoeeeeeeeeevvvnnnnnnnn. 20
Figura 10: Hidrogeologia da area de estudo € entOrN0.............coovuvvimeeeeeeeeeessnnveeeens 21
Figura 11: Mapa de potencial de RECArga.............uuuiiiiiiiiecceriiiiiiie e e e eeeeraae e 22
Figura 12. Mapa de uso e cobertura da terra do ano de.2016.............ccccccmereeiiinnee 23
Figura 13. Mapa de Unidades HidrografiCas...............cuvvviiicceeiieeeeiiiiccee e e 24
Figura 14. Mapa de Areas de Preservacdo Permanente (APPS)..........ccccceveeeeevennnns. 25
Figura 15. Mapa de Area de Protecdo Ambiental (APA)..........cccoveevieieeeeeeieieeeene, 28
Figura 16: Vulnerabilidade ambiental da poligonal a area..............cc.uvvvieeeeeeeriiinnnenn. 30
Figura 17: Suscetibilidade a erosdo ambiental da poligonal a.area...............ccccoeeee.... 31
Figura 18: Suscetibilidade a Alagamentos / Inundacdes da poligonal da area e.entaBzo.
Figura 19: Mapa de Vulnerabilidade & Contaminacéo das Aguas Subtertaneas.......34
Figura 20: Mapa de materiais inconsolidados da poligonal da area (Modificado de Aguiar,
LS 1 7 T PRSP 35
Figura 21. Mapa de Zoneamento dO ZBE. ...............oouiiiiiiiiiiieemiiiieeeeeeeeee e 37
Figura 22. Mapa deubzoneamento do ZEBF...................oiiiiiiiccceiieeeee e 38
Figura 23. Mapa de Diretrizes de Sistema Viario e Circulagaq..............cccuvvveeeeceereennns 42
Figura 24. Composicao das calcadas. Fonte: Guia de Urbanizacdo, SEGETH,.201744
Figura 25. Mapa de Zoneamento das Diretrizes de Uso e Ocupagéo da.Sola........... 46

Estudo Técnico 252018 +SEGETH/SUGEST/COINST/DIRUR
Estudo para Diretrizedrbanisticas da Comunidade LobeitBIIUR 152018

452



LISTA DE QUADROS

Quadro 1. Descricdo das unidades pedoldgicas observadas na area de.estuda....... 19
Quadro 2. Classificagéao de vulnerabilidade ambiental ao parcelamento da.salo.......29

Quadro 3: Caracteristicas gerais daglades de materiais inconsolidados (Modificado de
F Y 0 N K 1 4 TSR 35

Quadro 4. Classificacdo de naturezas de atividades praglUtioate: ZEEDF, 2017........ 39

Quadro 5. Caracterizagao da Via de Circulagéo de Vizinhanca. Fonte: adaptado de Nota
Técnica NT 02/208-DAUID/SUAT . .....uiiiiiie ettt rrn e ennaaeee s 43

Quadro 6. Parametros urbanisticedefiniGOES............vvvii i 45

Estudo Técnico 252018 +SEGETH/SUGEST/COINST/DIRUR
Estudo para Diretrizedrbanisticas da Comunidade LobeitBIIUR 152018
5|52



LISTA DE TABELAS

Tabela 1. Classificagao PUI LobeiraEstudoDIREG/COPLAN/SUPLAN...................... 11
Tabela 2. Parametros urbanisticos para PUls de Interesse Social, conform®PDOT 45
Tabela 3. Parametros Urbanisticos para novos parcelamentos..............oceveeeeiieennn 47
Tabela 4Estimativa populacional para 0 PUI Lobeiral................uueiiiicceeeiiiiiiinnn 47

Estudo Técnico 252018 +SEGETH/SUGEST/COINST/DIRUR

Estudo para Diretrizedrbanisticas da Comunidade LobeitBIIUR 152018
6|52



1. INTRODUCAO

Orientando suas ac¢des no sentido de promover a ocupacdo ordenada do territério e o pleno
desenvolvimento das fun¢des sociais da cidade e da propriedade urbana (Lei Federal n.° 10.257,
de 10 de julho de 2001, Estatuto da Cidade), a Secretaria de Estadstd@ie @ Territdrio e
Habitacdo+SEGETH, 6rgao gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal

+ DF, emite Diretrizes Urbanisticaz DIUR para novos parcelamentos urbanos, em
conformidade com as disposi¢coes do Plano Diretor de Ordet@airemitorial do DFHPDOT-

DF, Lei Complementar n.° 803, de 25 de abril de 2009, e sua atualizacéo, Lei Complementar
n.° 854, de 15 de outubro de 20b2m como emite Diretrizes Urbanisticas para parcelamentos

inseridos na Estratégia de Regularizacdoao.S

Art. 37. S&o diretrizes da urbanizacdo, do uso e da ocupacéo do solo:

| to estabelecimento de areas urbanizadas mais compactas no territorio;

Il +taurbanizacéo estruturada ao longo das principais infraestruturas de conexao, com
aumento das densidades demograficas ao longo da rede viaria estrutural;

Il +a expansédo do solo urbano em continuidade com os nulcleos urbanos existentes
e na transi¢do consareas rurais que sofrem pressdo urbana, observada a capacidade
de suporte socioecondmica e ambiental do territério;

IV zevitar a segregacdo de usos, promovesal@ sua flexibilizagdo, de modo a
reduzir os deslocamentos e equilibrar a distribuicAdat@és de emprego e trabalho

no Distrito Federal;

V xpromover a integragdo dos parcelamentos residenciais distribuidos de forma
dispersa e fragmentada no territério entre si e com 0s nucleos urbanos consolidados
vizinhos;

VI testimular a ocupagdo dosios residuais das areas urbanizadas dotadas de
servigos, infraestrutura e equipamentos, preferencialmente a criacdo de novas areas
urbanas, de forma a otimizar a capacidade da infraestrutura instalada e reduzir os
custos de urbanizagéo, observadas adicmmantes ambientais do territorio;

VIl tpropor e admitir novas formas de urbanizacgéo;

VIII  xpossibilitar a ocorréncia de tipologias arquitetdnicas diferenciadas e facilitar a
adaptacao das edificacbes para novos usos;

IX zreduzir progressivamentedéficit social urbano representado pela caréncia de
infraestrutura urbana, de servigcos sociais e de moradia, por meio de investimentos e
da aplicagcdo dos instrumentos juridicos, tributarios e financeiros previstos nesta Lei
Complementar (art. 37, PDGDF, 2009).

As Diretrizes Urbanisticas devem ordenar o uso e a ocupacdo do solo de forma a
constituir um espacgo urbano integrado, composto por parcelamentos articulados e que se
completam na oferta de usos e atividades, contribuindo para a qualidade depogaldcéo.

Cabe ressaltar que, além deste Estudo Técnico e das Diretrizes, 0s projetos urbanisticos devem

considerar a legislacéo vigente no que concerne aos temas afetos ao parcelamento do solo.
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1.1.AREA DE ESTUDO | Parcelamento Urbano IsoladosComunidade Lobeiral

Esse Estudo Técnico subsidia e complemenfalld® que se aplica ao Parcelamento
Urbano IsoladotPUI Comunidade LobeiralA poligonal da area abrange, aproximadamente,
4,53 hectares (ha)e esé localizada ao longo da rodovia {36, na Regidao Anhinistrativa
(RA) deSobradinhgna Unidade de Planejamemorte (UPT-V) (Figural).

Figura 1. Mapa de localizac¢édo da &rea de estudo.

De acordo com o PDODF/2009, oParcelamento Urbano Isolado corresponde a uma
categoria de assentamentos para fins de regularizacéo, o qual apresenta caracteristicas urbanas
sendo originalmente implanta@gon zona ruralO art 122 do PDODF define como metas,
principios, critérioseagHV SDUD D UHJXODUL]DomR IXQGLIiULD D HOI
de regularizacdo fundiaria para os Setores Habitacionais, as Areas de Regularizacéo e os
3DUFHODPHQWRY 8UEDQRV ,VRODGRV" 3DUD WDQWR R
demarcacaoalpoligonal da area:
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Art. 132.

| tpara inicio do processo de regularizacéo, a poligonal do parcelamento devera ser
demarcada definindse seus limites, area, localizacdo e confrontantes, com a
finalidade de identificar seus ocupantes e qualificar arezd e o tempo das
respectivas posses, e ndo podera ser expandida, sendo aprovada em conjunto com o
projeto urbanistico (PDGDF/2009).

A demarcagdo das poligonais de que trata o Inciso | supracitado foi objeto de estudo
desenvolvido pelaDiretoria de Rgularizacdo (DIREG/COPLAN/SUPLAN), da SEGETH,
elaborado com o objetivo de definir poligonal preliminar e publicada no Decreto n.° 39.037, de
08 de maio de 2018. A poligonal sera definitivamente aprovada em conjunto com o projeto

urbanistico de cada PUI.

Art. 1° Ficam demarcadas as poligonais das seguintes areas categorizadas como
Parcelamentos Urbanos Isolado®UI, nos termos do art. 132, inciso |, da Lei
Complementar n° 803, de 25 de abril de 2009:

| - Residencial Victoria, localizado na Regido Admirdtiva do Gama RA II;

Il - Comunidade Boa Vista, localizado na Regido Administrativa de Sobraditho
Vi

lll - Comunidade Lobeiral, localizado na Regido Administrativa de SobradRAo
Vi

IV - Serra Verde, localizado na Regido Administrativé&sdbradinhe RA V;

V - Arrozal, localizado na Regido Administrativa de PlanakiRa&\ VI;

VI - Jardim do Oriente, localizado na Regido Administrativa de PlanalRAaVI;

VIl - Privé Morada Norte, localizado na Regido Administrativa de Planalfit¥a

VI;

VIl - Parque Sol Nascente, localizado na Regido Administrativa de Plandkha
VI,

IX - Granja Modelo I, localizado na Regido Administrativa de Riacho Fuifithy
XVII.

8§ 1°A demarcacédo de que trata o caput constituse na delimitacdo preliminar
das ocupacdes, a ser convalidada e aprovada em conjunto com O projeto
urbanistico.( grifo nosso)
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Figura2. Mapa da poligonal do PUIComunidade Lobeiralefinida pelo Decreto n.° 39.037.

O Relatorio Técnicalo referido estuddesenvolvido pela Diretoria de Regularizacéo
(SEGETH/SUPLAN/COPLAN/DIREG)caracterizouos PUIs considerando aslimensdes
urbanistica, socioeconémica, juridiftmdidria e ambiental, além dapresentar alguns
requisitos minimos e complementar&@artir dacaracterizacéo, foi realizada a classificacédo
dos PUIs quanto a efetividade da ocupacéo, a tipologia da ocupacdo, a modalidade social e a
situacao fundiaria. Por fim, as informacdes coletadas foram sistematizadas no Relatorio

Técnico do referido estud&iguras).
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Figura3. Etapas de analise dos PUFente:SEGETH/SUPLAN/COPLAN/DIREG.

A Tabela 1l apresenta a classificacdo do PObmunidade Lobeiralconforme
sistematizacao do Relatério Técnico da SEGETH/SUPLAN/COPLAN/DIREG:

Tabela 1. Classificacdo PULobeiral +EstudoDIREG/COPLAN/SUPLAN

EFETIVIDADE DA
OCUPACAO

Efetiva e consolidada

Ocupacoes irreversiveis
aptas a inclusdo em

estratégias de

regularizacéo urbana;

Tempo de ocupagéao:
desde 2009;

NUmero de domicilios:

54;

Grau de consolidagéo:

acima de 50%.

TIPOLOGIANDA MODALIDADE
OCUPACAO SOCIAL
Urbano Geral Interesse Social

Densidade:45-100

hab/hg;

Localizacao:até 10 Km
da macha urbana;
PDOT-DF/2009: ARIS;

Vistoria: ARIS.

Tamanho médio dos
terrenos: menorde 800
m2;

Usos e Atividades:
moradia, canércio e uso
institucional.

Numero de habitantes estimado200

S|TUA9AO
FUNDIARIA

Propriedade Publica

Propriedade: Terracap
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PARTE |. CARACTERIZACAO DA AREA DE ESTUDO

A PARTE | dese Estudo Técniceubsidia e complementa as Diretrizes Urbanisticas a
serem elaboradas pard@t/l Comunidade Lobeirakomo legislacdo, normas e outros estudos
pertinentes a area. A partir da poligonal tracada, devem ser consideradas as disposi¢cfes do
PDOT-DF para a area geu entorno, da mesma forma como deve ser observado o contexto

ambiental em que esta inserida.

2. DISPOSICOES DO PDOT-DF

De acordo com o Zoneamerdefinido pelo PDOTDF, a Comunidade Lobeirasta

insericanaZona Rural de Uso Controladg naMacrozona Rural (

Figura4).

Figura4. Mapa de Zoneamento do PDIF.
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De acordo com o PDOT) D =RQD 5XUDO GH 8VR &RQWURO
predominantemente, por areas de atividades agropastoris, de subsisténcia e comerciais, sujeitas
as restricoes e condicionantes impostos pela sua sensibilidade ambiental e pela pretecdo do
PDQDQFLDLY GHVWLQDGRY j FDSWDomR GH iJXD €lbUD R D
2009).0 Art. 88 do PDOTDF (2009) aponta algumas diretrizes para essa zona:

Art. 88. A Zona Rural de Uso Controlado deve compatibilizar as atividades nela
desenvolidas com a conservacdo dos recursos naturais, a recuperacdo ambiental, a
protecdo dos recursos hidricos e a valorizacdo de seus atributos naturais, de acordo
com as seguintes diretrizes:

| xgarantir o uso agrossilvopastoril e agroindustrial, desde ompativel com a
conservacdo dos recursos naturais e com a manutencao da qualidade dos mananciais
destinados ao abastecimento publico;

Il fincentivar o turismo rural;

Il tincentivar sistemas de producao organica;

IV trespeitar as diretrizes quanto fiagilidades e potencialidades territoriais
estabelecidas pela legislacdo referente as Unidades de Conservacdo nela inseridas,
especialmente quanto aos respectivos zoneamentos ambientais e planos de manejo;
V +coibir o parcelamento irregular de glebasais;

VI zadotar medidas de controle ambiental, de preservagdo dos recursos hidricos, de
conservagédo do solo e de estradas e de controle de erosdes;

VII zexigir que os Planos de Utilizacdo das glebas rurais localizadas em Unidades
de Conservagdo contemplem medidas de controle ambiental compativeis com as
diretrizes especificas dessas unidades;

VIII trespeitar a capacidade de suporte dos corpos hidricdangamento de
efluentes e na captacdo de aguas, conforme disposto no Plano de Gerenciamento
Integrado de Recursos Hidrica®GIRH;

IX zincentivar a implantag@o de Reservas Particulares do Patriménio Natural como
forma de ampliar a preservagéo dasreifees fitofisionomias e da fauna associada;

X #preservar e revitalizar a cultura popular tradicional, presente nas festas, folguedos
e folclore regional,

Xl zcontrolar o emprego de fertilizantes e agrotoxicos;

Xl +incentivar a implantacdo de sistesnagroflorestais como alternativa de
producéo e recuperacao de areas degradadas;

Xl +ortalecer a regido como polo de experimentacgéo e disseminacéo de tecnologias
associadas a atividades rurais (PBDH, 2009 +grifos nossos).

Essa Zona se subdividmeutras cinco Zonas referentes as bacias hidrograficas, sendo
a Comunidade Lobeiralsta localizado ndona Rural de Uso Controlado II, que compreeate

as areas rurais inseridas bacia do rio Maranhao

Art. 90. Na Zona Rural de Uso Controlado Il, onde, além das atividades
agrossilvopastoris comerciais e de subsisténcia, sdo desenvolvidas atividades de lazer,
esportes de aventura e ecoturismo, devem ser observadas as seguintes diretrizes
especificas:

| incentivar a implementacéo de empreendimentos de lazer ecolégico, como forma

de desenvolver o ecoturismo na regido, devido ao potencial de uso e visitacdo dos
diversos locais de beleza cénica, cachoeiras, cavernas e matas mesofiticas;

Il tlimitar a impermeabiliacdo do solo a 5% (cinco por cento) da area das glebas
rurais em areas de recarga de aquiferos, especialmente as situadas na Chapada da
Contagem.
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Além do Zoneamento, o PDGDF propde um conjunto de intervencdes de estruturacao
do territorio que constitueras Estratégias de Ordenamento Territorial Na Comunidade
Lobeiral incide a Estratégia de Regularizacdo Fundiaria (Parcelamentcolsbkado +PUI).

Sobre &stratégia de Regularizacdo Fundiariao PDOFDF estabelece que:

Art. 117. A estratégia de regularizacdo fundiaria, nos termos da Lei Federal n.°
11.977, de 7 de julho de 2009, visa a adequacdo de assentamentos informais
consolidados, por meio de acdes prioritarias nas Areas de Regularizac&o indicadas no
Anexo Il, Figura 2 e Taddas 2A, 2B e 2C, desta Lei Complementar, de modo a
garantir o direito a moradia, o pleno desenvolvimento das fungBes sociais da
propriedade urbana e o direito ao meio ambiente ecologicamente equilibrado. (Artigo
com a redacgédo da Lei Complementar n.° 8842012).

Paragrafo unico. A regularizagdo fundiaria compreende as medidas juridicas,
urbanisticas, ambientais e sociais promovidas por razdes de interesse social ou de
interesse especifico (PDEOF, 2009).

O PDOTDF define trés categorias desentamentos para fins de regularizagéo: Areas
de Regularizacdo, Setores Habitacionais de Regularizacdo e Parcelamento Urbano Isolado;
VHQGR R ¥Hqtele EdtrlddiBctéristicas urbanas implantado origamaémem zona rural,
classificada&omo Zona de thanizacao Especifica, nos termos do art. 3° da Lei federal n® 6.766,
GH GH GHJHPEUR GH -DF, 2009\tgrifos n@&spSs).

Conforme o PDODF, a regularizacao fundiaria deve:

Art. 122.]...]

| tpromover a regularizac¢éo fundiaria por mémagrupamento dos assentamentos
informais, sempre que possivel, em areas com caracteristicas urbanas e ambientais
semelhantes, observada a capacidade de suporte socioeconémico e ambiental;

Il + elaborar projetos integrados de regularizacdo fundiaria par Setores
Habitacionais, as Areas de Regularizagéo e os Parcelamentos Urbanos Isolados;

Il +assegurar nivel adequado de habitabilidade e melhoria das condicbes de
sustentabilidade urbanistica, social, ambiental e de salubridade ambiental da area
ocupada;

IV trealizar a regularizacéo fundiaria em etapas, de acordo com as peculiaridades
dos empreendimentos, viabilizando solu¢gbes concomitantes, sequenciais ou
alternadas para questdes urbanisticas, ambientais, fundiarias e cartorarias;

V zviabilizar dferentes formas de parceria entre o Poder Publico e os interessados,
favorecendo maior integracao dos 6rgaos do Distrito Federal e tornando mais agil e
eficaz o processo de regularizacdo fundiaria;

VI zpriorizar a regulariza¢@o fundiaria de assentaneimimrmais de baixa renda
consolidados;

VIl tadotar medidas de compensacgédo por eventuais danos ambientais e prejuizos a
ordem urbanistica, diante da irreversibilidade das ocupacdes e constatada a
possibilidade de sua permanéncia;

VIII tpromover a divd&o das terras desapropriadas que estejam em comum com
terceiros, por meio de acdes divisorias;

IX tpromover a intervengéo do Poder Publico no processo de regularizacéo fundiaria
sempre que 0s responsaveis ndo atenderem as exigéncias e restricdesidagbel
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X tadotar medidas de fiscalizagéo, prevengéo, combate e represséo a implantacao de
novos parcelamentos irregulares do solo;

Xl tviabilizar a regularizacao fundiaria dos assentamentos informais consolidados
na forma de loteamento fechado ou eto$ urbanisticos com diretrizes especiais para
unidades auténomas, ora denominados condominios urbanisticos, de acordo com
legislacdo especifica;

Xl Hpromover articulacao do processo de regularizacao dos assentamentos informais
com a politica habitacral,

Xl +aprimorar os instrumentos e medidas juridicas, urbanisticas e ambientais
voltadas a regularizacéo de assentamentos informais, visando aumentar a agilidade do
processo e facilitar as eventuais intervencdes do Poder Publico;

XIV tajuizar agGesliscriminatérias e demarcatérias, objetivando a regularizacéo
fundiaria das terras do Distrito Federal (PBDF, 2009).

A Comunidade Lobeiralé caracterizada pelo PDODF como um Parcelamento

Urbano Isolado de Interesse Social, definindo parametroristitas especificos:

Art. 132,

[...]

IV tpara os Parcelamentos Urbanos Isolados de Interesse Social, de acordo com a
classificacdo constante no Anexo Il, Tabela 2C, serdo admitidos os seguintes
pardmetros urbanisticos:

a) densidade demogréfica média;

b) percentual minimo destinado a implantacdo de equipamentos comunitarios e
espacos livres de uso publico de 5% (cinco por cento);

C) os usos residencial, comercial, misto e coletivo (institucional);

d) para os lotes destinados ao uso residencial, ¢etiicde aproveitamento maximo

igual a 1,2 (um inteiro e dois décimos);

e) para os lotes destinados ao uso comercial, coeficiente maximo igual a 1,5 (um
inteiro e cinco décimos);

f) para os lotes destinados ao uso misto, coeficiente maximo igual arliféiro e

cinco décimos);

g) para os lotes destinados ao uso coletivo (institucional), coeficiente maximo igual a
1,2 (um inteiro e dois décimos);

[...]

Paragrafo GnicoEm situacdes especiais, considerand@ realidade consolidada até

a data de publagdo desta Lei Complementar, os indices urbanisticos definidos nas
alineas dos incisos Ill e IV deste artigo poderdo ser ajustados, mediante estudos
ambientais e urbanisticos especificos existentes ou a serem definidos pelos 6rgaos
afins, desde que aprovasipelos 6rgdos legalmente competentes (RPDS;T2009).

3. DISPOSICOES AMBIENTAIS

Nesse primeiro momento, esse Estudo Técnico traz informac8es que contribuem para a
elaboracdo das Diretrizes Urbanistiggsa a Comunidade Lobeirab que diz respeito ao
contexto ambiental a qual esta inseral Serdo apresentaddsvantamentogeferentes ao
Zoneamento EcologiecBcondmico do Distrito FedergZEE-DF), além de informacdes

complementares relevantes para a ocupacéo da regido, como caracteristicas de relé&vo e de so
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3.1.Caracterizagéo do Meio Fisico

Geomorfologia

Em relacdoa geomorfologia, a regido esta inserida na unidade geomorfolégica dos
Vales Dissecadd$igura5), com cotasferiores al.050metros, caracterizado por uma padrao
de relevo onduladgredominio de erosao e transporte sobre a pedogéisesaeca de estudo

sdo observadas cotas entre 881010 metros

Figura 5. Mapa deGeomorfologia.

Na &rea de estudo sdo observadas cotas entre 892 e 960(Figtnast) e com base
na curva hipsométricaFigura 7), observase um equilibrio entre potenti@rosivo e
deposicionalna area de estud®ara cotas inferiores a 990 metros, obssezaim maior

potencial erosivo.
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Figura 6: Mapa de Hipsometria.
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Figura 7: Curva hipsométrica da poligonal da area.

O Lobeiralesta localizado em uma area caracterizada, predominantemente, por baixas

declividades, variando entt® e 486, com poucos trecs com declividade maiores con0%0
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(Figura 8Erro! Fonte de referéncia ndo encontradé&rro! Fonte de referéncia nédo

encontrada).

Figura 8: Mapa de Declividade da poligonal e entorno.

Deacordo com a Lei Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, que regulamenta o
parcelamento do solo, em &areas com declividade igual ou superior a 30% nado € permitido o

parcelamento:

Paragrafo Unico- Nao sera permitido o parcelamento do solo:

| - emterrenos alagadicos e sujeitos a inundacdes, antes de tomadas as providéncias
para assegurar o escoamento das aguas;

Il - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo & saude publica, sem
gue sejam previamente saneados;

Il - em terrenos comdeclividade igual ou superior a 30% (trinta por cento),

salvo se atendidas exigéncias especificas das autoridades competentes;

IV - em terrenos onde as condi¢des geoldgicas ndo aconselham a edificacédo;

V - em &reas de preservacado ecoldgica ou naquelasqudeicdo impeca condicdes
sanitarias suportaveis, até a sua correcao (Lei Federal n® 6.766+d 96N 0sS0).

Sendo assim, sdo observadas areas dentro da poligonal que apresentem restricées quantc

a declividade
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As areas com declividades inferiore8% sao sujeitas a acumulo de agua e passiveis
de inundacéo e alagamentos caso estejam sobre influéncia de corpos de agua. Gongalves (2007
propde uma taxa de infiltracdo, considerando somente a inclinacdo do terreno, de 95% da
capacidade de retencdo dosos para declividades inferiores da 8% e de 70% da capacidade

de retencéo dos solos para declividades entre 8 aTliyroposta reforca a importancia de se

adotar uma maior taxa de permeabilidade para areas com declividade inferior a 5%

A associacdo dabaixas declividadesFigura 8) com a morfologia dos terrenos
garantem uma estabilidade natural aos terrenos da area, entretanto a intetferéacia,
principalmente em relagéo a retirada da cobertura vegetal e modificagdo do relevo natural
(cortes para abertura de vias e movimentacao de terra para aplainamento de terrenos) pode
causar um desequilibrio na estabilidade fisica original dos saastekferéncias supracitadas,
principalmente na area noroeste da poligonal podem ser mais agravantes e inclusive expor a

populacao a situagao de risco.

Pedologia

De acordo com o0 mapa de Pedologi@(ra9), noLobeiralé encontrado o solio tipo:
CambissoldREATTO et al., 2004)A descricao detalhada de cada unidade é apresentada no
Quadro 1.

Quadrol. Descri¢do das unidades pedoldgicas observadas na area de estudo.

Unidade de (REAQI'I'?'SC,)Szt al Textura Suscgpr)ggglc()jade a Profundidade
Mapeamento 2004) (REATTO et al., 2004) (ARCAYA, 2007) (REATTO et al., 2004)
Cambissolo : . .
cxd10 Haplico Argiloso casca}lhento Muito Susceptivel Raso
e concrecionario (Iv)
Distréfico
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Figura 9. Mapa depedologia da poligonal da area e entorno.

Os Cambissolos (CX) sdo solos pouco desenvolvidos, caracterizados por possuirem
horizonte B cambico, em que alguns minerais primarios facilmente intemperizaveis ainda estao
presentes. Apresentam teores elevados de silte, com espessuras variando ehfler®@ges
(normalmente menor que 0,7 metros), textura bastante variada com ou sem presenca de
cascalho e material concrecionario e normalmente associados a relevos mais movimentados
(REATTO et al., 2004). O saprolito destes solos podem alcancar espassiuoaes de 15
metros (LOUSADA e CAMPOS, 2005).

A unidade pedolégica CXd10 consiste de solos com um elevado grau de suscetibilidade

(Erro! Fonte de referéncia ndo encontradd. logo, nessa unidade, a remocao da cobertura

vegetal de cerrado deve ser realizada com cautela visto que a remocdo pode desencadear

processos erosivos.
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Hidrogeologia

Hidrogeol6gicamente obse-se, na area de estudbsisema de aquifero poros,
essencialmente representados pelos solos e pelo manto de alteracdo daBigurhdd)( O
Sistema P4 é composto por cambissolos litélicos e litossolos rasos com tonalidade variando de
rosado a amarelado, comumente com fragmentos liticos de rochas peliticas (xistos e filitos).
Compdem aquiferos intergranulares, descontinuos, livres e rasttdos lateralmente, com
importancia hidrogeoldgica local relativa muito pequena (FREFBASYA e CAMPOS,
1998).

Figura 10: Hidrogeologia da area de estudo e entorno.

O Subsistema PPC é um subsistema muito heterogéneo ete dapresenca de lentes
de calcarios e camadas/lentes de quartzitos, em meio a material pelitico. Apresenta importancia
hidrogeoldgica relativa local variavel, sendo a presenca de carbonatos e quartzitos os
responsavel pela maior disponibilidade de agusaaenada. De forma geral, as regides com

maior incidéncia de carbonatos se comportam como os classicos aquiferosclissiicos
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(FREITASSILVA e CAMPOS, 1998)Nesta unidade recomenda a ado¢do de métodos de

recarga artificial.

Visando obter uma estiativa do potencial de infiltracdo na area da poligonal foi
elaborado um mapa de potencial de recarga (PR) utilizando a metodologia proposta por
Goncalves (2007) que considera o uso e cobertura da terra, a pluviometria, a declividade e a
classificacdo hidiogica dos solos, que se baseia na profundidade, textura e condutividade
hidraulica FigurallErro! Fonte de referéncia ndo encontradg. E importante ressaltar que
tem caréater de orientacdo e que estudos especificos devestaborados para quantificar o

valor de PR dessas areas.

Figura 11: Mapa de potencial de Recarga.

Na area norte da poligonal ha predominio da infiltracdo das 4guas e consequentemente
maior sensibilidade a reducéo de recargsponibilidade hidrica e a contaminacllessas

areamao deve ser permitido nenhum tipo de ocupacao e nas demaicéaosasndse que a

ocupacao deve buscar reduzir o nivel de impermeabilizacdo do solo e um maior cuidado com a
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implantacdo de usos comlto potencial poluidor Quanto maior o valor de PR, mais

recomendada a preservacao ou implantacdo de um ELUP com revegetacdo dessa area.

Uso do solo

De acordo com o mapa de Uso do So#,Comunidade Lobeirabbrange,
predominantemente, Area Urbana, coma grandgorcio de Formacao Florestab interior
da poligonal Figural2). A Comunidade ainda possui extepgaicadode Formacao Campestre

no interior da poligonalepresentada por uma extensa area verde.livre

Figura 12. Mapa deuso e cobertura da terra do ano de 2016.
3.2.Caracterizagdoambiental complementar

Além dos mapasde carcaterizacdo do meio fisieo do Zoneanento Ecoldgico
Econdmicoelaborados petestudos dZEE-DF, outras informagfes foram levantadam
de complementar a caracterizagdo ambiedtaPUl Comunidade Lobeiraé subsidiar a

elaboracdo dabiretrizes Urbanisticas.
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Unidade Hidrogréfica

A Comunidade Lobeirakstainserich na Unidade Hidrogréficalo Sonhim Bacia
Hidrogréficado MaranhdgRegido Hidrografica ddocantins/ AraguaiéFigural3).

Figura 13. Mapa deUnidades Hidrograficas.

Area de Preservacdo Permanente | APP

$R ORQJR GRV FXUVRV GTiJXD -sb @& Da®de\Prade/itdby Gt
Permanente (APP) definidas no Art. 4° da Lei Fed&aR.651, de 25 de maio de 2012, que

dispde sobre Cdédigo Florestal Brasileiro

Art. 3°

(]

Il +Area de Preservac@®@ermanentet APP: area protegida, coberta ou ndo por
vegetacdo nativa, com a funcdo ambiental de preservar os recursos hidricos, a
paisagem, a estabilidade geolégica e a biodiversidade, facilitar o fluxo génico de fauna
e flora, proteger o solo e assegwdremestar das popula¢cdes humagias Federal
n°12.651, 2012)

A Figural4 apresenta a ocorrénaa APPs na Comunidade Lobeiral
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Figura 14. Mapa deAreas de Preservacdo Permanente (APPS).

Quanto ao Regime de Protecdo das APPs, a Lieiedgfie:

Art. 7 A vegetacdo situada em Area de Preservacdo Permanente devera ser mantida
pelo proprietario da area, possuidor ou ocupante a qualquer titulo, pessoa fisica ou
juridica, de direito publico ou privado.

§ 1° Tendo ocorrido supressdo de vegetagdo situada em Area de Preservagédo
Permanente, o proprietario da area, possuidor ou ocupante a qualquer titulo é obrigado
a promover a recomposi¢cdo da vegetacao, ressalvados os usos autorizados previstos
nesta Lei.

§ 2°A obrigacao prevista no §1° tem natureza real e é transmitida ao sucessor no caso
de transferéncia de dominio ou posse do imével rural.

8 3°No caso de supressdo ndo autorizada de vegetagéo realizada apés 22 de julho de
2008, € vedada a concesséao de novtrsiaacdes de supressdo de vegetacao enquanto
ndo cumpridas as obriga¢des previstas no §1°.

Art. 8 A intervencdo ou a supressdo de vegetacdo nativa em Area de Preservacgéo
Permanente somente ocorrera nas hipéteses de utilidade publica, de interesse social
ou de baixo impacto ambiental previstas nesta Lei.

§ 1° A supressdo de vegetagdo nativa protetora de nascentes, dunas e restingas
somente poderd ser autorizada em caso de utilidade publica.

§ 2° A intervencdo ou a supressdo de vegetagdo nativa em AreeesErvRcao
Permanente de que tratam os incisos VI e VIl do caput do ApodEra ser
autorizada, excepcionalmente, em locais onde a fun¢éo ecoldgica do manguezal esteja
comprometida, para execucao de obras habitacionais e de urbanizacdo, inseridas em
projetos de regularizagéo fundiaria de interesse social, em &reas urbanas consolidadas
ocupadas por populacéo de baixa renda.
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§ 3°E dispensada a autorizaco do 6rgdo ambiental competente para a execugéo, em
carater de urgéncia, de atividades de seguranganafe obras de interesse da defesa

civil destinadas a prevencéo e mitigacao de acidentes em areas urbanas.

§ 4°N&o haverd, em qualquer hipétese, direito a regularizagao de futuras intervencdes
ou supressdes de vegetacao nativa, além das previstakaiesta

Art. 9° E permitido o acesso de pessoas e animais as Areas de Preservacio
Permanente para obtencdo de 4gua e para a realizacao de atividades de baixo impacto
ambientalLei Federah®12.651, 2012)

Area de Protecdo Ambiental | APA

As Areas de Protecdo Ambiental (AB)corresponde a categoria de Unidade de
Conservacao de Uso Sustentavel, de acordo com o Sistema Nacional de Unidades de
Conservacao (SNUC), Lei Federdl9.985, de 18 de julho de 20Q@@racterizada como:

Art. 2°[..]

I +unidade de conservacaespaco territorial e seus recursos ambientais, incluindo
as aguas jurisdicionais, com caracteristicas naturais relevantes, legalmente instituido
pelo Poder Publico, com objetivos de conservacéo e limites definidos, sob regime
epecial de administracéo, ao qual se aplicam garantias adequadas de prote¢ao;

[...]

Art. 7° As unidades de conservacao integrantes do SNUC divsgesm dois grupos,
com caracteristicas especificas:

| tUnidades de Protecéo Integral,

Il tUnidades de Uso Stentavel.

[...]

§ 2° O objetivo béasico das Unidades de Uso Sustentavel é compatibilizar a
conservacgdo da natureza com o uso sustentavel de parcela dos seus recursos naturais
(Lei Federah©9.985, 2000)

A Comunidade Lobeiral esta inserida na APA do Rtar@entral Figurals). A Area
de Protecdo Ambiental (APA) do Planalto Centralconstitui unidade de conservacéao federal
(administracdo de competéndaa Instituto Chico Mendes), instituida por meio do Decreto
Federal s/n de 10 de janeiro de 2002, cujo plano de manejo e respectivo zoneamento ambiental
foi aprovado pela Portaria n° 28 de 17 de abril de 26@6 a finalidade de proteger os
mananciais, rgular o uso dos recursos hidricos e o parcelamento do solo, garantindo o uso

racional dos recursos naturais e protegendo o patrimdnio ambiental e cultural da regiéo.

De acordo com o Zoneamento da APA, a Comunidade Lobeiral estansade
Protecdo do Parnade Brasilia e da Rebio da Contagem ZPPR. Estazona possu@s

seguintes caracteristicas e restricdes ambientais:

l. ZPPR +Zona de Protecéo do Parna de Brasilia e da Rebio da Contagem
X Gerais
0 Na publicidade de produtos e servicos realizados nesta zona, 0s
proprietarios poderdo mencionar nos rétulos dos seus produtos a procedéncia
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dos mesmos (Zona de Protegdo do Parque Nacional (Parna) de Brasilia e da
Reserva Bioldgica (Rebio) da Contagem),acasproducdo se adeque aos
critérios estabelecidos. O ICMBIo editard uma instrucdo normativa para
regulamentar a certificacdo de produtos.

o} Na DF 001 deverdao ser tomadas medidas para consolidacdo de
corredores de fauna, tais como a reducdo e a fiscalizalz@welocidade
permitida para veiculos automotores e rocagem das faixas de dominio.
Qualquer intervencao na rodovia que aumente o grau de ameaca a efetividade
dos corredores de fauna devera ser proibida.

o] Fica proibido o uso de espécies exoticas invas@aseto nos casos
em que ndo impactem o Parque Nacional de Brasilia e Reserva Biologica da
Contagem.

X Uso Rural da Terra
o} O cultivo da terra devera feito de acordo com as praticas de
conservacao do solo.
o} Fica proibido o armazenamento de produtos e residwdsiicos em

guantidade que traga risco significativo de contaminagcdo dos recursos
naturais, sem autorizacéo do ICMBiIo.

X Uso de Agrotoxico
o] A diluicdo de agrotoxicos ndo podera ser realizada diretamente nos
FRUSRV GOiJXD H QDV EUHDV t&H 3UHVHUYDomR 3F

X Turismo e Cultura
o} Todo empreendimento turistico implantado ou a ser implantado
deverd ser licenciado pelos érgdos competentes, quando for exigivel o
licenciamento ambiental, e atender as normas sanitarias, bem como as de
protecéo dos recursos natusagé considerar os corredores ecolégicos em seu
projeto.
o] As atividades de turismo ndo poderdo comprometer a integridade dos
recursos naturais da regiao.

X Apicultura;
o} Fica proibida a apicultura de espécies exdticas em uma faixa de 1km
no entorno do Parna dBrasilia e da Rebio da Contagem.
o} Devera ser estimulada a instalagdo de apiarios que utilizem abelhas
nativas (meliponicultura).

X Industrias
o} N&o é permitida a instalagdo de novas industrias potencialmente
poluidoras ou degradadoras na faixa de 1km do Raide Brasilia e da Rebio
da Contagem.
o] As industrias potencialmente poluidoras ou degradadoras ja
licenciadas e instaladas deveréo dispor de sistemas de tratamento e disposi¢éo
de efluentes e residuos sdlidos, bem como tratamento de poluentes
atmosférice adequados para renovar suas licencgas.

X Granjas, curtumes, matadouros, frigorificos e suinoculturas

o] As granjas, curtumes, matadouros, frigorificos e suinoculturas
deverdo atender rigorosamente as regras para o controle sanitario vigentes.
o} Ficam proibidos novos empreendimentos de granjas, curtumes,

matadouros, frigorificos e suinoculturas em uma faixa de 1km no entorno do
Parna de Brasilia e da Rebio da Contagem.

X Reserva Legal
0 As reservas legais das propriedades deverdo ser homologadas
buscando a conectidade entre outras areas conservadas.

X Uso Urbano
0 O uso urbano sera permitido exclusivamente na Macrozona
Urbana, assim definida pelo Plano Diretor de Ordenamento Territorial do
Distrito Federal, Lei Complementar n° 803 de 25 de abril de 2009.
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0 Ndo serdo penitidas alteraces de densidades de ocupacéo,
tampouco mudancas de gabarito de constru¢8es, daquelas diretrizes definidas
na Lei Complementar n° 803 de 25 de abril de 2009.

o} N&o sera permitida a implantacéo de prédios espelhados e de novas
edificac6es maires do que quatro andares. (Grifo nosso)

Figura 15. Mapa deArea de Protecdo Ambiental (APA).

Vulnerabilidade Ambiental

A vulnerabilidade ambiental pode ser definida como o grau em que um sistema natural
€ suscetivel ou incapate lidar com os efeitos das interaces externas. Pode ser decorrente de
caracteristicas ambientais naturais ou de presséo causada por atividade antrdpica; ou ainda de
sistemas frageis de baixa resiliéncia, isto €, a capacidade concreta do meio ambetota@m

ao estado natural de exceléncia, superando uma situacédo critica (AQUINO et al., 2017).

Para avaliacdo da vulnerabilidade ambiental (VA), os autores supracitados recomendam
a elaboracdo de um plano que pode de certa forma envolver outros aspextassocial e o
econbmico de uma regido, escolhesdoadequadamente indicadores que possam representar

a real fragilidade ou resisténcia de um sistema aos riscos que este pode estar exposto.
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A avaliagdo da VA foi qualificada pela integracdo dos mapasdetdividade,

geomorfologia, pedologia, caracteristicas pluviométricas e uso e cobertura da terra pelo método

proposto por Crepani et al. (1996). Os planos de informacfes foram reclassificados funcao da

sua vulnerabilidade ambiental considerando a segclsmsificacao: 1+Baixa, 2 tMédia e 3

tAlta Vulnerabilidade Ambientafuadro2).

Quadro2. Classificag8o deulnerabilidade ambiental ao parcelamento do solo.

Declividade

Pluviometria

Uso e Cobertura da

Vulnerabilidade (%) (mm/més) Pedologia Terra Geologia
Latossolo
Vermelhe ~ . .
1.0 <2 <50 Amarelo: Formagcao florestal; Quartzitos ou
reflorestamento Metaquartzitos
Latossolo
Vermelho
Andesito; Diorito;
1,5 2-6 50 £175 - - Basalto
Formacao campestre Filito;
. . formacgé&o savanica; Metassiltito;
Argissolo; vegetacao alterada;| Estaurolita xisto;
2,0 6-20 175 4300 Solos getag rada, : ;
Hidromorfico pastagenj, X'St,o S
fruticultura; area granatiferos;
Umida; Clorita xisto
25 20- 50 300 425 Cambissolo - Conglomerados;
) Subgrauvacas
_ . Area urbana; area en Sedimentos
Gleissolo; processo de Inconsolidados:
3,0 > 50 > 435 Neossolo; e | parcelamento; sistem AlLvides: ’
. 8 uvioes;
Plintossolo de transporte; Colivios
Agricultura;

Em seguida foi elaborada uma média aritimética simples como mostra a Equacgéo 1

resultando n#&igural6.

Onde:

G = vulnerabilidade para o tema de Geologia
R = vulnerabilidade para o tema de Geomorfologia
S = vulnerabilidade para o tema de Solos
V = vulnerabilidade para o tema de Uso e Cobertura da Terra
C = vulnerabilidade para o tema de Pluviometria

87.0'4#%+. +&#HEIS+'06#L ) EAESE8B8E% w

Equacéo 1
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Figura 16: Vulnerabilidade ambiental da poligonal a area.

Os usos nas areas mais vulnerguveisso e a ocupacao do sdievem ser compativeis
com a protecdo do meio ambiente e, em especial, do solo e dos recursos hidricos, sempre
observando as recomendacdes e restricbes provenientes do licenciamento amNbsdal.

areas ndo devem ser permisdwovos parcelamentos.

Deve ser incentivada a utilizacao racional das areas de baixa e média vulnerabilidade,
de forma que as formacdes florestais que estdo sobre elas sejam mantidas e ampliadas pare

outras areas, sempre que possiRecomendae que os1so dessas areas devem se limitar a

atividades que ndo desprotejam o solo nem o impermeabilize, respeitando sempre o gradiente

de declividade.

Suscetibilidade a fenbmenos geodinamicos

A elaboracéo de cartas de suscetibilidade permite a identificacdo de areas adequadas e
com restricdes a ocupacao além de ser uteis no planejamento regional, servindo ndo so para fins

de ocupacéo urbana, mas também para outros usos, pelo menos em umatiatisar
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(SOBREIRA e SOUZA 2012). Essas cartas apresentam uma classificacdo dos terrenos quanto

ao grau de probabilidade de ocorréncia de processos geodinamicos e hidrodinamicos.

A suscetibilidade a eroséo foi feita por Arcaya (2007), por meio de psic&o
indexada que considerou as seguintes tematicas: declividade; litologia; uso e cobertura do solo;

geomorfologia; e pedologi&igural7Erro! Fonte de referéncia n&o encotrada.).

Figura 17: Suscetibilidade a erosdo ambiental da poligonal a area.

Na area da poligonal sdo observadas suscetibilidades methaaserosad=igural?).

Nas areas com suscetibilidade attamplantacdo dos sistemas de drenagem pluvial em areas

urbanas deve ser feita antesodapacédo e em periodo de seca. A remocao da cobertura vegetal

e do solo superficial deve ser realizada somente antes do inicio da implemeatguatmder

empreendimentoNa area urbana devem ser tomadas medidas para melhorar a drenagem

pluvial, sobretud nos exutorios do sistema de coleta de agua das chuvas quando existentes.

Nas areas com suscetibilidade médianplantacdo dos sistemas de drenagem pluvial

em areas urbanas deve ser feita adéerovas ocupacdoegreferencialmente, em periodo de
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secaA remocdo da cobertura vegetal e do solo superficial deve ser realizada somente antes do

inicio da implementacdo de qualquer empreendimento

Independente da suscetibilidade, a remocdo da cobertura vegetal de cerrado pode
desencadear processos erosiyos)cipalmente associados langamento de aguas oriundas de
escoamento superficialAs &reas com remanescentes de vegetacdo nativa devem ser
preservadas sendo a sua supressao admitida mediante estudo prévio a ser avaliado pelo 6rgac

competente.

Quanto a sustibilidade a inundac¢des/alagamentesyficase, por meio da figura
abaixo, queas altas suscetibilidades sdo observadas proximos ao afluente do corrego do
Buritizinho (Figural8).

Figura 18 Suscetibilidade a Alagamentos / Inundacdes da poligonal da area e entorno.

Ndo sdo permitidas ocupacdes em nenhuma das &reas que apresentam alta

suscetibilidade a inundacdes/alagamerdoses de tomadas as providéncias para assegurar o

escoamento das aguas.Figura 18 também apresenta areas com elevado valor de fluxo
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acumulado, nagjuais estimse uma maior concentracdo de fluxo superfidisas areas

devem ser prioridade para a implantacéo de sistemas de drenagem pluvial

Vulnerabilidade das Aguas Subterraneas & Contaminacao

O mapa de vulnerabilidade a contaminacéo das &uylsrraneas é a representacdo da
integracao cartogréfica do risco natural a contaminagéo e do tipo de uso da superficie do terreno.
O risco natural é funcdo dos aspectos do meio fisico, os quais incluem parametros
hidrogeoldgicos, geoldgicogeomorfoldgicos e pedolégicos (FREITAILVA e CAMPOS,

1998).

O mapa de vulnerabilidade a contaminacao dos aquiferos, elaborado poiStheitas
Campos (1998), foi realizada aplicando o metb&ASTICmodificado. O método consiste na
atribuicdo de um m® geral para cada categoria ao invés de um valor numérico para cada
parametro, como é tradicionalmente aplicado. O produto final foi reclassificado em seis
categorias de vulnerabilidade, com o0s seguintes intervalos: Muito Alto, Alto, Moderado,
Mediano, B&o e DesprezivelRigural9).

As areas com vulnerabilidade moderada, por representarem, em geral, areas de recarga

regional, sdo muito sensiveis antaminacédo, sendo importante @antrole rigoroso sobre a

disposicéo de efluentes em superficie ou em subsupeFR@jes mal construidoessas areas

também representam um risco para contaminacao de aguas profundas.

Apesar da baixa vulnerabilidade a @mtnacao, os aquiferos do dominio fraturado
apresentam elevada vulnerabilidade intrinseca devido a sua composicao e estruturas geolégicas.

N&do se recomenda a implementacdo de usos com alto potencial e sempre gue possivel o sistems

de esgotamento sanitadeve ser implantado antes do parcelamento, dando preferéncia para a
rede de coleta e tratamento as fossas sépticas.
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Figura 19: Mapa de Vulnerabilidade & Contaminac&o das Aguas Subterraneas.

Geotecnia

Na poligonal da areaé identificada uma unidadede materiais inconsolidadosKigura
20). O Quadro 3

Quadro3 resume as caracteristicas geotécnicas das unidades de materiais inconsolidados
da area de estudo.Cafessaltar que, os valores apresentados no

Quadras devem servir de orientacédo para campanhas de ensaios adicionais ndo devendo
ser utilizados como bagara elaboracao de projetos.

Na unidade P1.1p predomina a fracdo de pedregulhos, sem a ocorréncia de concrecdes
lateriticas. As espessuras variam entre 2 a 5 metros. Com base nos ensaios de limite de liquidez
e de plasticidade elaborados pelo autor, agssapresentam comportamento ndo plastico a
pouco plastico. (AGUIAR, 1997Na unidade P1.1p, inseridas nas areas de preservacao

permanente devem ser preservadas, ndo permitindo nenhum tipo de ocupacéo, visando garantir

uma maior infiltracdo das dguas phig evitar a deflagracdo de processos erosivos.
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Figura 20: Mapa de materiais inconsolidados da poligonal da area (Modificado de Aguiar, 1997).

Quadro 3: Caracteristicas gerais das unidades de matar@issolidados (Modificado de AGUIAR, 1997).

Unidade P1.1p
Litologia Metargilito / Metassiltito / Arddsia / Metamarga
Textura Argilo-pedregulhosa
Distribuicdo Granulométrica Predominante Continua
Espessura predominante estimada (m] 2ab
Fracdo Fina 13a92,2
Fracdo Grossa 7,84 a 87

Para solos granulares, a gradacdo continua faz com que os solos que apresentam
melhores condicbes de compactacado e resisténcia devido ao entrosamento entre as particulas
Por sua vez, os solos granulares com gradagédorme apresentam uma maior porosidade,
guando comparados com solos bem graduados, devido a existéncia de mais espagos vazios entre
0s graos. Quanto maior o diametro dos graos, menor a porosidade minima devido ao arranjo
dos graos e quanto maior a podasle, maior a permeabilidade desde que exista conexao entre
os poros (MAISSAD, 2016).

A fracéo fina dos solos exerce um papel fundamental no comportamento de solos.

Quando o teor de finos for elevado, tegemessencial avaliar a umidade, estrutura, o @dgau
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saturacdo dos solos e composi¢do mineralégica dos solos. A mineralogia deve ter uma atencao
especial visto que solos como mesmo teor de argila podem ter comportamento diferente em
funcao do tipo de argilmineral presente no solo. Parametros como LR elIP auxiliam na
classificacdo de solos, avaliagdo da existéncia de coesdo, além de serem utilizados em
correlacdes empiricas (AGUIAR, 1997; MAISSAD, 2016).

Cabe ressaltar que, 0s mapas apresentados neste estudo sdo passiveis de utilizacdo par
a defini@o de diretrizes urbanisticas e ndo substituem os estudos de avaliacdo de impacto
ambiental, a serem solicitados pelo 6rgdo competente, na etapa de licenciamento ambiental.
Nesse sentido, 0s mapas supracitados tém carater preliminar, compativel ao ptanejam
territorial e urbano, ndo contemplando o detalhamento necessério ao projeto urbanistico. A
delimitacdo mais precisa ou a identificacdo de areas ambientalmente sensiveis deve ser objeto

de estudos proprios.

Cabe ressaltar que, 0s mapas apresentadsastgdo sdo passiveis de utilizacdo para
a definicdo de diretrizes urbanisticas e nao substituem os estudos de avaliacdo de impacto
ambiental, a serem solicitados pelo 6rgdo competente, na etapa de licenciamento ambiental.
Nesse sentido, 0s mapas supeans tém carater preliminar, compativel ao planejamento
territorial e urbano, ndo contemplando o detalhamento necessério ao projeto urbanistico. A
delimitagdo mais precisa ou a identificacdo de areas ambientalmente sensiveis deve ser objeto

de estudos ppjios.

3.3.Zoneamento EcolégiceEconémico do Distrito Federal | ZEEDF

Os estudos do ZEBF definem, ainda, urdoneamentdecolégicoEcondmico para o
DF, no qual a Comunidade Lobeiraista inserid na Zona Ecoldgic&conbmica de
Diversificacdo Produtiva e Servigos Ecossistémicos (ZEEDPSE), que abrange 70% do territério
do DF com espacgos urbanos, ambientes rurais e areas protegidesAl).
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Figura 21. Mapa deZoneamento do ZEDF.

Os estudos do ZEBEF apontam que as duas zonas estao voltadas para a existéncia de
atividades econdmicas com geracdo de empregos, sendo a diferenca entre elas o quanto €
permitido interferir no ciclo da agua, ou seja, o quanto se pode impermeabilizav. 0 sol
Nenhuma das duas zonas é somente urbana ou somente rural, em cada uma delas ha espacc
urbanos, ambientes rurais e areas protegidas.

A ZEEDPSE tem a vocacdo de assegurar atividades produtivas que garantam a
preservacado da infraestrutura ecoldgica eidtm hidrologico, ou seja, promover atividades
econbmicas compativeis com o ciclo da dgua e 0s servicos ecossistémicos, de forma a reduzir
0S impactos negativos ambientais e os altos custos da ocupacéo que ndo considere a capacidad
de suporte ecoldgic@s estudos do ZEEF apontam algumas diretrizes para essa zona:

X Assegurar a manutencdo dos niveis de permeabilidade do solo compativeis com a
prestacdo de servicos ecossistémicos;

x Estabelecer norma especifica que defina os niveis de permeabilidade em solo
cada zona e respectivas subzonas, consultados o Conselho de Meio Ambiente do
DF (ConamDF) e o Conselho de Recursos Hidricos do DF (€I, visando
assegurar a quantidade e qualidade da agua no territorio;

x Reforcar o monitoramento, o controle e a figeggdo com vistas ao combate ao
parcelamento irregular do solo, especialmente em péareas de contribuicdo de
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reservatorios, Areas de Protecdo de Mananciais (APM) e Unidades de
Conservacéo (UC);

X Instituir a captacdo de agua da chuva como medida para otanfemto da
variabilidade climatica e a escassez hidrica, cuja regulamentacéo sera definida por
instrumento préprio, consultado o CHM;

x Estabelecer estratégia e infraestrutura para logistica reversa de embalagens de
agrotéxicos, com vista a correta deatiao (ZEEDF, 2017).

Cada zona possui subzonas definidas pelos estudos ddODFEE Comunidade

Lobeiral faz parte d8ubzona d®iversificacado Produtiva e Servigos Ecossistém{SZSE 2)

Figura22).

Figura 22. Mapa deSubzoneamento do ZEBF.

Os estudos do ZEBF apontam a vocacao e algumas diretrizes para cada uma dessas
subzonas, onde a SZHKlestinase J...] a manutencéo do Cerrado com o desenvolvimento de

atividades produtivas prioritariamente de natureza (ZEE-DF, 2017).
Quanto as diretrizes para a SZ&Bs estudos do ZEBF apontam:

xAssegurar a preservacao e conservacao dos remanescentes dgivegdiaa
do Cerrado e a manutencdo das areas de Corredores Ecoldgicos, conexdes e
conectores ambientais, inclusive em ambiéncia urbana;
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xRevisar 0os zoneamentos e planos de manejo das Unidades de Conservacao
Distritais e os Planos de Bacias Hidrogr&ipara assegurar compatibilidade entre

eles e destes com as atividades produtivas previstas para esta subzona;
xFortalecer a gestéo participativa por meio do Comité de Bacia Hidrografica do
Rio Maranhdo, assegurando suas competéncias como primeiracisstan
administrativa para a gestéo de conflitos pelo uso da agua na regido;

xAssegurar a qualidade das aguas dos cursos hidricos Palmas e Sal, com vistas a
futuros potenciais mananciais de abastecimento publico no Distrito Federal;
xObservar, no estabeimento de empreendimentos, compatibilizacdo com os
riscos ecoldgicos, especialmente o risco ecolédgico de perda da area de recarga de
aquifero (indicado no Caderno Técnico da Matriz Ecolégica do-ZEEpara
garantir a disponibilidade hidrica, as conexéedbientais e a harmonizacédo com

os elementos da paisagem na qual se inserem e 0s servicos ecossistémicos a eles
associados, assegurando solucdes a capacidade de suporte ecoldgica do territério;
x Desenvolver cadeias produtivas visando assegurar a gerac&mgrego
adequada a destinagcdo desta subzona;

x Desenvolver programa de capacitacdo profissional para o incremento das
Atividades Produtivas de Natureza N1,

x Priorizar a implantagdo de programas de circuitos turisticos, esportivos, de
aventura e gastndmicos, consoante ao Plano Distrital de Turismo;

xDefinir estratégias e infraestrutura viaria, de mobilidade humana e de transporte
de carga compativeis com os riscos ecoldgicos da subzona, para: a) alterar o
tracado do Arco Norte do Anel Rodoviario Distrito Federal para area externa

ao territério do Distrito Federal nesta subzona; b) assegurar o escoamento da
producdo da Regido Administrativa da Fercal;

x Conferir prioridade maxima ao monitoramento, controle e fiscalizagdo do
parcelamento irregulado solo, especialmente nas areas de contribuicdo de
reservatorios, Areas de Preservacdo Permanemé*P, Areas de Protecio de
Mananciais+tAPM, Unidades de Conservacgédo e Corredores Ecoldgicos;
xEstabelecer os limites de perimetro e area para explardagémal nesta subzona

por intermédio de resolucéo do Conselho de Meio Ambiente do Distrito Federal
CONAM/DF, mediante fundamentacao técnica e integragdo com as diretrizes de
planos de manejo das Unidades de Conservacao.ZEE2017)

As categorias de tigidades produtivas mencionadas (N1, N2, N3, N4 e N5)

correspondem a classificacdo proposta pelo -BEEcom a finalidade de diversificacdo

econbmicalQuadro4), orientando o desenvolvimento dessas atividades para cada subzona,

como apresentado nas diretrizes de cada uma.

Quadro4. Classificagdo de naturezas de atividades produtivas. FonteDEEFD17.

ATIVIDADES
PRODUTIVAS DE
NATUREZA 1 (N1)

ATIVIDADES
PRODUTIVAS DE
NATUREZA 2 (N2)

Atividades que promovam a Economia da Conservagao

Tratase da producéo, distribuicdo e consumo de bens e servicos pol
da utilizag&o sustentavel dos recursos naturais, garantindo a renova
autossustentabilidadios ecossistemas. Ou seja, geracdo de empregc
renda sem prejuizo a preservacédo do meio ambiente.

Atividades do setor primario da econémica, respeitada a legislacéo ¢
e ocupacéo do solo e a capacidadsup®rte ecoldgica do territorio.

Sao atividades relacionadas a producdo agropecuaria e ao process:
de produtos visando a agregacao de valor. Ts®@da estruturacao de
cadeias produtivas e verticalizacdo da producédo para exportar prodt
servigos agropecudrios de alto valor agoky
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ATIVIDADES
PRODUTIVAS DE
NATUREZA 3 (N3)

ATIVIDADES
PRODUTIVAS DE
NATUREZA 4 (N4)

ATIVIDADES
PRODUTIVAS DE
NATUREZA 5 (N5)

Atividades do setor terciario e secundario de pequeno porte da econ
ndo segregadas dos demais usos e respeitada a legislacdo de uso €
ocupacao do solo e a capacidade de suporte ecoldgica do territorio.

Sao atividades tipicamente urbanas de comércio, servico e industria
pequeno porte passiveis de realizacdo em areas da malha urbana e
segregadas dos demais usos.

Atividades dos setores tercidricecundario da economia nas
extremidades da malha urbana e contiguas as rodovias, respeitada |
legislacéo de uso e ocupagédo do solo e a capacidade de suporte eci
do territério.

Sao atividades industriais localizadas nos arredores das cidlaihes
em espaco urbante proximas a estradas.

Atividades do setor secundario da economia, na forma de polos ou
distritos, podendo demandar a implantacédo de infraestrutura, respeit
legislacéo de uso e ocupagéosito e a capacidade de suporte ecolég
do territério.

Séo aquelas atividades com grande demanda de inovacgéo, com alta
agregado, pouco intensivas em recursos naturais (especialmente ag
de baixo potencial poluidor.
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PARTE |l. ELABORACAO DAS DIRETRIZES

A PARTE Il desse Estudo Técnico trata da elaboracao das Diretrizes Urbanisticas que
se aplicam ao PWomunidadé.obeiral Sao tracadas orientacfes para as Diretrizes de Sistema
Viario e Circulacadq de Uso e Ocupacdo do Solocom o Zoneamentpara a areat; de
Densidade Populacional, de Areas Publicas e de Infraestrutura Urbana, que devem ser seguidas

para a elaborac&o dos projetos urbanisticos a serem desenvolvidos para a area.

4. DIRETRIZES DE SISTEMA VIARIO E CIRCULACAO

Além do PDOTDF, oprojeto urbanistico de regularizagdeve observar Becreto n.°
38.047 de 09 de marco de 2017 TXH UHJXODPHQWD R DUW GR 30DQI
as normas viarias e aos conceitos e parametros para o dimensionamento de sistema viario
urbano do Digito Federal, para o planejamento, elaboracdo e modificacdo de projetos
XUEDQtVWLFRV H Gi RXWUDV SURY L Got®Fecricd NT 02/2HA5FRQ V L
DAUrb/SUAT? TXH RULHQWD 3D HODERUDOmR GH SURMHWRYV X
apresentando a classificacdo de vias de acordo com o contexto urbano e diretrizes gerais para o
SODQHMDPHQWR GR VL VGOUiH @elJrVanizd¢aR (SEGETHPRI7)H R

O projeto urbanistico de regularizacdo deve observar o tracado e a classifcacdo d

Sistema ViaridPropostaconstantes nkigura 23.

! Disponivel enfhttps://goo.ql/BgkpT
2 Disponivel enfhttps://goo.gl/RndmZ
3 Disponivel enfhttp://www.segeth.df.gov.br/guiarbanizacaq/
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Figura 23. Mapa de Diretrizes de Sistema Viari€gculagdo

Considerando que o PULobeiral caracterizese como uma ocupacdo urbana
consolidada, as Diretrizes de Sistema ViarioCiculacdo indicam apenas aossivel
qualificacdode umaVia de Circulacdode Vizinhanga conectandee a rovovidF-326.

O tracado da Via de Circulacdo de Vizinhancga corresponde ao tragcado de um caminho
nao pavimentado existente. A viabilidade de implantacdo dessa via deve ser objeto de estudo
do projeto urbanistico de regularizacdo. No entanto,-seveompreender a imponiéa de
implantacdo dessa via para o espaco publico, a fim de garantir portas e janelas voltadas para o
espaco publico, ao contrario de muros e fachadas cegas. A implantacao dessa via tem o objetivo
de qualificar o espaco publico e contribuir para a stadidéde e seguranca.

Para o sistema viarmartigo 131 do PDOT define que:

3$UW Na fixacdo dos indices urbanisticos das Areas de Regularizacdo, é
considerada a situacdo fatica da ocupacdo, assim como suas especificidades
urbanisticas, ambientaisseciais, devendo ser considerado o seguinte:

(...)

IV - o dimensionamento do sistema viario devera considerar a configuracdo das vias
e edificacBes existentes, de modo a minimizar as realocacfes, desde que garantida a
acessibilidade aos servicos publicodispensaveis a qualidade de vida da populacéo;
(...)(PDOT-") !
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Quanto ao Sistema Viaria,Nota Técnica NT 02/2015DAUrb/SUAT caracteriza a
Via de Circulacdo de Vizinhangacomo integrante do sistema viario cosrpkentar, com o
objetivo dedistribuir os fluxos e proporcionar acessibilidade na esfera da vizinhanca. Sao vias
de meno porte, voltadasa conectividade interna de areas predominantemente residenciais
Quadraob).

Quadro 5. Caracterizacao da Via de Circulacéo de Vizinhanca. Fonte: adaptado de Nota Técnica NF 02/2015
DAUrb/SUAT.

ABRANGENCIA Vizinhanga/local

Predominantemente residencial, ouadesso interno aos usos

U B0 s comerciais/servicos.

Equilibrio entre os modos ndo motorizados e os motorizados, com
prioridade aos pedestres e ciclistas:

1. Transporte coletivo;

2. Veiculos particulares.

MODAIS DE TRANSPORTE

Na drecéo do conforto do pedestternase imprescindivel axisténciade percursos
agradaveis com infraestrutura adequada, como pavimentacgao, arborizacdo, mobiliario urbano,
iluminacéo publicague atendam eritérios estéticos e também funcionai$im de valorizao
pedestre e o ciclia enquato usuarios do espaco publico e contribuir para o usoadeporte
nao motorizado.

Ainda em relacdo a qualidade dos percursos de pedestres e ciclistassetorna
indispensavel garantir que 0s acessos aos lotes, como rampas ou escadas, OCOIZ&IT NO |
dos lotes, a fim de ndo configurarem barreiras que interrompem a livre circulacdo de pedestres

e ciclistas. O passeio deve, portanto, permanecer livre de obstaculos para garantir a

acessibilidade e a continuidade do percTF:tgL(ra24 :
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Figura24. Composicao das calcadas. Fonte: Guia de Urbanizacdo, SEGETH, 2017.
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O projeto urbanisticale regularizacdaleve complementar as redds calcadas e
ciclovias/ciclofaixas,garantindo a conexdo coos demais modais de transporte. Além da
implantacéo de ciclovias/ciclofaixas, precisam ser previstos paraciclos ou bicicletarios ao longo
dos percursos e proximos aapipamentos Publicos ComunitariaEPC e ao&spacos Livres
de Uso PublicotELUP e, principalmente, aos pontos de embarque/desembarque do transporte

coletivo.

5. DIRETRIZES DE USO E OCUPACAO DO SOLO

As Diretrizes de Uso e Ocupacao do Solo devemelaboradas em concordancia com
as disposi¢cdes do PDEIF, atendendo Bstratégia de Ordenamento Territorial que incide na
poligonal do PUILobeirat Regularizacad-undiaria Além das disposi¢cbes do PDEDIF, o
uso e a ocupacao do solo também deraspeitar a capacidade de suporte ambiental da fegiao
e observar os estudos do Zoneamento Econémico Ecolégieg-DF.

As Diretrizes de Uso e Ocupacéo do Solo devem definir alguns parametros urbanisticos
para cada Zona previamente definida no ZoneamAstd@onas caracterizase como porgoes
territoriais com condicionantes urbanisticas e ambienlisitntas onde devem incidir os
parametros de uso e ocupacdo, conferindo uma identidade e uma funcéo para determinada Zona

dentro do contexto urbano da aressstudo.

4Ver iten]2||DISPOSICOES DO PDODF|deste Estudo Técnico.
5Ver iten3||DISPOSICOES AMBIENTAI$deste Estudo Técnico.
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Os parametros urbanisticos a serem definidos pelas Diretrizes sdo Coeficientes de
Aproveitamento Basico e Maximo, Altura Maxima e Taxa de Permeabil{@adel(06).

Quadro 6. Parametros urbanisticaslefini¢cdes.
PARAMETROS DE USO E OCUPACAO DEFINICAO
Relacéo entre a area edificavel e a area do terre
€ 0 numero que, multiplicadzela area do lote,

indica a area que pode ser construida no lote,
somandese a area de todos 0s pavimentos.

- . CA Basica CA Maximo: limite maximo
CEEiEEn: Co ARproEiEnm e () potencial edificavel dos lotes ou
construtivo projecées, podermda

definido parao  diferenca entre os coeficiente
lote, outorgado  maximo e basico ser
gratuitamente. outorgada onerosamente.
Medida vertical maxima permitida para uma
HGLILFDomR QmR LQFOXLQGI
contada a partir do ponto definido como cota de
soleira.
Cota ou nivel altimétrico do
lote ou da proje¢do que
Altura Maxima determina o pavimento térrec
t+medida no perfil natural do
Cota desoleira terreno, de acordo com o
levantamento planialtimétrico
cadastrals; a partir do qual se
define a altura maxima e o
ndmero de pavimentos

Taxa de Permeabilidade Relacédo entre a area permeavel e a area do lote

Considerando a Estratégia de Regularizacdo Fundiaria, o #IBOdefine alguns
parametros urbanisticos para os Parcelamentos Urbanos Isolados de Interesse Social, conforme

apresentado fibabela2

Tabela 2. Parametros urbanisticos para PUIs de Interesse Social, conforme PROT

Coeficiente de Percentual Minimo
Usos Aproveitamento Densidade Demografica  destinado a EPC e
Méximo ELUP
Residencial 1,2
Comercial 15 Média (de 50 a 150
. 5,0%
Misto 15 hab/ha)
Coletivo (Institucional) 1,2

Assim, considerando as condicionantes urbanisticas e ambientais, e em conjunto com

as Diretrizes de Sistema Viariddé&rculacdo o Zoneamento destas Diretrizes, compreendendo

que tratase de uma ocupacéao consolidatijniutrésZonas, apresentadagfigura25
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Figura 25. Mapa de Zoneamento das Diretrizes de Uso e Ocupagéo do Solo.

5.1.Zona A

A Zona A corresponde a maior parte do R0beiral caracterizada por uma ocupacéo

urbana consolidada, com a presenca predominante do uso residencialianifami

Quanto aos usos permitidos na Zona A, o projeto urbanistico de regularizaedo de
compreender o contexto existerdade pode ser observada a diversidade de usos e atividades
distribuidos por toda a Zona. Devem ser, portanto, permitidos os ustenoési unifamiliar,
comercial, prestacdo de servigos, industrial de pequeno porte e baixaodictade,

institucional e misto (n&o residencial associado a residencial)

5.2.Zona B

A Zona Bé carcterizada por umarea ainda desocupadss areas desocupadaessta
zona devem ser destinadamsioritariamente a criagdo de ELUP ou EPC visto que fora
identificada a caréncia de areas livres de uso publico com a destinacdo de lazer e convivio da

populacao residente também a implantacéo de EPCs.
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5.3.Zona C

A ZonaC corresponde a porcawroestedo PUIComunidade Lobeirakcaracterizada
por ser uma area desocupduoiastante vegetada proximadasenagens e cursos de aghasta

Zona nao sao permitidasvasocupacoes
5.4.Tabela de Parametros Urbanisticos

A partir das carderisticas e da vocacéo de cada Zona definida pelo Zoneamento dessas

DiretrizesUrbanisticasps usos e parametros urbanisticos permitidos para cada Zona devem

seguir o disposto fibabela3

Tabela 3. Pardmetros Urbanisticos para novos parcelamentos.

Coeficiente de Coeficiente de
Zona Uso Aproveitamento Aproveitamento Altura Maxima (m)
Basico Maximo
Comercial/
Prestagéo de Servi 1,5
Residencial
AeB 1,2 10,5
—— 1,0
Institucional 1,2
Misto 1,5
Industriak 1,2
C PROIBIDO O PARCELAMENTO DO SOLO URBANO
*A altura da edificacdo pode ultrapassar o limite maximo estabelecido paradekie,que comprovada a
necessidade técnica para o funcionamento da atividade;
Obs.: A situacao fatica das unidades deve ser observada no projeto urbanistico de regularizacdo, conforn
do PDOTDF (2009).

6. DIRETRIZES DE DENSIDADE POPULACIONAL

De acordo com o PDODF, a densidade demogréfipara os Parcelamentos Urbanos
Isolados de Interesse Social, categoria na qual se enqu&draunidade Lobeiraldeve ser
Média de 50 a 150 hab/ha)pnforme Art. 132Dessa formaa populacdo maxima estinaa
ser atingida deve ser 880habitantegTabela 4)

Tabela 4. Estimativa populacional paraRiJI Lobeiral

. POPULACAO
DENSIDADE AREA (ha) -
Maxima
Média (de 50 a 150 hab/ha) 4,53 680
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7. DIRETRIZES DE AREAS PUBLICAS

As éareaspublicas do parcelamento correspondem as areas destinadas ao sistema de
circulacdo, a implantacdo dejipamento Publico ComunitariatEPCe Urbano+EPU, bem
como aostEspacos Livres de Uso PublickELUP, conforme definido pela Lei Federal n.°
6.766779. O PDOTFDF néo estabelece percentual minimo para o sistema de circulacdo, sendo
esse percentual decorrente dos projetos urbanisticos a serem elaliRaelosParcelamento
Urbano Isoladd_obreiral o PDOTDF define que, no minimo, 5,0% deea parcelavetieve
ser destinada a EPC, EPU e ELUP (Anexo I, Tab€laPDOT-DF).

Os percentuais de EPC, EPU e ELUP, bem como a localizacéo e as dimensfes das faixas
de serviddo para a implantacdo das redes de servicos, podem ser alterados apoaa@®nsulta
Orgaos seriais eas concessionarias, tendo em vista o principio do aproveitamento razoavel da
superficie, desde que mantido o percentual mimrgido.

Os EPCs e ELUPdevem estar localizados em vias acessiveis e proximos a rotas do
transporte coletivo, além deerem integrados ao tecido urbano por meio de calcadas e
ciclovias/ciclofaixas, favorecendo a mobilidade ativa e garantindo o franco acesso da
populacao.

O célculo das areas publicas destinadas a EPC, EPU e ELUP devem considerar os

seguintes critérios:

” O célculo do percentual minimo destinado ao uso publico deve ser previsto dentro da
area passivel de parcelamento da gleba, que neste caso consiste em: area total da gleba
excluidos APPs, Unidades de Conservacao e faixas de dominio de rodovias e de redes
de infraestrutura,;

N&o sdo computados como ELUP (pracas, jardins publicos, areas de lazer, recreacao e
areas verdes) as nesgas de terra onde ndo seja possivel inscrever um circulo de raio

minimo de 10,00 metros.

7.1. Equipamento Publico Comunitario tEPC

Os EPG correspondem aos equipamentos publicos de educacao, cultura, saude, lazer e
similares, conforme definido na Lei Federal n.° 6.766/1@&hsideranda quantidade, o
tamanho e a destinacdo dos lotes de ERX@Gsentesalém da populacado PUI Lobeirale das

areas ainda desocupadas, recomesgdgue novos loteque venham a sariados sejam
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destinadosao atendimento de servigos publicos demandados pela p@pufagestinacdo
dessepossiveis novoktesdeve atender demanda dos érgaos setoriais

Recomendase que os lotes com destinacdo de EPC possuam variagcbes de areas,

permitindese fazer op¢ao entre as dimensdes de aproximadamente:

X 2.000 m2 com testada minima de 30 metros.
x 2.500 m2 com testada minima de 40 metros.
X 2.800 m2 com testada minima4i@ metros.

x 3.000 m2 com testada minima de 40 metros.
x 3.500 m2 com testada minima de 50 metros.
X 7.000 m2 com testada minima de 70 metros.

X 10.000m2 com testada minima de 70 metros.

As edificacbesdestinadas a EPG4o devem ser implantadésladasno lote,com
fachalas cegas voltadas para o espaco pulioocaso de remembramento, deegegarantir
que o lotefinal também nao ird resultar em fundos ou paredes cegas voltados para o espaco
publico. Nos EPCs devem ser instalados bicicletarios ou paraciclogyals devem estar
localizados no interior do lote, proximos ao acesso principal e em locais acessiveis, sem obstruir

0 passeio e a livre circulacdo de pedestres e ciclistas.

7.2.Equipamento Publico Urbano tEPU

Os EPUs correspondem aos equipamentos refeamtdmstecimento de agua, servicos
de esgoto, energia elétrica, coleta de aguas pluviais, rede telefénica, gas canalizado etc.,
conforme definido na Lei Federal n.° 6.766/1979. O dimensionamento e a localizacdo desses
equipamentos devem ser previstos raetli consulta asoncessiondarias de servigos publicos

correspondentes.

7.3.Espacos Livres de Uso PublicacELUP

Os ELUPSs sao as areas destinadas a pragas, jardins, parques, areas de recreacao e outre

areas verdes, onde ndo é permitido qualquer tipo de catttamgarantindo o acesso publico.
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Os ELUPs devem caracterizar espacgos publicos qualificados de lazer e recreacédo, com
infraestrutura e mobilidrio urbano que proporcionetividgades diversificadasa fim de
incentivara sua apropriacao pela populagdosELUPS, e nas calcadas e ciclovias/ciclofaixas,
devese pensar na infraestrutura na escala huntam,sombreados ao longo do dia e bem
iluminados a noite. Essa infraestrutura ddisoga com a instalacdo do mobiliario urbano
contribuindo para a permar@a das pessoas no espaco puhtieta possibilidade de realizar
diversas atividades

Os ELUPs dvem ser conectados entre si por meio de calgcadas e ciclovias/ciclofaixas,
caracterizando um sistema de espacos livres publicos conectado as redes de rateiporte
e aos Pargues e Unidades de Conserv&g§oojeto urbanistico de regularizacao deve prever
a implantacdo de calcadas, mobiliario urbano e arborizacdo ao longo de todo o parcelamento
além de contemplar uma rede cicloviaria que priorize a segararconforto, a mobilidade e
a acessibilidade do usuarios ELUPs devem ser instalados paraciclos, os quais devem estar
em locais acessiveis, sem obstruir o passeio e a livre circulagdo de pedestres e ciclistas.

Devem ser evitadosiuros efachadas cegavoltados para o espaco publieofim de

garantir gpermeabilidadeisual efisica entre o publico e o privado

8. CONCLUSOES

O projeto urbanistico de regularizacdo do PUI Comunidade Lobeiral, localizado em
Zona Rural e distante de nucleos urbanos coratigl com oferta de servicos, deve prever a
implantacdo de Equipamentos Publicos (EPC e EPU) essenciais a populacdo. Além de
estruturar os ELUPs com a implantacdo/complementacéo de calcadas acessiveis, arborizacéo,
instalacéo de equipamentos de lazer e hdwim urbano, com especial atengéo as areas ainda
desocupadas no interior do parcelamento.

As Diretrizes Urbanisticas devem definir parametros de uso e ocupacdo do solo
complementares aqueles definidos pelo PEBFT para PUIs de Interesse Social, tracar a
complementacdo do sistema viario e de circulacdo e identificar areas ainda desocupadas

prioritarias para a implantagdo e de EPCs e ELUPs, com base no presente Estudo Técnico.
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