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N° 241, quinta-feira, 20 de dezembro de 2018

SECRETARIA DE ESTADO DA SEGURANGA PUBLICA
E DA PAZ SOCIAL

SUBSECRETARIA DO SISTEMA PENITENCIARIO

ORDEM DE SERVICO N° 439, DE 17 DE DEZEMBRO DE 2018
(6] SUBSECRETARIO DO SISTEMA PENITENCIARIO DA SECRETARIA DE ESTADO DA
SEGURANCA PUBLICA E DA PAZ SOCIAL DO DISTRITO FEDERAL, no uso das competéncias que
lhe sdo atribuidas por meio do Art. 214, § 2° da Lei Complementar Distrital n.° 840, de 23/12/2011,
resolve:
Art. 1° Prorrogar por 30 (trinta) dias, a contar de 21/12/2018, o prazo de tramitagdo da Sindicancia n.°
019/2018-SESIPE, instituida pela Ordem de Servigo n°® 257, de 31/07/2018, publicada no DODF n° 148,
de 06/08/2018, pag. 24.
Art. 2° Esta Ordem de Servigo entra em vigor na data de sua publicagao.

CELSO WAGNER LIMA

POLICIA MILITAR DO DISTRITO FEDERAL
DIRETORIA DE INATIVOS, PENSIONISTAS E CIVIS

PORTARIA N° 878, DE 19 DE DEZEMBRO DE 2018
O DIRETOR DE INATIVOS, PENSIONISTAS E CIVIS, DA POLICIA MILITAR DO DISTRITO
FEDERAL, no uso de suas atrlbuu;oes legais e tendo em vista a competéncia prevista no artigo 23 do
Decreto n° 7.165, de 29 de abril de 2010 e considerando o contido no processo n° 054.001.030/2000,
resolve: RETIFICAR a portaria DIPC n° 744 de 29 de agosto de 2018, publicado no DODF n° 168 de 03
de setembro de 2018, para onde se 1&: "... c¢/c artigos 7°. inciso I da Lei n® 3.765/60; 71, alinea "a" da Lei
n® 6.023/74,..", leia-se : "... ¢/c artlgos 7°, inciso I e 24 da Lei n° 3.765/60; 71, alinea "a" da Lei n°
6.023/74..."; ’
ALEXANDRE SERGIO VICENTE FERREIRA

SECRETARIA DE ESTADO DE JUSTICA E
CIDADANIA

PORTARIA N° 177, DE 18 DE DEZEMBRO DE 2018
O SECRETARIO DE ESTADO DE JUSTICA E CIDADANIA DO DISTRITO FEDERAL, no uso das
atribuicdes que lhe confere o artigo 105 da Lei Organica do Distrito Federal, com fulcro nas disposigdes
constantes do Regimento Interno da SEJUS, aprovado pelo Decreto n° 34.320, de 26 de abril de 2013,
tendo em conta a Portaria n° 164, de 21 de novembro de 2018, publicada no DODF de 23 de novembro
de 2018, pagina 39, que reconduziu a Sindicancia de n® SEI-DF de n® 00400-00003642/2018-12, visando
a apuragdo de eventuais responsabilidades administrativas, bem como proceder ao exame de outros fatos,
acdes ou omissdes que porventura venham a ser identificados no curso de seus trabalhos ¢ que guardem
conexdo com o objeto presente, resolve:
Art. 1° Prorrogar o prazo por 30 (trinta) dias a contar de 24 de dezembro de 2018 para a conclusdo dos
trabalhos da referida Comissdo, nos termos do Art. 214, §2° da Lei Complementar 840/11;
Art. 2° Esta Portaria entra em vigor na data de sua publlcagao
Art. 3° Revogam-se as disposi¢des em contrario.

FRANCISCO DE ASSIS DA SILVA

SECRETARIA DE ESTADO DE INFRAESTRUTURA E
SERVICOS PUBLICOS

COMPANHIA ENERGETICA DE BRASILIA

CEB LAJEADO S/A
CNPJ 03.677.638/0001-50 NIRE 53 3 0000613-0

EXTRATO DA ATA DA 27* ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA

DATA E HORA: 28.06.2018, as 10 horas. LOCAL: sede da Companhia. ORDEM DO DIA: 1) deliberar
sobre a proposta de reforma do Estatuto Social da CEB Lajeado S/A visando a adaptagdo a Lei n°
13.303/2016; 2) eleger membro do Conselho Fiscal para completar o mandato do anuénio 2018/2019, em
atendimento ao disposto no art. 26, §2° da Lei n® 13.303/2016. DELIBERACOES. ITEM 1. A Assemblela
Geral, deliberou, por unanlmldade por autorizar a alteragdo do Estatuto Social da CEB Lajeado S/A na
forma apresentada visando a adaptagdo a Lei n° 13.303/2016 e em consonancia com o Estatuto da CEB
Holding. ITEM 2. A Assembleia Geral elegeu, com unanimidade, o Senhor ANDRE WILLIAM NARDES
MENDES - brasileiro, solteiro, engenheiro, natural de Brasilia - DF 7173/D - CREA/DF, CPF
316.507.911-00, filho de Maria da Luz Nardes Mendes ¢ Hélio Silva Mendes, residente ¢ domiciliado em
Brasilia-DF, na SHTN Trecho 1, Lote 2, Bloco F, apartamento 201 - Asa Norte como membro efetivo do
Conselho Fiscal da CEBLajeado. A Assembleia registrou a destitui¢do da Senhora Bruna Wills, eleita na
18" AGO, de 27.04.2018. REGISTRO JCDF: n° 1084419, certificado em 18.07.2018. (a) Saulo Izidorio
Vieira Secretario-Geral.

SECRETARIA DE ESTADO DE GESTAO DO
TERRITORIO E HABITACAO

PORTARIA N° 180, DE 19 DE DEZEMBRO DE 2018

Aprova as Diretrizes Urbanisticas aphcavels ao Parcelamento Urbano Isolado - PUI Serra Verde, na
Regido Administrativa de Sobradinho - RA V, e da outras providéncias.

O SECRETARIO DE ESTADO DE GESTAO DO TERRITORIO E HABITACAO DO DISTRITO
FEDERAL, no uso das atribuicoes que lhe conferem o art. 105, pardgrafo tnico, da Lei Organlca
combinadas com os arts. 29 e 47 do Decreto n® 36.236, de 1° de janeiro de 2015, o Decreto n° 37. 224,
de 31 de margo de 2016, o Decreto n° 38.824, de 25 de janeiro de 2018, o art. 43, § 2° da Lei
Complementar n® 803, de 25 de abril de 2009, o art. 6°, caput, o art. 7°, E[iaragrafo unico, ‘da Lei Federal
n° 61 66, de 19 de dezembro de 1979, e o que consta do Processo SEI n° 00390-00006145/2018- 97,
resolve:

Art. 1° Aprovar as Diretrizes Urbanisticas aplicaveis ao Parcelamento Urbano Isolado - PUI Serra Verde,
na Regido Administrativa de Sobradinho - RA V, na forma do documento DIUR 18/2018 ¢ do Estudo
Técnico 18/2018.
Paragrafo tnico. Sdo partes integrantes da DIUR 18/2018:
I - Anexo I. Mapa de Localizagdo da Poligonal da DIUR 18/2018;
II - Anexo II. Mapa de Zoneamento de Uso e Ocupagdo do Solo e de Sistema Viario e de Circulagdo da
DIUR 18/2018;
III - Anexo III. Tabela de Parametros estabelecidos pelo PDOT para PUI de Interesse Social.
IV - Anexo IV. Tabela de Parametros de Uso e Ocupagao do Solo para os novos parcelamentos da DIUR
18/2018 - PUI Serra Verde;
V - Anexo V. Tabela de estimativa populacional da DIUR 18/2018;
Art. 2° As Diretrizes Urbanisticas DIUR 18/2018 e o Estudo Técnico 18/2018, encontram-se disponiveis
no endereco eletronico http://www.sisduc.segeth.df.gov.br/, consoante dispde a Portaria n°® 06, de 08 de
fevereiro de 2017.
Art. 3° Esta Portaria entra em vigor na data de sua publicag@o.
Art. 4° Revogam-se as disposi¢des em contrario.

THIAGO TEIXEIRA DE ANDRADE

PORTARIA N° 181, DE 19 DE DEZEMBRO DE 2018
Aprova as Diretrizes Urbanisticas aplicaveis ao Parcelamento Urbano Isolado - PUI Parque Sol Nascente,
na Regido Administrativa de Planaltina - RA VI, e d4 outras providéncias.
O SECRETARIO DE ESTADO DE GESTAO DO TERRITORIO E HABITACAO DO DISTRITO
FEDERAL, no uso das atribuicdes que lhe conferem o art. 105, paragrafo unico, da Lei Organica,
combinadas com os arts. 29 e 47 do Decreto n® 36.236, de 1° de janeiro de 2015, o Decreto n° 37.224,
de 31 de mar¢o de 2016, o Decreto n® 38.824, de 25 de janeiro de 2018, o art. 43, § 2°, da Lei
Complementar n° 803, de 25 de abril de 2009, o art. 6° caput, o art. 7°, paragrafo tnico, da Lei Federal
n°® 6.766, de 19 de dezembro de 1979, e o que consta do Processo SEI n° 00390-00006328/2018-11,
resolve:
Art. 1° Aprovar as Diretrizes Urbanisticas aplicaveis ao Parcelamento Urbano Isolado - PUI Parque Sol
Nascente, na Regido Administrativa de Planaltina - RA VI, na forma do documento DIUR 23/2018 e do
Estudo Técnico 23/2018.
Paragrafo unico. Sdo partes integrantes da DIUR 23/2018:
I - Anexo 1. Mapa de Localizagdo da Poligonal da DIUR 23/2018;
II - Anexo II. Mapa de Zoneamento de Uso e Ocupagdo do Solo e de Sistema Viario e Circulagdo da
DIUR 23/2018;
III - Anexo III. Tabela de Pardmetros de Uso e Ocupacao do Solo para PUI de Interesse Social, conforme
PDOT-DF.
IV - Anexo IV. Tabela de Pardmetros de Uso e Ocupagdo do Solo da DIUR 23/2018 - PUI Parque Sol
Nascente;
V - Anexo V. Tabela de estimativa populacional da DIUR 23/2018;
Art. 2° As Diretrizes Urbanisticas DIUR 23/2018 e o Estudo Técnico 23/2018, encontram-se disponiveis
no enderego eletronico http://www.sisduc.segeth.df.gov.br/, consoante dispde a Portaria n® 06, de 08 de
fevereiro de 2017.
Art. 3° Esta Portaria entra em vigor na data de sua publicagao.
Art. 4° Revogam-se as disposi¢des em contrario.

THIAGO TEIXEIRA DE ANDRADE

PORTARIA N° 182, DE 19 DE DEZEMBRO DE 2018
Aprova o Projeto de Sistema Viario - SIV 003/2018 e respectivo Memorial Descritivo - MDE 003/2018
referentes a urbanizagdo com calgadas, estacionamento publico e acessibilidade e alteragdo de via local na
Quadra 01, em frente aos Conjuntos "H e I"do Setor Norte, na Regido Administrativa do Gama - RA 1T
e di outras providéncias.
O SECRETARIO DE ESTADO DE GESTAO DO TERRITORIO E HABITACAO DO DISTRITO
FEDERAL, no uso das atribui¢coes que lhe conferem o art. 105 inciso III da Lei Organica do Distrito
Federal, o Decreto n° 36.236, de 1° de janeiro de 2015, art. 20 da Lei Complementar n® 803, de 25 de abril
de 2009, a Lei Complementar n° 728, de 18 de agosto de 2006, o Decreto 38.047, de 09 de margo de 2017
e combinadas com o art. 5° e art. 14 do Decreto n° 38.247, de 1° de junho de 2017 e tendo em vista 0 que
dispde o Processo n.° 0131-000399/2017, resolve:
Art. 1° Aprovar o Projeto de Sistema Viario - SIV 003/2018 e seu respectivo Memorial Descritivo - MDE
003/2018, referentes a urbanizagdo com calgadas, estacionamento publico e acessibilidade e alteragdo de
via local na Quadra 01, em frente aos Conjuntos "H e I" do Setor Norte, na Regido Administrativa do
Gama - RA II, previstos na Planta Registrada - CSG PR 7/2, conforme instru¢do contida nos autos do
Processo Administrativo SEI n® 0131-000399/2017.
Art. 2° Autorizar a inclusdo de Nota na CSG PR 7/2 com a seguinte redagao:
"Nota: o Projeto de Sistema Viario - SIV 003/2018 e seu respectivo Memorial Descritivo - MDE 003/2018
aprovados, alteram e complementam a Planta Registrada - CSG PR 7/2, que dispde sobre a urbanizagio
com calgadas, estacionamento publico e acessibilidade e alterac@o de via local na Quadra 01, em frente aos
Conjuntos H e I do Setor Norte, na Regido Administrativa do Gama - RA II".
Art. 3° Os documentos urbanisticos referentes a aprovacdo dos projetos encontram-se disponiveis no
enderego eletronico http://www.sisduc.segeth.df.gov.br/, conforme determina a Portaria n°® 6, de 8 de
fevereiro de 2017, que dispde sobre os procedimentos para divulgagdo de documentos urbanisticos e sua
disponibilizagdo no Sistema de Documenta¢do Urbanistica e Cartografica - SISDUC, da Secretaria de
Estado de Gestao do Territorio e Habitagdo do Distrito Federal - SEGETH.
Art. 4° Esta Portaria entra e vigor na data de sua publicagdo.
Art. 5° Revogam-se as disposi¢des em contrario.

THIAGO TEIXEIRA DE ANDRADE

PORTARIA N° 183, DE 19 DE DEZEMBRO DE 2018
Aprova o Projeto de Paisagismo, Acessibilidade e Rota Acessivel na Avenida Santa Maria no trecho das
quadras de Comércio Local (CL) 308 e 309, Regido Administrativa de Santa Maria - RA XIII, e da outras
providéncias.
O SECRETARIO DE ESTADO DE GESTAO DO TERRITORIO E HABITACAO DO DISTRITO
FEDERAL, no uso das atribui¢des que lhe sdo conferidas pelo art. 105, V, da Lei Organica do Distrito
Federal, combinado com o Decreto n° 29.576, de 7 de outubro de 2008, Decreto n°® 37.224, de 31 de margo
de 2016, Decreto n°® 36.236, de 1° de janeiro de 2015, e com o art. 5° do Decreto n® 38.247, de 1° de junho
de 2017; e tendo em vista o que consta no Processo Administrativo Eletronico - SEI n°® 390-
00008556/2017-36, resolve:
Art. 1° Aprovar o Projeto de Paisagismo, Acessibilidade e Rota Acessivel na Avenida Santa Maria no
trecho das quadras de Comércio Local (CL) 308 e 309, Regido Administrativa de Santa Maria - RA XIII,
consubstanciado no Projeto de Paisagismo - PSG 098/2017 e no Memorial Descritivo - MDE
098/2017.
Art. 2° Os documentos urbanisticos referentes a aprovagdo do projeto encontram-se disponiveis no
enderego eletronico http://www.sisduc.segeth.df.gov.br/, conforme determina a Portaria n°® 06, de 8 de
fevereiro de 2017, que dispde sobre os procedimentos para divulgacdo de documentos urbanisticos e sua
disponibilizagdo no Sistema de Documentagdo Urbanistica e Cartografica - SISDUC, da Secretaria de
Estado de Gestdo do Territorio ¢ Habitagdo do Distrito Federal - SEGETH.
Art. 3° Esta Portaria entra em vigor na data de sua publicagdo.
Art. 4° Revogam-se as disposigdes em contrario.

THIAGO TEIXEIRA DE ANDRADE
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GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL
SECRETARIA DE ESTADO DE GESTAO DO TERRITORIO E HABITAGAO DO DISTRITO FEDERAL

Diretoria de Diretrizes Urbanisticas

Diretrizes Urbanisticas - DIUR SEI-GDF n.2 18/2018 - SEGETH/COINST/DIRUR Brasilia-DF, 04 de dezembro de 2018

DIUR 18/2018 — PUI SERRA VERDE

Processo SEI: Processo SEI 00390-00006145/2018-97

Elaboragdo: Yamila Khrisna O. do N. Cunha — Assessora de Diretrizes Urbanisticas (SEGETH/SUGEST/COINST/DIRUR)

Colaboragdo: Bruno Rodrigues de Oliveira — Assessor de Auditoria e Controle (SEGETH/SUGEST/COINST/DICON)
Denise Mara Guarieiro e Carvalho — Diretora de Diretrizes Urbanisticas (DIRUR/COINST/SUGEST/SEGETH)

Coordenagdo

Técnica: Moema Pereira Rocha de S4 — Coordenadora de Instrumentos de Apoio a Gestdo, Auditoria e Controle
(COINST/SUGEST/SEGETH)

Supervisdo: Claudia Varizo Cavalcante - Subsecretéria de Gestdo Urbana (SUGEST/SEGETH)

1.Disposigdes Iniciais

1.1. A Secretaria de Estado de Gestdo do Territdrio e Habitagdo do Distrito Federal - SEGETH, 6rgdo gestor do desenvolvimento territorial e
urbano do Distrito Federal, tem a competéncia de definir Diretrizes Urbanisticas, nos termos do Plano Diretor de Ordenamento Territorial do DF
- PDOT, Lei Complementar N° 803, de 25 de abril de 2009, e sua atualizagdo, Lei Complementar N° 854, de 15 de outubro de 2012,
considerando as disposigdes da Lei n° 13.465, de 11 de julho de 2017 que dispde sobre a regularizagdo fundiaria rural e urbana;

1.2. Estas Diretrizes Urbanisticas tém como area de abrangéncia o Parcelamento Urbano Isolado — PUI Serra Verde (Anexo 1), delimitado por
uma poligonal de, aproximadamente, 16,71 hectares (ha), definida no Decreto N2 39.037, de 08 de maio de 2018, localizado na RA V —
Sobradinho e inserido na APA da Bacia do Rio S3o Bartolomeu;

1.3. Estas Diretrizes tém prazo de validade de 4 (quatro) anos, podendo ser reavaliadas em prazo inferior, de acordo com interesse publico ou
salvo mudangas de legislagdo que impliquem alteragdo de uso e ocupagdo do solo;

1.4. Os arquivos georreferenciados referentes as Diretrizes de Uso e Ocupacgdo do Solo e as Diretrizes de Sistema Viario serdo disponibilizados
no Sistema de Informagdes Territoriais e Urbanas do DF - SITURB em até 30 (trinta) dias apds a publicagdo destas Diretrizes no Diario Oficial do
DF - DODF;

1.5. O Estudo Técnico 18/2018 SEGETH/SUGEST/COINST/DIRUR ¢ parte integrante destas Diretrizes Urbanisticas, que constam no Processo SEI
00390-00006145/2018-97. Tanto as Diretrizes quanto o Estudo Técnico serdo disponibilizados, na integra, na pagina da SEGETH e no Sistema de
Documentagdo Cartografica - SISDUC;

1.6. S3o partes integrantes destas Diretrizes Urbanisticas os seguintes anexos: Anexo |. Mapa de Localizagdo da Poligonal da DIUR 18/2018;
Anexo Il. Mapa de Zoneamento de Uso e Ocupagdo do Solo e de Sistema Vidrio e de Circulagdo da DIUR 18/2018; Anexo lll. Tabela de
Parametros estabelecidos pelo PDOT para PUI de Interesse Social. Anexo IV. Tabela de Pardmetros de Uso e Ocupagdo do Solo para os novos
parcelamentos da DIUR 18/2018 — PUI Serra Verde; Anexo V. Tabela de estimativa populacional da DIUR 18/2018;

1.7. O projeto urbanistico deve observar as disposi¢des de uso e ocupagdo do solo definidas nestas Diretrizes e seus anexos. No projeto
urbanistico podem ser definidos pardmetros complementares de uso e ocupagdo do solo, tais como: taxa de ocupagdo, afastamentos, faixas
livres, entre outros que se fagam necessarios para garantir a qualidade do espaco publico e a urbanidade do parcelamento; e

1.8. A delimitagdo territorial das Zonas pode ser ajustada no projeto urbanistico mediante anuéncia do 6rgdo gestor do desenvolvimento
territorial e urbano do Distrito Federal, desde que ndo haja conflito com o zoneamento do PDOT ou restricdes ambientais.

2. Definigoes

2.1. Acesso: local de entrada ou saida do lote ou edificagdo;

2.2. Afastamento: distancia minima entre a edificagdo e as divisas laterais, frontais e de fundos dos lotes;

2.3. Altura Maxima: medida vertical maxima permitida para uma edificagdo, contada a partir do ponto definido como cota de soleira;

2.4. Area de Preservagido Permanente — APP: area protegida, coberta ou ndo por vegetacdo nativa, com a fungdo ambiental de preservar os
recursos hidricos, a paisagem, a estabilidade geoldgica e a biodiversidade, facilitar o fluxo génico de fauna e flora, proteger o solo e assegurar o
bem-estar das populagdes humanas;

2.5. Coeficiente de aproveitamento: indice de construgdo que multiplicado pela area do lote ou projegdo define o seu potencial construtivo;
2.6. Coeficiente de aproveitamento basico: potencial construtivo do lote ou proje¢do autorizado de forma n3do onerosa;

2.7. Coeficiente de aproveitamento maximo: potencial construtivo maximo dos lotes ou projegbes, em que a utilizagdo da diferenga entre os
coeficientes basico e maximo pode ser autorizada de forma onerosa;

2.8. Condominio urbanistico: forma de ocupag¢do do solo composta por unidades auténomas de uso privativo e areas comuns condominiais, nos
termos do que preceitua o art. 45 da Lei Complementar n.2 803, de 25 de abril de 2009;



2.9. Cota de soleira: cota ou nivel altimétrico do lote ou projegdo, medida no perfil natural do terreno, a partir da qual se mede a altura maxima
da edificagdo e abaixo da qual se considera subsolo;

2.10. Diretrizes Urbanisticas - DIUR: documento técnico elaborado pelo Poder Publico para determinada area a ser parcelada para fins urbanos,
que contém as diretrizes: para uso e ocupagdo do solo, do sistema viario, dos espagos livres e das areas reservadas para equipamento urbano e
comunitario, que deverdo constar no respectivo projeto urbanistico;

2.11. Diretrizes Urbanisticas Especificas - DIUPE: documento técnico elaborado pelo Poder Publico para determinada gleba a ser parcelada para
fins urbanos, que contém diretrizes urbanisticas complementares a DIUR da 4rea na qual a gleba se insere, e que deverdo ser contempladas no
projeto urbanistico;

2.12. Espaco Livre de Uso Publico - ELUP: dreas destinadas a pragas, jardins, parques, areas de recreagdo e outras areas verdes;

2.13. Equipamento Publico: equipamento publico urbano - EPU e equipamento publico comunitario - EPC que sdo destinados ao atendimento e
execugdo das politicas publicas de saneamento ambiental, infraestrutura, transporte, seguranca, saude, educagdo, cultura, esporte e lazer e
demais servigos publicos;

2.14. Fachada ativa: fachada da edificagdo com permeabilidade fisica e visual, voltada para o logradouro publico com acesso direto, no nivel da
circulagdo do pedestre, a fim de possibilitar melhor relagdo entre o espaco publico e o privado;

2.15. Fachadas cegas: muros ou fachadas de edificagdes sem janelas, entradas ou permeabilidade visual;

2.16. Faixa de acesso: consiste no espago de passagem da drea publica ao lote;

2.17. Faixa de passeio: destina-se exclusivamente a circulagdo de pedestres, deve ser livre de qualquer obstaculo;

2.18. Faixa de servigo: espago delimitado destinado a rebaixamento em acessos e acomodagdo de equipamentos urbanos em geral;

2.19. Galeria: espago situado dentro dos limites do lote ou projegdo, destinado a livre circulagdo de pedestres, nas divisas voltadas para o
logradouro publico no pavimento com acesso direto, no nivel da circulagdo do pedestre, sob o pavimento superior;

2.20. Licenciamento de atividades econémicas: processo de avaliagdo para permissdo da instalagdo e funcionamento de atividades;
2.21. Logradouro: espago livre destinado a circulagdo publica de veiculos e de pedestres. Sdo ruas, becos, avenidas, pragas, etc.;
2.22. Mobilidade ativa: conjunto de meios de locomogdo ndo-motorizados;

2.23. Parametros urbanisticos: conjunto de regras e varidveis que definem o uso e a forma de ocupagdo de um lote ou projecdo;
2.24. Parcelamento Urbano Isolado - PUI: aquele com caracteristicas urbanas implantado originalmente em zona rural;

2.25. PDOT: Plano Diretor de Ordenamento Territorial, aprovado pela Lei Complementar N° 803, de 25 de abril de 2009, atualizada pela Lei
Complementar N° 854, de 15 de outubro de 2012;

2.26. Poligonal: drea de aplicagdo das Diretrizes Urbanisticas, definida nos Anexos | e II;
2.27. Porgéo territorial: areas de mesma faixa de densidade definidas no Anexo Ill, conforme disposi¢des do PDOT;

2.28. Projecdo: unidade imobilidria peculiar do Distrito Federal, quando assim registrada em Cartério de Registro de Imdveis, com taxa de
ocupagdo obrigatoéria de 100% de sua drea com, no minimo, trés de suas divisas voltadas para area publica;

2.29. Remembramento: agrupamento de unidades imobilidrias contiguas para constituicdo de uma Unica unidade maior, importando na
modificagdo das confrontagdes e limites das unidades originais;

2.30. Residencial unifamiliar: categoria de uso residencial, constituida de uma Unica unidade habitacional;

2.31. Residencial multifamiliar: categoria de uso residencial, constituida de mais de uma unidade habitacional, nas tipologias de casas e de
apartamentos;

2.32. Taxa de ocupagdo: percentual da area do lote ou projecdo ocupada pela proje¢do horizontal da edificagdo ao nivel do solo;

2.33. Taxa de permeabilidade: percentual da area do lote destinada a absorgdo das dguas pluviais diretamente pelo solo, com o objetivo de
propiciar a infiltragdo de dguas pluviais, contribuir para o conforto higrotérmico, contribuir com a evapotranspiragdo e com a redugdo de ilhas
de calor, favorecer a qualidade do ar, propiciar o retardo de escoamento superficial de aguas pluviais e reduzir alagamentos, e contribuir para a
paisagem e a qualidade do espago urbano (Lei Complementar n.2 929, de 28 de julho de 2017);

2.34. Testada: limite entre o lote ou a projecdo e a drea publica;
2.35. Testada frontal ou frente do lote ou projegdo: divisa definida como tal no projeto de urbanismo;
2.36. Uso ndo residencial: uso comercial, prestagdo de servigos, institucional e industrial;

2.37. Via de Atividades: sistema vidrio estruturante que proporciona alta acessibilidade ao bairro em dreas com concentragdo de atividades de
lazer, comércio, cultura, servigos, e ao uso misto, que privilegia o transporte coletivo, o trafego de pedestres e de ciclistas, e se configura como
uma area de confluéncia das pessoas que pode estar associada, em seu percurso, a Via de Circulagdo;

2.38. Via de Circulagdo: sistema vidrio estruturante que visa a circulagdo intraurbana de setores ou bairros, para conferir, inclusive,
conectividade as centralidades, e que pode se constituir como continuidade de uma via de atividades, com desenho distinto, adaptado as
caracteristicas do uso do solo lindeiro;

2.39. Via de Circulagdo de Vizinhanga: Sistema vidrio complementar que visa distribuir fluxos e proporcionar acessibilidade na esfera da
vizinhanga. Comporta vias de menor porte, voltadas a conectividade interna das dreas predominantemente residenciais; e

2.40. Via Parque: sistema vidrio de contorno de espagos livres publicos, parques urbanos e areas protegidas, que se constitui acesso e elemento
de delimitagdo desses espacgos e de sua integragdo ao contexto urbano.

3. Principios de Urbanizagdao

3.1. Por se tratar de uma ocupagdo com caracteristicas urbanas, localizada na Macrozona Rural, o projeto urbanistico de regularizagdo do PUI
Serra Verde deve promover a qualificagdo dos espacgos publicos, com a implantagdo/adequacdo de calgadas, ciclovias/ciclofaixas, pavimentagdo
viaria, mobilidrio urbano e infraestrutura urbana, assim como a complementagdo dos servigos publicos existentes com a criagdo de lotes,
preferencialmente destinados a implantagdo de Equipamentos Publicos Comunitérios — EPC e areas para Espagos Livres de Uso Publico — ELUP;



3.2. Os Parametros Urbanisticos estabelecidos nestas Diretrizes Urbanisticas estdo de acordo com o PDOT, tendo sido considerada a situagdo
fatica da ocupagdo urbana e observada a sensibilidade ambiental do PUI Serra Verde; e

3.3. Na regularizacdo admite-se o loteamento fechado nos termos do Decreto n2 39.330/2018.

4. Diretrizes de Sistema Viario e Circulagdo

4.1. O Anexo Il apresenta o tragado e a classificagdo do sistema vidrio existente;

4.2. As vias circundantes ao parcelamento e existentes em seu interior sdo classificadas nesse estudo como Vias de Circulagdo de Vizinhanga.
4.3. O sistema vidrio deve considerar a situagdo fatica da ocupagdo conforme disposto no artigo 131 do PDOT;

4.4. O tragado do sistema viario principal pode ser ajustado no momento da elaboragdo do projeto urbanistico, desde que garantidas as
conexdes e a permeabilidade vidria previstas nestas Diretrizes Urbanisticas;

4.5. Além das vias indicadas nestas Diretrizes Urbanisticas, o projeto urbanistico poderd prever sistema viario complementar, a fim de
promover a permeabilidade e a integragdo do tecido urbano;

4.6. O sistema viario deve contemplar uma rede de calgadas e uma rede ciclovidria que priorize a seguranga, o conforto, a mobilidade e a
acessibilidade do usudrio;

4.7. Os lotes com interferéncia com as caixas das vias propostas nos projetos urbanisticos de regularizagdo deverdo ser registrados com suas
dimensdes e drea devidamente ajustados a caixa da via, e os proprietarios notificados da necessidade de liberagdo de area para implantagdo do
sistema viario;

4.8. O sistema vidrio deve seguir o disposto no Decreto N2 38.047, de 09 de marco de 2017 (http://www.segeth.df.gov.br/wp-
conteudo/uploads/2017/11/Decreto-38047-2017-Regula-art-20-LC803-normas-vidrias.pdf), e na Nota Técnica N2 02/2015-DAUrb/SUAT
(http://www.segeth.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/Nota-Tecnica-02-2015-Diretrizes-para-o-sistema-vidrio-de-novos-
parcelamentos.pdf), disponiveis para download no site desta Secretaria;

4.9. O sistema vidrio deve considerar a situagdo fatica da ocupagdo conforme disposto no artigo 131 do PDOT;

4.10. Nos casos em que ndo houver viabilidade técnica para a aplicagdo dos parametros minimos estabelecidos pelo Decreto N2 38.047/2017, a
solugdo aplicada no projeto do sistema viario devera ser submetida a anélise e a aprovagdo do érgdo de gestdo de desenvolvimento urbano e
territorial do Distrito Federal;

4.11. O sistema viario deve considerar as orientagbes constantes no Guia de Urbanizagdo (http://www.segeth.df.gov.br/wp-
conteudo/uploads/2017/10/Guia_de Urbanizacao_ Revisao-1.pdf) disponivel para download no site desta Secretaria;

4.12. Os estacionamentos publicos devem seguir o disposto no Decreto n.2 38.047, de 09 de margo de 2017 (http://www.segeth.df.gov.br/wp-
conteudo/uploads/2017/11/Decreto-38047-2017-Regula-art-20-LC803-normas-viarias.pdf), disponivel para download no site desta Secretaria;

5. Diretrizes de Uso e Ocupacdo do Solo
5.1. O Anexo Il apresenta o zoneamento destas diretrizes: Zona A e Zona B;

5.2. A Zona A corresponde as areas ocupadas no PUI Serra Verde, caracterizadas por uma ocupagao informal, com a presenga predominante do
uso residencial unifamiliar;

5.2.1. Na Zona A, sdo admitidos os usos compativeis com a escala residencial, como institucional, comércio de bens e servigos de baixo nivel de
incomodidade, misto (ndo residencial associado a residencial) e industrial de pequeno porte;

5.3. A Zona B corresponde as areas desocupadas no PUI Serra Verde e devem ser destinadas, prioritariamente, a criagdo de ELUP ou EPC;

5.3.1. Desde que atendidos os 5% (0,83 hectares) da area total da poligonal destinados a implantagdo de dreas publicas, podem ser admitidos
outros usos para a Zona B: residencial unifamiliar, misto (ndo residencial associado a residencial), comercial, prestacdo de servigos,
institucional, industrial de pequeno porte.

5.4.2. Nas areas desocupadas, destinadas no projeto urbanistico a ELUP deve ser priorizada a criagdo de areas verdes que, preferencialmente,
devem incidir sobre as areas onde ocorra vegetagdo nativa, visando a manutengdo da vegetagdo existente;

5.5. Por se tratar de uma area de regularizagdo, deve ser observado o disposto no PDOT no que concerne aos parametros de uso e ocupagdo do
solo para os Parcelamentos Urbanos Isolados — PUI de Interesse Social, conforme Anexo lll; e

5.6. A impermeabilizagdo maxima do solo nos novos empreendimentos urbanos fica restrita a, no maximo, 50 por cento da area total da gleba
parcelada;

5.7. As areas ndo impermeabilizadas devem ser compostas de, no minimo, 80 por cento de drea com remanescentes do cerrado ja existentes
na gleba a ser parcelada e protegidas a partir da criagio de Reservas Particulares do Patrimoénio Natural ou Areas de Serviddo Ambiental;

5.8. Nessas areas, a implantagdo dos sistemas de drenagem pluvial em dreas urbanas deve ser feita antes da ocupagdo e em periodo de seca. A
remocdo da cobertura vegetal e do solo superficial deve ser realizada somente antes do inicio da implementagdo do empreendimento.

5.9. Nesta unidade recomenda-se a adogdo de maiores taxas de permeabilidade visando garantir uma maior infiltragdo das dguas pluviais.

5.10. O Anexo IV apresenta os Parametros de Uso e Ocupagdo do Solo, complementares aos estabelecidos pelo PDOT, para o projeto de
urbanizagdo e regularizagdo do PUI Serra Verde, de acordo com o Zoneamento destas Diretrizes Urbanisticas, estabelecendo usos permitidos,
coeficiente de aproveitamento basico, altura maxima da edificagdo e taxa de permeabilidade;

6. Diretrizes de Densidade Populacional

6.1. O Anexo V destas Diretrizes Urbanisticas apresenta a populagdo estimada para o PUI Serra Verde, de acordo com disposigdes do PDOT.

7. Diretrizes de Areas Publicas

7.1. Por se tratar de um PUI, no minimo, 5,0% da area parceldvel deve ser destinada a EPC e ELUP, conforme disposi¢cSes do PDOT-DF;



7.2. No calculo do percentual minimo de EPC e ELUP deve ser considerada a area passivel de parcelamento dentro da poligonal, a qual consiste
na drea total, excluidas as APPs, as Unidades de Conservagao e as faixas de dominio de rodovias e redes de infraestrutura;

7.3. Os EPCs e ELUPs devem estar localizados nas proximidades das vias mais acessiveis do parcelamento e das rotas do transporte coletivo,
além de serem integrados ao tecido urbano por meio de calcadas e ciclovias/ciclofaixas, de modo a favorecer a mobilidade ativa e propiciar o
franco acesso da populagéo;

7.4. Nos EPC e ELUP devem ser previstos paraciclos ou bicicletdrios, os quais ndo devem obstruir o passeio, permitindo a livre circulagdo de
pedestres;

7.5. As éreas destinadas a ELUP devem estar conectadas entre si por meio de cal¢adas e ciclovias/ciclofaixas, constituindo um sistema de
espacos livres publicos conectado as redes de transporte coletivo;

7.6. As areas destinadas a ELUP devem proporcionar dreas de lazer e recreagdo para a populagdo, sendo recomendado que esteja associada a
vegetagdo nativa existente;

7.7. As areas destinadas a ELUP devem manter, no minimo, 50% da superficie permeavel;
7.8. Podem ser computados como ELUP as nesgas de terra nas quais se possa inscrever um circulo com raio minimo de 10,0 metros; e

7.9. Ndo é permitido nenhum tipo de cercamento de areas destinadas a ELUP, devendo ser garantido o acesso publico.

8. Diretrizes de Projeto.

8.1. E permitido o cercamento dos lotes nas testadas voltadas para o logradouro publico, desde que respeitada a altura maxima de 2,50 metros
e a permeabilidade visual de, no minimo, 70%;

8.2. Lotes destinados ao uso institucional podem ter disposi¢des de cercamento especificas, mediante justificativa técnica aprovada pelo 6rgéo
gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal;

8.3. A complementagdo do parcelamento deve evitar a constituigdo de becos e vazios intersticiais que podem resultar em espagos publicos sem
vitalidade e inseguros; e

8.4. Ndo é permitido o remembramento ou desmembramento no projeto urbanistico em lotes com predominancia do uso residencial.

9. Diretrizes de Infraestrutura Urbana

9.1. Os projetos urbanisticos devem considerar os principios do Plano Diretor de Drenagem Urbana do Distrito Federal - PDDU/2009, as
disposicdes da Agéncia Reguladora de Aguas, Energia e Saneamento Bésico do Distrito Federal — ADASA e outras regulamentacdes pertinentes;

9.2. O projeto urbanistico deve identificar as erosGes existentes e incluir proposta de recuperagdo, bem como apontar locais criticos de
escoamento que possam desencadear processos erosivos;

9.3. Na elaboragdo do projeto urbanistico deve ser observada a viabilidade de abastecimento de agua por sistema operado pela Companhia de
Saneamento Ambiental do Distrito Federal -CAESB; e

9.4. A solugdo de esgotamento sanitdrio deve ser definida pela CAESB, que avaliard as condigdes especificas de atendimento a populagdo de
projeto, considerando os limites dos corpos d’dgua receptores e a protegdo da bacia hidrografica.

9.5. Devido as disposi¢cbes ambientais apresentadas no tépico 2.1 do Estudo Técnico 18/2018, o projeto urbanistico deve adotar uma taxa e
permeabilidade de no minimo de 15% da area total da gleba.

10. Licenciamento de Atividades Econdmicas em Areas de Regularizagio Fundiaria

11.1. Todas as atividades existentes até a data de publicagdo destas Diretrizes Urbanisticas sdo permitidas, ndo sendo necessario atender aos
itens 11.2 2 11.3;

11.2. Na Serra Verde, o licenciamento de atividades econdmicas implementadas apds a data de publicagdo destas Diretrizes Urbanisticas, em
cumprimento ao disposto no Decreto n° 36.948, de 04 de dezembro de 2015, em especial o Anexo XIII - Tabela de Atividades das Diretrizes
Urbanisticas Grupo 1, 2 e 3, deve observar que:

11.2.1. Nos lotes voltados para as Vias de Atividades e de Circulagdo sdo permitidas as atividades econémicas constantes dos Grupos 1, 2 ou 3;
11.2.2. Nos lotes voltados para as demais vias sdo permitidas as atividades econdmicas constantes dos Grupos 1 e 2; e

11.3. O licenciamento de atividades econdmicas em Areas de Regularizacdo deve observar as disposi¢des sobre as areas destinadas a ELUP,
EPC, espacos verdes, sistema de espacgos verdes, zonas verdes e similares.

11.Disposigoes Finais
11.1. O projeto urbanistico deve estar em conformidade com as legislagdes vigentes aplicaveis a poligonal destas Diretrizes Urbanisticas;
11.2.0 projeto urbanistico de regularizagdo deve atender:

11.2.1. Diretrizes de enderecamento definidas pela Unidade de Tecnologia, Informac3o e Controle (SEGETH/COSIT/UNTEC) para a regido como
um todo, tendo em vista a unidade no tratamento deste territério;

11.2.2. O projeto urbanistico deve ser submetido a avaliacdo e aprovagdo do 6rgdo gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito
Federal a fim de apreciagdo do atendimento a estas Diretrizes Urbanisticas;

11.2.3. O projeto urbanistico deve ser submetido a apreciagdo do Conselho de Planejamento Territorial e Urbano do Distrito Federal -
CONPLAN;

11.3. Os projetos de infraestrutura devem ser submetidos a avaliagdo e a aprovagdo dos drgdos setoriais e ao 6rgdo gestor do desenvolvimento
territorial e urbano do Distrito Federal, caso haja conflito com quaisquer das disposi¢des destas Diretrizes Urbanisticas; e

11.4. Os casos omissos devem ser analisados pelo érgdo gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal, com base nas
disposicdes do PDOT e de estudos constantes no Estudo Técnico 14/2018 que embasa estas Diretrizes Urbanisticas.



Anexo |. Mapa de Localizagdo da Poligonal da DIUR 18/2018.
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Anexo Il. Mapa de Zoneamento de Uso e Ocupagdo do Solo e de Sistema Viario e Circulagdo da DIUR 18/2018.
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Anexo lll. Tabela de Parametros estabelecidos pelo PDOT para PUI de Interesse Social.

Usos

Coeficiente de
Aproveitamento Maximo

Densidade Demografica

Percentual Minimo destinado a EPC e
ELUP

Residencial

1,2

Média (de 50 a 150 hab/ha)

5,0%




Comercial 1,5

Misto 1,5

Coletivo

(Institucional) 12

Anexo IV. Pardmetros de Uso e Ocupagdo do Solo para o parcelamento da DIUR 14/2018 — PUI Serra Verde.

Coeficiente de Coeficiente de Aproveitamento .
Zona Uso . . . Altura Maxima (m)
Aproveitamento Basico Maximo
Comercial/ Prestagdo de Servigo
1,5
Residencial Unifamiliar 1,2
AeB
1,0 10,5
Institucional 1,2
Misto 1,5
Industrial* 1,2

*A altura da edificagdo pode ultrapassar o limite maximo estabelecido para o lote, desde que comprovada a necessidade técnica para o
funcionamento da atividade;

Obs.: A situagdo fatica das unidades deve ser observada no projeto urbanistico de regularizagdo, conforme Art. 131 do PDOT-DF (2009).

Anexo V. Tabela de estimativa populacional da DIUR 18/2018.

POPULAGAO (hab)
DENSIDADE AREA (ha)
Estimativa maxima
Média (de 50 a 150 hab/ha) 16,71 2.506
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INTRODUCAO

Orientando suas acfes no sentido de promover a ocupacdo ordenada do territério e o
pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e da propriedade urbana (Lei Federal n.°
10.257, de 10 de julho de 2001, Estatuto da Cidade), a Secretaria de Estado de Gestdo do
Territorio e Habitagdo — SEGETH, 6rgdo gestor do desenvolvimento territorial e urbano do
Distrito Federal — DF, emite Diretrizes Urbanisticas — DIUR para novos parcelamentos urbanos,
em conformidade com as disposicdes do Plano Diretor de Ordenamento Territorial do DF —
PDOT-DF, Lei Complementar n° 803, de 25 de abril de 2009, e sua atualizacdo, Lei
Complementar n.° 854, de 15 de outubro de 2012, bem como emite Diretrizes Urbanisticas para
parcelamentos inseridos na Estratégia de Regularizacdo do Solo, observando as disposicdes do
Decreto n°39.037, 08 de maio de 2018.

Art. 37. Sdo diretrizes da urbanizagdo, do uso e da ocupagdo do solo:
| — 0 estabelecimento de &reas urbanizadas mais compactas no territorio;

Il —aurbanizagdo estruturadaao longo das principais infraestruturas de conexdo, com
0 aumento das densidades demograficas ao longo da rede viaria estrutural;

Il — a expansdo do solo urbano em continuidade com os ndcleos urbanos existentes
e na transicdo com as areas rurais que sofrem pressao urbana, observada a capacidade
de suporte socioecondmica e ambiental do territorio;

IV — evitar a segregacdo de usos, promovendo-se a sua flexibilizacdo, de modo a
reduzir os deslocamentos e equilibrar a distribui¢do dos locais de emprego e trabalho
no Distrito Federal;

V — promover a integracdo dos parcelamentos residenciais distribuidos de forma
dispersa e fragmentada no territorio entre sie com os nucleos urbanos consolidados
vizinhos;

VI — estimular a ocupagdo dos vazios residuais das areas urbanizadas dotadas de
servigos, infraestrutura e equipamentos, preferencialmente a criagdo de novas areas
urbanas, de forma a otimizar a capacidade da infraestrutura instalada e reduzir os
custos de urbanizacdo, observadas as condicionantes ambientais do territorio;

VII — propor e admitir novas formas de urbanizacao;

VIII - possibilitar a ocorréncia de tipologias arquitetdnicas diferenciadas e facilitar a
adaptacdo das edificacBes para novos usos;

IX — reduzir progressivamente o déficit social urbano representado pela caréncia de
infraestrutura urbana, de servicos sociais e de moradia, por meio de investimentos e
da aplicagdo dos instrumentos juridicos, tributarios e financeiros previstos nesta Lei
Complementar (PDOT, 2009).

As Diretrizes devem, portanto, ordenar o uso e a ocupacao do solo, de forma a constituir
um espago integrado, composto por parcelamentos articulados e que se completam na oferta de
habitacdo, comércio, servico e lazer, aumentando a qualidade de vida da populacdo. Cabe

ressaltar que, além do Estudo Técnico e das Diretrizes Urbanisticas, o projeto urbanistico a ser
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elaborado deve considerar a legislagdo em vigor no que concerne aos temas afetos ao

parcelamento do solo.
1. AREA DE ESTUDO | Serra Verde

Esse Estudo Técnico contempla os fundamentos técnicos e subsidia as Diretrizes
Urbanisticas a serem elaboradas para o Parcelamento Urbano Isolado— PUI Serra Verde
(Figura 1).

A poligonal da area abrange, aproximadamente, 16,71 hectares (ha) e esta localizada
proxima a vicinal VC341 e a rodovia DF-001, na Regido Administrativa (RA) do Sobradinho
I, na Unidade de Planejamento Territorial Norte (UPT- V).
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Figura 1: Poligonal da &rea de estudo.

De acordo com o PDOT-DF/2009, o Parcelamento Urbano Isolado corresponde a uma
categoria de assentamentos para fins de regularizacdo, o qual apresenta caracteristicas urbanas,

sendo originalmente implantado em zona rural. O artigo 122 do PDOT inclui entre “metas,
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principios, critérios e agdes para a regularizagao fundiaria”, “II — elaborar projetos integrados
de regularizacdo fundidria para os Setores Habitacionais, as Areas de Regularizacdo e os
Parcelamentos Urbanos Isolados. Para tanto, o artigo 132 do PDOT/DF cria a exigéncia de
demarcacdo dos “limites, area, localizacdo e confrontantes” da poligonal como termo inicial do

processo de regularizacdo nos PUI, a seguir destacado:

“I—parainicio do processo de regularizacdo, a poligonal do parcelamento deveréaser
demarcada definindo-se seus limites, area, localizagdo e confrontantes, com a
finalidade de identificar seus ocupantes e qualificar a natureza e o tempo das
respectivas posses, e ndo podera ser expandida, sendo aprovada em conjunto com o
projeto urbanistico; (Inciso com a redacéo da Lei Complementar n° 854, de 2012.)

A demarcacdo das poligonais de que trata o Inciso | supracitado foi objeto de estudo
desenvolvido pela Diretoria de Regularizacdo (DIREG/COPLAN/SUPLAN), da SEGETH,
elaborado com o objetivo de definir poligonal preliminar e publicada no Decreto n.° 39.037,
de 08 de maio de 2018 (Figura 2). A poligonal sera definitivamente aprovada em conjunto com

0 projeto urbanistico de cada PUI.

Art. 1° Ficam demarcadas as poligonais das seguintes areas categorizadas como
Parcelamentos Urbanos Isolados - PUI, nos termos do art. 132, inciso |, da Lei
Complementar n° 803, de 25 de abril de 2009:

| - Residencial Victoria, localizado na Regido Administrativa do Gama - RA 1I;

Il - Comunidade Boa Vista, localizado naRegido Administrativa de Sobradinho - RA
Vv,

Il - Comunidade Lobeiral, localizado na Regido Administrativa de Sobradinho - RA
Vv,

IV - Serra Verde, localizado na Regido Administrativa de Sobradinho - RA 'V,

V - Arrozal, localizado na Regido Administrativa de Planaltina - RA VI;

VI - Jardim do Oriente, localizado na Regido Administrativa de Planaltina - RA VI,
VIl - Privé Morada Norte, localizado na Regido Administrativa de Planaltina - RA

VI

VIII - Parque Sol Nascente, localizado na Regido Administrativa de Planaltina - RA
VI

IX - Granja Modelo I, localizado na Regido Administrativa de Riacho Fundo - RA
XVILI.

8§ 1° A demarcacdo de que trata o caput constitui-se na delimitacdo preliminar
das ocupagdes, a ser convalidada e aprovada em conjunto com 0 projeto
urbanistico.( grifonosso)
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Figura 2: Mapa da poligonal do PUI Serra Verde definida pelo Decreto n.° 39.037/2018.

O Relatério Técnico do referido estudo desenvolvido pela Diretoria de Regularizacéo
(SEGETH/SUPLAN/COPLAN/DIREG) caracterizou os PUIs considerando as dimensdes
urbanistica, socioeconbmica, juridico-fundiaria e ambiental, além de apresentar alguns
requisitos minimos e complementares. A partir da caracterizacdo, foi realizada a classificacdo
dos PUIs quanto a efetividade da ocupacdo, a tipologia da ocupagdo, a modalidade social e a
situacdo fundiaria. Por fim, as informacGes coletadas foram sistematizadas no Relatorio

Técnico do referido estudo (Figura 3).
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Figura 3: Caracterizacdo dos PUI desenvolvidos pela DIREG/SUPLAN.

O Quadro 1, apresenta a classificacdo do PUI Serra Verde conforme sistematizacdo do

Relatério Técnico da SEGETH/SUPLAN/COPLAN/DIREG:

Quadro 1: Classificacdo PUI Serra Verde — Estudo DIREG/COPLAN/SUPLAN.

N.° DEDOMICLIOS 120
N.© DEHABITANTES ESTIMADO 408
LOCALIZAGAO Menos de 5km da mancha urbana

SERRA VERDE
TAMANHO MEDIO DOS TERRENOS

Entre de 800 e 2000 m2

USOS EATIVIDADES

Habitacional

QUANTO A MODALIDADESOCIAL

Interesse Especifico

QUANTO A SITUACAO FUNDIARIA

Unido — Propriedade Publica

QUANTO A EFETIVIDADE

Consolidada

QUANTO A TIPOLOGIA URBANO DE TRANSICAO
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PARTE |. cCARACTERIZACAO DA AREA DE ESTUDO

A PARTE | deste Estudo Técnico subsidia e complementa as Diretrizes Urbanisticas a
serem elaboradas para o PUI Serra Verde, assim como legislagdo, normas e outros estudos
pertinentes a &rea. A partir da poligonal tracada, devem ser consideradas as disposicdes do
PDOT-DF para a area e seu entorno, da mesma forma como deve ser observado o contexto

ambiental em que est4 inserida.

2. DISPOSICOES DO PDOT

De acordo com o Zoneamento definido pelo PDOT-DF, o Serra Verde esté inserido na
Zona Rural de Uso Controlado, na Macrozona Rural (Figura 4).
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Figura 4: Mapa de Zoneamento do PDOT-DF.

De acordo com o PDOT-DF, a Zona Rural de Uso Controlado ‘¢ composta,
predominantemente, por areas de atividades agropastoris, de subsisténcia e comerciais, sujeitas

as restricGes e condicionantes impostos pela sua sensibilidade ambiental e pela protecdo dos
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mananciais destinados a captagdo de agua para o abastecimento publico” (Art. 87, PDOT-DF,
2009). O Art. 88 do PDOT-DF (2009) aponta algumas diretrizes para essa zona:

Art. 88. A Zona Rural de Uso Controlado deve compatibilizar as atividades nela
desenvolvidas com a conservagdo dos recursos naturais, a recuperagdo ambiental, a
protecdo dos recursos hidricos e a valorizagdo de seus atributos naturais, de acordo
com as seguintes diretrizes:

| — garantir 0 uso agrossilvopastoril e agroindustrial, desde que compativel com a
conservagao dos recursos naturais e com a manutencdo da qualidade dos mananciais
destinados ao abastecimento publico;

Il —incentivar o turismo rural;

Il — incentivar sistemas de producdo organica;

IV — respeitar as diretrizes quanto as fragilidades e potencialidades territoriais
estabelecidas pela legislacdo referente as Unidades de Conservagdo nela inseridas,
especialmente quanto aos respectivos zoneamentos ambientais e planos de manejo;
V — coibir o parcelamento irregular de glebas rurais;

VI — adotar medidas de controle ambiental, de preservagdo dos recursos hidricos, de
conservacdo do solo e de estradas e de controle de erosdes;

VIl — exigir que os Planos de Utilizacdo das glebas rurais localizadas em Unidades
de Conservacdo contemplem medidas de controle ambiental compativeis com as
diretrizes especificas dessas unidades;

VIII - respeitar a capacidade de suporte dos corpos hidricos no langamento de
efluentes e na captacdo de aguas, conforme disposto no Plano de Gerenciamento
Integrado de Recursos Hidricos — PGIRH;

IX —incentivar a implantacdo de Reservas Particulares do Patrimbnio Natural como
forma de ampliar a preservacédo das diferentes fitofisionomias e da fauna associada;
X —preservar e revitalizar acultura popular tradicional, presente nas festas, folguedos
e folclore regional;

XI — controlar o emprego de fertilizantes e agrotéxicos;

XIl — incentivar a implantacdo de sistemas agroflorestais como alternativa de
producdo e recuperacdo de areas degradadas;

X1l —fortalecer a regido como polo de experimentacdo e disseminacdo de tecnologias
associadas a atividades rurais (PDOT-DF, 2009 — grifos nossos).

Essa Zona se subdivide em outras cinco Zonas referentes as bacias hidrogréaficas, sendo
a Comunidade Serra Verde estd localizado na Zona Rural de Uso Controlado II, que

compreende as areas rurais inseridas na bacia do rio Maranhao.

Art. 90. Na Zona Rural de Uso Controlado Il, onde, além das atividades
agrossilvopastoris comerciais e de subsisténcia, sdo desenvolvidas atividades de lazer,
esportes de aventura e ecoturismo, devem ser observadas as seguintes diretrizes
especfificas:

I —incentivar a implementagdo de empreendimentos de lazer ecoldgico, como forma
de desenvolver o ecoturismo na regido, devido ao potencial de uso e visitagdo dos
diversos locais de beleza cénica, cachoeiras, cavernas e matas mesofiticas;

Il — limitar a impermeabilizagdo do solo a 5% (cinco por cento) da area das glebas
rurais em areas de recarga de aquiferos, especialmente as situadas na Chapada da
Contagem.

Além do Zoneamento, o0 PDOT-DF propde um conjunto de intervencdes de estruturacdo

do territorio que constituem as Estratégias de Ordenamento Territorial. No Serra Verde,
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incide a Estratégia de Regularizacdo Fundiaria (Parcelamento Urbano Isolado — PUI

Residencial Serra Verde).

Sobre a Estratégia de Regularizagdo Fundiaria, o PDOT-DF estabelece que:

Art. 117. A estratégia de regularizacdo fundiaria, nos termos da Lei Federal n.°
11.977, de 7 de julho de 2009, visa a adequacdo de assentamentos informais
consolidados, por meio de agbes prioritarias nas Areas de Regularizagio indicadas no
Anexo Il, Figura 2 e Tabelas 2A, 2B e 2C, desta Lei Complementar, de modo a
garantir o direito a moradia, o pleno desenvolvimento das funcdes sociais da
propriedade urbanae o direito ao meio ambiente ecologicamente equilibrado. (Artigo
com a redacdo da Lei Complementar n.° 854, de 2012).

Parigrafo Gnico. A regularizacdo fundiaria compreende as medidas juridicas,
urbanisticas, ambientais e sociais promovidas por razbes de interesse social ou de
interesse especifico (PDOT-DF, 2009).

O PDOT-DF define trés categorias de assentamentos para fins de regularizacdo: Areas
de Regularizacdo, Setores Habitacionais de Regularizacdo e Parcelamento Urbano Isolado;
sendo o terceiro “aquele com caracteristicas urbanas implantado originalmente em zona rural,
classificada como Zona de Urbanizacdo Especifica, nos termos do art. 3° da Lei federal n° 6.766,
de 19 de dezembro de 1979” (Art. 118, PDOT-DF, 2009 — grifos nossos).

Conforme o PDOT-DF, aregularizacdo fundiaria deve:

Art. 122.[..]

I — promover a regularizagdo fundiaria por meio do agrupamento dos assentamentos
informais, sempre que possivel, em areas com caracteristicas urbanas e ambientais
semelhantes, observada a capacidade de suporte socioecondmico e ambiental;

Il — elaborar projetos integrados de regularizagdo fundiaria para os Setores
Habitacionais, as Areas de Regularizagio e os Parcelamentos Urbanos Isolados;

Il — assegurar nivel adequado de habitabilidade e melhoria das condigcfes de
sustentabilidade urbanistica, social, ambiental e de salubridade ambiental da &rea
ocupada;

IV — realizar a regularizagdo fundiaria em etapas, de acordo com as peculiaridades
dos empreendimentos, viabilizando solugdes concomitantes, sequenciais ou
alternadas para questdes urbanisticas, ambientais, fundiarias e cartorarias;

V — viabilizar diferentes formas de parceria entre o Poder Publico e os interessados,
favorecendo maior integracdo dos 6rgdos do Distrito Federal e tornando mais agil e
eficaz o processo de regularizacéo fundiaria;

VI — priorizar a regularizacdo fundiaria de assentamentos informais de baixa renda
consolidados;

VIl — adotar medidas de compensacdo por eventuais danos ambientais e prejuizos a
ordem urbanistica, diante da irreversibilidade das ocupacdes e constatada a
possibilidade de sua permanéncia;

VIl — promover a divisdo das terras desapropriadas que estejam em comum com
terceiros, por meio de agdes divisérias;

IX —promover a intervengdo do Poder Piblico no processo de regularizagdo fundiaria
sempre que 0s responsaveis ndo atenderemas exigéncias e restricdes estabelecidas;
X —adotarmedidas de fiscalizagdo, prevencao,combate e repressdo a implantacdo de
novos parcelamentos irregulares do solo;
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X1 — viabilizar a regularizacdo fundiaria dos assentamentos informais consolidados
naforma de loteamento fechado ou projetos urbanisticos comdiretrizes especiais para
unidades autbnomas, ora denominados condominios urbanisticos, de acordo com
legislacéo especifica;

X1l —promover articulagéo do processo de regularizagdo dos assentamentos informais
com a politica habitacional;

XIIl - aprimorar os instrumentos e medidas juridicas, urbanisticas e ambientais
voltadas aregularizacdo de assentamentos informais, visando aumentar a agilidade do
processo e facilitar as eventuais intervengdes do Poder Publico;

XIV — ajuizar acdes discriminatorias e demarcatérias, objetivando a regularizagdo
fundiaria das terras do Distrito Federal (PDOT-DF, 2009).

Quanto ao Serra Verde, o PDOT-DF o caracteriza como um Parcelamento Urbano

Isolado de Interesse Social, definindo os seguintes parametros urbanisticos especificos:

Art. 132.

[-]

IV — para os Parcelamentos Urbanos Isolados de Interesse Social, de acordo com a
classificacdo constante no Anexo Il, Tabela 2C, serdo admitidos o0s seguintes
parametros urbanisticos:

a) densidade demogréafica média;

b) percentual minimo destinado a implantagdo de equipamentos comunitarios e
espacos livres de uso publico de 5% (cinco por cento);

c) os usos residencial, comercial, misto e coletivo (institucional);

d) para os lotes destinados ao uso residencial, coeficiente de aproveitamento maximo
igual a 1,2 (um inteiro e dois décimos);

e) para os lotes destinados ao uso comercial, coeficiente maximo igual a 1,5 (um
inteiro e cinco décimos);

f) para os lotes destinados ao uso misto, coeficiente maximo igual a 1,5 (um inteiro e
cinco décimos);

g) para os lotes destinados ao uso coletivo (institucional), coeficiente maximo igual a
1,2 (um inteiro e dois décimos);

[-]

Paragrafo Gnico. Em situacGes especiais, considerando-se a realidade consolidada até
a data de publicacdo desta Lei Complementar, os indices urbanisticos definidos nas
alineas dos incisos Ill e IV deste artigo poderdo ser ajustados, mediante estudos
ambientais e urbanisticos especificos existentes ou a serem definidos pelos 6rgéos
afins, desde que aprovados pelos 6rgaos legalmente competentes (PDOT-DF, 2009).
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3. DISPOSICOES AMBIENTAIS

Nesse primeiro momento, esse Estudo Técnico traz informacfes que contribuem para a

elaboracdo das Diretrizes Urbanisticas do Serra Verde no que diz respeito ao contexto ambiental

no qual esta inserido. Serdo apresentados levantamentos referentes ao Zoneamento Ecologico-

Econbmico do Distrito Federal (ZEE-DF), além de informacGes complementares relevantes

para a ocupagdo da regido, como caracteristicas do relevo e de solo.

3.1. Caracterizacdo do Meio Fisico

3.1.1. Geomorfologia

A poligonal da area esta inserida na unidade geomorfoldégica dos Planos Intermediarios

séo caracterizados por um relevo plano a suave ondulado e apresenta declividades menores que

15%, com cotas entre 950 e 1.050 metros (Figura 5). Esta unidade também representa uma area

de recarga natural dos aquiferos.
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Figura 5: Geomorfologia da poligonal da area.
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Na area de estudo sdo observadas cotas entre 1077 e 1100 metros (Figura 6) e com base
na curva hipsométrica (Figura 7), observa-se um equilibrio entre potencial erosivo e

deposicional na area de estudo.
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Figura 6: Mapa de hipsometria da area de estudo.
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Figura 7: Curva hipsométrica da 4rea de estudo
O Serra Verde estd localizado em uma area caracterizada

baixas declividades, variando entre 0 e 30%, com poucos trechos co

30% a noroeste da poligonal (Figura 8).
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Figura 8: Mapa de declividade da poligonal da area e entorno.
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De acordo com a Lei Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, que regulamenta o
parcelamento do solo, em areas com declividade igual ou superior a 30% ndo é permitido o

parcelamento:

Paragrafo Gnico - Nao sera permitido o parcelamento do solo:

| - em terrenos alagadicos e sujeitos a inundacdes, antes de tomadas as providéncias
para assegurar o escoamento das aguas;

Il - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a sadde publica, sem
que sejam previamente saneados;

Il - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento),
salw se atendidas exigéncias especificas das autoridades competentes;

IV - em terrenos onde as condigdes geologicas ndo aconselham a edificagdo;

V -em éareas de preservacdo ecoldgica ou naquelas onde a poluigdo impeca condigdes
sanitarias suportaveis, até a sua corre¢do (Lei Federal n° 6.766, 1979 — grifo nosso).

Sendo assim, ndo sdo observadas areas dentro da poligonal que apresentem restricdes

guanto a declividade.

As areas com declividades inferiores a 3% sdo sujeitas a acumulo de agua e passiveis
de inundacdo e alagamentos caso estejam sobre influéncia de corpos de agua. Gongalves (2007)
propGe uma taxa de infiltracdo, considerando somente a inclinacdo do terreno, de 95% da
capacidade de retencdo dos solos para declividades inferiores da 8% e de 70% da capacidade

de retencdo dos solos para declividades entre 8 a 15%. Tal proposta reforca a importancia _de se

adotar uma_maior taxa de permeabilidade para a poligonal da &rea. Segundo Souza (1992 apud

COUTINHO, 2013), as areas com declividades inferiores a 10% sdo adequadas para

escavabilidade em obras de engenharia e para aterros.

A associacdo das baixas declividades (Figura 8) com a morfologia dos terrenos
garantem uma estabilidade natural aos terrenos da area, entretanto a interferéncia humana,
principalmente em relacdo a retirada da cobertura vegetal e modificacdo do relevo natural
(cortes para abertura de vias e movimentacdo de terra para aplainamento de terrenos) pode
causar um desequilibrio na estabilidade fisica original dos solos. As interferéncias supracitadas,
principalmente na area noroeste da poligonal podem ser mais agravantes e inclusive expor a

populacdo a situagdo de risco.
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3.1.2. Pedologia

Quanto a pedologia, na poligonal da area sdo observados Latossolos Vermelho-Amarelo
(LVA) e Neossolo Quartzarénico (RQ) (Figura 9). A descricdo detalhada de cada unidade é

apresentada no Quadro 2.

Os Neossolos Quartarénicos sdo solos pouco profundos, apresentando textura arenosa
ou franco-arenosa, constituidos essencialmente de quartzo, com maximo de 15% de argila. No
DF, os Neossolos Quartzarénicos estdo relacionados a sedimentos arenosos de cobertura e a
alteraces de rochas quartziticas e areniticas, normalmente em relevo plano ou suave-ondulado.
Na estrutura morfoldgica, caracterizam-se por camadas de areia inconsolidadas cuja estrutura é
fraca, pouco coerente e constitui basicamente gréos simples. Fisicamente, S&0 muito porosos,

excessivamente drenados.

O Latossolos sdo caracterizados por serem solo minerais, ndo hidromérficos, profundos
e com alta permeabilidade e apresentam teores de silte chegando no maximo a 20%, e argila
variando entre 15% e 80% (REATTO et al., 2004). Esses percentuais interferem em outras
caracteristicas como o potencial de drenagem do solo que pode variar de excessivamente
drenado, devido aos baixos teores de argila, a acentuadamente drenado no caso de solos muito
argilosos (ALMEIDA, 2012).

O Latossolo Vermelho-Amarelo apresenta espessuras entre 2 e 25 metros, com média
de 15 metros, e o saprolito destes solos podem alcangar espessuras de até 25 metros
(LOUSADA e CAMPOS, 2005). Nesta unidade h& predominio da infiltracdo das aguas e
consequentemente maior sensibilidade a reducdo de recarga e disponibilidade hidrica e a

contaminacao.
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Figura 9: Mapa pedoldgico da area de estudo e entorno.

Quadro 2. Descricdo das unidades pedoldgicas observadas na rea de estudo.

Lvade | -AtossoloVermelno- Média Susceptivel (I1l) Muito Profundo
Amarelo
RQd1 Neossolo Quarzarénico Arenoso LD S(ll,l\S/)Ceptlvel Pouco profundo

3.1.3. Hidrogeologia

Hidrogeologicamente observa-se, na area de estudo, o sistema de aquifero poroso P1,
essencialmente representados pelos solos e pelo manto de alteracdo das rochas (Figura 10). O
Sistema P1 é caracterizado por Latossolos e Neossolos Quartzarénicos (solos de textura
arenosa, permeaveis, ou seja, com valores de condutividades hidraulica na faixa de 10-°a 10*
m/s) (GONGCALVES, 2016). Nesta unidade devem ser mantidas altas taxas de permeabilidade.

A Figura 10 apresenta a distribuicdo espacial das unidades hidrogeoldgicas.

Estudo Técnico n.° 18/2018 — SEGETH/SUGEST/COINST/DIRUR

Estudo para Diretrizes Urbanisticas do PUI — Serra Verde — DIUR 18/2018
20/51



8262200

Ny S

N % e )

LEGENDA:
D Serra Verde
Hidrogeologia
Sistema

v m
Fraturado

[ |Rr3as3
[ re

8262000

8261800

Parametros Cartograficos:
0 25 50 100 150
— ————) M
Escala = 1:3500
Projegéo Universal Transversa De Mercator - UTM
Datum Horizontal: Sirgas 2000
Meridiano Central: 45
Fuso: 238

Elaboragao: Data:
SEGETH/SUGEST/COINST/DIRUR Outubro de 2018

8261600

Govemo do Distrito Federal
Secretaria de Estado de Gestéo do Teritdrio e Habitagéo
Subsecretaria de Gestao Urbana =

Figura 10: Hidrogeologia da area de estudo e entorno.

Os aquiferos do dominio fraturado s&o caracterizados pelos meios rochosos, nos quais
0s espacos ocupados pela agua sdo representados por descontinuidades como microfraturas,
fraturas, falhas, didclases, juntas e zonas de cisalhamento. Os parametros hidrodindmicos
variam em fun¢do do litotipo, inclusive, podendo variar significativamente em um mesmo tipo
litol6gico, sendo a densidade das descontinuidades supracitadas o fator que controla a

condutividade hidraulica dos aquiferos deste dominio.

O subsistema R3/Q3 inclui as unidades litoestratigraficas da Formacdo Serra da Meia
Noite e Formacdo Ribeirdo da Contagem do Grupo Paranod. Nesse sistema, 0s aquiferos séo
descontinuos, com extensdo lateral variavel, livres ou confinados e caracteristicas
hidrodindmicas muito anisotropicas. Este subsistema aquifero apresenta importancia
hidrogeoldgica relativa local muito alta (FREITAS-SILVA e CAMPQOS, 1998).

O Subsistema R4 é caracterizado litologicamente pelos metarritmitos argilosos do Grupo

Paranod, sendo composto por rochas com cerca de 40% de fracdo pelitica e 60% de material
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quartzitico fino. Este subsistema € caracterizado por aquiferos restritos lateralmente,
descontinuos, livres e com condutividade hidrdulica baixa. Em funcdo das vazes médias e da
grande area de ocorréncia, este subsistema apresenta uma importancia hidrogeoldgica relativa
local mediana (FREITAS-SILVA e CAMPOS, 1998).

Visando obter uma estimativa do potencial de infiltragdo na area da poligonal foi
elaborado um mapa de potencial de recarga (PR) utilizando a metodologia proposta por
Gongalves (2007) que considera o uso e cobertura da terra, a pluviometria, a declividade e a
classificacdo hidrolégica dos solos, que se baseia na profundidade, textura e condutividade
hidraulica (Figura 11). E importante ressaltar que tem carater de orientacio e que estudos

especificos devem ser elaborados para quantificar o valor de PR dessas areas.
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Figura 11: Potencial de recarga da rea de estudo.

Nas areas noroeste e sul da poligonal ha predominio da infiltracdo das aguas e
consequentemente maior sensibilidade a reducdo de recarga e disponibilidade hidrica e a

contaminacdo. Nessas dreas recomenda-se que a ocupacdo deve buscar reduzir o nivel de

impermeabilizacdo do solo e um maior cuidado com a implantacdo de usos com alto potencial
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poluidor. Quanto maior o valor de PR, mais recomendada a preservacdo ou implantacdo de um

ELUP com revegetacdo dessa area.

3.1.4. Uso do solo

De acordo com 0 mapa de Uso do e Cobertura da Terra (Figura 12), o Serra Verde possui
51% da sua area ocupada. Entre os usos, abrange, predominantemente, Formacdo Campestre
com 39% da poligonal e Area Urbana com 51% da area da poligonal. Os 10% restantes esta

relacionado ao sistema viario.
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Figura 12: Uso e Cobertura da Terra na poligonal da area do ano de 2015.

3.2. Zoneamento Ecoldgico-Econdmico do Distrito Federal | ZEE-DF

Os estudos do ZEE-DF definem um zoneamento ecoldgico-econémico para o DF, no
qual o Residencial Vitoria esta inserido na na Zona Ecologica-Econdmica de Dinamizacéo
Produtiva com Equidade (ZEEDPE), que abrange 30% do territério do DF com espacos

urbanos, ambientes rurais e areas protegidas (Figura 13).
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Os estudos do ZEE-DF apontam que as duas zonas estdo voltadas para a existéncia de
atividades econbmicas com geracdo de empregos, sendo a diferenca entre elas o quanto é
permitido interferir no ciclo da agua, ou seja, o quanto se pode impermeabilizar o solo.
Nenhuma das duas zonas € somente urbana ou somente rural, em cada uma delas h4 espagos
urbanos, ambientes rurais e areas protegidas.
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Figura 13: Zoneamento ZEE-DF.

A ZEEDPE tem a vocacdo de diversificar a economia e a base produtiva do Distrito
Federal, visando a geracdo de emprego e renda. Com isso, promover a inclusdo produtiva da
populacdo e reduzir as desigualdades socioecondmicas. Nessa zona estdo cerca de 90% de todos
os residentes do DF, bem como a maior parte das infraestruturas implantadas, sendo
fundamental dinamizar as atividades econémicas, visando inserir esse grande contingente
populacional no mercado de trabalho (ZEE-DF, 2017). Os estudos do ZEE-DF apontam
algumas diretrizes para essa zona:

e Assegurar, sempre que possivel a redistribuicdo de atividades produtivas nos

nucleos urbanos, buscando a geracdo de emprego e renda para a inclusdo das
populagdes vulneraveis;
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Garantir a multifuncionalidade na oferta de lotes urbanos e a existéncia de lotes
institucionais para a qualificacdo e expansdo do sistema de mobilidade,
propiciando a formagdo de nicleos urbanos compactos;

Implementar a interligacdo viaria entre as novas centralidades propostas,
assegurando a integragdo entre os modais de transporte, priorizando 0s ndo-
motorizados;

Assegurara manuteng¢do da permeabilidade do solo em niveis compativeis com o
risco ecoldgico de perda de area de recarga de aquifero, visando garantir a
disponibilidade hidrica em quantidade e qualidade;

Estimular a adocdo de novas tecnologias edilicias e arquitetnicas referentes a
eficiéncia energética e ao reuso de agua;

Assegurar a implantagio do Sistema de Areas Verdes Permeéveis Intraurbanas,
como parte da estratégia de manutencdo da permeabilidade do solo, infiltracéo,
recarga e manejo de aguas pluviais, atendendo as especificidades de cada subzona;
Assegurar o aporte de infraestrutura de saneamento ambiental compativel com os
riscos ecolégicos, os padrfes e a intensidade de ocupacdo humana (ZEE-DF,
2017).

Cada zona possui, ainda, subzonas definidas pelos estudos do ZEE-DF. O Serra Verde

esta localizado na Subzona de Dinamizacdo Produtiva com Equidade 6 (SZDPE 6) (Figura 14).
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Figura 14: Subzoneamento ZEE-DF.

Os estudos do ZEE-DF apontam a vocagéo e algumas diretrizes para cada uma dessas

subzonas, onde a SZDPE 6 destina-se:
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[...]Ja intensifi cacdo e diversifi cacdo das atividades produtivas para a garantia da
geracdo de emprego e renda, por meio do desenvolvimento de atividades produtivas,
prioritariamente, de natureza N3 e N4 (ZEE-DF, 2017).

Quanto as diretrizes para a SZDPE 6, os estudos do ZEE-DF apontam:

e Estudara viabilidade de implantacdo de uma Area de Desenvolvimento Produtivo
(ADP) para atividades produtivas de naturezas N4 e N5 em locais lindeiros as
rodovias DF-230 e DF-245 no entorno do nucleo urbano de Planaltina, visando a
instalagcdo de atividades produtivas vinculadas a dinamica rural;

e Estudara viabilidade de implantacdo de uma Area de Desenvolvimento Produtivo
(ADP) para atividades de natureza N4 e N5 ao longo da rodovia DF-001 naregido
que interliga os nucleos urbanos de Sobradinho e Paranod, visando garantir
geracdo de emprego e renda para a populacdo das regibes norte e nordeste do
Distrito Federal;

e Instituir programas para promover a capacitacdo e qualificacdo profi ssional de
mdo-de-obra voltada a interagcdo entre a Indlstria e as instituicdes de niveis
técnicos e superior, de forma a reduzir os niveis de vulnerabilidade social,

e Priorizar a implantagdo de infraestrutura paraas atividades produtivas de naturezas
N3 e N4, bem como para atividades ligadas ao turismo ecolégico, rural ou de
aventura;

e Priorizar a requalifi cacdo de Planaltina, com vistas & sua preparagdo como
centralidade voltada para a Economia da Conservagdo (N1) e portal de entrada
para o turismo rural e ecoldgico no Distrito Federal, consoante ao Plano de
Turismo Distrital;

e Garantir a multifuncionalidade na oferta de lotes urbanos e a existéncia de lotes
institucionais para qualifi cacdo e expansdo do sistema de mobilidade, propiciando
a formacdo de nulcleos urbanos compactos, nos quais se articulam as atividades
produtivas de naturezas N1, N2, N3 e N4.Estudar a viabilidade de implantagédo de
uma Area de Desenvolvimento Produtivo (ADP) para atividades produtivas de
naturezas N4 e N5 em locais lindeiros as rodovias DF-230 e DF-245 no entorno
do nucleo urbano de Planaltina, visando a instalagdo de atividades produtivas
vinculadas a dindmica rural;

As categorias de atividades produtivas mencionadas (N3 e N4) correspondem a
classificacdo proposta pelo ZEE-DF com a finalidade de diversificagdo econdmica (Quadro 3),
orientando 0 desenvolvimento dessas atividades para cada subzona, como apresentado nas

diretrizes de cada uma.

Quadro 3. Classificacdo de naturezas de atividades produtivas. Fonte: ZEE-DF, 2017.
Atividades do setor tercidrio e secundario de pequeno porte da
economia, ndo segregadas dos demais usos e respeitada a
ATIVIDADES legislacéo de uso e ocupacao do solo e a capacidade de suporte

PRODUTIVAS DE ecologica do territorio.

NATUREZA 3 (N3) Séo atividades tipicamente urbanas de comércio, servigo e

industrial de pequeno porte passiveis de realizacdo em areas da

malha urbana e ndo segregadas dos demais usos.

Atividades dos setores terciario e secundario da economia nas

extremidades da malha urbana e contiguas as rodovias, respeitada

a legislagéo de uso e ocupacao do solo e a capacidade de suporte

ecologica do territorio.

ATIVIDADES
PRODUTIVAS DE
NATUREZA 4 (N4)
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Sao atividades industriais localizadas nos arredores das cidades —
ainda em espago urbano — e proximas a estradas.

3.3. Caracterizacdo ambiental complementar

Além dos mapas do zoneamento ecoldgico-econdmico elaborados pelos estudos do
ZEE-DF, outras informagOes foram levantadas a fim de complementar a caracterizacéo

ambiental do Boa Vista e subsidiar a elaboracéo das Diretrizes Urbanisticas.
3.3.1. Unidades Hidrograficas

O Boa Vista esta inserido, em sua maior parte, na Unidade Hidrografica Sonhim, com
um pequeno trecho a oeste da poligonal localizado na Unidade Hidrogréafica Pedreira, ambas
inseridas na Bacia Hidrografica Maranhdo, Regido Hidrografica do Tocantins / Araguaia
(Figura 15).

Na Figura 15 também estdo inseridas as areas de contribuicdo (em hectares) dos

corregos adjacentes visando indicar a direcdo dos fluxos superficiais. Observa-se uma baixa

densidade de drenagem na area da poligonal da &rea, indicando uma maior tendéncia de

infiltracdo das dguas pluviais.
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Figura 15: Regides, Unidades e Bacias Hidrograficas na qual a poligonal esta inserida.

Observa-se uma baixa densidade de drenagem na &rea noroeste da poligonal, indicando
uma maior tendéncia de infiltracdo das aguas pluviais.Nas areas préximas aos cOrregos e ou
vertentes, existe uma predomindncia de escoamento superficial em relagdo com a infiltracéo.

3.3.2. Area de Protecdo Ambiental | APA

As Areas de Protecdo Ambiental (APAs) correspondem a categoria de Unidade de
Conservacdo de Uso Sustentavel, de acordo com o Sistema Nacional de Unidades de
Conservagdo (SNUC), Lei Federal n.° 9.985, de 18 de julho de 2000, caracterizada como:

Art. 2°[...]

| — unidade de conservacdo: espaco territorial e seus recursos ambientais, incluindo
as aguas jurisdicionais, com caracteristicas naturais relevantes, legalmente instituido
pelo Poder Publico, com objetivos de conservacao e limites definidos, sob regime
especial de administracdo, ao qual se aplicam garantias adequadas de protecéo;

[.]

Art. 7° As unidades de conservagdo integrantes do SNUC dividem-se em dois grupos,
com caracteristicas especificas:

I — Unidades de Prote¢do Integral;

Il — Unidades de Uso Sustentavel.

[.]
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§ 2° O objetivo bésico das Unidades de Uso Sustentdvel é compatibilizar a

conservagdo da natureza com o uso sustentavelde parcela dos seus recursos naturais
(Lei Federal n.29.985, 2000).

O Serra Verde encontra-se na APA do Rio S&o Bartolomeu. A Lei n° 5.344, de 19 de
maio de 2014 aprova o Rezoneamento e o Plano de Manejo da Area de Protecio Ambiental da
Bacia do Rio S&o Bartolomeu — APA da BRSB, criada pelo Decreto Federal n° 88.940, de 7 de
novembro de 1983, nos termos da Lei Federal n° 9.262, de 12 de janeiro de 1996. O Serra Verde
esta inserido nas seguintes zonas: Zona de Ocupacdo Especial de Qualificacdo (ZOEQ); Zona
de Conservacdo da Vida Silvestre (ZCVS); e a Zona de Ocupagdo Especial de Interesse
Ambiental (ZOEIA) (Figura 16).
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Figura 16: Zoneamento da APA do Planalto Central.
Essa zona possui as seguintes caracteristicas e restricGes ambientais:

Art. 5°E proibido em toda a APA da BRSB:

| — implantagdo de empreendimento de parcelamento de solo urbano sem projeto
urbanistico aprovado pelo 6rgdo competente e sem licenca ambiental emitida pelo
orgdo ambiental competente;

Il — disposicéo de residuos solidos, liquidos e gasosos semcoleta e tratamento
adequado;
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Il —caga;

IV — préatica de queimada, exceto para protecdo da biota e mediante autorizagdo do
6rgdo ambiental competente;

V — supressdo de espécimes da vegetacdo nativa, exceto mediante autorizacdo do
6rgdo competente;

VI — utilizacdo de fossas negras ou equivalentes e outros dispositivos de lancamento
ou disposicdo de esgotos sanitarios semtratamento;

VIl - utilizacdo de agrotéxicos e outros biocidas sem o receituario agronémico do
manejo integrado de pragas;

VIII — utilizacdo de aeronaves para pulverizagdo de agrotdxicos, seus componentes e
afins;

IX - instalacio e operagdo dos seguintes tipos industrias poluentes, cujo
beneficiamento produza efluentes liquidos e gasosos lancados no meio ambiente da
APA e capazes de afetar a qualidade dos mananciais destinados ao abastecimento
publico:

a) industria de produtos minerais ndo metalicos;

b) indUstria metaldrgica;

c) indUstria mecanica;

d) indUstria de material elétrico, eletrdnico e comunicagdes;

e) industria de material de transporte;

f) indUstria de borracha;

g) indUstria de couros e peles;

h) inddstria quimica;

i) industria de produtos de matéria plastica;

J) indUstria téxtil, de vestuario, calcados e artefatos de tecidos;

k) servigos de galvanoplastia.

Pardgrafo (nico. Excetuam-se do inciso IX a Zona de Ocupacdo Especial de
Qualificacdo — ZOEQ e as industrias j& licenciadas ou em fase de licenciamento na
data de publicacdo desta Lei.

Art. 10. A ZCVS é destinadaa conservagdo dos recursos naturais e a integridade dos
ecossistemas.

8 1°A ZCVS compde o corredor ecolégico da APA da BRSB.

8 2° A compensacdo de reserva legal extrapropriedade de imdvel rural, inserida na
APA, é admitida, preferencialmente, na ZCVS.

Art. 11. S0 normas para a ZCVS:

| — as atividades de baixo impacto ambiental e de utilidade publica sdo permitidas;

Il —as atividades existentes na data de publicacéo do ato de aprovacéo do plano de
manejo podem ser mantidas desde que cumpridas as demais exigéncias legais;

Il — as atividades desenvolvidas devem respeitar as normas estabelecidas para o
corredor ecoldgico;

IV — as praticas sustentaveis nas atividades agropecuarias devemser incentivadas;
V —a pecuéria de pequenos animais na forma de confinamento deve ser incentivada
prioritariamente;

VI — a pecuéria extensiva deve utilizar prioritariamente a pastagem nativa;

VIl —a silvicultura de espécies arboreas e arbustivas nativas deve ser incentivada;
VIl - 0 Manejo Integrado de Pragas — MIP deve ser obrigatoriamente empregado
nas atividades agropecuarias;

IX — o estabelecimento de Reserva Legal deve ser priorizado;

X —acriacdo de Reserva Particular do Patrimonio Natural deve ser priorizada;

X1 —ainstalacdo de hortos para produgdo de mudas de espécies nativas deve ser
incentivada e permitida;

XIl — é proibido:

a) disposicdo de residuos de qualquer natureza;

b) supressdo de vegetacdo nativa, em qualquer estagio de regeneracdo, sem
autorizacdo do 6rgdo ambiental;
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c) pratica de esportes motorizados;
d) instalacdo de inddstrias de produtos alimentares do tipo matadouros, abatedouros,
frigorificos, charqueadas e de derivados de origem animal.

Art. 12. A ZOEIA tem o objetivo de disciplinar a ocupagdo de &reas contiguas as
ZPVS e as ZCVS, afim deevitar as atividades que ameacem ou comprometam efetiva
ou potencialmente a preservacdo dos ecossistemas e dos demais recursos naturais.

Art. 13. Sdo estabelecidas as seguintes normas para a ZOEIA:

I —as normas de uso e gabarito de projetos de parcelamento urbano devemser
condizentes com os objetivos definidos para a ZOEIA,;

Il —as atividades e empreendimentos urbanos devem favorecer a recarga natural e
artificial de aquiferos;

Il — os parcelamentos urbanos devem adotar medidas de protecdo do solo, de modo
a impedir processos erosivos e assoreamento de nascentes e cursos d’agua;

IV — os novos parcelamentos urbanos devem utilizar infraestrutura de drenagem
difusa e trata mento de esgoto a nivel terciario para fins de reuso de dgua e devem
adotar medidas de protecdo do solo, de modo a impedir processos erosivos e
assoreamento de nascentes e cursos d’agua;

V —a impermeabilizacdo méxima do solo nos nowos empreendimentos urbanos
fica restrita a, no maximo, 50 por cento da area total da gleba parcelada;

VI —as areas ndo impermeabilizadas devem ser compostas de, no minimo, 80 por
cento de area com remanescentes do cerrado ja existentes na gleba a ser
parcelada e protegidas a partir da criagdo de Reservas Particulares do
Patrimonio Natural ou Areas de Serviddo Ambiental;

VII — no licenciamento ambiental, deve ser avaliada a solicitacdo de exigéncias
adicionais de mitigacdo e monitoramento de impactos compativeis com as
fragilidades especificas da area de interesse;

VIIl - as atividades e empreendimentos urbanos devem executar projetos de
contencdo de en costas, drenagem de dguas pluviais, sistema de coleta e tratamento
de aguas servidas, sistema de coleta e tratamento de esgoto sanitario, recomposicédo
da cobertura vegetal nativa, pavimentacdo dos acessos, coleta de lixo e destinagdo
adequada dos residuos sélidos;

IX —aimplantacdo de parcelamentos urbanos é permitida mediante a aprovagao do
projeto urbanistico pelo drgdo competente, que deve priorizar 0s conceitos do
planejamento urbano e da sustentabilidade ambiental;

X — 0s projetos de expansdo, duplicacdo ou construcdo de novas rodovias devem
prever a insta lagdo de dispositivos de passagem de fauna, inclusive para grandes
mamiferos;

X1 —as areas com remanescentes de cerrado devemser mantidas no parcelamento do
solo e destinadas a criacdo de Reservas Particulares do Patrimdnio Natural, a serem
mantidas e geridas pelo empreendedor ou condominio, se for o caso.

Art. 14. A ZOEQ tem o objetivo de qualificar as ocupagdes residenciais irregulares
existentes, ofertar novas areas habitacionais e compatibilizar o uso urbano com a
conservagao dos recursos naturais, por meio da recuperacdo ambiental e da protecéo
dos recursos hidricos.

Art. 15. Sdo normas para a ZOEQ:

I — é permitido o uso predominantemente habitacional de baixa e média
densidade demogréfica, com comércio, prestacdo de servicos, atividades
institucionais e equipamentos pablicos e comunitrios inerentes & ocupacédo
urbana;

Il — as areas degradadas ocupadas por assentamentos informais devem ser
qualificadas e recu peradas de modo a minimizar danos ambientais;
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Il — devem ser adotadas medidas de: a) controle ambiental voltado para o entorno
imediato das unidades de conservacdo, visando @ manutencdo de sua integridade
ecolégica; b) controle da propagacéo de doengas de veiculagdo por fatores ambientais;
IV — para o licenciamento ambiental de empreendimentos, deve ser avaliada a
solicitacdo de exigéncias adicionais de mitigacdo e monitoramento de impactos
compativeis com as

fragilidades especificas da area de interesse;

V — os parcelamentos urbanos devemadotar medidas de protecao dosolo, de modo a
impedir processos erosivos e assoreamento de nascentes e cursos d’agua. (Grifo
Nnosso)

3.3.3. Suscetibilidade a fenémenos geodindmicos

A elaboracdo de cartas de suscetibilidade permite a identificacdo de areas adequadas e
com restricbes aocupacdo além de ser Uteis no planejamento regional, servindo ndo so6 para fins
de ocupacdo urbana, mas também para outros usos, pelo menos em uma andlise preliminar
(SOBREIRA e SOUZA 2012). Essas cartas apresentam uma classificacdo dos terrenos quanto

ao grau de probabilidade de ocorréncia de processos geodindmicos e hidrodindmicos.

A suscetibilidade a erosdo foi feita por Arcaya (2007), por meio de sobreposicdo
indexada que considerou as seguintes tematicas: declividade; litologia; uso e cobertura do solo;

geomorfologia; e pedologia (Figura 17).
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Figura 17: Suscetibilidade a erosdo ambiental da poligonal a area.

Na area da poligonal séo observadas suscetibilidades média a muito alta a erosdo (Figura

17). Nessas areas, a implantacdo dos sistemas de drenagem pluvial em &reas urbanas deve ser

feita antes da ocupacdo e em periodo de seca. A remocdo da cobertura vegetal e do solo

superficial deve ser realizada somente antes do inicio da implementacdo do empreendimento.

Independente da suscetibilidade, a remogdo da cobertura vegetal de cerrado pode
desencadear processos erosivos, principalmente associados lancamento de aguas oriundas de
escoamento superficial. As areas com remanescentes de vegetacdo nativa devem ser
preservadas sendo a sua supressao admitida mediante estudo prévio a ser avaliado pelo 6rgao

competente.
3.3.4. Vulnerabilidade das Aguas Subterraneas a Contaminac&o

O mapa de wulnerabilidade a contaminacdo das aguas subterraneas € a representacdo da
integracdo cartografica do risco natural a contaminacdo e do tipo de uso da superficie do terreno.

O risco natural é funcdo dos aspectos do meio fisico, 0s quais incluem parametros
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hidrogeoldgicos, geoldgicos, geomorfoldégicos e pedoldgicos (FREITAS-SILVA e CAMPOS,
1998).

O mapa de wulnerabilidade a contaminacdo dos aquiferos, elaborado por Freitas-Silva e
Campos (1998), foi realizada aplicando o método DRASTIC modificado. O método consiste na
atribuicdo de um peso geral para cada categoria ao inves de um valor numérico para cada
parametro, como € tradicionalmente aplicado. O produto final foi reclassificado em seis
categorias de wulnerabilidade, com os seguintes intervalos: Muito Alto, Alto, Moderado,

Mediano, Baixo e Desprezivel (Figura 18).

As areas com wulnerabilidade moderada, por representarem, em geral, areas de recarga

regional, sdo muito sensiveis a contaminacdo, sendo importante um controle rigoroso sobre a

disposicdo de efluentes em superficie _ou em subsuperficie. Pogos mal construidos também

representam um risco para contaminacdo de &guas profundas.

Nao se recomenda a implementacdo de usos com alo potencial poluidor e sempre gue

possivel o sistema de esgotamento sanitario deve ser implantado antes do parcelamento, dando

preferéncia para a rede de coleta e tratamento as fossas sépticas.
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Figura 18: Mapa de Vulnerabilidade a Contaminagdo das Aguas Subterraneas.

3.3.5. Geotecnia

Na poligonal da area sdo identificadas duas unidades de materiais inconsolidados
(Figura 19). O

Quadro 4 resume as caracteristicas geotécnicas das unidades de materiais
inconsolidados da &rea de estudo.Cabe ressaltar que, os valores apresentados no

Quadro 4 devem servir de orientagdo para campanhas de ensaios adicionais ndo devendo
ser utilizados como base para elaboracdo de projetos.

Na unidade 3.1, verifica-se presenca de material francamente arenosos, com
significativa contribuicdo de finos. Esta unidade apresenta um material relativamente
homogéneos, tanto em superficie quanto em profundidade (neste caso, um pouco menor), com
gradacdo suave dos solos residuais par a rocha alterada. As espessuras variam entre 0a2e5a
10 metros (AGUIAR, 1997)._Nesta unidade recomenda-se a adocdo de maiores taxas de

permeabilidade visando garantir uma maior infiltracdo das aguas pluviais.
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Figura 19: Mapa de materiais inconsolidados da poligonal da area (Modificado de Aguiar, 1997).

Quadro 4: Caracteristicas gerais das unidades de materiais inconsolidados (Modificado de AGUIAR, 1997).

Unidade P3.1
Litologia Quartzito
Textura Arenosa

Distribui¢cdo Granulométrica

Predominante Uniforme

Espessura predominante estimada (m) 0al0
Fracdo Fina 2,9 a50
Fracdo Grossa 495 a 97,1

Para solos granulares, a gradacdo continua faz com que os solos que apresentam
melhores condicGes de compactacdo e resisténcia devido ao entrosamento entre as particulas.
Por sua vez, os solos granulares com gradacdo uniforme apresentam uma maior porosidade,
quando comparados com solos bem graduados, devido a existéncia de mais espagos vazios entre
0s grdos. Quanto maior o didmetro dos grdos, menor a porosidade minima devido ao arranjo
dos grdos e quanto maior a porosidade, maior a permeabilidade desde que exista conexdo entre
os poros (MAISSAD, 2016).

A fracdo fina dos solos exerce um papel fundamental no comportamento de solos.

Quando o teor de finos for elevado, torna-se essencial avaliar a umidade, estrutura, o grau de
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saturacdo dos solos e composicdo mineraldgica dos solos. A mineralogia deve ter uma atencéo
especial visto que solos como mesmo teor de argila podem ter comportamento diferente em
funcdo do tipo de argilo-mineral presente no solo. Parametros como LL, LP e IP auxiliam na
classificacdo de solos, avaliagdo da existéncia de coesdo, além de serem utilizados em
correlacdes empiricas (AGUIAR, 1997; MAISSAD, 2016).

Cabe ressaltar que, os mapas apresentados neste estudo sdo passiveis de utilizagdo para
a definicdo de diretrizes urbanisticas e ndo substituem o0s estudos de avaliagdo de impacto
ambiental, a serem solicitados pelo érgdo competente, na etapa de licenciamento ambiental.
Nesse sentido, os mapas supracitados tém carater preliminar, compativel ao planejamento
territorial e urbano, ndo contemplando o detalhamento necessario ao projeto urbanistico. A
delimitacdo mais precisa ou a identificacdo de areas ambientalmente sensiveis deve ser objeto

de estudos proprios.

Cabe ressaltar que, os mapas apresentados neste estudo sdo passiveis de utilizagdo para
a definicdo de diretrizes urbanisticas e ndo substituem os estudos de avaliagdo de impacto
ambiental, a serem solicitados pelo 6rgdo competente, na etapa de licenciamento ambiental.
Nesse sentido, 0s mapas supracitados tém carater preliminar, compativel ao planejamento
territorial e urbano, ndo contemplando o detalhamento necessario ao projeto urbanistico. A
delimitacdo mais precisa ou a identificacdo de areas ambientalmente sensiveis deve ser objeto

de estudos proprios.
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PARTE Il. ELABORACAO DAS DIRETRIZES

A PARTE Il desse Estudo Técnico trata da producdo de subsidios técnicos para a
elaboracdo das Diretrizes Urbanisticas que se aplicam ao PUI Serra Verde. Sdo tracadas
orientacdes para as Diretrizes de Sistema Viario e Circulacdo, de Uso e Ocupacdo do Solo —
com o Zoneamento para a area — de Densidade Populacional, de Areas Publicas e de
Infraestrutura Urbana, que devem ser seguidas para a elaboracdo dos projetos urbanisticos de

regularizacdo a ser desenvolvido para a area.

4. DIRETRIZES DE SISTEMA VIARIO E CIRCULACAO

Além do PDOT-DF, o projeto urbanistico de regularizacdo deve observar o Decreto n.°
38.047, de 09 de margo de 20171, que regulamenta o art. 20 do Plano Diretor “no que se refere
as normas vidrias e aos conceitos e parametros para o dimensionamento de sistema viario
urbano do Distrito Federal, para o planejamento, elaboracdo e modificacdo de projetos
urbanisticos, e da outras providéncias”. Deve considerar também a Nota Técnica NT 02/2015-
DAUrb/SUAT?, que orienta “a elaboracdo de projetos urbanisticos quanto ao sistema vidrio,
apresentando a classificacdo de vias de acordo com o contexto urbano e diretrizes gerais para o
planejamento do sistema vidrio urbano” e o Guia de Urbanizacdo® (SEGETH, 2017).

O projeto urbanistico de regularizacdo deve observar o tracado e a classificacdo viaria

constantes na Figura 20:

! Disponivel em: https://goo.gl/BgkpTV
2 Disponivel em: https://goo.gl/RndmZq
3 Disponivel em: http://www.segeth.df.gov.br/guia-urbanizacao/
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Figura 20: Mapa de Diretrizes de Sistema Viario e Circulaco.

O PUI Serra Verde apresenta um sistema Vidrio composto por vias classificadas neste
Estudo como Via de Circulagdo de vizinhanga que se conectam arodovia DF-440. As atividades

de comércio e servigos estdo dispostas ao longo da rodovia e o uso unifamiliar prepondera nas
demais vias.

Por se tratar de parcelamento urbano consolidado, deve ser dada atencdo especial ao
tratamento dos espacos publicos no projeto de urbanismo visando garantir conforto aos usuarios

considerando 0s modos de deslocamento a pé e por bicicleta

Tendo em vista a particularidade da area, que envolve regularizacdo fundiaria urbana,
0s projetos urbanisticos devem considerar as disposicdes do PDOT, em especial o art.131, que
para fins de regularizacdo estabelece que o dimensionamento do sistema vidrio devera
considerar a configuracdo de vias e edificacOes existentes, de modo a minimizar as relocacodes,
desde que garantida a acessibilidade aos servicos publicos indispensaveis a qualidade de vida
da populagéo.
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Para ao sistema viario o artigo 131 do PDOT define que:

“Art. 131. Na fixacdo dos indices urbanisticos das Areas de Regularizacio, é
considerada a situagdo fatica da ocupacdo, assim como suas especificidades
urbanisticas, ambientais e sociais, devendo ser considerado o seguinte:

(.)

IV - o dimensionamento do sistema viario devera considerar a configuracdo das vias
e edificacOes existentes, de modo a minimizar as realocagfes, desde que garantida a
acessibilidade aos servicos publicos indispensaveis a qualidade de vida da populagéo;
(...)(PDOT-DF, 2009)”.

Quanto ao Sistema Viario, a Nota Técnica NT 02/2015-DAUrb/SUAT caracteriza a
Via de Circulacdo de Vizinhangca como integrante do sistema vidrio complementar, com o
objetivo de distribuir os fluxos e proporcionar acessibilidade na esfera da vizinhanca. S&o vias
de menor porte, voltadas a conectividade interna de areas predominantemente residenciais
(Quadro 5).

Quadro 5. Caracterizagdo de vias urbanas. Fonte: adaptado de Nota Técnica NT 02/2015-DAUrb/SUAT.

VIA DE CIRCULACAO
DE VIZINHANCA

Na direcdo do conforto do pedestre, torna-se imprescindivel a existéncia de percursos

agradaveis com infraestrutura adequada, como pavimentacdo, arborizacdo, mobilidrio urbano e
iluminacdo pdblica, que atendam a critérios estéticos e também funcionais, a fim de valorizar o
pedestre e o ciclista enquanto usuérios do espaco plblico e contribuir para a mobilidade ativa.
O passeio deve permanecer livre de obstaculos para garantir a acessibilidade e a continuidade
do percurso (Figura 21).
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O projeto urbanistico de regularizagdo deve complementar as redes de calgadas e de

ciclovias/ciclofaixas, garantindo a conexdo com os demais modais de transporte. Além da
implantacdo de ciclovias/ciclofaixas, precisam ser previstos paraciclos ou bicicletarios ao longo
dos percursos e proximos aos EPCs e aos ELUPs e, principalmente, aos pontos de

embarque/desembarque do transporte coletivo.

5. DIRETRIZES DE USO E OCUPACAO DO SOLO

As Diretrizes de Uso e Ocupagéo do Solo devem ser elaboradas em concordancia com
as disposicdes do PDOT-DF4, atendendo a Estratégia de Ordenamento Territorial que incide na
poligonal do PUI Serra Verde: Regularizacdo Fundiaria. Além das disposicGes do PDOT-DF,
0 Uso e a ocupacdo do solo também devem respeitar a capacidade de suporte ambiental da
regido® e observar os estudos do Zoneamento Econémico Ecoldgico —ZEE-DF e 0 Zoneamento
da APA do Rio S&o Bartolomeu.

As Diretrizes de Uso e Ocupacdo do Solo devem definir alguns parametros urbanisticos
para cada Zona previamente definida no Zoneamento. As Zonas caracterizam-se como porcdes

territoriais com condicionantes urbanisticas e ambientais similares, onde devem incidir os

4 Ver item Erro! Fonte de referéncia ndo encontrada.. Erro! Fonte de referéncia ndo encontrada. deste
Estudo Técnico.
5Ver item Erro! Fonte de referéncia ndo encontrada.. Erro! Fonte de referéncia ndo encontrada. deste
Estudo Técnico.
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mesmos parametros de uso e ocupacdo, conferindo uma identidade e uma funcdo para
determinada Zona dentro do contexto urbano da area de estudo.
Os parametros urbanisticos a serem definidos pelas Diretrizes sdo: Coeficiente de

Aproveitamento Basico, Altura Maxima e Taxa de Permeabilidade (Quadro 6).

Quadro 6. Parametros urbanisticos — definigdes.
PARAMETROS DE USO E OCUPACAO DEFINICAO

Medida vertical maxima permitida para uma
edifica¢do, ndo incluindo a caixa d’aguae antenas,
contadaa partir do ponto definido como cota de
soleira.
Cota ou nivel altimétrico do
lote ou da projecéo que
Altura Maxima determina o pavimento térreo
— medida no perfil natural do
Cota de soleira terreno, de acordo com o
levantamento planialtimétrico
cadastral —, a partir do qual se
define a altura maxima e o
numero de pavimentos.

Taxa de Permeabilidade Relacéo entre a &rea permeéavel e a area do lote.

Considerando a Estratégia de Regularizacdo Fundiaria, o PDOT-DF define alguns
parametros urbanisticos para os Parcelamentos Urbanos Isolados de Interesse Social, conforme

apresentado na Tabela 1:

Tabela 1.Parametros urbanisticos para PUIs de Interesse Social, conforme PDOT -DF.

Coeficiente de Percentual Minimo
Usos Aprowitamento Densidade Demografica destinado a EPC e
Maximo ELUP
Residencial 1,2
Com_ermal 15 Média (de 50 a 150 5,0%
Misto 15 hab/ha)
Coletivo (Institucional) 1,2

Assim, considerando as condicionantes urbanisticas e ambientais, e em conjunto com
as Diretrizes de Sistema Viario e Circulacdo, o Zoneamento destas Diretrizes, compreendendo

que trata-se de uma ocupagdo consolidada, definiu duas Zonas, apresentadas na Figura 22:
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Figura 22: Mapa de Zoneamento de Uso e Ocupagdo do Solo e de Sistema Viario e Circulagéo.

5.1. Zona A

A Zona A corresponde a maior parte da area com maior ocupacdo urbana consolidada,
com uso, predominantemente, residencial unifamiliar. Os outros usos acontecem de forma
pontual e estdo distribuidos na ocupacéo, e ao longo da DF 440.

Considerando a Estratégia de Regularizacdo Fundiaria, o projeto urbanistico de
regularizacdo deve adequar os assentamentos informais, assegurando nivel adequado de
habitabilidade e melhoria das condices de salubridade ambiental e de sustentabilidade
urbanistica, social e ambiental da area (PDOT-DF, 2009).

Quanto aos usos permitidos na Zona A, 0 projeto urbanistico de regularizacdo de
compreender o contexto existente, onde pode ser observada a diversidade de usos e atividades
distribuidos por toda a Zona. Devem ser, portanto, permitidos os usos residencial unifamiliar,
comercial, prestacdo de servicos, industrial de pequeno porte e baixa incomodidade,
institucional e misto (ndo residencial associado a residencial). Na Zona A, também podera ser

prevista a criacdo de novos lotes destinados a EPCs que atendam as necessidades da populacao.
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A complementacdo do parcelamento localizado na Zona A deve adotar a altura maxima

de 9 metros e taxa minima de permeabilidade de 20%.

E admitida a altura méxima de 12 metros para os lotes voltados para a rodovia DF-440.

5.2. Zona B

A Zona B compreende a area que possui menor ocupacao e areas livres, ainda ndo
ocupadas. As areas livres devem ser destinadas prioritariamente a criacdo de ELUP, EPU e EPC
visto que fora identificada a caréncia de areas livres de uso publico com a destinagdo de lazer e

convivio da populacdo residente e a instalacdo de Equipamentos

Desde gue atendidos 0s 5% da area total da poligonal destinados a implantacdo de areas
publicas, podem ser admitidos outros usos para a Zona B: residencial unifamiliar, comercial,
prestacdo de servicos, industrial de pequeno porte e baixa incomodidade, institucional e misto

(ndo residencial associado a residencial).

A complementacdo do parcelamento localizado nas Zonas A e B deve adotar a altura
maxima de 10,5 metros e atender as Diretrizes definidas no zoneamento da APA do S&o

Bartolomeu.

Tabela 2: Parametros de Uso e Ocupacédo do Solo para o parcelamento da DIUR 18/2018 — PUI Serra Verde

Coeficiente de Coeficiente de
Zona Uso Aproveitamento Aproveitamento Maximo Altura Maxima (m)
Bésico
Comercial/ Prestacdo

de Servigo 15

Residencial
AeB . 1,2 105

Institucional 1,2

Misto 15
Industrial* 12

*A altura da edificacdo pode ultrapassaro limite mdximo estabelecido para o lote, desde que comprovada a
necessidade técnica para o funcionamento da atividade;

Obs.: A situagdo fatica das unidades deve ser observadano projeto urbanistico de regularizagdo, conforme Art. 131
do PDOT-DF (2009).
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6. DIRETRIZES DE DENSIDADE POPULACIONAL

De acordo com o0 PDOT-DF, a densidade demografica para os Parcelamentos Urbanos
Isolados de Interesse Social, deve ser Média (de 50 a 150 hab/ha). A area de estudo possui 16,71
hectares. Dessa forma, a populagdo méaxima estimada a ser atingida deve ser de 2.506 habitantes
(Tabela 3).

Tabela 3. Estimativa populacional para o PUI Serra Verde

5 POPULACAO
DENSIDADE AREA (ha)
Minima Maxima

Média (de 50 a 150 hab/ha) 16,71 835,5 2.506

7. DIRETRIZES DE AREAS PUBLICAS

As areas publicas do parcelamento correspondem as areas destinadas ao sistema de
circulacdo, a implantacdo de Equipamento Publico Comunitario (EPC) e Urbano (EPU), bem
como aos Espacos Livres de Uso Publico (ELUP), conforme definido pelo PDOT-DF. O
PDOT-DF ndo estabelece percentual minimo para o sistema de circulagdo, sendo esse
percentual decorrente dos projetos urbanisticos a serem elaborados. Para o Parcelamento
Urbano Isolado Engenho das Lages, o PDOT-DF define que, no minimo, 5,0% da area
parcelavel deve ser destinada a EPC e ELUP .

Os percentuais de EPC, EPU e ELUP, bem como a localizacdo e as dimensbes das faixas
de serviddo para a implantacdo das redes de servigos, podem ser alterados ap0s consulta aos
oOrgdos setoriais, desde que mantido o percentual minimo exigido para a area parcelavel.

As areas correspondentes ao EPC e ELUP deverdo localizar-se, em éareas de franco
acesso, articuladas aos eixos mais integrados no conjunto do sistema viario e ndo poderao estar
no interior de condominio urbanistico, levando em consideragdo principios de mobilidade e
acessibilidade de todos.

O calculo das areas publicas destinadas a EPC, EPU e ELUP devem considerar 0s
seguintes critérios:

e O célculo do percentual minimo destinado ao uso publico deve ser previsto dentro da

area passivel de parcelamento da gleba, que neste caso consiste em: area total da gleba,
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excluidos APPs, Unidades de Conservagdo e faixas de dominio de rodovias e de redes
de infraestrutura;

e N&o sdo computados como ELUP (pracas, jardins publicos, areas de lazer, recreacdo e
areas verdes) as nesgas de terra onde ndo seja possivel inscrever um circulo de raio

minimo de 10,00 metros.

7.1 Equipamento Publico Comunitario — EPC

Os Equipamentos Publicos Comunitarios — EPCs correspondem aos equipamentos
publicos de educacdo, cultura, saude, lazer e similares, conforme definido na Lei Federal n.°
6.766/1979.

Considerando a quantidade e a destinacdo dos lotes de EPCs existentes, além da
populagdo do PUI Engenho das Lages e das areas ainda desocupadas, recomenda-se que novos
lotes que venham a ser criados sejam destinados ao atendimento de servicos publicos
demandados pela populagéo.

Recomenda-se que os lotes com destinacdo de EPC possuam variagcbes de areas,

permitindo-se fazer opcéo entre as dimensdes de aproximadamente:

e 2.000 n? com testada minima de 30 metros.
e 2.500 m? com testada minima de 40 metros.
e 2.800 m? com testada minima de 40 metros.
e 3.000 m? com testada minima de 40 metros.
e 3.500 n? com testada minima de 50 metros.
e 7.000 m? com testada minima de 70 metros.

e 10.000m? com testada minima de 70 metros.

Os lotes a serem criados aos EPC devem estar, prioritariamente, localizados na Zona B.

7.2 Equipamento Publico Urbano — EPU

Os EPUs correspondem aos equipamentos referentes ao abastecimento de agua, Servigos

de esgoto, energia elétrica, coleta de aguas pluviais, rede telefénica, gas canalizado etc.,
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conforme definido na Lei Federal n.° 6.766/1979. O dimensionamento e a localizacdo desses
equipamentos devem ser previstos mediante consulta as concessionarias de servicos publicos

correspondentes.

7.3 Espacos Livres de Uso Publico — ELUP

Os ELUPs sdo as areas destinadas a pracas, jardins, parques, areas de recreacdo e outros
espacos livres, onde ndo é permitido qualquer tipo de cercamento, garantindo o acesso publico.

Os ELUPs devem caracterizar espagos publicos qualificados de lazer e recreacdo, com
infraestrutura e mobiliario urbano que proporcionem atividades diversificadas, a fim de
incentivar a sua apropriacdo pela populagdo. Nos ELUPS, e nas cal¢adas e ciclovias/ciclofaixas,
deve-se pensar na infraestrutura na escala humana, bem sombreados ao longo do dia e bem
iluminados a noite. Essa infraestrutura deve dialogar com a instalacdo do mobiliario urbano,
contribuindo para a permanéncia das pessoas no espaco publico pela possibilidade de realizar
diversas atividades.

Os ELUPs devem ser conectados entre si por meio de calgadas e ciclovias/ciclofaixas,
caracterizando um sistema de espacos livres publicos conectado as redes de transporte coletivo.
O projeto urbanistico de regularizagdo deve prever a implantacdo de calcadas, mobilidrio
urbano e arborizagdo ao longo de todo o parcelamento além de contemplar uma rede cicloviaria
que priorize a seguranga, o conforto, a mobilidade e a acessibilidade do usuario. Nos ELUPs
devem ser instalados paraciclos, 0s quais devem estar em locais acessiveis, sem obstruir 0
passeio e a livre circulagdo de pedestres e ciclistas.

Devem ser evitados muros e fachadas cegas voltados para o espago publico, a fim de

garantir a permeabilidade visual e fisica entre o publico e o privado.
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8. CONCLUSOES

O projeto urbanistico de regularizacdo do PUI Serra Verde, localizado em Zona Rural e
distante de nlcleos urbanos consolidados com oferta de servigos, deve prever a implantacdo de
Equipamentos Pdblicos (EPC e EPU) essenciais a populacdo. Além de estruturar os ELUPs
com a implantacdo/complementacdo de calcadas acessiveis, arborizagdo, instalacdo de
equipamentos de lazer e mobiliario urbano, com especial atencdo as areas ainda desocupadas
no interior do parcelamento.

As Diretrizes  Urbanisticas definem pardmetros de uso e ocupacdo do solo
complementares aqueles estabelecidos pelo PDOT-DF para PUIs de Interesse Social, tracaram
a complementacdo do sistema viario e de circulacdo e identificaram areas ainda desocupadas

prioritarias para a implantacdo e de EPCs e ELUPS, com base neste Estudo Técnico.

A Zona A compreende as areas predominantemente ocupadas, caracterizada por uma
ocupacdo urbana consolidada, com a presenca predominante do uso residencial unifamiliar
enquanto a Zona B compreende as areas livres, ainda ndo ocupadas, articuladas ao sistema

vidrio existente que devem devem ser destinadas prioritariamente a criacdo de ELUP ou EPC.

O projeto urbanistico de regularizagdo deve prever a implantacdo de Equipamentos
Plblicos (EPC e EPU). Além de estruturar os Espacos Livres de Uso Publico com a
implantacdo/complementacdo de calcadas acessiveis, arborizacdo, instalagdo de equipamentos
de lazer e mobiliario urbano, com especial atencdo as areas ainda desocupadas no interior do

parcelamento.
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