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APRESENTACAO

O presente estudo tem o objetivo de orientar a elaboracdo de projetos urbanisticos e
arquitetbnicos quanto a relacdo entre o espaco publico e o privado, com especial atencdo a

fachada ativa, apresentando conceitos, recomendagdes e exemplos.

A prioridade do planejamento e do desenho urbano de uma cidade viva, segura,
sustentavel e saudavel deve ser as pessoas (GEHL, 2013), com instrumentos e estratégias que
contribuam para boas experiéncias. Nesse sentido, 0s espacos publicos — da cal¢ada ao parque
urbano — desempenham um papel fundamental. A apropriacdo dos espagos publicos da cidade
traz diversos beneficios e em diversos aspectos — vitalidade e seguranca urbana, mais
circulacdo de pedestres e ciclistas, menos automdvel etc.

Todos os dias milhares de pessoas circulam pelos espacos publicos das cidades — seja
por escolha ou por necessidade —, e a qualidade desses espacos interfere diretamente nos tipos
de atividades que neles ocorrem (Figura 1). Nesse sentido, diversos fatores interferem direta e
indiretamente na qualificacdo dos espacos publicos, e no nivel da circulacdo dos pedestres, as
fachadas ativas desempenham um papel fundamental na qualificacdo e apropriacdo desses
espagos.

Figura 1. Representacéo grafica da ligacdo entre a qualidade de ambientes externos e atividades ao ar livre.
Fonte: Gehl, 2013, p. 21.
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Muito se tem falado sobre fachadas ativas e, para alguns municipios brasileiros, elas ja
fazem parte de suas politicas urbanas. Em conjunto com diversos outros instrumentos e
estratégias urbanas, as fachadas ativas contribuem para que mais deslocamentos sejam

realizados a pé e, assim, para cidades mais vivas, seguras, sustentaveis e saudaveis, com mais
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pessoas se apropriando do espago publico e com a vigilancia natural dos “olhos da rua”
(JACOBS, 2009).

FACHADAS ATIVAS E A RELAGAO PUBLICO/PRIVADO

A relacdo entre o publico e o privado se manifesta na zona de transi¢do entre a
edificacdo e a rua (ou a praca, ou 0 parque, ou qualquer outro espaco publico), sendo no nivel
da circulacdo dos pedestres que ocorre essa conexdo: onde estdo as portas, as janelas, as
vitrines etc. Portanto, é no nivel da circulacdo dos pedestres, na transi¢ao direta entre 0 espaco
publico e o privado, que a fachada ativa acontece (Figura 2).

Figura 2. Calgaddo da Rua XV, Curitiba. Fonte: Google StreetView.
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Planos fechados ocorrem de diferentes formas e por diferentes raz6es, mas todas elas

desconsideram a necessidade de contribuir para um deslocamento eficiente, interessante e
seguro para quem esta do lado de fora: o pedestre. Acontecem, principalmente, quando ha
concentracdo de grandes lotes, &reas publicas intersticiais, lotes soltos em extensas areas
livres, quadra ocupada por um Unico lote, implantacdo ndo condizente com a topografia,

opcéo do préprio arquiteto etc. (Figura 3).

Figura 3. Esquerda: garagem aflorando. Direita: muro cego de equipamento publico: escola. Fonte: esquerda:
Google StreetView; direita: arquivo pessoal.
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Ao contrario, mudangas no piso, elementos paisagisticos, mobiliario, iluminacéo,
toldos, demarcam onde termina o espaco publico e onde comegam as zonas de transi¢do —
escadarias ou rampas de acesso a estacionamentos interrompem essa experiéncia. Detalhes
nas fachadas, texturas, cores, avancos e recuos, vitrines, portas e janelas, chamam a nossa
atencdo e enriquecem a experiéncia do pedestre. Unidades (lojas, salas comerciais etc.)
estreitas nos ddo a sensacdo de encurtamento das distancias. Esses elementos articulados

contribuem para os deslocamentos a pé e para a apropriacao do espaco publico (Figura 4).

Figura 4. Rua Vidal Ramos, Floriandpolis. Fonte: Google StreetView.

A calcada desempenha um papel fundamental no sucesso, ou ndo, da fachada ativa.
Rampas de acesso a cal¢ada devem ocorrer na Faixa de Servico, enquanto rampas, escadas ou
qualquer outro elemento de acesso aos lotes devem ocorrer dentro do lote. (Figura 5). Dessa
forma, o Passeio e a Faixa de Acesso (Figura 5) ficam livres para a circulagdo e para a
interacdo das pessoas com as edificaces.

Figura 5. Composicéo de calcadas. Fonte: Guia de Urbanizagdo, SEGETH, 2016.
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Alguns parametros mais globais também devem ser analisados para a implementacao
das fachadas ativas, entre eles: localidades com densidade média ou alta, centralidades de
bairros, vias de atividades, diversidades de usos, incentivo ao uso misto, relacdo entre 0s usos

e atividades, padrdes de mobilidade da populacéo etc.

A RELAGAO PUBLICO/PRIVADO EM EDIFICAGOES RESIDENCIAIS

A implantacdo das fachadas ativas esta articulada com o uso ndo-residencial no
pavimento térreo — no nivel da circulacdo dos pedestres. Ndo podemos, entretanto, descuidar
das edificacbes com uso residencial nesse pavimento e permitir a criacdo de planos fechados
que se estendam por todo um quarteirdo.

A interface das residéncias no nivel da circulacdo dos pedestres com o espa¢o publico
comeca nas portas de entrada, onde as atividades sdo transferidas para a varanda ou para o
jardim, mantendo uma relagdo amigavel com o espaco publico. Nessa zona, 0s vizinhos
conversam, os estranhos pedem informacdes, e todos se veem e interagem, ou ndo, mas a
possibilidade passa a existir.

O uso residencial no nivel da circulagdo dos pedestres exige mais privacidade que o
uso comercial, por exemplo. Entretanto, muros visual e fisicamente impermeéaveis devem ser
descartados como solucdo possivel (Figura 6). Esses planos fechados contribuem para a falsa

sensacédo de seguranga ao retirarem a vigilancia natural dos “olhos da rua”.

Figura 6. Planos fechados em uso residencial no nivel da circulacéo dos pedestres. Fonte: Google StreetView.
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Por outro lado, solugdes onde o afastamento entre a edificacdo e a testada do lote ndo

sdo muito grandes, sendo esse afastamento preenchido com area verde ou area de lazer e,

ainda, onde o cercamento permita certa permeabilidade visual, garantem maior grau de
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privacidade e ao mesmo tempo contribuem para cidades mais vivas, seguras, sustentaveis e

saudaveis (Figura 6).

Figura 7. Fachada visualmente permeavel em uso residencial no nivel da circulagdo dos pedestres. Fonte: Google
StreetView.

@

No caso do uso residencial multifamiliar, mesmo o cercamento visualmente permeavel
atrelado ao pavimento térreo livre da edificacdo sob pilotis ndo deve ser entendido como uma
solucdo desejavel. A relacdo publico/privado é afetada, uma vez que o cercamento impede a
livre circulagdo ao mesmo tempo que a falta do que ver ou fazer empobrece a experiéncia do
pedestre — em nada contribui para a vitalidade e seguranca urbana (Figura 8).

Figura 8. Edificacéo residencial multifamiliar sob pilotis com cercamento no nivel da circulagdo dos pedestres —
Cruzeiro Novo. Fonte: Google StreetView.

RECOMENDAGCOES PARA IMPLANTAGAO DE FACHADAS ATIVAS

A fachada ativa é definida ndo apenas pelos usos e atividades que acontecem no
interior do pavimento térreo da edificacdo, mas também pelas permeabilidades fisica e visual.

Dessa forma, vamos apresentar alguns parametros, resultados de estudos empiricos, que
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podem orientar a implantacdo de fachadas ativas. Mais que um manual, vamos apresentar

exemplos de diretrizes e leis que orientam a implantacdo das fachadas ativas.

Jan Gehl: Cidades para Pessoas e The Public Life Diversity Toolkit

A partir de alguns parametros ja mencionados — transparéncia das portas e janelas,

largura das unidades (lojas, salas comerciais etc.), numero de portas, articulagdo da fachada,

sinalizacdo, assentos e outros mobiliarios urbanos —, Gehl (2013) criou uma classificacdo dos

térreos ao nivel dos olhos: ativo, convidativo, misto, monétono e inativo (Quadro 1).
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Quadro 1. Classificagdo do térreo ao nivel dos olhos. Fonte: adaptado de Gehl (2013).

Fachadas Ativas

A - ativo

Pequenas unidades (lojas), muitas portas

(15-20 portas a cada 100m)

Ampla variedade de fungdes

Nenhuma unidade cega e poucas unidades passivas
Muitos detalhes no relevo da fachada
Predominancia de articulagao vertical na fachada
Bons detalhes e materiais

B - convidativo

Unidades (lojas) relativamente pequenas
(10-14 portas a cada 100m)

Alguma variagéo de funges

Poucas unidades cegas e passivas
Relevo na fachada

Muitos detalhes

C - misto

Unidades (lojas) grandes e pequenas
(6-10 portas a cada 100m)

Modesta variagao de fungdes
Algumas unidades passivas e cegas
Relevo modesto na fachada

Poucos detalhes

D - monétono

Grandes unidades (lojas), poucas portas
(2-5 portas a cada 100m)

Variagéo de fungdo quase inexistente
Muitas unidades cegas ou desinteressantes
Poucos (ou nenhum) detalhes



E - inativo
Grandes unidades (lojas), poucas (ou sem) portas
(0-2 portas a cada 100m)

Nenhuma variag&o visivel de fungao

Unidades passivas ou cegas

\ \ Fachadas uniformes, nenhum detalhe, nada para se ver
LY, o

Em The Public Life Diversity Toolkit!, Gehl (2016) define um método de avaliagio
da vida publica e do espaco publico. Nessa publicacdo, Gehl retoma pardmetros ja
apresentados em Cidades para Pessoas para a classificagdo das fachadas, complementando
gue estacionamentos, parques, espacos abertos, monumentos ou edificios histéricos podem
ser classificados de outras formas, e que essa classificacdo deve ser calibrada de acordo com

critérios locais.

Padrao de Qualidade TOD

O Desenvolvimento Orientado ao Transporte (DOT)? estimula um uso e ocupacio do
solo que priorizem o pedestre, o ciclista e o transporte publico, caracterizando ruas mais
vibrantes (ITDP, 2013).

A publicagdo Padrdo de Qualidade TOD Standard (ITDP, 2013) apresenta 8
principios® para orientar o DOT, com objetivos e pardmetros de desempenho. Foi criado um
sistema de pontuagdo onde 100 pontos sdo distribuidos entre 21 pardmetros* (ou métricas),
buscando medir quantitativamente quanto um determinado empreendimento incentiva 0s
deslocamentos a pé, de bicicleta ou por transporte publico a partir do uso e ocupagéo do solo e
do desenho urbano.

! Ferramentas de Diversidade da Vida Publica.

2 Transit Oriented Development — Desenvolvimento Orientado ao Transporte (DOT).

3 Principios e objetivos: 1. Caminhar: criar vizinhancas que estimulem os moradores a andar a pé; 2. Pedalar:
priorizar o uso da bicicleta; 3. Conectar: criar redes densas de vias e caminhos; 4. Transporte publico: oferecer
sistemas de transporte rapidos, frequentes, confidveis e de alta capacidade; 5. Misturar: estimular maior
diversidade de atividades pelo uso misto do solo; 6. Adensar: aumentar a densidade no entorno das estacBes de
transporte publico de alta capacidade; 7. Compactar: reorganizar regides para encurtar viagens casa-trabalho-
casa; 8. Mudar: promover mudangas para incentivar o uso de transporte publico, caminhar ou pedalar.

4 1.1. Calcadas, 1.2. Travessias, 1.3. Fachadas visualmente ativas, 1.4. Fachadas fisicamente permeaveis, 1.5.
Sombra e abrigo, 2.1. Rede de ciclovias, 2.2. Estacionamento de bicicletas nas estacGes de transporte de alta
capacidade, 2.3. Estacionamento de bicicletas nos edificios, 2.4. Acesso de bicicletas aos edificios, 3.1. Quadras
pequenas, 3.2. Conectividade priorizada, 4.1. Distancia a pé até o transporte de alta capacidade, 5.1. Usos
complementares, 5.2. Acesso a alimentacdo, 5.3. Habitagdo social, 6.1. Densidade do uso do solo, 7.1.
Localizagdo urbana, 7.2. Opg¢des de transporte coletivo, 8.1. Estacionamento fora da via, 8.2. Densidade de
acessos de carros, 8.3. Area das pistas de rolamento.
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Entre os parametros, fachadas visualmente ativas e fachadas fisicamente
permeaveis estdo diretamente relacionadas a fachadas ativas. A primeira € medida por meio
do percentual de segmento de calgada com conexao visual as atividades do interior do edificio
(Tabela 1), e a segunda pelo numero medio de lojas e entradas de edificio a cada 100 metros
de frente de quadra (Tabela 2), sendo desejavel a maior pontuacdo nos dois casos. Entradas e
garagens de veiculos, saidas de emergéncia, acesso a depdsitos, ou semelhantes, ndo sdo

considerados elementos visual ou fisicamente permeaveis.

Tabela 1. Pontuacdo de desempenho da fachada visualmente ativa. Fonte: adaptado de ITDP, 2013.

Percentual de segmento de fachada visualmente ativa igual ou superior a 90%
Percentual de segmento de fachada visualmente ativa igual ou superior a 80%
Percentual de segmento de fachada visualmente ativa igual ou superior a 70%
Percentual de segmento de fachada visualmente ativa igual ou superior a 60%

Percentual de segmento de fachada visualmente ativa igual ou superior a 50%

o N W B~ o1 o

Percentual de segmento de fachada visualmente ativa inferior a 50%

Tabela 2. Pontuagdo de desempenho da fachada fisicamente permeével. Fonte: adaptado de ITDP, 2013.

NUmero médio de entradas a cada 100 metros igual ou superior a 5 2
NUmero médio de entradas a cada 100 metros igual ou superior a 3 1
NUmero médio de entradas a cada 100 metros inferior a 3 0

DOTS Cidades: Manual de Desenvolvimento Urbano Orientado ao Transporte

Sustentavel e 8 Principios da Calgada: Construindo Cidades Mais Ativas

As publicagdes DOTS Cidades: Manual de Desenvolvimento Urbano Orientado
ao Transporte Sustentavel (EMBARQ Brasil, 2015) e 8 Principios da Calcada:
Construindo Cidades Mais Ativas (WRI Brasil, 2017) recomendam que no caso de
pavimentos térreos com uso comercial, as fachadas voltadas para o logradouro publico devem
apresentar em torno de 60% de permeabilidade visual na forma de portas, janelas, vitrines etc.
No caso de pavimentos térreos com uso residencial, a recomendacdo fica em torno de 40% de
permeabilidade visual na forma de portas, janelas, grades etc.

Quanto ao cercamento em ruas residenciais, as duas publicagdes (EMBARQ Brasil,
2015; WRI Brasil, 2017) recomendam altura maxima de 3 metros, com materiais visualmente

permeaveis, como grades, vidros transparentes ou semiopacos, materiais com textura e
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vegetacdo, que permitam aberturas e interrupgcdes frequentes na continuidade do muro. Outras

recomendacdes também sdo listadas, como a iluminacdo apropriada para o pedestre,

prioridade para a circulacdo do pedestre, evitando rampas de acesso a estacionamento na faixa

de passeio, e a abertura das vias urbanas, sem cabines de vigilancia privada.

Tabela Comparativo

Tabela 3. Tabela comparativa: fachadas fisicamente permedveis e fachadas visualmente ativas (Cidades para
Pessoas, Padrao de Qualidade TOD, DOTS Cidades e 8 Principios da Calgada).

Portas/100 GEHL Pgdréo de Percentggl de DOTS (;iQades; 8 quréo de
metros (classificagéo) Qualidade :I'OD permeibmdade Principios da Qualidade :I'OD

(pontuagao) (%) Calgcada (pontuacéo)
15-20 (5)* Ativo 2 90 néo residencial 6
10-14 (7) Convidativo 2 80 néo residencial 5
6-10 (10) Misto 2 70 néo residencial 4
3-5 (20) Monétono 1 60 néo residencial 3
2-3 (33) Monétono 0 50 residencial 2
0-2 (50) Inativo 0 40 residencial 0

* 1 porta a cada x metros, onde x é o valor entre parénteses.

Plano Diretor de Curitiba (Lei n° 14.771/2015)

Na revisdo do Plano Diretor de Curitiba (Lei n° 14.771/2015), fachada ativa

corresponde ao “uso ndo-residencial com acesso direto e abertura independente para o

logradouro, no nivel da circulacdo de pedestres, de modo a estimular o uso misto nas

edificacdes e reduzindo o deslocamento do uso de servigos” (Art. 29). O Plano também define

critérios para a sua implantacao:

l Fachadas Ativas

Art. 29.

§ 1° O Poder Publico Municipal promovera estudos para aplicagdo da fachada ativa
observando os seguintes critérios:

I — definicdo das areas prioritérias de intervencao;

Il — variedade de uso, funcdes e diversificacdo arquiteténica das fachadas;

111 — qualificacéo do espago de uso publico.

[...] 8 4° Sdo as areas aplicaveis ao disposto no caput deste artigo, dentre outros:
| — eixos estruturantes;

Il — setor especial de habitacdo de interesse social;

11 — eixos de adensamento;

IV — éreas de ocupacao mista;

V — (VETADO);

VI — centralidades;

VIl — demais areas a serem definidas pelo 6rgdo municipal competente.
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]EL Estudo Técnico n° 03/2017 — COINST/SUGEST/SEGETH

=



Art. 30. A fachada ativa é aplicavel apenas para imoveis que se enquadrem na
categoria de uso comercial e de servicos de pequeno e médio porte e de natureza
adequada, conforme a Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacdo do Solo.

O Plano estabelece como incentivo para a implantacdo da fachada ativa o acréscimo
gratuito de um pavimento que ndo serd computado no calculo do coeficiente de
aproveitamento ou no numero de pavimentos para aqueles empreendimentos que
apresentarem metade da &rea do pavimento em nivel do logradouro publico destinada a usos

nao-residenciais:

Art. 29.

[...] 8 2° Caso o empreendimento apresente 50% (cinquenta por cento) da area no
pavimento em nivel do logradouro destinado ao uso ndo-residencial, sera concedido
beneficio de acréscimo gratuito de 01 (um) pavimento que ndo sera considerado
como area computavel, inclusive em relacdo ao célculo de coeficiente de
aproveitamento bem como no nudmero de pavimentos maximo especificado no
zoneamento local.

8§ 3° O acréscimo de pavimento disposto no § 1° deste artigo podera ser cumulado a
compra de potencial construtivo, além de outros beneficios previstos pelo
zoneamento local.

[...] Art. 31 Os beneficios relativos ao potencial construtivo e de acréscimo de
pavimentos em edificios com fachada ativa ndo poderao ser cumulados com aqueles
previstos para o uso misto em edificacfes e em edificagdes mistas bem como para
estacionamentos com fins exclusivamente comerciais.

O Plano Diretor de Curitiba apresenta trés pontos muito importantes que devem ser
considerados na legislacdo urbanistica ao tratar de fachadas ativas: o conceito, 0s critérios

para a sua implantagéo e os incentivos.

Plano Diretor Estratégico do Municipio de S&o Paulo (Lei n® 16.050/2014) e Lei
de Parcelamento, Uso e Ocupagao do Solo (Lei n® 16.402/2016)

Tanto no Plano Diretor Estratégico (PDE) do Municipio de Sao Paulo (Lei n°
16.050/2014) quanto na Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacgdo do Solo (LPUQOS) (Lei n°

16.402/2016), o conceito de fachada ativa é definido como:

Fachada Ativa: corresponde a exigéncia de ocupacdo da extensdo horizontal da
fachada por uso ndo residencial com acesso direto e abertura para o logradouro, a
fim de evitar a formacdo de planos fechados na interface entre as construgdes e 0s
logradouros, promovendo a dinamizacdo dos passeios publicos (PDE, 2014;
LPUOS, 2016).
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Figura 9. llustragdo do PDE de S&o Paulo sobre a implementacéo da fachada ativa.

% Uso Residencial
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Quanto aos outros pontos, o0 texto da lei do PDE deixa a cargo da LPUOS definir os

critérios de implantacdo das fachadas ativas e os incentivos:

[...] Art. 71. A fachada ativa, ocupada por uso ndo residencial (nR) localizada no
nivel do logradouro, devera:

I — estar contida na faixa de 5m (cinco metros) a partir do alinhamento do lote,
medida em projec¢éo ortogonal da extenséo horizontal;

Il — ter aberturas para o logradouro publico, tais como portas, janelas e vitrines, com
permeabilidade visual, com no minimo 1 (um) acesso direto ao logradouro a cada
20m (vinte metros) de testada, a fim de evitar a formacéo de planos fechados sem
permeabilidade visual na interface entre as construcées e o logradouro, de modo a
dinamizar o passeio publico.

8§ 1° O recuo entre a fachada ativa e o logradouro publico deve estar fisicamente
integrado ao passeio publico, com acesso irrestrito, ndo podendo ser vedado com
muros ou grades ao longo de toda a sua extensdo, nem ser ocupado por vagas de
garagem ou usado para manobra de veiculos, carga e descarga e embarque e
desembarque de passageiros.

8 2° Nas vias que ndo possuam faixa exclusiva ou corredores de 6nibus, o recuo
entre a fachada ativa e o logradouro publico podera abrigar excepcionalmente vagas
de estacionamento de automoveis desde que limitado a no maximo 20% (vinte por
cento) da testada do imdvel e autorizado por 6rgdo competente de transito.

Como incentivos — e obrigatoriedades, a LPUOS define:

[...] Art. 62. Sdo consideradas areas ndo computaveis:

[...] VII — as éareas construidas no nivel da rua com fachada ativa minima de 25%
(vinte e cinco por cento) em cada uma das testadas e de no minimo 3m (trés metros)
de extensdo, destinadas a usos classificados na categoria ndo residencial que sejam
permitidos nas respectivas zonas, até o limite de:

a) 50% (cinquenta por cento) da area do lote nas ZEU, ZEUa, ZEUP, ZEUPa, ZEM,
ZEMP, ZC e ZCaq;

b) 20% (vinte por cento) da &rea do lote nas demais zonas;

VI — nos lotes localizados nas ZEU, ZEUa, ZEUP, ZEUPa, ZEM, ZEMP, ZC e
ZCa, a &rea destinada aos usos ndo residenciais, até o limite de 20% (vinte por
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cento) da area construida computavel total nos empreendimentos de uso misto com
fachada ativa;

[...] Art. 83. Podera ser concedido Incentivo de Certificacdo, sob a forma de
desconto na contrapartida financeira de outorga onerosa do direito de construir, para
novas edificacdes ou reformas com aumento de area construida superior a 5% (cinco
por cento) que obtiverem certificacdo especifica de sustentabilidade reconhecida em
ambito nacional ou internacional.

§ 8° Nos casos de empreendimentos em lotes com &rea superior a 2.500m? (dois mil
e quinhentos metros quadrados) e localizados nas ZEU, ZEUa, ZEUP e ZEUPa, 0s
incentivos previstos no “caput” deste artigo deverdo estar associados a aplicacdo da
Fachada Ativa em 20% (vinte por cento) da testada do lote.

[...] Art. 87. Nas ZEU, ZEUa, ZEUP, ZEUPa, ZEM, ZEMP, ZC e ZCa, quando a
area do lote for superior a 10.000m2 (dez mil metros quadrados) e menor ou igual a
20.000m2 (vinte mil metros quadrados), serd obrigatéria a ado¢do dos seguintes
parametros qualificadores da ocupacdo:

I — fruicdo publica nos empreendimentos de usos ndo residenciais permitidos nas
respectivas zonas, em area equivalente a no minimo 20% (vinte por cento) da area
do lote, em espaco livre ou edificado;

Il — limite de 25% (vinte e cinco por cento) de vedagdo da testada do lote com
muros;

111 — fachada ativa em no minimo 25% (vinte e cinco por cento) da testada do lote
em empreendimentos residenciais ou ndo residenciais.

[...] Art. 126. Nos edificios-garagem ndo incidira contrapartida financeira da outorga
onerosa de potencial construtivo adicional desde que as &reas edificadas nos
pavimentos de acesso sejam destinadas a outros usos ndo residenciais, que possuam
a fachada ativa e que seja aplicada no minimo 50% (cinquenta por cento) de
cobertura verde na edificagéo.

EXEMPLOS DE FACHADAS ATIVAS NO DF

Fachadas ativas estdo presentes em diversos locais das Regides Administrativas (RA)

do DF (Tabela 4). Considerando apenas a relacdo publico/privado, onde ocorrem unidades

(lojas, salas comerciais etc.) estreitas, muitos acessos e aberturas para o espaco publico, em

conjunto com outros parametros, como densidade e diversidade de usos, a vitalidade urbana

esta presente.

]E;L
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Tabela 4. Fachadas ativas nas Regides Administrativas do DF.
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Taguatinga

Quanto ao numero de portas abrindo direto para o espago publico, todos os exemplos
apresentados caracterizam fachadas ativas ou convidativas, de acordo com a classificacdo
proposta por Gehl (2013), e computariam a pontuagdo méxima na avaliacdo do Padrdo de
Qualidade TOD (2013). Algumas lojas ampliam suas fachadas a partir da aquisi¢cdo da loja
vizinha, como as proprias imagens exemplificam, o que ndo deve ser um problema para o
desempenho da fachada ativa desde que seja mantida a permeabilidade visual com vitrines
que enriquecam a experiéncia do pedestre.

Por outro lado, alguns exemplos nos mostram que apenas 0 uso nao residencial, sem a
qualificacdo da fachada no nivel da circulacdo dos pedestres, ndo significa necessariamente
uma fachada ativa. S&o 0s casos em que o0 pedestre precisa sair do seu percurso, ou seja, subir
escadas ou rampas para alcangar as atividades que acontecem no interior da edificagdo. Ou
quando Vvérias unidades sdo ocupadas por uma mesma funcéo, caso de bancos e mercados, 0

que reduz significativamente o nimero de portas para o espaco publico (Figura 10).

Figura 10. Esquerda: as atividades no interior da edificagdo ndo acontecem no nivel da circulagdo do pedestre.
Direita: as atividades no interior da edificacdo ndo acontecem no nivel da circulagdo do pedestre e varias
unidades sdo ocupadas por uma mesma funcéo.
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O primeiro caso, os desniveis da fachada em relacdo a circulacdo dos pedestres, pode
ser evitado com projetos arquitetbnicos que considerem a topografia ainda nos estudos,
evitando o afloramento do subsolo. Nesse sentido, unidades (lojas, salas comerciais etc.)
estreitas contribuem para vencer esses desniveis, além de contribuirem para a vitalidade e
seguranca.

Quanto ao segundo caso, a ocorréncia de varias unidades (lojas, salas comerciais etc.)
sendo ocupadas por uma mesma funcéo € inevitavel, uma vez que a cidade precisa de bancos
ou de mercados, por exemplo. Entretanto, sempre que possivel, as portas devem ser
substituidas por vitrines, mantendo a permeabilidade visual, e deve ser apenas uma grande
unidade entre diversas outras unidades estreitas com muitas portas com acesso direto para a
circulacdo do pedestre.

Os exemplos nos ajudam a ilustrar que a fachada ativa é um dos pontos muito
importantes que contribuem para cidades mais vivas, seguras, sustentaveis e saudaveis,
qualificando os espacos publicos e incentivando os deslocamentos a pé. Ao mesmo tempo,
outros instrumentos e estratégias relacionados também ao desenho urbano e que priorizem o
pedestre, como a acessibilidade e a continuidade das calcadas, devem obrigatoriamente estar

alinhados a implantacéo das fachadas ativas.

CONCLUSOES

Fachadas com maior permeabilidade visual e fisica no nivel da circulacdo do pedestre
contribuem para cidades mais seguras ao promoverem a vigilancia natural dos “olhos
da rua” (JACOBS, 2009), além de contribuirem para a qualificagdo do espago publico,
tornando-o mais interessante para o pedestre e, assim, favorecer os deslocamentos a pé
e de bicicleta;

Fachadas atraentes, com texturas, materiais, cores, avangos e recuos, vitrines etc.,
contribuem para enriquecer a experiéncia do pedestre, despertando a atencdo e
evitando a monotonia dos deslocamentos — mudancas de piso, elementos paisagisticos,
mobiliario urbano, iluminagdo etc., em conjunto com as fachadas, também contribuem
para a qualificacdo do espaco publico e para a delimitacdo do publico/privado;
Unidades (lojas, salas comerciais etc.) mais estreitas também contribuem para a

qualificacdo do espacgo publico, contribuindo para tornar a experiéncia do pedestre e
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do ciclista mais interessante e, novamente, promover os deslocamentos a pé e de
bicicleta;

Acesso direto do estabelecimento ao logradouro publico também contribui para a
valorizagdo do pedestre, devendo ser evitado acessos por meio de rampas ou escadas
que interrompam a livre circulacdo de pedestres e ciclistas;

Planos fechados, ou paredes cegas, devem ser evitados em qualquer caso, uma vez que
contribuem para retirar os “olhos da rua” (JACOBS, 2009) e, portanto, contribuem
negativamente para a segurancga do espaco publico, além de desfavorecer a circulacéo
de pedestres e ciclista, tornando os deslocamentos desagradaveis e inseguros;
Cercamento entre a fachada ativa e o logradouro publico deve ser evitado, 0 que
descaracterizaria a fachada ativa por interromper a relacdo direta entre o espaco

publico e o privado.
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