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ORIO E HABITAGAO

PORTARIA N° 23, DE }3 DE ABRIL DE 20
O SECRETARIO DE ESTADO DE GESTAO DO TERRJTORIO E HABITACAO DO
DISTRITO FEDERAL. no uso das atribuigoes que the confere o Decreto n” 36236, de 1° do
anciro de 2015, tendo cm vista © que consta do Processo Admistrative: 390.000.361/2015,

ESOLVE:
Art. 1" Aprovar as Dirctrizes Urbanisticas DIUR 01/2016, constantos do Ancxo desta l’or-
tama, aplicavels a0 Scl.or lhblucxoml do Torto, na Regizo Administrativa do Plano Pilot
RA L
Art. 2° Esta Portaria cntma om vigor na data da sua publicagio.
Art. 3* Revogam-sc as d:sqg: SICOCS Cm contririo

HIAGO TEIXEIRA DE ANDRADE

DIRETRIZES URBANISTICAS
SETOR HABIT-\CION?L DO .]'ORTO - SHTorto

A Secrctaria do Eshdo dc Gesfito do Temitdrio © llabulncao do Dastrito Federal - SEGETH,
“ﬁ 1 pclo urtuno ¢ temitonal do Distrito Federal, tem a com-
c:a de dchmr dirctnzes urbanist novos parcclamentos urbanos, nos termos da

<1 Federal n® 6.766, de 19 de d:xni:m 1979, que sobre o F‘mclamcnlo do Solo
Urbano, ¢ do Plano Dirctor de¢ Omdcnamento Tcrmonx do Distnto Federal, Lei Com-
plancntar n* BO3, de 25 de abrl de 2009. As dirctrizes urbenisticas sc¢ caracterizam como
uma das ﬁ:mmcmu de phncbumnnmlo urtm'lmo ¢ temitonal ¢ € daborada i huz das estrategias

de ocupaqao do termtorio do
o0 jo pela Dirctoria dg Mcio Ambiente ¢ Abastecimento -
DIMAAB, unidsde subordinada a Subsccrctaria do Arcas Temiticas - SUAT, estabelece as
Diretnizes Urbanisticas para 2 regularizacae do Sctor Habitacional do Torto ¢ dcvcrm scr
cbscrvadas na claboracao do planos de ocupacio, chs de n:gulnnrmo © proj
banisticos de parcelamentos do solo mseridos no sctor. tém pruzo de \ahdad:
de 4 {quatro) anos, conforme estabelece © panirxtc anico da an. 7" da Lei Federal 6.766/79,
ser reavaliades om prazo infenior, acordo com © xmct:sx pablico ou salvo
do ko que nhcnx;ao de uso ¢ ocuf;.w do solo. A cmissio deste
documento de dirctrizes, :xdo no 000.261/2016, rcvoga dis-
posicocs om contrario, cm cspeaial o documento n:hmv as Dirctrizes Urbanisticas cmatidas
cm novembro de 2009.
I. INTRODUCAO
Estas dirctrizes urbana do Sctor Habitacional do Torto -
SHTorto, irca do 341,50 hccurts. loc;lm:da na Rogido Administrativa de Brasilia - RA-1
conforme ‘;oruau na Figura 01 - Situacdo o Localizagio. A poligonal do Sctor Habitacional
do Torto foi definids na Lei Complementar n” 803, de 25 dc sbnl . quc institui o
Plano Dirctor de Ordenamento Territorial do Distrite Federl, ¢ limita-se 1 nodte ¢ a ocste
com o Parquc Nacional de Brasilm - PNB, a leste com o Ribeirio do Torto ¢ a0 sul com a
DF -003 ¢ 1 frca dmm.:dl a lmphmlncao do Polo (aglul Digital. O principal 2cesso 2o sctor
€ realizado pola DF-003, (ta I proximo 20 balito do Torto.
\ocupa;aourbunadxn.uo:‘— O Sctor ' ldoTononbmgL:nm
do Purgue de Exposicoe Granja do Tono u rcmknnl oficial do Presidente ds Repablica,
Eﬂ QUCTIES POTgoCs h:rmunals a ser clulo © scis Fm’tclmws srrogulares que intogram a2
nnzmx de Regularizacio l"undmm Urbena do T, Figura 02 - Uso ¢ Ocupacao do

P

l R TR UARAN ETICA B TOR A I SACIORAL OO TORTO - BTIACAD B LOCALRACLD |

Figuru 01 - Situacdo ¢ Localimgio
Dos parcelamentos irregulares, cinco deles sdo dcfmdus como Arcs de Regularizacio do

Interessc Especifico - ARINE, por w L de média © alta rends; ©
apenas um ¢ definido como Area de Regularizacao d: Interesse Social - ARIS, camscterizado
\.]-:\‘x’m lucio de bn:ﬁ r:‘daT A saber:
Vila dos ios” ¢ "Vila €cnicos™: ocupacdes mais anti| uc M, sus origem no
fiancs jos da Granja do Tedto © clmﬁcagz qcomo Arca dc!R:gu-
larmcu de lnlcn:ssc Fxponﬁco ARINE:

"Rua dos E a2 por lotes resick as edificados proyimos 3
fllu de dominio da DF-003, no acesso & Resdéncia Oficial, ¢ classificads como Arca do
chulannqao de Interesso Especifico - ARINE;

Vila dos Funcionarios da Residencia Oficial: ocupagiio classificads como Arca de Re-
gulanizacio de Interesse Especifico - ARINE;
- "Mini Granjas do Torto": ocui‘uo kocalizada ng porgie norte do SHTorto limite com o
Parque Nacional dc Brasilia, ificada come Arca do chuh.nu;ao dc Interesse Es-
pecifico - ARINE- "Vils Wesliun Roriz™: nixcleo urbano consolidado proximo & entrada do

PHE]I.! de Exposicocs, sendo classificado como Arca de Regularizagio de Intercsse Social -
ARIS.

No que diz respeito 3 titularidade da tema, conforme Despacho n® 14472009 - NUTOP/ TER-
RACAP, o Sctor Habitacional do Torto ¢ constituido por torras desspropriades pela TER-
RACAP, dosapropriadas pela UniZo, nao desapropriadas ¢ d

praacas cm

Figum 02 - Uso ¢ Ocupagdo do Solo

2. DO PLANO DIRETOR DE ORDENAMENTO TERRITORIAL - PDOT/2009

O Plano Dirctor de Ordenamento Territorial - PDOT estratifica 2 densidaxle domogrifice em
quatro catcgorias: (i) densidade muito baixa - valores de até 15 (quinac) habitantes por
hectare; (ii) densidade baixa - valores ssperiores a 15 (quinzce) ¢ até 50 (cmquenta) habitantes
por hectare: (iii) denssdade media - valores supcriores a 50 (cmqumu) c ate 150 (cento ©
cinquenta) habitantes por hectare; ¢ (iv) densicdade alta - valores superiores a 150 (cento ©
cinguenta) habitantes por hectare. Cabe destacar quo a densidade, segundo o PDOT, pode
vanar dentro de uma mesma porgEo territorial conforme as dirctrizes uxmmcns. mantcrxlo-
sc 2 média da parcela do fermitdno.

O S<tor Habitacicnal do Torto csta mscrido em Zoma Urbana de Lso Corlmlado 11 (Fagura
0 - PDOT), por drcas pr de baixa ¢
nndn densidade dcmognhc.\. mch\u dc alta densidad a rtnngocs y pela
scnsibilidade bi dos munanciais destmados 20 sbas-
tecimento de dgua. chundo oAn. 71do PDOT a 70m Urbana de Uso Controlado 11 deverd
oompmbdunr o uso wrbano com 2 conscr\m;ao dos rccursos naturais, por meio da re-

bicntal ¢ da p hidricos.

ho tocanl: 20 toma d: hnh:uﬂo < n: uhnns;ao fundiaria. o Sctor Habstacional do Toro
comesponde & apregacio do Arcas dc Ecgul.\nnqao ¢ &rcas n3o parceladas, com o objativo
de suxilar a promogio do ordenamento territorial ¢ o processa de regulanizacio a partir ds
defmicio de & mzix abrang < dos sticos, do estruturacao viana
= (1) Arcas de chulanzm;ao

¢ de endorogamento. Nesse contexto, o Sl‘ﬂ'ox:c formado poe-
de Interesse ['.spcm!xo ARINE: (3i) por Arca do chuhnu;io de Interesse Socml - ARIS:
¢ {ifi) porgdes termtorisis passiveis de novos parcclamentos (Figura 04 - Estrategia do
Regulsnmcio Fundiaria)

|
| DIRETRAZ USBANITICA SETOR HA D TACIOMAL DO TOATO - ITOMZAMENTO POOT - 2080

Figura 03 Zoncamenlo PDOT
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DIRETRIZES URBANISTICAS
SETOR HABITACIONAL DO TORTO - SHTorto

APRESENTACAO

A Secretaria de Estado de Gestdo do Territorio e Habitacdo do Distrito Federal - SEGETH, 6rgao
responsavel pelo planejamento urbano e territorial do Distrito Federal, tem a competéncia de definir
diretrizes urbanisticas para novos parcelamentos urbanos, nos termos da Lei Federal n® 6.766, de 19 de
dezembro de 1979, que dispde sobre o Parcelamento do Solo Urbano, e do Plano Diretor de Ordenamento
Territorial do Distrito Federal, Lei Complementar n°© 803, de 25 de abril de 2009. As diretrizes
urbanisticas se caracterizam como uma das ferramentas de planejamento urbano e territorial e é
elaborada a luz das estratégias de ocupacdo do territdrio do Distrito Federal.

O presente documento, elaborado pela Diretoria de Meio Ambiente e Abastecimento - DIMAAB,
unidade subordinada a Subsecretaria de Areas Tematicas - SUAT, estabelece as Diretrizes Urbanisticas
para a regularizagdo do Setor Habitacional do Torto e deverao ser observadas na elaboracao de planos de
ocupacgdo, projetos de regularizacdo e projetos urbanisticos de parcelamentos do solo inseridos no setor.
As Diretrizes tém prazo de validade de 4 (quatro) anos, conforme estabelece o paragrafo Unico do art. 7°
da Lei Federal 6.766/79, podendo ser reavaliadas em prazo inferior, de acordo com o interesse publico ou
salvo mudancas de legislagdo que impliqguem alteracdo de uso e ocupacao do solo. A emissdao deste
documento de diretrizes, consubstanciado no Processo n. 390.000.261/2016, revoga disposicdes em
contrario, em especial o documento relativo as Diretrizes Urbanisticas emitidas em novembro de 2009.

1. INTRODUGAO

Estas diretrizes urbanisticas visam a ocupacdo urbana do Setor Habitacional do Torto — SHTorto,
area de 341,50 hectares, localizada na Regido Administrativa de Brasilia - RA-I conforme consta na
Figura 01 - Situagcdo e Localizagdo. A poligonal do Setor Habitacional do Torto foi definida na Lei
Complementar n° 803, de 25 de abril de 2009, que institui o Plano Diretor de Ordenamento Territorial do
Distrito Federal, e limita-se a norte e a oeste com o Parque Nacional de Brasilia - PNB, a leste com o
Ribeirdo do Torto e ao sul com a DF -003 e a area destinada a implantacdo do Polo Capital Digital. O
principal acesso ao setor é realizado pela DF-003, (também denominada BR 020) préximo ao baldo do
Torto.

A ocupacdo urbana da regido é fragmentada. O Setor Habitacional do Torto abrange a area do
Parque de Exposicoes da Granja do Torto, a residéncia oficial do Presidente da Republica, pequenas
porcOes territoriais a ser parcelado e seis parcelamentos irregulares que integram a Estratégia de

Regularizagdo Fundiaria Urbana do PDOT, Figura 02 - Uso e Ocupacao do Solo

Diretrizes Urbanisticas do Setor Habitacional do Torto
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DIRETRIZ URBANISTICA SETOR HABITACIONAL DO TORTO - SITUAGAO E LOCALIZAGAO

Legenda

—— Corpos hidricos
[ setor Habitacional Torte

——Km

0 5
PARAMETROS CARTOGRAFICOS

Projeg3o UTM - DATUM Sirgas 2000
Meridiano Central 45 - Fuso 23L

Govemo do Distrito Federal
Sscrataria 0s Estsdo ds Gastdo do Territorio s Habitagao

Figura 01 - Situagdo e Localizagao

Dos parcelamentos irregulares, cinco deles sdo definidos como Area de Regularizagdo de
Interesse Especifico — ARINE, caracterizado por uma populagdo de média e alta renda; e apenas um é
definido como Area de Regularizacdo de Interesse Social - ARIS, caracterizado por uma populagdo de
baixa renda. A saber:

- “Vila dos Operarios” e “Vila dos Técnicos”: ocupagdes mais antigas que tém sua origem no
assentamento dos funcionarios da Granja do Torto e classificados como Area de Regularizagdo de
Interesse Especifico - ARINE;

- “Rua dos Eucaliptos”: ocupagdo composta por lotes residenciais edificados préximos a faixa de
dominio da DF-003, no acesso & Residéncia Oficial, e classificada como Area de Regularizagao de
Interesse Especifico — ARINE;

- Vila dos Funcionarios da Residéncia Oficial: ocupacdo classificada como Area de Regularizacdo
de Interesse Especifico - ARINE;

- "Mini Granjas do Torto”: ocupacao localizada na porgdao norte do SHTorto limite com o Parque
Nacional de Brasilia, classificada como Area de Regularizacdo de Interesse Especifico — ARINE- “Vila
Weslian Roriz”: ndcleo urbano consolidado préximo a entrada do Parque de Exposicées, sendo
classificado como Area de Regularizacdo de Interesse Social — ARIS.

No que diz respeito a titularidade da terra, conforme Despacho n® 144/2009 — NUTOP/TERRACAP,
o Setor Habitacional do Torto é constituido por terras desapropriadas pela TERRACAP, desapropriadas
pela Unido, ndao desapropriadas e desapropriadas em comum.

Diretrizes Urbanisticas do Setor Habitacional do Torto
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SETOR HABITACIONAL DO TORTO - USOS E OCUPAGAO

Legenda
:l Setor Habitacional Torto

05 1
PARAMETROS CARTOGRAFICOS

Projegdo UTM - DATUM Sirgas 2000
Meridiano Central 45 - Fuso 23L

Governo do Distrito Federal
Secretaria de Estado de Gestéo do Territrio e Habitagio

Figura 02 - Uso e Ocupagao do Solo

2. DO PLANO DIRETOR DE ORDENAMENTO TERRITORIAL - PDOT/2009

O Plano Diretor de Ordenamento Territorial - PDOT estratifica a densidade demografica em
quatro categorias: (i) densidade muito baixa - valores de até 15 (quinze) habitantes por hectare; (ii)
densidade baixa - valores superiores a 15 (quinze) e até 50 (cinquenta) habitantes por hectare; (iii)
densidade média - valores superiores a 50 (cinquenta) e até 150 (cento e cinquenta) habitantes por
hectare; e (iv) densidade alta - valores superiores a 150 (cento e cinquenta) habitantes por hectare.
Cabe destacar que a densidade, segundo o PDOT, pode variar dentro de uma mesma porgdo territorial
conforme as diretrizes urbanisticas, mantendo-se a média da parcela do territorio.

O Setor Habitacional do Torto estd inserido em Zona Urbana de Uso Controlado II (Figura 03 -
Zoneamento PDOT), composto por areas predominantemente habitacionais de baixa e média densidade
demogriafica, enclaves de alta densidade, sujeitas a restricbes impostas pela sensibilidade ambiental, em
especial, pela protecdo dos mananciais destinados ao abastecimento de agua. Segundo o Art. 71 do
PDOT, a Zona Urbana de Uso Controlado II devera compatibilizar o uso urbano com a conservagdao dos
recursos naturais, por meio da recuperagdo ambiental e da protecdo dos recursos hidricos.

No tocante ao tema de habitacdo e regularizacdo fundidria, o Setor Habitacional do Torto
corresponde a agregacdo de Areas de Regularizacdo e &reas ndo parceladas, com o objetivo de auxiliar a
promocdo do ordenamento territorial e o processo de regularizagdo a partir da definicao de diretrizes
mais abrangentes e dos parametros urbanisticos, de estruturagdo viaria e de enderecamento. Nesse
contexto, o SHTorto é formado por: (i) Areas de Regularizacdo de Interesse Especifico - ARINE; (ii) por
Area de Regularizacdo de Interesse Social - ARIS; e (iii) porcSes territoriais passiveis de novos

parcelamentos (Figura 04 - Estratégia de Regularizacdo Fundiaria).

Diretrizes Urbanisticas do Setor Habitacional do Torto
DIUR 012016 6|38



DIRETRIZ URBANISTICA SETOR HABITACIONAL DO TORTO -ZONEAMENTO PDOT - 2009

Legenda

—— Corpos hidricos

[ setor Habitacional Torto
N Macrozona de Protecdo Integral
Zona Urbana de Uso Controlado |
Zona Urbana de Uso Controlado |1
Zona de Contencdo Urbana

a B

—

; 05
PARAMETROS CARTOGRAFICOS
Projeg3o UTM - DATUM Sirgas 2000

Meridiano Central 45 - Fuso 23L

Govemo do Distrito Federal
| sacrataria 0e Estado de Gestdo do Territorio s Habitagdo

Figura 03 - Zoneamento PDOT

DIRETRIZ URBANISTICA SETOR HABITACIONAL DO TORTO -ESTRATEGIA DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA PDOT - 2009

Y AU 4 S

Legenda

—— Corpos hidricos

[ setor Habitacional Torto
ARIS TORTO
ARINE TORTO [ I1111

.2 05
PARAMETROS CARTOGRAFICOS
Projeg3o UTM - DATUM Sirgas 2000
Meridiano Central 45 - Fuso 23L

Govemo do Distrito Federal
Sscrataria 0 Estado de Gastdo do Territonios Habitagio

Figura 04 - Estratégia de Regularizagdo Fundiaria
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No Setor Habitacional do Torto incide o Polo Capital Digital (Figura 05 - Estratégia de Integracdo
Ambiental, de Dinamizagdo e Polo Multifuncional), consoante a Estratégia de Dinamizagcdo de Espacos
Urbanos. A estratégia é voltada a configuracdo de novas centralidades, promovendo o desenvolvimento
urbano, econémico e social e a inducdo do crescimento local e regional, mediante a diversificagdo do uso
do solo, a implantacdo de centros de trabalho e renda e a melhoria dos padrdoes de mobilidade e
acessibilidade, observada a capacidade de suporte socioeconémico e ambiental do territério.

Na area de influéncia do Setor incide o Polo Multifuncional Torto - PM 9, como parte da Estratégia
de Implantacdo de Polos Multifuncionais. A estratégia tem como base a implantacdo de equipamentos
regionais, em especial os terminais rodovidrios de passageiros, e tem objetivo fomentar o
desenvolvimento de subcentralidades vinculadas a acessibilidade decorrente da Rede Estrutural de
Transporte Coletivo.

No Setor esta sobreposto o conector ambiental do Torto, que faz parte da Estratégia de
Integracdo Ambiental do Territdrio, que “visa promover maior integracdo e articulagdao entre os espacos
naturais e construidos, favorecendo o fluxo bidtico e a manutencdo dos aspectos funcionais dos
ecossistemas naturais e construidos, de forma a assegurar a biodiversidade local” que ocorre ao longo do

curso do ribeirdo do Torto e na foz no lago Paranoa.

Legenda

@ Pélo Multifuncional do Torto

—— Corpos hidricos

mmmI Conectores Ambientais
Pélo Capital Digital

[Jsetor Habitacional Torto

0 05 1
PARAMETROS CARTOGRAFICOS
Projegdo UTM - DATUM Sirgas 2000

Meridiano Central 45 - Fuso 23L

Govemo do Distrito Federal
Sscrataria 0s Estsdo ds Gestdo do Territorio s Habitagao

Figura 05 - Estratégia de Integracdo Ambiental, de Dinamizag&o e Polo Multifuncional
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3. DIRETRIZES URBANISTICAS DO SETOR HABITACIONAL DO TORTO - SHTorto

As Diretrizes Urbanisticas relativas ao uso e ocupacdo do solo para o Setor Habitacional do Torto
foram definidas tendo como base as macrodiretrizes do PDOT/2009; as diretrizes da Portaria n. 65/2012
- IPHAN; o Zoneamento da APA do Planalto Central (Portaria n°. 28/2015 - ICMBio); Zoneamento do
Parque Nacional de Brasilia (Portaria n. 12/2016 - ICMBio) e o zoneamento da Area de Relevante
Interesse Ecoldgico - ARIE do Torto (Instrucdo n°. 181/2014 - IBRAM). Complementarmente, foram
consultados os estudos contratados pela TERRACAP para elaboracdo de projetos de regularizacao
fundiaria, dos quais constam consultas as concessionarias e informagdes do estudo ambiental, e
realizadas vistorias que auxiliaram na compreensao do territério.

Ao final, a elaboragdo das diretrizes seguiu duas premissas:

- a grande sensibilidade ambiental da regiao;

- 0 reconhecimento da situacdo fatica das ocupagées irregulares.

O produto resultante é um conjunto de informacGes técnicas e conceituais que fundamentardo os
projetos a serem elaborados para o Setor Habitacional do Torto. As informacgdes estdo consolidadas em
textos descritivos, tabelas e croquis de zoneamento de usos e ocupacao do solo, complementares entre
si. Oportuno destacar que os mapas e croquis constantes neste documento sdo meramente ilustrativos e
conceituais ndo representando, portanto, dimensionamento real ou localizagdo precisa, mas sim a
concepcdo de planejamento urbano a ser adotado. Tal precisdo acontecerd no momento da elaboragdo do
projeto de parcelamento do solo.

A Diretriz Urbanistica para o Setor Habitacional do Torto é composta por seis itens:

i. Diretrizes de Mobilidade Urbana;

ii. Diretrizes do Sistema de Espacos Verdes;

iii. Diretrizes de Uso do Solo do Setor Habitacional Torto;
= Diretrizes de Uso do Solo das Areas de Regularizacdo;
= Diretrizes de Uso do Solo das Areas a Parcelar;

iv. Diretrizes de Ocupacgao do Solo;

v. Diretrizes de Drenagem Urbana Sustentavel;

vi. Recomendagfes Relativas ao Saneamento Ambiental.

Devido as especificidades que caracterizam as areas de regularizagdo, para a elaboragdo das
Diretrizes de Uso do Solo (item iii) o Setor Habitacional do Torto foi dividido em duas categorias: uma
que contém as areas de regularizagdo (ARINE e ARIS) e outra que abarca o restante da gleba. As demais

Diretrizes foram elaboradas para a gleba como um todo.

3.1. DIRETRIZES DE MOBILIDADE URBANA

A promogao da mobilidade urbana, um dos objetivos gerais do PDOT, envolve acesso amplo e
democratico ao espago urbano, de forma segura, socialmente inclusiva e ambientalmente sustentavel. De
acordo com o Plano Diretor de Transporte Urbano do DF - PDTU, a mobilidade urbana deve ir além da
fluidez de veiculos e considerar o contexto circundante e os usos do solo adjacentes, os modais de

transporte ndo poluentes, e a acessibilidade as pessoas de todas as idades e habilidades fisicas.
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Nessa perspectiva, foram incorporadas a documento um conjunto de diretrizes especificas para a
mobilidade urbana. Particularmente, as diretrizes estabelecem orientacGes quanto a implantacdo de
sistema viario que devera:

- reconhecer o sistema viario existente e sempre que possivel utilizd-lo como principais eixos
viarios;

- integrar os parcelamentos existentes de forma a evitar que a segregacdo fisica contribua para
a segregagao social;

- estar de acordo com a legislacdo pertinente, respeitando os principios de acessibilidade,
mobilidade sustentavel e inclusdo social.

O acesso ao Setor ocorre por duas entradas, ambas na rodovia DF-003. Ndo consta no PDTU
nenhum programa especifico de transporte coletivo urbano que incida no Setor.

Para o Setor Habitacional do Torto € proposto tracado viario estruturador, constituido das
principais vias de conexdo, as quais os parcelamentos do solo urbanos deverdo estar articulados,
conforme apresentado no Mapa 01 - Diretrizes de Mobilidade Urbana. As vias principais propostas
sao classificadas, de acordo com o contexto urbano, em Vias Arteriais, Coletoras e Vias Parque, cujas
definigdes constam na NT 01/2015-DAUrb/SUAT, Processo n° 390.000.872/2014. O tragcado apresentado,
no entanto, poderd adequar-se as necessidades técnicas, tais como a implantacdo de um sistema de
transporte coletivo, as exigéncias do processo de licenciamento ambiental ou as especificidades do

processo de regularizagao urbana.

SETOR HABITACIONAL DO TORTO - DIRETRIZES DE MOBILIDADE URBANA

Legenda

Corpos hidricos

Vies de Atividades
e VVigs de Circulagdo
mimm Vis Parque

[ setor Hasitacionsi Torto

Sistema de Espacos Verdes

0 0,25 05
PARAMETROS CARTOGRAFICOS
Projego UTM - DATUM Sirgas 2000
Meridiano Central 45 - Fuso 23L

ELABORAGAO: DIMAAE | SUAT | SEGETH
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Mapa 01 - Diretrizes de Mobilidade Urbana

Para as principais ligagdes internas e de articulagdo com sistema rodoviario limitrofe foram
indicadas Vias de Circulagdao e Vias de Atividades que, em sua maioria, nascem do reconhecimento
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do sistema viario existente. A proposta de Via Parque, contornando a area verde do Setor, tem como
objetivo promover a acesso e a visibilidade a areas publicas de lazer e convivio, incorporando-as ao
contexto urbano. Sugere-se que a via tenha pavimentacdo diferenciada, medidas de traffic calming, e
abertura das edificacOes lindeiras (fachada ativa), de forma a permitir apropriagcdo por parte da
populacdo das areas verdes e publicas que delimita.

Além dessas vias, os projetos urbanisticos deverdo prever sistema viario complementar que
integre os parcelamentos existentes de forma a evitar que a segregacdo fisica contribua para a
segregacdo social. As vias planejadas deverdo conferir permeabilidade viaria ao tecido urbano,
garantindo acesso, circulagdo e mobilidade para a populagao.

Ao se fazer o dimensionamento das vias, as opcOes e facilidades para os pedestres e ciclistas
devem ser tdo ou mais atrativos do que as facilidades para o automovel individual. As vias devem ser
seguras e, sempre que possivel, os modos ndo motorizados devem ter prioridade sobre os demais
modos, em especial nas areas de conflito, tais como as intersecdes viarias.

Tendo em vista a particularidade da area, que envolve a regularizacdo fundiaria urbana e areas
de expansdo, os projetos urbanisticos devem considerar as disposicées do PDOT, em especial o art.131.
Este artigo estabelece que para fins de regularizagdo, o dimensionamento do sistema viario devera
considerar a configuracao de vias e edificacdes existentes, de modo a minimizar as relocagdes, desde que
garantida a acessibilidade aos servigos publicos indispensaveis a qualidade de vida da populacdo. Nessa
perspectiva, as seguintes diretrizes deverao ser observadas:

* nos casos em que ndo houver viabilidade técnica de aplicacdo dos parametros minimos
estabelecidos pelo Decreto n° 33.741, de 28 de junho de 2012, a solugdo aplicada no projeto
vidrio deverd ser justificada e submetida a andlise e aprovacao dos érgaos gestores, conforme
disposto no art. 76 do referido Decreto;

* vias cujas caixas tém dimensionamento inferior a 9,00m deverdo ser classificadas como vias
compartilhadas;

= o0s lotes com interferéncia com as caixas das vias propostas nos projetos urbanisticos de
regularizacdo deverdo ser registrados com suas dimensGes e areas devidamente ajustados a
caixa da via, e os proprietarios notificados da necessidade de liberacdo de area para implantacdo
do sistema viario;

* nos casos em que a largura livre de obstaculo para a circulacdo de pedestre da calgada for menor

gue 1,20m, em qualquer dos lados da via, serao tratados como vias compartilhadas.

3.2. DIRETRIZES DO SISTEMA DE ESPACOS VERDES

O Sistema de Espacos Verdes caracteriza-se por um mosaico de espagos livres de uso publico
composto por areas verdes, parques urbanos e areas ambientalmente protegidas, conforme apresentado
no Mapa 02 - Diretrizes do Sistema de Espacos Verdes. Esses espagos visam a protecdo de areas
ambientalmente sensiveis e proporcionam a integragdo entre o meio natural e o meio urbano, com oferta
de areas para uso publico, atividades ludicas, esportivas, culturais e de integracdo social. Conjuntamente,
as areas verdes servem para melhorar o micro clima urbano e diminuir as ilhas de calor.

Estes espagos acomodardo diferentes usos e fungGes, como preservagdo e conservagao dos

recursos naturais aliados a elementos da drenagem urbana. Além disso, recepcionardo trilhas
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diferenciadas para pedestres e ciclistas, quadras de esporte e locais destinados a recreacdo e lazer,
dentre outros usos compativeis com sua fungdo na estrutura urbana. No tocante a categorizagdo dos
parques, o proposto nessa Diretriz Urbanistica devera ser confirmado pelo 6rgdao ambiental mediante
estudos especializados.

No Setor, o Sistema de Espacos Verdes € composto por um conjunto de quatro areas: Cinturdo
Verde, Area de Restricdo ao Parcelamento do Solo, Parque Ecoldgico do Torto e Parque de Uso Mdltiplo
do Torto (Mapa 02 e Tabela 01).

DIRETRIZ URBANISTICA SETOR HABITACIONAL DO TORTO - DIRETRIZES DO SISTEMA DE ESPAGOS VERDES
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Mapa 02 - O Sistema de Espacgos Verdes

Tabela 01 - Diretrizes para o Sistema de Espagos Verdes

USOS/ATIVIDADES
ADMITIDOS

DIRETRIZES ESPECIFICAS

. Obrigatdria a manutengéo de uma faixa protegdo lindeira ao Parque
Nacional de Brasilia de 50 metros.

. A faixa de protegdo devera ser delimitada por ciclovias e amplas
calcadas bem iluminadas, acessivel aos portadores de mobilidade
reduzida.

e Cinturdo Verde

. Proibido novas edificagées.

. Os empreendimentos imobilidrios nas quadras adjacentes as areas
verdes deverdo ter sua frente preferencialmente voltada para esses
espagos.

. Esté admitido o uso de lazer e recreativo.

. Area de preservacdo da Barragem do Torto - proibido qualquer

SISTEMA DE ESPACOS VERDES

e Restricdo ao parcelamento parcelamento do solo assim como novas construgdes.
do solo . Estd admitido o uso residencial e Espacgos Livres de Uso Publico
(ELUP).
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. Admitida atividades administrativas no interior do parque e
estabelecimentos de pequeno porte comerciais e de servigos de

Parque Ecoldgico do Torto apoio as atividades esportivas, recreativas, culturais e
Parque de Uso Mdltiplo do gastronomicas.
Torto o As edificagbes realizadas no interior de areas verdes ndo poderdo

ultrapassar 7,5m (sete metros e cinquenta centimetros) de altura.

. Proibido o parcelamento do solo.

3.3. DIRETRIZES DE USO DO SOLO DO SETOR HABITACIONAL TORTO

As diretrizes de uso e ocupacdao do solo para o Setor Habitacional do Torto refletem a concepcao

urbana para essa porgdo territorial considerando os condicionantes e restricdes ambientais no territdrio,

tendo como pilares: (i) a promocao de estruturacao da ocupacao informal; (ii) a articulacdo dos espacos;

e (iii) a criagdo de centralidade urbanas;.

Os parametros de uso e ocupagdo tratados consideram as disposicdes do PDOT, que delega as

diretrizes urbanisticas definir:

* variagdo de densidade demografica para cada porgdo territorial, quando couber (art. 39);

= valores dos coeficientes de aproveitamento maximo, podendo estes ficar abaixo do limite maximo

para a zona em que se insere (art. 42); e

= demais indices urbanisticos (além do percentual minimo de 10% da gleba de &rea para

equipamentos urbanos e comunitarios e espacos livres de uso publico para os Setores de

Regularizacdo; e tamanho minimo e maximo de lotes, ja estabelecidos no art. 43).

Com relacdo as areas minima e maxima de lote, o PDOT define:

Art. 43. Para novos parcelamentos urbanos, fica estabelecido:

[...]

II - drea minima de lote igual a 125m? (cento e vinte e cinco metros quadrados) e frente minima
de 5m (cinco metros) na macrozona urbana, a excegdo das ZEIS e da Zona de Contengdo
Urbana; (Inciso com a redacdo da Lei Complementar n°® 854, de 2012.)

III - (VETADO);

IV - area maxima de lote igual a 500.000m? (quinhentos mil metros quadrados) na Zona de
Contengado Urbana; (Inciso com a redagdo da Lei Complementar n® 854, de 2012.)

V - drea maxima do lote igual a 10.000m? (dez mil metros quadrados) para habitacdo unifamiliar
e a 60.000m? (sessenta mil metros quadrados) para habitacdo coletiva ou condominio
urbanistico, exceto nas areas integrantes da Estratégia de Regularizagdo Fundiaria. (Inciso

acrescido pela Lei Complementar n© 854, de 2012.)

Para a elaboracdo das Diretrizes de Uso do Solo, o Setor Habitacional do Torto foi dividido em

duas categorias: uma que contém as areas de regularizacdo - Mapa 03 - Diretrizes de Uso do Solo

das Areas de Regularizacdo, e outra que abarca o restante da gleba - Mapa 04 - Diretrizes de Uso

do Solo das Areas a Parcelar.
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3.3.1. DIRETRIZES DE USO DO SOLO DAS AREAS DE REGULARIZACAO

No interior do Setor Habitacional do Torto estdo inseridos 4 (quatro) areas de regularizagdo. Cabe
ressaltar que, mediante estudos especificos elaborados no contexto do processo de regularizacdo plena, a
ser conduzido pelo 6rgdo responsavel, os parametros urbanisticos aqui estabelecidos para as areas de
regularizacdo sdo passiveis de revisdo. Da mesma maneira, a necessidade de desocupacdo das
ocupacBes nas Areas de Preservacdo Permanente e a realocacdo das familias, preferencialmente, no
interior da poligonal do Setor.

A identificacdo das areas de regularizacdo e dos seus respectivos parcelamentos urbanos
encontram-se discriminados na Tabela 02 e Mapa 03 - Estratégias de Regularizacdo do PDOT. Os usos
admitidos e as diretrizes especificas sdo detalhados para cada uma das areas de regularizagdo que
compdem o Setor Habitacional do Torto.

Tabela 02 - Areas de regularizacdo x Identificacdo dos Parcelamentos Irregulares

Areas de Regularizacdo Identificacdo dos Parcelamentos Irregulares

ARINE I Torto Mini Granjas do Torto
Vila dos Operarios
Vila dos Técnicos

ARINE II Torto Vila dos Funcionarios da PR
ARINE III Torto Rua dos Eucaliptos
ARIS Weslian Roriz

Cabe ressaltar que, mediante estudos especificos a ser elaborado no contexto do processo de
regularizacdo plena a ser conduzido pelo 6rgdo responsavel, os parametros urbanisticos aqui
estabelecidos para as areas de regularizacdo sdo passiveis de revisdo. Da mesma maneira, a necessidade
de desocupacdo das ocupacdes nas Areas de Preservacdo Permanente e a realocacdo das familias,
preferencialmente, no interior da poligonal do Setor.

A seguir sdo apresentados os usos admitidos e as diretrizes especificas para as areas de
regularizacdo que compdem o Setor Habitacional do Torto, ilustrado no Mapa 03 - Estratégias de
Regularizacdao do PDOT. Por questdes dominiais, a analise da ARINE Torto I foi dividida em duas: uma
que abrange o parcelamento incidente em area de propriedade particular (Condominio Mini Granjas do
Torto) e outra referente aos parcelamentos incidentes em terras publicas de propriedade da Terracap

(Vila dos Operérios e Vila dos Técnicos).
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SETOR HABITACIONAL DO TORTO - ESTRATEGIA DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA - PDOT - 2009
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Mapa 03 - Diretrizes de Uso do Solo das Areas de Regularizagio

. ARINE - Torto I - Condominio Mini Granja do Torto

Corresponde a porcdo norte da Area de Regularizacdo de Interesse Especifico - ARINE Torto I,
estabelecidas pelo PDOT, onde se localiza o Condominio Mini Granja do Torto. Area de propriedade
particular, ocupada predominantemente por populagdo de média e alta renda e deverad ser objeto de
projetos de regularizacdo fundiaria pelo érgdo responsavel.

A ARINE Torto I esta situada em terreno de encosta, com declive acentuado, em areas que
contornam ou estao nas proximidades dos espagos ambientalmente protegidos - APP, e caracterizada
pela sua sensibilidade ambiental - risco de erosdo - onde o uso e ocupagdo deverdao ser compativeis com

a protegdo do meio ambiente. A ARINE apresenta o conjunto de usos e atividades descritas na Tabela 03.

Diretrizes Urbanisticas do Setor Habitacional do Torto

DIUR 01]2016 15|38



Tabela 03 - Diretrizes Especificas para a ARINE Torto I - Mini Granja do Torto

m USOS/ATIVIDADES ADMITIDOS DIRETRIZES ESPECIFICAS

Residencial unifamiliar.

Proteg@o ao meio ambiente — com énfase nas APP.

Criagdo da faixa tamp&o de 50m lindeira ao Parque Nacional
de Brasilia.

imediata das Areas de

Desocupagéo Preservagéo

Permanente.

- t: Comércio de bens e prestacdo de servigos, e Manutengdo da baixa densidade demografica e de ocupagdo.
,?_, l; compativel com a escala residencial. e A compensagdo de area destinada a EPC, EPU e ELUP devera
|2 ': Industrial de baixa incomodidade e de ocorrer obrigatoriamente dentro dos limites do parcelamento
w "Eu' carater ndo poluente. Condominio Mini Granja do Torto.
E G Equipamentos Publicos Comunitarios e e Devera ser utilizada pavimentagdo ecoldgica e técnicas de
< § Urbanos (EPC e EPU) e Espagos Livres de drenagem sustentavel.
= Uso Publico (ELUP). e N&o serd permitida a implantagdo de prédios espelhados.
e Sera adotado o limite de 7,50m (sete metros e cinquenta
centimetros) de altura.
e Fortalecimento da estratégia de regularizacdo de interesse
especifico (PDOT).
. ARINE - Torto I - Vila dos Técnicos e Vila dos Operarios

Corresponde aos parcelamentos denominados Vila dos Técnicos e Vila dos Operarios fixados na
porcdo de territorial de propriedade da Terracap, localizados na parte sul da Area de Regularizagdo de
Interesse Especifico — ARINE Torto I, estabelecida pelo PDOT. No momento oportuno, a area sera objeto
de projeto de regularizagdo fundiaria plena pelo 6rgdo responsavel.

A ARINE Torto I estd situada em terreno de encosta, com declive acentuado, e em areas que
contornam ou estdo nas proximidades dos espagos ambientalmente protegidos — APP, caracterizadas pela
sua sensibilidade ambiental - risco de erosdo - onde o uso e ocupacdo deverdo ser compativeis com a

protecdo do meio ambiente. A ARINE apresenta o conjunto de usos e atividades descritas na Tabela 04.

Tabela 04 -Diretrizes Especificas para a ARINE Torto I - Vila dos Técnicos e Operarios

m USOS/ATIVIDADES ADMITIDOS DIRETRIZES ESPECIFICAS

e Protecdo ao meio ambiente — com énfase nas APP.

e Desocupagdo imediata das Areas de Preservagdo

Permanente.

. . o e Manutengdo da baixa densidade demogréfica e de ocupagao.
e Residencial unifamiliar. " i . i
i e A compensagao de area destinada a EPC, EPU e ELUP devera
. isto.
; 5 ocorrer, preferencialmente, dentro dos limites de cada uma
e Comeércio de bens e prestacdo de servigos, . . 5
., das ARINE, sendo que o equacionamento final deverd
compativel com a escala residencial. . . L L
ocorrer, obrigatoriamente, nos limites do Setor Habitacional
e Industrial de baixa incomodidade e de
3 ~ do Torto.
carater ndo poluente. i " 3 3
e Devera ser utilizada pavimentacdo ecolégica e técnicas de

ARINE - Torto I

e Equipamentos publicos comunitarios e i
drenagem sustentavel.
urbanos (EPC e EPU) e Espacos livres de

, e N&o sera permitida a implantagéo de prédios espelhados.
uso publico (ELUP).

Vila dos Técnicos e Operarios

e Sera adotado o limite de 7,50m (sete metros e cinquenta
centimetros) de altura.

e Fortalecimento da estratégia de regularizagdo de interesse
especifico (PDOT).
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. ARINE - Torto II - Vila dos Funcionarios da Residéncia Oficial

Corresponde as Area de Regularizacdo de Interesse Especifico - ARINE Torto II, estabelecida no
PDOT. De propriedade da Terracap, estd localizada na 4area central do Setor e ocupada,
predominantemente, por populacdo de média e alta renda. No momento oportuno, o parcelamento sera
objeto de regularizacdo fundiaria plena pelo 6rgdo responsavel. A ARINE apresenta o conjunto de usos e

atividades descritas na Tabela 05.

Tabela 05 -Diretrizes Especificas para a ARINE Torto II - Vila dos Funcionarios Residéncia Oficial.

USOS/ATIVIDADES -
DIRETRIZES ESPECIFICAS
ADMITIDOS

e Residencial unifamiliar. e Manutengdo da baixa densidade demografica e de ocupagdo.

-g e Residencial multifamiliar. e A compensagdo de area destinada a EPC, EPU e ELUP devera

<§ e Misto. ocorrer, preferencialmente, dentro dos limites de cada uma
= 'g e Comeércio de bens e prestacdo de servigos, das ARINE, sendo que o equacionamento final devera
g ; compativel com a escala residencial. ocorrer, obrigatoriamente, nos limites do Setor Habitacional
|C_> E % e Industrial de baixa incomodidade e de do Torto.
u'J E g carater ndo poluente. e Deverd ser utilizada pavimentagdo ecoldgica e técnicas de
E g e Equipamentos publicos comunitarios e drenagem sustentavel.
< “'; urbanos (EPC e EPU) e Espacos livres de e N&o serd permitida a implantacdo de prédios espelhados.

-8 uso publico (ELUP). e Sera adotado o limite de 11 (onze) metros de altura.

é e Unidades de Conservagdo (UC) e areas e Fortalecimento da estratégia de regularizacdo de interesse

ambientalmente protegidas. especifico (PDOT).
] ARINE - Torto III - Ruas dos Eucaliptos

Corresponde as Areas de Regularizacdo de Interesse Especifico — ARINE Torto III, estabelecidas
pelo PDOT. A Area de propriedade da Terracap estd ocupada, predominantemente, por populacdo de
meédia e alta renda e, no momento oportuno, o parcelamento sera objeto de regularizacédo fundiaria plena
pelo érgdo responsavel.

A ARINE Torto III esta situada ao longo da faixa de dominio da DF-003 (BR 020). De acordo com
o art. 7° do Decreto n°. 27.365, de 1° de novembro de 2006, “Nos casos de loteamentos ja consolidados
as margens das rodovias do SRDF, os limites das faixas de dominio serdo fixados levando-se em
consideragdo o projeto de urbanizacdo aprovado pela Secretaria de Desenvolvimento Urbano e

Habitagdo”. A ARINE apresenta o conjunto de usos e atividades descritas na Tabela 06.

Tabela 06 — Diretrizes Especificas para a ARINE Torto III - Rua dos Eucaliptos

m USOS/ATIVIDADES ADMITIDOS DIRETRIZES ESPECIFICAS

e Respeito a faixa de dominio da BR 020.

e Manutengéo da baixa densidade demografica e de ocupagdo.

e A compensagdo de area destinada a EPC, EPU e ELUP devera

e Residencial unifamiliar. ocorrer nos limites do Setor Habitacional do Torto.

Comércio de bens e prestacdo de servigos, e N&o sera permitida a implantagéo de prédios espelhados.

compativel com a escala residencial. e Sera adotado o limite de 7,50m (sete metros e cinquenta
centimetros) de altura.

ARINE - Torto III
Rua dos Eucaliptos
L]

o Fortalecimento da estratégia de regularizagdo de interesse
especifico (PDOT).
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L] ARIS - Vila Weslian Roriz

Corresponde ao parcelamento denominado Vila Weslian Roriz, fixado na porcdo territorial de
propriedade da Terracap, localizados na parte sul do Setor Habitacional do Torto. No momento oportuno,
o parcelamento sera objeto de projeto de regularizacdo fundiaria plena pelo 6rgdo responsavel sendo
gue, por suas caracteristicas morfoldgicas e condigdes de acesso, devera ser mantido, preferencialmente,
ao uso residencial unifamiliar ou multifamiliar. A ARIS apresenta o conjunto de usos e atividades

descritas na Tabela 07.

Tabela 07 - Diretrizes Especificas para a ARIS Weslian Roriz

m USOS/ATIVIDADES ADMITIDOS DIRETRIZES ESPECIFICAS

. Residencial unifamiliar.

. Residencial multifamiliar. N i
. . Manutengdo da baixa densidade demografica e de
. Misto. .
i ocupagao.
. Institucional ou Comunitario. 5 3 . .
.. » . A compensacdo de area destinada a EPC, EPU e ELUP
. Comércio de bens e prestagdo de 3
. , devera ocorrer nos limites do Setor Habitacional do Torto.
servicos, compativel com a escala N i » . " L
. Nao sera permitida a implantagao de prédios espelhados.
residencial. i
. Sera adotado o limite de 7,50m (sete metros e cinquenta
. Industrial de baixa incomodidade e de i
h 5 centimetros) de altura.
carater ndo poluente.

ARIS - Weslian Roriz

. Fortalecimento da estratégia de regularizacdo de interesse

. Equipamentos publicos comunitarios e ;
especifico (PDOT).

urbanos (EPC e EPU) e Espacos livres de
uso publico (ELUP).

3.3.2. DIRETRIZES DE USO DO SOLO DO DAS AREAS A PARCELAR
Sdo apresentadas, a seguir, os usos admitidos e as diretrizes especificas para as trés zonas para
porgdo territorial identificada no Setor Habitacional do Torto como area a parcelar, consolidados no Mapa

04 - Diretrizes de Uso do Solo das Areas a Parcelar.
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DIRETRIZ URBANISTICA SETOR HABITACIONAL DO TORTO - DIRETRIZES DE USO DO SOLO

Parque
Nacional

Legenda
Corpos hidricos

[ setor Habitacional Torto
ZonaA

B 200

B zonac

Residéncia Oficial da PR
Sistema de Espagos Verdes

Areas de Regularizagio

ISEGETH | DATA: JAN2016

i

L S—
[ 025 05

PARAMETROS CARTOGRAFICOS
Projecdo UTM - DATUM Sirgas 2000
Meridiano Central 45 - Fuso 23L

Residéncia Oficial da PR

ELABORAGAO: DIMAAB | SUAT | SEGETH

N
Q.sl’ - A‘
Q

Governo do Distrito Federal
Secretaria de Estado de Gestao do Territério e Habitagao

Mapa 04 - Diretrizes de Uso do Solo das Areas a Parcelar

" ZONA A

Corresponde a porgdo territorial passivel de ser parcelada localizada ao norte do Setor, limite com
o Parque Ecoldgico do Torto e com o Parque Nacional de Brasilia. Nesse setor as novas unidades
habitacionais poderdo atender aos casos de realocagdao que por ventura irdo ocorrer em virtude da
necessidade de desocupacdo das areas de preservacdo permanente (APP’s) e da faixa tampdo de 50m
contigua ao Parque Nacional de Brasilia. A Zona A apresenta o conjunto de usos e atividades descritas na
Tabela 08.

Tabela 08 - Diretrizes Especificas para a Zona A

m USOS/ATIVIDADES ADMITIDOS DIRETRIZES ESPECIFICAS

. Destinar preferencialmente ao uso residencial de habitagdo
e Residencial unifamiliar.
unifamiliar e multifamiliar.
e Residencial multifamiliar.
i . Integrar o desenho urbano do novo parcelamento ao
e Institucional ou Comunitario.
existente.
e Industrial de baixa incomodidade e de ., i
3 N e Integrar o uso residencial da zona as areas de comércio e
carater ndo poluente.
, ~ servigos existentes na ARINE I, de forma a propiciar a
e Comércio de bens e prestagao de servigos,
, vitalidade desses espagos.
compativel com a escala residencial. ,
3 . O Projeto de Urbanismo devera contemplar um tragado
e Residencial Misto (Comeércio e/ou servigos ,
~ viario que garanta conectividade e prever,
e/ou institucional com habitagdo). .
preferencialmente, comprimento de até 250 metros entre

ZONA A- RESIDENCIAL

e Equipamentos publicos comunitarios e . L s
i as intersegdes viarias que formam o quarteirdo.
urbanos (EPC e EPU) e Espagos livres de

L, . Todas as avenidas, vias ou outras tipologias de sistema
uso publico (ELUP).

viario que venham ser criados, ser&o de livre acesso.
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. ZONA B

Corresponde a porgdo territorial passivel de ser parcelada localizada na parte central do SHTorto.
Devido a sua centralidade e por estar em 4area de relevo pouco acidentado, nessa area,
preferencialmente, devem estar localizados os grandes equipamentos comunitérios e ser reforcada sua
destinacao para atividades que promovam a atratividade de pessoas e o encontro social. Essas atividades
sao, em geral, relacionadas aos usos comerciais (lojas, centros comerciais, restaurantes, lanchonetes,
entre outros), prestacdo de servicos (publicos e privados) e institucionais ou comunitarios (publico ou
privado, especialmente atividades culturais e de entretenimento tais como: centros culturais, casas de
cultura, cinemas, teatros, museus e bibliotecas). A Zona B apresenta o conjunto de usos e atividades

descritas na Tabela 09.

Tabela 09 -Diretrizes Especificas para a Zona B

m USOS/ATIVIDADES ADMITIDOS DIRETRIZES ESPECIFICAS

. Destinar preferencialmente ao uso institucional,

e Residencial multifamiliar. a "
) comunitdrio, comercial e prestagdo de servigos.
e Institucional ou Comunitario. i
. Integrar a area aos parcelamentos existentes de forma a
e Industrial de baixa incomodidade e de »
i » propiciar a integragao entre os espagos.
carater ndo poluente. ) "
3 . . Obrigatdrio uso comercial e/ou prestagdao de servigos no
¢ Comércio e prestagdo de servigos, 3
3 pavimento terreo.
compativel com a escala residencial. ,
3 . O Projeto de Urbanismo devera contemplar um tragado
e Residencial Misto (Comércio e/ou servigos 3
) viario que garanta conectividade e prever,
e/ou institucional no pavimento térreo e 3
5 preferencialmente, comprimento de até 250 metros entre
sobreloja, com habitagdo nos pavimentos N i .
as intersegdes viarias que formam o quarteirdo.
superiores). 5 ) ;
. Nessa porgdo territorial esta proibido condominio

ZONA B - CENTRALIDADE

e Equipamentos publicos comunitarios e )
urbanistico.
urbanos (EPC e EPU) e Espagos livres de

. . Todas as avenidas, vias ou outras tipologias de sistema
uso publico (ELUP).

viario que venham ser criados, serdo de livre acesso.
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= ZONA C

Corresponde a porgdo territorial passivel de ser parcelada localizada ao sul do Setor, numa faixa
lindeira ao Parque Capital Digital. Em consondncia com o PDOT, no que se refere as diretrizes setoriais
para o desenvolvimento econémico, nessa zona sera incentivada a instalacdo de atividades econdmicas
nao poluentes, geradoras de trabalho e renda que servirdao de apoio ao Parque Capital Digital. A Zona C

apresenta o conjunto de usos e atividades descritas na Tabela 10.

Tabela 10 - Diretrizes Especificas para a Zona C

m USOS/ATIVIDADES ADMITIDOS DIRETRIZES ESPECIFICAS

. Destinar  preferencialmente ao  uso institucional,

. . . = comunitdrio, comercial e prestagdo de servigos.
e Residencial multifamiliar. . . .
. Incentivo a fachadas integradas ao ambiente urbano

ZONA C -VIA DE ATIVIDADES,
CENTRALIDADE E AREA ECONOMICA

o Institucional ou Comunitério. )
mediante usos comerciais no térreo com acessos direto
e Industrial de baixa incomodidade e de
) 5 pela calgada.
carater ndo poluente. i .
) " . Obrigatério uso comercial e/ou prestagdo de servigos no
e Comeércio de bens e prestagao de servigos, 3
) pavimento térreo.
compativel com a escala residencial.
. Todas as avenidas, vias ou outras tipologias de sistema
e Residencial Misto ; N
, B viario que venham ser criados, serdo de livre acesso.
¢ Equipamentos publicos comunitarios e
. A arquitetura deve contribuir para o estabelecimento da
urbanos (EPC e EPU) e Espagos livres de uso

publico (ELUP).

identidade do novo bairro.
. Nessa porgdo territorial estéa proibido condominio
urbanistico.

] Parque de Exposicoes Agropecuaria da Granja do Torto

Corresponde ao terreno de propriedade da Terracap onde esta localizada o Parque de Exposices
Agropecudria da Granja do Torto. Em que pese a area apresenta potencial para parcelamento urbano,
toda a gleba devera ser destinada as atividades que sirvam de apoio ao parque de exposicdes. A area

apresenta o conjunto de usos e atividades descritas na Tabela 11.

Tabela 11 -Diretrizes Especificas para o Parque de Exposi¢cdes Agropecuaria da Granja do Torto

m USOS/ATIVIDADES ADMITIDOS DIRETRIZES ESPECIFICAS

. Criagdo da faixa tampdao de 50m lindeira ao Parque
Nacional de Brasilia.
. Proibido o parcelamento do solo e novas construgdes de
e Comércio de bens e prestagdo de servigos. uso residencial ou misto.
e Institucional ou Comunitario. . Uso Coletivo e comercial de bens e servigos.
e Industrial de baixa incomodidade. . Uso Comercial de bens e servicos de material genético,
pesquisa e inovacdo tecnoldgica, ensino e capacitagdo,

Parque de Exposicoes

produgdo e comercializagdo de insumos relacionados ao

Agropecuaria Granja do

setor agropecuario.
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. Residéncia Oficial da Presidéncia da Republica

Corresponde ao terreno de propriedade da Unido, um proprio nacional, onde esta instalada a
Residéncia Oficial da Presidéncia da Republica. Tendo em vista questdes de seguranca nacional esta
unidade imobilidria ndo esta sujeita ao contido nessas Diretrizes Urbanisticas, entretanto, caso seja
necessario, orientacbes especificas serdo emitidas em momento oportuno. A area apresenta o conjunto

de usos e atividades descritas na Tabela 12.

Tabela 12 - Diretrizes Especificas para a Residéncia Oficial

m USOS/ATIVIDADES ADMITIDOS DIRETRIZES ESPECIFICAS

. Criagdo de uma area verde linear ao longo do ribeirdo do

Torto e no limite da residéncia oficial, que visa garantir
Institucional 2

paisagem e a segurancga da residéncia oficial.
Residencial (funcional) - . .
. Deve ser utilizada pavimentagdo ecoldgica e técnicas de

Residéncia
Oficial da
Presidéncia da
Republica

drenagem sustentavel.

3.4. DIRETRIZES DE OCUPACAO DO SOLO

As diretrizes de ocupacao do solo indicadas para o Setor Habitacional do Torto, de acordo com o
art. 38 do PDOT, correspondem a: (i) densidade demografica; (ii) coeficiente de aproveitamento; (iii)
percentual minimo de equipamentos urbanos e comunitarios e espacos livres de uso publico; e (iv) area
maxima e minima de lotes, taxa de permeabilidade minima e nimero maximo de pavimentos das
unidades imobiliarias. Como regra geral, no Setor Habitacional esta proibida a implantacdo de prédios

espelhados.

3.4.1. Populacao e Densidade Demografica

No tocante a densidade demografica, o PDOT enquadra o Setor Habitacional do Torto como de
baixa densidade, fixando como referéncia valores superiores a 15 (quinze) e até 50 (cinquenta)
habitantes por hectare (ha). Sendo a area total do Setor de aproximadamente 341,50 ha, é admitida
uma populacdo maxima de 17.075 habitantes. Considerando a média de 3,3 moradores por domicilio
apurada para o Distrito Federal (IBGE, Censo de 2010), o Setor comporta o maximo de 5.174
unidades habitacionais.

No entanto, nos termos do Paragrafo Unico do art. 39 do PDOT, a densidade demografica definida
para cada porgdo territorial podera variar, de acordo com as diretrizes urbanisticas estabelecidas pelo
o6rgdo gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal, desde que seja preservado,
como média, o valor de referéncia estipulado, e que sejam observadas as condicionantes ambientais, in
verbis:

Paragrafo unico. A densidade demografica definida para cada porcgdo territorial podera variar
dentro de uma mesma porgdo, de acordo com as diretrizes urbanisticas estabelecidas pelo 6rgdo
gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal, desde que seja preservado,
como média, o valor de referéncia estipulado neste artigo e que sejam observadas as

condicionantes ambientais.
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Considerando a fragilidade ambiental da area e objetivando promover o desenvolvimento
sustentavel do Setor, foram definidas densidades diferentes para as porcGes territoriais identificadas nos
mapas - Mapa 05a - Diretrizes de Ocupagdo do Solo das Areas a Parcelar - densidades e Mapa 05b -
Diretrizes de Uso do Solo das Areas de Regularizacdo - densidades. A variacdo de densidade devera

atender aos limites estabelecidos nestas Diretrizes, dispostos na Tabela 13.

Tabela 13 - Variacdo de Densidade Demografica no SHTorto

= D idad Unidad
PORCOES TERRITORIAIS > SRSee— Populacao S

Area (ha) Maxima PDOT . habitacionais
SHTorto Estimada
[GELYAE)) (3,3 hab/dom)

ARINE I - Mini Granja do Torto , 510,00

ARINE I Torto 9,35 50 467,50 141
ARINE II Torto 4,58 50 229,00 69
ARINE III Torto 6,37 50 318,50 96
ARIS 19,88 50 994 301
Sistema de Espacos verdes 90,86 0 0 0
Zona A 10,48 50 1.950 590
Zona B 20,83 50 5.800 1757
Zona C 20,56 50 4.580 1387
Parque Exp. do Torto 74,61 50 1.119 339
Residéncia Oficial da PR 73,78 1.107
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SETOR HABITACIONAL DO TORTO - DIRETRIZES DE USO E OCUPAGAO DO SOLO - DENSIDADES
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O calculo da populacdo maxima e das unidades habitacionais considera a densidade prevista no
PDOT para todo o Setor Habitacional do Torto, podendo este valor ser alterado em funcao da capacidade
de suporte do territério, no que concerne ao abastecimento de agua, esgotamento sanitario e drenagem
de aguas pluviais, como também outros aspectos urbanisticos e ambientais que vierem a ser
identificados no processo de licenciamento ambiental e urbanistico dos parcelamentos. As areas de
regularizacdo ndo foram consideradas nesse calculo por serem objeto de estudos especificos a ser

realizado no ambito de um programa de regularizagdo fundiaria.

3.4.2. Areas Publicas

As areas publicas do parcelamento correspondem as areas destinadas ao sistema de circulagdo, a
implantagdo de Equipamento Publico Urbano (EPU) e Comunitario (EPC), bem como aos Espacos Livres
de Uso Publico (ELUP), conforme definido no art. 49, inciso I, da Lei Federal n® 6.766/1979.

Estas diretrizes ndo estabelecem percentual minimo para sistema de circulacdo, que é decorrente
dos projetos urbanisticos e projetos de regularizagdo a serem elaborados para o Setor.

Consideram-se Equipamentos Comunitarios, os equipamentos publicos de lazer, cultura,
educacdo, salde, seguranca e similares. Consideram-se Equipamentos Urbanos (também conhecidos
como servigos publicos), os equipamentos publicos de abastecimento de &gua, servicos de esgotos,
energia elétrica, coletas de aguas pluviais, rede telefénica e gas canalizado.

Os parametros para destinagdo de areas publicas para a implantagdao de Equipamentos Urbanos e
Comunitarios, e para Espacos Livres de Uso Publico, deverad atender ao disposto no Anexo II, Tabela 2A
do PDOT/2009 quanto ao minimo de 10% (dez por cento) definido para o Setor Habitacional do Torto.

Para o calculo das areas publicas destinadas a Equipamentos Publicos Urbanos e Comunitarios e a
Espacos Livres de Uso Publico devem ser considerados os seguintes critérios:

e 0 calculo do percentual minimo destinado ao uso publico deve ser previsto dentro da area
passivel de parcelamento da gleba, que corresponde a area total da gleba, excluidas as Areas de
Preservacdo Permanente - APP, as faixas de dominio de rodovias, as redes de infraestrutura,
dentre outros;

e ndo serdo computadas como Espacos Livres de Uso Publico (pracas, jardins publicos, areas de
lazer, recreacdo e areas verdes) as nesgas de terra onde ndo se possa inscrever um circulo com

raio minimo de 10 (dez metros) por ndo comportar a implantagdo de equipamento comunitario.

As areas publicas devem ser planejadas de modo a garantir os percentuais de area nao
impermeabilizada definidos nestas diretrizes, viabilizando a absorcdo das aguas pluviais e a recarga dos
aquiferos subterraneos. Nos Espacos Livres de Uso Publico - como pracas, jardins publicos, areas de lazer
e de recreagdo - deverdo ser garantidos o percentual minimo de 60% (sessenta por cento) de areas
permeaveis.

As dreas destinadas aos Equipamentos Publicos Comunitarios devem ser situadas
preferencialmente em local de franco acesso, articuladas aos eixos mais integrados no conjunto do
sistema viario e respeitar os principios de mobilidade e acessibilidade universal. Devera ser destinada
area publica de convivio da populacdo na centralidade do parcelamento - Zona B identificada no Mapa 03

- Diretrizes de Uso do Solo.
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3.4.3. Parametros para as Unidades imobiliarias (lotes)

Os parametros de ocupacdo indicados para as unidades imobilidrias nestas diretrizes sao
coeficiente de aproveitamento, taxa de permeabilidade minima, nimero de pavimentos maximo. Para as
Areas de Regularizacdo o PDOT/2009 define o tamanho minimo e méximo de lotes.

O coeficiente de aproveitamento é a relacdo entre a area edificavel e a area do terreno, sendo
dois os coeficientes definidos no ambito deste estudo: coeficiente de aproveitamento basico e coeficiente
de aproveitamento maximo. O coeficiente de aproveitamento basico corresponde ao potencial construtivo
definido para o lote, outorgado gratuitamente. O coeficiente de aproveitamento maximo representa o
limite maximo edificidvel dos lotes ou projegdes, podendo a diferenga entre os coeficientes maximo e
basico ser outorgada onerosamente (PDOT/2009, art. 40).

Na Estratégia de Regularizagdo Fundiaria Urbana, o PDOT estabelece no Anexo VI os parametros
de ocupacdo do solo que se aplicam as Areas de Regularizagdo de Interesse Especifico do Torto. Esses
parametros englobam tamanho maximo e minimo dos lotes residenciais, coeficientes de aproveitamento

basico e maximo discriminados para os diferentes usos, conforme constam da tabela 14.

Tabela 14 - Parametros de Ocupacgao do Solo das Unidades Imobiliarias nas ARINE I, II e III e ARIS localizadas no Setor

Habitacional do Torto.

, Lotes Residenciais Usos
Area de
P (m2) Coeficiente de Aproveitamento Basico C. Aprov. Max
Regularizagao
Max. Min. Lotes R < 450m2 | Lotes R > 450m?2 C I Ind M C M R
Area de Reg.
Interesse Especifico 1.000 125 1 0,8 1 1 1 1 2 4 2

(ARINE 1, II e III)

Lotes R < 300m2 | Lotes R > 300m?2

Area de Reg.
Interesse Social 650 88 1 0,8 1 1 1 2 2 2 2
(ARIS - S1)

Legenda: R - Residencial; C - Comercial; I - Institucional; M - Mista; CH - Chacara; Ind - Industrial; EU - Equipamento Urbano; EC -

Equipamento Comunitario; ELUP - Espaco Livre de Uso Publico

OBS: 01 - Lotes destinados a producgdo agricola poderdo ter area superior a 2.500m2, com coeficiente de aproveitamento basico de
0,3.

02 - Poderdo ser regularizados os lotes residenciais unifamiliares ocupados até a data de publicacdo desta Lei que possuam area
inferior a estabelecida para o lote minimo, desde que ndo seja inferior a 88m2 e com testada minima de 5m.

Observa-se, no entanto, que de acordo com as disposi¢cdoes do PDOT, relativamente a fixacdo dos
indices urbanisticos das Areas de Regularizacdo, deve-se considerar a situacdo fatica da ocupagdo, assim

como suas especificidades urbanisticas, ambientais e sociais (art. 131).

3.4.4. Coeficiente de Aproveitamento e Taxa de Ocupagao

O PDOT definiu para a Zona Urbana de Uso Controlado II o coeficiente de aproveitamento
maximo de 4 (quatro) com excecdo das Areas de Regularizacdo de Interesse Especifico e Social. No
entanto, considerando as condicionantes ambientais da regido e a necessidade de preservar a ambiéncia
e o visual da cumeeira do Lago Paranod, em consonancia com o Mapa 05 - Diretrizes de Ocupacao do

Solo, ficam estabelecidos os seguintes indices urbanisticos para as novas construgées (Tabela 15):
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Tabela 15- Parametros de Ocupacdo do Solo para Unidades Imobiliarias nas areas a parcelar.

Coeficiente de

Aproveitamento

Maximo
ZONA A 1,0
S ZONA B 2,0
g o
P g ZONA C
w A Para os lotes total ou parcialmente
N . X 1,5
H o localizados em uma na faixa de 500 metros
= < paralela & Via EPIA
[
2 3 ZONAC 18
a a Para os demais lotes localizados na gleba. !
o
Parque de Exposicdes Agropecuario 1,0

Observacdes: No caso de condominio urbanistico em tipologia de casas, constituido nos termos da Lei n.° 4.591, de 16 de dezembro de
1964, o Coeficiente de Aproveitamento se aplica a drea de utilizacdo exclusiva do condémino.

A Taxa de Permeabilidade corresponde ao percentual minimo da area que ndo pode ser
edificado ou pavimentado, permitindo a absorgdo das aguas pluviais diretamente pelo solo e a recarga
dos aquiferos subterrédneos. A Taxa de Permeabilidade a ser atendida no setor devera ser de no minimo
40% (quarenta por cento) para todos os lotes de uso misto e uso institucional. Para os demais usos
devera ser exigida taxa minima de permeabilidade compativel com a taxa de ocupacdo, sendo que, 0
minimo obrigatério em qualquer caso sera de 20% (vinte por cento).

O desmembramento de unidades imobiliarias constituidas por meio do projeto de
regularizacdo fundidria ndo deve ser admitido. O remembramento somente deve ser permitido para
unidades imobilidrias inseridas em Areas de Regularizacdo de Interesse Especifico e entre unidades de
mesmo uso. O desmembramento e o remembramento de unidades imobiliarias constituidas nos
novos parcelamentos serdo admitidos nos termos de legislacdo especifica do Distrito Federal que dispuser

sobre o parcelamento do solo urbano.

3.4.5. Subsolo, Estacionamentos e Vagas de Garagem

E permitida a construcdo de subsolo nas areas do SHTorto. Considera-se subsolo qualquer
pavimento da edificacdo situado abaixo da cota de soleira, inferior ao pavimento térreo, que apresente
sessenta por cento ou mais de seu volume enterrado em relagdo ao perfil natural do terreno. Considera-
se subsolo aflorado o pavimento da edificacdo, aflorado do solo e situado abaixo da cota de soleira,
imediatamente inferior ao pavimento térreo, que apresenta menos de sessenta por cento de seu volume
enterrado em relagdo ao perfil natural do terreno.

Os projetos urbanisticos a ser desenvolvidos devem especificar quando se aplicam as unidades
imobilidrias das seguintes situacdes em relacdo ao subsolo, observando as seguintes situacées: (i) ndo é
permitido; (ii)_é permitido respeitado todos os parametros definidos para o lote; e (iii) é permitido
respeitado todos os parametros definidos para o lote, exceto os afastamentos minimos obrigatérios e a
taxa de ocupacao.

Para o planejamento das garagens, dos estacionamentos nos lotes e nas areas publicas, bem
como do acesso aos lotes para veiculos, devem ser atendidas as disposicées do Decreto n° 33.741, de 28
de junho de 2012.
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Estacionamento é a area descoberta para circulacdo e permanéncia de veiculos, podendo ser
interna ao lote ou externa, em via publica. Os estacionamentos devem atender aos critérios de
acessibilidade e de manutencdo de areas de permeabilidade do solo, sempre que aplicavel, além de
demarcagao de vagas para deficientes, ciclos e motos.

A garagem ¢é a area coberta para circulacdo e permanéncia de veiculos, interna ao lote. A
guantidade de vagas de garagem, definida como obrigatéria nas areas internas ao lote ou projegao,
devera atender ao disposto no Decreto 33.740 de 28 de junho de 2012.

No minimo 2% do total de vagas exigidas internas ao lote devem ser reservadas para veiculos
gue transportem, ou seja, conduzidos por pessoas com deficiéncia fisica ou visual, ou por idosos, sendo
assegurada, no minimo, uma vaga, em locais proximos a entrada principal ou ao elevador, exceto nos
casos de habitagdo unifamiliar em consonancia com legislagdo especifica.

Os projetos urbanisticos devem prever na area publica baia de embarque/desembarque e

estacionamento adicional em superficie para visitantes e clientes.

3.4.6. Tratamento de Divisas das Unidades Imobiliarias

Na divisa de unidade imobilidria voltada para via e outro logradouro publico deve ser garantida a
permeabilidade visual minima de 70% (setenta por cento), de forma a promover a integracdo, a
visibilidade, a qualidade estética e a seguranca do espaco publico (fachada ativa). O cercamento murado
(sem permeabilidade visual) serd admitido apenas nas divisas entre lotes, devendo respeitar altura
maxima de 2,40 m (dois metros e quarenta centimetros). Ndo deve ser admitido cercamento em lotes
com 100% (cem por cento) de ocupagao ou projecao.

Os acessos para pedestres as unidades imobilidrias lindeiras a espagos abertos - como ruas,
pragas e outros espacos livres de uso publico — devem ser dispostos nas divisas voltadas para esses
espacos, tendo em vista sua animacdo e a maior seguranca dos usuarios.

Ao longo das divisas dos lotes com as vias principais (vias de circulagdo, de atividades e
coletoras) e pragas e outros espacos livres de uso publico devem ser evitadas fachadas cegas (muros,
cercas ou paredes sem janelas), de forma a garantir a integracdo, a visibilidade, a qualidade estética do
parcelamento e a seguranca dos usuarios.

A configuracao formal do parcelamento deve conter uma disposicao de lotes e quadras que evite
a constituicdo de becos e vazios intersticiais entre os mesmos, uma vez que constituem espagos sem

vitalidade e inseguros, que nao se articulam com o tecido urbano.

3.4.7. Controle da Altura das Edificacoes

Considerando o estabelecido na Portaria IPHAN n° 68, de 15 de fevereiro de 2012, e visando
controle de altura das edificacOes, as quais devem observar as diversas perspectivas do ambiente urbano
e de Brasilia como Patrimoénio Cultural da Humanidade, é indicado o parametro de nimero maximo de
pavimentos. As alturas maximas que se aplicam ao SHTorto estdo definidas conforme ilustrado no
Mapa 06 - Diretrizes de Ocupacao do Solo - Altura e Tabela 16. Todas as alturas serdao medidas a

partir da cota de soleira do lote definida pela administragao distrital.
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Mapa 06 - Diretrizes de Ocupagao do Solo - Altura

Tabela 16- Limite de Altura para Unidades Imobiliarias localizadas nas areas a parcelar.

. Sera adotado o limite de 7,5m (sete metros e cinquenta centimetros) de

ZONA 1

[e) altura.
(a]
o
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5 3

=)
8 H . Para os lotes total ou parcialmente localizados em uma na faixa de 500
g st metros paralela a Via EPIA serd adotado o limite de 11 (onze) metros
p é ZONA III
H S de altura.
) 8 . Para os demais lotes serd adotado o limite de 15m (quinze) de altura.
m
= Parque de Exposicdes do . o
o . Sera adotado o limite de 11 (onze) metros de altura.

Torto

3.5. DIRETRIZES DE DRENAGEM URBANA SUSTENTAVEL

Na elaboracdo das diretrizes do SHTorto, em razdo do relevo do terreno que é caracterizado por
uma encosta ingreme que contorna todo o lado norte do setor, buscou-se explicitar algumas solugbes de
drenagem na fonte e de microdrenagem que devem ser incorporadas ao projeto urbanistico (Tabela 17).
O objetivo primordial é diminuir os impactos da urbanizacdo no meio ambiente, seja diminuindo o nivel
das inundacdes, seja melhorando a qualidade da agua, especialmente no tocante ao escoamento pluvial.
Almeja-se a implantacdo de um projeto de drenagem urbana sustentavel que tenha como filosofia
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diminuir a magnitude da vasdao de escoamento superficial e a velocidade de escoamento superficial da
agua e, principalmente, ndo transferir para jusante os impactos do parcelamento.

As bacias de percolagao ou trincheira de infiltracdo devem ser utilizadas em prol da valorizagdo e
integracdo social dos espacos publicos. No ambito da microdrenagem, dentre os possiveis
aproveitamentos das areas destinadas ao dispositivo de controle de escoamento estdo: quadras
esportivas, quadras de skate, estacionamentos para veiculos leves, jardins, areas verdes, espelhos
d’adgua, etc. O seu uso integrado, junto a parques, pode permitir um bom ambiente recreacional, uma
vantagem de utilizacdo do dispositivo seco que pode ser utilizado para estas finalidades.

No quesito da valorizacao da paisagem urbana, dentre as medidas de microdrenagem destacam-
se os reservatorios. Os reservatorios podem ser dimensionados para manterem uma lamina permanente
de agua (retencdo), ou secarem apds o seu uso, durante uma chuva intensa para serem utilizados em
outras finalidades (detencdo ou retencdo). O partido do projeto arquiteténico, principalmente dos
relativos aos grandes lotes, deve incorporar estes dispositivos criando formas e solugbes que integrem,
de forma harmonica, as medidas de controle a paisagem urbana.

Outra medida de controle que deve ser implantada € o aumento da infiltracdo e a reducao da
capacidade de escoamento através de dispositivos como pavimentos permeaveis, valas e planos de
infiltracdo, rugosidade da segdo de escoamento, declividades entre outros. Estas medidas contribuem
para a melhoria ambiental, reduzindo o escoamento superficial das areas impermeabilizadas.

Por fim, salienta-se que o érgdo ambiental devera aprofundar os dispositivos e as diretrizes que,
somadas as solucGes de macrodrenagem, atenderdo de forma sustentavel a gestdo da drenagem urbana
do Rio do Torto.

Tabela 17- Diretrizes especificas para Drenagem Urbana Sustentavel.

DIRETRIZES ESPECIFICAS

o Implantar nos edificios institucionais e comerciais e servigos de grande porte, medidas de retengdo na fonte.
e Integrar no projeto paisagistico dispositivos de drenagem pluvial com a possibilidade de utilizagéo do
dispositivo seco como quadras esportivas e quadras de skate.

e Utilizar pavimentos permeadveis, valas e planos de infiltracdo, rugosidade da secdo de escoamento,

SUSTENTAVEL

declividades entre outros, sempre que possivel, nos estacionamentos e areas publicas.
e Proibido o langamento direto das aguas pluviais no ribeirdo do Torto.

e O projeto urbanistico deve considerar os principios do Plano Diretor de Drenagem Urbana do Distrito Federal -

DRENAGEM URBANA

PDDU, em especial o Manual de Drenagem Urbana (Distrito Federal, 2009) e da Resolugdo da ADASA n° 009,
de 08 de abril de 2011.

3.6. RECOMENDACGES RELATIVAS AO SANEAMENTO AMBIENTAL

Na elaboracdo dos projetos urbanisticos, as concessiondrias de servicos publicos devem ser
consultadas quanto a:
- existéncia de interferéncias com redes e servigos existentes e/ou projetados para a area do
parcelamento;
- capacidade de atendimento a demanda prevista pelo projeto;
- necessidades de areas para uso da respectiva concessionaria se for o caso.
Deverao ser consultadas as seguintes concessionarias: Companhia Urbanizadora da Nova Capital -
NOVACAP (sistema viario e drenagem pluvial); Companhia Energética de Brasilia — CEB (abastecimento

de energia elétrica); Companhia de Saneamento Ambiental do Distrito Federal - CAESB (abastecimento
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de agua e esgotamento sanitario) e de Servico de Limpeza Urbana - SLU (residuos sélidos) e as
empresas de telefonia. Sdo indicados, a seguir, os principios basicos relativos aos componentes do

saneamento ambiental:

3.6.1. Abastecimento de Agua e Esgotamento Sanitario

O parcelamento fica condicionado a viabilidade de abastecimento de agua por sistema operado pela
Companhia de Saneamento Ambiental do Distrito Federal - CAESB ou a solugdo autorizada pela ADASA.
A solucdo de esgotamento sanitario devera ser definida igualmente pela CAESB, que avaliard as
condicOes especificas de atendimento a populacdo de projeto, considerando os limites dos corpos d’agua

receptores e a protegdo da bacia hidrografica.

3.6.2. Residuos Sdlidos

Devem ser respeitados os principios, os procedimentos, as normas e os critérios referentes a geracdo,
acondicionamento, armazenamento, coleta, transporte, tratamento e destinagdo final dos residuos sélidos
do Distrito Federal, dispostos pela Politica Nacional de Residuos Sdlidos (Lei n°® 12.305, de 02 de agosto
de 2010), pelo Plano Diretor de Residuos Sdlidos do Distrito Federal (Lei Distrital n® 2.232 de 3 de

dezembro de 2003) e legislagdo pertinente.

4. DISPOSICOES FINAIS

= Os casos omissos deverdo ser analisados pela SEGETH (Secretaria de Estado de Gestdo do
Territério e Habitacdo do Distrito Federal).

= O Projeto devera ser submetido a avaliacdo e aprovacdo dos érgaos setoriais.

= Projeto devera ser analisado pela CODHAB no que diz respeito as areas de regularizagao de
interesse social, e pela SUPLAN para as areas de interesse especifico e para novos parcelamentos
do solo.

= As Diretrizes Urbanisticas serdo submetidas a aprovacao do CONPLAN (Conselho de Planejamento
Territorial e Urbano do Distrito Federal).

= Devera ser observada a politica e os programas habitacionais do Distrito Federal, bem como os

Federais, no que tange aos critérios de atendimento as demandas dos diferentes grupos sociais.
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ANEXOS

Para a elaboracdo das diretrizes e parametros estabelecidos neste documento, foram
consideradas, preponderantemente, as seguintes legislacdes e estudos:

I. Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal (PDOT/DF), Lei Complementar
803/2009;

II. Estudo de Impacto Ambiental e Relatério de Impacto de Meio Ambiente - EIA/RIMA do Setor
Habitacional do Torto, Processo de Licenciamento Ambiental n. 391.001.034/2009;

III. Estudos para a elaboracdao do Zoneamento Ecoldgico Econémico — ZEE/DF;

IV. Decreto Federal n.© 241/1961 atualizada pela Lei Federal n® 11.285/2006 - que cria o Parque
Nacional de Brasilia e Portaria n. 12/2016 - ICMBio, que atualiza o Plano de Manejo do
Parque Nacional de Brasilia;

V. Decreto Federal s/n°® de 2002 - que cria a APA do Planalto Central e Portaria n°. 28/2015 -
ICMBio, que estabelece o Plano de Manejo da APA do Planalto Central;

VI. Decreto Distrital n°. 27.261/2006, que cria a ARIE Torto e Instrucdo n°. 181/2014 - IBRAM, que

estabelece o Plano de Manejo da ARIE Torto.

Destacam-se dois relevantes pontos acerca das questdes ambientais concernentes ao Setor
Habitacional do Torto. O primeiro é que o EIA/RIMA, apesar de ter sido elaborado em 2010, ainda esta
em analise por uma comissdo multidisciplinar composta por servidores do 6rgdo ambiental/Ibram. O
segundo é a notdria auséncia de enquadramento do Setor Habitacional do Torto nas analises ambientais
elencadas pelos zoneamentos das trés unidades de conservacao que se sobrepdem ao Setor, sendo eles:
(i) Plano de Manejo do Parque Nacional de Brasilia; (ii) Plano de Manejo da Area de Protecdo Ambiental
do Planalto Central - APA do Planalto Central; (iii) Plano de Manejo da Area de Relevante Interesse
Ecolégico Torto - ARIE Torto.

No Plano de Manejo do Parque Nacional de Brasilia, em que pese o Setor esteja inserido na sua
zona de amortecimento, o mesmo estd descrito como “Area Conflitante”, uma vez que ha uma disputa
fundiaria entre os moradores e a administracdo do Parque Nacional. Em funcgdo disto, o zoneamento do
Parque se omite na emissdo de diretrizes ambientais especificas para o Setor Habitacional do Torto até
que a questdo fundiaria esteja resolvida judicialmente. O mesmo acontece no Plano de Manejo da APA do
Planalto Central que excluiu o Setor dos zoneamentos propostos. J& o Plano de Manejo da ARIE Torto
recorta todo o Setor deixando apenas a poligonal da Residéncia Oficial inserida em sua zona de
amortecimento.

Por fim, ressalta-se que, a fragilidade ambiental da regido em virtude de sua proximidade com o
Parque Nacional de Brasilia e a existéncia de parcelamentos urbanos irregulares consolidados no interior
do Setor. Essa lacuna dos estudos ambientais especificos em nada contribui para o planejamento
sustentavel do territério e tampouco para a preservacdo dos corpos hidricos existentes na regido que

desembocam no lago Paranod - o que é lamentavel.
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I. PLANO DIRETOR DE ORDENAMENTO TERRITORIAL DO DISTRITO FEDERAL/PDOT DF

De acordo com o Plano Diretor de Ordenamento Territorial — PDOT/2009, Lei Complementar n°
803/09, conforme macrozoneamento estabelecido o Setor Habitacional do Torto esta inserido em Zona
Urbana de Uso Controlado II, sendo permitido para o local o uso predominantemente residencial, com
comércio local e equipamentos publicos comunitarios. Esta Zona Urbana também prevé a
compatibilizagdo do uso com a conservagao dos recursos naturais, por meio da recuperagdo ambiental e
da protegdo dos recursos hidricos.

O PDOT, em sua Estratégia de Regularizacdo, criou Setor Habitacional Torto formado por trés
Areas de Regularizacdao de Interesse Especifico — ARINE Torto I, Torto II e Torto III, e pela Area de

Regularizagdo de Interesse Social — ARIS Torto, correspondente a Vila Weslian Roriz (Figura 01).

SETOR HABITACIONAL DO TORTO - ESTRATEGIA DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA - PDOT - 2009
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Figura 01: Estratégias de Regularizagdo para o Setor Habitacional do Torto
Fonte: PDOT/2009.

II.ESTUDO DE IMPACTO AMBIENTAL E RELATORIO DE IMPACTO DE MEIO AMBIENTE
(EIA/RIMA)

O processo de regularizagdo do Setor Habitacional do Torto estd sendo pleiteado pela Terracap.
Dentre as documentacgdes exigidas para a obtencdo da licenca ambiental consta o EIA/RIMA, elaborado
pela empresa Topocart/2010, ainda em analise pelo 6rgdo ambiental.

O referido EIA/RIMA traz informacGes pertinentes a aprovacdao ambiental as quais se destacam

como medidas mitigadoras para o meio bidtico: (i) a recuperacdao e conservacdo da cobertura vegetal
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nativa da APP do Ribeirdo do Torto e facilitagdo da recarga de aquiferos; (ii) a destinacdo de uma faixa
lindeira ao Parque Nacional de 50 metros, constituindo um cinturdo verde com vistas a revegetacdo da
area. Ambas as restricGes estdo identificadas na figura 02 como “reflorestamento e arborizagdao”.

PlUso Institucional (UG1)
Uso Residencial (LU02)
MlUso Misto 2 (U03 Tipo 1)
Uso Misto 1 (U03 Tipo 2)
#mUso Estacienamento 1
mmReflorestamento € Arborizagao |
Uso Praga |

PSR BT A

Figura 02: Usos propostos para o Setor Habitacional Torto
Fonte: EIA/RIMA - TOPOCART, 2010.

Concernente aos parcelamentos irregulares existentes no interior do Setor, o estudo traz as
seguintes consideragdes:

- Vila Weslian - ARIS: por ndo apresentar areas protegidas ou areas de preservagao
permanente lindeiras a sua poligonal ndo ha apontamentos de medidas mitigadoras pelo estudo
ambiental.

- Vila dos Técnicos e Vila Operaria — ARINE: apresentam certa fragilidade ambiental tendo
seus limites sobrepostos as areas de preservacao permanente - APP do Ribeirdo do Torto, APP de vereda,
APP de solo hidromérfico e APP de nascente. Como medida compensatéria o EIA/RIMA propGe a
destinacdao de uma faixa de recomposicdo vegetal chamada de cinturdo verde. Esta faixa abrangera os
50m (cinquenta metros) fronteiricos entre essa area e o Parque Nacional onde devera ser reconstituida a
flora.

- Rua dos Eucaliptos — ARINE: por ndo apresentar areas protegidas ou areas de preservagao
permanente lindeiras a sua poligonal ndo ha apontamentos de medidas mitigadoras pelo estudo

ambiental.
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- Vila dos Funcionarios - ARINE: ndo apresenta unidades de conservacdao ou areas de
preservacao permanente lindeiras a sua poligonal, portanto o EIA ndo aponta medidas mitigadoras para
essa ARINE.

Referente as areas institucionais existentes no interior do Setor, o estudo traz as seguintes
consideracoes:

- Parque de Exposicoes Granja do Torto: por estar lindeiro ao Parque Nacional Brasilia o
estudo ambiental propde a continuidade da faixa de 50m (cinquenta metros) do chamado cinturdao verde.

- Residéncia Oficial da Presidéncia da Republica: a area entre a Residéncia Oficial e o
Ribeirdo do Torto sofre influéncia direta das areas de preservagao permanentes do Ribeirdo do Torto, APP
de Vereda e APP de nascente, portanto o estudo ambiental, objetivando a mitigacdo dos impactos
negativos, propGe a destinacdo dessa area para o enriquecimento e conservacdo da cobertura vegetal

nativa, além da promocdo da recarga de aquiferos.

III. ESTUDO PARA A ELABORACAO DO ZONEAMENTO ECOLOGICO ECONOMICO - ZEE

O estudo base para a elaboracdo do Zoneamento Ecoldgico-Econémico do Distrito Federal aponta
algumas sensibilidades ambientais do Setor Habitacional do Torto, tais como os indices elevados de riscos
de erosdo, de contaminacdo do solo e a possibilidade de perda de recarga de aquifero. Aponta também a
baixa probabilidade, de maneira geral, de perda de remanescente de cerrado, apresentando pequenos
enclaves de alto risco.

Classifica tanto o Ribeirdo do Torto quanto o Cérrego Bananal como corpos hidricos em processo
de assoreamento e sedimentacdo, bem como identifica nesse Setor dreas de risco de desastres naturais

pela presencga de vogorocas e ravinas.

IvV. PARQUE NACIONAL DE BRASILIA - PARNA

Criado pelo Decreto Federal n.© 241/1961, com cerca de 30 mil hectares, o Parque Nacional de
Brasilia - PARNA teve seus limites redefinidos pela Lei Federal n® 11.285/2006 e atualmente apresenta
uma area de 42.389,01 hectares.

Considerado zona nucleo da Reserva da Biosfera, Lei Federal n°. 742/94, o PARNA esta envolvido
pelas zonas tampdo e de transigdo; o Setor Habitacional do Torto - SHTorto insere-se na zona de
transicao (Figura 03).

III - zonas de transicdo, que tem por objetivo remontar as atividades econdmicas
caracteristicas da regido, compatibilizando o uso com a preservagdo dos recursos naturais
e atendendo a legislagdo especifica em vigor, principalmente nas parcelas que se localizem

nas Areas de Protecdo Ambiental — APAs.
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Figura 03: Reserva da Biosfera do Cerrado.

Fonte:<http://www.rbma.org.br/mab/unesco_03_rb_cerrado.asp> Visitado em 25 de janeiro de 2016 as 15:16.

O Plano de Manejo do Parque ressalta que, por haver uma disputa judicial acerca da
dominialidade da poligonal do SHTorto, a drea de todo o Setor esta classificada como “Area Conflitante”
e, portanto, a definicdo quanto ao controle do uso e ocupacdo dessa area sera tomada apds o parecer
definitivo sobre a questdo dos limites do PNB pela Procuradoria Geral do IBAMA e pelo Ministério Publico.
Logo, esse Setor, mesmo apresentando parcelamentos urbanos consolidados inseridos na zona de
amortecimento, ndo foi contemplado nas restricdes especificas do Plano de Manejo (Figura 04).

*6.3.7. Area Conflitante Compreende a area alterada pelo Conselho da TERRACAP em
25/05/1966, que se estende do Portdo 1 ao Portdo 5, no limite leste do Parque, com
aproximadamente 1.343 hectares, bem como as faixas de terras existentes entre a cerca
do PNB e a Estrada Parque do Contorno (EPCT-DF 001) nos extremos sudoeste e norte da
UC. A definicdo quanto ao controle do uso e ocupagdo dessa area sera tomada apds o
parecer definitivo sobre a questdo dos limites do PNB pela Procuradoria Geral do IBAMA e

pelo Ministério Publico”.

Entretanto, o Plano aponta, de maneira geral, algumas proibicdes, objetivando a protecdao dessa
unidade de conservacao, sendo elas:
e A caca, a pesca, a apanha ou a coleta de espécimes da fauna e flora sdo terminantemente
proibidas, ressalvadas aquelas com finalidades cientificas, desde que devidamente
autorizadas pelo IBAMA. Do mesmo modo, é proibido o porte de equipamentos de caca e
pesca, sendo o0 seu controle realizado pelo pessoal da UC;
e As pesquisas cientificas devem ser submetidas a apreciacdo e autorizacdo prévia do
IBAMA, conforme Instrucdo Normativa IBAMA n° 109/97;
e Nenhuma atividade humana deve comprometer a integridade da area;

e As atividades de fiscalizacao deverao ser permanentes;
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e Todo o lixo produzido pelos usuarios do Parque devera ser retirado da area;
e« Deverdo ser observadas as normas relacionadas as atividades a serem desenvolvidas em

cada zona, descritas nos subprogramas de manejo, quando as mesmas se aplicarem.

1. Entorno Parque Nacional — limite Nordeste a Leste

Estende-se do portio 5 ao portio 1
(principal) do Parque Nacional de Brasilia,
compreendendo a faixa territorial. a partir do
baldo do Posto Colorado . situada entre a cerca
do Parque e a via EPIA —(DF 003).

Figura 04: Indicacdo da “Area Conflitante”
Fonte: Plano de Manejo do Parque Nacional de Brasilia, Funatura.

V. AREA DE PROTECAO AMBIENTAL DO PLANALTO CENTRAL

A Area de Protecdo Ambiental do Planalto Central foi criada pelo Decreto s/n°. de 2002 e teve seu
Plano de Manejo aprovado pela Portaria n°. 28/2015, cujo zoneamento foi alicergado na metodologia
Gestalt derivando a definicdao de “Areas Socioambientais Homogéneas” (ASAH), no caso em tela, a ASAH
15.

A divisdo da APA em diferentes ASAH considerou a predominancia do uso do solo em cada uma
delas e para a definicdo dos limites priorizou-se a utilizacdo de elementos da paisagem facilmente
reconheciveis em campo, como cursos d'dgua, estradas e divisores de agua.

Conforme consta na base de dados geoespacial do Ibram a poligonal do SHTorto esta inserida
nessa APA, entretanto, esse Setor, em particular, ndo foi contemplado nas restricdes especificas do
zoneamento constante do Plano de Manejo (Figura 05).

Ressalta-se que é proibido em toda a APA:

o Caga;

¢ Queima de materiais de qualquer natureza, exceto quando da realizagao de aceiros devidamente
autorizados pela administragdo da UC, ou contrafogo;

e Supressdo da vegetacdo nativa, exceto mediante autorizacdo do érgdo competente;

e Utilizacdo de fossas negras ou equivalentes e outros dispositivos de lancamento ou disposicao de
esgotos sanitarios, sem tratamento;

e Utilizacdo de aeronaves para pulverizacao de agrotdxicos, seus componentes e afins;

e Fracionamentos de propriedades rurais em glebas menores que 2 hectares.
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esa Santa Maria

Figura 05: Recorte do Zoneamento Ambiental Geral da APA do Planalto Central
Fonte: Plano de Manejo, ICMBio, DER/DF e Geoldgica, 2014.

VI. AREA DE RELEVANTE INTERESSE ECOLOGICO/ARIE TORTO

A ARIE Torto foi instituida por meio do Decreto n°. 27.261/2006 e seu o Plano de Manejo foi
aprovado por intermédio da Instrugdo n°. 181/2014 - Ibram. Destaca-se que embora o Setor
Habitacional do Torto seja uma porcao territorial continua, constituida por poligonos com diferentes
situagGes de ocupacdo e enclaves com areas a parcelar, apenas a poligonal referente a Residéncia Oficial

foi considerada na zona de amortecimento dessa ARIE, conforme figura 06.
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Figura 06: Zona de Amortecimento da ARIE Torto
Fonte: Instrucao n°. 181/2014 - IBRAM.

Os preceitos para o uso e ocupagdo da zona de amortecimento sdo:

“Art. 21 Ficam estabelecidas as seguintes normas para a Zona de Amortecimento:

I - ndo é permitida aplicacdo de agrotoxicos;

II - toda atividade passivel de licenciamento ambiental, na forma da Lei n® 6.938, de 31
de agosto de 1981, e das Resolugdes Conama n° 001, de 23 de janeiro de 1986, e n° 237,
de 19 de dezembro de 1997, apresentadas nos Anexos 8 a 10, devera ser licenciada pelo
o6rgdo ambiental competente, mediante autorizagdo do O6rgdo responsavel pela
administracdo da ARIE, conforme disposicdes da Resolugdo Conama n° 428/2010;

III - no processo de licenciamento de empreendimentos novos, na Zona de
Amortecimento, devera ser avaliado o grau de comprometimento da conectividade dos
fragmentos de vegetagdo nativa;

IV - ndo sdo permitidas atividades de mineragdo de qualquer natureza, inclusive garimpo;
V - no licenciamento ambiental de rodovias, inseridas na Zona de Amortecimento, devera
ser apresentado um Plano de Agao Emergencial para acidentes ambientais e medidas de
contengdo de poluentes de veiculagéo hidrica;

VI - fica proibida a instalacdo de aterros sanitarios, lixGes e qualquer outro tipo de

deposito de residuos sdlidos, na Zona de Amortecimento da ARIE do Torto;
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VII - o cultivo da terra sera feito de acordo com as praticas de conservagdo do solo
recomendadas pelo 6rgdo oficial de extensdo rural;

VIII - toda propriedade deverd contar com sistema de coleta e tratamento de esgotos
domeésticos e de criadouros, de acordo com as Normas Técnicas (ABNT);

IX - a vegetagdo nativa, nas Areas de Preservacdo Permanente, devera ser conservada e,
se necessario, recuperada;

X - na Zona de Amortecimento da ARIE Torto, as propriedades deverdo manter Area de
Preservacdo Permanente com uma faixa marginal de, no minimo, 30 metros, medidos na
horizontal a partir da borda da calha natural, ao longo dos cursos d’agua, e de 50 metros,
ao redor de nascentes, ainda que intermitentes;

XI - ndo ¢é permitida a instalagdo de industrias potencialmente poluidoras ou
degradadoras, na Zona de Amortecimento;

XII - as reservas legais das propriedades, inseridas na Zona de Amortecimento da ARIE do
Torto, deverdo ser averbadas, buscando a conectividade entre areas conservadas;

XIII - as normas e diretrizes estabelecidas, no PDOT 2009, para as Macrozonas Urbanas,
para os contratos especificos de uso rural em area urbana e areas de regularizacdo, serdo
respeitadas;

XIV - ndo serdo permitidas alteragdes de densidades de ocupagdo, tampouco mudangas de
gabarito de construgdes, daquelas diretrizes definidas na Lei Complementar n° 803, de 25
de abril de 2009 (PDOT);

XV - ndo serd permitida a implantacdo de prédios espelhados, na Zona de Amortecimento
da ARIE do Torto”.
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