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Diretrizes Urbanisticas

Vargem da Bengdo — Recanto das Emas

A Secretaria de Estado de Gestdao do Territério e Habitacdo - SEGETH, drgdo responsavel pelo
planejamento urbano e territorial do Distrito Federal - DF, tem, dentre suas competéncias, a definicdo
de diretrizes urbanisticas para novos parcelamentos urbanos, nos termos da Lei Federal n2 6.766, de 19
de dezembro de 1979, que dispde sobre o Parcelamento do Solo Urbano.

O presente documento foi elaborado pela Diretoria de Diretrizes Urbanisticas — DIRUR, unidade
subordinada a Subsecretaria de Gestdo Urbana — SUGEST. Este documento estabelece as diretrizes
urbanisticas para area denominada Vargem da Benc¢do, na Regido Administrativa de Recanto das Emas —
RA XV, a serem observadas na elaboracdo de planos de ocupacdo e projetos urbanisticos para
parcelamentos inseridos no Setor.

Estas diretrizes tém prazo de validade de 4 (quatro) anos, conforme estabelece o paragrafo
Unico do art. 72 da Lei Federal 6.766/79. Cabe ressaltar que as diretrizes urbanisticas se caracterizam
como uma das ferramentas de planejamento urbano e territorial, sendo elaboradas a luz das estratégias
de ocupacdo do territorio do Distrito Federal, podendo ser reavaliadas em prazo inferior aos quatro
anos previstos, de acordo com o interesse publico ou salvo mudangas de legislagdo que impliquem
alteracdo de uso e ocupacdo do solo.
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Figura 1 — Localizagdo da Vargem da Bengdo no Distrito Federal (Fonte: SITURB)
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1. INTRODUCAO

As diretrizes urbanisticas aqui apresentadas visam subsidiar os projetos de parcelamentos do solo
para fins urbanos na regido denominada Vargem da Bencdo, localizada na Regido Administrativa de
Recanto das Emas - RA XV, situada na porg¢do sudoeste do Distrito Federal (Figuras 1 e 2). Seus limites
sdo: ao norte a BR-060, ao leste a DF-001, ao sul a cidade consolidada do Recanto das Emas e ao oeste o
limite da Zona Urbana Consolidada estabelecida pelo Plano Diretor de Ordenamento Territorial — PDOT,
Lei Complementar n2 803, de 25 de abril de 2009, alterado pela Lei Complementar n? 854, de 15 de
outubro de 2012.
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Figura 2 — Localizagdo da Vargem da Bengdo em relagdo ao seu entorno (Fonte: SITURB)

A drea, atualmente, é composta por glebas rurais do Nucleo Rural Vargem da Bengdo, originadas
parte da Fazenda Taguatinga e parte da Fazenda Tamandu3, sendo toda area desapropriada. As chacaras
sdo ocupadas por meio da concessdo de uso.

Os usos existentes s3o o rural (agricultura e pecudria) e o comunitério! (servicos sociais e
entidades associativas), e existem areas com destinacdo ja estabelecida, como o CIAGO (Centro de
Internacdo de Adolescente Granja das Oliveiras) e o Parque Ecoldgico e Vivencial Recanto das Emas?

! Apesar do Decreto n° 19.071/1998, que aprova a classificagdo de Usos e Atividades para o Distrito Federal indicar uso coletivo,
nestas diretrizes serd utilizada os termos institucional e comunitario que o PDOT determina no art. 44.
2 Usos existentes na area cuja localizagdo esta indicada na figura 2:

- Polo Logistico: Projeto em elaboragdo pela Terracap.

- CIAGO: Centro de Internagdo de Adolescentes Granja das Oliveiras.

- Etapa 1 do Setor Habitacional Parque das Bengdos (projeto aprovado, composto pelo MDE 042/13 e URB 042/13).

- Quadras 117 e 118: Projeto cria duas quadras habitacionais novas no Recanto das Emas.

- Parque Ecoldgico e Vivencial Recanto das Emas:parque criado pela Lei n© 1.188, de 13 de Setembro de 1996, ndo tem

poligonal definida, com objetivo sendo administrado pelo IBRAM.
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(Figura 2). Dentro da poligonal de estudo existem os seguintes projetos de parcelamento (Figura 2): o
Pélo Logistico (em elaboracdo), as Quadras 117/118 (projeto aprovado, composto pelo MDE 131/09, URB
131/09 e NGBs 117/98, 131/09, 015/11, 016/11), e a Etapa 1 do Setor Habitacional Parque das Bengdos
(projeto aprovado, composto pelo MDE 042/13, URB 042/13 e NGBs 042/13, 043/13, 044/13, 045/13,
046/13,047/13,048/13,049/13 e 050/13).

A SEGETH tem orientado suas a¢des no sentido de promover a ocupacgao ordenada do territdrio.
A definicdo dessas diretrizes urbanisticas para a drea em questdo fundamentou-se no PDOT e
informacdes levantadas sobre a drea.

Vale ressaltar que, além dessas diretrizes, o projeto urbanistico a ser elaborado deve considerar
a legislagdo em vigor no que concerne aos temas afetos ao parcelamento do solo urbano.

2. MACRODIRETRIZES DO PLANO DIRETOR DE ORDENAMENTO TERRITORIAL — PDOT

Sdo apresentadas, a seguir, as macrodiretrizes estabelecidas pelo Plano Diretor de
Ordenamento Territorial do Distrito Federal — PDOT, Lei Complementar n2 803/2009, alterado pela Lei
Complementar n? 854, de 15 de outubro de 2012, que englobam a Vargem da Benc¢do na Regido
Administrativa do Recanto das Emas.
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Figura 3 - Zoneamento estabelecido pelo PDOT (Fonte: SITURB)

2.1. Macrozoneamento - PDOT

De acordo com o macrozoneamento estabelecido pelo PDOT, a drea em tela estd inserida em
Macrozona Urbana, na Zona Urbana Consolidada, conforme figura 3.
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A Zona Urbana Consolidada, como define o art. 72, é constituida por areas predominantemente
urbanizadas ou em processo de urbanizacdo, de baixa, média e alta densidade demografica, conforme

Anexo lll, Mapa 5, do PDOT, servidas de infraestrutura e equipamentos comunitdrios. De acordo com o
art. 73 do PDOT, essas areas devem respeitar as seguintes diretrizes:

“I — promover o uso diversificado, de forma a otimizar o transporte publico e a oferta de empregos;
Il — otimizar a utilizagdo da infraestrutura urbana e dos equipamentos publicos”.

2.2. Estratégias de Ordenamento Territorial

O PDOT propde um conjunto de intervengdes de estruturacdo do territdrio que constituem as
Estratégias de Ordenamento Territorial. As estratégias que incidem sobre a drea em questdo sdo:

Estruturagdo do Sistema Viario, diretrizes para a Rede Estrutural de Transporte Coletivo e Areas
Econbmicas (Figura 04):
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Figura 4 — Estratégias PDOT (Fonte: SITURB)

2.2.1. Estratégia de Estruturacao do Sistema Viario

A Estratégia de Estruturacdao Vidria destina-se a melhoria da acessibilidade das areas urbanas
consolidadas do Distrito Federal, de forma a melhor aproveitar a infraestrutura instalada, mediante as
seguintes acoes (Art. 114):

| — revisdo do desenho vidrio;
Il — execugdo de novos trechos vidrios;
Il — execugdio de melhorias nas vias existentes;
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IV — modificagées na hierarquia vidria;

V —articulagdo entre as dreas urbanas em ambos os lados da via;

VI —otimizagdo da ocupagdo na faixa de até 100m das vias, nos anéis de atividades.

Um dos projetos de estruturacao vidria incluidos na estratégia é o de configuracdao do Anel de
Atividades de Samambaia-Recanto das Emas-Riacho Fundo Il (inciso Il do art. 115 do PDOT). Os projetos
de estruturagdo vidria devem ser elaborados, em conjunto, pelos érgaos responsaveis pelo planejamento
urbano, meio ambiente, transportes e obras do Distrito Federal e submetidos a anuéncia do CONPLAN

(Art. 116).

2.2.2 Rede Estrutural de Transporte Coletivo
Conforme mostra a figura 04, o PDOT indica, na Vargem da Benc¢do uma via classificada como
rede tercidria de transporte coletivo, a qual tem como definicdo: “vias utilizadas para o transporte
coletivo de média capacidade, destinadas a integracdo de localidades internas aos nucleos urbanos,
interligando-se a rede secunddria, com prioridade desta categoria sobre as de menor capacidade,

conforme Anexo Il, Mapa 3 e Tabela 3A, desta Lei Complementar.” (art.19, IIl).

2.2.2.1. Plano Diretor de Transporte Urbano - PDTU

O Relatdrio Técnico do Plano Diretor de Transporte Urbano - PDTU (outubro de 2010), da
Secretaria de Estado de Transporte do DF, indica nas Estratégias para o Eixo Sudoeste (Nucleo
Bandeirante, Riacho Fundo | e Il, Recanto das Emas e Santo Antonio do Descoberto) uma nova via que
atravessa a Vargem da Bencdo e a construcdo de obras de artes especiais nas duas extremidades desta

via, conforme ilustrado na figura abaixo.
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Esta nova via é assim definida pelo PDTU/2010 (pag. 193):

d) Via de ligagcdo entre Recanto das Emas e Samambaia
Como continua¢do da via de ligagdo Ceildndia — Samambaia é proposta a implantagdo de uma
nova pista com canteiro central, ligando a BR-060 a Av. Recanto das Emas, com duas faixas de

rolamento por sentido de circulagdo.
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Pista Canteiro Pista

.

2 Faixas 2 Faixas

Seg¢do esquemdtica da Via de ligagdo entre Recanto das Emas e Samambaia

A via em questdo corresponde aquela prevista no PDOT como Anel de Atividades e como Rede
Tercidria de Tranporte Coletivo.

Vale ressaltar que o croqui de corte de via apresentado é um desenho simples, pois, como o
proprio PDTU recomenda (pag 299 e 300), sdo também necessarias agdes que visem garantir:

e Acirculagao, conforto e seguranga ao pedestre, como implantar calgadas e travessias de acordo
com as normas de acessibilidade, tratar locais criticos (faixa de pedestre, passarelas e semaforo
para pedestres,).

e Infraestrutura, seguranca e monitoracdo ao ciclista, como identificar e implantar trechos
ciclovidrios e paraciclos ou bicicletdrios com ligacdo aos terminais de 6nibus, elaborar projetos
de sistema ciclovidrio com sinalizacdo especifica. Para os parametros referentes ao sistema
vidrio devem ser observadas as diretrizes contidas na Nota Técnica n2 02 /2015 - DAUrb/SUAT,
publicada pela Portaria n2 17, de 22 de fevereiro de 2016, que que trata de diretrizes para o
sistema vidrio de novos parcelamentos.

2.3. Area Econdmica

O PDOT preveé a implantagdo de uma Area Econdmica em uma parte da Vargem da Bencdo, que
compreende uma faixa de aproximadamente 310 (trezentos e dez) metros de profundidade, ao longo da
BR-060.

As Areas Econdmicas a serem implantadas “correspondem as &reas ja definidas para instalacdo
de atividades econ6micas por meio de programas setoriais de desenvolvimento, devendo ser adotadas
acGes que possibilitem o seu desenvolvimento e implementacgdo”.

Atualmente, esta sendo desenvolvido, no ambito da Terracap, o Projeto Urbanistico Polo
Logistico — compreende uma darea de 255,76 ha, ocupando uma faixa ao longo da BR-060, a qual serd
ocupada por aproximadamente 289 lotes destinados as atividades atacadistas, industriais e comerciais.

2.4. Novas areas habitacionais

Uma parte da poligonal da Vargem da Bencg3o é area integrante da Estratégia de Oferta de Areas
Habitacionais, que visa atender a demanda habitacional para a classe média (Art 134 — PDOT). O uso e a
ocupacao do solo dessas dreas habitacionais deverdo pautar-se nas seguintes premissas:

I —mescla de tipologias residenciais, com énfase na habitagdo coletiva e no uso misto;

Il — oferta de unidades imobilidrias voltadas a diferentes faixas de renda;

Il — articulagdo com dreas consolidadas;

IV — estruturagdo de sistema de espagos livres no que se refere a vegetag@o, ao mobilidrio urbano, aos
espacgos de circulagdo de pedestres e ciclistas, ao sistema vidrio e aos equipamentos comunitdrios;
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V — adogdo de pardmetros urbanisticos compativeis com a oferta de sistema de transporte coletivo
eficiente (Art 136 — PDOT).

O PDOT determina para a area Coeficiente de Aproveitamento Maximo na Area = 4.

3. ASPECTOS SOCIOECONOMICOS

De acordo com a Pesquisa Distrital por Amostra de Domicilios (PDAD 2015), o Recanto das Emas
possui uma populacdo de 145.304 habitantes e a média de moradores por domicilio urbano é de 3,51
pessoas.

Mais de 20

Mais de 10820 gaisrigs Minimos : -
Salarios Minimos 0.29 % Até 1 Salario

553 % Minimo
11,79 %
Mais de 5 a 10 /
Salarios Minimos
150% @~ Mais de 1 a 2
: Salarios Minimos

2344 %

Fonte: Tabela 58

Gréfico 1 - Distribuicdo dos domicilios ocupados segundo as Classes de Renda Domiciliar
Recanto das Emas — Distrito Federal (Fonte: PDAD 2015)

A renda domiciliar média mensal dos moradores do Recanto das Emas é de 3,49 salarios
minimos. A distribuicdo de renda por domicilio na localidade esta representada no grafico 1.

4. CONDICIONANTES AMBIENTAIS

A regido esta situada na bacia do Rio Corumba. Ao longo dos cursos d’agua e das nascentes
delimitam-se as Areas de Preservacdo Permanente — APPs (Figura 6), definidas no art. 42 da Lei Federal
n2 12.651, de 25 de maio de 2012, que dispde sobre o Cddigo Florestal Brasileiro.

4.1 APA Planalto Central

Parte da area da Vargem da Bencdo estd inserida na Area de Protecdo Ambiental (APA) do
Planalto Central, instituida por meio do Decreto Federal s/n de 10 de janeiro de 2002 (Figura 6). A Area
de Protecdo Ambiental (APA) corresponde a categoria de unidade de conservacdo de uso sustentdvel,
de acordo com o Sistema Nacional de Unidades de Conservagao — SNUC, Lei n2 9.985, de 18 de julho de
2000, com plano de manejo e zoneamento aprovados pela Portaria n2. 28, de 17 de abril de 2015.

Segundo o Plano de Manejo, uma parte da drea em questdo, localizada ao norte do Cérrego
Estiva, esta inserida na Zona de Uso Sustentdvel, composta por dreas com matrizes de ocupagao do solo
com predominancia de produgdo rural, mas com importancia especial para a conservagao dos solos e da
agua (Figura 6).

Para a Zona de Uso Sustentavel, o Plano de Manejo define:

e Aimpermeabilizagdo maxima do solo fica restrita a 50% da area total da gleba do parcelamento.
e Os parcelamentos urbanos deverao adotar medidas de protecdo do solo, de modo a impedir
processos erosivos e assoreamento de nascentes e cursos d'agua.

8/26


http://legislacao.planalto.gov.br/legisla/legislacao.nsf/Viw_Identificacao/lei%2012.651-2012?OpenDocument
http://legislacao.planalto.gov.br/legisla/legislacao.nsf/Viw_Identificacao/lei%2012.651-2012?OpenDocument

e As atividades e empreendimentos urbanos devem favorecer a recarga natural e artificial de
aquiferos.

e Fica proibido o corte de espécies arbdreas nativas existentes nas areas verdes delimitadas pelos
projetos de urbanismo de novos empreendimentos imobilidrios.
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Figura 6 — Zoneamento APA do Planalto Central — Vargem da Bengdo (Fonte: SITURB)

4.2. ZEE - Zoneamento Ecolégico-Economico do DF

Foram levantadas informagdes sobre de unidades de conservagdo e dos aspectos fisico-
territoriais do diagndstico do Zoneamento Ecoldgico-Econ6mico do DF - ZEE relativos a poligonal de
abrangéncia da area da Vargem da Bencgdo, particularmente acerca da sensibilidade dos solos a erosao,
da sensibilidade dos aquiferos a reducdo de recarga e producdo hidrica e da cobertura vegetal
remanescente.

Os mapas de sensibilidade do ZEE tém cardter preliminar, compativel ao planejamento
territorial e urbano, ndo contemplando o detalhamento necessario ao projeto urbanistico. A delimitagdo
mais precisa ou a identificacdo de dreas ambientalmente sensiveis deve ser objeto de estudos préprios.

Com relacdo a sensibilidade a reducdo da recarga e producdo hidrica foram consideradas as
variaveis de condutividade hidraulica do sistema aquifero poroso (solos mais permeaveis e de producdo
hidrica mais significativa), de compartimentagdes geomorfoldgicas existentes no territério (areas de
plano elevado, plano intermediario, rebordo e vales dissecados), e de caracteristicas de vazdo
registradas para os sistemas e subsistemas que compdem os aquiferos do dominio fraturado e fissuro-
caustico (Figura 7).
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ZEE - Sensibilidade a redugao Sensibilidade a reducéo de recarga de aquiferos
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Diretoria de Diretrizes Urbanisticas

Fe— Y

Figura 7 — Mapa de sensibilidade quanto a recarga de aquiferos - ZEE (Fonte: SITURB)

O mapa de sensibilidade dos solos a erosdo, do ZEE/DF, analisa os diferentes tipos de solos
guanto aos fatores de erodibilidade (facilidade do solo em ser erodido pelas intempéries), tolerancia a
perda de solo (perda maxima que o solo pode suportar sem que ocorra a sua degradagdo permanente) e
declividade (Figura 8). Observa-se que na drea em estudo ha predominio de areas com alta sensibilidade

a recarga dos aquiferos e baixa sensibilidade a erosao.
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Figura 8 — Mapa de sensibilidade do solo a erosdo - ZEE (Fonte: SITURB)

Em relacdo a Geomorfologia, a drea estd inserida em Chapada Elevada, como mostra a figura 9.

Geomorfologia Geomorfologia u

Chapada Elevada o 0 550 1.100 2.200

Legenda Escarpa

D Area de Estudo - Vargem da Bengéo
Rodovias

SEGETH | SUGEST ] DIRUR

| | Plano Intermediério Diretoria de Diretrizes Urbanisticas
- Rebordo

[l Vale Dissecado STTURES i i s it e |
Figura 9 — Mapa de Geomorfologia - ZEE (Fonte: SITURB)
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O mapa de cobertura vegetal remanescente foi elaborado a partir de imagem de satélite de alta
resolucdo de 2009 e demonstra que a area em estudo possui pequenas por¢des de vegetacdo nativa, de

Formacdo Savanica e Formacéo Florestal (Figura 10).

i

&
4
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¢

ZEE - Cobertura de vegetacao nativa

L d Uso do Solo
egenda
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D Area de Estudo - Vargem da BengZo - Formagao Florestal
- Formag&o Savanica

0 0 550 1.100

M
2.200
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Dii ia de Di i Urb l
SITURB....... % N

Figura 10 — Mapa de Cobertura Vegetal — ZEE (Fonte: SITURB)

4. 3. Recomendagodes de estudos ambientais

4.3.1. EIA/RIMA Vargem da Bengao

O Estudo de Impacto Ambiental e respectivo Relatério de Impacto Ambiental — EIA/RIMA do
parcelamento de solo denominado Vargem da Bencgao foi elaborado em junho de 2013, pela Ecotech
Tecnologia Ambiental e Consultoria Ltda., em atendimento ao Termo de Referéncia emitido pelo
Instituto do Meio Ambiente e dos Recursos Hidricos — Brasilia Ambiental — IBRAM, para fins de
licenciamento do novo setor habitacional — MDE-042/13. O EIA/RIMA formula um zoneamento
ambiental para a area da poligonal de projeto. O zoneamento ambiental, segundo este estudo, é uma
técnica de integragdo sistematica e interdisciplinar da analise ambiental no planejamento dos usos do
solo, com o objetivo de definir a melhor gestdo dos recursos ambientais identificados.

Para construgdo do zoneamento ambiental da drea de projeto foram considerados os seguintes

aspectos:

e Aspectos legais: Areas de Preservacdo Permanente - APP e faixas de dominio.

e Aspectos fisicos: declividade.
e Aspectos bidticos: ocorréncia de vegetagdo nativa.

Os resultados do zoneamento constituem quatro classes:
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1. Zona de Preserva¢ao Permanente - ZPP

A Zona de Preservacao Permanente - ZPP representa 14% da area total da drea da poligonal do
projeto, ou seja, aproximadamente 79,03 hectares. Ocorre na porg¢do central da area, no entorno do
corrego Estiva e do conjunto de nascentes e solos hidromdrficos que abastecem o cérrego. E a zona de
maior restricdo a ocupacgdo urbana, nela poderdo existir apenas intervencgdes que seguirem os seguintes
critérios: interesse social, utilidade publica e intervengdo/supressdo de baixo impacto, conforme Lei n2
12.651/2012.

2. Zona de Dominio do DER - ZDER

A Zona de Dominio do ZDER representa 1% da area total da area de projeto, ou seja,
aproximadamente 5,52 ha. Ocorre na porgao leste da poligonal de projeto, ao logo da rodovia DF-001.
Esta Zona é destinada ao aumento da capacidade da via quando necessario, de forma a conferir maior
fluidez e seguranga ao transito. A faixa de dominio é area non aedificandi, insuscetivel de posse e de
propriedade por terceiros, consequentemente, neste caso, incorporadas ao patriménio publico do
Distrito Federal.

3. Zona de Sensibilidade Ambiental - ZSA

A Zona de Sensibilidade Ambiental representa 3% da area total da poligonal, ou seja,
aproximadamente 15,756 ha. Sua ocorréncia esta fortemente associada as APP e deve ser considerada
como decisiva na proposta do parque, pragas e espacos livres de uso publico (ELUP) no desenvolvimento
do projeto de parcelamento urbano do setor.

4. Zona Passivel de Ocupaciao Urbana

A Zona Passivel de Ocupacdo Urbana - ZPOU representa 82% da area total da poligonal de
projeto, ou seja, aproximadamente 449,66 ha. Corresponde ao restante das dreas ndo pertencentes as
Zonas anteriormente apontadas.

Riacho

mambai
Samanga Fundo Il

Recanto das Emas

Figura 11 - Zoneamento proposto no EIA/RIMA —Vargem da Ben¢do — GAMA e constante no MDE 042/13 (Fonte: MDE 042/13)
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4.2.2 - Relatério de Impacto de Area Complementar — RIAC Pélo Atacadista

Esse estudo, de 2007, complementa o Estudo de Impacto Ambiental (EIA) e Relatério de

Impacto Ambiental (RIMA) realizado para a Zona de Expansdo Urbana 1 — 2 ZEU1 RA Il — Gama, e faz
parte do processo de Licenciamento Ambiental para a instalagdo do empreendimento denominado Polo
Atacadista, na Regido Administrativa do Recanto das Emas — RA XV. O referido estudo apontou as
seguintes restricdes de ocupacdo na drea destinada ao Polo Atacadista (pag 189) :

Faixa de Serviddo e Non Edificanti - segundo Oficio 1099/SE/MT de 28 de Novembro de 2007, a
BR-060 possui faixa de dominio de 130 (cento e trinta) metros, divididos simetricamente em
relacdo ao Eixo central. Segundo oficio 348/2006/CGPERT/DIR, devera ser respeitada faixa “non
edificandi” de 15 metros, previsto no artigo 42 inciso lll, da lei federal 6766, de 19/12/1979. Em
relacdo a poligonal de estudo, essa acdo resultou em uma reducdo de area parceldvel em
aproximadamente 56 ha.

Solos Hidromorficos -Segundo a resolucdo CONAMA 303/2002, em seu Art. 32, Constitui Area de
Preservacdo Permanente a drea situada:

[...]

Il - ao redor de nascente ou olho d'dgua, ainda que intermitente, com raio minimo de cinqlienta
metros de tal forma que proteja, em cada caso, a bacia hidrogrdfica contribuinte;

[...]

IV - em vereda e em faixa marginal, em proje¢éo horizontal, com largura minima de cinqiienta
metros, a partir do limite do espago brejoso e encharcado. [grifo nosso]

Interferéncia de Redes — de 6,0m para cada lado do interceptor de esgotos, quando da
elaboracdo dos projetos urbanisticos e uma faixa de serviddo minima de 15m para cada lado do
eixo em cada linha de

EXTREMO OESTE

. 164000 165000 165000 167000 168000 . transm |SS§O, Essa
H + + ¥ ¥ + = - . .
s = s restricao reduziu a drea
T A z o A/} ; parcelavel em
/" \’ \ aproximadamente 51 ha.
i + + + + £
= + T + + s -
= = Legenda
. L < . Area de Preservaglio
§_ ¥ + + + / + _§ Permanete - Solo Gleissolo
s J/ s Infra - Estrutura ( Respostas)
s “firi Faixa de Dominio -
. . . o : s -
164000 165000 165000 167000 168000 —— Hidrografia Faixa de Dominio -
¢ Polo Atacadista Rede de Esgoto
EXTREMO LESTE Faixa de Dominio -
168000 163000 170000 171000 172000 Langamento de agua pluvial
5 , L = L Faixa de Dominio -
- - Rodovia BR D60/ DF 001
7 + + A T+ + FE~
S ¥ + + F + =) He
] & ]
- g C -
£ + + + + + FE
S + + + boo chive ¥ rE
& + + + + + L
g P g
168000 163000 170000 171000 172000

Figura 12 - Mapa de infraestrutura — Polo Atacadista (Fonte: RIAC, Anexos)
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Em resumo, as restricdes destacadas no RIAC, quanto a ocupacdo da drea, estdo associadas a
implantagdo do projeto urbanistico para o Polo Logistico, e envolvem a preservagdo da area de solos
hidromérficos, o incremento de pessoas atravessando a BR-060 e a implantacdo de sistema de
drenagem pluvial que minimize o impacto da impermeabilizacdo da drea e o langamento dos efluentes
no coérrego Estiva.

5. PARAMETROS DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

As diretrizes relativas ao uso e ocupacdo do solo, conforme a seguir discriminadas, foram
definidas tendo como base as macrodiretrizes do PDOT e os aspectos socioeconémicos e ambientais da
regidao, conforme apresentados nos itens anteriores.

N3o foram definidos pardmetros de uso e ocupacdo para as areas que ja possuem projeto de
parcelamento como, as Quadras 117/118 e a Etapa 1 do Setor Habitacional Parque das Bengdos, bem
como para as areas com destinacdo ja estabelecida, como o CIAGO (Centro de Internagdo de
Adolescente Granja das Oliveiras) e o Parque Ecoldgico e Vivencial Recanto das Emas

5.1.Uso do solo

Os usos e atividades admitidos na drea estdo discriminados na Tabela Ill e Figura 15. A
nomenclatura utilizada estd baseada no PDOT, art. 44, e Decreto n.2 19.071, de 6 de margo de 1998, que
aprova a Classificagdo de Usos e Atividades para o Distrito Federal:

TABELA lll. Usos e Atividades Admitidos — Vargem da Bengao

usos/
ATIVIDADES
ADMITIDOS

CARACTERIZAGAO

OBSERVACOES

-Residencial
Multifamiliar e

Unifamiliar
Corresponde a porgdo do Setor a ser destinada,

preferencialmente, ao uso residencial. Essa
destinagdo atende as diretrizes da Politica
Habitacional do Distrito Federal quanto a destinagdo
de dreas para o Programa Habitacional de Interesse
Social.

-Misto

- Comércio de bens
e prestagao de
servigos

Zona A

- Institucional ou
Comunitario

-Industrial de baixa
incomodidade

- Comércio de bens
e prestagdo de
servigos

- Institucional ou
Comunitario

-Residencial Misto
(Comércio no
pavimento térreo e
habitagdo
pavimentos
superiores).

-Industrial de baixa
incomodidade

A area apresenta vocagdo para centralidade urbana,
devido sua localizagdo ao longo do Anel de Atividades
previsto no PDOT (figura 3) e por servir de ligagdo
entre as cidades do Recanto das Emas e Samambaia.
Deve, portanto, ser destinada a atividades que
promovam a atratividade de pessoas e o encontro
social.

Estas atividades sdo, em geral, relacionadas aos usos
comerciais (lojas, centros comerciais, servigos,
restaurantes, lanchonetes) e institucionais ou
comunitarios (especialmente atividades relacionadas
a cultura, como centros culturais, casas de cultura,
cinemas, teatros, museus, bibliotecas).

O uso misto (comercial e/ou institucional associado
ao uso residencial) é desejavel, uma vez que promove
a vitalidade da area em diversas horas do dia. Nesta
area, o uso residencial deve ser permitido apenas nos

No projeto urbanistico, as
areas destinadas a
empreendimentos de
grande porte devem ser
projetadas de modo que
tenham interagdo com seu
entorno e com atividades
gque promovam a
atratividade de pessoas,
tendo em vista a vocagdo
desta drea para
centralidade urbana.
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- Misto

- Comércio de bens
e prestagdo de
servigos

- Institucional ou
Comunitario

-Industrial

- Parque Linear

Folha n°®

Processo n® 390.000.382/2011
Rubrica: Mat.:

pavimentos superiores da edificagdo, garantindo
comércio e atividades institucionais no pavimento
térreo, em contato com o espago publico aberto.

Localiza-se ao longo da BR-060 e DF-001, que se
caracteriza pela facilidade de acesso.

Essas dreas, por estar incluido o projeto do Polo
Logistico da TERRACAP, devem ser destinadas,
preferencialmente, aos usos de comércio, servigos,
industrial e institucional.

O uso misto (comercial e/ou institucional associado
ao uso residencial) é permitido, mas o uso residencial
deve ser admitido apenas nos pavimentos superiores
da edificagdo, garantindo comércio e atividades
institucionais no pavimento térreo, em contato com o
espaco publico aberto.

Espago de lazer para os futuros moradores da nova
area habitacional e de areas lindeiras, como também
de preservacdo da APP do cérrego Estiva e areas de
solo hidromarfico (gleissolo).

Compde-se de uma faixa de aproximadamente 100m
de cada lado das margens do rio.

Este parque linear visa garantir a condigdo original do
corrego Estiva, assim como sua nascente, criando um
eixo central verde, caracterizando-o como parque
linear. Area de uso publico que qualificara a regido do
Recanto das Emas, estimulando o sentimento de
identidade do lugar.

O projeto urbanistico devera: valorizar o curso d’agua
como elemento paisagistico; qualificar dreas verdes
com atividades de lazer, jardins, playgrounds,
quiosques que garantam para esta darea publica
vitalidade.

Entretanto, devera ser proibida a utilizacdo das
margens (faixa de APP do corrego Estiva), sem
qualquer tipo de ocupagdo.

Area  atualmente  com
vegetagdo nativa, que
devera ser preservada.

3 Referéncia para a concepgdo da area: revista Monolito - habitagdo social em S&o Paulo, Ed. Monolito, de fev./mar 2012, pg 76,86.
Projetos Parque Cantinho do Céu de Boldarini Arquitetura e Urbanismo e Parque Novo Santo Amaro de Vigliecca e Associados.
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EXCECOES: Usos e Atividades ndo admitidos

Tendo como base a Tabela de Classificacao de Usos e Atividades, aprovada pelo Decreto n.2 19.071, de
06 de marco de 1998, as excecdes ou usos e atividades ndo admitidos em cada zona especificada na
tabela 2 sdo as listadas a seguir:

Zona de Centralidade e Zona A (misto com comércio de bens e prestacao de servigos):
- abate e preparacgao de produtos de carne de pescado (15.1);

- producdo de dleos e gorduras vegetais e animais (15.3);

- moagem, fabricacdo de produtos amildaceos e ra¢des balanceadas para animais (15.5);
- fabricacdo e refino de agucar (15.6)

- comércio a varejo e atacado de veiculos automotores (50-A/ 50.1);

- manutencdo e reparacgdo de veiculos automotores (50-A/ 50.2);

- comércio por atacado (51-B);

- intermediarios do comércio das classes 51.11-0, 51.12-8 e 51.14-4

- comércio por atacado dos grupos 51.2-A, 51.2-B,51.5e 51.9

- comércio atacadista de combustiveis (51.51-9)

- comércio atacadista de produtos quimicos (51.49)

- hipermercados (52/ 52.1/ 52.11-6);

- comércio varejista de gas liquefeito de petrdleo (GLP) (52/ 52.4-B);

- motéis (55-A/ 55.1-B);

- servicos de transporte terrestre (60);

- servicos de transporte aéreo (62);

- movimentacdo e armazenamento de cargas (63.A/ 63.1);

- aluguel de outros meios de transporte [que ndo sejam veiculos automotores] (71-A. 71.2);
- aluguel de maquinas e equipamentos das classes 71.22-6, 71.23-4, 71.31-5e 71.32-3
- qualquer uso industrial

Zona B:

- abate e preparacdo de produtos de carne de pescado (15.1);

- producdo de 6leos e gorduras vegetais e animais (15.3);

- moagem, fabricacdo de produtos amilaceos e ra¢des balanceadas para animais (15.5);
- fabricacdo e refino de agucar (15.6)

- comércio atacadista de produtos quimicos (51.49)
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5.2. Ocupacgao do Solo
5.2.1. Unidades imobiliarias

Na Tabela IV sdo apresentados os parametros de ocupac¢do do solo, que englobam
coeficiente de aproveitamento basico, coeficiente de aproveitamento maximo, altura mdéxima
e taxa de permeabilidade.

TABELA IV. Parametros de Ocupacao do Solo das Unidades Imobilidrias — Vargem da Bengao

» Coeficiente Coeficiente Altura Taxa de
Uso/Atividade basico maximo (*) méxima permeabilidade
Residencial
Multifamiliar 1 = 2L )
Residencial Misto 1 3 16 -
A
Residencial Unifamiliar 1 2 12 -
Comércio de Bens e 1 3 16 -
Prestacdo de Servigos
Institucional ou 1 3 16 -
Comunitario
Residencial Misto 1 8 37 -
Comércio de Bens e 1 8 37 .
Prestagao de Servigos
Institucional ou 1 4 23 -
Comunitario
Residencial Misto 1 3 16 -
Comércio de Bens e 1 3 16 -
Prestacdo de Servigos
Institucional ou 1 3 16 20%
Comunitario
Industrial 1 2 16 20%

(*) O Coeficiente Maximo foi definido tendo em vista que o potencial construtivo do lote deve
considerar a necessidade de previsdo de afastamentos e taxa de ocupacao.

O coeficiente de aproveitamento corresponde a relagdo entre a area edificavel e a drea
do terreno. O coeficiente de aproveitamento basico corresponde ao potencial construtivo
definido para o lote, outorgado gratuitamente. O coeficiente de aproveitamento maximo
representa o limite maximo edificavel do lote, sendo previsto que a diferenca entre o
coeficiente maximo e bdsico possa ser outorgada onerosamente (PDOT, art. 40).

De acordo com o 8§52 do Art. 42 do PDOT, os valores dos coeficientes de
aproveitamento para novos projetos urbanisticos serdo definidos de acordo com as Diretrizes
Urbanisticas estabelecidas pelo 6rgdo gestor do desenvolvimento territorial e urbano do
Distrito Federal, podendo ficar abaixo do limite maximo para a zona em que se insere. A Zona
Urbana Consolidada tem coeficiente de aproveitamento maximo de 9. O projeto urbanistico
do parcelamento devera estabelecer os coeficientes maximos para os diferentes usos dentro
do intervalo definido na Tabela IV.

Cumpre ao projeto urbanistico do parcelamento especificar as situacbes em que
incidird a Outorga Onerosa do Direito de Construir — ODIR. Nos casos de oferta de unidades
habitacionais que visam atender a Politica de Habitagdo de Interesse Social do Distrito Federal
nao se recomenda a aplicagdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir.
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A altura maxima das edificagdes nos lotes admitidos nas unidades imobilidrias ndo
inclui o telhado e a caixa d’adgua.

Taxa de Permeabilidade corresponde ao minimo percentual da area que nao pode ser
edificado ou pavimentado, permitindo a absorcdo das aguas pluviais diretamente pelo solo e a
recarga dos aquiferos subterraneos. Na Vargem da Bencdo, fica estabelecida a taxa de
permeabilidade de 20% a ser aplicada ao parcelamento como um todo, excluidas as areas
internas das unidades imobiliarias.

O projeto urbanistico deve considerar o papel das edificacbes na constituicio da
paisagem, na valorizacdo do espaco construido e na insergdo do parcelamento no conjunto do
espaco urbano, prevendo tratamento adequado a aspectos como iluminacdo, ventilagao,
insolacdo, percepcgao visual e acustica. Nessa perspectiva, o projeto urbanistico deverd definir
parametros complementares de ocupacdo do solo, tais como: afastamentos, faixas livres,
fachadas, alturas de galerias e outros.

Os estacionamentos devem atender aos critérios de acessibilidade e de manutencao
de dreas de permeabilidade do solo, sempre que aplicavel e possivel, além de demarcacao de
vagas para idosos e pessoas com deficiéncia, além de motos e bicicletas

5.2.2. Populagdo e Densidade Demografica

Conforme estabelecido pelo Plano Diretor de Ordenamento Territorial — PDOT,
Vargem da Bencdo enquadra-se na categoria de média densidade populacional, devendo,
portanto, ser adotada a densidade entre 50 e 150 habitantes por hectare (ha).

Dentro da poligonal existem d&reas que ja possuem projeto de parcelamento
aprovadas: a Etapa 1 do Setor Habitacional Parque das Bengdos tem populagdo prevista de
42.599 habitantes (Fonte: MDE 042/13); as Quadras 117 e 118 tém populagdo prevista de
6.501 habitantes (Fonte: MDE 131/09).

A drea total da poligonal de estudo é de aproximadamente 1119 ha e, considerando a
densidade maxima admitida pelo PDOT, a populagdo maxima para a poligonal de estudo é de
167.850 habitantes. Ao descontar as dreas A (projeto das quadras 117 e 118), B (Parque
Vargem das Béncgdos — Etapa |) e do Parque Ecoldgico e Vivencial Recanto das Emas tem-se
uma darea resultante de 790ha a serem parceladas — Areas C da figura 14 - com populacdo
maxima de 118.850 habitantes, descontada a populagdo prevista nos referidos projetos.

Considerando que as densidades de referéncia estabelecidas pelo PDOT podem variar
dentro da mesma porgao territorial, admite-se a distribui¢cdao da populagdo mdaxima de 118.850
paras as areas a serem parceladas: Areas C da figura 14. Desta forma, os projetos de
parcelamento do solo localizados nas Areas C devem adotar a densidade maxima de 150,44
hab/ha.

Tendo em vista a média de 3,3 moradores por domicilio (parametro definido com base
nos dados do IBGE/2010) tém-se um quantitativo maximo de 36.015 unidades habitacionais a
serem distribuidas nas Areas C.

O célculo de populagdo e de unidades habitacionais considera a densidade prevista no
PDOT, podendo, este valor, ser alterado para menor, devido a capacidade de suporte do
territério no que concerne ao abastecimento de agua, esgotamento sanitario e drenagem de
aguas pluviais, como também outros aspectos urbanisticos e ambientais que vierem a ser
identificados no processo de licenciamento ambiental e urbanistico dos parcelamentos.
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Figura 14 — Densidade populacional das areas a serem parceladas

5.2.3. Areas Publicas

As dreas publicas do parcelamento correspondem as areas destinadas ao sistema de
circulagdo, a implantag¢do de Equipamento Publico Urbano (EPU) e Comunitdrio (EPC), bem
como aos Espacos Livres de Uso Publico (ELUP), conforme definido no art. 49, inciso |, da Lei
Federal n? 6.766/1979.

Consideram-se Equipamentos Comunitdrios os equipamentos publicos de lazer,
cultura, educagdo, saude, seguranca e similares. Consideram-se Equipamentos Urbanos
(também conhecidos como servigcos publicos), os equipamentos publicos de abastecimento de
agua, servicos de esgotos, energia elétrica, coletas de aguas pluviais, rede telefénica e gas
canalizado.

Os parametros para destinacdo de dreas publicas atende ao disposto no inciso | do Art.
43 do PDOT, que define percentual minimo de 15% da area total do parcelamento para areas
destinadas a implantagdo de Equipamentos Urbanos e Comunitdrios, e para Espacos Livres de
Uso Publico. No PDOT, nao foram definidos percentuais minimos de drea do parcelamento
para a implantacdo de sistema de circulagdo, o que deve ser estabelecido no projeto
urbanistico. As diretrizes para o sistema de circulagdo estdo apresentadas em item seguinte
deste documento.

Para o cdlculo das dareas publicas destinadas a Equipamentos Publicos Urbanos e
Comunitarios e a Espacos Livres de Uso Publico devem ser considerados os seguintes critérios:
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e O cdlculo do percentual minimo destinado ao uso publico deve ser previsto dentro da
area passivel de parcelamento da gleba: 4rea total da gleba, excluidas as Areas de
Preservacdo Permanente — APP e as faixas de dominio de rodovias, redes de
infraestrutura, dentre outros;

e Nao serdo computadas como Espacos Livres de Uso Publico (pragas, jardins publicos,
parques urbanos, areas de lazer, recreacdo e areas verdes) as nesgas de terra onde
nao se possa inscrever um circulo com raio minimo de 10 (dez metros).

O desenho urbano deve considerar e promover o papel das dareas publicas na
valorizacdo da paisagem urbana e propiciar o seu uso pela comunidade.

Nessa perspectiva, os Espacos Livres de Uso Publico devem permear o tecido urbano,
tendo em vista a qualificacdo da paisagem e o conforto ambiental (diminuindo efeitos da
insolacao, favorecendo a ventilagdo, minimizando a propagacao de ruidos e contribuindo para
a melhor qualidade do ar). Ressalta-se que o dimensionamento desses espacos deve levar em
consideracdo as atividades previstas, evitando-se dimensdes exageradas, para que ndo se
tornem ociosos.

Recomenda-se a realizacdo de levantamento in loco das areas com vegetacdo natural

remanescente, com o intuito de identificar areas com grande aptiddo a implantacdo de
Espacos Livres de Uso Publico constituidos de areas verdes (como pragas e bosques).

As dreas publicas devem ser planejadas de modo a garantir os percentuais definidos
nestas diretrizes de drea ndo impermeabilizada, viabilizando a absor¢do das aguas pluviais e a
recarga dos aquiferos subterraneos. Nos Espacos Livres de Uso Publico - como pracas, jardins
publicos, parques urbanos, dreas de lazer e de recreacdo - deverao ser garantidos o minimo de
50% (cinquenta por cento) de dreas permeaveis.

Deverd ser elaborado projeto de paisagismo (arborizacdo e forracdao), com a finalidade
de padronizar calcadas, garantir percursos seguros e sombreados e inibir ocupacdes
irregulares de areas publicas.

As areas destinadas aos Equipamentos Publicos Comunitarios devem ser localizadas
em local de franco acesso, nos eixos mais integrados no conjunto do sistema vidrio e ndo
poderdo estar no interior de condominio urbanistico, levando em consideragdo principios de
mobilidade e acessibilidade de todos.

5.2.4. Tratamento de divisas

Deve ser garantida a permeabilidade visual minima de 70% (setenta por cento) nas
divisas de unidades imobiliarias voltadas para vias e outros logradouros publicos, de forma a
promover a integragao, a visibilidade, a qualidade estética e a seguranga do espacgo publico. O
cercamento murado (sem permeabilidade visual) serd admitido apenas nas divisas entre lotes.

Os acessos para pedestres as unidades imobiliarias lindeiras a espagos abertos — como
ruas, pracgas e outros espacos livres de uso publico — devem ser dispostos nas divisas voltadas
para esses espagos, e tendo em vista sua animagdo e a maior seguranga dos usuarios.

Ao longo das divisas dos lotes com as vias principais (vias de circulagdo, de atividades e
coletoras) e pragas e outros espacos livres de uso publico devem ser evitadas fachadas cegas,
de forma a garantir a integracdo, a visibilidade, a qualidade estética do parcelamento e a
seguranga dos usudrios.
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A configuragdo formal do parcelamento deve conter uma disposi¢do de lotes e quadras
de modo a evitar a constituicdo de becos e vazios intersticiais entre os mesmos, uma vez que
constituem espacos sem vitalidade e inseguros, que nao se articulam com o tecido urbano.

6. DIRETRIZES PARA O SISTEMA VIARIO E DE CIRCULAGAO

O sistema viario e de circula¢do, de acordo com o PDOT, corresponde a infraestrutura
fisica que compde uma malha definida e hierarquizada, necessaria ao sistema de transporte.
Relne o conjunto de vias e logradouros que estruturam o tecido urbano e que tem importante
papel na configuracdo da paisagem urbana. O PDOT estabelece diretrizes referentes ao
sistema viario e de circulacdo baseadas em principios de universalizagdo da mobilidade e
acessibilidade e de sustentabilidade ambiental, conforme transcrito a seguir:

Art. 20. Sdo diretrizes setoriais para o sistema vidrio e de circulagdo:

| — garantir a sequranga, a fluidez e o conforto na circulagéo de todos os modos
de transporte;

Il — destinar vias ou faixas, preferenciais ou exclusivas, priorizando os modos
ndo motorizados e coletivos de transporte;

Il — destinar espagos urbanos no sistema vidrio para a implantagdo de
infraestrutura de apoio a todos os modos de transporte;

IV — compatibilizar a classificago hierdrquica do sistema vidrio com o uso do
solo;

V — promover a acessibilidade de pedestres e ciclistas ao sistema de transporte;
VI — promover a implanta¢do do sistema vidrio de forma ambientalmente
sustentdvel;

VIl — promover medidas reguladoras para o transporte de cargas pesadas e
cargas perigosas na rede vidria do Distrito Federal.

O sistema viario e de circulagdao a ser proposto no projeto urbanistico deve estar de
acordo com a legislagdo pertinente e com as diretrizes contidas na Nota Técnica n2 02 /2015 -
DAUrb/SUAT, publicada pela Portaria n? 17, de 22 de fevereiro de 2016, que que trata de
diretrizes para o sistema viario de novos parcelamentos. Também deve atender ao que se
segue:

e Buscar a integracdo e compatibilizacdo das vias, ciclovias e calgadas planejadas com as
existentes ou ja projetadas para a drea objeto destas diretrizes urbanisticas.

e Definir cota de soleira para os lotes a partir do ponto médio da testada frontal do lote,
tendo como referéncia o greide* da rua de acesso e a calcada, de modo a evitar a
descontinuidade e representar obstaculo a circulacdo de pessoas com dificuldade de
locomoc¢do. Quando houver diferenca entre o nivel da calcada na divisa entre lotes,
devera ser obrigatdria a construcdo de rampas (de acordo com a legislacdo de
acessibilidade) para acomodacdo das diferencas de cotas de soleira entre os lotes.
Garantir a continuidade da calcada entre entradas e saidas de veiculos e entre lotes
contiguos, livre de obstaculos.

Estdo indicados na Figura 13 os locais principais de interligacdo das areas urbanas
projetadas com as existentes. Na articulacdo desses espacgos deve ser prevista a integra¢do dos
modais de transporte motorizado e ndo motorizado. Liga¢bes secundarias também deverdo
ser planejadas no projeto de parcelamento, de forma a garantir a adequada articulagdo do
tecido urbano na regido em que se insere.

4 Greide: indicagdo grafico-numérica em projeto que define o perfil longitudinal de uma via.
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A hierarquia vidria principal proposta (figura 13) é composta de Via Marginal, Via de
Atividades, Via de Circulagdo e Via de Transito Rédpido, com as definicbes de acordo com a
Nota Técnica n2 02 /2015 - DAUrb/SUAT:

Via Marginal — pista auxiliar de uma via de maior hierarquia, localizada em trecho ou
regidao urbana, podendo promover acesso as atividades lindeiras.

Via de Atividades — proporciona alta acessibilidade ao bairro/centralidade. E adequada
a areas com concentra¢do de atividades de lazer, comércio, cultura, servigos, ao uso
misto, privilegiando o transporte coletivo, o triafego de pedestres e ciclistas,
configurando uma area de confluéncia das pessoas que ali vivem, trabalham e se
divertem. Pode estar associada, em seu percurso, a via de circulagdo.

Via de Circulacdo — visa a articulacdo intraurbana de setores ou bairros conferindo
também conectividade as centralidades (centros e subcentros locais), podendo se
constituir como continuidade de uma via de atividades, com desenho distinto,
adaptado as caracteristicas do uso do solo lindeiro.

Via Parque — Sistema vidrio de contorno de espagos livres de uso publico, parques
urbanos e dreas protegidas, constituindo acesso e elemento de delimitacdo desses
espacos e de sua integracdo ao contexto urbano. Essas vias podem apresentar medidas
de traffic calming.

7. RECOMENDAGOES RELATIVAS AO SANEAMENTO AMBIENTAL
As concessiondrias de servigos publicos devem ser consultadas quanto a:

e Existéncia de interferéncias com redes e servicos existentes e/ou projetados
para a area do parcelamento;

e Capacidade de atendimento a demanda prevista pelo projeto;

o Necessidades de dreas para uso da respectiva concessionaria, se for o caso.

Serdo consultadas as seguintes concessiondrias: Companhia Urbanizadora da Nova
Capital — NOVACAP (sistema vidrio e drenagem pluvial); Companhia Energética de Brasilia —
CEB (abastecimento de energia elétrica); Companhia de Saneamento Ambiental do Distrito
Federal — CAESB (abastecimento de dgua e esgotamento sanitario) e de Servico de Limpeza
Urbana — SLU (residuos sdlidos) e as empresas de telefonia.

Sdo indicados, a seguir, principios basicos relativos ao saneamento ambiental:

7.1. Abastecimento de Agua e Esgotamento Sanitario

O parcelamento fica condicionado a viabilidade de abastecimento de dgua por sistema
operado pela Companhia de Saneamento Ambiental do Distrito Federal — CAESB.

A solucdo de esgotamento sanitario devera ser definida igualmente pela CAESB, que
avaliard as condi¢Oes especificas de atendimento a populagdo de projeto, considerando os
limites dos corpos d’agua receptores e a protecdo da bacia hidrografica.
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7.2. Drenagem Pluvial

O manejo das aguas pluviais para a drea compreende a captacdo, a coleta, o
transporte, a reserva ou contengdo para amortecimento de vazdes de cheias, o tratamento e o
lancamento final das dguas pluviais. O projeto urbanistico deve considerar os principios do
Plano Diretor de Drenagem Urbana do Distrito Federal - PDDU, em especial o Manual de
Drenagem Urbana (Distrito Federal, 2009) e da Resolucdo da ADASA n2 009, de 08 de abril de
2011, sendo ressaltadas as seguintes diretrizes:

Planejar as redes de drenagem de aguas pluviais considerando a declividade
natural do terreno, a protecdo e recuperacdo dos fundos de vale e dos corpos
d’agua, proporcionando menor impacto ao meio ambiente;

Observar a obrigatoriedade de previsdo de areas para execuc¢ao das estruturas
de infiltracdo, detencdo ou retencao das aguas pluviais no parcelamento;

Dar prioridade ao uso de pavimentos permeaveis e outras medidas de controle
visando a reducgdo dos impactos ambientais da urbanizac¢do; e

Propor medidas que visem a eliminacao de eventuais lancamentos clandestinos
de efluentes liquidos e residuos sdélidos de qualquer natureza nos sistemas de
drenagem pluvial.

As diretrizes do Plano Diretor de Drenagem Urbana do Distrito Federal — PDDU a serem
consideradas sao:

A vazdao maxima de saida de um loteamento deve ser mantida igual ou inferior
aquela na situacdo natural em todos os desenvolvimentos urbanos, como novas
edificacbes ou parcelamentos. Para isto deve-se apresentar estudo que
comprove a situacao;

Recomenda-se que o volume de detencdo ou a medida compensatodria
necessdria a manutengdo da vazdo maxima citada no item anterior sejam
fornecidos pelo empreendedor. Sugere-se que todo novo loteamento reserve 1
a 2% da sua area, que pode ser computada dentro da area verde do
empreendimento, para reten¢do ou detengdo de acréscimos de vazado pluvial;

Estabelecer faixa de dominio e condicionantes para novos parcelamentos em
torno de cursos d’agua naturais.

7.3. Residuos Sélidos

Devem ser respeitados os principios, procedimentos, normas e critérios referentes a
geragcdo, acondicionamento, armazenamento, coleta, transporte, tratamento e destinagao
final dos residuos sdlidos do Distrito Federal, dispostos pela Politica Nacional de Residuos
Sélidos (Lei n2 12.305, de 2 de agosto de 2010), pelo Plano Diretor de Residuos Sdlidos do
Distrito Federal (Lei Distrital n2 2.232 de 3 de dezembro de 2003) e legislagcdo pertinente.
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8. DISPOSICOES GERAIS

e Os casos omissos deverdo ser analisados pela Secretaria de Estado de Gestdo do Territério
e Habitacdo - SEGETH.

e Projetos de infraestrutura deverdo ser submetidos a avaliacdo e a aprovacdo dos Orgdos
Setoriais.

e Os projetos urbanisticos deverdo ser submetidos a apreciacdo do CONPLAN (Conselho de
Planejamento Territorial e Urbano do Distrito Federal).

e Deverd ser observada a politica e os programas habitacionais do Distrito Federal, bem
como os Federais, no que tange aos critérios de atendimento as demandas dos diferentes
grupos sociais.
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