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N*® 139, segunda-feira, & de julho de 2013

12 do Decreto 0 34,184, de 04 de margo de 2013, tendo em vista © que consta 4o Processo
Adminisiative n® 290 000.2662013, RESOLVE:
At 1" Aprovar as Diretrizes Urbanisticas DIUR 0472012, aplicaveis ao parcelamento do solo
urbano denonminado Subcentro Leste, na Regilo A dministrativa de Samambaia - RA XII
Art. 2° Esta Portaria entra em vigor na data da sua publicagdo

GERALDO MAGELA

PORTARIA N° 24, DE 20 DE JUNHO DE 2013.
O SECRETARIO DE ESTADO DE HABITACAD, REGULARIZACAD E DESENVOLVI-
MENTO URBANO DO DISTRITO FEDERAL, no uso das atnbuigdes que the confere o Artigo
1° do Decreto n* 34,184, de 04 de masgo de 2013, tendo em vista o que consta do Processo
Administrativo n® 390 004. 2722013, RESOLVE:
Art 1% Aprovar as Diretrizes Urbanisticas DIUR 062011, aplicaveis a0 Setor Habitacional
Regiio dos Lagos, na Regifio Administrativa de Sobradinho - RA V.
Art. 2° Esta Portania cntra em vigor na data da sua publicagdo

GERALDO MAGELA

PORTARIA N® 35, DE 20 DE JUNHO DE 2013.
O SECRETARIO DE ESTADO DE HABITACAO, REGULARIZACAO E DESENVOL-
VIMENTO URBANO DO DISTRITO FEDERAL, no uso das atribuigBes que Ihe confere
@ Artigo 1° do Decreto n° 34184, de 04 de margo de 2013, tendo em vista 0 que consta do
Processo Administrativo n* 390 000,273/2013, RESOLVE:
Ar | Aprovar as Diretnzes Urbanisticas DIUR 07/2011, aplicavess 4 Expansiio do Parnod,
na Regifia Administrativa V11
An 27 Esta Portaria entra em vigor na data da sua publicagio

GERALDO MAGELA

< PORTARIA N* 36, DE 20 DE JUNHO DE 2013,
O SECRETARIO DE ESTADO DE HABITACAO, REGULARIZAGAO E DESENVOLVI-
MENTO URBANO DO DISTRITO FEDERAL, no uso das atribuigdes que Ihe confere o Artigo
1% do Deceeto 1° 34 184, de 04 de margo de 2013, tendo em vista ¢ que consta do Processo
Administrativo n° 390000 264/2013, RESOLVE
Art. 1Y Aprovar as Daretrizes Urbanisticas DIUR 022012, aplicaveis a regifio denominada Vargem
da Bengdo, na Regafio Adminisirativa do Recanto das Emas — RA XV
An. 2* Esta Portana entra em vigor na data da sua publicagdo.

GERALDO MAGELA

PORTARIA N* 37, DE 20 DE JUNHO DE 2013
O SECRETARIO DE ESTADO DE HABITACAO, REGULARIZACAO E DESENVOLVI-
MENTO URBANO DO DISTRITO FEDERAL, no uso das atabuigdes qus Ihe confers 0 Artigo
1* do Decreto n® 34.184, de 04 de margo de 2013, tendo em vista 0 que coasta do Processo
Admimstranvo n” 390.000 274/2013, RESOLVE:
At 1” Aprovar as Diretnzes Urbanisticas DIUR 0872011, aplicveis a0 Setor Meireles, na Regado
Administrativa de Santa Maria - RA X1
At 2° Esta Portain entra em vigor na data da sua publicagdo.

GERALDO MAGELA

AGENCIA REGULADORA DE AGUAS, ENERGIA E
SANEAMENTO BASICO DO DISTRITO FEDERAL

DESPACHO N* 69, DE 05 DE JULHO DE 2013.
Fixa o valor da Taxa deFlsulmwiodosLses&M Recursos Hidricos - TFU, relativo no més de maio
de 2013, sex ‘biental do Distrito Federal - CAESB.
O DIRETOR PRESIDEN I’L DA AGtNClA REGULADORA DE AGUAS, ENERGIA E
SANEAMENTO BASICO DO DISTRITO FEDERAL - ADASA, no uso de suas atribuigdcs ¢
tendo em visia 0 disposto nos arts. 1%, 3 ¢ 12 da Lei Complementar n* 711, de 13 de setembeo
de 2005, alterada pela Lei Complementar n® 798, de 26 de dezembro de 2008, no inciso I do art
33 da Lein"4.285, de 26 de dezembro de 2008; na Resoluglo n° 160, de 12 de sbril de 2006; ¢
de acordo com 0 que consta no Processo u® 0197.000.015/2013, resolve:
Art. 1” Fixar o valor da Taxa de Fisealizagio dos Usos do; R::ums Hidricos - TFU, relativa
a0 més de mmo de 2013, a ser repassado pela C hi biental do Distrito
Federal - CAESB, em 3.009.715,61 (trés milhdes, mverml SELECEntos € qUINZE reais ¢ sessenta
< um centavos), com vencimento em 15 de julho de 2013,

Art 27 Este Despacho entra em vigéncia na data de sua publicagio.
VINICIUS FUZEIRA DE SA E BENEVIDES

DESPACHO N° 70, DE 05 DE JULHO DE 2013
Fixa o valor da Taxa de Fiscalizagio sobre os Servigos Publicos de Abastecimento de J\gun e
Esgotamento Sanitdrio - TES, relativa ao més de maio de 2013, a ser repassado pela Companhia
de Saneamento Ambiental do Distrito Federal - CAESH.

O DIRETOR PRESIDENTE DA AGENCIA REGULADORA DE AGUAS, ENERGIA E
SANEAMENTO BASICO DO DISTRITO FEDERAL - ADASA, no uso de suas sinbuigdes ¢
tendo em vista 0 disposto nos arts. 1%, 3° ¢ 12 da Lei Complementar n° 711, de 13 de setembro
de 2008, alterada pela Lei Complementar n® 798, de 26 de janciro de 2008; no inciso 111 do art,
33 da Lei n° 4 285, de 26 de dezembro de 2008; na Resolugiio n® 159, de 12 de abnl de 2006; ¢
de acordo com o que consta no Processo n® 0197 000 01672013, resolve:
Art 1° Fixar ¢ valor da Taxa de Fiscahzagio sobre 03 Servigos Pabhicos de Abastecimento de
Agun < Esg«nncnlo Stmdno TFS, relativa a0 més de maio de 2013, a ser repassado pela
I do Distrito Federal - CAESB, cm RS 1,161.835.76 {(um
lmlhlo cenloc sessenta ¢ uni mil, ostocentos ¢ trints € cinco reais ¢ sclents e scis centavos ),
com vencimento em 15 de julho de 2013
Art. 2° Este Despacho entrs em vigéncia na data de sua publicagiio

VINICIUS FUZEIRA DE SA E BENEVIDES

SERVICO DE LIMPEZA URBANA DO DISTRITO FEDERAL

INSTRUGAO N° 76, DE 04 DE JULHO DE 2013

O DIRETOR-GERAL DO SERVICO DE LIMPEZA URBANA DO DISTRITO FEDERAL.
substituto, no usa da faculdade prevista no artigo 211 da Lei Complementar nf 840, de 23 de
dezembro de 2011, RESOLVE:
Art 1° Encermar por decrso de pruzo, Thos: i diante a Instrugion® 5, de 02 de maio
de 2013, publicadano DODF n°%1, m.lo.d:(bvswu 105 808 o Processo n” (94,000 5362013,
mb cm vuu u m:ﬁclwn presentadss pela Comsslio Pamanente de Sindicinca ¢

édio do M do 1° 692013.CPSPADCOMPE
A 2° Remmum chesso Sindicante para apurar os fatos relatados nos autos de
n* 094.000.536/2013.

Art 3" Incumbir a Comissi il de Processo A Disc
constituida mediante a Instrugio N* 10 dc 28 de janciro de 2009, publicada no DODF N* 23,
pég. 17 de 02.02 2009 ¢ al 5, da ap dos fatos

Ast 4° Convalidar todos os uos punmclos nmcfmnmt: pela C onussl»

Art. 5° Foxar o prazo de trnta (30) duxs, & de 06072013, Jattn Just

Art 6" Esta Instrugdo entra em vigor na data de sua pul;lmuc
HAMILTON RUGGIERI RIBEIRO

INSTRUGCAQ N* 77, DE 04 DE JULHO DE 2013
O DIRETOR-GERAL DO SERVICO DE LIMPEZA URBANA DO DISTRITO FEDERAL,
substituto, no uso da faculdade prevista no artigo 214, parigrafo 2° da Ler Complementar n®
840, de 23 de dezembro de 2011, RESOLVE:
Art. 1* Prorrogar por trinta (30) dias, & partir de 11/07/2013, o prazo estabelecido na Instru-
¢io N* 65 de 05 de junho de 2011 puhhud.n no DODF N* 117, plgmn 26 de 10/06/2013,
para a Comiss ivo dos trabalh 20 Processo
Sindicante N* 094 000. 62I.'20l3
Art. 2° Esta Instruglio entra em vigor na data de sua publicagio

HAMILTON RUGGIER! RIBEIRO

INSTRUCAO N* 78, DE 04 DE JULHO DE 2013

O DIRETOR-GERAL DO SERVICO DE LIMPEZA URBANA DO DISTRITO FEDERAL,
substituto, no uso da faculdade prevista no parigrafo dnico, artigo 217. da Les Complementar
n° 840, de 23 de dezembro de 2011, RESOLVE:

Art. 1°. Promrogar por sessenta (60) dias, a partir de 10/07/2013, o prazo estabelecido na Instrug o
N* 57 de 08/05/2013, publicada no I)OI)F N® 95, pagina 33, de 10005720135, para a Comissio

o relatorio Tusi 80 PAD n® 094 000.565/2013.
\: 2%, Esta Instrugio entra em vigor na data de sus publicagiio.
HAMILTON RUGGIERI RIBEIRO

INSTRUGAO N° 80, DE 04 DE JULHO DE 2013,

o mkﬂm(:fm mSLR\:ICOl)E U‘VIPI'J_AURBAN AEDDI?TRI TOFEDERAL, substingo,
Resolugdo” 102, de 15,07 1998,

doTnhmhk(.nmanmmFd:-d.eM Nommauvan®05, de 07.12.2012, RESOLVE:

An. 1°. Conceder prazo de noventa (90) dias para a conclusdo dos trabathos referentes o Instru-

¢fio n 138 de 28 de outubro de 2010, nbjeto do Processa n® 094 0018492010, tenda em vista

a ] do M do n® 352013-CPTCECOMPE.

An 2 bu [nstrugdo entra em vigor na data de sua publicagio.

HAMILTON RUGGIERI RIBEIRO

INSTRUGAO N° 81 DE 04 DE JULHO DE 2013

O DIRETOR-GERALSUBSTITUTO DO M'R\'TC() l)l LIMPEZA URBANA-SLU, no uso das
ntnbuigdes legais, ¢ tendo em vista as disposi n* 102, de 1507 1998 do
Tribunal de Contas do Distrito Federal, ¢ Instnagio hamlnva n*0s, dc 07.12,2012, RESOLVE:
A 1° Conceder prazo d (60) dias pasa dos N
o’ 89 de 07 de nm:mbmdeZOll oh,:m do Processo n° 094 000,206/2011, tendo em vista @

do n® $4/2013-CPTCE/COMPE, isfls. 21 dos autos.
Ar. 2° Esta Instrugla entra em vigoe na data de sua publicagio.

HAMILTON RUGGIERI RIBEIRO

Secretaria de Estado de Habitacdo, Regularizacdo e Desenvolvimento Urbano — SEDHAB
SCS Quadra 06 Bloco A Lotes 13/14 CEP: 70.036-918 — Brasilia - DF
Fone(s): (61) 3214-4004 e 3214-4007 — Fax (61) 3214-4008




GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL
Secretaria de Estado de Habitagcdo, Regularizagdo e

Desenvolvimento Urbano
Subsecretaria de Planejamento Urbano- SUPLAN GDF
Diretoria de Planejamento Urbano - DIPLU Juntos por um novo DF

Geréncia de Estudos Territoriais - GETER

Diretrizes Urbanisticas

Expansao do Paranoa

Regido Administrativa do Paranoa - RA VII

DIUR 07/2011

Processo: 030.008.403/1999

Data: Novembro/2011

Secretaria de Estado de Habitacdo, Regularizacdo e Desenvolvimento Urbano — SEDHAB
SCS Quadra 06 Bloco A Lotes 13/14 CEP: 70.036-918 — Brasilia - DF
Fone(s): (61) 3214-4004 e 3214-4007 — Fax (61) 3214-4008




Gerente de Estudos Diretora de Planejamento Subsecretario de Planejamento
Territoriais Urbano Urbano
GETER/ DIPLU/SUPLAN DIPLU/SUPLAN/SEDHAB SUPLAN / SEDHAB

Diretrizes Urbanisticas
Expansdo do Paranoa

) SUMARIO
1 INTRODUGAD ...ttt sttt st et esbe e et e e saneebeesnneeneens 4
2 —MACRODIRETRIZES DO PDOT/2009: ......ociiiieieieesieeieseesie e sie e sreesee e sreeseesnee e 6
3. SUBSIDIOS AS DIRETRIZES URBANISTICAS ......vviiiiiieierierieniesissiesesesssssssenns 7
2.1. Plano de Preservacao do Conjunto Urbanistico de Brasilia............cccccooevveevviiciicieeenn, 8
2.2. CoNSUILas &S CONCESSIONAITAS .....vevereeuirieieiieiesieiee sttt sbe e sbe e 8
2.3. Consulta a Companhia Imobiliéria de Brasilia — TERRACAP ........ccccocvvvvivveivcrene 10
2.4, ASPECtOS AMDIENTAIS ...ccvveiiiiciieccie e re e nas 10
2.5. Dados atuais sobre a Cidade do Paranod (PDAD/CODEPLAN): .......cccccceivevvevieinenne. 13
4. DIRETRIZES URBANISTICAS DE USO E OCUPACAO DO SOLO ......cccovvvvverrrnene, 15
3.1. Diretrizes de USO d0 SOI0 .........ciiiiiieiee e 15
3.2. Diretrizes de OCUPAGEO A0 SOI0.......cueiiiiiiiiiiiie e 17
3.3. Diretrizes para 0 SiStemMa VIAII0 ........c.ccveiuiiiieiie et 21
3.4. Diretrizes de Projeto e Tratamento de DIVISas: .........ccceeverreiieiieiie e 22
3.5. Recomendac0es relativas ao saneamento ambiental ..............ccocveveiiiniienin e 22
3.6. DISPOSITIVOS LEJAIS ....c.veuvevitiitiiiieiieie ettt sttt 23
EQUIPE TECNICA ..ottt ettt 25

SCS Quadra 06 Bloco A Lotes 13/14 CEP: 70.036-918 — Brasilia - DF

Secretaria de Estado de Habitacdo, Regularizacdo e Desenvolvimento Urbano — SEDHAB I
Fone(s): (61) 3214-4004 e 3214-4007 — Fax (61) 3214-4008



DIRETRIZES URBANISTICAS
EXPANSAO DO PARANOA

A Secretaria de Estado de Habitagdo, Regularizacdo e Desenvolvimento Urbano do Distrito
Federal - SEDHAB, 0rgao responsavel pelo planejamento urbano e territorial do Distrito
Federal - DF, tem, dentre suas competéncias, a definicdo de diretrizes urbanisticas para novos
parcelamentos urbanos, nos termos da Lei Federal n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979, que
dispde sobre o Parcelamento do Solo Urbano.

O presente documento foi elaborado pela Geréncia de Estudos Territoriais — GETER, da
Diretoria de Planejamento Urbano - DIPLU, unidade subordinada & Subsecretaria de
Planejamento Urbano - SUPLAN. Este documento estabelece as diretrizes urbanisticas
iniciais para a Expansdo do Paranog, na Regido Administrativa do Paranod — RA VII, a serem
observadas na elaboracéo do projeto urbanistico do parcelamento.

Estas diretrizes tém prazo de validade de 4 (quatro) anos, conforme estabelece o paragrafo
Unico do artigo 7° da Lei Federal 6.766/79. Cabe ressaltar que as diretrizes urbanisticas se
caracterizam como uma das ferramentas de planejamento urbano e territorial, sendo
elaboradas a luz das estratégias de ocupacdo do territorio do Distrito Federal, podendo ser
reavaliada em prazo inferior aos quatro anos previstos, de acordo com o interesse publico ou
salvo mudancas de legislacdo que impliquem alteracdo de uso e ocupacéo do solo.

1. INTRODUGAO

O parcelamento do solo denominado Expansdo do Paranod, objeto do Processo n°
390.008.403/1999, visa atender a demanda existente por novas areas de moradia, de acordo
com a politica habitacional adotada atualmente pelo Governo do Distrito Federal.

Consta do referido processo o projeto urbanistico elaborado para a Expansdo do Paranod, pelo
extinto IPDF, no ano de 1999, composto por documentos de URBs, MDE e NGB n° 101/99
(fls. 94 a 386 - Processo n° 390.008.403/1999), conforme Figura 1.

O Projeto de Expansdo do Paranoa, elaborado em 1999, tem poligonal total de 655,39 ha,
sendo que a area destinada ao parcelamento é de 140,34 ha e para o restante da poligonal foi
prevista a criacdo de Parque e areas de parcelamento futuro. A proposta atende as
recomendacdes do EIA/RIMA, elaborado em 1998 pela NCA Engenharia, referentes a criacdo
de Subzonas e de Parque Vivencial.
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LEGENDA:

[ JURB 148/89
Paranoé - Quadras 01 a 34

[ JURB 101/99
Expanséio Paranod - Quadras 35 a 43
Parque Vivencial dos Pinheiros

Area de Parque
Av. Paranog, Conjuntos 9 @ 11,
lotes 12 15

Figura 1 - Mapa indicativo da legislacdo urbanistica vigente e prevista, até 1999:

O projeto previa a populacdo de 15.000 pessoas em darea parcelada com uso
predominantemente residencial, lotes para habitacdo unifamiliar e multifamiliar, além de lotes
de uso misto, comercial, industrial e coletivo. A densidade prevista nesse projeto era de 106
hab/ha.

Posteriormente, a poligonal do projeto indicada no MDE n° 101/99 foi reduzida devido a
problemas fundiarios. Segundo informacdo da Terracap acerca da situacdo fundiaria do
parcelamento (fls. 433 - Processo n° 390.008.403/1999), parte da &rea localizada ao sul esta
em terras desapropriadas em comum. No entanto, ndo foi possivel identificar, com preciséo, a
nova poligonal de projeto, tendo em vista que a alteracdo esta indicada apenas de forma
graficada em verde na planta geral da URB-101/99 (fl. 372 - Processo n° 390.008.403/1999).

As defini¢cbes do projeto urbanistico elaborado em 1999, constante da URB/MDE/NGB N°
101/99 (Figura 1) sdo passiveis de alteragdes tendo em vista o disposto no PDOT/2009,
particularmente com a inclusdo da Expansdo do Paranoa na Estratégia de Oferta de Areas
Habitacionais, e com o estabelecimento de densidade média para a area, de 50 hab/ha até 150
hab/ha, parametro que admite o adensamento do projeto urbanistico original (de 1999), que
previa a populagéo de 15.000 habitantes.

A alteracdo do projeto de 1999 também atende as novas orientacfes da politica habitacional
do Distrito Federal, que se constituem basicamente na verticalizacdo dos imoveis residenciais,
constituidos de habitacdes multifamiliares, e qualificacdo de areas publicas.
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Com o objetivo de orientar a elaboracdo de novo projeto urbanistico para o parcelamento
Expansdo do Paranod, estas diretrizes urbanisticas foram elaboradas nos termos da Lei
Federal 6.766/1979 e do disposto Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito
Federal, Lei Complementar n® 803/2009 (Art. 42 e 43).

2 - MACRODIRETRIZES DO PDOT/2009:

Conforme o Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal, Lei Complementar
N° 803, de 25 de abril de 2009, a area em questdo esta inserida na Macrozona Urbana, na
Zona Urbana de Uso Controlado I, como mostra a figura abaixo.

\ | -
¢ -
ey

¢

o’

‘A .“M iy | A 5 %?
Figura 2 — Expanséo do

Paranod — PDOT/2009

O PDOT estabelece para a Zona Urbana de Uso Controlado I:

Art. 69. Na Zona Urbana de Uso Controlado I, o uso urbano deve ser compativel com as restri¢ées
relativas a sensibilidade ambiental da area e a proximidade com o Conjunto Urbano Tombado,
observadas as seguintes diretrizes:

I — manter o uso predominantemente habitacional de baixa densidade demogréfica, com comércio,
prestacéo de servicos, atividades institucionais e equipamentos publicos e comunitarios inerentes a
ocupacéo;

Il — respeitar o plano de manejo ou zoneamento referente as unidades de conservacao englobadas
por essa zona e demais legislacdo pertinente;

Il — proteger os recursos hidricos com a manutengdo e a recuperacdo da vegetacdo das areas de
preservagdo permanente;
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IV — adotar medidas de controle ambiental voltadas para areas limitrofes as Unidades de
Conservacdo de Protecdo Integral e as Areas de Relevante Interesse Ecoldgico inseridas nessa
zona, visando a manutencdo de sua integridade ecoldgica;
V — preservar e valorizar os atributos urbanisticos e paisagisticos que caracterizam essa area como
envoltdrio da paisagem do Conjunto Urbano Tombado, em limite compativel com a visibilidade e
a ambiéncia do bem protegido. i

A Expansdo do Paranod também integra a Estratégia de Oferta de Areas Habitacionais do

PDOT/2009. Essa estratégia tem o objetivo de atender a demanda habitacional do Distrito
Federal a partir de projetos e programas de iniciativa publica voltados a diferentes faixas de
renda, buscando:

| —a oferta de areas em diferentes partes do territério;
Il — a proximidade com nucleos urbanos consolidados onde haja oferta de servigos, comércios e
equipamentos comunitarios;
111 — a proximidade com os principais corredores de transporte;
IV — o respeito a capacidade de suporte do territério, no que se refere ao abastecimento de agua,
esgotamento sanitario e drenagem de &guas pluviais.

A oferta dessas areas devera ser promovida mediante a urbanizagdo de novos nucleos ou

mediante a otimizacdo de localidades urbanas com infraestrutura subutilizada, com vazios
residuais ou com é&reas obsoletas (Art.134). O uso e a ocupacdo do solo dessas &reas
habitacionais deverdo pautar-se nas seguintes premissas:

I — mescla de tipologias residenciais, com énfase na habitacdo coletiva e no uso misto;
Il — oferta de unidades imobiliarias voltadas a diferentes faixas de renda;
111 — articulacdo com areas consolidadas;
IV — estruturacéo de sistema de espacos livres no que se refere a vegetacdo, ao mobiliario urbano,
aos espacos de circulacdo de pedestres e ciclistas, ao sistema viario e aos equipamentos
COMUNItarios;
V — adogdo de parametros urbanisticos compativeis com a oferta de sistema de transporte coletivo
eficiente.
Apesar de indicado no | do art. 69 a manutencdo de baixa densidade na Zona Urbana de Uso

Controlado Art, considerando a inclusio da é&rea na Estratégia de Oferta de Areas
Habitacionais, 0 PDOT/2009 no Anexo Il, Tabela 2D definiu parametros especificos para
Expansao do Paranoa (A19), que sédo:

Densidade: Média — valores superiores a 50 (cinquenta) e até 150 (cento e cinquenta) habitantes
por hectare
Coeficiente Maximo de Aproveitamento: 2,1

3. SUBSIDIOS AS DIRETRIZES URBANISTICAS

Foram realizados levantamentos de informacgdes sobre a regido e area do parcelamento da
Expanséo do Paranoa com o intuito de subsidiar a elaboragéo das diretrizes urbanisticas, bem
como o respectivo plano de ocupacéo e projeto urbanistico. As informacg6es reunidas incluem
propostas em desenvolvimento no Plano de Preservagdo do Conjunto Urbanistico de Brasilia,
respostas das concessionarias e da Terracap a consultas realizadas, dados do estudo ambiental
elaborado para a area e da Pesquisa Distrital por Amostra de Domicilios PDAD/2010/2011.
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2.1. Plano de Preservacédo do Conjunto Urbanistico de Brasilia

Encontra-se em elaboracdo nesta Secretaria o Plano de Preservacdo do Conjunto Urbanistico
de Brasilia — PPCUB, com o objetivo de propor diretrizes normativas visando a preservagéao,
complementacéo e recuperacgdo do sitio de interesse patrimonial, composto pela area tombada
de Brasilia e seu entorno imediato.

O Prognéstico — Relatorio Consolidado - apresentado a Sedhab pela empresa contratada na
data de 10 de outubro de 2011, em sua versdo preliminar, sujeita a revisao pela equipe técnica,
para sua consolidacdo, expOe elementos relevantes a serem considerados na elaboragdo do
projeto urbanistico na area Expansdo do Paranod, conforme segue:

“Desse modo, devido a assimetria da bacia do lago Parano4, com a presenca do semidomo e
dos vales do Riacho Fundo e do Bananal que condicionaram a criacdo do lago Paranoa, a
visibilidade da linha de cumeada da porcdo leste da bacia € mais relevante em relacdo a
porcdo oeste, mais afastada e caracterizada por um relevo mais suave.”

Para a éarea identificada como Area de Entorno 05 — AE5: superficie do lago Paranoa,
Lago Sul e Lago Norte, parte do Park Way e regides do Taquari e Paranod, o referido
documento propde as seguintes diretrizes que se aplicam a area do Paranoa:

“- Proteger a parte da mata de reflorestamento da antiga Proflora, ndo destinada a expansao
do Paranog;

- Impedir o0 aumento da altura das edificagbes no nucleo urbano do Paranog, e a construgdo
de massas edificadas com grandes dimensdes;

- Valorizar a ARIE e o Parque do Parano;

- Reforcar a arborizagdo ao longo das estradas parques, resgatando seu carater original, bem
como nas vias publicas.”

2.2. Consultas as Concessionarias
As respostas das concessionarias acerca da area de Expansdo do Paranod apresentam as

seguintes consideragoes:
CAESB:

“Populagdo Proposta: 20.000 habitantes:

J& estava nos planos de expansdo dos sistemas CAESB uma expansdo de aproximadamente
15.000 habitantes na regido contigua ao Paranoa. Essa expansdo exigiria pequenas
ampliacOes nas redes e unidades existentes, tanto de abastecimento de 4gua como de coleta
de esgotos.

Para maiores expansdes do sistema de abastecimento de agua, fez-se necessaria a entrada em
operagdo do Sistema Produtor Paranod, prevista para 0s proximos quatro anos.

Quanto ao sistema de esgotamento sanitario, esse devera receber ampliagdes de maior porte
na estacdo de Tratamento de Esgotos Paranod, que deveré receber grandes remodelacdes no
seu processo de tratamento de esgotos.

Ndo ha interferéncias relevantes com sistemas existentes ou projetados atualmente que
venham a comprometer a implantagao do empreendimento.”
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“Portanto, consideramos o atendimento da area com abastecimento de agua e coleta de
esgotos viavel, desde que apresente implantacdo escalonada, obedecendo a uma sequéncia de
implantacdo compativel com a ampliacdo dos sistemas de saneamento. Dessa forma, é
condicionante principal do empreendimento a implantacdo do Sistema Produtor do Paranoa.”

“A CEB possuira condi¢des técnicas para o fornecimento de energia elétrica, depois de
concluidas as obras de ampliacdo da Subestacdo 09 (Paranod), previstas no Plano de
Desenvolvimento da Distribuicdo (PDD/2011) para o ano de 2012,

Poderd ser necessdria a reserva e destinacdo de area para instalacdo de subestacdo
transformadora de energia dentro da poligonal do empreendimento, dependendo do montante
de carga, do tipo de ligacdo a ser solicitada e das caracteristicas ocupacionais. A
manifestacdo da CEB a esse respeito se dard tdo logo receba o plano e o cronograma
detalhado de ocupagdo de cada area a ser regularizada.”

Oi — Brasil Telecom:

“Informamos que na expansdo do Paranod, area demarcada em croqui anexado ao processo
de consulta e pretendida para criacdo de nova area habitacional, existe interferéncia de rede
telefonica. Seguem anexas, para orientacdo, as plantas cadastrais PR-009-2011-10/ETPA e
PR-4135137/010, indicando a rede telefonica na referida interferéncia e nas proximidades.
Quanto & possibilidade de remanejamento da rede telefonica, serd através de orcamento
cobravel, onde precisaremos do projeto construtivo com as devidas cotas e amarragées.”

“Conforme regulamentado pelo decreto n® 2.668/74, em especifico em seu §2°, o gerador se
encontra responsavel pelo recolhimento de residuos em quantidade ndo superior a 100 litros
ou 30 quilos por unidade imobiliaria, quantitativo este que configura a coleta dita como
‘domiciliar’.

E importante informar que no caso de grandes geradores, ou seja, a producao de residuos por
dia seja acima de 100 litros ou 30 quilos, esses sdo responsaveis pela coleta, e o transporte
dos residuos até o destino final, de responsabilidade do governo.

Nas proximidades da &rea do empreendimento, o SLU realiza a coleta dos residuos
domiciliares e comerciais, e podemos afirmar que ndo havera impacto significativo quanto a
capacidade de realizacdo dos servigos de coleta, transporte, tratamento e destinagdo final dos
residuos gerados, uma vez que esta autarquia encontra-se equipada e preparada para executar
a coleta na area de ocupacdo prevista dentro da quantidade ndo superior ao acima
mencionado.

O gerador devera providenciar por meios proprios 0s recipientes necessarios ao
acondicionamento dos residuos sélidos gerados, observando as caracteristicas dos residuos e
seus quantitativos, assim como as especificacfes determinadas pela Associagdo Brasileira de
Normas Técnicas para recipientes estacionarios.”
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2.3. Consulta a Companhia Imobiliaria de Brasilia—- TERRACAP
Resposta da Terracap a respeito da situacdo fundiaria da area de Expansdo do Paranoa:

“A parte destacada em amarelo localiza-se no imovel Paranoa, em TERRAS
DESAPROPRIADAS EM COMUM, entre a Companhia Imobiliaria de Brasilia — Terracap e
espdlio de Sebastido de Souza e Silva, situacao ilustrada em croqui anexo elaborado por este
Ndcleo. A gleba possui 1.371,2348 ha, onde o espélio de Sebastido de Souza e Silva possui
somente uma fracdo de 75 ha, que foi declarada de utilidade publica e de interesse social
para efeito de desapropriacdo prioritaria pelo decreto n® 11.743, de 08.08.89, quando a
Terracap moveu contra o referido espélio, representado por Odete de Souza Guimaraes, a
Acdo de Desapropriacdo objeto do processo n° 3.900/89, que tramita na 32 Vara da Fazenda
Publica do Distrito Federal. A Terracap foi imitida na posse desta &rea de acordo com
Mandado de imissao de posse constante dos referidos autos expropriatorios.

A parte em azul localiza-se no imével Retiro ou Barra Alta, destacado do imdvel Brejo ou
Torto, desmembrado do municipio de Planaltina-GO e incorporado ao territorio do Distrito
Federal, em TERRAS DESAPROPRIADAS, de acordo com a Escritura Plblica de Compra
e Venda lavrada no Cartério do 2° Oficio de Planaltina-GO em 06.09.56, as fls. 60 a 65, do
livro 2 — Registro Geral, sendo incorporada ao patriménio da Terracap, conforme o registro
R.1/69.964.”
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Figura 3 — Situac&o fundiéria da Expansdo do Paranoa

2.4. Aspectos Ambientais
O estudo do Zoneamento Ambiental da APA do Lago Paranod, elaborado pela Technum

Consultoria contratada pela Terracap, encontra-se concluido. No entanto, a proposta constante
do trabalho nédo passou, ainda, pela aprovagdo do Conselho Gestor da APA. Com o0 objetivo
de atender as disposicdes do Sistema Nacional de Unidades de Conservacdo — SNUC, , esta
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em andamento a elaboracdo de Plano de Manejo da APA do Paranod, pela mesma empresa
contratada da Terracap.

De acordo com o zoneamento proposto para a APA, entregue em dezembro de 2009, a
poligonal da Expansdo do Paranoa insere-se na Subzona de Ocupagdo Especial do Paranoa-
ZOEP, conforme figura a seguir:

< i,

Figura 4 — Zoneamento Ambiental da APA do Paranod - proposta

A ZOEP é caracterizada como &rea urbana consolidada do Paranoa e area destinada a
expansdo do Paranod por meio de usos institucionais, residenciais, comerciais e industriais
ndo poluentes. A proposta de normatizacao do estudo define para essa Zona:

Art. 10. A Subzona de ocupagdo Especial do Paranod — ZOEP, integrante da Zona de Ocupacéo
Especial, tera as seguintes diretrizes de uso:
I. é&readestinada a expansdo do Paranoa e cidade do Paranog;
1. uso residencial, institucional, comercial e industrial ndo poluente;
I1l. as ocupacBes nesta Subzona devem seguir legislacao especifica de controle, licenciamento,
restricdo e compensacao ambiental pelos 6rgdos competentes.

Na proposta de zoneamento, a faixa de terra originalmente destinada a area para parcelamento
futuro consta como integrante da Zona de Conservacao de Vida Silvestre - ZCVS, portanto, a
principio, ndo deve ser considerada como area a ser parcelada, na etapa de desenvolvimento
do Plano de Ocupacéo.
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Art. 6° — Na Subzona de Conservacdo da Vida Silvestre — ZCVS, conforme o § 2° do art. 4° da
Resolucdo CONAMA n°10/88, serdo admitidos usos moderados e sustentaveis da biota, regulados
de modo a assegurar a conservacdo dos ecossistemas naturais, que obedecerdo as seguintes
diretrizes especificas:

I. quaisquer atividades que modifiquem o meio natural ficam condicionadas a aprovacdo do
Plano de Manejo da APA do Lago Paranoa e respectivo licenciamento ambiental pelo
orgdo competente;

Il. incentivo a implantacdo de infra-estrutura basica para o turismo ecoldgico, educacao
ambiental e pesquisa, com a devida anuéncia dos 6rgdos ambientais competentes;

Il.  recuperacao das areas por meio do plantio de espécies nativas;
IV. as ocupagdes nesta Subzona devem seguir legislacdo especifica de controle, licenciamento,
restricdo e compensacao ambiental pelos 6rgdos competentes;
Parégrafo Gnico. Nesta Subzona ficam proibidos:
I. ocupacéo de novas &reas;
Il. fracionamentos de lotes;
1. pesca.

A Sedhab aguarda a decisdo oficial do Comité Gestor da APA do Paranod sobre o
zoneamento ambiental da area.

Fonte: DINFU/SIURB/SEDHAB

Figura 5 — Modelo digital de terreno da bacia hidrografica do lago Paranoa
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Ressalta-se que a preocupacdo com a solucdo de drenagem urbana para o parcelamento,
expressa pela Companhia Urbanizadora da Nova Capital do Brasil — Novacap no decorrer do
estudo da ocupacdo, na década de 1990, encontra-se incorporado ao MDE 101/1999, que
alertou quanto a necessidade de langamento de aguas pluviais a jusante da barragem do
Paranoa.

O projeto urbanistico deve considerar a inclinacdo do terreno, conforme ilustrado no modelo
digital de terreno da bacia do Paranod, Figura 5. O tracado das vias deve ser planejado de
forma a evitar a concentracdo de escoamento superficial das aguas pluviais e a formagao de
Processos erosivos.

2.5. Dados atuais sobre a Cidade do Paranoa (PDAD*/CODEPLAN):

A Pesquisa Distrital por Amostra de Domicilios — PDAD de 2010/2011, realizada pela
Companhia de Planejamento do Distrito Federal - CODEPLAN, a partir de pesquisa amostral
na cidade do Paranod, apresenta dados populacionais que consideramos relevantes para o
planejamento urbanistico da expansdo do nacleo urbano.

Transcrevemos o0s trechos mais relevantes, conforme segue:

“Segundo os dados da PDAD 2010/2011, a populacdo urbana estimada do Paranoa é de
46.527 habitantes, enquanto que em 2004 era de 39.630. A taxa média geométrica de
crescimento anual da regido, entre 2004 e 2011, é de 2,3%, mesmo ritmo de crescimento
verificado no Distrito Federal entre os Censos demograficos de 2000 ¢ 2010.”

“O numero de domicilios urbanos estimados é de 11.495 e, considerando que a populacdo
urbana estimada é de 46.527 habitantes, a média de moradores por domicilio urbano é de 4,0
pessoas. Na regido, 96,7% das construgcdes sdo permanentes. O tipo de residéncia
predominante na localidade é casa, correspondendo a 93,7%. Os barracos representam
somente 1,2% dos domicilios.

Quanto a forma de ocupacéo, 56,4% dos entrevistados declararam que seus domicilios sdo
préprios em assentamento e 9,0% proprios em terrenos ndo legalizados. Os domicilios
alugados representam 23,1%, enquanto 7,8% sado cedidos.

Quanto a documentacdo de posse dos imdveis, 61,2% possuem concessdo de uso. Imoveis
com escritura definitiva na regido apenas somam 0,5%.

De acordo com as informagdes coletadas, 61,8% dos moradores no Paranod adquiriram suas
residéncias mediante doacdo e 0s que adquiriram com recursos préprios correspondem a
6,0%. As demais formas de aquisicdo representam somente 1,2%.

A alvenaria constitui o principal tipo de material utilizado nas constru¢des dos domicilios,
tanto nas paredes externas quanto nas internas, chegando a 98,2% dos domicilios.

Em relacdo ao total de cbmodos na localidade, as unidades habitacionais com 5 a 8 cdmodos
tém maior participacao (70,8%). Os domicilios com 1 a 4, que em geral, ndo tém condi¢des
adequadas para um minimo de conforto, somam 20,6%. Quanto ao cdmodo sala, 91,0% dos
domicilios possuem uma unidade, os domicilios com duas ou mais correspondem a somente
6,1% do total e 0s que ndo a possuem séo 2,9%.

! Pesquisa Distrital por Amostra de Domicilios
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O numero de dormitérios de um domicilio € um bom indicador de qualidade de vida,
principalmente, quando relacionado ao nimero de moradores. A pesquisa apurou que na
localidade, 22,1% possuem apenas um e 34,5% possuem dois dormitérios. Os domicilios
com trés ou mais tém maior representatividade (41,5%).

O namero de banheiros por domicilio também é indicativo de padrdo de habitabilidade. Os
domicilios com um banheiro representam a maioria (73,1%), mas aqueles com dois
banheiros apresentam percentual significativo (20,6%).

Levantou-se ainda a existéncia de garagem nos domicilios. No Paranod, 48,3% dos
domicilios ndo possuem garagem.

Quanto a area construida dos domicilios, constatou-se que as moradias com 41 a 60 m2 tém
maior representatividade (38,4%) seguidos dos que possuem de 61 a 90 m2 (36,0%).
Observa-se, contudo, que 17,3% possuem no maximo 40 m2 de area construida, ou seja em
1.994 domicilios do Paranoé vive-se em condi¢Bes ndo recomendaveis de habitabilidade. Os
domicilios com 91 a 150 m2 representam 6,6% e 0s que possuem mais de 151 m2 de area
construida correspondem apenas 1,7%.

Entre os varios fatores relevantes para avaliar a condicdo de habitabilidade estdo o
atendimento de servicos publicos de abastecimento de &gua, esgotamento sanitério e coleta
de lixo, entre outros.

Na Regido Administrativa do Paranoa, o abastecimento de agua pela rede geral tende a
universalizagdo, uma vez que 99,7% dos domicilios urbanos dispdem desse servigo. Os
domicilios ligados a rede geral de esgotamento sanitario somam 94,4%, havendo 5,1%
servidos por fossa séptica.

Quanto ao servico de coleta de lixo, 94,4% dos domicilios sdo atendidos pelo servi¢o de
limpeza urbana.

No Paranod, 100% dos domicilios contam com ruas asfaltadas; 99,3% com meios-fios;
99,7%, com iluminacao publica e 100% com rede de agua pluvial disponibilizada. Quanto as
calgadas, cuja responsabilidade é dos proprietérios pelos domicilios o percentual é de 96,3%.
Da populagdo total do Paranod, 31,8% séo estudantes, sendo que a maioria frequenta a escola
publica. Em relacdo ao grau de instrucdo da populagdo, 2,6% declararam ser analfabetos. A
maior participacdo concentra-se na categoria dos que tém ensino fundamental incompleto
(42,6%). Cabe observar que deste total, 51,9% s&o estudantes na faixa etaria adequada. O
ensino médio completo é o segundo nivel de escolaridade com maior representatividade
(17,1%). O curso superior completo conta com 3,1%.

A renda domiciliar média da populacdo do Paranoa apurada na pesquisa, é da ordem de R$
1.955,00, correspondente a 3,6 salarios minimos (SM) e a renda per capita é de R$ 487,00
(0,9 SM) (Tabela 6.9). Ao analisar a distribuicdo da renda domiciliar bruta mensal, segundo
as classes de renda, com base em multiplos de saldrios minimos, verifica-se que a mais
expressiva é a de mais de 2 até 5 SM, que concentra 45,6% dos domicilios, seguido da classe
de mais de 1 até 2 SM (24%) que somados a de até 1 SM (10,8%), totaliza 80,4% recebendo
até 5 SM.

As pesquisas socioecondmicas tém demonstrado a existéncia de alta correlagdo entre a posse
de bens e a renda domiciliar. No Paranod, 38,8% dos domicilios possuem automovel. A
bicicleta é o segundo veiculo com maior participacdo (30,6%) seguido da motocicleta
(8,0%).

O tipo de residéncia predominante na regido é a casa em alvenaria, tendo um percentual
consideravel de imoveis alugados (23,1%). Os servicos de abastecimento de agua,
esgotamento sanitario e de limpeza urbana quase todos os domicilios da localidade. A
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atividade remunerada da populacdo urbana esta concentrada no comércio e na construcao
civil. A renda domiciliar média da localidade ¢é considerada baixa, de 3,6 salarios minimos
mensais.

Comparando os dados das PDADs 2004 e 2011, a renda domiciliar, convertida em salarios
minimos, apresentou expressiva queda enquanto os indicadores sociais ndo apresentaram
ganhos relevantes.

O Coeficiente de Gini (0,407), por sua vez, apresenta decréscimo em relacdo a 2004,
denotando melhora na distribui¢éo de renda.

4. DIRETRIZES URBANISTICAS DE USO E OCUPACAO DO SOLO

As diretrizes relativas ao uso e ocupacdo do solo para o parcelamento da Expansdo do
Paranoa apresentadas a seguir foram definidas tendo como base as macrodiretrizes do
PDOT/2009 e da proposta de Zoneamento Ambiental da Area de Protecdo Ambiental do
Paranod, além das informacBes quanto a consultas as concessionarias, proposta do Plano de
Preservacdo do Conjunto Urbanistico de Brasilia em elaboracdo, aspectos dos estudos
ambientais elaborados para a area e dados da Pesquisa Distrital de Amostra de Domicilios
PDAD 2010/2011.

3.1. Diretrizes de Uso do Solo
A Tabela | e a Figura 5, a seguir, indicam as diretrizes de uso do solo para o parcelamento da

Expansdo do Paranod. Nos usos admitidos para o parcelamento é observada a demanda por
areas residenciais, destinadas a habitacbes multifamiliares, assim como as demandas por areas
comerciais, institucionais e industriais, que visam atender a populacdo local com comércio e
servicos, bem como a oferta de empregos proximos a moradia.

TABELA I. DIRETRIZES DE USO DO SOLO

AREA USOS/ ATIVIDADES

DESCRICAO

ADMITIDOS

Faixa ao norte da area do parcelamento, ao longo da
DF-015 — Estrada Parque Tamandua, indicada como
via de circulagdo, que por ser de facil acesso devera
ser destinada preferencialmente a uso comercial,
institucional e industrial, ressalvada as excecdes
exemplificadas, dentre outras. A previsdo desses usos
atende diretriz do PDOT/2009 de descentralizacdo no
territério das atividades econdmicas, com geracdo de
empregos proximos as areas de moradia. Na area A
também é admitido o uso misto.

- comercial de bens e servigos

- institucional ou comunitario
(educacéo, cultura, lazer, salde,
Servigos sociais e similares)

- misto: residencial (apenas nos
pavimentos superiores), comercial
de bens e servigos

- industrial (ver excecdes
sugeridas 1%)
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Corresponde a maior parte do parcelamento, a ser | . residencial: habitacdes
destinada preferencialmente ao uso residencial | myitifamiliar.

multifamiliar. A destinagdo da area atende as novas | _ comercial de bens e servicos
diretrizes da Politica Habitacional do Distrito Federal | (ver excectes sugeridas 2*).

e as macrodiretrizes do PDOT/2009, particularmente | _ jnstitucional ou comunitario

B com relagdo a Estratégia de Oferta Habitacional, a | (equcacio, cultura, lazer, satde,
qual inclui a Expanséo do Paranoa e tem como uma | seryicos sociais e similares)

de suas premissas a “mescla de tipologias | - misto: residencial (apenas nos
residenciais, com énfase na habitagao coletiva e no | pavimentos superiores), comercial
uso misto”. Na area B s&o também admitidos o Uso | ge pens/servicos (ver excecdes
comercial, institucional e misto. sugeridas 2*).

Corresponde a porcao do parcelamento que deve ser
planejada em articulagdo ao espago urbano lindeiro ja
consolidado do Paranoa, de forma a promover a
constituigdo de subcentro urbano. A area C deve ser
destinada a atividades que promovam a atratividade
de pessoas e 0 encontro social. Estas atividades séo,
em geral, relacionadas aos usos comercial (lojas,
restaurantes, lanchonetes) e institucional ou
comunitario (especialmente atividades relacionadas a
cultura, como centros culturais, casas de cultura,
cinemas, teatros, museus, bibliotecas). O uso misto
(comercial efou institucional associado ao uso
residencial) é desejavel, uma vez que promove a
vitalidade da &rea em diversas horas do dia. Nesta
area, 0 uso residencial deve ser permitido apenas nos
pavimentos superiores da edificacdo, garantindo
comércio e atividades institucionais no pavimento
térreo, em contato com a area de uso publico.

- institucional ou comunitério
(educacdo, cultura, lazer, saude,
Servigos sociais e similares).

- misto: residencial (apenas nos
pavimentos superiores), comercial
de bens e servicos (ver excecoes
sugeridas 2*)

- comercial de bens e servicos
(ver excecOes sugeridas 2*)

*Excecles sugeridas 1: Atividades abaixo relacionadas sdo sugeridas como excegdes ao USO
industrial da Area A (Tabela de Classificacio de Usos e Atividades, aprovada pelo Decreto n.° 19.071,
de 6 de marco de 1998):

- Abate e preparacdo de produtos de carne de pescado (15.1);

- Producdo de 6leos e gorduras vegetais e animais (15.3);

- Moagem, fabricacdo de produtos amilaceos e ragdes balanceadas para animais (15.5);

- Fabricacéo e refino de agucar (15.6)

*ExcecOes sugeridas 2: Atividades abaixo relacionadas sdo sugeridas como excegfes ao UusO
comercial e servigos nas Areas B e C (Tabela de Classificacdo de Usos e Atividades, aprovada pelo
Decreto n.° 19.071, de 6 de margo de 1998):

- comércio a varejo e atacado de veiculos automotores (50-A/ 50.1);

- manutengdo e reparacdo de veiculos automotores (50-A/ 50.2);

- comércio por atacado (51-B);

- hipermercados (52/ 52.1/ 52.11-6);

- motéis (55-A/ 55.1-B);

- servicos de transporte terrestre (60);

- movimentacao e armazenamento de cargas (63.A/ 63.1);

- aluguel de outros meios de transporte [que ndo sejam veiculos automotores] (71-A. 71.2);

- aluguel de méquinas e equipamentos (71-A. 71.3).
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Figura 6 — Diretrizes de Uso do Solo

A faixa entre a poligonal do parcelamento Expansdo do Paranoa e o Parque Vivencial dos
Pinheiros, indicada no projeto elaborado em 1999 como de parcelamento futuro (Figura 1),
tendo em vista as diretrizes do zoneamento ambiental da Area de Protecido Ambiental do
Paranod, que a inclui na Zona de Conservacdo da Vida Silvestre (Figura 4), deve ser planejada
como praca linear, de forma a constituir espaco de transicdo entre a area parcelada e o Parque.

3.2. Diretrizes de Ocupacéo do Solo
As diretrizes de ocupacdo do solo apresentadas no presente documento referem-se a

parametros aplicaveis as unidades imobiliarias, tais como coeficiente de aproveitamento
basico, coeficiente de aproveitamento maximo e nimero maximo de pavimentos admitido; e
ao parcelamento como um todo, tais como taxa de permeabilidade, espago e equipamentos
publicos e densidade demografica.

Unidades Imobiliarias

A Tabela Il apresenta os pardmetros de ocupacdo do solo definidos para as unidades
imobiliarias. O coeficiente de aproveitamento corresponde a relacdo entre a area edificavel e a
area do terreno. O coeficiente de aproveitamento basico corresponde ao potencial construtivo
definido para o lote, outorgado gratuitamente. O coeficiente de aproveitamento méaximo
representa o limite maximo edificavel do lote, sendo previsto que a diferenca entre o
coeficiente maximo e basico seja outorgada onerosamente (PDOT, art. 40).
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De acordo com o 85° do Art. 42 do PDOT/2009, os valores dos coeficientes de
aproveitamento para novos projetos urbanisticos serdo definidos em conformidade com as
Diretrizes Urbanisticas estabelecidas pelo 6rgdo gestor do desenvolvimento territorial e
urbano do Distrito Federal, podendo ficar abaixo do limite maximo para a zona em que se
insere. Para as areas que integram a Estratégia de Oferta de Areas Habitacionais, o
PDOT/2009 definiu coeficientes especificos. Conforme o Anexo Il, Tabela 2D do
PDOT/2009, o coeficiente de aproveitamento maximo para a area correspondente a expansao
do Paranoa é de 2,1. Seguindo este parametro, nestas diretrizes foram definidos coeficientes
maximos entre 1 e 2,1 para os diferentes usos admitidos.

O projeto urbanistico do parcelamento devera adotara os coeficientes basico e maximo para 0s
diferentes usos dentro do intervalo definido na Tabela I, especificando as situacfes em que
incidird a Outorga Onerosa do Direito de Construir — ODIR. Nos casos de oferta de unidades
habitacionais que visam atender & Politica de Habitagdo de Interesse Social do Distrito
Federal, ndo se recomenda a aplicagdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir, portanto
devem ser definidos coeficientes de aproveitamento basico e maximo de igual valor.

O pardmetro de ocupacdo Numero de Pavimentos Mé&ximo admitido refere-se a altura maxima
das edificacBes nos lotes, que podera variar entre 12m a 14m.

TABELA 1I. PARAMETROS DE OCUPAGAO DO SOLO DAS UNIDADES IMOBILIARIAS

) . N Coeficiente de aproveitamento Numero de
Areas Usos e atividades admitidos Pavimentos
basico maximo maximo
Residencial multifamiliar
Comercial de bens e servicos
- . . _ 1 2.1 4
A Misto residencial/comercial
Institucional ou comunitario
Industrial 0,75 1 4(%)

Residencial multifamiliar

Comercial de bens e servicos

Misto residencial/comercial

Institucional ou comunitario

Comercial de bens e servicos

C Misto residencial/comercial 1 2.1 4

Institucional ou comunitario

(*)no caso de indUstrias o parametro refere-se a altura méxima equivalente a um edificio de quatro pavimentos, 12 a 14

metros.

O projeto urbanistico deve prever taxa de ocupagdo que garanta, no minimo, area para recuos,
afastamentos, estacionamento, bem como para cobertura vegetal e demais espagos livres,
quando for o caso, dentro do lote.
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Os lotes institucionais, comerciais e para habitacdo coletiva devem prever obrigatoriamente
vagas para estacionamento no seu interior. O projeto urbanistico deve prever, na area publica,
estacionamento adicional em superficie para visitantes e clientes.

Os lotes destinados exclusivamente para habitacdo coletiva, preferencialmente, ndo devem
estar localizados ao longo de via de atividade.

Taxa de Permeabilidade

A Taxa de Permeabilidade corresponde ao minimo percentual da area que ndo pode ser
edificado ou pavimentado para permitir a absorcao das aguas pluviais diretamente pelo solo e
a recarga dos aquiferos subterrneos. Para a Expansdo do Paranoa fica estabelecida a taxa de
permeabilidade de 20%, a ser aplicada ao parcelamento como um todo, excluida as areas
internas as unidades imobiliarias.

Areas Publicas

Quanto aos parametros para destinacdo de areas publicas, segue-se o disposto no inciso | do
Art. 43 do PDOT/2009, que define percentual minimo de 15% da &rea total do parcelamento
para areas destinadas a implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios, bem como de
espacos livres de uso publico.

Areas Piblicas % da area da gleba

Espaco Livre de Uso Publico

Equipamentos Comunitarios 15

Equipamentos Urbanos

Circulagdo Sem percentual definido

Consideram-se equipamentos urbanos (também conhecidos como servicos publicos), os
equipamentos publicos de abastecimento de agua, servicos de esgotos, energia elétrica,
coletas de aguas pluviais, rede telefonica e gas canalizado. Consideram-se equipamentos
comunitarios, os equipamentos publicos de lazer, cultura, educagdo, salde, seguranca e
similares.

Para o calculo das areas publicas devem ser considerados 0s seguintes critérios:

- 0s percentuais de area publica mencionados neste topico ndo incluem as areas
necessarias para a implantacéo de sistema viario;
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- 0 calculo do percentual minimo destinado ao uso publico deve ser previsto dentro da
area passivel de parcelamento da gleba: area total da gleba, excluidas as Areas de
Preservacdo Permanente — APP e as faixas de dominio de rodovias, redes de
infraestrutura, dentre outros;

- no percentual previsto para as areas de lazer, recreacdo e areas verdes', ndo serdo
computadas as nesgas de terra onde ndo se possa inscrever um circulo com raio
minimo de 10 (dez metros). Entende-se como areas verdes 0s espagos abertos com
cobertura vegetal e uso diferenciado, onde ha o predominio de vegetacdo arbdrea e
arbustiva. Incluem-se pragcas, jardins publicos, parques urbanos.

As éareas publicas devem ser planejadas de modo a garantir percentuais de area ndo
impermeabilizada, viabilizando a absor¢do das aguas pluviais e a recarga dos aquiferos
subterraneos. Nos espacos livres de uso publico, como pragas devera ser garantido o minimo
de 50% (cinquenta) de &reas permeaveis.

Os espacos livres de uso publico devem permear o tecido urbano, visando a qualificacdo da
paisagem, a diversidade do desenho urbano e o conforto ambiental. O dimensionamento dos
espacos livres de uso publico deve levar em consideracao as atividades previstas, evitando-se
dimensdes exageradas, para que tais espacos ndo se tornem ociosos. Deveréa ser realizado um
levantamento in loco das areas com vegetacdo natural remanescente, que possuem grande
aptidao a implantacdo de espacos livres de uso publico (como pracas, bosques).

Devera ser elaborado projeto de paisagismo — PSG basico (arborizacdo e forracdo), com a
finalidade de padronizar calgadas, garantir percursos seguros e sombreados e inibir ocupacdes
irregulares de areas publicas.

Os lotes destinados aos equipamentos publicos comunitarios devem ser de facil acesso e
localizados nos eixos mais integrados no conjunto do sistema viario.

Densidade demogréfica

Conforme estabelecido pelo Plano Diretor de Ordenamento Territorial — PDOT, o
parcelamento da Expansdo do Paranoa enquadra-se na categoria de média densidade
populacional, devendo estar entre 50 e 150 habitantes por hectares.

A area da Expanséo do Paranoa é de aproximadamente 140 ha, o que implica uma populagéo
maxima a ser atingida de cerca de 21.000 habitantes. Considerando-se a média de 4,0
moradores por domicilio da RA do Paranod (PDAD 2010/2011), sdo previstas, no maximo,
5.250 unidades domiciliares.

Observa-se, no entanto, que consulta realizada a CAESB com relacdo as previsGes de
atendimento dos sistemas de abastecimento de agua e de esgotamento sanitario para o
parcelamento, refere-se a uma populagdo de 20.000 habitantes, que representa um acréscimo
de 5.000 habitantes sobre a populacdo prevista no projeto elaborado para a Expansdo do
Paranod em 1999.
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A CAESB manifestou-se, conforme relatado anteriormente neste Parecer, sobre a viabilidade
de atendimento a nova demanda desde que a implantacdo do parcelamento ocorra de forma
escalonada, condicionada a operacdo do Sistema Produtor Paranod, prevista para 0s proximos
quatro anos.

3.3. Diretrizes para o Sistema Viario
Para o parcelamento da Expansdo do Paranoa estdo indicadas na Figura 6 as vias de maior

importancia para essa area, que devem desempenhar papel central de estruturacdo da malha
urbana - vias de circulacdo e de atividades -, bem como os principais locais de interligacao
viaria entre a area urbana a ser projetada com a existente do Paranoa. No caso da via de
circulacdo, a indicacdo € ilustrativa, o projeto apontara o melhor tracado e localizada da via.

Na articulacdo desses espacos deve ser prevista a integracdo dos modais de transporte
motorizado e ndo motorizado. Ligagdes secundarias também deverdo ser planejadas no
projeto de parcelamento, de forma a garantir a adequada articulagédo do tecido urbano na
regido em que se insere.

A via de atividades tem como funcdo predominante o acesso as atividades lindeiras, devendo
priorizar o transporte coletivo ou de massa e a circulacdo de pedestres e ndo propiciar o
desenvolvimento de velocidade, deve conectar e integrar a parte consolidada e as partes a
serem implantadas da cidade. A via de Circulagdo tem como funcdo predominante o trafego
continuo de veiculos, interligando todas as partes da cidade.

O projeto de parcelamento deve seguir as seguintes diretrizes, tendo em vista a qualificacdo
do espaco publico, a sustentabilidade ambiental, a promo¢do do convivio social, da
mobilidade e da acessibilidade urbana:

— O sistema viario do parcelamento em questdo deve integrar as partes da cidade, de
forma a evitar que a segregacao fisica contribua para uma segregacdo social. As areas
de diferente padrdo construtivo e data de implantagdo devem estar interligados pelos
espacos publicos fisicamente e visualmente.

— Deve-se evitar ao maximo obstaculos fisicos que impossibilitem ou dificultem a
acessibilidade e a mobilidade;

— O sistema viario deve ter sua qualidade espacial e ambiental resguardadas, de forma a
garantir o conforto, a mobilidade, a acessibilidade e alcancar sua valorizagdo. A
obstrucdo de area que permita a passagem publica e a continuidade em favor de
particulares deve ser evitada;

— Os modos de transporte alternativos — transporte coletivo, bicicleta e a pé — devem ser
privilegiados com espagco fisico dimensionado adequadamente e com preferéncia sobre
0 automavel individual, visando a construcdo de um bairro mais sustentavel;

— Garantir 0 planejamento e a urbanizagdo das vias publicas®, dos parques e dos demais
espacos de uso publico a serem concebidos e executados, de acordo os principios do

2 N . ~ . I .
Entende-se por via publica todo o espaco de circulagao: caixa de rolamento, calgada, meio-fio e demais
elementos.
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desenho universal e de acessibilidade as pessoas com deficiéncia ou com mobilidade
reduzida. Atender ao que dispde a legislacao pertinente;

Constituir um sistema de circulacio de pedestres com a previsdo de rotas acessiveis®.
Prever acesso seguro e confortavel para pedestres e ciclistas entre a area urbana
consolidada do Paranod e a area da Expansdo do Paranod, garantindo, também, melhor
integracdo entre essas localidades.

3.4. Diretrizes de Projeto e Tratamento de Divisas:

As entradas das unidades imobiliarias lindeiras a espacos abertos — como ruas, pracas
e outros espacos livres de uso publico — devem ser dispostas nas divisas voltadas para
esses espacos, tendo em vista sua animagdo e a maior seguranga dos usuarios.

E vedada a construcdo de muros nas divisas de unidades imobiliarias voltadas para
vias e outros logradouros publicos, devendo ser garantida a permeabilidade visual
minima de 70% (setenta por cento), de forma a promover a integracéo, a visibilidade,
a qualidade estética e a seguranca do espago publico. O cercamento murado sera
admitido apenas nas divisas entre lotes.

A cota de soleira, para os lotes, devera ser definida a partir do ponto médio da testada
frontal do lote, tendo como referéncia o greide da rua de acesso e a calgada, de modo a
evitar a descontinuidade e representar obstaculo a circulagdo de pessoas com
dificuldade de locomocdo. Quando houver diferenca entre o nivel da calgada na divisa
entre lotes, devera ser obrigatéria a construcdo de rampas para acomodacdo das
diferengas de cotas de soleira entre os lotes.

As calcadas: deverdo seguir o desenho universal, com largura minima de 2,50m e
conter faixas livres, de servicos e destinadas a instalacdo de mobiliario urbano.
Orienta-se a utilizacdo de método construtivo auxiliar da drenagem pluvial para
percolacdo hidrica natural — blocos de concreto intertravados e drenos subsuperficiais,
com o fim de atenuar as descargas nas galerias de aguas pluviais.

A interface do projeto do parcelamento com o Parque Vivencial deve considerar a
protecdo desse espaco. A experiéncia mostra que a insercdo de uma faixa de
amortecimento com ocupacdo de baixa densidade ndo traz beneficios a delimitacéo
dos parques, devido a dificuldade de fiscalizacdo das divisas. Sugere-se a manutencao
da Avenida Alta Tenséo.

A configuracdo formal do parcelamento deve conter uma disposicdo racional de lotes
e quadras comerciais de modo a evitar a configuracdo de becos e vazios intersticiais
entre 0S Mesmos, uma vez que constituem espacos sem vitalidade e inseguros. As
divisas laterais e de fundo dos lotes devem, preferencialmente, coincidir com lotes
vizinhos, de forma a evitar fachadas cegas voltadas para o espago publico.

E recomendada a definicio de parametros complementares, no projeto urbanistico,
visando a unidade visual das fachadas voltadas para vias.

3.5. Recomendac®es relativas ao saneamento ambiental
Foram realizadas consultas, recentes, as concessionarias de servigos publicos de saneamento

ambiental para o parcelamento da Expansdo do Paranod, cujas repostas encaminhadas foram
incorporadas a estas diretrizes, a exemplo da CAESB e SLU.

3 , . , , o

Entende-se por rota acessivel o trajeto continuo, desobstruido e sinalizado que conecta os elementos e
espacos internos ou externos de um local, podendo ser utilizado por todas as pessoas, incluindo aquelas com
mobilidade reduzida.
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Resta, ainda, aguardar resposta da NOVACAP com relacdo ao sistema de drenagem pluvial.
O manejo das aguas pluviais para a area compreende a captacdo, a coleta, o transporte, a
reserva ou contencdo para amortecimento de vazdes de cheias, o tratamento e o lancamento
final das aguas pluviais. O projeto urbanistico deve considerar os principios do Plano Diretor
de Drenagem Urbana do Distrito Federal - PDDU4 e da Resolugdo da ADASA n° 009, de 08
de abril de 2011, sendo ressaltadas as seguintes diretrizes:

— garantir a absorcdo, retencdo e escoamento de aguas pluviais a partir das
caracteristicas do solo, da capacidade de suporte dos cérregos limitrofes e da
capacidade de suporte da bacia hidrografica;

— planejar as redes de drenagem de aguas pluviais considerando a declividade natural do
terreno, a protecdo e recuperacdo dos fundos de vale e dos corpos d’agua,
proporcionando menor impacto ao meio ambiente;

— observar a obrigatoriedade de previsdo de areas para execucdo das estruturas de
infiltracdo, detencdo ou retengdo das aguas pluviais no parcelamento;

— dar prioridade ao uso de pavimentos permeéaveis e outras medidas de controle visando
a reducdo dos impactos ambientais da urbanizacéo;

— propor medidas que visem a eliminagdo de eventuais lancamentos clandestinos de
efluentes liquidos e residuos sélidos de qualquer natureza nos sistemas de drenagem
pluvial,

— prever medidas que evitem o acréscimo de escoamento superficial gerado no interior
dos lotes seja encaminhado para o sistema publico de drenagem urbana.

3.6. Dispositivos Legais
Meio Ambiente

¢ Resolugdo CONAMA n° 001, de 23 de janeiro de 1986 (artigo 2°);

e Resolugdo CONAMA n° 237/1997, que define e estabelece normas de
Licenciamento Ambiental e discrimina atividades sujeitas ao licenciamento;

e Resolugdo CONAMA n. 303, de 20 de marco de 2002, que dispde sobre
parametros, definicdes e limites de Areas de Preservacdo Permanente;

e Decreto Federal n° 88.940, de 7 de novembro de 1983, que cria a APA da bacia do
rio Sdo Bartolomeu;

e Decreto n°® 29.399, de 14 de agosto de 2008, que aprova o Plano Diretor de
Residuos Sdlidos do Distrito Federal;

e Lei Distrital n® 41/1989, que dispde sobre a Politica Ambiental do Distrito Federal e
Decreto 12.960/1990 que a regulamenta;

e Lei Distrital n°®1.149, de 11 de julho de 1996, que dispdes sobre o rezoneamento da
APA do Séao Bartolomeu;

e Lei Distrital n® 3.232, de 3 de dezembro de 2003, que dispbe sobre a Politica
Distrital de Residuos Solidos;

4 CONCREMAT Engenharia. Diretrizes para Incorporacdo de Conceitos de Drenagem Sustentdvel aos Novos
Parcelamentos no DF. 2009 mimeo.

Secretaria de Estado de Habitacdo, Regularizacdo e Desenvolvimento Urbano — SEDHAB
SCS Quadra 06 Bloco A Lotes 13/14 CEP: 70.036-918 — Brasilia - DF
Fone(s): (61) 3214-4004 e 3214-4007 — Fax (61) 3214-4008



Medida Proviséria n.° 2.166-67, de 24 de agosto de 2001, que especifica quando
uma APP podera sofrer alteracoes;

Lei Federal n.° 4.771, arts. 2° e 3°, de 15 de setembro de 1965 (Cédigo Florestal
Brasileiro), que trata das Areas de Preservacdo Permanente — APP;

Lei Federal 6.938/81, que dispde sobre a Politica Nacional de Meio Ambiente;

Lei Federal n°9.262, de 12 de janeiro de 1996, que dispGe sobre a administracdo da
Area de Protecdo Ambiental (APA) da Bacia do Rio S&o Bartolomeu, localizada no
Distrito Federal, e d& outras providéncias;

Lei Federal n° 9.985, de 18 de julho de 2000, que institui o SNUC (Sistema
Nacional de Unidades de Conservacdo) e Decreto n® 4.340, de 22 de agosto de
2007, que o regulamenta.

Decreto n® 14.783, de 17 de junho 1993, que dispde sobre o tombamento de
espécies arboreo-arbustivas e da outras probvidéncias.

Parcelamento e uso do solo urbano

Decreto n.° 19.071, de 6 de marco de 1998, que aprova a Classificacdo de Usos e
Atividades para o Distrito Federal;

Lei n.° 6.766, de 19 de dezembro de 1979 com as altera¢des introduzidas pela Lei
n. 9.785, de 29 de Janeiro de 1999;

Lei n® 10.257/2001 que regulamenta os Art. 182 e 183 da Constituicdo Federal,
estabelece diretrizes gerais da politica urbana e da outras providéncias (Estatuto das
Cidades);

Lei n.° 992, de 28 de dezembro de 1995 e Decreto n.° 28.864 de 17 de Marco de
2008 que a regulamenta;

Lei Complementar n° 803 de 25 de abril de 2009, que aprova a revisdo do Plano
Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal — PDOT.

Sistema Viario

Decreto n.° 26.048, de 20 de julho de 2005, que estabelece as normas viarias,
conceitos gerais e parametros para dimensionamento de sistema viario urbano,
elaboracdo e modificacdo de projetos urbanisticos do Distrito Federal.

Decreto n.° 27.365, de 1° de novembro de 2006, que fixa as faixas de dominio do
Sistema Rodoviario do Distrito Federal;

Lei Federal n® 9.503/1997, que institui o Cédigo de Transito Brasileiro quanto as
informagdes pertinentes a acessibilidade relativa as calcadas.

Acessibilidade
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e Lein.10.098, de 19 de dezembro de 2000, que estabelece normas gerais e critérios
basicos para a promocdo da acessibilidade das pessoas portadoras de deficiéncia ou
com mobilidade reduzida, e da outras providéncias;

e Decreto n.° 5.296, de 2 de dezembro de 2004, que regulamenta as Leis n° 10.048,
de 8 de novembro de 2000, que da prioridade de atendimento as pessoas que
especifica, e 10.098, de 19 de dezembro de 2000, que estabelece normas gerais e
critérios basicos para a promocdo da acessibilidade das pessoas portadoras de
deficiéncia ou com mobilidade reduzida, e d& outras providéncias;

e Norma Brasileira ABNT NBR 9050/2004 - Acessibilidade a edificacdes,
mobiliario, espacos e equipamentos urbanos.

e Lei Distrital n°® 4.317/2009, que institui a Politica Distrital para Integracdo da
Pessoa com Deficiéncia, consolida as normas de prote¢do e da outras providéncias.

Diretrizes Urbanisticas para Expansdo do Paranoa

Novembro/2011
EQUIPE TECNICA
Elaboragéo o
Claudia Varizo Cavalcante Gerente de Estudos Territoriais/SUPLAN
Simone Rose Malty Analista de Planejamento e Gestéo CREA - 8509/D - DF
Urbana/SUHAB
Supervisao
Moema Rocha de Sa Diretora de Planejamento Urbano/ CREA 5198/D — DF
SUPLAN

Rémulo Andrade de Oliveira Subsecretario de Planejamento Urbano/  CREA 9023/D-DF
SUPLAN

SCS Quadra 06 Bloco A Lotes 13/14 CEP: 70.036-918 — Brasilia - DF

Secretaria de Estado de Habitacdo, Regularizacdo e Desenvolvimento Urbano — SEDHAB I
Fone(s): (61) 3214-4004 e 3214-4007 — Fax (61) 3214-4008



