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1. Disposigoes Iniciais

1.1. Estas Diretrizes Urbanisticas Especificas (DIUPE) aplicam-se ao parcelamento do solo com fins urbanos de gleba, com area de aproximadamente 99,2 hectares (ha), localizada
na Regido Administrativa de Planaltina na abrangéncia das Diretrizes Urbanisticas Gerais (DIUR) emitidas para a Regido do Setor Habitacional Mestre D’armas — DIUR 05/2016;

1.2. Esta DIUPE substitui a DIUPE 41/2016, elaborada em atendimento as determinagdes da Lei Federal n.2 6.766/79 e do Plano Diretor de Ordenamento Territorial (PDOT) do
Distrito Federal (DF), Lei Complementar n.2 803, de 25 de abril de 2009, e sua atualizagdo por meio da Lei Complementar n.2 854, de 15 de outubro de 2012, com Diretrizes
Urbanisticas Especificas para sistema viario e de circulagdo, densidade populacional e areas publicas da gleba a ser parcelada;

1.3. A localiza¢3o da gleba e a poligonal da DIUR 05/2016, estdo disponiveis no ANEXO I.

2. Diretrizes de Uso e Ocupagdo do Solo

2.1. Conforme ANEXO Il, a gleba a ser parcelada incide sobre as zonas A, B e C, definidas pela DIUR 05/2016, aprovada pela Portaria n2. 109, de 23 de outubro de 2016, e que
contempla os pardmetros de uso e ocupagdo para a gleba em questdo;

3. Diretrizes de Sistema Viario e de Circulagdo
3.1. O Sistema Viario e de Circulagdo estd definido no ANEXO II;

3.2. Conforme ANEXO Il, para complementar o sistema vidrio estabelecido, a DIUR 05/2016 criou duas Vias de Circulagdo e uma Via Parque, que promovem a conexdo com o
sistema vidrio existente.

3.3. A Via de Circulagdo visa a circulagdo intraurbana da regido, conferindo conectividade ao tecido;
3.4. O tragado vidrio deve promover a continuidade dos sistemas rodoviario, ciclovidrio e de pedestres, bem como garantir a implantagdo de mobilidrio urbano e vegetagao;
3.5. O tragado vidrio é indicativo e podera sofrer ajustes na elaboragdo do projeto urbanistico, desde que garantida sua continuidade e conexdo da malha urbana;

3.6. O projeto urbanistico deve considerar, caso existam, os projetos aprovados das glebas vizinhas ou pedidos de parcelamento do solo protocolados na Central de Aprovagdo de
Projetos (CAP) desta Secretaria. Esse procedimento visa compatibilizar os projetos de Sistema Viério e de Circulagdo, mantendo a concordancia do tragado viario;

3.7. As vias indicadas nesta DIUPE devem ter acesso publico e ndo podem ser obstruidas com muros, guaritas, ou qualquer outro elemento dessa natureza;

3.8. Outros parametros referentes ao Sistema Viario e de Circulagdo devem observar o Decreto n2. 38.047, de 09 de marco de 2017, a Nota Técnica n2. 02/2015 — DAUrb/SUAT e
o Guia de Urbanizagao, disponiveis no site desta Secretaria.

4. Diretrizes de Densidade Populacional

4.1. Conforme o PDOQT, a gleba possui drea inserida na por¢do de média densidade — 50 a 150 habitantes por hectare (hab/ha) e parte na porg¢do de baixa densidade: de 15 a 50
hab/ha — ANEXO Ili;

4.2. Para fins de célculo do total de unidades previstas para a gleba, foram considerados 3,28 habitantes por domicilio, de acordo com a Pesquisa Distrital de Amostra de
Domicilios (CODEPLAN, 2015) para o Distrito Federal, conforme ANEXO IV;

5. Diretrizes de Areas Publicas

5.1. Os percentuais minimos de EPC, e ELUP estdo definidos no ANEXO V;

5.2. Conforme o PDOT, pelo menos 15% da area parcelavel deve ser destinada a EPC, EPU e ELUP, de uso e dominio publico;

5.3. A drea parcelavel consiste na area total da gleba, descontados APPs, Parques e faixas de dominio de rodovias e de redes de infraestrutura;

5.4. Ndo sdo consideradas ELUP as nesgas de terra onde ndo seja possivel inscrever um circulo com raio minimo de 10,00 metros;

5.5. As areas publicas devem ser integradas ao tecido urbano por meio de vias, calgadas e ciclovias/ciclofaixas, favorecendo o acesso da populagdo;
5.6. Os EPCs e ELUPs devem ficar localizados em areas de franco acesso, articuladas aos eixos mais integrados do Sistema Viario e de Circulagdo;

5.7. Os EPCs e ELUPs ndo podem ficar localizados no interior de condominios urbanisticos, impedindo o uso e o dominio publico, ndo sendo, nesses casos, computados como
dreas publicas;

5.8. Os percentuais de EPC e ELUP, bem como a localizagdo e dimens&es das faixas de serviddo para implantagdo das redes desses servigos, podem ser alterados apds consultas
técnicas as concessiondrias de servigos publicos, realizadas pela Central de Aprovagdo de Projeto (CAP), desde que mantido o minimo de 15% para as dreas publicas.

5.9 Recomenda-se que percentual de area para EPC indicado no Anexo V seja constituido de lotes com variagdes de édreas, permitindo-se fazer opgdo entre as dimensdes de
aproximadamente:

e 2.000 m? com testada minima de 30 metros.



e 2.500 m? com testada minima de 40 metros.
e 2.800 m? com testada minima de 40 metros.
e 3.000 m? com testada minima de 50 metros.
e 3.500 m? com testada minima de 50 metros.
e 7.000 m? com testada minima de 70 metros.

e 10.000 m? com testada minima de 80 metros.

6. Consideragoes Finais
6.1. No caso de o interessado incorporar, no parcelamento, o condominio urbanistico, sera necessaria a apresentagdo de seu plano de ocupagdo junto com o Estudo Preliminar;

6.2. Para os demais parametros e orientacBes de projeto n3o apresentados nestas Diretrizes Urbanisticas Especificas, aplica-se a DIUR 05/2016 e respectivos aditivos, caso

existam.

ANEXO I. Mapa de Localizagdo da Poligonal da DIUR 05/2016 e da area a ser parcelada.
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ANEXO Il. Mapa de interferéncia da gleba com o Zoneamento e Sistema Vidrio proposto na DIUR 05/2016 .
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ANEXO Ill. Mapa de densidades do PDOT.
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ANEXO IV. Tabela de Populagdo e Unidades Habitacionais da DIUPE 02/2018.

Populagdo (hab) | Unidades Habitacionais
Densidade Area (ha)
Maxima Maxima
77,1
De 15 a 50 hab/ha 3.855 1.175
De 50 a 150 hab/ha | 22,1 3.315 1.010

ANEXO V. Tabela de Percentuais Minimos de Areas Publicas da DIUPE 02/2018.

AREA PUBLICA PERCENTUAL MiNIMO

Equipamento Publico Comunitario (EPC) | 2%

Equipamento Publico Urbano (EPU) -

Espaco Livre de Uso Publico (ELUP) 5%
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