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GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL
ﬁ _ SECRETARIA DE ESTADO DE DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITAGAO DO DISTRITO FEDERAL

S Diretoria de Diretrizes Urbanisticas

Diretrizes Urbanisticas Especificas - DIUPE SEI-GDF n.2 03/2021 Brasilia-DF, 18 de janeiro de
- SEDUH/SUPLAN/COPLAN/DIRUR 2021

DIRETRIZ URBANISTICA ESPECIFICA — DIUPE 03/2021

Processo SEI: 00390-00000402/2021-82

Diretrizes Urbanisticas Gerais: DIUR 01/2019 - Regido Sdo Bartolomeu, Jardim Botanico e Sdo
Sebastido, ora equivalente ao Estudo Territorial Urbano da mesma area em questdo, conforme
aponta o Art. 62 da Portaria N2 59, de 27 de maio de 2020, que regulamenta a emissdo dos Estudos
Territoriais Urbanos e das Diretrizes Urbanisticas Especificas, republicada no DODF n2 103, de 2 de
junho de 2020;

Elaboracdo: George Eduardo Maeda — Assessor de  Diretrizes  Urbanisticas
(DIRUR/COPLAN/SUPLAN/SEDUH)

Coordenagao: Denise Mara Guarieiro e Carvalho — Diretora de Diretrizes Urbanisticas
(DIRUR/COPLAN/SUPLAN/SEDUH)

Silvia Borges de Lazari — Coordenadora de Planejamento e Sustentabilidade Urbana
(COPLAN/SUPLAN/SEDUH)

Supervisdo: Vicente Correia Lima Neto — Subsecretdrio de Politicas e Planejamento Urbano
(SUPLAN/SEDUH)

Interessado: Nilson Leonel Barbosa e SPITI Construcdes e Incorporacdes SPE LTDA

Endereco: Glebas de matricula n2 25.848, n2 26.475, n? 28.160, n? 30.855, n2 32.156, n2 32.159 e
n2 155.314, do 22 (CRI), localizadas na Regido Administrativa do Jardim Botanico — RA XXVII

Area: 21,97 hectares

1. Disposigdes Iniciais

1.1. A Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitacdo - SEDUH, drgao gestor do
desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal, tem a competéncia de definir Diretrizes
Urbanisticas, nos termos da Lei Federal N° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, que dispGe sobre o
Parcelamento do Solo Urbano, e do Plano Diretor de Ordenamento Territorial do DF - PDOT, Lei
Complementar N° 803, de 25 de abril de 2009, e sua atualizacdo, Lei Complementar N° 854, de 15 de
outubro de 2012, que dispde sobre a regulariza¢ao fundiaria rural e urbana;

1.2. Esta DIUPE detalha a DIUR 01/2019, ora equivalente ao Estudo Territorial Urbano da mesma area em
questdo, conforme aponta o Art. 62 da Portaria n2 59, de 27 de maio de 2020, que regulamenta a emissao
dos Estudos Territoriais Urbanos e das Diretrizes Urbanisticas Especificas — nos termos da Lei Federal n2
6.766, de 19 de Dezembro, de 1979, da Lei Complementar n2 803, de 25 de abril de 2009, e sua atualizacdo
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por meio da Lei Complementar n2 854, de 15 de outubro de 2012 e da Lei n2 5.547, de 6 de outubro de
2015 - republicada no DODF n2 103 de 2 de junho de 2020;

1.3. Esta DIUPE aplica-se ao parcelamento do solo com fins urbanos glebas de matricula n? 25.848, n?
26.475, n? 28.160, n? 30.855, n2 32.156, n2 32.159 e n2 155.314, do 22 (CRI), com areas de 3ha 18a 18ca, 2ha
14a 10ca, 2ha 00a 00ca, 2ha 00a 00ca, 2ha 02a 05ca, 2ha 07a 64ca e 06ha 91a 34ca respectivamente (area
total de 20,33 ha), localizadas na Regido Administrativa do Jardim Botanico — RA XXVII (Lei Complementar n2
958, de 20 de dezembro de 2019), cujo levantamento topografico consta no PR SEI 00390-00005928/2020-
78, especificamente os documentos: Planta Geral - 01/04 - Mat. n® 25.848-26.475-30.855.dwg (46939405),
Planta Geral - 01/03 - Matricula n° 28.160.dwg (46939721), Planta Geral - 01/02- Matriculas n°® 32.156 e
32.159.dwg (46940034) e Planta Geral - 01/02 - Matricula n® 155.314.dwg (46940590);

1.4. A aplicagdo desta DIUPE no conjunto de glebas especificadas no item 1.3 estd vinculada ao termo de
compromisso (53844457) firmado, em conformidade do que foi descrito no Despacho
SEDUH/SUPLAN/COPLAN/DIRUR (46476062).

1.4.1. A empresa SPITI CONSTRUCOES E INCORPORACOES SPE LTDA, declara através deste Termo de
Compromisso, que:

1.4.1.1. Desenvolvera de forma conjunta o projeto de parcelamento de solo urbano nas areas contidas nas 7
(sete) matriculas citadas, de modo a tratar o loteamento e/ou condominio urbanistico como uma Unica
poligonal de projeto;

1.4.1.2. Apéds aprovacao formal pelo Poder Publico, procedera ao registro do loteamento e/ou condominio
urbanistico nos termos da Lei 6.766/79 e/ou Lei 4.591/64, respectivamente, o que for pertinente, no Cartdrio
do 22 Oficio e Registro de Imdveis em um unico ato.

1.5. A area objeto desta DIUPE encontra-se integralmente na area de abrangéncia das Diretrizes Urbanisticas
emitidas para Regido Sao Bartolomeu, Jardim Botanico e Sdo Sebastido, aprovada pela Portaria n2 27, de 12
de abril de 2019, cujas disposicdes se aplicam a este parcelamento;

1.6. A DIUPE, de acordo com Portaria n2 59, de 27 de maio de 2020, que regulamenta a emissao dos Estudos
Territoriais Urbanisticos — ETU e das Diretrizes Urbanisticas Especificas — DIUPE, é o instrumento orientador
do projeto de parcelamento do solo urbano, nos termos dos arts. 62 e 72 da Lei Federal N° 6.766, de 19 de
dezembro de 1979, e do art. 43 da Lei Complementar N° 803, de 25 de abril de 2009 e deve basear-se no
ETU incidente sobre a area do respectivo parcelamento;

1.7. O projeto urbanistico deve obrigatoriamente incorporar as disposicdes de uso e ocupagdo do solo
definidas nestas Diretrizes e seus anexos no que tange ao sistema viario, densidade populacional e areas
publicas e o uso e ocupacado do solo nos termos do Art. 52 da LUOS, que disp&e sobre as Unidades de Uso e
Ocupagdo do Solo — UQS;

1.8. Este documento define Diretrizes de Sistema Vidrio e Circulagado, Diretrizes de Uso e Ocupagao do Solo,
Diretrizes de Areas Publicas, Densidade Populacional e Aspectos Ambientais;

1.9. As diretrizes de Uso e Ocupacao do Solo estdo de acordo com a Lei de Uso e Ocupacgdao do Solo do
Distrito Federal — LUOS, Lei complementar n2 948, de 16 de janeiro de 2019;

1.10. Os Aspectos Ambientais estdao de acordo com Zoneamento Ecoldgico-Econémico do Distrito Federal -
ZEE-DF, Lei n? 6.269, de 29 de janeiro de 2019, e legislagdes ambientais especificas publicadas até o
momento de publicacdo desta norma.

1.11. A localizagdo das glebas encontra-se representada na Figura 1;
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Figura 1: Localizacao da gleba em relagdo a DIUR e as Regides Administrativas do DF.

1.12. O prazo de validade das Diretrizes Urbanisticas Especificas - DIUPE é de 4 anos;

1.12.1. No caso de revisdo da DIUR 01/2019, ficam os parametros de uso e ocupac¢do do solo da DIUR validos
durante o prazo de validade de que trata o item 1.12 para a drea objeto desta DIUPE;

1.13. Os arquivos georreferenciados referentes a esta DIUPE serdao disponibilizados no Sistema de
InformacdGes Territoriais e Urbanas do Distrito Federal (SITURB) e no GeoPortal[1].

2. Aspectos Ambientais

2.1. A gleba esta completamente inserida nas Subzona de Dinamizagao Produtiva com Equidade 7 — SZDPE,
gue compode a Zona Ecoldgico-Econdmica de Dinamizac¢do Produtiva com Equidade — ZEEDPE definidas na Lei
n? 6.269, de 29 de janeiro de 2019, e devem estar conforme o arts. 11 e 13 que definem o zoneamento e o
subzoneamento, respectivamente.

2.2. O plano de ocupagao deve seguir as diretrizes gerais para o zoneamento, conforme o art. 14 da Lei n2
6.269, de 29 de janeiro de 2019.

2.3. O plano de ocupacdo deve seguir as diretrizes especificas para a Zona Ecolégico-Economica de
Dinamizag¢ao Produtiva com Equidade — ZEEDPE, onde a gleba esta inserida, conforme o art. 23 da Lei n2
6.269, de 29 de janeiro de 2019, e também deve seguir as diretrizes especificas para as Subzona de
Dinamizac¢ao Produtiva com Equidade 7 — SZDPE 7, onde a gleba esta inserida, conforme o art. 30 da Lei n2
6.269, de 29 de janeiro de 2019.

2.3.1. O plano de ocupacdo deve seguir as atividades referidas no art. 92 da Lei n2 6.269, de 29 de janeiro de
2019, que dispde sobre a natureza das atividades econGmicas.
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2.4. A gleba esta relacionada com os Riscos Ecoldgicos levantados pelo ZEE-DF: A. Riscos Ecolégicos Co-
localizados — 1 e 2 Riscos Ecolégicos Alto ou Muito Alto (Figura 2); B. Risco Ecolégico de Perda de Area de
Recarga de Aquifero — Baixo e Muito Baixo (Figura 3); C. Risco Ecoldgico de Perda de Solo por Erosao — Muito
Alto e Muito Baixo (Figura 4); D. Risco Ecolégico de Contaminacao do Subsolo — Baixo e Muito Baixo (Figura
5); E. Risco Ecoldgico de Perda de Areas Remanescentes de Cerrado Nativo — Muito Alto, Médio e Auséncia

de Cerrado Nativo (Figura 6).
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Figura 2: Localizacdo da gleba em relacdo aos riscos ecoldgicos co-localizados do ZEE-DF.
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Figura 3: Localizacao da gleba em relagdo aos riscos ecoldgicos de perda de drea de recarga de aquifero do

https://sei.df.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=62427280&infra_sistema=...

ZEE-DF.

5/16



10/02/2021

SEI/GDF - 54384909 - Diretrizes Urbanisticas Especificas - DIUPE

=1

824251

2000

524

202500

203000 203500

Localizagsio:

8244000

8243500

LEGENDA
Hidrografia - Cursos d'agua
—— Hidrografia - Cursos d'agua

ZEE - Area de Preservagao Permanente - Corpos
Hidricos

- 2 F ZEE - Area de Preservacio Permanente -
L] Corpos Hidricos :
Areas de estudo

Glebas de matricula n® 25.848, n® 26475, n°
28.160. n® 30.855, n® 32.156, n* 32.159 e n®
155314

ZEE - Risco Ecologico de Perda de Solo por
Erosdo

[ ] Multo Baixo
|_1 Baixo
[ medio
I Muito Alto

Parametros Cartograficos:
] 100 200 500 700 1.000 1.000
N I

8242000

Im

i : ’

E Elaboragao: Data:
iod SEDUR/SUPLAN/COFLAN/DIRUR JANEIRO DE 2021
vimenta Urbang & %
203500 Subsecretaria de & Plangjamenta Urbano -

Figura 4: Localizacao da gleba em relagdo aos riscos ecolégicos de perda de solo por erosdao do ZEE-DF.
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Figura 5: Localizacao da gleba em relagdo aos riscos ecolégicos de contaminag¢ao do subsolo do ZEE-DF.
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Figura 6: Localizagao da gleba em relagdo aos riscos ecoldgicos de perda de areas remanescentes de cerrado
nativo do ZEE-DF.

2.4.1. Para a ocupacdo na area de Risco Ecoldgico de Perda de Solo por Erosdao — Muito Alto recomenda-se
gue a remocdo da cobertura vegetal e do solo superficial, quando necessarios, deve ser realizada somente
antes do inicio da implanta¢do dos empreendimentos, preferencialmente, em época de seca. Em periodo de
chuva, devem ser tomadas medidas para evitar a deflagracdo de processos erosivos;

2.4.2. Para a ocupac3o na area de Risco Ecolégico de Perda de Area de Cerrado Nativo — Alto, recomenda-se
gue a ocupacao seja objeto de analise e autorizacdao do licenciamento ambiental, visto que a remocdo da
cobertura vegetal pode desencadear processos erosivos, principalmente se associados ao langamento de
aguas oriundas de escoamento superficial em areas cuja cobertura vegetal foi removida.

2.5. A Gleba estd parcialmente inserida na Zona de Conserva¢do da Vida Silvestre — ZCVS, na Zona de
Ocupacado Especial de Interesse Ambiental — ZOEIA e na Zona de Ocupacdo Especial de Qualificacdo — ZOEQ
(Figura 7), conforme a Lei n2 5.344, de 19 de maio de 2014, que dispde sobre o Rezoneamento Ambiental e
o Plano de Manejo da Area de Protecdo Ambiental da Bacia do Rio S3o Bartolomeu, da Area de Protecdo
Ambiental das Bacias dos Rios Sdo Bartolomeu — APA do Sdo Bartolomeu, criada pelo Decreto n2 88.940, de
7 de novembro de 1983;

2.5.1. O plano de ocupacdo deve seguir o disposto no Plano de Manejo da Area de Protecio Ambiental da
Bacia do Rio Sdo Bartolomeu em especial os art. 10, 11, 12, 13, 14 e 15 que tratam do zoneamento, objetivo
e normais para a ZCVS, ZOEIA e ZOEQ, respectivamente.
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Figura 7: Localizacao da gleba em relagdo ao Zoneamento da APA do Sado Bartolomeu.

3. Diretrizes de Sistema Viario e Circula¢ao

3.1. Arepresentac¢do do Sistema Viario e Circulagdo estd na Figura 8;
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Figura 8: Diretrizes de Sistema Viario e Circulagdo e Diretrizes de Uso e Ocupacgao do Solo esta DIUPE.

3.1.1. As glebas de matricula 32.156 e 32.159 s3o adjacentes e sdo acessiveis diretamente pelo Anel de
Atividades, no trecho denominado Estrada do Sol, que deve constituir um eixo predominantemente de
comércio, servicos e instituicbes, que gera centralidade e possibilita acesso da populacdo as atividades
lindeiras.

3.1.2. As demais glebas, de matriculas 25.848, 26.475, 28.160 e 30.855, sdo acessiveis pela Via de

Circulagdo, que deve promover a interligacdo e articulacdo dos parcelamentos existentes e a serem
implantados.

3.2. Foi identificada a DIUPE 36/2020 emitida contigua a gleba que exige a complementacdo e/ou
padronizacdo das soluc¢des do plano de ocupacgdo que incidem sobre o sistema viario existente;

3.3. Todas as propostas de intervengdo vidria com as vias existentes devem ser consultadas e aprovadas
pelos drgaos de transito competentes;

3.4. O tragado viario proposto no parcelamento deve garantir a continuidade dos sistemas viario, cicloviario
e de pedestres, bem como a implanta¢do de mobilidrio urbano e arborizagao;

3.5. As vias indicadas nestas Diretrizes sdo publicas e ndo podem ser obstruidas por muros, cercas, guaritas,
ou qualquer outro impedimento a livre circulagdo da populagao;

3.6. O tracado viario é indicativo e poderd sofrer ajustes na elaboracao do projeto urbanistico, desde que
garantida sua continuidade e conexdo da malha urbana;

3.7. Além das vias indicadas nestas Diretrizes, o projeto urbanistico deve prever sistema viario complementar
gue promova permeabilidade e integra¢do do tecido urbano;
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3.8. O projeto do parcelamento deve prever o espaco necessario a implantacdo de caixas da via com todos os
seus componentes;

3.9. Os projetos de sistema vidrio e de circulacdo de parcelamento aprovados para as glebas vizinhas ou que
integrem os projetos de parcelamento do solo protocolados na Subsecretaria de Parcelamentos e
Regularizacao Fundiaria (SUPAR) desta Secretaria, devem ser considerados, caso existam. Esse procedimento
visa compatibilizar os projetos de sistema vidrio e de circulagdao, mantendo a concordancia do tragado vidrio;

3.10. O sistema viario deve seguir o disposto no Decreto n.2 38.047, de 09 de marco de 2017[2], e na Nota
Técnica n.2 02/2015-DAUrb/SUAT[3], disponivel para download no site desta Secretaria;

3.11. O sistema viario deve considerar as orienta¢des constantes no Guia de Urbanizacao[4];

3.12. A caixa das vias limitrofes a gleba deve ter seus eixos coincidentes com o limite da gleba a ser parcelada
ou com o eixo de via existente;

3.13. O projeto do sistema viario inserido na poligonal da gleba deve observar as dimensdes minimas
estabelecidas para a caixa de via, conforme referéncias indicadas nos itens 3.10 e 3.11;

3.14. O projeto urbanistico deve prever a implantagdo de uma rede de cal¢adas segura, confortavel e
agradavel, a fim de incentivar a mobilidade ativa, principalmente no interior da ocupacao urbana;

3.15. O projeto urbanistico deve prever a criacdo de percursos agradaveis com infraestrutura adequada,
como pavimentagado, arborizagdo, mobilidrio urbano, iluminagao publica, que atendam a critérios estéticos e
funcionais, valorizando o pedestre e o ciclista enquanto usudrios do espaco publico e aumentando as
possibilidades de transporte ndo motorizado;

3.16. As dimensdes das calcadas devem ser adequadas ao tipo de uso e ocupagdo previstos para area,
garantindo mobilidade e acessibilidade universais de acordo com legislacdo e normas vigentes;

3.17. Os estacionamentos publicos devem seguir o disposto no Decreto n2 38.047/2017;

3.17.1. Os estacionamentos privados devem conter paraciclos ou bicicletarios, os quais ndao devem obstruir o
passeio, permitindo a livre circulacdo de pedestres;

3.18. Deve ser realizada, conforme definicdo a ser fornecida pela SUPAR, a padronizacdo das calcadas,
iluminacdo, pavimentacdo, mobiliario urbano e outros, quando esses ultrapassem os limites das glebas, a fim
de assegurar a unidade de tecido urbano a ser constituido ao longo do tempo;

3.19. As vias existentes, inseridas na gleba devem ser readequadas de maneira a receber o mesmo
tratamento urbanistico que as novas vias do parcelamento, com a implantacdo de calcadas, mobiliario
urbano, arborizac¢do e sinalizagdo, ciclofaixas, ciclovias e vias compartilhadas conforme for o caso;

3.20. Devem ser implantadas ciclovias/ciclofaixa/via compartilhada, ao longo de todo o sistema vidrio
relativo ao projeto de parcelamento, existente ou projetado, salvo mediante justificativa técnica aprovada
pelo érgdo gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal.

3.21. Os bolsdes de estacionamento, publicos e privados, devem ficar localizados atrds das edificacées, salvo
mediante justificativa técnica aprovada pelo érgdo gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito
Federal;

3.22. Os estacionamentos devem atender a critérios de acessibilidade e de manutencdo da permeabilidade
do solo, salvo mediante justificativa técnica aprovada pelo érgao gestor de planejamento urbano e territorial
do Distrito Federal;

3.23. Nos casos em que ndo houver viabilidade técnica para a aplicacdo dos parametros minimos
estabelecidos pelo Decreto n2 38.047/2017 [2], a solugdo aplicada no projeto do sistema viario deverd ser
submetida a andlise e a aprovacao do 6rgdo de gestdo de desenvolvimento urbano e territorial do Distrito
Federal.
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4. Diretrizes de Uso e Ocupagao do Solo

4.1. As glebas de matricula n2 32.156, 32.159 28.160 estdo completamente inseridas na Zona A, a gleba de
matricula n? 30.855 esta parcialmente sobre as Zona A e Zona B e as glebas de matriculas 25.848, 26.475 e
155.314 estdo sobre as Zona A, Zona B e Zona Verde.

4.2. Usos permitidos da gleba conforme a LUOS: RO 1, RO 2, RO3, RE 2, CSIIR 1, CSIIR 2, CSIIR 1 NO, CSIIR 2
NO, CSIlI 1, CSIl 2, CSII 3, INST e INST EP;

4.3. Os parametros de Uso e Ocupagao do Solo estdao demonstrados na Tabela 1;

Tabela 1: Diretrizes de Uso e Ocupacao do Solo por zona.

Altura Altura
maxima | maxima
Coeficiente de Coeficiente de (m) (m) Taxa de
ZONA uso Aproveitamento | Aproveitamento permeabilidade
Basico (*) Maximo Cota Cota (%) (***)
superior | inferior
a980m a980m
RO 1
RO 2 1,0 1,2 15,5 22,5 -
RO 3
CSIIR 1
CSIIR 1
NO
1,0 1,5 15,5 22,5 15
CSIIR 2
ZONA A
CSIIR 2
NO
CSll 1
CSll 2
1,0 2,0 15,5 22,5 15
CSll 3
INST
INST EP Parametros constantes do art. 11 da LUOS
ZONAB RO 1
RO 2 1,0 1,2 9,5 9,5 15
RE 2

https://sei.df.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=62427280&infra_sistema...
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CSIIR1 1,0 1,5 15,5 22,5 15

CSIIR 1
NO

CSIIR 2

CSIIR 2
NO

Csii1

Csll 2 1,0 2,0 15,5 22,5 15

INST

INST EP Parametros constantes do art. 11 da LUOS

(*) para lotes com area superior a 10.000m?, o coeficiente basico é de 0,7.
(**) ajustavel de acordo com estudo ambiental ou indicagdes da ADASA.
(***) lotes com &rea até 150m? ndo terdo taxa de permeabilidade minima.
Observacao:

e A altura mdxima das edificagdes deve ser considerada a partir da cota de soleira, ndo sendo excluidos do
coOmputo da altura: caixas d’dagua e casas de maquinas. Somente podem ser excluidos antenas, chaminés,
campanarios e para-raios.

e Os limites maximos de altura indicados nestas Diretrizes podem ser ultrapassados para os equipamentos publicos
comunitdrios, cujas atividades assim o exigirem.

e Admite-se a variagdo de 10m em relacdo a cota de 980m, a fim de que os projetos urbanisticos possam acomodar
as edificagGes no sitio.

e Serd admitida a construcdo de castelo de agua cuja altura podera ser superior a maxima estabelecida nessa
tabela, desde que justificada pelo projeto de instalages hidraulicas ou exigéncia do Corpo de Bombeiros.

4.4. A infraestrutura basica dos parcelamentos é constituida pelos equipamentos urbanos de escoamento
das aguas pluviais, iluminacdo publica, esgotamento sanitdrio, abastecimento de agua potavel, energia
elétrica publica e domiciliar e vias de circulacdo (Lei n2 6.766, de 19 de dezembro de 1979);

4.4.1. O projeto urbanistico deve buscar solu¢des baseadas na natureza, visando incorporar praticas
sustentaveis, inspiradas em ecossistemas sauddveis e que sirvam para enfrentar desafios e buscar atingir os
Objetivos para o Desenvolvimento Sustentavel;

4.5. O projeto urbanistico do novo parcelamento deve considerar a ocupagao existente no entorno, a fim de
constituir um tecido urbano integrado e com diversidade de funcdes;

4.6. A configuracao do parcelamento deve evitar a constituicdo de becos e vazios intersticiais que podem
resultar em espacos publicos sem vitalidade e inseguros;

4.7. Devem ser proibidas fachadas cegas e fundos de lotes voltados para o logradouro publico;

4.7.1. Entende-se por logradouro publico area nao-edificada, de uso comum e publico, sendo as ruas,
avenidas, alamedas, pracas, largos, travessas, becos, jardins, parques, viadutos, pontes, rodovias, estradas,
caminhos etc;

4.7.2. As disposicdes contidas no item 4.5 n3do se aplicam aos lotes Projetos Urbanisticos com Diretrizes
Especiais para Unidades Autdbnomas — PDEU e aos condominios urbanisticos;
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4.8. O projeto urbanistico deve considerar as orientagdes constantes no Estudo Técnico n2 03/2017 —
COINST/SUGEST/SEGETH[5] disponivel para download no site desta Secretaria.

5. Diretrizes de densidade populacional
5.1. As glebas estdao em sua maioria inseridas nas Zona de Densidade Baixa.

5.2. A drea da gleba, a faixa de densidade, a populagdo minima e maxima sdo descritas na tabela a seguir
(Tabela 2).

Tabela 2: Densidade aplicavel a drea de estudo desta DIUPE.

Densidade | Faixa de densidade | Areada gleba Populagao minima Populagdao maxima

Baixa 15 a 50 hab. por ha 21,96 329 1.098

5.3. Os valores podem ser alterados para menos conforme as restricdes técnicas justificadas provenientes da
consulta as concessiondrias de servigos publicos e outros drgaos responsaveis.

5.4. N3o hd obrigacdo quanto a utilizacdo dessa densidade, o projeto de urbanismo podera prever nessas
areas usos exclusivamente de atividades econdbmicas sem residéncia;

5.5. O balanco de densidade pode ser aplicado o para a drea de estudo, conforme o paragrafo Unico do art.
39 do PDOT: "Paragrafo unico. A densidade demografica definida para cada porcdo territorial podera variar
dentro de uma mesma porg¢ao, de acordo com as diretrizes urbanisticas estabelecidas pelo érgao gestor do
desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal, desde que seja preservado, como média, o valor de
referéncia estipulado neste artigo e que sejam observadas as condicionantes ambientais.”.

6. Diretrizes de Areas Publicas

6.1. Da drea parceldvel 15% deve ser destinada a EPC, EPU e ELUP, de uso e dominio publico, conforme o art.
43 da Lei Complementar N° 803, de 25 de abril de 2009.

6.2. Os percentuais minimos de EPC, EPU e ELUP estdo definidos na Tabela 3;

Tabela 3: Tabela de percentual minimo exigido para cada tipologia de areas publicas.

AREAS PUBLICAS PERCENTUAL MiNIMO*
Equipamento Publico Comunitario (EPC) 5%
Espaco Livre de Uso Publico (ELUP) 10%
Equipamento Publico Urbano (EPU) 0%
Total minimo exigido 15%

* Os percentuais da tabela acima poderdo ser alterados apds consultas técnicas as concessiondrias de servicos publicos,
realizadas pela SUPAR, bem como a localiza¢do e dimensdes das faixas de serviddo para implantacdo das redes desses
servicos, desde que mantido o somatdrio de no minimo 15% de areas publicas.
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6.3. Os EPC e ELUP devem ser integrados ao tecido urbano por meio das vias, calgadas, ciclovias/ciclofaixas,
de modo a propiciar o acesso a populacdo dessas areas;

6.4. Os ELUP devem constituir espagos publicos qualificados de lazer e recreacdo para a populagdo, com
infraestrutura e mobilidrio urbano que proporcionem atividades diversificadas, incentivando a sua
apropriacao pela populacgdo e incorporando areas de vegetacdo nativa existente quando possivel;

6.5. No entorno dos ELUP, a destinagao dos lotes deve buscar a diversidade e complementaridade de usos,
dando preferéncia ao uso misto, a fim de contribuir para a vitalidade do espaco e para a seguranca da
populacdo nas diferentes horas do dia;

6.6. Os EPC e ELUP devem estar localizados em areas de franco acesso a fim de garantir seu uso pela
populacdo. Dessa forma, ndo podem ser localizados no interior das areas do condominio urbanistico ou
loteamentos fechados no parcelamento;

6.7. O percentual de EPU, assim como sua localizacdo e a dimensao das faixas de servidao para a sua
implantagdo, podem ser alterados apds consulta as concessionarias, tendo em vista o principio de
aproveitamento do territério;

6.8. Nao sdao considerados ELUP as nesgas de terra onde nao seja possivel inscrever um circulo com raio
minimo de 10,00 metros;

6.9. Os ELUP devem estar localizados, preferencialmente, nas proximidades da APP a fim de garantir a
preservacdo da vegetacdo com uso e ocupacao compativel com a fragilidade ambiental.

7. Disposic¢des Finais

7.1. No caso de o parcelamento ser constituido, no todo ou em parte, por condominio urbanistico, é
facultada a apresentagao de seu plano de ocupacdo junto com o Estudo Preliminar;

7.2. Para os demais parametros e orientacdes de projeto ndo apresentados nestas Diretrizes Urbanisticas
Especificas, aplica-se a DIUR 01/2019;

7.3. Os projetos urbanisticos devem estar em conformidade com as legislagGes vigentes aplicdveis a poligonal
destas Diretrizes Urbanisticas;

7.4. Os projetos urbanisticos devem observar a normatizacdo de enderecamento definida pela Coordenacao
do Sistema de Informacgdo Territorial e Urbano - COSIT/UNTEC/SEDUH, considerando a homogeneizagdo no
tratamento do enderecamento deste territorio;

7.5. Os projetos urbanisticos devem ser submetidos a avaliagdo e aprovagao do 6rgdo de Gestdo de
Desenvolvimento Urbano e Territorial do Distrito Federal, a fim de apreciacdo do atendimento a estas
Diretrizes Urbanisticas;

7.6. Os projetos urbanisticos devem ser submetidos a apreciacdo do Conselho de Planejamento Territorial e
Urbano do Distrito Federal - CONPLAN;

7.7. Os projetos de infraestrutura devem ser submetidos a avaliagdo e a aprovacdo dos drgdos setoriais e ao
6rgao de Gestdao de Desenvolvimento Urbano e Territorial do Distrito Federal;

7.8. Os casos omissos devem ser analisados pelo érgdo de Gestdao de Desenvolvimento Urbano e Territorial
do Distrito Federal, com base nas disposi¢des das legislagdes vigentes e desta DIUPE.

[1] Geoportal. Disponivel em: https://www.geoportal.seduh.df.gov.br/mapa/#

[2] Disponivel para download em: http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/Decreto-38047-2017-
Regula-art-20-LC803-normas-vi%C3%Alrias.pdf

[3] Disponivel para download em: http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/09/nt02-2015-diretrizes-
sist-viario-novos-parcelamentos.pdf
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[4] Disponivel para download em: http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2018/07/Guia-de-
Urbanizacao_Revisdo_EleicSes.pdf

[5] Disponivel para download em: http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/Estudo-T%C3%A9cnico-
Fachada-Ativa.pdf
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