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1. Disposig¢oes Iniciais
1.1 Estas Diretrizes Urbanisticas Especificas, em atendimento as determinagdes da Lei Federal n2
6.766/79 e da Lei Complementar n2 803, de 25 de abril de 2009, e sua atualizacdo por meio da Lei

Complementar n2 854, de 15 de outubro de 2012, aplicam-se ao parcelamento de solo com fins
urbanos de gleba localizada no Por do Sol, Ceilandia.

1.2 A area objeto desta DIUPE se encontra integralmente na area de abrangéncia das Diretrizes
emitidas para a ARIS Por do Sol - DIUR 09/2016, cujas disposi¢cBes se aplicam a este parcelamento.
Esta DIUPE apenas complementa a DIUR com diretrizes especificas para as areas publicas e sistema
vidrio incidentes na gleba a ser parcelada, bem como ajuste a poligonal do zoneamento.

2. Diretrizes para o Sistema Vidrio
2.1 As Diretrizes do Sistema Viario estdao disponiveis no ANEXO I.

2.2 Conforme apresentado no ANEXO I, a poligonal da area de parcelamento ja é delimitada por uma
via asfaltada existente, adjacente ao Setor P. Sul. A via é classificada como Via de Circulagdo de
Vizinhanga.

2.3 Deve haver Via de Circulagdo de Vizinhangana por¢do sudeste, adjacente ao assentamento
existente.

2.4 Deve-se garantir a conexdo entre a Via P5 Sul e a futura via que conecta a area no sentido NE/SW,
conforme indicagdo do ANEXO 1.

2.5 As Vias de Circulagdao atendem ao objetivo de integragao dos diversos parcelamentos na prépria
regido, responsdveis por criar articulagdo interna do tecido urbano e acesso as diversas areas, em
especial as centralidades e Vias de Atividades.

2.6 Para o dimensionamento da via devera ser necessario promover a continuidade dos sistemas
rodoviario, ciclovidrio e de pedestres, bem como para a implanta¢do de mobilidrio urbano e vegetacao.

2.7 O tragado da Via Parquee da Via de Circulagdo de Vizinhang¢a que contorna o restante do



parcelamento poderd sofrer ajustes na elaboragao do projeto de urbanismo, desde que garantido sua
continuidade e sua fungdo de contengdo da ocupag¢do urbana.

2.8 A andlise do Projeto de Urbanismo devera considerar o sistema vidrio proposto nos projetos de
glebas vizinhas aprovados ou que possuam pedido de parcelamento do solo protocolado na CAP desta
Secretaria. Este procedimento visa compatibilizar os projetos do sistema viario e desta forma manter a
concordancia entre as vias.

2.9 As vias indicadas nestas Diretrizes devem ter acesso publico e ndo poderdo ser obstruidas com
muros ou guaritas.

2.10 Para os demais parametros referentes ao sistema viario devem ser observadas as diretrizes
contidas na Nota Técnica n2 02/2015 DAUrb/SUAT e Guia de Urbanizagdo da SEGETHdisponivel no
site desta Secretaria.

3. Diretrizes para Areas Ptblicas

3.1 Conforme item 4 do Oficio 100-001679/2017 - PRESI/CODHAB (1576992) "a poligonal de
regularizagdo serd tratada separadamente para fins de aprovagdo do projeto da situagdo fatica e
atendera, dentro do seu limite, o percentual minimo previsto de areas publicas (10% da area total da
nova poligonal definida).".

3.2 O percentual de areas publicas deve ser calculado considerando a area passivel de parcelamento
da gleba. O percentual minimo de area publica para a gleba é de 15%, ndo computada drea destinada
ao sistema viario.

3.3 O percentual de areas publicas a ser destinado a criagcdo de EPC e ELUP deverdo ser integrados ao
tecido urbano por meio de cal¢ada, via, ciclovia e transporte coletivo, de forma a favorecer o acesso
da populagdo a essas areas.

3.4 A distribuicdo do percentual de 4reas para EPC e ELUP sera feita conforme quadro abaixo:

PERCENTUAL
AREA PUBLICA QUAE‘(T)I_II?QISDE DE
MINIMO
Equipamentos Publicos Comunitarios - 59 )
EPC °
10% -
Espacos Livres de Uso Publico - ELUP
TOTAL 15%

3.5 Os percentuais de EPC e ELUP, referidos no Item 3.4 desta DIUPE, poderdao ser alterados apds
consultas realizadas pela Central de Aprovacido de Projeto — CAP, desde que mantido o somatdrio de,
no minimo, 15% para areas publicas.

3.6 As areas destinadas a EPU devem seguir orienta¢Oes oriundas das cartas consulta enviadas as
concessiondrias que definirdo a localiza¢do e dimensdes das faixas de serviddo para implantagdo das
redes desses servigos.

3.7 Nao constituem ELUP as nesgas de terra onde ndo se possa inscrever um circulo com raio minimo
de 10m.

4. Densidade Populacional

4.1 A DIUR 09/2016 prevé em seu item 3 que o zoneamento pode ser ajustado desde que garantidas
as proporcGes e localizagdo aproximada nas por¢des do parcelamento. A fim de corresponder as
porcOes territoriais de densidade populacional indicadas no ANEXO 1} ajusta-se o zoneamento da
DIUR 09/2016 conforme o ANEXO lIl.

4.2 Para fins de calculo do total de unidades previstas para a gleba foram considerados 3,27
habitantes por domicilio, de acordo com a Pesquisa Distrital de Amostra de Domicilios (CODEPLAN,



2015) conforme o quadro abaixo::

. UNIDADES
ZONA DENSIDADE PDOT AREA |HABITANTES HABITACIONAIS
Min. 1433 Min.438
A >50 <150 hab/ha 28,66 ha
Max. 4.299 Max. 1315
Min. 200 Min. 61
B >15 <50 hab/ha 13,27 ha
Max. 664 Max. 203

5. Consideragdes Finais

5.1 Nao sdo permitidos Condominios Urbanisticos dentro da poligonal desta DIUPE.

5.2 Para os demais parametros e orienta¢cdes de projeto ndo apresentados nestas Diretrizes
Especificas de Parcelamento do Solo Urbano, aplica-se a DIUR 09/2016 e respectivos aditivos, caso

existam.

5.3 O projeto de urbanismo deve ser submetido ao 6rgdo gestor do desenvolvimento territorial e

urbano do Distrito Federal a fim de verificagdo do atendimento destas diretrizes.

ANEXO | - DIRETRIZES DO SISTEMA VIARIO DA DIUPE 08/2017
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ANEXO II: MAPA DE ZONEAMENTO DA DIUR 09/2016 E DENSIDADE POPULACIONAL PDOT
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ANEXO lll: MAPA DE ZONEAMENTO DIUPE 08/2017
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